REGULAMENTO
PERSONALE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

CAPITULO | — DAS DISPOSIGOES INICIAIS

Artigo 1° - O PERSONALE | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI (‘FUNDQ”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n° 8.668/1993 e
pela Instrugdo n°® 472/2008 da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), bem como, pelas demais disposi¢des

legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 2°- O FUNDO terd prazo de duracéo de 10 (dez) anos, podendo ser prorrogado ou reduzido por
proposta do GESTOR e deliberacédo em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 15, inciso XI deste

Regulamento (Capitulo V).

Artigo 3°- O publico alvo do FUNDO séo exclusivamente investidores qualificados, conforme definicao
constante da Instrucdo CVM n° 539/2013.

Paragrafo Primeiro - Em raz&o do publico alvo, o FUNDO fica dispensado da apresentacdo do
prospecto, bem como, de publicacdo de anuncio de inicio e de encerramento de distribuicdo, nos
termos do artigo 55 da Instru¢do CVM n° 472/2008, independentemente da forma de distribuicdo da

respectiva emissao.

Paragrafo Segundo — O investimento no FUNDO é inadequado para investidores ndo qualificados ou
gue busquem retorno de seus investimentos no curto prazo ou que nao tenham aptidao aos riscos do
mercado imobiliario, de forma que recomenda-se a leitura cuidadosa dos fatores de risco constante
do artigo 33 do regulamento do FUNDO (Capitulo X).

Paragrafo Terceiro — Determinadas emissdes de cotas do FUNDO podem possuir restricbes
adicionais, quanto ao publico-alvo, em linha com a forma de distribui¢cdo das respectivas cotas, sendo
que tais restricbes constardo de um suplemento especifico da emissao (“Suplemento da Emissao”),

anexo ao presente Regulamento.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 4° - A politica de investimentos do FUNDO consistira na incorporagao, desenvolvimento, construgéao,
exploracéo e/ou alienacdo de empreendimentos imobiliarios (“Iméveis”) de natureza comercial, residencial
el/ou industrial, bem como a aquisicdo de direitos reais relativos a Imdéveis, podendo, inclusive, adquirir

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”), letras hipotecarias, letras de crédito imobiliario, a¢cdes ou cotas



de sociedades cujo Unico propésito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de investimento

imobiliarios e, ainda, nos demais ativos previstos na Instrucdo CVM n° 472/2008 (“Ativos Imobiliarios’™).

Paragrafo Primeiro — O objetivo dos investimentos e eventuais reinvestimentos nos Ativos
Imobiliarios, conforme selecdo do GESTOR, sera a busca por ganhos de capital na alienacéo destes

ou, ainda, rendimentos de outra natureza, no médio/longo prazo.

Paragrafo Segundo — A parcela do patrimdnio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos Ativos

Imobiliarios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacéo aplicavel, em:

. titulos de renda fixa de emissdo do Tesouro Nacional ou do Banco Central do Brasil; e

Il. cotas de fundos de investimentos da classe referenciado, renda fixa e curto prazo, inclusive
aqueles administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR e/ou pelo GESTOR.

Paragrafo Terceiro - E vedada a realizacéo pelo FUNDO de operagdes com derivativos, salvo para
fins de protecéo patrimonial, cuja exposi¢éo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do
FUNDO.

Paragrafo Quarto - Os Imadveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser
objeto de prévia avaliagdo pelo Administrador, Gestor ou por terceiro independente, observados os
requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM n° 472/2008.

Paragrafo Quinto — Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a carteira do
FUNDO passara a observar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus administradores seréo
aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |la estabelecidas.

Paragrafo Décimo — O objeto fundamental do Fundo e sua politica de investimentos somente poderdo ser
alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Quotistas, observadas as regras estabelecidas no
presente Regulamento.

CAPITULO Ill - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 5° - O FUNDO é administrado pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituic&o financeira com sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201 inscrita no CNPJ/MF sob o n® 36.113.876/0001-91,



autorizada pela CVM para exercer a atividade de administracéo de carteira de valores mobiliarios, por meio
do Ato Declaratorio n° 6696, de 21 de fevereiro de 2002, (“ADMINISTRADOR?”).

Artigo 6° - O gestor da carteira do FUNDO é ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S/A.., com sede na Cidade e Estado do Rio de Janeiro, na Praca Santos Dumont, 70, parte,
Gavea, inscrita no CNPJ sob o n°® 13.293.225/0001-25 , devidamente autorizada a prestacéo dos servicos de
administragdo de carteira de titulos e valores mobiliarios através do Ato Declaratério n°® 11.666, expedido em
10 de maio de 2011, (“GESTOR”).

Paragrafo Unico — O GESTOR é uma empresa autorizada a prestar servicos de administracéo de
carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratério 11.666 de 10 de maio de 2011 da Comisséao de
Valores Mobiliarios. Com foco no planejamento de investimentos financeiros em seus diversos
aspectos - aplicagdo de recursos, gerenciamento de ativos e incidéncias fiscais — o GESTOR atua
através de um conjunto de acdes integradas, identificando as melhores alternativas para a aplicagao
e gerenciamento de ativos de pessoas fisicas e juridicas, objetivando adequar variados perfis de risco

com as expectativas de rentabilidade, seguranca e liquidez requeridas em cada caso.

Artigo 7° - Os servigos de custddia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidacdo das cotas do FUNDO
serdo prestados pela OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A,
instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 3.434, bloco 07, sala 201, inscrito no CNPJ sob o n® 36.113.876/0001-91.

Artigo 8° - O FUNDO contard com os servi¢gos de auditoria independente prestados pela LOPES MACHADO
AUDITORES - INDEPENDENT MEMBER OF BKR INTERNATIONAL, auditor independente, inscrito no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica sob o n.° 40.262.602.0001/31.

Artigo 9° - A ORAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A.., com sede na Cidade
e Estado do Rio de Janeiro, na Praca Santos Dumont, 70, parte, Gavea, inscrita no CNPJ sob o n°
13.293.225/0001-25 prestara servicos de consultoria especializada ao FUNDO, (“CONSULTORA”), nos
termos do Contrato de Consultoria, firmado com o FUNDO e com a interveniéncia do ADMINISTRADOR.

Artigo 10 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do FUNDO
poderes para abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar, arrendar, constituir usufruto e todos
os demais direitos inerentes aos bens imoveis integrantes da carteira do FUNDO, transigir, praticar, enfim,
todos os atos necessarios a administragcdo da sua carteira, observadas as limitacdes impostas por este

Regulamento e demais disposi¢des legais aplicaveis.



Paréagrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sao outorgados ao ADMINISTRADOR pelos
cotistas; outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista
no Boletim de Subscricdo que encaminhar ao ADMINISTRADOR. O ADMINISTRADOR podera
delegar os poderes previstos no caput ao GESTOR, mediante instrumentos préprios de mandato, sem

prejuizo de suas responsabilidades legais.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR do FUNDO deverdo empregar no exercicio
de suas fungBes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter

reserva sobre seus negécios.

Artigo 11 - E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR utilizando os recursos do FUNDO:

VI.

VII.

VIII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer

modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operac¢@es praticadas
pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do proprio FUNDO;

vender a prestagdo as cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emisséo em séries e integralizacéo via

chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento, realizar
opera¢cBes do fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado contratado pelo FUNDO, entre o FUNDO e
cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio
do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;



X. constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO;

XI. realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas nesta Instrucao;

XII. realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia
e de conversédo de debéntures em agdes, de exercicio de bonus de subscrigdo e nos casos em que a

CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas exclusivamente
para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no maximo, o valor do

patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Primeiro - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado contratado pelo Fundo dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara
configurado em qualquer das, mas néo se limitando as, seguintes situacdes:

l. a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracado do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de
propriedade do Administrador, Gestor, consultor especializado contratado pelo Fundo ou de pessoas a eles
ligadas;

. a alienagéo, locagéo ou arrendamento ou exploragéo do direito de superficie de imovel integrante do
patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor, consultor especializado contratado pelo
Fundo ou pessoas a eles ligadas;

[ll.  aaquisi¢éo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou consultor
especializado contratado pelo Fundo uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no Paragrafo Unico do artigo 12 abaixo, exceto o de primeira distribuicéo de cotas do Fundo;
e

V. a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdao do Administrador, Gestor, consultor
especializado contratado pelo Fundo ou pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestao da necessidade
de liquidez do Fundo.



Paragrafo Segundo — Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

l. a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor especializado
contratado pelo Fundo bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, Gestor
ou consultor especializado contratado pelo Fundo, com excegédo dos cargos exercidos em orgaos colegiados
previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do Administrador, Gestor ou consultor
especializado contratado pelo Fundo, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

. parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo Terceiro - N&o configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo fundo, de imével de
propriedade do empreendedor, desde que néo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou a
consultor especializado contratado pelo Fundo.

Artigo 12 - Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

I selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de

investimento prevista no respectivo Regulamento, com o auxilio do GESTOR,;

Il providenciar a averbacéo, junto ao Cartorio de Registro de Iméveis, das restrices dispostas no artigo
7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, fazendo constar nas matriculas dos bens iméveis

integrantes do patrimdénio do FUNDO que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR,;

¢) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidag&o judicial ou
extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao do ADMINISTRADOR,;

e) ndo sao passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de dnus reais sobre os iméveis.

M. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;



VI.

VI.

VIIIL.

XI.

XIl.

¢) a documentacao relativa aos iméveis e as operagdes do FUNDO;
d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos representantes de
cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO; e

€) os registros contabeis referentes as operacées e ao patriménio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica de
investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo

de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigcos de custédia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacéo referida no item Ill até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;

observar as disposi¢des constantes do Regulamento, bem como as deliberagcfes da assembléia geral;
e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO, fiscalizando os
servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob

sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O administrador podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes servicos
facultativos:

distribuicéo de cotas do FUNDO;

consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o administrador e, se for o caso, o

GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de empreendimentos imobiliarios e demais



ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO;

lll.  empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes
do seu patrimébnio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacéo
dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas
para fins de monitoramento; e

IV. formador de mercado para as cotas do FUNDO, observadas as disposicées da Instrudo CVM n°
472/2008.

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hip6teses de rendncia ou destituicao
por deliberacédo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipéteses de renlncia ou descredenciamento, fica o ADMINISTRADOR
obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o substituto ou deliberar a
liguidacdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos condéminos ou ao cotista que detenha
ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, em qualquer caso, ou & CVM, nos casos de
descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR néo o faca no
prazo de 10 (dez) dias contados evento da renudncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades até serem
averbadas nos Cartorios de Registro de Imdveis competentes, as matriculas referentes aos bens
imoéveis integrantes do patrimdénio do FUNDO, a Ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessora na propriedade fiduciaria destes bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e

registrada no Cartorio de Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis
contados da data de publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacdo ou ndo do
FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Uteis contados da data da publicagdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil nomeara uma nova instituicdo para

processar a liquidagdo do FUNDO.



CAPITULO IV - DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO

Artigo 14 - O ADMINISTRADOR, GESTOR e CONSULTORA receberao pela prestacao de seus servicos, a
remuneracéo de 1,5% (um e meio por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do FUNDO, sem

prejuizo da remuneracdo minima mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), dos dois o que for maior.

Paragrafo Primeiro - A remuneragdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga

mensalmente no dltimo dia Gtil do més da prestacao dos servigos.

Paragrafo Segundo - O equivalente a 80% (oitenta por cento) da parcela da Taxa de Administracdo devida
exclusivamente ao ADMINISTRADOR, ap6s serem deduzidos os valores devidos aos demais terceiros
contratados, sera paga, conforme o disposto na Instrucdo CVM 472, diretamente pelo FUNDO a Oliveira
Trust Servicer S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 02.150.453/0001-20, na qualidade de prestadora de
servicos ao ADMINISTRADOR, nas mesmas datas de pagamento da Taxa de Administracdo, sem
guaisquer custos adicionais para o FUNDO. Tal valor sera deduzido da Taxa de Administracdo devida ao
ADMINISTRADOR. A Oliveira Trust Servicer S.A. prestard ao Administrador servicos auxiliares a
administracdo do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando, aos servicos de (i) controle e cobranca da
documentacéo necessaria a administracdo do FUNDO, inclusive elaboracdo dos relatérios gerenciais
devidos & CVM que sejam de responsabilidade do ADMINISTRADOR,; e (ii) elaboracédo e atualizacao do

website onde serdo disponibilizadas aos cotistas todas as informacdes pertinentes ao FUNDO.

CAPITULO V - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 15 - A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral de Cotistas”) compete privativamente:

. demonstragdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR,;

Il alteracao do Regulamento;

M. destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

V. emissdo de novas cotas, com a aprovacdo do respectivo suplemento da emissédo a ser anexado ao

Regulamento;

V. fuséo, incorporacao, cisédo e transformacéo do FUNDO;



VI. dissolucgéo e liquidacdo do FUNDO, quando néo prevista e disciplinada no Regulamento;

VII. salvo quando expressamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as cotas sdo

admitidas a negociacao;

VIII. apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do FUNDO;

IX. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneracdo, se

houver, e aprovacéo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua

atividade;
X. prorrogacgéo do prazo de duracdo do FUNDO; e
XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, § 29,

34 e 35, IX, da Instru¢do CVM n° 472/2008.

Paradgrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO poderd ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral ou de consulta aos conddminos, sempre que tal alteracdo decorra exclusivamente
da necessidade de atendimento a exigéncia da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a necessaria comunicagao

aos condbminos, através de comunicacao escrita remetida a cada um deles.

Artigo 16 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita através de correspondéncia encaminhada
a cada cotista ou anuncio publicado no jornal Diario Mercantil do Rio de Janeiro, com, no minimo, 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias, isto é, aquelas em que for deliberada
a aprovagao das demonstragdes financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”) e com, no minimo,
15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das demais Assembleias Gerias, em todo caso, do ato de
convocagao constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas,
ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias

gerais:

em sua pagina na rede mundial de computadores;



. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

[1l.  a pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fll eventual sejam
admitidas a negociacéao.

Paragrafo Segundo - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informac®es de que trata o Paragrafo
Primerio acima incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 27, inciso lll, abaixo, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 27, inciso V, abaixo, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apés
a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Terceiro - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o representante
dos quotistas, as informacdes de que trata o Pardgrafo Segundo acima, incluem: (i) declaracédo dos
candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM n° 472/08, além (i)
das informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto - A Assembleia Geral se instala com a presenca de qualquer niUmero de cotistas.

Paragrafo Quinto - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéo.

Pardgrafo Sexto - A Assembleia Geral sera convocada pelo ADMINISTRADOR, podendo
também ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento)

das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas.

Paragrafo Sétimo - As deliberacdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria dos votos,

cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Paragrafo Oitavo - Somente poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes

legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Paragrafo Nono — E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou conjuntamente,
0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de
pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde que sejam obedecidos os requisitos
do inciso | do Paragrafo Quinto acima, neste caso, o ADMINISTRADOR dever4 encaminhar aos
demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragdo em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da solicitagdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo
Administrador, em nome de cotistas serédo arcados pelo Fundo.



Paragrafo Décimo — Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicacdo do
voto do cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos
documentos necessarioas para a comprovacao dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando
aplicaveis.

Paragrafo Décimo Primeiro - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas participacfes
constantes do registro de cotistas na data de convocacao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria,
ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
ADMINISTRADOR, ainclusdo de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria,
gue passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Décimo Segundo - O pedido de que trata o Paragrafo acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos
cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocac¢éo da respectiva Assembleia
Geral Ordinéria.

Paragrafo Décimo Terceiro - Caso 0s cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Décimo Primeiro deste Artigo, o ADMINISTRADOR dever divulgar,
pelos meios referidos nos incisos | a Il do Paragrafo Primeiro deste Artigo, no prazo de 5 (cinco) dias
a contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Décimo Segundo deste Artigo, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Paragrafo Décimo Quarto - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 17 - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

V1.

O ADMINISTRADOR ou 0 GESTOR;

os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR;

empresas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus sécios, diretores e funcionarios;

os prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios.

0 cotista, na hipétese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacéo do patriménio do FUNDO; e

0 cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.



Paragrafo Unico - Ndo se aplica a vedagao prevista neste artigo quando:

I. 0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste Artigo; ou

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria Assembleia
Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracéo que se refira especificamente a Assembleia

Geral de Cotistas em que se dara a permisséao de voto.

lll. todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizagao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata a

regulamentacgéo aplicavel.

Artigo 18 - A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes dos
cotistas para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos e investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos mesmos.

Artigo 19 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR e mediante
recomendacdo do Gestor, ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo
ADMINISTRADOR a cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar
da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as

demais disposicdes aplicaveis da Instrudo CVM n° 427/2008.

CAPITULO VI — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 20 — A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais representantes
para exercer as fungbes de fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas do
Fundo devera estabelecer o nUmero maximo de representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato,
nos termos da Instrugcdo CVM n° 472/08, bem como fixar sua remuneracéo, se houver, e aprovar o valor
maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro — A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo — Somente pode exercer as funcdes de representantes dos cotistas do FUNDO,
pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:



I. ser cotista do FUNDO;

Il. ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR ou no controlador do ADMINISTRADOR, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

lll. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio que seja
objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. nédo ser ADMINISTRADOR, GESTOR ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliério;

V. né&o estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacdo, peita ou
suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspenséo ou inabilitagdo temporéria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro — A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

Pardgrafo Quarto — Compete ao representante de cotistas j4 eleito pelo FUNDO informar ao
ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua
funcéo.

Paragrafo Quinto — Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar 0 cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos limites previstos
nos termos deste Regulamento;

Ill.  denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao FUNDO;

IV. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo



FUNDO;
V.  examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricédo das atividades desempenhadas no exercicio
FUNDO; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes
de cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstracdes
financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as informacdes complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

VII. exercer essas atribuicGes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicéo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (hoventa dias) dias a contar do encerramento
do exercicio social, as demonstracfes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Setimo - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos ou
informacdes, desde que relativas a sua func¢éo fiscalizadora.

Paradgrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO deverdo ser
encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstra¢des financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador
proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento e da regulamentacéo aplicavel.

Paradgrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informacfes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, 0s pareceres e
representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Décimo - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relagcdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer suas fun¢cdes no exclusivo
interesse do FUNDO.

CAPITULO VII - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO,
DA EMISSAO INICIAL E DAS EMISSOES SUBSEQUENTES

Artigo 19 - O patrimdnio liquido do FUNDO correspondera a soma do disponivel mais o valor da carteira, mais

os valores a receber, menos as exigibilidades.



Paragrafo Unico - Para os fins previstos neste artigo seréo observados os critérios fixados por norma

regulamentar para a determinacao do valor da carteira.

Artigo 20 - A emisséo inicial sera distribuida mediante oferta publica com esforcos restritos, nos termos da
Instrucdo CVM n° 476/2009, sendo as cotas emitidas na data do registro do Instrumento de Constituicdo do

FUNDO em cartério de titulos e documentos.

Paragrafo Primeiro — O nimero maximo de cotas na emisséo inicial consta do Suplemento da
Emisséao Inicial, parte integrante deste Regulamento, de forma que as cotas ndo subscritas poderédo
ser canceladas automaticamente pelo ADMINISTRADOR, a qualquer tempo até o final do prazo da

distribuicao.

Paragrafo Segundo — As demais caracteristicas da emissao inicial estdo contempladas no

Suplemento da Emisséo Inicial, anexo a este Regulamento.

Paragrafo Terceiro — Novas emissdes do FUNDO deverdo contar com prévia recomendacao do
GESTOR e passar por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas, que aprovara, ainda, o respectivo

Suplemento da Emisséo.

Paragrafo Quarto — N&o havera direito de preferéncia dos cotistas do FUNDO a subscri¢do de cotas

de nova emissao.

Paragrafo Quinto — A Assembleia Geral podera autorizar a subscricdo parcial de cotas de novas
emissfes, estipulando um montante minimo para subscricdo de cotas, com 0 correspondente
cancelamento do saldo ndo colocado, observadas as disposi¢des da Instrucdo CVM n° 400/03.

Paréagrafo Sexto - Caso a Assembleia Geral autorize nova emissao com subscri¢do parcial, e ndo seja
atingido o montante minimo para subscricdo de cotas, a referida emissao sera cancelada. Caso haja
integralizacdo de cotas e a emissao seja cancelada, o Administrador devera, imediatamente, fazer o
rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na propor¢édo das cotas subscritas e
integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos
auferidos pelas aplicagbes do Fundo no periodo.

Artigo 20A — A segunda emissao de cotas do FUNDO sera distribuida mediante oferta publica, nos termos da
Instrucdo CVM n° 400/2003, cujas caracteristicas encontram-se descritas no respectivo suplemento da

emissao, que constitui o Anexo Il a este Regulamento.



Artigo 21 - No ato de subscricao de cotas, o subscritor (i) assinara o boletim de subscri¢édo, se comprometera
a integralizar, exclusivamente em moeda corrente nacional, mediante Transferéncia Eletr6nica Disponivel —
TED, as cotas subscritas em até 15 (quinze) dias corridos do envio pelo ADMINISTRADOR da chamada de
capital, conforme orientacdo do GESTOR, respeitadas as demais condic8es previstas neste Regulamento e
no respectivo boletim. Quando da assinatura do Boletim de Subscricdo, o cotista pode ser informado da
primeira chamada de capital, bem como de chamadas anteriores ja realizadas, devendo integralizar os valores
relativos as cotas subscritas em até 15 (quinze) dias corridos contados da assinatura do Boletim de

Subscri¢éo.

Artigo 22 - Verificada a mora do cotista na integralizagéo das cotas, o ADMINISTRADOR, conforme orientagéo
do GESTOR, podera convocar Assembleia Geral de Quotistas, para que esta delibere sobre a hipétese de
promover contra o cotista inadimplente processo de execugao para cobrar as importancias devidas, servindo

0 Boletim de Subscricdo como titulo executivo extrajudicial nos termos do Codigo de Processo Civil.

Paradgrafo Primeiro — Os débitos do cotista inadimplente serdo atualizados monetariamente pela
variacdo do IPCA, incidindo, ainda, juros moratérios de 2% (dois por cento) ao més, cujo montante

sera revertido em favor do FUNDO, sem prejuizo do disposto no paragrafo a seguir.

Paragrafo Segundo — O cotista inadimplente sera responsavel por quaisquer perdas e danos que
venha a causar ao FUNDO e seus cotistas ou, ainda, ao ADMINISTRADOR e 0 GESTOR em virtude
do inadimplemento, bem como tera seus direitos politicos suspensos até que as suas obrigacdes

tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do FUNDO, o que ocorrer primeiro.

Artigo 23 - O cotista somente podera alienar as cotas detidas no FUNDO em mercado secundario

exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado.

Artigo 24 - Ndo sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscri¢éo pelos cotistas de cotas do FUNDO.

Artigo 25 - Um Unico investidor ndo podera subscrever a totalidade das cotas do FUNDO.
Paragrafo Primeiro - O incorporador, construtor ou sécio dos Iméveis do FUNDO néo poderédo deter,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Considera-se pessoa ligada ao cotista:

I pessoa fisica:

a) 0s seus parentes até o 22 (segundo) grau; e



b) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 22 (segundo) grau; e

I. pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido na Lei n2 6.404/1976.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 26 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral

encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - As quantias correspondentes a distribuicdo a que alude este artigo seréo pagas

aos cotistas até o 10° (décimo) dia atil do encerramento do semestre.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste artigo,
sera realizada ap6s o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobilidrios do FUNDO,

subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més de competéncia.

CAPITULO VIII - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 27 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o FUNDO:

. mensalmente, até 15 (quinze) dias ap6s o encerramento do més, formulério eletrénico nos
termos do anexo 39-1 da Instrucdo CVM n° 472/2008;

1. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apdés o encerramento de cada trimestre, o
formulério eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-11 da Instru¢do CVM n° 472/2008;

1l anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstrac¢des financeiras

b) o formulario eletrénico cujo contelido reflete 0 Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/2008; e
c) o relatério do auditor independente.

V. anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias ap0ds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e



V1. no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na
rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua verséo vigente e atualizada.

Artigo 28 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informag@es eventuais sobre o FUNDO:

. edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

1. fatos relevantes;

V. em até 30 (trinta) dias a contar da conclusé@o do negdcio, a avaliagdo relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 4°, da Instrucdo CVM n°

472/2008 e com excecao das informa¢des mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugédo
CVM n° 472/2008 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do

FUNDO;
V. no mesmo dia de sua realiza¢do, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e
VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,

com excec¢éo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 27 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico — Sem prejuizo da regulamentacéo aplicavel, em especial o rol exemplificativo
previsto no 82° do Artigo 41 da Instrucdo CVM n° 472/2008, para fins deste Regulamento, considera-
se relevante qualquer deliberacéo da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou
fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na cotacdo das cotas do FUNDO ou de valores
mobiliarios a elas referenciados; (b) na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as
cotas do FUNDO; e (c) na decisédo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao
de titular cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Artigo 29 - A divulgacao de informagOes referidas neste Art. 16 deve ser realizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores (www.oliveiratrust.com.br), em lugar de destaque e

disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco
indicado no Artigo 5° acima.


http://www.oliveiratrust.com.br/

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente a publicacéo referida no
caput, enviar as informacdes referidas nos Artigos 27 e 28 ao mercado organizado em que as cotas
do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de
Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO IX - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 32 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

VI.

VII.

VIII.

taxa de administracao;

taxas, impostos ou contribuicBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢gées do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicagdo de relatorios e outros expedientes
de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas neste
Regulamento ou na Instru¢do CVM n° 472/2008;

gastos da distribuigdo priméria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do FUNDO;

comissbes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo despesas relativas a

compra, venda, locacao ou arrendamento dos iméveis que componham seu patrimdnio,;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja eventualmente

imposta,;

honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locacdes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimbénio, a exploracdo do direito de
superficie e a comercializagdo dos respectivos imoveis, inclusive consultoria especializada e
distribuicdo de cotas do FUNDO;



XI.

XIl.

XIl.

XIII.

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem como a parcela
de prejuizos néo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo
do ADMINISTRADOR no exercicio de suas fun¢des;

gastos inerentes a constituicdo, fusao, incorporacao, cisdo, transformacéo ou liquidacdo do FUNDO

e realizacdo de Assembleia Geral de Caotistas;

taxa de custédia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliagbes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrugdo CVM n° 472/2008;
gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de imoéveis integrantes do patriménio do
FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou autorizadas pela Assembleia-Geral,
e

despesas com o registro de documentos em cartorio.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do FUNDO

nao previstas neste Regulamento ou Suplemento da Emissdo ou ndo autorizadas pelas normas

regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO X - DOS FATORES DE RISCO

Artigo 33 - O FUNDO e seus cotistas estdo expostos aos seguintes fatores de risco:

Risco de Liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter liquidez significativamente
baixa em comparacéo a outras modalidades de investimento. Uma vez que o FUNDO é um condominio
fechado, ndo admitindo resgate de cotas, o0 cotista interessado em alienar suas cotas somente podera
negocia-las nos termos do artigo 23 deste regulamento. O cotista corre o risco de ndo conseguir alienar

sua participacdo no momento e nas condi¢des que desejar.

Dificuldades Financeiras do Incorporador/Construtor: O empreendedor, construtor ou incorporador de
bens do FUNDO podem ter problemas financeiros, corporativos, de alto endividamento e performance
comercial deficiente de outros empreendimentos integrantes de seu portfdlio comercial e de obras, bem
como de interrup¢des de suprimentos e volatiidade do preco dos materiais e equipamentos de

construcdo, escassez de méao-de-obra qualificada para a prestacéo dos servigos, mudangas na oferta e



VI.

procura de empreendimentos, greves e regulamentos ambientais e de zoneamento. Essas dificuldades
podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos empreendimentos,
causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno

cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminui¢cao nos resultados do FUNDO.

Risco relacionado a Fatores Macroecondmicos e Regulatérios: O FUNDO esta sujeito aos efeitos da
politica econémica praticada pelo Governo e demais variaveis exégenas, tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou de situagdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos
de natureza politica, econdémica, financeira ou regulatéria que influenciem de forma relevante o mercado
financeiro brasileiro. Medidas do governo brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econdmica e monetaria envolveram, no passado, alteracdes nas taxas de juros, desvalorizagdo da
moeda, controle de cambio, controle de tarifas, mudancas legislativas, entre outras. Essas politicas, bem
como outras condigBes macroecondmicas, impactam significativamente a economia e o mercado de
capitais nacional. A adog¢do de medidas que possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacéo da
economia, instabilidade de precos, elevacdo de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente
poderdo impactar os negécios do FUNDO. Além disso, o Governo Federal, o Banco Central do Brasil, a
Comissdo de Valores Mobiliarios e demais 6rgdos competentes poderdo realizar alteragcbes na
regulamentacéo do setor imobiliario ou de fundos de investimento, o que podera afetar a rentabilidade
do FUNDO.

Riscos de Mercado: Os ativos que comp8em a carteira do FUNDO podem estar sujeitos a oscilagbes de
precos em fungdo da reacdo dos mercados a eventos econdmicos e politicos, tanto no Brasil como no
exterior. As variacbes de precos desses ativos financeiros poderdo ocorrer também em funcéo de
alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, o que pode gerar mudancas nos padrdes de
comportamento de precos sem que haja mudancas significativas no contexto econdmico e/ou politico

nacional e internacional.

Risco de Crédito: Consiste no risco dos devedores dos ativos que integram a carteira ndo cumprirem suas

obrigacg6es de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO.

Outros Riscos Exégenos ao Controle do ADMINISTRADOR: O FUNDO também podera estar sujeito a
outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle do ADMINISTRADOR, tais como
moratéria, mudanga nas regras aplicaveis aos seus ativos, mudangas impostas aos ativos integrantes
da carteira do FUNDO, alteracdo na politica monetéria, aplicacdes ou resgates significativos, os quais,
caso materializados, poderdo causar impacto negativo sobre os ativos do FUNDO e o valor de suas

cotas.



VIl. Risco de Desapropria¢édo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da carteira do
FUNDO poderdo ser desapropriado por necessidade, utilidade publica ou interesse social. Qualquer
desapropriacédo podera prejudicar de maneira relevante o uso normal do imoével e consequentemente o
resultado do FUNDO.

VIIl.Risco de Patriménio Negativo: AS EVENTUAIS PERDAS PATRIMONIAIS DO FUNDO NAO ESTAO
LIMITADAS AO VALOR DO CAPITAL SUBSCRITO, DE FORMA QUE OS COTISTAS PODEM SER
CHAMADOS A APORTAR RECURSOS ADICIONAIS NO FUNDO.

IX. Riscos do Setor Imobiliario: O FUNDO esta sujeito aos seguintes riscos relacionados ao Setor imobiliario:
() longo periodo compreendido entre o inicio da realizacdo de um empreendimento imobiliario e a sua
conclusdo, durante o qual podem ocorrer mudangas no cendrio macroecondmico que podem vir a
comprometer o sucesso de tal empreendimento imobiliario, tais como desaceleragdo da economia,
aumento da taxa de juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica, desvaloriza¢bes do estoque de
terrenos e mudancas demogréficas; (ii) custos operacionais, que podem exceder a estimativa original; (iii)
possibilidade de interrup¢éo de fornecimento ou falta de materiais e equipamentos de constru¢do gerando
atrasos na conclusédo do empreendimento imobiliério; (iv) construcdes e vendas podem néo ser finalizadas
de acordo com o cronograma estipulado, resultando em um aumento de custos; (v) eventual dificuldade
na aquisi¢do de terrenos e eventuais questionamentos ambientais e fundiarios; (vi) desapropriagdo dos
terrenos adquiridos pelo Poder Publico ou realizagdo de obras publicas que prejudiquem o seu uso ou

acesso.

X. Riscos de Despesas Extraordinarias: O FUNDO esta sujeito aos riscos de incidéncia de despesas
extraordinarias relacionadas aos Iméveis e que possam afetar a rentabilidade do FUNDO, tais como
rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservagéo, instalacdo de equipamentos de seguranca,
indenizacgGes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencao

dos Imoveis.
CAPITULO XI - DA TRIBUTACAO
Artigo 34 - Os rendimentos distribuidos aos cotistas, na forma do Capitulo VII deste Regulamento, sujeitam-
se a incidéncia do Imposto de Renda na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), o qual sera recolhido até

0 Ultimo dia util do més subsequente ao do encerramento do periodo de apuragéo.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pela carteira do FUNDO em

aplicag@es financeiras de renda fixa ou de renda varivel sujeitam-se a incidéncia do Imposto de



Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas

juridicas.

Paragrafo Segundo - Nao esta sujeita a incidéncia do imposto sobre a renda na fonte prevista no
paragrafo primeiro acima a remuneracédo produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis
imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

Paragrafo Terceiro - O Imposto de que trata o paragrafo primeiro acima podera ser compensado com

o retido na fonte pelo FUNDO, por ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital.

Artigo 35 - Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacéo ou no resgate de cotas do FUNDO por
qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do imposto sobre a renda
a aliquota de 20% (vinte por cento).

Artigo 36 - A carteira do FUNDO néo esta sujeita a qualquer tributacéo, salvo aquela tratada no paragrafo
primeiro, do artigo 34 acima (Capitulo XI), e no caso de aplicagdo de recursos em empreendimento imobiliario
que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, hip6tese em que toda a
carteira estara sujeita a tributagéo aplicavel as pessoas juridicas.

Artigo 37 - Aos cotistas residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por

intermédio dos mecanismos previstos na Resolugdo CVM n° 2.689, é aplicavel tratamento tributario especifico.

Artigo 38 - Ficam isentos do imposto sobre a renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelos fundos de investimento imobiliario cujas cotas sejam admitidas a
negociagao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

Paragrafo Unico - O beneficio disposto no caput deste artigo:

I sera concedido somente nos casos em que o fundo de investimento imobiliario possua, no

minimo, 50 (cinquenta) cotistas;

Il ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo fundo de investimento imobiliario ou cujas
cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total

de rendimentos auferidos pelo FUNDO.



Artigo 39 — Nao ha garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderdo se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para evitar
alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

CAPITULO XIl - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS E PROVISIONAMENTO

Artigo 40 - As demonstrag¢des contabeis do FUNDO serédo apuradas da seguinte forma:

I. Os Ativos Imobiliarios serédo avaliados conforme a legislacdo em vigor e conforme a classificacao do
investimento. Os investimentos destinados para renda serdo avaliados inicialmente a custo e
posteriormente a valor de mercado conforme laudo de avaliacdo fornecido por empresa independente
e atualizado em periodicidade ndo superior a anual, com observancia aos eventuais procedimentos
e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo em vigor. Os Ativos Imobilidrios cujos
investimentos sejam destinados para venda serdo avaliados a valor de custo executado e

amortizados segundo as fra¢gfes ideais vendidas;

II. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, como titulos publicos, sdo avaliados

pelos precos unitarios de titulos publicos divulgados pelo Mercado Secundéario da ANBIMA; e

Ill. A metodologia de precifica¢cdo dos Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do FUNDO, como
titulos privados, obedece necessariamente a seguinte ordem de prioridade:

Caso o ativo possua taxa divulgada pela ANBIMA, serdo utilizadas essas taxas para calcular o PU de
mercado;

a) Caso o ativo ndo tenha taxa divulgada pela ANBIMA, o PU de mercado é dado pela mediana

de precos fornecidos por um pool de players com forte participacdo no mercado (PIC);

Paragrafo Unico - Quando os dados em questdo nao forem de qualidade/quantidade minima para o célculo
do PIC, o valor do titulo é apurado de acordo com metodologia de precificagdo do ADMINISTRADOR. Caso
ndo haja dados para a precificacdo ou o fluxo de amortizagao do papel ndo seja pré-definido, o ativo sera

precificado na curva de aquisic¢éo.

Artigo 41 - Caso o ADMINISTRADOR identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da

carteira do FUNDO, este devera comunicar imediatamente o GESTOR, apresentando as justificativas



cabiveis e efetuar o provisionamento de tais perdas, conforme definido pelo Comité de Crédito da

Administradora.

Paragrafo Unico - As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas
pelo Comité de Crédito com base nas informac6es objetivas entédo disponiveis. Como exemplo de perda de
ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas participagfes societarias de natureza

permanente.

CAPITULO XIll - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 40 - Em caso de liquidacdo do FUNDO, sera rateado entre os cotistas o produto da apuracao dos

haveres do FUNDO, tal como venha a ser decidido em Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - O auditor devera emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentacao do
patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstra¢ges financeiras

auditadas e a data da efetiva liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - A critério do ADMINISTRADOR e conforme recomendacgdo do GESTOR, o
FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas, inclusive em razdo de venda de Ativos

Imobiliarios.

Paragrafo Terceiro - Apo6s a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do
registro do FUNDO, observado o disposto na Instrucdo CVM n° 472/08.

Artigo 41 — O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, conforme sugestdo do GESTOR, nos casos em que
todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento

aos cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 42 - Fica eleito o foro da Cidade do Rio de Janeiro para dirimir qualquer controvérsia relativa a este

Regulamento.
Artigo 43 - O exercicio social do FUNDO encerrar-se-a no dia 30 de junho de cada ano.
Artigo 44 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo GESTOR, por meio de delegacao

de poderes pelo ADMINISTRADOR. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias

gerais, que disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e as matérias relevantes obrigatérias para o



exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do GESTOR, orienta suas decisfes em
assembleias dos emissores de titulos e valores mobiliarios detidos pelo FUNDO, no intuito de defender os
interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de abstencdo do exercicio de voto,

ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa
Paragrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do GESTOR esta

disponivel no website  http://orama-home.s3.amazonaws.com/static/doc/Politica_de_voto-

Orama.pdf

Rio de Janeiro, 10 de fevereiro de 2020.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A

Administradora



