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XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.516.301/0001-91
Cédigo de Negociacdo das Cotas: XPCl11

ATO DO ADMINISTRADOR

VORTX DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Gilberto Sabino, n? 215, conjunto 41, sala 2, Pinheiros, CEP 05.425-
020, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n? 22.610.500/0001-88, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o
exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério
n? 14.820, de 08 de janeiro de 2016 (“Administrador”), na qualidade de administrador do XP CREDITO
IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio inscrito no CNPJ sob
0 n?28.516.301/0001-91 (“Fundo”), resolve o quanto segue:

Nos termos do §12 do artigo 41, do regulamento do Fundo (“Regulamento”) e mediante orientagdo da XP VISTA
ASSET MANAGEMENT LTDA., sociedade empresaria, com sede na cidade do S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n? 1.909, Torre Sul, 302 andar, parte, Vila Nova Conceic¢do, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 16.789.525/0001-98, na qualidade de gestor da carteira do Fundo (“Gestor”), foi aprovada
pelo Administrador, nesta data, a 42 (quarta) emissdo de novas cotas do Fundo, no montante inicial de 1.580.111
(um milhdo quinhentas e oitenta mil e cento e onze) novas cotas (“Novas Cotas”), observado o montante minimo
de 105.341 (cento e cinco mil trezentas e quarenta e uma) Novas Cotas e, sem considerar a Opc¢do de Emissao
Adicional (conforme definida no Anexo | ao presente instrumento), todas escriturais, a serem integralizadas a
vista, exclusivamente em moeda corrente nacional, no valor de emissdo de RS 94,93 (noventa e quatro reais e
noventa e trés centavos) por cada Nova Cota, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida
no Anexo | ao presente instrumento), totalizando, inicialmente, o montante de RS 149.999.937,23 (cento e
quarenta e nove milhdes novecentos e noventa e nove mil e novecentos e trinta e sete reais e vinte e trés
centavos), sem considerar a Taxa de Distribui¢do Primaria e a Opc¢do de Emissao Adicional (conforme definida no
Anexo | ao presente instrumento), e, no minimo, RS 10.000.021,13 (dez milhdes e vinte e um reais e treze
centavos), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (“Quarta Emissdo”), a serem distribuidas
publicamente, com esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM n2 476, de 16 de janeiro de
2009 (“Instrucdo CVM n2 476/09”), da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucdo CVM n?
472/08”), do Regulamento e das demais disposicOes legais, regulamentares e autorregulatorias aplicaveis
(“Oferta”). Nos termos do Regulamento, fica assegurado aos cotistas do Fundo (“Cotistas”) detentores, no
fechamento de mercado da data de corte a ser estipulada no respectivo fato relevante sobre o inicio da Oferta
a ser divulgado (“Fato Relevante”), de cotas subscritas e integralizadas do Fundo (“Direito de Preferéncia”), na
proporc¢do do numero de cotas do Fundo que possuirem na referida data, conforme aplicagdo do fator de
proporg¢do equivalente a 0,22940504786, observado que eventuais arredondamentos serdo realizados pela
exclusdo da fracdo, mantendo-se o nimero inteiro e com arredondamento para baixo, direito este concedido
para exercicio em prazo a ser definido nos documentos da Oferta. As demais caracteristicas da Oferta sdo ora
aprovadas nos termos do suplemento constante no Anexo | ao presente instrumento, sujeito a complementagao
pelos documentos da Oferta.

Sdo Paulo, 23 de margo de 2022.

VORTX DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
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ANEXO |
SUPLEMENTO DA QUARTA EMISSAO DE COTAS DO
XP CREDITO IMOBILIARIO — FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Este suplemento (“Suplemento”) se refere a 42 Emissdo de Cotas do Fundo (“Quarta Emissdo”), aprovada por
meio do Ato do Administrador datado de 23 de marco de 2022, a qual sera realizada por meio de oferta publica
com esforgos restritos de distribuicdo, nos termos do regulamento do Fundo (“Regulamento”), de qual este
Suplemento da Quarta Emissdo é parte integrante e tem por objetivo estabelecer as regras a seguir descritas.

(i) Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 42 (quarta) emissdo de Novas Cotas do Fundo;

(i)  Montante Inicial da Oferta: Inicialmente, RS 149.999.937,23 (cento e quarenta e nove milhdes novecentos
e noventa e nove mil e novecentos e trinta e sete reais e vinte e trés centavos) (“Montante Inicial da Oferta”),
sem considerar a Taxa de Distribui¢cdo Primaria (conforme definida abaixo), podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (i) aumentado em virtude da Opgdo de Emissdo Adicional (conforme abaixo definido); ou (ii) diminuido em
virtude da distribuicdo parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido);

(iii) Quantidade de Novas Cotas da Quarta Emissdo: Inicialmente, 1.580.111 (um milhdo quinhentas e oitenta
mil e cento e onze) novas cotas (“Novas Cotas”), podendo a quantidade de Novas Cotas ser (i) aumentada em
virtude da Opg¢do de Emissdo Adicional; ou (ii) diminuida em virtude da distribuicdo parcial, desde que observado
o Montante Minimo da Oferta.

(iv) Emissdo Adicional: A quantidade de Novas Cotas inicialmente ofertada poderd ser aumentada em até 20%
(vinte por cento), ou seja, em até 316.022 (trezentas e dezesseis mil e vinte e duas) Novas Cotas adicionais
(“Novas Cotas Adicionais”), nas mesmas condi¢cdes das Novas Cotas inicialmente ofertadas, a critério do
Administrador e do Gestor, em comum acordo com o Coordenador Lider (abaixo definido) (“Opcdo de Emissdo
Adicional”).

(v)  Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: A Oferta consistira na distribui¢do publica primaria, no Brasil,
das Novas Cotas do Fundo, sob a coordenacdo do BR PARTNERS BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios com sede na cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 3.355, 262 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2
13.220.493/0001-17 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforcos de coloca¢do. Adicionalmente, a
Oferta podera contar, ainda, a critério do Coordenador Lider, com a contratacdo de outras instituicdes
financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro na distribuicdo de valores mobiliarios, por
meio da celebragdo de termos de adesdo ao contrato de distribui¢do, nos termos da Instrugdo CVM n2 476/09 e
demais leis e regulamentacdes aplicdveis, observado o plano de distribuicdo da Oferta a ser descrito e detalhado
nos documentos da Oferta;

(vi)  Preco de Emissdo: O preco de cada Nova Cota objeto da Quarta Emissdo serd equivalente a RS 94,93
(noventa e quatro reais e noventa e trés centavos), o qual foi fixado nos termos do § 42 do artigo 41 do
Regulamento, com base no valor patrimonial das Cotas apurado no fechamento de fevereiro de 2022 (“Preco de
Emissdo”), sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (conforme definida abaixo);

(vii) Taxa de Distribuicdo Primdria: Taxa em montante equivalente a 0,43% (quarenta e trés centésimos por
cento) do Preco de Emissdo, totalizando o valor de RS 0,41 (quarenta e um centavos) por Nova Cota, cujos
recursos serdo utilizados para pagamento de todos os custos e despesas da Oferta, inclusive a comissdo de
estruturacdo e distribuicdo da Oferta devida ao Coordenador Lider e as instituicdes participantes, sendo certo
que (i) eventual saldo positivo da Taxa de Distribuicdo Primaria sera incorporado ao patrimonio do Fundo; e (ii)
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eventuais custos e despesas da Oferta ndo arcados pela Taxa de Distribuicao Primdria serdo de responsabilidade
do Fundo (“Taxa de Distribuicdo Primaria”);

(viii) Montante Minimo da Oferta: Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n? 400, de
29 de dezembro de 2003 (“Instrucdo CVM n2400/03”), a distribuicdo parcial das Novas Cotas da Quarta Emiss&o,
observado o montante minimo de RS 10.000.021,13 (dez milh&es e vinte e um reais e treze centavos), sendo que
o referido valor ndo considera a Taxa de Distribuicdo Primaria, equivalente a 105.341 (cento e cinco mil trezentas
e quarenta e uma) Novas Cotas, para a manutenc¢do da Oferta, sendo que caso ndo seja atingido o referido valor,
a Oferta serd cancelada. As Novas Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o prazo
de colocagdo deverdo ser canceladas (“Montante Minimo da Oferta”);

(ix) Pudblico Alvo: A Oferta serd destinada aos Cotistas e a investidores profissionais, conforme definidos no
artigo 11 da Resolug¢do CVM n? 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidor Profissional”);

(x)  Investimento Minimo por Investidor: Ndo havera investimento minimo por investidor na presente Oferta;

(xi)  Negociacdo das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo registradas para negocia¢do na B3 S.A. — BRASIL.
BOLSA. BALCAO (“B3”), observado o disposto no Regulamento;

(xii) Forma de Liquidacdo/Integralizacio das Novas Cotas: As Novas Cotas serdo subscritas e integralizadas a
vista, em moeda corrente nacional e conforme procedimentos definidos pela B3;

(xiii) Periodo de Colocacdo: Nos termos do artigo 82 da Instrucdo CVM n2 476, o encerramento da Oferta sera
comunicado pelo Coordenador Lider a CVM, no prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o
qual devera ocorrer em até 06 (seis) meses apds o seu inicio, podendo a critério do Coordenador Lider, em
comum acordo o Administrador e o Gestor, ser prorrogado, limitado a 24 (vinte e quatro) meses contados da
Comunicacgdo de Inicio, desde que a CVM seja informada a respeito de tal prorrogacdo. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento;

(xiv) Direito de Preferéncia: Serd assegurado aos Cotistas, detentores de cotas no fechamento de mercado da
data de corte a ser estipulada no Fato Relevante e que estejam em dia com suas obrigacdes para com o Fundo
(“Data de Corte do Direito de Preferéncia”), o direito de preferéncia na subscricdo e integralizacdao das Novas
Cotas objeto da Oferta, na proporcao de suas respectivas participacdes, respeitando-se os prazos operacionais
necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia a ser definido no Fato Relevante e nos demais documentos
da Oferta (“Direito de Preferéncia”). Os Cotistas poderdo ceder, exclusivamente junto ao agente escriturador das
cotas do Fundo (“Escriturador”), seu direito de preferéncia entre os préprios cotistas, observado os prazos e
procedimentos operacionais do Escriturador;

(xv) Sobras: Sera conferido aos Cotistas que exerceram seu Direito de Preferéncia e que manifestaram o seu
interesse no exercicio das Sobras (abaixo definida), o direito de subscricdo das sobras (“Direito de Subscricdo das
Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Novas Cotas inicialmente objeto da Oferta e a totalidade
de Novas Cotas subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, podendo ainda ser acrescidas
a tal diferenca as Novas Cotas Adicionais (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a que cada Cotista terd
Direito de Subscricdo das Sobras sera equivalente ao fator de proporcdo a ser indicado no comunicado de
encerramento do periodo de exercicio do Direito de Preferéncia, o qual sera o resultado da divisdo entre (i) o
numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta apods o Direito de Preferéncia (podendo ser incluida a emissdo
das Novas Cotas Adicionais) e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo
certo que serdo consideradas apenas as Novas Cotas dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, incluiram sua intengcdo em participar do Direito de Subscrigdo das Sobras;
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(xvi) Montante Adicional: Cada Cotista devera indicar, concomitantemente a manifestagdo do exercicio de seu
Direito de Subscricdo das Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Novas Cotas
(além daquele a que o Cotista teria direito segundo o fator de proporc¢do do Direito de Subscricdo das Sobras),
especificando a quantidade de Novas Cotas adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Sobras
(“Direito_de Subscricdo de Montante Adicional”, doravante denominado em conjunto com o Direito de
Subscricdo das Sobras como “Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional”). Caso haja excesso de
demanda por Novas Cotas no ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional, sera realizado um rateio
de forma proporcional entre os Cotistas que indicaram seu interesse na subscricdo de Novas Cotas no ambito do
Direito de Subscricdo de Montante Adicional, levando-se em consideragdo a quantidade de Novas Cotas
indicadas por tais Cotistas para subscricdo no ambito do Montante Adicional, sendo certo que eventuais
arredondamentos de Novas Cotas serdo realizados pela exclusdao da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo). Ndo serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de
Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional a outros Cotistas ou a terceiros (cessionarios), total ou
parcialmente. Caso apds a data de liquidagdo do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional,
existam Novas Cotas remanescentes, tais Novas Cotas serdo colocadas pelo Coordenador Lider para os
Investidores Profissionais, durante o Periodo de Colocagdo;

(xvii) Destinacdo dos Recursos: Observada a politica de investimentos do Fundo, os recursos liquidos da Oferta
serdo destinados a aquisicdo, pelo Fundo, de Ativos Alvo e de Outros Ativos (conforme definidos no
Regulamento), a serem selecionados de forma discricionaria pelo Gestor, na medida em que surgirem
oportunidades de investimento, bem como ao pagamento dos encargos do Fundo nos termos previstos no
Regulamento; e

(xviii) Direito das Novas Cotas: As Novas Cotas correspondem a fra¢des ideais do patriménio do Fundo, tendo a
forma nominativa e escritural. As Novas Cotas da Quarta Emissdo atribuirdo aos seus titulares direitos iguais aos
das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel.
Durante o periodo em que os recibos de Novas Cotas ainda ndo estejam convertidos em Novas Cotas, o seu
detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios, nos termos do artigo
11, §12 e §29, da Instrucdo CVM n2 472/08 (“Investimentos Temporarios”), calculados desde a data de sua
integralizacdo até data a ser informada no comunicado de rendimentos temporarios apds a divulgacdo da
comunicac¢do de encerramento da Oferta.

Exceto se disposto de forma diversa, aplicam-se a este Suplemento os mesmos termos e defini¢cGes estabelecidos

no Regulamento e nos documentos da Oferta.
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