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O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, fundo de
investimento imobiliario, foi constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da
Lei n°® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n® 8.668/93"), da Instru¢do da Comissao
de Valores Mobiliarios (“CVM") n® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM
n® 472/08"), e demais disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, inscrito no Cadastro Nacional
das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME") sob o n°® 38.051.307/0001-94 (“Fundo”),
representado por seu administrador, BANCO DAYCOVAL S.A., instituicdo financeira, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista, n® 1.793, 2° andar, Bela Vista, CEP
01.311-200, inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 62.232.889/0001-90 (“Administrador”). A carteira do Fundo
é gerida pela BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério n° 18.328, de 30 de dezembro de 2020, com sede na Cidade de Goiania,
Estado de Goias, na Rua 72, n°® 325, Quadra C-14, Lote 10/13, Salas 708 a 715, CEP 74.805-480, inscrita
no CNPJ/ME sob o n® 35.068.183/0001-61 (“"Gestor").

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do “/nstrumento Particular de
Constituicdo do Daycoval D98 Fundo de Investimento Multimercado”, datado de 20 de julho de 2020,
o qual aprovou o regulamento do Fundo, conforme alterado pela Ultima vez em 14 de dezembro de
2021, por meio do "Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do Daycoval D98
Fundo de Investimento Multimercado” ("Ato do Administrador” e "Regulamento”, respectivamente).

A 12 (primeira) emissao de cotas do Fundo foi aprovada pelo Administrador, por meio do Ato do
Administrador, e disponibilizada no sistema da CVM na mesma data (“Primeira Emissao”).
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O Fundo foi registrado na CVM em 14 de dezembro de 2021 sob o n® 0321187.

Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais ("ANBIMA"), em atendimento ao disposto no “Cédigo ANBIMA de
Regulagédo e Melhores Praticas para Administracdo de Recursos de Terceiros”, datado de 03 de janeiro
de 2022, conforme alterado ("Cédigo ANBIMA").

O Fundo realizou a distribuicdo publica da Primeira Emissdo, em série Unica, composta por,
inicialmente, até 100.000 (cem mil) cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma (“Cotas”),
totalizado o valor de até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), sem considerar as cotas adicionais,
as quais representam o montante de até 20% (vinte por cento) da totalidade das Cotas originalmente
emitidas, ou seja, até 20.000 (vinte mil) cotas (“Cotas Adicionais”), realizada com esforcos restritos de
distribuicdo, nos termos da Instrucao da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada
("Instrucao CVM n° 476/09"). Ao final da Primeira Emissdo, encerrada em 30 de dezembro de 2021,
foram subscritas e integralizadas 90.000 (noventa mil) cotas da Primeira Emissdo, no valor de
R$ 100,00 (cem mil reais) cada uma, totalizando o valor de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA E
LIDERADA PELO BANCO DAYCOVAL S.A., NA QUALIDADE DE COORDENADOR DA OFERTA. A
OFERTA FOI REALIZADA MEDIANTE ESFORGCOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA
INSTRUCAO CVM N° 476/09, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO
PREVISTO NO ARTIGO 19, I DA LEI N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, CONFORME ALTERADA,
JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS DOCUMENTOS RELACIONADOS A
REFERIDA OFERTA. MAIORES INFORMAGOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO
AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS DA OFERTA SERAO REGISTRADAS PARA NEGOCIAGCAO NO MERCADO SECUNDARIO,
NO MERCADO DE BOLSA E/OU MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, OBSERVADO O DISPOSTO NESSE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO.

Nos termos do §2° do artigo 15° da Instrucago CVM n° 476/09, as Cotas podem ser negociadas no
mercado secundario com investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da Resolucdo CMN n° 4.373/14,
respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor (“Investidores”).

Este prospecto (“Prospecto”) contém as informacgdes relevantes necessarias ao conhecimento pelos
Investidores, do Fundo, suas atividades, situacdo econOmico-financeira, riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, e foi elaborado de acordo com as normas
pertinentes. As informacdes constantes do presente Prospecto estdo em consonancia com o
Regulamento, porém, ndo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto deste Prospecto,
guanto do Regulamento, com especial aten¢do as clausulas do Regulamento relativas ao objetivo do
Fundo, a sua Politica de Investimento e a composi¢do de sua carteira, bem como as disposicoes deste
Prospecto que tratam dos fatores de risco aos quais o Fundo e os Investidores estdo sujeitos.
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Nao ha garantias de que o tratamento tributario aplicavel aos cotistas, quando da amortizacao
e/ou liquidacdo integral do valor investido, sera o mais benéfico dentre os previstos na
legislacao tributaria vigente. Para maiores informacoes sobre a tributacao aplicavel aos cotistas
e ao Fundo, vide Secao “ Tributagcao Aplicavel ao Fundo”, nas paginas 71 e 72 deste Prospecto.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE
CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURACAO INDETERMINADO, NAO SENDO
PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

Quaisquer solicitagdes de esclarecimentos sobre o Fundo devem ser feitas exclusiva e diretamente ao
Administrador, nos enderecos dispostos na se¢do deste Prospecto intitulada "Atendimento aos
potenciais investidores e Cotistas’ (pagina 91).

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO
GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS
ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE, AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR
SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA
RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDICAO FINANCEIRA E DOS RISCOS
DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O

INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SEGCAO “FATORES DE RISCO',
PREVISTOS NAS PAGINAS 51 E SEGUINTES.

ADMINISTRADOR E GESTOR
COORDENADOR LiDER

BancoDaycoval @ blueasset

ASSESSOR LEGAL

ibSadv

A data deste Prospecto é 18 de marco de 2022.
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AVISOS IMPORTANTES:

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO DE ACORDO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS
AO ATENDIMENTO DAS DISPOSICOES DO CODIGO ANBIMA, BEM COMO DAS
NORMAS EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS. A AUTORIZACAO
PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO DE INVESTIMENTO
NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE, DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS
INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS
PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O GESTOR DA CARTEIRA MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO DA
POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

O FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM
GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR DA CARTEIRA, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU, AINDA DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC.

O ADMINISTRADOR PODE RECEBER REMUNERACAO PELA DISTRIBUICAO DE COTAS
DOS FUNDOS DE INVESTIMENTO EM QUE O FUNDO APLICA, A QUAL PODE SER
DIFERENCIADA EM FUNCAO DOS DIVERSOS FUNDOS DE INVESTIMENTO RECEBENDO
APLICACOES.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

O GESTOR (E/OU O ADMINISTRADOR) DESTE FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO
DE DIREITO DE VOTO EM ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O
PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA
O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO
ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES DIREITO DE VOTO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AOS OBJETIVOS E A POLITICA DE
INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO, AS DISPOSICOES DO PROSPECTO QUE
TRATAM OS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

Pagina 4 de 164




INDICE

T.INTRODUGAO ..ottt sttt esssas bbb sassssesesesesssssesesesssassssesesssnsassesasesssssassesesesanes 8
2. INFORMACGES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO............ccooeerirererrcnesesenenensssesesesessssnns 16
Informacoes cadastrais do FUNO............coocciiiiiiiiiiiiiiinitnrr e e sene s sne s sneeees 18
HistOrico do FUNAO ... san s 19
3. CARACTERISTICAS DO FUNDO..........cureueemeureaeeneensesssssetssastusesssssssssessessessssasessessessssussssesssssesas 20
2 - o - | PR 22
Constituicdao, funcionamento e Prazo de DUragao ............ccceeeveeiiinneinininsicsssssec e seenene 22
Publico-alvo do FUNoO..............ooiiiiiiiiit s 22
AdMINISTIACAOD. ... .ceiiiiiiitiiieerceerstes st ssee s s sress st e s san e s sas e s snnssssnasssssassssnssssnnsssssnsssssnsssnnsasen 22
Gestao e Prestagao de Servigos.........ccoviiiiieiiiieiiiiiiiieinec s 24
LT T o T - 27
T o T Vot o TN 27
Substituicao do Administrador @ do Gestor............cccceiiieiiiiiiiiiin e 27
Restricoes as Operacoes do FUNO...........ccovcuiiiiiiiiiiiininieneres e s s sses s san s s sasssssnnas 28
Despesas € ENcargos do FUNO............coouiiiiiiiiiiiiiinicrninrnners s ssee s ssn e s sss e s snnssssness 30
Demonstragoes FINANCEIras..........ccccivuiiiiuiiiiieiiiiiiieiic ettt s ae s sane s 31
Objetivo de Investimento e Politica de Investimento...........ccccovveiriiiiiiiceininciincceencecn e 31
Caracteristicas das Cotas do FUNO.............cccoeuiiiiiiiiiiiiiicin e 34
Emissao de NOVas COtas ..........ccuvuiiieiiiiiiiniiiiiicn ettt ssse s ssa s s e s s sae s snne s 34
Negociagao das Cotas.........ccoeviiiriiiiniiiiitiene e e s sas s s sae s s sn e s s ssnessssnessssnsssssasssssnssssnns 35
Chamadas de Capital...........ccoerviiiiiiiiniiiiiii e e 35
Rentabilidade Mensal do FUNdO...........ccciviiiiiiiiiii e 35
Politica de Distribuicao de Rendimentos e Amortizacdo de Cotas..........cccceevvrrevnirrnnrsicerscnnen. 35
Assembleia Geral de Cotistas...........ccceiviiiiiiiiiiiiiiiiin s 36
Representante dos Cotistas..........ccciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinncrsnsres e s e s e e s sas s s sanssssnnes 40
Conflito de INtEresse.........ccoouiiiiiieiiiiicrc s 43
Eventos de Liquidacao do FUNO.............couiiiiiiiiiiiiniiiiiiiintner e 43
Alteracao de Tratamento TrHDULANIO ........coccciiiiiiiiiiiiiciiirrr e ee s sae e 45
o o N 45
4. POLITICA E ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO ........ccutueueninneereeseesseusessessesseasessessssssessesssssssnns 47
BT T T C = - N 49
Estratégia de Investimento do FUNdO. ... e 49
Descricao dos Ativos do FUNO............ccocuiiiiiiiiiiiiiiiiicn e 49
5. FATORES DE RISCO ........coiiuiiiiiiiiiiiiicnc st s ss s cssae s saa s s sns s s s e s sas s sae ssnanssnesnnes 51
6. TRIBUTAGAO ........coouveeeeeeeeteteeee et sesss s st sesssss s s sesesessssssssasesessssssesssessssssesesesssnssssesesssnsasassesne 69
Regras de Tributaga@o do FUNO...........coouiiiiiiiiiiitrrnnrer e s sss s san s ssnes 71
Tributacdo Aplicavel aos Cotistas do FUNAO ..........cccooveiiiiiiiiiiinirinrnrr e 71
Tributacao Aplicavel a0 FUNO ..........c.uiiiiiiiiiiiiiiiiciccc e 71
OULras CONSIAEIACOES ........ccccerieuriiiiiiiiinie it e s e s s e s s st e sssressssssssssnesssssesssssssssssasssssasssnsssssnnnes 72
7. CONFLITO DE INTERESSES ..........cooooiiitiiiiiitiiciie sttt st sssse s s sse s sss s e s ssnesne 74
8. REMUNERA(;Z\O DOS PRESTADORES DE SERVICO.........cccceeiiiiiiiiinnnnnnneniiiiesssesseseessssssssssssnnne 77
9. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER............ccccerurenernnes 81
Perfil do Administrador @ do Gestor ..ot 83
Sobre 0 AdMINIStrador: ... e s 83
SODBIE 0 GESEON .......coiiiiiiiiie e s s e e 83
10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES.......ccooiiiiiiiiiniiiniiiinnnnstensss s ssssesssssssssesssssasssasssnes 85
Informacoes Sobre as Partes.............coocoiiiiiiiinc s 87

Pagina 5 de 164



Relacionamento @NTre @s Partes ........c.eeeeeeiiiiiiieemeeueiiiiiieeeeeeeeeeiiieereeeeesssssssseesseeeesssssssssssssesssssssssnns 87

11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS ..... oottt st s e st e s s s s sas s s as s snssns s ae s neeas 90
Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas...........cccccvrevrriinrriinnninieninsenieescee e 91
T2 ANEXOS....... ittt sttt b e b s s s s s e e s b e e b s b s e s e s s e e s ae e s 93
Anexo I - Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo ............cccccoveuiriiiriiiiiiicniiinccnnnen, 95
Anexo II - Regulamento Consolidado do FUNdO ...........cccccciiiviiiiiinniicinicrin e 113
Anexo III - Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas...........cc.ccccvvvuirriniiiiieciiiennnnns 161

Pagina 6 de 164



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 7 de 164



1. INTRODUCAO
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Se¢do, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador”: O BANCO DAYCOVAL S.A., instituicao financeira autorizada a
funcionar pelo Banco Central do Brasil, e devidamente
autorizada pela CVM para prestar os servigos de administragao
de carteira de valores mobiliarios, por meio de Ato Declaratorio
n°® 17.552, expedido em 05 de dezembro de 2019, com sede na
Cidade de S&o Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Paulista,
n° 1.793, Bela Vista, CEP 01.311-200, inscrito no CNPJ/ME sob
0 n° 62.232.889/0001-90;

"ANBIMA": A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais — ANBIMA;

“Assembleia” ou “Assembleia A assembleia geral, ordinaria ou extraordinaria, dos Cotistas do
Geral de Cotistas™ Fundo, para deliberacdo das matérias e assuntos indicados nos
artigos 35 de seguintes do Regulamento;

"Ativos Extraordinarios”: Sdo imoveis, direitos reais em geral sobre imoveis,
participacOes societarias de sociedades imobilidrias e/ou em
outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que nao
os CRI, nos seguintes casos: (a) execucao ou excussao de
garantias relativas aos CRI, e/ou (b) renegociacdo de dividas
decorrentes dos CRI;

“Ativos de Liquidez”: Sado os seguintes ativos financeiros: (i) cotas de fundos de
investimento classificados como “Renda Fixa”, regulados pela
Instrucdo CVM n° 555/14, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na
Instrucdo CVM n° 472/08; (i) titulos publicos federais e
operacdes compromissadas com lastro em tais papeis; (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo
financeira que tenha a classificacao de risco igual ou superior a
AA- em escala nacional, atribuida pelas agéncias Standard &
Poor's e/ou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's Investors
Service, ou qualquer de suas representantes no Pais; e (iv)
derivativos, excetuadas as vendas a descoberto,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo;

“Ativos Imobiliarios”: Sdo os seguintes ativos financeiros: (i) CRI, desde que estes
certificados tenham sido objeto de oferta publica registrada na
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CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) cotas de outros FII; (iii) letras de
crédito imobiliario; (iv) letras imobilidrias garantidas; (v)
certificados de potencial adicional de construcdo emitidos com
base na Instrucao da CVM n° 401, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada; (vi) cotas de fundos de investimento em
direitos creditérios (FIDC) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos
fundos de investimento imobiliarios e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacdo em vigor; e (vii) Ativos
Extraordinarios;

"BACEN™:

O Banco Central do Brasil;

“Boletim de Subscricdo”:

4

O boletim de subscricdo de Cotas firmado por cada Cotista
quando da subscricdo de Cotas do Fundo de sua respectiva
emissdo, conforme abaixo especificado;

“B3": A B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anonima de
capital aberto, inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 09.346.601/0001-
25, com sede na Praca Antonio Prado, n°® 48, 7° andar, Centro,
Cidade e Estado de Sao Paulo, CEP 01010-901;

“CMN" O Conselho Monetario Nacional;

“CNPJ/ME" Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da

Economia;

"Codigo ANBIMA":

Cdédigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros, datado de 03 de
janeiro de 2022, conforme alterado;

" ",

Codigo Civil

Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada;

“Contrato de Gestdo":

O "Contrato de Gestdo de Carteira de Fundo de Investimento
Imobiliario’; assinado pelo Fundo, representado pelo
Administrador, e pelo Gestor;

“Coordenador Lider":

A instituicdao intermediaria responsavel pela Oferta;

“Cotas™ Séo as fragdes ideais do patriménio do Fundo, emitidas sob a
forma nominativa e escritural;
“Cotista(s)": Os titulares de Cotas de emissao do Fundo;
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"CRI'":

Os certificados de recebiveis imobiliarios, emitidos na forma de
titulos de créditos nominativos escriturais e transferiveis,
lastreados em créditos imobiliarios, conforme previstos na Lei
n°® 9.514/1997;

“Custodiante”:

O BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado, responsavel
pela prestacdo de servigo de custddia de ativos financeiros, nos
termos das normas aplicaveis;

"CVM": A Comissao de Valores Mobiliarios;
"Dia(s) Util(eis)": Qualquer dia exceto: (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3. Caso as datas em que venham a ocorrer
eventos nos termos do Regulamento ndo sejam Dia Util,
conforme definicdo deste item, considerar-se-a como a data
do referido evento o Dia Util imediatamente seguinte;

“Distribuicdo de Rendimentos”:

E a distribuicdo de rendimentos do Fundo, realizada na forma
e nos termos do artigo 15 do Regulamento;

“Escriturador de Cotas” ou
“Escriturador”:

O BANCO DAYCOVAL S.A., acima qualificado;

umu:

Os Fundos de Investimento Imobiliario;

“Fundo”:

O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, constituido sob a forma de
condominio fechado, regido pelo seu Regulamento, pela
Instrugao CVM n° 472/08, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais
disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis;

“Gestor”:

A BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n° 18.328, de 30
de dezembro de 2020, com sede na Cidade de Goiania, Estado
de Goias, na Rua 72, n°® 325, Quadra C-14, Lote 10/13, Salas 708
a 715, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
35.068.183/0001-61;

"IGP-M/FGV"™:

O indice Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas;

“Instrucdo CVM n° 400/03":

Alnstrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada;
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“Instrucdo CVM n® 472/08":

A Instrucdao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n® 476/09":

A Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada;

“Instrucdo CVM n°® 516/11":

Alnstrucdao CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada

“Instrucdo CVM n° 555/14":

Alnstrucdo CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada;

“Investidores Profissionais”:

Os investidores definidos no artigo 11 da Resolucdgo CVM n°
30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Investidores Qualificados":

Os investidores definidos no artigo 12 da Resolugdo CVM
n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada;

“Investidores”:

Os investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos
de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais por meio da
Resolugdo CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedacdes
previstas na regulamentagdo em vigor;

"IPCA/IBGE™:

O Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica;

U

“Laudo de Avaliacao™:

O laudo de avaliacao a ser elaborado nos termos do Anexo 12
a Instrugdgo CVM n°472/08, por empresa especializada
independente, quando necessario.

“Lein® 6.385/76":

A Lei n° 6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada,
que dispdes sobre o mercado de valores mobiliarios e criou a
CVMV;

“Lein® 8.668/93":

A Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, que
dispOe sobre a constituicdo e o regime tributario dos Fundos
de Investimento Imobiliario e da outras providéncias;

“Lein®9.779/99":

A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada, que
alterou a legislacdo do Imposto de Renda, relativamente a
tributacao dos FII, dentre outras disposi¢oes;
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“Lei n® 11.033/04"

A Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada, que alterou a tributagdo do mercado financeiro e de
capitais, dentre outras disposigoes;

“Lei n® 11.196/05™

E a Lein® 11.196, de 21 de novembro de 2005;

“Mercado Secundario”:

Qualquer ambiente de negociacdo publica de titulos e valores
mobiliarios no mercado secundario, tais como o ambiente de
negociacao organizado pela B3;

“Oferta”:

As ofertas de Cotas de emissido do Fundo;

"Patrimdnio Liquido”:

E a soma do disponivel, mais o valor da carteira, mais os valores
a receber, menos as exigibilidades;

“Periodo de Distribuicao”:

O periodo de distribuicdo de Cotas do Fundo, devidamente
indicado no Regulamento;

"Pessoa(s) Ligada(s)”:

Consideram-se pessoas ligadas: (i) a sociedade controladora
ou sob controle do Administrador, do Gestor, do consultor
imobiliario especializado, de seus administradores e acionistas;
(i) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor ou consultor
imobiliario especializado, com excecao dos cargos exercidos
em oOrgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do Administrador, do Gestor ou consultor imobiliario
especializado, desde que seus titulares ndo exercam fungdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e (iii) parentes até
segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima;

“Politica de Investimento”:

A Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o
artigo 3° e seguintes do Regulamento;

"Prazo de Duracdo”:

O Fundo tera prazo de duracdo indeterminado, conforme
previsto no artigo 1°, do Regulamento;

“Prospecto™

O presente Prospecto do Fundo;

“Primeira Emissao":

E a primeira emissdo de Cotas, em série Unica, que resultou na
subscricao e integralizagdo de 90.000 (noventa mil) Cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o valor de
R$ 9.000.000,00 (nove milhoes de reais), com esforcos restritos
de distribuicdo nos termos da Instrucao CVM n° 476/09,
encerrada em 30 de dezembro de 2027;
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“Publico-alvo”:

O Fundo é destinado exclusivamente aos investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de
investimento, fundos de pensdo, regimes préprios de
previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, seguradoras, entidades de previdéncia complementar
e de capitalizacdo, bem como investidores nao residentes que
invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem
0s riscos inerentes a tal investimento;

“Regulamento”:

E o regulamento do Fundo devidamente atualizado, datado de
14 de dezembro de 2021,

“Representante dos Cotistas”:

Um representante que podera ser nomeados pela Assembleia
Geral de Cotistas, com mandato de 1 (um) ano, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos atos do Administrador e demais
competéncias descritas no artigo 44 do Regulamento, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos termos do
artigo 25, da Instrucao CVM n° 472/08;

“Resolucdo CMN n® 4.373/14":

E a Resolucdo CMN n°4.373, de 29 de setembro de 2014,
conforme alterada, que dispbe sobre aplicagdes de investidor
nao residente no Brasil nos mercados financeiro e de capitais,
dentre outras disposicoes;

"Reserva de Contingéncia”:

A reserva de contingéncia constituida para arcar com as
despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver.
Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos
Imobiliarios do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serao aplicados em cotas de fundos de aplicagdo financeira,
cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor
da Reserva de Contingéncia;

“Taxa de Administracdo”:

E a taxa de administracdo devida ao Administrador e ao Gestor,
nos termos do artigo 25 do Regulamento;

“Taxa de Performance":

E a taxa de administracdo devida ao Gestor, nos termos do §5°
do artigo 25 do Regulamento;
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2. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO
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INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informacoes cadastrais do Fundo

Identificacdo do Fundo

Registro na CVM

Auditor Independente

Escriturador das Cotas

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de
fundo de investimento multimercado, na modalidade de
condominio fechado, tendo como base legal a Instrucao
CVM n° 555/14 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis. A constituicdo do Fundo,
assim como o inteiro teor do seu regulamento foram
aprovados mediante ato particular do Administrador,
por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Daycoval D98 Fundo de Investimento Multimercado’,
em 20 de julho de 2020.

Posteriormente, foi aprovada a transformacao do Fundo
para FII, na modalidade de condominio fechado, tendo
como base legal a Instrucago CVM n° 472/08 e demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis, bem
como a versao vigente do Regulamento do Fundo, por
meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo
do Regulamento do Daycoval D98 Fundo de
Investimento Multimercado’, datado de 14 de dezembro
de 2021.

O Fundo foi registrado na CVM em 14 de dezembro de
2021, sob o n°® 0321187.

A sociedade prestadora dos servicos de auditoria
independente contratada pelo Fundo.

BANCO DAYCOVAL S.A., conforme acima qualificado.
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Histérico do Fundo

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de fundo de investimento multimercado, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢dgo CVM n° 555/14 e demais
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicao do Fundo, assim como o inteiro teor do
seu regulamento foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Constitui¢do do Daycoval
D98 Fundo de Investimento Multimercado’, em 20 de julho de 2020.

Posteriormente, foi aprovada a transformagdo do Fundo para FII, na modalidade de condominio
fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, bem como a versdo vigente do Regulamento do Fundo e a Primeira
Emissao de Cotas, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Daycoval D98 Fundo de Investimento Multimercado’, datado de 14 de dezembro de 2021.

O Fundo realizou a distribui¢do publica da Primeira Emissdo, em série Unica, composta por até 100.00
(cem mil) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma, totalizado o valor de até
R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais), com esforcos restritos de distribuicdo nos termos da
Instru¢do CVM n°476/09. Ao final da Primeira Emissdao, foram subscritas e integralizadas
90.000 (noventa mil) Cotas da Primeira Emissdo, no valor de R$ 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 9.000.000,00 (nove milhdes de reais).

A Oferta foi automaticamente dispensada do registro previsto no artigo 19, da Lei n°® 6.385/76, junto
a CVM. Deste modo, a CVM ndo analisou os documentos relacionados a referida Oferta. Maiores
informacdes a esse respeito podem ser obtidas junto ao Administrador, nos enderecos dispostos na
secao deste Prospecto intitulada "Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas’ (pagina 91).
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3. CARACTERISTICAS DO FUNDO
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

As informagdes contidas nesta se¢ao foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra
anexo ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decisao de investimento no Fundo.

O Fundo apresenta as seguintes caracteristicas basicas:
Base Legal

O Fundo foi constituido sob a forma de condominio fechado, tendo como base legal a Lei n® 8.668/93
e a Instrucao CVM n° 472/08.

Constituicao, funcionamento e Prazo de Duragao

O Fundo, constituido originalmente sob a forma de fundo de investimento multimercado, na
modalidade de condominio fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 555/14 e demais
disposigoes legais e regulamentares aplicaveis. A constituicao do Fundo, assim como o inteiro teor do
seu regulamento foram aprovados por meio do “Instrumento Particular de Constituicao do Daycoval
D98 Fundo de Investimento Multimercado’, em 20 de julho de 2020.

Posteriormente, foi aprovada a transformagdo do Fundo para FII, na modalidade de condominio
fechado, tendo como base legal a Instru¢do CVM n° 472/08 e demais disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, bem como a versdo vigente do Regulamento do Fundo e a Primeira
Emissao de Cotas, por meio do “Instrumento Particular de Primeira Alteracdo do Regulamento do
Daycoval D98 Fundo de Investimento Multimercado’, datado de 14 de dezembro de 2021.

O Fundo foi registrado na CVM em 14 de dezembro de 2021, sob o n°® 0321187.
O Fundo tem prazo de dura¢do indeterminado.

Publico-alvo do Fundo

As Cotas da Oferta serao distribuidas por meio de oferta publica com esforgos restritos de colocacao,
sendo colocadas exclusivamente junto a Investidores Profissionais, nos termos da Instru¢do CVM
n® 476/09.

Nos termos do §2° do artigo 15, da Instrucado CVM n° 476/09, as Cotas do Fundo, objeto da Oferta,
poderdo ser negociadas no Mercado Secundario com os Investidores, assim considerado investidores
em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que
invistam no Pais por meio da Resolu¢do CMN n° 4.373/14, respeitadas eventuais vedacOes previstas
na regulamentacdo em vigor.

Administracao
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O Fundo é administrado pelo BANCO DAYCOVAL S.A.

O Administrador esta credenciado como administrador de carteira de valores mobiliarios pela CVM,
conforme Ato Declaratorio n° 17.552, de 05 de dezembro de 2019.

A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou indiretamente
ao funcionamento e a manutencao do Fundo, que podem ser prestados pelo proprio Administrador
ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo, desde que devidamente
habilitados para tanto, conforme o caso. O Administrador tem amplos poderes para gerir o patriménio
do Fundo e representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do Gestor,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessarios a
administracdo do Fundo, assim como tem poderes para realizar todas as operagdes e praticar todos
os atos que se relacionem com o objeto do Fundo, observadas ainda as limitagdes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposi¢des aplicaveis.

Os poderes indicados acima sao outorgados ao Administrador pelos Cotistas do Fundo, outorga esta
gue se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo Cotista no Boletim de
Subscricao e no termo de adesdao ao Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas do
Fundo no Mercado Secundario.

Incluem-se entre as obrigacdes do Administrador, ndo obstante outras previstas no Regulamento e
refletidas neste Prospecto:

I- Executar as decisOes de investimento em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez sugeridas
pelo Gestor, conforme o artigo 21, §2° do Regulamento, salvo se manifestamente em desacordo com
a regulamentagdo aplicavel e com a Politica de Investimento, ocasido em que o Administrador
justificara por escrito sua recusa;

II - Providenciar a averbagdo, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis competentes, das
restricdes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis
integrantes do patriménio do Fundo que tais Ativos Extraordinarios, resultado da excussao de
determinadas garantias atreladas aos CRL (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo compdem a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de
execucgado por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

Il -  Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros dos Cotistas e de
transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenga das Assembleias Gerais; (c) a documentacao
relativa aos imoveis, conforme aplicavel, e as opera¢cdes do Fundo; (d) os registros contabeis
referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor
independente e, quando for o caso, do Representante de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos do Regulamento;

Pagina 23 de 164



IV - Celebrar os negocios juridicos e realizar todas as opera¢des necessarias a execugao da Politica
de Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimdnio e as atividades do Fundo;

V- Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI-  Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
Periodo de Distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII - Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIII - No caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter
a documentagao referida no inciso Il do artigo 21 do Regulamento até o término do procedimento;

IX-  Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo VII da Instru¢do CVM
n°® 472/08 e no Regulamento;

X- Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;

XI-  Observar as disposi¢des constantes no Regulamento e no Prospecto, quando aplicavel, bem
como as deliberacdes da Assembleia Geral; e

XII - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade.

O Administrador sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n° 8.668/93, o proprietario fiduciario
dos bens imoveis que sejam Ativos Extraordinarios adquiridos pelo Fundo, administrando e dispondo
dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo ou no Regulamento.

Sem prejuizo dos poderes atribuidos ao Administrador, as operagdes e atos relacionados a selegéo,
aquisicao e alienacao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez serdo realizados, praticados e/ou
exercidos pelo Gestor.

Gestao e Prestacao de Servicos

O Fundo possui gestdo ativa e é gerido pela BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., que
realizara a gestao da carteira do Fundo, conforme facultado pelo artigo 29, inciso VI, da Instrugdo
CVM n°472/08.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este pratique as atividades
descritas no artigo 16, §5° do Regulamento, bem como aquelas inerentes as suas atividades na
qualidade de gestor do Fundo, podendo o Gestor, para tanto adquirir e alienar livremente os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez pertencentes ao Fundo, comparecer em assembleias gerais ou
especiais dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se
fizerem necessarios para a celebracdo dos atos e operagdes do Fundo relacionadas a aquisicdo ou
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alienacao dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as disposi¢des e limitagdes
legais e regulamentares aplicaveis, as disposicdes do Regulamento e as decisdes tomadas em
assembleia geral.

O Administrador e o Gestor do Fundo deverdao empregar no exercicio de suas fun¢des o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administragdo de seus préprios
negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva sobre seus negdcios.
Ainda, para o exercicio de suas atribui¢cdes o Administrador podera contratar, as expensas do Fundo:
[ - Distribuicao de Cotas;

II - Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e/ou ao Gestor,
em suas atividades de analise, selecdo e avaliaggo de empreendimentos imobiliarios, Ativos
Imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

III - Formador de mercado para as Cotas do Fundo.

E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, caso seja contratado, o exercicio
da funcdo de formador de mercado para as Cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao
Administrador, ao Gestor e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de formador de
mercado, deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

Regulamento.

O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente,
hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I - Manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servigos de analise e acompanhamento
de projetos imobiliarios;

II - Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

IIT - Escrituracao de cotas;

IV - Custodia de ativos financeiros;

V - Auditoria independente; e

VI - Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis decorrentes
dos Ativos Extraordinarios, a responsabilidade pela gestao dos Ativos Imobilidrios do Fundo compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

Os custos com a contratacdo de terceiros para os servi¢os de custddia de ativos financeiros e auditoria
independente serdo considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 52 do Regulamento. Os
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custos com a contratacdo de terceiros para os demais servicos previstos no artigo 18 do Regulamento
deverao ser arcados pelo Administrador.

O Administrador e/ou o Gestor ndo serdo responsabilizados nos casos de forca maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reduc¢do do patriménio do Fundo ou, de qualquer
outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacbes contratuais por ele assumidas, tais como atos
governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

Constituem obrigagdes e responsabilidades do Gestor do Fundo:

I - Selecionar os bens e direitos e compordo o patrimonio do Fundo de acordo com a Politica de
Investimento prevista no Regulamento, indicando para o Administrador as ordens que devem ser por
ela executadas;

II - Identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar Ativos Imobiliarios (exceto os
Ativos Extraordinarios) e Ativos de Liquidez, sem necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral,
salvo nas hipoteses de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor, os Ativos
Imobiliarios e os Ativos de Liquidez existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento do Fundo, inclusive com a elaboracdo de andlises
econdmico-financeiras, se for o caso;

Il - Identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Extraordinarios existentes ou que poderao
vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, sugerindo ao
Administrador a sua aquisicao;

IV - Orientar o Administrador a celebrar os contratos, negécios juridicos e realizar todas as operagdes
necessarias a execugao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente
ou por meio de procuracao outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

V - Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobiliarios (exceto os Ativos
Extraordinarios) e dos Ativos de Liquidez, fiscalizando os servicos prestados por terceiros;

VI - Monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagdo das Cotas, e a evolucao do valor do
patriménio do Fundo;

VII - Sugerir ao Administrador modificagdes no Regulamento;

VIII - Monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

IX - Conduzir e executar estratégia de desinvestimento do Fundo, observado o disposto no
Regulamento e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na

regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacao da distribuicdo de rendimentos e da amortizagao
extraordinaria das Cotas, conforme o caso; e
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X - Representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias de
condominos dos iméveis integrantes do patriménio do Fundo.

Caso o Fundo venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto,
o Gestor adotara, conforme previsto nos artigos 53 e 54, do Cédigo ANBIMA, politica de exercicio de
direito de voto em assembleias, que disciplinara os principios gerais, o processo decisorio e quais
serdo as matérias relevantes obrigatérias para o exercicio do direito de voto ("Politica de Voto"). A
Politica de Voto orientara as decisdes do Gestor em assembleias de detentores de titulos e valores
mobiliarios que confiram aos seus titulares o direito de voto.

Custodia

Os servigos de custddia sao prestados pelo Administrador, na qualidade de instituicao legalmente
habilitada para a prestagado de tais servigos, conforme regulamentagdo aplicavel.

Escrituracao
As atividades de escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas pelo Escriturador, acima qualificado.
Substituicao do Administrador e do Gestor

O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de
Cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucado CVM
n°® 472/08, assim como na hipétese de sua dissolucao, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, do Administrador e/ou Gestor, ficara
o Administrador obrigado a:

I - Convocar imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia,
sendo certo que Assembleia Geral de Cotistas que destituir o Administrador e/ou Gestor devera, no
mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacao do Fundo; e

II - Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis, nas
matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, se aplicavel, a
ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria
desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, caso o Administrador ndo convoque a assembleia de
que trata o §1°, inciso I, do artigo 26 e §1°, inciso I, do artigo 28 do Regulamento, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia do Administrador e/ou Gestor.

No caso de liquidagéo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo BACEN, sem

prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a
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liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou
nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo, até
ser procedida a averbacédo referida no §1°, inciso II, do artigo 26 do Regulamento.

Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) nenhuma aquisi¢do ou
alienacdo de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de Ativos Extraordinario podera ser realizada
pelo Fundo, observado que os compromissos vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo
Fundo ou resolvidos em perdas e danos, conforme as respectivas condi¢des contratuais, a critério do
Administrador; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para executar parte
das tarefas atribuidas ao Gestor, em relagdo aos iméveis que componham o portfélio do Fundo.

Aplica-se o disposto no §1°, inciso II, do artigo 26 do Regulamento, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacao do Fundo em consequéncia da renuncia, da destitui¢do ou da
liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos,
eleger novo administrador para processar a liquidacao do Fundo.

Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, se a Assembleia Geral de Cotistas ndo eleger
novo administrador ou gestor no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicacdo no Diario
Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar
a liquidagdo do Fundo.

Nas hipoteses referidas acima, bem como na sujeicao ao regime de liquidagao judicial ou extrajudicial,
a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada e
registrada na CVM, constitui documento habil para averbagédo, no Cartério de Registro de Imoveis
competente, da sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriménio do
Fundo.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patrimonio do Fundo nao constitui
transferéncia de propriedade.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Restricoes as Operacoes do Fundo

E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atribuicdes e utilizando recursos do
Fundo:

[ - Receber depdsito em sua conta corrente;

II — Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob qualquer
modalidade;
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III - Contrair ou efetuar empréstimo;

IV - Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

V - Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI - Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

VII - Vender a prestagdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacao via
chamada de capital;

VIII - Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX - Ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas nos termos do artigo 34 da
Instrucdo CVM n° 472/08, realizar opera¢des do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de
interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o consultor de
investimento, caso contratado, entre o Fundo e os cotistas mencionados no §3° do artigo 24 do
Regulamento, entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

X - Constituir Onus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo;

XI - Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na Instrucao
CVM n° 472/08;

XII - Realizar operacbes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricao e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagao;

XII - Realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, Nno maximo,
o valor do Patrimédnio Liquido do Fundo; e

XIV - Praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no inciso X, acima, ndo impede a aquisi¢ao, pelo Administrador, de iméveis sobre
os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operagdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los

para prestar garantias de operacdes proprias.

As disposi¢des previstas no inciso IX acima serdo aplicaveis somente aos Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.
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Os Ativos Imobiliarios, integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverdo observar as seguintes restri¢des:

I - Na@o poderao integrar o ativo do Administrador, nem responderdo por qualquer obrigagdo de sua
responsabilidade;

II - Ndo compordo a lista de bens e direitos do Administrador para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

III - Ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador.
Despesas e Encargos do Fundo

Constituem encargos e despesas do Fundo:

[ - Taxa de Administracao e a Taxa de Performance;

II - Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

Il - Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicagdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas previstas no

Regulamento ou na regulamentacdo aplicavel;

IV - Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, observado o §2° do artigo 52 do Regulamento;

V - Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracdes
financeiras do Fundo;

VI - Comissdes e emolumentos pagos sobre as operag¢des do Fundo;
VII - Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente

imposta;

VIII - Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II e IIl do artigo 17 do
Regulamento;

IX - Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa

ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

X - Gastos inerentes a constituicao, fusao, incorporacao, cisao, transformacao ou liquidagdo do Fundo
e a realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

XI - A taxa de custddia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;
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XII - Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

XII - Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XIV - Despesas com o registro de documentos em cartoério; e

XV - Honorarios e despesas relacionadas as atividades do Representante dos Cotistas.

Quaisquer despesas ndo expressamente previstas acima ou na regulamentacdo aplicavel como
encargos ou despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador.

N&o obstante o previsto no inciso IV do artigo 52 do Regulamento, conforme faculta o artigo 47, §4°,
da Instrucdo CVM n° 472/08, os gastos com a distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser arcados pelos
subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de cada emissao
subsequente de cotas do Fundo.

Demonstragoes Financeiras

O Fundo tera escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao Administrador, encerrando
o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

As demonstragdes financeiras do Fundo serdo auditadas anualmente por empresa e auditoria
independente registrada na CVM.

Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢des legais
e regulamentares por parte do Administrador.

Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do
Patrimdnio Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

A apuragao do valor contabil da carteira de investimentos do Fundo devera ser procedida de acordo
com um dos critérios previstos a seguir: os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez integrantes da
carteira do Fundo que sejam titulos privados serdo avaliados a pregos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcagdo a Mercado do Administrador, de maneira a refletir qualquer desvaloriza¢édo ou
compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas por terceiros.

O Fundo estard sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

Considerando que o Fundo é um Fl, as demonstracbes financeiras e Informes
Mensais/Trimestrais/Anuais do Fundo serao divulgadas no sistema Fundos.net.

Objetivo de Investimento e Politica de Investimento
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O Fundo é classificado como FII de “Titulos e Valores Mobiliarios Gestdao Ativa” e tem como segmento
de atuagdo “Titulos e Valores Mobilidrios” e tem por objeto o investimento nos Ativos Imobiliarios,
respeitadas as exigéncias e disposicoes relativas a Politica de Investimento.

Os recursos do Fundo serdo aplicados diretamente pelo Gestor (exceto com relacdo aos Ativos
Extraordinarios, os quais serao aplicados diretamente pelo Administrador), ou pelo Administrador por
indicacdo do Gestor, conforme o caso, independentemente de prévia aprovagdo pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral de Cotistas, segundo uma Politica de Investimentos definida de forma
a proporcionar ao Cotista uma remuneracao para o investimento realizado, objetivando a valorizacao
e a rentabilidade de suas Cotas no longo prazo por meio do investimento nos Ativos Imobiliarios,
auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de capital a partir da negociacao
dos Ativos Imobiliarios.

As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobiliarios, nos termos do Regulamento, serao aplicadas, conforme os limites previstos na legislagcéo
aplicavel, nos Ativos de Liquidez.

Os resgates de recursos da aplicagdo de renda fixa somente serdo permitidos para os eventos abaixo
relacionados:

I - Pagamento de Taxa de Administracao;

II - Pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive de
despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento, conforme aplicavel, de ativos que
componham o patriménio do Fundo;

III - Investimentos em novos Ativos Imobiliarios; e
IV - Pagamento de dividendos aos Cotistas.

Diante das caracteristicas da Politica de Investimentos do Fundo prevista no Regulamento, o Fundo
devera respeitar os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM n° 555/14, conforme aplicavel e/ou na regulamentacéao aplicavel que
vier a substitui-la, alterd-la ou complementa-la, cabendo ao Administrador e ao Gestor respeitar as
regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

Competira ao Gestor decidir sobre a aquisicdo ou a alienagdo dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de
Liquidez de titularidade do Fundo, observado o disposto no Regulamento, devendo o Administrador,
para tanto, outorgar poderes para que o Gestor celebre todo e qualquer instrumento necessario para
estes fins.

Os ativos que integrardo o Patrimdnio Liquido do Fundo poderdo ser negociados, adquiridos ou
alienados pelo Fundo sem a necessidade de aprovagdo por parte da Assembleia Geral de Cotistas,
observada a Politica de Investimentos prevista no Regulamento, exceto nos casos que caracterizem
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e/ou o Gestor e suas Pessoas Ligadas, nos
termos do Capitulo XX do Regulamento.
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O Fundo devera manter, no minimo, 50% (cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento)
do seu Patrimdnio Liquido investido em CRI, e até 40% (quarenta por cento) do seu Patrimodnio
Liquido investido nos demais Ativos Imobiliarios, devendo estes critérios de concentracdo ser
observados pelo Gestor previamente a cada aquisicdo de Ativos Imobilidrios pelo Fundo.

Os requisitos previstos acima nao serdo aplicaveis durante o prazo de 180 (cento e oitenta) dias (i)
contados da data do encerramento da distribuicdo de cotas da Primeira Emissao do Fundo; e (ii)
contados da data do encerramento da distribuicdo de cotas na respectiva Oferta, no caso das demais
emissoes de cotas do Fundo.

Os imoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo serdo objeto de prévia avaliacao,
nos termos do §4° do artigo 45 da Instru¢do CVM n° 472/08. O Laudo de Avaliacao dos iméveis devera
ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Os recursos das emissdes de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Imobiliarios,
observadas as condi¢des estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicdo destes ativos.

Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos financeiros adicionais
aos entdo disponiveis para a compra, o Fundo devera, tempestivamente, observado o disposto no
Regulamento e na legislagdo em vigor, emitir novas Cotas no montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 13 do Regulamento.

Para os Ativos Imobiliadrios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de investimento por
emissor e por modalidade, nos termos do §6° do artigo 45 da Instrucdo CVM n° 472/08, ndo havera
limite maximo de exposi¢ao do Patrimonio Liquido do Fundo em relacao a um Unico Ativo Imobiliario
pelo Fundo.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicagdes, observados
aqueles descritos na segao “Fatores de Risco” deste Prospecto e nos termos do Regulamento, sendo
que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado
conforme expectativa dos Cotistas, tampouco conforme a rentabilidade alvo.

Os resgates de recursos mantidos em Ativos de Liquidez, bem como os recursos advindos da
alienacao dos Ativos Imobiliarios, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:
I - Pagamento de Taxa de Administracao;

II - Pagamento de custos administrativos e demais encargos do Fundo, inclusive de despesas com
aquisicao dos Ativos Imobiliarios;

III - Investimentos em novos Ativos Imobiliarios; e

IV - Pagamento de dividendos aos Cotistas.

O objeto e a Politica de Investimento do Fundo somente poderao ser alterados por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.
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Caracteristicas das Cotas do Fundo

As Cotas sao de classe Unica, correspondem a fragdes ideais do Patriménio Liquido do Fundo, tém a
forma escritural e nominativa e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais,
politicos e econdmicos, observado, ainda, que a cada Cota correspondera um voto nas Assembleias
Gerais de Cotistas. Observado o disposto na regulamentacao aplicavel, o titular de Cotas do Fundo (i)
ndo podera exercer nenhum direito real sobre os ativos integrantes do patriménio do Fundo, inclusive
os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez; (ii) ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacao
legal ou contratual, relativa aos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador,
salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever; e (iii) esta obrigado a exercer o
seu direito de voto sempre no interesse do Fundo. De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei
n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrucao CVM n° 472/08, o Cotista ndo podera requerer o resgate de
suas Cotas. As demais caracteristicas das Cotas estdo previstas no artigo 8 do Regulamento.

Emissao de Novas Cotas

Encerrado o processo de distribui¢do da Primeira Emissao, autorizada nos termos do Regulamento, o
Administrador podera, mediante comunicacdo do Gestor, realizar novas emissdes de Cotas no
montante total de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), para atender a Politica de
Investimento do Fundo, independentemente de prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas
("Nova(s) Emissao(6es)”). A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas serda comunicada aos
Cotistas formalmente pelo Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo
eventual deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas que seja convocada, a critério do Administrador,
para dispor sobre a Nova Emissao de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condi¢bes de subscricao das Cotas e a destinacao dos recursos provenientes da integralizacao,
observado que:

I - O valor de cada nova Cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em vista: (a) a média do
preco de fechamento das cotas do Fundo no Mercado Secundario nos 90 (noventa) dias
imediatamente anteriores a data do comunicado do Fundo sobre a Nova Emissao de Cotas objeto da
oferta; (b) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja emitidas ou (c) outra metodologia
definida na Assembleia Geral de Cotistas que vier a deliberar sobre a referida emissao;

II - Aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo que estejam registrados perante a
instituicdo escrituradora das Cotas, na data de corte estabelecida quando da aprovagdo da Nova
Emissdo, conforme informada nos documentos que aprovarem as novas emissdes, fica assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporcao
do nimero de Cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio em prazo a ser definido
nos documentos da respectiva oferta, desde que nao inferior a 10 (dez) Dias Uteis, respeitados os
prazos e procedimentos operacionais da B3;

III - Na Nova Emissdo, os Cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia, respeitados os prazos e
procedimentos operacionais da B3;
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IV - As Cotas objeto da Nova Emissao assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas ja
existentes;

V - Sujeito ao que vier a ser aprovado em relacdo a Nova Emissdo de Cotas, estas deverdo ser
integralizadas, no ato da subscricdo, em moeda corrente nacional;

VI - Caso ndo seja subscrita a quantidade minima das Cotas da Nova Emissdao dentro do prazo
regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do artigo 9° do Regulamento;

VII - E admitido que, nas Novas Emissdes de Cotas, seja aprovado que a parcela da Nova Emissdo ndo
subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja especificado no ato que aprovar a
nova emissao uma quantidade minima de Cotas ou um montante minimo de recursos para os quais
sera valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da
Instrucao CVM n° 400/03;

VIII - Nao podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de totalmente subscrita ou cancelada,
ainda que parcialmente, a distribuicao anterior.

Negociacdo das Cotas

As Cotas sao negociadas em mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela B3.

Chamadas de Capital

As Cotas deverao ser integralizadas, preferencialmente, a vista e em moeda corrente nacional, ou
mediante Chamadas de Capital, conforme procedimentos estabelecidos no respectivo Boletim de
Subscricdo e no compromisso de investimentos (se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos
da B3, se aplicavel.

Rentabilidade Mensal do Fundo

O Fundo apresentou a seguinte rentabilidade, desde a primeira integralizacao de Cotas (ocorrida em
30 de dezembro de 2021):

Rentabilidade do Fundo

Periodo Rentabilidade (%)
31 de dezembro de 2021 -0,20%
31 de janeiro de 2022 0,78%
25 de fevereiro de 2022 1,03%
De 23 de dezembro de 2021 a 161%
25 de fevereiro de 2022 !

Politica de Distribuicao de Rendimentos e Amortizacdao de Cotas

Pagina 35 de 164



A Assembleia Geral de Cotistas, a ser realizada anualmente em até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social, conforme dispde o §1° do artigo 35 do Regulamento, deliberara sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

O Fundo devera, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

O resultado auferido num determinado periodo sera distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre
no 12° (décimo segundo) Dia util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipagado dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo
de resultado ndo distribuido tera a destinacdo que lhe der a Assembleia Geral de Cotistas, com base
em proposta e justificativa apresentada pelo administrador, com base em recomendacdo do Gestor.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto da soma dos rendimentos oriundos dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo Fundo relativos ao
pagamento de Ativos Imobilidrios adquiridos, se for o caso, a Reserva de Contingéncia, e (ii) as demais
despesas previstas no Regulamento para a manuten¢do do Fundo, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucao
CVM n° 516/11, conforme alterada.

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Imobiliarios, se houver, podera ser constituida
a Reserva de Contingéncia, sendo certo que a Reserva de Contingéncia sera aplicada em cotas de
fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicagdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 1% (um por cento) do valor de
mercado total dos Ativos do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicao, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa, até que se atinja o limite previsto pelo
Regulamento.

Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I - Demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
II - Alteracao do Regulamento;
IIT - Destituicao ou substituicdo do Administrador;

IV - Emissdo de novas cotas, observado o disposto no artigo 12 do Regulamento;
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V - Fusdo, incorporagao, cisao e transformacao do Fundo;
VI - Dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que ndo estiver disciplinado no Regulamento;
VII - Alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagao;

VIII - Apreciagao do Laudo de Avaliagao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do
Fundo;

IX - Eleicdo e destituicdo de Representante dos Cotistas, fixagdo de sua remuneracdo, se houver, e
aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

X - Alteragao do prazo de duragdo do Fundo;

XI - Aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos. 31-
A, §2°, 34 e 35, inciso IX da Instrucdo CVM n°® 472/08; e

XII - Alteragao da Taxa de Administracao, nos termos do artigo 36 da Instrugdo CVM n° 472/08.

A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I acima
devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

A Assembleia Geral somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias ap6s estarem disponiveis
aos Cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

A Assembleia Geral a que comparecerem todos os Cotistas podera dispensar a observancia do prazo
estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,
devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos Cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas, respeitados os seguintes prazos:

I - 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias; e

II - 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais extraordinarias.

A Assembleia Geral de Cotistas podera também ser convocada diretamente por Cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante
dos cotistas, observado o disposto no Regulamento.

A convocacdo por iniciativa dos Cotistas ou do seu representante sera dirigida ao Administrador, que
deverd, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacao da
Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim
convocada deliberar em contrario.
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A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita por correspondéncia encaminhada a
cada Cotista, e disponibilizada na pagina do Administrador na rede mundial de computadores,
observadas as seguintes disposicdes:

I - Da convocagao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

II - A convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
que dependam de deliberacao da assembleia; e

Il - O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenga de qualquer nimero de Cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

I - Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

II - No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

Il - Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo estejam
admitidas a negociagao.

Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria do Fundo, os Cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) Representante(s) dos Cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral ordinaria e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da Instrucao
CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacao da
Assembleia Geral ordinaria.

O percentual de que trata o paragrafo acima devera ser calculado com base nas participagdes
constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral ordinaria.

Para fins das convocac¢des das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais previstos
no artigo 36, §1°, no artigo 37, §3° e no artigo 41, §2° do Regulamento, sera considerado pelo
Administrador os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de convocagédo da Assembleia.

A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos Cotistas que representem

a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quérum qualificado e maioria absoluta previstas no
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Regulamento. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos Cotistas presentes na
Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovagao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de Cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo
Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as
matérias previstas nos incisos II, III, V, VI, VIII, XI e XII do caput do artigo 35 do Regulamento.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocacdao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quoérum Qualificado.

Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data da
convocacao da assembleia.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral de Cotistas os representantes legais dos Cotistas
ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o
disposto no Regulamento, nos termos do que for disciplinado na convocacgdo, observando-se sempre
que a referida comunicacao somente serad considerada recebida pelo Administrador até o inicio da
respectiva Assembleia Geral.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuragdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletronica, ou andncio publicado.

O pedido de procuragdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (i) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (ii) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuracao, ou com indica¢cdo de outro procurador para o exercicio
deste voto; (iii) ser dirigido a todos os Cotistas.

E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo de que trata o
artigo 23 da Instrucdo CVM n° 472/08 aos demais Cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido mencionados supra, bem
como: (i) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e (ii) cdpia dos documentos que
comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes, quando o pedido
for assinado por representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de procuragdo em
nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitagao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome dos
Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio
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eletrénico (e-mail) dirigido pelo Administrador a cada Cotista, conforme dados de contato contidos
no Boletim de Subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo
Cotista e encaminhado ao Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde
gue observadas as formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, L e Il da Instrucdo CVM n° 472/08.

Da consulta deverdao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo:

I - Seu Administrador ou seu Gestor;

II - Os socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Il - Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
IV - Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

V - O Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagdo do patriménio do Fundo; e

VI - O Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacado prevista no paragrafo anterior quando:

I - Os unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a VI acima;

II - Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria Assembleia,
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia em que se dara a
permissao de voto;

Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 01 (um) Representante dos Cotistas, a ser eleito e nomeado pela Assembleia
Geral de Cotistas, com prazos de mandato de 01 (um) ano, observado o prazo abaixo, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e
interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

I - Ser Cotista do Fundo;

II - Ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

III - Nao exercer cargo ou funcado na sociedade empreendedora dos imdveis que constituam objeto
do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;
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IV - Nao ser administrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V - Néo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

VI - Néo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou
a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido
condenado a pena de suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos Cotistas do Fundo
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos Cotistas
presentes na Assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

I - 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou

II - 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

O Representante dos Cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se encerrar na
proxima Assembleia Geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

A fungdo de Representante dos Cotistas € indelegavel.

Sempre que a Assembleia Geral do Fundo for convocada para eleger Representante dos Cotistas,
devem ser disponibilizados nos termos do artigo 37, §4° do Regulamento as seguintes informagdes
sobre o(s) candidato(s):

I - Declaragado dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢do CVM
n° 472/08; e

II - Nome, idade, profissdo, Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia (“CPF/ME"), e-mail,
formacao académica, quantidade de Cotas do Fundo que detém, principais experiéncias profissionais
nos ultimos 05 (cinco) anos, relagdo de outros FII em que exerce a fungado de representante de cotista
e a data de eleicdo e de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em
processo administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo
39-V da Instrucdao CVM n° 472/08.

Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

I - Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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II - Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a Novas EmissGes, exceto se aprovada nos termos do artigo 12 do
Regulamento, transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

III - Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir
providéncias Uteis ao Fundo;

IV - Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;

V - Examinar as demonstragdes financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;
VI - Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) Descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) Indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida pelo Representante dos
Cotistas;

c)  Despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d)  Opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as informagdes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII - Exercer essas atribui¢des durante a liquidagdo do Fundo; e

VIII - Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a disposi¢dao do
Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do
caput do artigo 44 do Regulamento.

O Representante dos Cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes, desde
que relativas a sua fungao fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do Representante dos Cotistas deverao ser encaminhados ao Administrador
no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata
a alinea "d" do inciso VI do artigo 44 do Regulamento e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que ao Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da
Instrucao CVM n° 472/08.

O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informagdes formulados pelos Cotistas.
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Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral do Fundo, independentemente de publicacao e ainda que
a matéria ndo conste da ordem do dia.

O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33 da
Instrucdo CVM n° 472/08.

O Representante dos Cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do Fundo.
Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, Gestor ou consultor
especializado dependem de aprovagao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdo de conflito de interesses:

I - A contratacao, pelo Fundo, de Pessoas Ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos
servicos referidos no artigo 17 do Regulamento, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do Fundo;
e

II - A aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador, do Gestor, do
consultor especializado ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 4°
do Regulamento.

Eventos de Liquidacao do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidacdo do Fundo, o seu patrimoénio sera partilhado aos Cotistas, apds
sua alienacdo, na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do
Fundo.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagdo do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apés a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM:

I - No prazo de 15 (quinze) dias:
a) O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos

Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo, quando for o
caso; e
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b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.

II - No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

Na hipdtese de o Administrador encontrar dificuldades ou impossibilidade de fracionamento dos
ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos serdo dados em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de acordo
com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em circulagado a época,
sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o Administrador e o Gestor estarao
desobrigados em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipotese
prevista neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I - O Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para que os
mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Cdédigo Civil, informando
a proporcao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencao de
responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a constituicdo do condominio, que, uma
vez eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente, de maneira que tal condominio ndo estara
mais sujeito as normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim
as regras a ele pertinentes ao condominio, previstas no Codigo Civil;

II - Caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o disposto acima, essa fun¢do sera
exercida pelo Cotista que detenha o maior nimero de Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer Cotistas que nao tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizacdo das Cotas
subscritas; e

III - O Administrador e/ou empresa por esta contratada fard a guarda dos ativos integrantes da carteira
do Fundo pelo prazo nado prorrogavel de 20 (vinte) dias, contados da notificacao referida acima,
durante o qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara ao Administrador data,
hora e local para que seja feita a entrega dos titulos e valores mobilidrios aos Cotistas. Expirado este
prazo, o Administrador podera promover a consignacdo dos titulos e valores mobiliarios da carteira
do Fundo na forma do artigo 334 do Codigo Civil.

As Cotas poderao ser amortizadas mediante deliberacdo em Assembleia Geral de Cotistas, em
qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota representa relativamente
ao Patrimdnio Liquido do Fundo, sempre que houver desinvestimentos, ndo for realizado o
reenquadramento ou qualquer pagamento relativo aos ativos integrantes do patriménio do Fundo,
sendo certo que quaisquer procedimentos realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e
procedimentos estabelecidos por esta, e abrangerao todas as cotas que nesta estiverem custodiadas
eletronicamente, de forma igualitaria, sem distincao entre os Cotistas.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os Cotistas deverdo encaminhar copia do Boletim de

Subscricdo ou as respectivas notas de negociacao das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatérios do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais
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documentos terdo o valor integral da amortizagdo sujeito a tributacao, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

Alteracao de Tratamento Tributario

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o acima mencionado, em conformidade com o disposto na Lei n°11.033/04, alterada
pela Lei n® 11.196/05, o Cotista pessoa fisica ficara isento do Imposto de Renda Retido na Fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

I - Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

II - O Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

Il - O Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo,
e, ainda;

IV - As cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Para nao se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sécio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo emitidas.

Foro
Nos termos do Regulamento, foi eleito o foro da Capital do Estado de Sao Paulo, para qualquer agdo

ou procedimento para dirimir qualquer ddvida ou controvérsia relativas ao Fundo, bem como com
relacdo ao seu Regulamento.
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ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO

Visao Geral

O Fundo é um FII constituido sob a forma de condominio fechado, em que o resgate de cotas ndo é
permitido, cujo prazo de duragdo é indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o
resgate das Cotas, regido por seu Regulamento, e tem como base legal a Lei n°® 8.668/1993, a
Instrucdo CVM n° 472/08 e as demais disposicOes legais e regulamentares que |he forem aplicaveis,
gerido pela Blue Asset Gestdao de Recursos Ltda.

Estratégia de Investimento do Fundo

E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a Politica de Investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de investimentos
nos Ativos Imobiliarios.

Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez serdo adquiridos, vendidos, alienados e/ou resgatados,
bem como reinvestidos pelo Fundo, representado pelo Administrador, conforme interesse e indicacao
do Gestor e/ou diretamente por este. Desta forma, em razdo da necessidade de aprovacao e
assinatura dos documentos relativos a representacdo do Fundo, os recursos captados com a emissao
de Cotas, conforme forem sendo integralizadas, poderdo ficar, em um primeiro momento, aplicados
nos Ativos de Liquidez, até o momento em que o Fundo adquira os Ativos Imobiliarios.

O Gestor podera, observada a Distribuicdo de Rendimentos, reinvestir os recursos desinvestidos em
quaisquer Ativos Imobiliario e/ou em Ativos de Liquidez.

Descricao dos Ativos do Fundo

A carteira do Fundo apresenta a seguinte composicao, considerando a data base de margo de 2022:

08/03/2022
R N C T e
Golden Laghetio 2110183215 Séniar Multipropriedade 10,00% 1.891.389 85 9% jan/30
Cemara CRI 20L0453144 Sénlor Lotearmento SP 4,69 PCA 8.26% 476.609,20 1 nov/33
Termas Resort CRi 20G0661474 Séniar Multipropriedade RS 220 PCA 10,00% 513.22287 561% Jani26
Grupo CEM CRI 2001003072 Sénior Loteamento GO 3,34 FCA 7,50% 881.400,22 8.64% mai'aod
GVl CRI 21F0950048 Sénlor Multipropriedade RS 2,83 PCA % 658.909,67 7.64% Juni2a
GVl CRI Z1F0B50048 Sénior Multipropriedade RS 2,83 FCA 64.101,18 0,70% juni2g
Gramado BY CRI 211228732 Sénior Multipropriedade RS 2,84 FCA 272.936,82 2,89% dezi28
Macapa CRI ZZA0333881 Seéniar Loteamento AF 5,06 FCA 690.537,86 7,55% jani37
Macapa CRI 22A0233884 Subordinada Lotearnento AP 5,06 PCA 287.442,06 3,25% Jania7
Blue Asset CRI 22B0581013 Séniar Pulverizado ER 414 PCA 10,00% 3.200.127.88 fev/32
Calxa Calxa - — — - . - 166.077,22 —
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FATORES DE RISCO

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o
Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais
perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que compdem a carteira do
Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e
da forma de apuracao do valor dos ativos que compdem a carteira do Fundo.

As Aplicacbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, do
Administrador ou do Gestor que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventual depreciagao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Oes adversas de liquidez e negociagao atipica nos mercados de atuacdo
e ndo ha garantia de eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

Riscos Referentes ao Ambiente Macroeconémico

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econOmica e politica brasileira, podera vir a causar um efeito
adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal frequentemente
intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas em suas politicas
e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo, além de outras
politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros, mudancga das politicas
fiscais, controle de precos, desvalorizacdo cambial, controle de capital e limitagdo as importagdes,
entre outras medidas, poderao resultar em perdas para os Cotistas. As atividades do Fundo, situacao
financeira, resultados operacionais e o preco de mercado das Cotas podem vir a ser prejudicados de
maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam ou afetem certos fatores,
tais como:

. Politica monetaria, cambial e taxas de juros;

. Politicas governamentais aplicaveis as atividades do Fundo e ao setor do Fundo;

. Greve de portos, alfandegas e receita federal;

o Inflacéo;

. Instabilidade social;

. Liquidez dos mercados financeiros e de capitais domésticos;

. Politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal;

. Racionamento de energia elétrica; e

. Outros fatores politicos, sociais e econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem.

As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobiliarios emitidos no exterior por
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empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleragdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento
imobiliarios apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um
mercado para negociacao das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas
no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em obter o
registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Adicionalmente, durante o periodo
entre a data de determinagdao do beneficiario da distribuicdo de rendimentos pelo Fundo, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizacao de principal e a data do efetivo pagamento,
o valor obtido pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser
afetado.

Fatores Macroeconomicos Relevantes

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condi¢cdes dos mercados de titulos e
valores mobiliarios, que sao afetados principalmente pelas condicdes politicas e econdmicas nacionais
e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Ndo sera devido pelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Coordenador Lider, o Gestor, o Escriturador e o
Custodiante, qualquer indenizacdao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes do mercado nacional e internacional que afetem, entre
outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, que podem gerar
oscilacao no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar em perdas para os Cotistas. O mercado
de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econ6micas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario
recessivo em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacSes no mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de
imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao da economia, instabilidade
cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima
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mencionados, no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo,
o patrimbénio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas.
Adicionalmente, as cotas dos fundos investidos e os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados
a mercado, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de
negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao. Como
consequéncia, o valor das Cotas de emissdao Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e
significativas, inclusive ao longo do dia.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os FII representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas em hipdtese alguma. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao das Cotas
no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de
liquidar ou negociar tais ativos pelo prego e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos
Extraordinarios e dos Ativos Imobiliarios podera impactar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, o Regulamento estabelece algumas
hipoteses em que a Assembleia Geral podera optar pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em
que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira
do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas venham a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de imdveis, que sera entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais
ativos. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de
liquidacdao do Fundo.

A Instabilidade Politica Pode Afetar Adversamente os Negécios Realizados nos Iméveis e Seus
Resultados

O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua influenciando, o
desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera continuar afetando a confianca
dos investidores e da populacao em geral e ja resultou na desaceleragdo da economia e no aumento
da volatilidade dos titulos emitidos por empresas brasileiras. O Brasil passou recentemente pelo
processo de impeachment contra a ex-presidente Dilma Rousseff. O novo governo tem enfrentado o
desafio de reverter a crise politica econémica do pais, além de aprovar as reformas sociais necessarias
a um ambiente econdmico mais estavel. As investigagdes da "Operacao Lava Jato” e da "Operagao
Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e
podem ter um efeito negativo nos negocios realizados nos imoéveis. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes conduzidas
pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e por outras autoridades. A "Operacgao Lava
Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca
de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo,
gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente financiaram as campanhas
politicas de partidos politicos, bem como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficiarios do
esquema. Como resultado da “Operagdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos, e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em determinados
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casos, foram desligados de suas funcdes ou foram presos. Por sua vez, a “Operagao Zelotes” investiga
pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras, a oficiais do Conselho
Administrativo de Recursos Fiscais ("CARF"). Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais
a reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria aplicadas pela
Secretaria da Receita Federal, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo sido concluidas,
as investigagdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas
envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira. Nao podemos prever se as investigagoes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusagdes contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas
investigacOes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegagdes, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a
economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Riscos Relativos ao Setor de Securitizacao Imobiliaria e as Companhias Securitizadoras

O Fundo podera adquirir CRI, os quais poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério
concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a
emissora de tais CRI devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os
valores decorrentes da integralizacdo dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos
para resgatar antecipadamente os CRL. A Medida Provisoria n® 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em
seu artigo 76, estabelece que "as normas que estabelecam a afetacdo ou a separagcdo, a qualquer
titulo, de patrimdénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de
natureza fiscal, previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que
lhes sdo atribuidos’. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que "desta forma permanecem
respondendo pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu
espolio ou sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacdo ou afetagdo’. Caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares
dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os
créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do fundo.

Riscos Referentes a Primeira Emissdo

Risco da Distribuicao Parcial e de Nao Colocacao do Montante Minimo da Oferta

A Primeira Emissao pode vir a ser cancelada caso ndo seja subscrito o Montante Minimo da Oferta,
equivalente a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando o Montante Minimo da Oferta de R$ 1.000.000,00
(um milhdo de reais). Na ocorréncia desta hipotese, o Administrador devera imediatamente fazer o
rateio entre os subscritores dos recursos financeiros recebidos, nas propor¢des das Cotas
integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo.
Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido o montante
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inicial total da Primeira Emissdo, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos Imobiliarios e
Ativos Extraordinarios, podendo impactar negativamente na rentabilidade das Cotas. Ainda, em caso
de distribuicao parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera equivalente ao Montante Minimo da
Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negociacdo no mercado secundario, ocasido em
que a liquidez das Cotas do Fundo sera reduzida. Caso, na Data de Liquidagdo, as Cotas subscritas
nao sejam totalmente integralizadas por falha dos Investidores da Oferta, a integralizacdo das Cotas
objeto da falha podera ser realizada junto ao Escriturador no 2° (segundo) Dia Util imediatamente
subsequente a Data de Liquidacdo pelo Preco de Subscri¢cdo, sendo certo que, caso apds a
possibilidade de integralizagdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por investidores
de modo a nao ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e as instituigdes
participantes da Oferta deverdo devolver os recursos aos investidores. Caso apds a conclusdao da
liquidacdo da Oferta o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a Oferta podera ser encerrada e
eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo Administrador.

Participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

As Pessoas Vinculadas poderao adquirir até 100% (cem por cento) das Cotas do Fundo. A participagao
de Pessoas Vinculadas na Oferta Publica da Primeira Emissdo podera: (a) reduzir a quantidade de
Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado
secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. Nesse ultimo caso favor ver o “Risco de
Concentragao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor” descrito abaixo. O Administrador,
o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optarao por manter suas Cotas fora
de circulagdo.

Risco de Indisponibilidade de Negociacao das Cotas até o Encerramento da Primeira Emissao

O inicio da negociacdo das Cotas ocorrera somente apds a data de divulgacdo do anuncio de
encerramento da Primeira Emissao, uma vez que até essa data cada investidor tera apenas o recibo
das cotas integralizadas. Nesse sentido, cada investidor devera considerar a indisponibilidade de
negociacdo das Cotas no mercado secundario entre a Data de Liquidacdo das Cotas e o inicio da
negocia¢do na B3 como fator que podera afetar suas decisdes de investimento.

Riscos Referentes ao Fundo
Risco Referente a Auséncia de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de Histérico

O Fundo esta em fase de constituicdo e estad realizando sua primeira captacdo de recursos, ndo
possuindo, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos com
historico consistente. Os recursos captados com a presente Oferta serdo destinados a aquisi¢do de
Ativos Imobiliarios, Ativos Extraordinarios e de Ativos de Liquidez, sendo que ndo ha qualquer garantia
que tais Ativos Imobiliarios sejam adquiridos ou que sejam adquiridos em condi¢des favoraveis ou
pretendidas, de modo que a rentabilidade do Fundo podera ser material e adversamente afetada caso
tais ativos ndo sejam adquiridos nas condigdes pretendidas pelo Gestor.

Riscos de Alteracao da Legislacao Aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas
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A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como
moratorias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢bes para distribuicdo de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

O prego dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez relacionados ao setor imobiliario sdao
afetados por condigdes econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais
como interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores dos mercados, moratorias
e alteracBes da politica monetaria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducao do poder aquisitivo
da populacao pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos Imoveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos, afetando os ativos do Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacao das Cotas e causar perdas aos Cotistas. Nao
sera devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizagao,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condigOes e fatores.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento

O investimento nas Cotas é uma aplicagdo em valores mobiliarios, sendo de renda variavel, o que
pressupde que a rentabilidade das Cotas dependera do resultado da administracao dos investimentos
realizados pelo Fundo. No caso em questao, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerao
do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser
realizado pelo Fundo com receita dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez e/ou a amortizagdo
e/ou a negociagao dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez em que o Fundo venha a investir,
excluidas as despesas e encargos previstos para a manutencao do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captacdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos Imobiliarios, desta forma, os
recursos captados pelo Fundo serdo aplicados nos Ativos Extraordinarios e nos Ativos de Liquidez, o
que podera impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar
suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribui¢des aos Cotistas, o que podera afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

Risco Relativo ao Procedimento na Aquisicao ou Alienacao de Ativos Imobiliarios e de Ativos
de Liquidez

O sucesso do Fundo depende da aquisicdo dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez. O
processo de aquisicao dos Ativos Imobiliarios e de Ativos de Liquidez depende de um conjunto de
medidas a serem realizadas, incluindo o procedimento de diligéncia realizado pelo Administrador
guando da aquisi¢do de um Ativo Imobiliario e eventuais registros em cartério de registro de iméveis
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e em juntas comerciais. Caso qualquer uma dessas medidas ndao venham a ser perfeitamente
executado o Fundo podera nao conseguir adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios, ou entdo nao
podera adquirir ou alienar os Ativos Imobiliarios nas condi¢des pretendidas, prejudicando, assim, a
sua rentabilidade. No periodo compreendido entre o processo de negociagdo da aquisicdo dos
imoveis e seu registro em nome do Fundo, existe risco de esses bens serem onerados para satisfacao
de dividas dos antigos proprietarios em eventual execugdo proposta, o que podera dificultar a
transmissdo da propriedade dos imdveis ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo podera realizar a
aquisicdo de ativos integrantes de seu patrimdnio de forma parcelada, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela dos imdveis, existe o risco de o
Fundo, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e,
consequentemente, nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes.
Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de imoveis com Onus ja constituidos pelos
antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham a propor execucao e
0s mesmos ndo possuam outros bens para garantir o pagamento de tais dividas, podera haver
dificuldade para a transmissdo da propriedade dos imoveis para o Fundo, bem como na obtencao
pelo Fundo dos rendimentos a estes imoveis relativos. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de Concentraciao da Carteira do Fundo

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios em até 100% (cem por cento) do Patriménio Liquido
do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira, sendo
que, quanto maior for a concentragdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os
riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do pagamento
de um Ativo Imobiliario em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario

Embora as regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos imobiliarios estejam vigentes
desde a edicdo do mencionado diploma legal, inclusive por ocasido da instalagdgo de um novo
mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislagdo vigente, sujeitando o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a
possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacdo diferente do Administrador
guanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a
incidéncia de tributos em determinadas operagdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo
passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condi¢des das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos
Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros,
os tributos incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n°® 11.033/04, quais sejam:
(i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas; (ii) ndo ter Cotista que seja titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
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auferidos pelo Fundo; e (iii) as Cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociagao exclusivamente
em bolsa de valores ou no mercado de balcao organizado. Desta forma, caso nao sejam atingidos os
requisitos descritos nos itens (i) e/ou (ii) acima, ndo havera isencéo tributaria para os rendimentos que
venham a ser pagos a todos os Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja
atingido o requisito descrito no item (iii) acima, ndo havera isencao tributaria para os rendimentos
que venham a ser pagos aos respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco de Concentracao de Propriedade de Cotas por um Mesmo Investidor

Conforme disposto no Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser
subscritas por um Unico Cotista. Portanto, podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a
integralizar parcela substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas
do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posigao expressivamente concentrada, fragilizando, assim,
a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que delibera¢des
sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do
Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou so6cio dos empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo, detenha
(isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica ocasido em que a
rentabilidade do Fundo sera prejudicada.

Risco Relacionado a Liquidez das Cotas

A aplicagdo em cotas de um FII apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizagdo do
investimento. O investidor deve observar o fato de que os fundos de investimento imobiliario sao
constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas,
fator que pode influenciar na liquidez das cotas no momento de sua eventual negociagdo no mercado
secundario da B3. Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter dificuldade em realizar a negociagao
de suas Cotas no mercado secundario, inclusive correndo o risco de permanecer indefinidamente com
as Cotas adquiridas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que
o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo e que o investidor pode nao
encontrar condig¢des de vender suas Cotas no momento que desejar.

Risco de Mercado das Cotas do Fundo

Pode haver alguma oscilagao do valor de mercado das Cotas para negociagdo no mercado secundario
no curto prazo, podendo, inclusive, acarretar perdas do capital aplicado para o investidor que
pretenda negociar sua Cota no mercado secundario neste curto prazo.

Risco de Governanca

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo deliberadas
quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo
tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados Cotistas podem sofrer restricbes ao
exercicio do seu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem em situacao de conflito de interesse
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com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de quorum de instalagdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros, a liquidagdo
antecipada do Fundo. Para maiores informacdes favor checar o "Risco de Liquidacao Antecipada”
disposto a seguir.

Risco de Liquidacdao Antecipada do Fundo

No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidagdo antecipada do Fundo os
Cotistas poderao receber Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez em regime de condominio civil.
Nesse caso: (a) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em func¢édo do
condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; (b) a alienacdo de tais direitos por um Cotista
para terceiros podera ser dificultada em funcao da iliquidez de tais direitos.

Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses dependem de aprovacao prévia,
especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da Instru¢do CVM
n® 472/08. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servi¢o que sejam do mesmo
grupo econdmico. Essa relagao societaria podera eventualmente acarretar em conflito de interesses
no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluicao

Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de terem a sua
participacdo no Fundo diluida.

Nao Existéncia de Garantia de Eliminacao de Riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo expde o investidor aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os
quais poderdo acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecug¢do do
objeto do Fundo, assim como de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras,
revolucdes, mudangas nas regras aplicaveis aos Ativos Imobiliarios e/ou aos Ativos Extraordinarios,
mudancas impostas a esses Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Extraordinarios, alteracdo na politica
econdmica, decisdes judiciais etc. Nao ha qualquer garantia de completa eliminacao da possibilidade
de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Adicionalmente, as aplicacdes realizadas no Fundo nao
contam com garantia do Administrador, do Gestor ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo
conglomerado do Administrador, do Gestor, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do
Fundo Garantidor de Créditos - FGC. Nesse sentido, no caso de prejuizo nas aplicagdes do Fundo, os
Cotistas serao prejudicados, nao existindo mecanismo externo que garanta a sua rentabilidade.

Riscos do Prazo de Vencimento dos Ativos
Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sédo aplicagdes, preponderantemente, de
médio e longo prazo, que possuem baixa ou nenhuma liquidez no mercado secundario e o calculo

de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacao a mercado.
Neste mesmo sentido, os Ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor

Pagina 61 de 164



calculado por meio da marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marcagdo a mercado dos
Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo, visando ao calculo do Patriménio Liquido deste, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do
Patrimodnio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entdo. Assim, as Cotas do Fundo
poderdo sofrer oscilacbes negativas de preco, independentemente de outros fatores, o que pode
impactar negativamente a negociagao das Cotas pelo Investidor que optar pelo desinvestimento.

Risco Juridico e Risco Regulatdrio Relacionado a Pouca Maturidade e Falta de Tradicdo e
Jurisprudéncia do Mercado de Capitais Brasileiro

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto
de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo
por diretrizes a legislagdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em
situagdes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo
e recursos para manuten¢do do arcabougo contratual estabelecido no ambito da estruturagdo da
arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo.

Risco de Decisées Judiciais Desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Em virtude da
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolugdo de tais demandas podera ndo ser alcancada
em tempo razoavel. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes e, consequentemente, podera impactar
negativamente no patriménio do Fundo, na rentabilidade dos Cotistas e no valor de negociacao das
Cotas. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja
feito mediante a subscricéo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que deverdo arcar com
eventuais perdas.

Risco Regulatoério

A legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em
cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracbes. Ainda, poderdo ocorrer
interferéncias de autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como
moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira
adversa o valor das Cotas do Fundo, bem como as condi¢bes para distribui¢cao de rendimentos e para
resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e a interpretacdo de novas leis poderdo impactar os
resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracoes do Regulamento

O Regulamento podera ser alterado sempre que tal alteragdo decorrer exclusivamente da necessidade
de atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
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determinacao da CVM ou por deliberacdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteragdes poderao
afetar o modo de operagdo do Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro

A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais, inundacdes, tempestades ou
terremotos, pode causar danos aos ativos imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando
negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Nao se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imoveis sera suficiente para protegé-los
de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente ndo estardo cobertas pelas
apolices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo
cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas e ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderao afetar o desempenho operacional do
Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizagéo a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira
do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos

O Fundo pode realizar operagdes de derivativos, nos termos do Regulamento do Fundo cujos precos
dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de derivativos pelo Fundo pode (i)
aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de retornos adicionais, (iii) ndo produzir
os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de
operacao nao deve ser entendida como uma garantia do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operagdes com derivativos podera resultar em perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizaciao Extraordinaria dos Ativos Financeiros e
Ativos de Liquidez

Os Ativos Financeiros e Ativos Imobilidrios poderdao conter em seus documentos constitutivos
cldusulas de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o
desenquadramento da carteira do Fundo em relacdo aos critérios de concentracdo, caso o Fundo
venha a investir parcela preponderante do seu patriménio em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de Ativos Imobiliarios e/ou
Ativos de Liquidez que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o Gestor
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
Fundo, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo
Custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de Crédito a Que Esta Sujeito os Ativos
Os bens integrantes do patrimonio do Fundo estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e

coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes
das operacdes do Fundo, assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais Ativos,

Pagina 63 de 164



podendo ocasionar, conforme o caso, a redugdo de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor
das operagdes contratadas, o que pode afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade
e o valor de negociacéo das Cotas.

Risco de Execucao das Garantias Atreladas aos CRI

O Fundo podera investir em Ativos Imobiliarios e o investimento em CRI inclui uma série de riscos,
dentre estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a
respectiva operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoveis na composicao da
carteira Fundo, podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual
processo de execucdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de
consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor
dos CRI. Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRIL Desta forma, uma série de eventos relacionados
a execucao de garantias dos CRI podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de Perda
do Capital Investido

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira
do préprio Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sdo de
responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu Patrimdnio Liquido,
sempre observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo
somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu Patrimonio Liquido, caso os titulares das Cotas aportem
os valores adicionais necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo
necessidade de cobrancga judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderdo ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adogdo e manutencdo das medidas cabiveis para a
salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida
pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos
Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o Fundo venha a ser condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou
qualquer de suas afiliadas ndao sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocdo ou
manutencdo dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza,
sofridos pelo Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos, garantias e
prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do
Regulamento. Dessa forma, o Fundo poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a
amortizagdo e, conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo,
portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo
capital investido.

Riscos de o Fundo Vir a Ter Patriménio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem que Efetuar
Aportes de Capital
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Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido negativo, o que
acarretara necessariamente na deliberacao pelos Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo
certo que determinados Cotistas poderdo ndo aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como
mensurar o montante de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como
garantir que ap0s a realizacdo de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

Risco de Pulverizacao de Cotistas e Inexisténcia de Quorum nas Deliberagoes a Serem Tomadas
pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias de competéncia objeto de assembleia geral somente serdo aprovadas por
maioria qualificada dos Cotistas. E possivel que determinadas matérias fiquem impossibilitadas de
aprovagao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras
consequéncias, a liquidacao antecipada do Fundo.

Riscos Relativos aos CRI, as LCI e as LH

Conforme disposto no Regulamento, o Fundo podera, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias, das despesas extraordinarias e dos encargos previstos no Regulamento, manter parcela do
seu patrimonio, que, temporariamente, ndo esteja aplicada em Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez
gue incluem, mas ndo se limitam a CR, a LCI e das LH. Por forca da Lei n°® 12.024, de 27 de agosto de
2009, os rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento
imobiliarios que atendam a determinados requisitos sao isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragdes na legislagdo tributaria, eliminando a isen¢do acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do IR incidente sobre os CRI, as LCI e as LH, ou ainda a criacdo de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCI e as LH, poderdo afetar negativamente o patriménio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Risco Relativo as Novas Emissoes

No caso de realizagdo de novas emissdes de cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia
pelos Cotistas do Fundo depende da disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra
uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia,
este podera sofrer diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do
Fundo reduzida.

Risco Relativo a Nao Substituicio do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretagdo de recuperacao
judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderdo sofrer intervengdo e/ou
liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo nao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

Pagina 65 de 164



Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos que se Enquadrem na Politica de Investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativos Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez suficientes ou
em condigOes aceitaveis, a critério do Gestor, que atendam, no momento da aquisicéo, a Politica de
Investimento, de modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas
disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez. A auséncia
Ativos Imobiliarios e/ou de Ativos de Liquidez para aquisicdo pelo Fundo podera impactar
negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos
Imobiliarios e/ou Ativos de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Demais Riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou ex6genos, tais
como moratoria, guerras, revolu¢des, mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros,
mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e
decisdes judiciais.

Riscos Relacionados ao Mercado Imobiliario

Como os recursos do Fundo serao aplicados em direitos creditorios decorrentes de bens imdveis, um
fator que deve ser preponderantemente levado em consideracdo, é o potencial econémico, inclusive
a médio e longo prazo, das regides onde estdo localizados os imoveis que lastreiam os Ativos
Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo. A analise do potencial econdmico da regido deve
se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta
a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual
decadéncia econémica da regido, com impacto direto sobre o valor do imoével que lastreie qualquer
Ativo Imobilidrio integrante do patriménio do Fundo.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por seres humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira, e qualquer surto de tais doencas no Brasil, podera afetar
diretamente o mercado imobiliario, o mercado de capitais, o Fundo e o resultado de suas operacdes,
incluindo, em relacdo aos ativos. Surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de doengas, ou
potenciais surtos de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre
aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratoria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratéria
Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas opera¢des do mercado imobiliario. Qualquer
surto de uma doenca que afete o comportamento das pessoas pode ter um impacto adverso relevante
no mercado de capitais global, nas industrias mundiais, na economia brasileira e no mercado
imobiliario. Surtos de doengas também podem resultar em politicas de quarentena para a populacao
ou em medidas mais rigidas de /ockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes,
receitas e desempenho do Fundo e dos ativos, bem como afetaria a valorizagdo de Cotas do Fundo e
seus rendimentos.
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TRIBUTACAO
Regras de Tributacao do Fundo

O disposto nesta Secao foi elaborado com base na legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas
do Fundo e ao Fundo. Existem algumas excecbes e tributos adicionais que podem ser aplicados,
motivo pelo qual os Cotistas do Fundo devem consultar seus assessores juridicos com relacdo a
tributacao aplicavel nos investimentos realizados no Fundo.

Tributacao Aplicavel aos Cotistas do Fundo

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Nao obstante o acima mencionado, em conformidade com o disposto na Lei n°11.033/04, alterada
pela Lei n® 11.196/05, o Cotista pessoa fisica ficara isento do Imposto de Renda Retido na Fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

I - Possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

II - O Cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

Il - O Cotista pessoa fisica ndo seja detentor de cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo,
e, ainda;

IV - As cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcao organizado.

Para ndo se sujeitar a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, o Fundo nao aplicara recursos em
empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do Fundo emitidas.

Tributacao Aplicavel ao Fundo

IOF/Titulos

As aplicagoes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do IOF/Titulos a aliquota
de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracao a qualquer tempo, mediante ato do Poder

Executivo, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

Imposto de Renda
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Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operagdes realizadas pela carteira do Fundo
nao estdo sujeitas a tributacdo pelo Imposto de Renda, exceto os rendimentos e ganhos liquidos
auferidos em aplica¢des financeiras de renda fixa ou de renda variavel, os quais se sujeitam a
incidéncia do Imposto de Renda de acordo com as mesmas normas previstas para as aplica¢cdes
financeiras das pessoas juridicas. Contudo, em relagdo as aplicacdes financeiras referentes a letras
hipotecarias, certificados de recebiveis imobiliarios, letras de crédito imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ndo havera incidéncia de Imposto de Renda retido na fonte, nos termos da Lei n.°
12.024/09. O imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o Imposto de Renda
a ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo dos rendimentos aos seus Cotistas.

Os FII sdo veiculos de investimento coletivo, que agrupam investidores com o objetivo de aplicar
recursos em ativos de cunho imobilidrio de maneira solidaria, a partir da captagdo de recursos por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos termos da Lei n° 8.668/93, da Lei n°
9.779/99, da Instrugdo CVM n° 472/08 e demais regras aplicaveis.

A Instrucao CVM n° 472/08 estabeleceu que caso um fundo imobiliario invista volume superior a 50%
(cinquenta por cento) do seu patriménio em titulos e valores mobiliarios, devera respeitar os limites
de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrugdo CVM n°
555/14.

O veiculo fundo imobiliario é isento de impostos tais como PIS, COFINS e IR. O Imposto de Renda
incide somente sobre as receitas financeiras decorrente das aplicagdes do caixa do Fundo.

Para possuir tal beneficio tributario, o Fundo deve:

I - Distribuir, pelo menos a cada seis meses, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano; e

II - O Fundo ndo pode investir em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio de imoével pertencente ao Fundo, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

Outras Consideracoes

Sujeita-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, para fins de incidéncia da tributacdo corporativa
cabivel (Imposto de Renda da Pessoa Juridica — “IRPJ”, Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido —
“CSLL", Contribui¢do ao Programa de Integragdo Social — "Contribuicdo ao PIS” e Contribui¢do ao
Financiamento da Seguridade Social — “COFINS"), o FII que aplicar recursos em empreendimento
imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sécio, Cotista que possua, isoladamente ou
em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do fundo,
conforme destacado em “Fatores de Risco”.

Pagina 72 de 164



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 73 de 164



7. CONFLITO DE INTERESSES
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CONFLITO DE INTERESSES

Nos termos do Regulamento, os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor ou consultor especializado dependem de aprovacao prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas.

Neste sentido, em 23 de dezembro de 2021 foram aprovadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia,
nos termos do artigo 18, inciso XII c/c o artigo 34, ambos da Instru¢ao da CVM n° 472/08, as seguintes
matérias:

I - A aquisicao, pelo Fundo, de CRIs geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor
e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os seguintes critérios de elegibilidade:

a) Contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acdes da companhia
cedente/garantidora e/ou fianga bancaria que, na data de aquisi¢cdo ou subscricdo do respectivo
ativo pelo Fundo, possua valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do valor
da divida representada pelo respectivo ativo;

b) Ter prazo total de duracao de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisi¢do
dos ativos;
C) Ser indexado a indices de inflacdo, como IGP-M/FGV, IPCA/IBGE, indice Nacional de

Custo da Construcao (INCC), indice Geral de Precos — Disponibilidade Interna (IGP-DI), ou ser
indexado a Certificado de Deposito Interbancario (CDI).

II - A aquisi¢do e/ou venda, pelo Fundo, de CRIs que, cumulativamente ou nao, sejam detidos por
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por
Partes Ligadas ao Gestor, observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos acima;

Il - A aquisigdo, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa,
nos termos do artigo 109, da Instru¢do da CVM n° 555/14, bem como de FII, nos termos da
Instrugao CVM 472, administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Partes
Ligadas ao Gestor, observados os seguintes critérios de elegibilidade:

a) No caso de cotas de FII: as politicas de investimento dos referidos fundos deverao ser
compativeis com a Politica de Investimento do Fundo; e

b) No caso de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa: referidos
fundos deverdo ter liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo, e as aplicacdes
neste sentido deverdo respeitar as condi¢des estipuladas na Politica de Investimento do Fundo.

Para informagdes sobre a Assembleia que aprovou o mencionado conflito de interesse acima, ver

Secao "Anexo Ill - Ata de Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas" deste Prospecto (paginas 161
a 164).
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8. REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

O Administrador e o Gestor serdo remunerados mensalmente por meio da Taxa de Administracao, no
valor acumulado equivalente a 1,15% (um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculados
sobre o Patrimonio Liquido do Fundo, observada a Taxa Minima Mensal.

Pela prestagdo dos servicos de custddia integrantes da carteira do Fundo, o Fundo pagara a instituicdo
custodiante contratada, 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculado sobre o Patriménio Liquido do Fundo, observado o valor minimo mensal
de R$ 10.000,00 (dez mil reais).

A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, tendo como base o Patrimonio
Liquido do Fundo do 1° (primeiro) Dia Util imediatamente anterior, com aplicacdo da fracdo de 1/252
(um duzentos e cinquenta e dois avos), por Dias Uteis e paga até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao més vencido.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao sejam pagas diretamente
pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados.

Excepcionalmente, durante os 06 (seis) primeiros meses de funcionamento do Fundo, contados a
partir da data de registro do mesmo perante a CVM, sera devida a "Taxa Minima Mensal Total",
equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), reajustada anualmente pela variacdo acumulada do IGP-
M/FGV e calculada a partir da primeira integralizacao de Cotas do Fundo. Ainda, durante o mesmo
periodo, sera devido a instituicdo custodiante o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais).
Decorrido o prazo de 06 (seis) meses, os valores a serem despendidos deverdo ser calculados
conforme artigo 25 do Regulamento.

O Fundo pagara, anualmente, a Taxa de Performance, independentemente da parcela da Taxa de
Administracao prevista acima, de 20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacao do IPCA/IBGE
+ 4% (quatro por cento), sendo calculada e provisionada diariamente, levando em consideragéo
somente o ano imediatamente anterior a data de pagamento da Taxa de Performance, e sera paga
até o 5° (quinto) Dia Util da data de apuracéo, ou quando da liquidacdo do Fundo, o que primeiro
ocorrer. O 1° (primeiro) periodo de apuracdo da Taxa de Performance sera contado a partir do
primeiro Dia Util subsequente aos primeiros 06 (seis) meses de funcionamento do Fundo.
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9. PERFIL DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DO COORDENADOR LIDER
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Perfil do Administrador e do Gestor

A atividade de administragdo do Fundo é realizada pelo Administrador, as atividades de gestdo do
Fundo serdo realizadas pelo Gestor.

Sobre o Administrador:

Em 2019, o Banco Daycoval decidiu ampliar seu foco na area de Servicos para o Mercado de Capitais.
Definimos para nosso segmento de servicos uma estratégia de atendimento completo das
necessidades dos gestores de recursos de terceiros e investidores (one stop shop). Trabalhamos com
as mais diversas linhas de servigos a esse mercado, tais como administracao e custédia para fundos
de investimento (FI), fundos imobiliarios (FII), fundos de participacdes (FIP) e fundos de direitos
creditérios (FIDC). Além destes servigos, oferecemos também a escrituragdo de fundos na B3, suporte
a distribuicdo, servicos para carteiras administradas e custodia para investidores nao residentes (4373),
escrow account, bancarizacao de ativos (emissao de CCBs) e a mais diferenciada plataforma.

Em pouco mais de um ano de operacao, ja colhemos motivos que permitem celebrar o acerto na
decisdo estratégica de ampliar esses servi¢os: observamos um aumento de 190% em ativos sob
prestacdo de servicos, totalizando mais de R$ 21 bilhdes, com mais de 210 fundos atendidos.
Atribuimos esse desempenho tdo bom ja na largada a confianga transmitida pela marca Daycoval,
gue aporta o legado e os valores de uma instituicdo que ha mais de 50 anos vem sendo bem sucedida
no enfrentamento dos momentos mais criticos do mercado.

Contamos com uma equipe de alta performance e experiéncia média de mais de 20 anos neste
segmento com um alto investimento em tecnologia, o que vem demonstrando um grande diferencial
em nossa qualidade. Atualmente contamos com mais de 70% dos nossos processos realizados por
robds, o que nos da grande agilidade, eficiéncia e resiliéncia.

Estamos convictos que nossa historia de proximidade com nossos clientes combinada com nossa
solidez, capacidade tecnolégica e agilidade nas tomadas de decisdes irdo impulsionar nosso
crescimento e criar um diferencial para este segmento tdo carente no mercado brasileiro.

Sobre o Gestor

A Blue Asset iniciou sua atividade de gestao de recursos de terceiros em margo de 2021. Atualmente,
a Gestora conta com 4 (quatro) fundos sob sua gestdo, somando um patriménio liquido de mais de
R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais). Atuamos gerindo fundos multimercados e fundos
estruturados (FII's e FIDC's) com foco no mercado imobiliario.

Estamos localizados no centro-oeste do Brasil e buscamos prospectar e investir em projetos além do
eixo RJ-SP, porque também queremos impulsionar o mercado financeiro regional. Nossas atividades
sdo pautadas nas boas praticas de governanga corporativa, atendendo as melhores praticas de
compliance e autorregulacdo do mercado. Esse é o caminho que escolhemos para tornar seus
investimentos viaveis e sustentaveis.
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10. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES
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Informacoes Sobre as Partes

Administrador

O Administrador é o Banco Daycoval S.A.

Para informacdes sobre o Administrador, ver Secdo “Perfil do Administrador, do Gestor e do
Coordenador Lider" deste Prospecto (paginas 81 a 83).

Gestor

O Gestor do Fundo é a Blue Asset Gestao de Recurso Ltda.

Para informacdes sobre o Gestor, ver Secdo “Perfil do Administrador e do Gestor" deste Prospecto
(pagina 83).

Custodiante
O Custodiante é o Banco Daycoval S.A.
Auditor Independente

O auditor independente sera contratado pelo Fundo em tempo habil a apresentagdo de relatérios e
demonstracgdes financeiras auditadas.

Relacionamento entre as Partes
Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Gestor.

O Administrador/Custodiante/Escriturador nao possui relacdo societaria com o Gestor e o
relacionamento existente entre estes, consiste na prestacao dos seguintes servicos:

I- O Administrador/Custodiante/Escriturador atua na qualidade de
administrador/custodiante/escriturador de Cotas deste Fundo gerido pelo Gestor;

II - O Gestor atua na qualidade de gestor deste Fundo administrado pelo Administrador. Para
maiores informagdes acessar: https://www.blueasset.com.br; e

III - O Administrador/Custodiante/Escriturador presta os servicos de Performance financeira de
ativos deste Fundo geridos pelo Gestor, nos termos de contratos de Performance devidamente
assinados e registrados, sendo que, atualmente, Administrador/Custodiante/Escriturador presta os

servicos de Performance financeira de ativos deste Fundo gerido pelo Gestor.

Relacionamento do Administrador/Custodiante/Escriturador com o Auditor Independente
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Além do relacionamento existente em razao do Fundo, o auditor independente contratado podera
prestar servi¢os de auditoria em outros fundos de investimento administrados pelo Administrador, o
que nao configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.

Relacionamento do Gestor com o Audlitor Independente
Além do relacionamento existente em razdo do Fundo, o auditor independente contratado podera

prestar servicos de auditoria em outros fundos de investimento geridos pelo Gestor, o que nao
configurara qualquer conflito de interesses entre as partes.
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11. ATENDIMENTO AOS COTISTAS
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ATENDIMENTO AOS COTISTAS

Atendimento aos potenciais investidores e Cotistas

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cépias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverdao dirigir-se a sede do Administrador, do
Coordenador Lider, do Gestor, e/ou a CVM, nos enderecos indicados abaixo, sendo que o Prospecto
se encontra a disposicdo dos investidores na CVM ou na B3, apenas para consulta e reproducao.

Administrador

BANCO DAYCOVALS.A

Avenida Paulista, n°® 1.793

Bela Vista, Sao Paulo — SP, CEP 01.311-200
At.: Erick Warner de Carvalho

Tel.: (11) 3138-0500

E-mail: adm.fundos@bancodaycoval.com.br
Website. https://www.daycoval.com.br/

Gestor

BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Rua 72, n° 325, 7° andar, Edificio Trend Office,
Jardim Goias, CEP 74805-480

At.: Maria Clara Evangelista De Podesta

Tel.: (62) 99695-1389

E-mail: mariaclara@blueasset.com.br

Website: https://www.blueasset.com.br

cvm

COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS
Rua Sete de Setembro, n® 111 - 5° andar
Centro, Rio de Janeiro — RJ CEP 20.050-901

Rua Cincinato Braga, 340 — 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza
Bela Vista, Sdo Paulo — SP - CEP 01.333-010
Website: http://cvmweb.cvm.gov.br/swb/default.asp?sg_sistema=fundosreg

B3
B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO
Rua XV de Novembro, n°® 275

Centro, Sao Paulo — SP - CEP 01010-010
Website. www.b3.com.br

Pagina 91 de 164



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 92 de 164



12. ANEXOS

Pagina 93 de 164



(Esta pagina foi intencionalmente deixada em branco)

Pagina 94 de 164



Anexo I - Instrumento Particular de Constituicao do Fundo
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUICAO DO DAYCOVAL D98 FUNDO DE
INVESTIMENTO MULTIMERCADO

BANCO DAYCOVAL S.A, (“Administrador™), sociedade devidamente credenciada pela CVM —
Comissio de Valores Mobilirios, como prestadora de servicos de administraciio de carteira de valores
mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 17.552, de 05.12.2019, com sede na Avenida Paulista, n.®
1.793, 2° andar, Cerqueira César, S3o Paulo/SP, neste ato representado na forma de seu Estamuto,

resolvem:

1.Constituir o DAYCOVAL D98 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO (*‘Fundo™),
sob a forma de condominio aberto, classificado como multimercado, com prazo indeterminado de
duracio, destinado a aplicacio em determinados ativos financeiros, regido pelo regulamento anexo ao
presente mstrumento (o “Regulamento™) e pelas disposicées legais e regulamentarem que lhe forem

apliciveis, notadamente a Instimcio CVM n” 555, de 17 de dezembro de 2014;

2. Contratar para prestacio dos servicos de gestio da carteira do Fundo, a DAYCOVAL ASSET
MANAGEMENT ADMINISTRACAO DE RECURSOS LTDA. sociedade devidamente
credenciada pela CVM — Comissio de Valores Mobiliarios, como prestadora de servicos de administracio
de carteira de valores mohilidarios, nos termos do Ato Declaratério n® 8056, de 02.12.2004, com sede na

Avenida Paulista, n.° 1.793, 6° andar, Cerqueira César, Sio Paulo/SD;

3. Designar como diretor estatutario da Administradera, responsivel pelas operacdes do Fundo e que
respondera, civil e criminalmente, pela gestao, administracdo, supervisio e acompanhamento do Fundo,
bem como pela prestacio de informacoes a ele relativas, nos termos do Regulamento, o Sr. ERICK
WARNER DE CARVAILHO, brasileiro, economista, portador da carteira de identidade RG n®
27.820.894.0 SSP/SP e inscrito no CPF sob n® 277.646.538-61, residente e domiciliado na Capital do

Estado de Sao Paulo, com endereco comercial na sede da Administradora;

4. Contratar para prestacido dos servigos de custodia, tesouraria e escrituracio das cotas do Fundo, o
BANCO DAYCOVAL S/ A, instituicio financeira com sede em Sao Paulo - 5P, na Av. Paulista, n® 1.793
- Bela Vista - CEP 01311-200, inscrito no CNPJ sob n® 62.232.889/0001-90, devidamente credenciado
pela CVM — Comissiao de Valores Mobiliarios, como prestador de servigos de custodia de valores

mobiliarios, nos termos do Ato Declaratorio n® 1.085 de 30.08.1989;
5. Aprovar o Regulamento do Fundo, em anexo a este Instrumento,

6. Submeter a CVM o presente Instrumento, o Regulamento anexo e os demais documentos necessarios
a obtencio da autorizacdo para constituiciao do Fundo e para seu fundonamento, conforme disciplinado
nos artigos 7 e 8 da Instrugao CVM n® 555/2014.
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O presente Instrumento Partcular de Constitui¢do do DAYCOVAL D98 Fundo de Investimento
Multimercado, assim como o Regulamento anexo, serdo registrados em Cartério de Registio de Titulos
e Documentos da Capital do Estado de Sao Paulo.

Sio Panlo/SP, 20 de julho de 2020

BANCO DAYCOVAL S8.A
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REGULAMENTO DO
DAYCOVAL D98 FUNDO DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO

1. Das Caracteristicas do FUNDO

1.1, O FUNDO sera regido pelo presente Regulamento (“Regulamento”) e pelas disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aphcavers, contando com as segluntes caractenisticas:

Forma de condominio: Aberto

Prazo de duragio: Indeterminado

Exercicio Social: O exercicio social do FUNDO terd duracio de 1 (um) ano, encerrando-se no tltimo dia do
meés de Fevereiro, o FUNDO sera auditado ao final desse prazo, devendo as referidas demonstracoes
tinanceiras auditadas serem dispombilizadas a CVM e aprovadas pelos Cotistas em Assembleia Geral de

Cotistas.

2. Pablico Alve

2.1. O FUNDO é destinado a receber aplicagbes de Cotistas, conforme termo definido abaixo, a critério
do ADMINISTRADOR, e atendidos os seguintes critédos: &1

-EANS-T12E-BADI

Classificagio do Publico Alvo: Nos termos da regulamentagao da Comissio de Valores Mobilidrios
(“*CVM"), espeaalmente da Instrucdo CVM n.” 539, de 15 de novembro de 2013, conforme alterada (“ICVAL
239" o FUNDO é destinade a investidores em geral, incluindo, sem limitagdo, pessoas fisicas, pessoas

(3]

-
in}
o
=)

ilize o codig

juridicas e fundos de investimento

2.2, Considerando o publico alvo do FUNDOQO, a Lamina de Informacdes Essenciais serd elaborada nos termos da
regulamentacio em vigor.

3. Prestadores de Servicos

3.1. Os Cotistas nomearam o ADMINISTRADOR para prestar ao FUNDO o servigo de administracio
fiduciaria, tendo o ADMINISTRADOR aceitado tal incumbeéncia, desde que na forma e imites estabeleados
neste Regulamento.

www portaldeassinaturas com

ADMINISTRACAO FIDUCIARIA

Banco Daycoval S5.A.

CNPJ/ME: 62.232.889/0001-90

Ato Declaratorio CVM n® 17.352 de 05 de dezembro de 2019

Endereco: Avemda Paulista, n.° 1793, Sic Paulo — 5P, CEP: 01311-200

Site: https:/ /www.daycoval.com.br

Inscricio no Global Intermediary Identification Number (“GIIN") sob os caracteres
LMHSWA.00000.LE.O76

nente por Seigio Henrigue Brasil Ribeiro
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3.2, O ADMINISTRADOR pedera renunciar a administracio do FUNDO, ficando obugado a convocar
imediatamente a assembleia geral para eleger seu substimito, a se realizar no prazo de até 13 (quinze) dias.

5 10 Apos a rentineia, o ADNMINISTRADOR deverd permanecer no exercicio de suas funcoes até
sua efetiva substituicio, que deverd ocorrer no prazo méximo de 30 (tinta) dias, sob pena de liquidacio
do FUNDO pelo ADMINISTRADOR.

3.3 O ADMINISTRADOR ¢ responsivel pela contratacio, em nome do Fundo, de seus prestadorss de servicos, e
realizara a anilise prévia quanto ac atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestader de
Servicos para Prestar os servicos necessdrios ao FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos regulatorios aplicivels.
A representacio do FUNDO pelo ADMINISTRADOR na contratacio ndo deve ser entendida pelos Cotistas, em
nenhuma lipotese, como recomendacio ou chancela qualitativa do prestador de servicos, sendo que a adesio ao

Repulamento pelo Cotista representara tambem sua annencia com relagio aos prestadores de servigos ja contratados.

GESTAO PROFISSIONAL DA CARTEIRA

Daycoval Asset Management Administracio de Recursos LTDA.

CNPJ/ME: 72.027.832,/0001-02

Ato Declaratorio CVM n® 8036 de 02.12.2004

Endereco: Averuda Paulista, n.® 1793, Sdo Paulo — 5P, CEP: 01311-200

Site: https://www.daycoval.com.br/

Inscrcio no Global Intermediary Identification Number (“GIIN”) sob os caracteres UICZQB.00000.5P.076

3.3.1.0 GESTOR, ohservadas as limitacoes deste Regulamento, detém, com exchisividade, todos os
poderes de gestio da cartewra, assim entendidos os de selecio, avaliacio, aquisicdo, alienacio, subscncio,
conversio, permuta e demais direitos, inclusive politicos, inerentes aos ativos financeiros e modalidades

operacionais que mtegrem z carteira do FUNDO.

CUSTODIA, CONTROLADORIA, TESOURARIA, ESCRITURACAO DE COTAS
Banco Daycoval S.A.

CNPJ/ME: 62.232.889,/0001-90

Ato Declaratorio CVM n® 1.085 de 30 de agosto de 1989

Endereco: Avenida Paulista, n.” 1793, Sio Paulo — 5P, CEP: 01311-200

Site: hitps:/ /wrww.dayeoval.com.br
Inscricio no Global Infermediary Identification Number (“GIIN'") sob os caracteres W4BAVK.00000.5P.076

enmigue Bre

3.4. Os servicos de custodia, as atividades de tesourana, controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios, distribuicao de cotas, eserituracao da emissio e resgate de cotas e anditoria do FUNDO sao

regulados pela CVM e a descricio de suas atvidades podem ser obtidas nos normauvos por ela expedidos.

4.1 Pela prestacio dos servicos de admunistracio fiducidnia, gestdo da carteira, tesourasia, controle e processamento
dos atvos fnanceiros, e 4 escritiwacio da emussdo e do resgate de cotas sera devida pelo FUNDO uma Taxa de

Administracio equivalente a:

Piginad de16

carvalho.

T12E-BADE.
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Taxa de Administragio: 1,00% a.a. (Um por centoja.a.

Base de Célculo: valor didrio do patriménio liquido do FUNDO, na base “1/252” (um sobre duzentos e
cinquenta e dois avos) daquela percentagem.

Provisionamento: diano

Base de Cilculo Patriménio Liquido: D-1

Data de Pagamento: ate o 3° (quinto) dia util do més subsequente

FUNDOS destinados a Publico Geral: Taxa de Administragio Maxima: 1,50% aa

4.2, Pelos servigos de custodia, sera devida pelo FUNDO a seguinte taxa de eustodia

Taxa de Custédia: 0,05(cinco centésimos)
Base de Calculo: Patrimonio Liquido do FUNDO
Provisionamento: Diano

Data de Pagamento: 5° (quinto) dia 1itil do més subsequente 4 prestacdo de servicos

4.2.1. Nio serdo devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ ou de saida em razio, respectivamente,
de aplicacdes de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

4.2.2.E vedada a cobranga de taxa de pecformance quando o valor da cota do FUNDO for inferior ao seu valor por
ocasifio da ultima cobranca efetuada.

423 Nzo serao devidas pelas Cotistas taxas de ingresso e/ on de saida em razao, respectivamente,

de aphcacdes de recursos no FUNDO e quando do resgate de suas cotas.

4.3. Quando da aplicacio, pelo FUNDO, em cotas de fundos de investimento e/ou cotas fundos de investimento
em cotas de fundos de investimento, os fundos investidos poderio cobrar, além da taxa de administragio, taza de

performance, ingresso e/ ou saida.

3. coes para Distribuicio nissdo, Aplicacio, Resga Amortizagio d ota
5.1 As cotas do FUNDO correspondem a fragoes ideais do scu patriménio ¢ sio nominativas © cscriturals,

conferem iguais direitos £ obngacdes aos Cotistas.

5.1.1. As cotas do FUNDO nio podem scr objeto de cessao ou transferéneia, exceto nos casas expressamente
previstos na regulamentacio em vigor

(%3]
b

A emissio e o pagamento de resgates de cotas do FUNDO observariic as seguintes regras:

Cilculo de Cota: resultante da divisio do valor do patimonio liquido pelo numero de cotas do FUNDO,
apurados, ambos, no encerramento do dia, assim entendido, o horéirio de fechamento dos mercados em que o
FUNDO atue.

Atualizagio do valor da cota: Atualizagio do valor da cota: As cotas do FUNDO sio amalizadas a cada

dia ttil, com base nos criterios estabelecidos pela regulamentacio em vigor.

Cotizacio para Aplicagio: Conversio em D+0, para os recursos disponihilizados 20 ADMINISTRADOR

até as 16 horas.
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Horario Méximo para solicitagfio de Resgartes: 14:00 horas.
Prazo de Conversio do Resgate: D+1 1iteis apos solicitacao

Prazo para Pagamento do Resgate: D+3 Uteis apos conversio

03, A solicitacdo de aplicacio e/ou o pedido de resgate deverio ser efctuados pelo Cotista dentro do horado
estabelecido pelo ADMINISTRADOR, sob pena de serem considerados como efetuados no 1° (pomeira) dia atil

subsequente.

54. O ADMINISTRADOR podera suspender, a qualquer momento, novas aplicacoes no FUNDO), desde que tal

suspensio se apliqne indistintamente a novos investidores e Cotistas atnais.

54.1 A suspensao do recebimento de novas aplicagoes em um dia nao impede a reabertura posterior do
FUNDO para aplicacGes.

55, A aplicacio, a amortizacio e o resgate de cotas do FUNDO, realizados em moeda corrente nacional, podem ser
efetmuadas em ordem de pagamento, débito e crédito em conta corrents ou conra investimento, documento de ordem de
crédito (DOC), transferéncia eletrdnica disponivel (TED) ou por meio de sistemas de transferéncia de recursos
autorizados pelo BACEN. Estas movimentacdes poderio ser realizadas por meio eletrdnico, conforme mdicado aos
Cotistas pelo ADMINISTRADOR.

3.6. Poderdo ser realizadas amortizacdes de cotas desde que observadas as correspondentes obrigacdes fiscais
aplicivels a essa movimentacio, bem como os respeciivos crilénos para apuracio de rendimentos que eventualmente

componham os valores amortizados:

1) Para fins de amortizacio de cotas, sera considerado o valor da cota do dia utl imediatamente anterior
a0 do pagamento da respectiva parcela de amoruzacio, devendo o pagamento ser efetuado na data aprovada |
em Assembleia Geral de Cotistas;

& 0 codign

(u) Quando a data estipulada para qualquer pagamento de amortizacio aos Cotistas cair em dia néo Gl na
sede do ADMINISTRADOR ou de feriado nacional, tal pagamento serd efetuado no 1° (primeiro) dia util
seguinte, pelo valor da cota em vigor no dia itil imediatamente anterior 4 data do pagamento; e

{i1) Os pagamentos de amortizacio das cotas serdio realizados em moeda corrente naconal, por meto de

ordem de pagamento, erédito em conta corrente, DOC, TED ou outro mecanismo de transferéneia de
recursos autorizado pelo Banco Central do Brasil (“"BACEN™).

=

34 Tedo e qualquer feriado de ambita estadual eu muicipal na praga em que o ADMINISTRADOR estiver

1gio Henrigue Brasil
fweww portaldeassinaturas combret

sediado, bem como o dia em que nio houver expediente bancario, em virtude de determinacio de orgios competentes,

(=]

nao scra considerado dia util, para fins de aplicagao ¢ resgate de cotas.

3.8. Em casos excepcionais de iliquidez dos ativos financeiros componentes da carteira do FUNDO, inchisive em
decorréncia de pedidos de resgates incompativeis com a liquidez existente, ou que possam implicar alteragio do

c
tratamento tributirio do FUNDO ou do conjunto dos Cotistas, em prejuizo destes tltimos, o ADMINISTRADOR 3 tg
podera dedarar o fechamento do FUNDO para a realizacio de resgates, situacio em que convocara Assembleia Geral de 8 &
Cotistas para deliberar sobre as seguintes possibilidadss previstas na regulamentaciio em vigor ou outras que venham a sex ; :':E
EStﬂbC].l:l:J‘.dﬂS por llDJ.L'JJ?tT_i"DS l)UStCLiDICS: f :r?

gs

a

6] substituicdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de ambos;
(i) reabertiira ou manutencio do fechamento do FUNDQ para resgates; :
(u1) possibihidade do pagamento de resgate em ATIVOS FINANCEIROS; iy
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3.9, O FUNDO deveri permanecer fechado para aplicagdes enquanto perdurar o periodo de fechamento de resgates
mencionado acima.

6. Do Objetivo do FUNDO e Politica de Investimento

6.1.  Objetivo: O FUNDO tem como objetivo de investimento busear proporcionar a valorizacio de suas
cotas, no longo prazo, preponderantemente, por meio de aphcacdes de seus recursos em ativos financenros
e/ oun modalidades operacionais disponiveis nos mercados financeiro e de capitais em geral, sem o

compromisso de concentracio, mesmo que indiretamente, em nenhum mercado, ativo ou fator de risco

espedhico..
6.1.1. O objetivo do FUNDO previsto neste Regulamento nio se caracteriza como uma promessa,
garantia ou sugestio de rentabilidade, consisindo apenas em um objetivo a ser persegiudo pelo
6.1.2. A rentabilidade e resultados obtidos pelo FUNDO no passado nio representam garantia de

rentabilidade e resultados no futuro.

6.2 Palitica de Tnvestimento: Em funcao da composicao da sua carteira, o FUNDO classifica-se como
“Dlultimercado™.
6.2.1. O FUNDO buscard manter cartemra de ativos financeiros com prazo médio superior a 365

(trezentos e sessenta e cinco) dias, possibilitando a caracterizagio do FUNDO como Longo Prazo para
fins tributarios. No entanto, nio ha garantia de que o Fundo tera o tratamento tributario para fundos de

Longo Prazo, nos termos dalegislacio aplicivel.
6.3. Respeitada a composicio minuma da carteira descrira no item 6.3.1 acima, o FUNDO devera observar limites de
concentragao em fungao do ativo ¢ do emissor, conforme indicados abaixo, sem prejuizo, ainda, de outros limites de

investimento especificados ao lango deste Regulamento:

6.3.1. Limites de concentracao por modalidade de ative financeiro:

Advo Limite Méximo®

Cotas de fundos de investimento registrados com base na Instucio CVM n®
555 destinados exclusivamente a investidores qualificados

Cotas de fundos de mvestmento imobihiano (FII)

Cotas de fundos de investimento em direitos aeditonos (FIDC) e cotas de
fundo de investimento em cotas de fundos de investimento em direitos 20%,
creditérios (FICFIDC)

Certificados de recebiveis imobiliarios (CRI)

Ourros ativos financeiro: cédulas de crédito bancario (CCB), notas de crédito
3 exportacio (NCE), certificados de dueitos creditorios do agronegoao

Pigina7de16 “°
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(CDCA), cédula do produtor rural (CPR), certificados de recebivess do
agronegocio (CRA), certificado de depdsito agropecuirio, nota de crédito do
agronegocio (INCA), cédula de crédito rural (CCR), nota de crédito rural
(NCR), warrants, cedula de crédito imobihano (CCI), cédula de credito
comercial [CCC), cédula de crédito a exportacao (CCE), nota de crédito 4
exportacio (NCE), export note, contratos mercantis de compra e venda de
mercadoria, produtos e servigos, duplicatas; notas comercias, cédulas e notas
de credito comercial e industrial, recibo de deposito corporativo, para entrega
ou prestagio fittiura, bem como certificados dos ativos acima relacionados,
créditos secuntizados, contatos derivativos referenciados nos ativos listados

acima

Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios nao-padronizados
(FIDC-INP) e cotas de findos de investimento em fundos de investimento em | ,,

e i : : : ; 5%
direitos crediténios nio padromzados (FIC-FIDC-NP) nio destinados U
exclusivamente a investidores profissionais
Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento destinados exclusivamente a investidores Vedado

protissionais

Cotas de fundos de investimento e cotas de fundos de investimento em cotas
de fundos de investimento registrados com base na Instrugdo CVM 555/14

Cotas de fundos de indice
Titulos publicos federais e operacdes compromissadas lastreadas nestes titulos

<

Onro adquirido oun alienado em mercado organizado

Titulos, contratos e modalidades operacionais de obrigacio ou coobrigacio de Sem limite
instituicdo financeira autorizada pelo Banco Central do Brasil

Valores mobiliarios diversas dos listados acima, desde que objeto de oferta
publica registrada na CVM

Notas promissorias, debéntures e agdes, desde que tenham sido emutidas por

companhias abertas e objeta de oferta publica

BDR (Brazilian Depasitary Receipts) classificados como nivel IT e TIT

Contratos derivativos

! Em relaciio ao patumoénio liquido do Fundo.

6.3.2. Limites de concentracio por emissor:

Limites Por Emissor !

o digitalmente por Sergio Hemrigue Brasil Ribei
as va ao site hitps /www poraldeassinaturas co

Emuissor MAXIMO
Insumicio Financeira, exceto acdes 20%

Companhia Aberta, exceto acdes 10%

Fundo de Investimenta, exceto de acdes e exterior 10% >

2
Pessoa natural ou pessoa juridica de direito privado, que nio seja Companhia Aberta ou " 25
o . : : 5% 7S
Insutuicio Financema 8%
i . . = : IJ“
Unido Federal Sem limite o n

! Em relagio ao pattiménio liquido do Fundoe.

8 €
853>
@ T
. 7S
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6.3.3. Os limutes de concentracio por emussor previstos acima nio se aplicam aos investmentos

realizados pelo FEUNDO nos seguintes ativos financeiros: (a) acdes admitidas 4 negociagio em mercado
organizado; (b) bonus ou recibos de subscricao e certificados de deposito de acées admitidas a
negociacio em mercado orgamzado; (c) cotas de fundos de acdes e cotas dos fundos de indice de acgdes
negociadas em mercado organizado; (d) Bragiliar Depesitary Receiprs (BDR) classificados como nivel IT e

IIT; (e) atrvos financeiros no exterior, incluindo cotas de fundos de investimento sediados no exterior; e

(£) cotas de fundos de investimento classificados como “Renda Fixa — Divida Externa”.

6.3.4. Observado o disposto acima, o FUNDO devera observar, ainda, os seguintes limites:

Outros Limites?

- Investimento no Exterior: investimento em ativos financeiros negodados no

- Vedado
EXTeror

- Crédito Privado: investimento em ativos financeiros de responsabilidade de
pessoas fisicas ou juridicas de direito privado ou de emissores piblicos que nioa | Maximo de 50%

Unido Federal

- Derivativos: cotas de Fundos Investidos que utilizam derivativos para fins de . ¥
Permitido 2
protecao da carteira (hedpe) ERs
- Alavancagem: cotas de Fundos Investidos que realizam operacoes em valor —
superior 20 patrimonio liquido S
- Contraparte ADMINISTRADOR ou empresas ligadas, mclusive veiculos de -
Permitido / Vedado

mvestimento por adminstrados e/ou genidos
- Cotas de fundos de investimento administrades pelo ADMINISTRADOR ou

_por empresas ligadas

Maximo de 50%

- Cotas de um timco Fundo Investido Maxumo 50 %

! Em relacio ao patriménio liquido do FUNDO. & é
? Vedada a aquisicao de agées de emissio do ADMINISTRADOR. t_g ;
@ 5
6.3.5. No caso de aplicacio pelo FUNDO em cotas de fundos de investunento, o FUNDO fica obugado ; ﬁ:z
a consolidar as aplicacdes com os fundos de mvestunento mvestidos, exceto quando se tratar de: (a) —':— E
fundos de investimento geridos por terceiros nio ligados a0 ADMINISTRADOR,; e (b) fundos de indice i: é

negociados em mercados organizados. 5

6.3.6. Caso o FUNDO venha a investic em fundos de investimento geridos por terceiros nao ligados ao
ADMINISTRADOR, cujas politicas de investimento permitam aplicacoes em ativos financeiros de
crédito privado e no exterior, o ADMINISTRADOR, a fim de mitigar o risco de extrapolacio dos
limites previstos neste Regulamento, considerara, como regra, o percentual maximo de aplicacio em tais

ativos.

6.4. O FUNDO poderi utilizar seus ativos financeiros para prestacio de garantias de operacdes proprias,

bem como emprestar e tomar ativos financeiros em empréstimo, desde que tais operacoes de empréstimo

Este do
Fara verifica
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sejam cursadas exclusrvamente atraves de servico autonzado pelo BACEN ou pela CVAM, observada amda a

regulamentacio aplicivel aos Cotistas, quando for o caso.

6.3. O ADMINISTRADOR, o GESTOR e qualquer empresa pettencente 40 Mesiio grupo econdmico,
bem como, diretores, gerentes e funcionérios dessas empresas poderdo ter posicdes em, subscrever ou operar

com ativos financeiros que integrem ou venham a mtegrar a carteira do FUNDO.

6.6. Caso a Compeosigio da Carteira indicada neste Regulamento permita investir em ativos financeiros
negodados no Exterior, os seguintes requisitos operacionais determinados pelo ADMINISTRADOR. deverio

ser observados em relacio a tais ativos, sem prejuizo de outros estabelecidos na regulamentacio em vigor:

1. Sejam regstrados em sistema de registro, objeto de escuturacio de ativos, objeto de custodia ou
objeto de depésito central, em todos os casos, por institnicdes devidamente autorizados em seus

paises de origem e supervisionados por autaricdade local reconhecida; on

TI.  cuja existéncia tenha sido diligentemente verificada pelo ADMINISTRADOR on pelo enstodiante do
FUNDO, conforme definido neste Regulamento, e desde que tais ativos sejam escriturados ou
custodiados, em ambos os casos, por entidade devidamente autorizada para o exercicio desta atividade
por autoridade de paises signatirios do Tratado de Assuncio on em outras jurisdicées, desde que,

neste caso, seja supervisionada por autondade local reconheada.

6.6.1. Para fins do disposto no item acima considera-se reconhecida a autondade com a qual a CVM
tenha celebrado acordo de cooperagio muitua que permita o intercimbio de informacdes sobre
operacées cursadas nos mercados por ela supervisionados, ou que seja signataria do memorando
multilateral de entendimentos da Organizacio Internacional das Conussées de Valores —

OICV/IOSCO.

6.6.2.  Os atvos financeiros negoaados em paises signatinos do Tratado de Assuncio equiparam-se

a0s ativos financeiros negociados no mercado nacional.

6.6.3. As aplicaces em ativos financeiros no exterior nio sio cumulativamente consideradas no
cileulo dos correspondentes limites de concentracio por cmissor ¢ por modalidade de ative financeiro

aplicavels aos ativos domesticos.

6.6.4. Nas operacoes envolvendo instrumentos derivativos, o FUNDO devera se submeter aos
limites por emissor e por modalidade de ativo financeiro constantes da regulamentacio vigente e neste
Regulamento, considerando que o valor das posicaes do FIUNDO em contratos derivatives sera
considerado no cdlculo dos limites estabelecidos em relagio aos respectivos ativos subjacentes,

quando for o caso.

6.7. Além de outros riscos especificos, o FUNDO estard exposto aos tiscos inerentes (i) a0s ativos

financeiros que compdem as carteiras de investimento do FUNDO e (1) aos mercados nos quais tais ativos

tinanceiros sdo negociados.

6.7.1. Dentre os Riscos Espedlticos do FUNDO, podem ser destacados:

Pagina 10 de 16

1er De Carvalho.

30-EA0S-712E-BADE.

Ramalho e Erick We
cadig

Brasil Ribe
sinaturas.com.br e utilize o

mente por St
site hitps:/f'www.po

assinaturas

va ao

Fara ver

Pagina 105 de 164




BancoDaycoval

(i) Risco de Investimento em Renda Variavel: o mercado de balsa de valores € considerado um mercado de alto
risco devido as grandes variagoes de rendimentos a que esta sujeito. Adicionalmente, os investimentos em a¢ocs cstao
sujeitos a riscos de perda de parte do capital investido em razdo de degeneragio da situacio econdmico-financeira da
empresa emissora das acdes;

(i1) Risco de Crédito: Consiste no risco de os emissores dos ativos financsiros e/ou das contrapartes das
tansacdes do FUNDO e/ ou dos Fundos Investidos nio cumprirem suas obrigacdes de pagamento (principal e juros)
=/ ou de liquidacdo das operacoes contratadas. Ocorrendo tais hipoteses, o patimanio liquide do FUNDO podera ser
afetado negativamente.

(iii) Risco de Mercado: Os valores dos atuvos fnanceros e dervativos integrantes da CARTEIRA do FUNDO
=/ ou dos Fundos Investidos sio suscetivels as oscilacdes decorrentes das Hutuacdes de precos e cotacdes de mereado,
bem como das taxas de juros e dos resultados de seus emissores. Nos casos em que houver queda do valor destes atrros,

o patrimonio liquido do FUNDO podera ser afetado negativamente.

(iv) Risco de Concentragiio: A concentragio de investimentos do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos em um
mesmo ativo financeiro pode potencializar a exposiciio da carteira aos riscos aqui mencionados. De acordo com a politica
de investimento, o FUNDO pode estar, ainda, exposto a significativa concentracio em ativos financeiros de poucos ou
de wmn mesmo emissor, com os rscos dal decorrentes.

() Risco de liguidez: Caracteriza-se pela possibilidade de reducio ou mesmo nexisténcia de demanda pelos ativos
financeiros integrantes da carteira carteira do FUNDO e/on dos fundos investidos, nos respectivos mercados em que sio
negociados. Em virtude de tais iscos, o GESTOR poderd encontrar dificuldades para liquidar posicées ou negociar tais
ativos financeiros no tempo e pelo preco desejados, podendo, inclusive, ser obrizado a aceitar descontos nos precos de
forma a viabilizar a negociacio e, em casos excepcionais de iliquidez, efetuar resgates de cotas, total ou parcialmente, fora
dDS Prazos CStﬂbCLCCJI.dOS neste R.cgu].amcuto‘ iJJC].llS.i.'\'C €1 '\-'Jl.l'rL'ldC dC atraso no ]_ngmucuto dC 1c5gatc de cotas C/OU

divulgacao de valores de cotas pelos fundos investidos

(1)

significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas, inclusive com dervativos caso a Composicao da Carteira indicada

: Os Fundos Investudos utihzam estratégias que podem resultar em

neste Regnlamento permita.

(vit)  Risco Decorrente da Precificacio dos Ativos Financeiros: A precificacio dos atvos financeios integrantes o
- . . L o . =

da CARTEIRA do FUNDO e/ ou dos Fundos Investidos ¢ realizada de acordo com os ciitérios e procedimentos o E
: : : = = m E

estabelecidos na regulamentacio em wigor. Retendos catenos, tais como os de marcacio a mercado, poderio ocasionar a &
= &

2 &

variagoes nos valores dos ativos financeiros integrantes da CARTEIRA do FUNDO ¢/ou dos Fundos Tnvestidos,

resultando em aumento ou reducao no valor das cotas do FUNDO.

» Her
poral

(viii Risco de Concentragio em Créditos Privados: Caso a Compesicao da Carteira indicada neste Regulamento
permita realizar aplicagoes, diretamente on por meio dos Fundos Investidos, em ativos financeiros ou modalidades
operacionais de responsabilidade de pessoas fisicas ou juridicas de direito privado e/ ou timlos publicos que nio da Unifio,
observado o limite méiximo previsto em sua politica de investimento, o FUNDO esta sujeito a rsco de perda substandial
de seu patrimoénio liquido em caso de eventos que acarretem o ndo pagamento dos ativos financeiros integrantes da
carteira do FUNDO e/ou dos Fundos Investidos, inclusive por for¢a de intervencio, liguidacio, regime de administracio
temporatia, faléncia, recuperacio judicial ou extrajudicial dos emissores responsdveis pelos atives financeiros do FUNDO
e/ ou dos Fundos Investidos.

[

(ix) Risco Regulatorio: as eventuais alteracdes nas normas ou leis aplicavess ac FUNDO, incluindo, mas nio se

limitando aquelas referentes a tributos, podem causar um efeito adverso relevante no prego dos ativos e/ouna
performance das posi¢des financeiras adquiridas pelo FUNDO. Da mesma forma, caso tais normas ou leis apliciveis ao
FUNDO venham a sofrer qualquer alteracio, os mwvestimentos no FUNDO poderio acarretar eventual

Este doc
Fara ver

Pégina 11 de 16

ck Warmer De Carvalho.
Gdigo 8 EAO0ST12E-BADE.

iro Ramalho e Er

Este documento loi assinado dicitalmente por S
&l inaturas.com_br e utilize o o

ssinaturas va eo site hitps:/f'www.portalc

Pagina 106 de 164




A presente instifwican adeniu ao
BancoDaycoval A i Sy o

desenquadramento dos Cotistas aos eventuais limites aplicaveis a eles, sem qualquer responsabilidade do

ADMINISTRADOR;

(x) Risco Decorrente da Niio Obtencfio do Tratamento Tributino Persepuido pelo FUNDO: o FUNDO

busca manter a carteira enquadrada como de longo prazo para fins da legislacio tributaria em vigor. Nessc caso, o

Imposta de Renda na Fonte incidira semestralmente {"come-cotas semestral"), no dltima dia 16l de maio © novembro de
cada ano, a aliquota de 13% (quinze por cento) sobre os rendimentos produzidos no periodo. Os rendimentos
decorrentes de resgates serdo tributados na fonte pelo imposto de renda, em fungio do prazo do investimento as
aliquotas: (1) 22,3% (vinte dois e meio por cento), em aplicacdes com prazo de ate 180 (cento e oitenta) dias; e (ii) 20%
(winte por cento), em aplicacdes com prazo de 180 (cento e citenta e um) dias até 360 (trezentos e sessenta) dias; (iii)
17,5% (dezessete Lnteiros e cinco décimos por cento), em aplicacées com prazo de 361 (trezentos e sessenta e um) dias
até 720 (setecentos e vinie) dias: e 15% (quinze por cento}, em aplicacées com prazo acima de 720 (setecentos e vinte)
dias. Ainda que o FUNDO busque manter a carteira enquadiada como de longo prazo para fins da legislacio unibutaria
cim \"J'.gcu." nao ].'Li EDJIlL:I].'m'L\.i.SSD nem ga.l.‘au.ti.z de quc cste F[_NDO ICEClxIé © tratamento U.Ilbl'lté]io RP].icﬁ\Tl rara t‘l}.lldDS
de longo prazo, o que podera sujeitar seus Cotistas a tributacio aphicavel a um fundo de investimento enquadrado como
de curto prazo para fins fiscais. Nesse caso, o Imposto de Renda na Fonte incidird semestralmente ('come-cotas
semestral"), no tiltimo dia util de maio ¢ novembro de cada ano, a aliquota de 20% (vinte por cento) sobre os
rendimentos produzidos no periodo. No resgate, os rendimentos serao tributados pelo IRF, em funcao do prazo do
investimento, as aliquotas de: (i} 22,5% (vinte dois e meio por cento), em aplicagdes com prazo de até 180 (cento e
oitenta) dias; e (i} 20% (vinte por cento), em aplicacdes com prazo acima de 180 (cento e oitenta). Ocorrendo incidéncia
do IRF semestral ("come-cotas semestral"), na ocasifio do resgate serd aplicada aliquota complementar aplicavel;

(=) Risco de Mercado Externo: Caso a Composicio da Carteira indicada neste Regulamento permita, c os
Fundos Investidos realizem investimentos em ativos financeiros negociados no exterior, consequentemente a carteira do
FUNDO e dos Fundos Tnvestidos pederdo ter sua performance afetada por requisitos legais ou regulatorios, por
exigéncias tributarias relatrras a todos os patses nos quais ele invista o, ainda, pela variagao do Real em relagao a outras
moedas. Os investimentos estardo expostos a alteracdes nas condi¢des politica, econdmica ou social nos paises onde
investe, o que pode afetar negativamente o valor de seus ativos financeiros. Podem ocorrer atrasos na transferéncia de
juros, dividendos, ganhos de capital ou principal, entre paises onde os Fundos Investidos invistam e o Brasil, o que pode
interferir na liquidez e no desempenho do Fundo Investido.

6.7.2. Os nscos acima menaonados poderio atetar o patnmomo do FUNDO, sendo que o
ADMINISTRADOR e o GESTOR nio poderao, em hipotese alguma, ser responsabilizades por
qualquer resultado negativo na rentabilidade do FUNDO, depreciacio dos ativos financeiros
mtegrantes da catera ou por eventuals prejuizos em caso de hiqudacio do FUNDO ou resgate de
cotas, sendo os mesmos responsaveis tio somente por perdas ou prefuizos resultantes de comprovade

erro ou ma-f¢ de sua parte.

6.8, As aplicacdes realizadas no FUNDO nio contam com a garantia do ADMINISTRADOR, do
GESTOR, de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, e tampouco de qualquer

mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Creditos — FGC.

7. Da Assembleia Geral de Cotistas

7.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas (“Assembleia”) deliberar sobre:

(i as demonstracdes contibeis apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
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a substitnicio do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do custodiante do FUNDO;
a fusdo, a incorporacio, a cisio, a transformacio on a liquidacio do FUNDO;

28

o aumento da taxa de administracio, da taxa de performance on da taxa maxima de custodia;

,_.,
=
L

a alteracio da polinca de mvestimento do FUNDO;
4 amortizacio e o resgate compulsério de cotas; e

,_.\
=3
=

o o

rii) a alteracio do Regulamento, ressalvados os casos especificos previstos na regulamentacio em vigor.

T2, A Assembleia devera deliberar, anualmente, sobre as demonstracdes contabeis do FUNDO em até
120 (cento e vinte} dias apos o témmino do exercicio social. A Assembleia que vier a deliberar sobre as
demonstracées contibeis do FUNDO somente pode ser realizada, no minimo, 15 (quinze) dias apds estarem

disponiveis aos Cotistas as demonstracoes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

721, As deliberagdes relativas 4s demonstragées contibeis do FUNDO que nio contiverem
ressalvas podem ser consideradas antomaticamente aprovadas caso a Assembleia referida acima nao seja

instalada em virtude do nio compareamento de quaisquer Cotistas.

7.3. O Regulamento podera ser alterado independentemente da Assembleia sempre que tal alteracio
decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento 4 exigéncia expressa da CVM, de entidade

administradora de mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas 4 negociacan, ou de entidade

<

autorreguladora, nos termos do convénio com a CVM, de adequacio a nommas legais ou regulamentares ou,
ainda, em virtude de amalizagio dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR on dos prestadores de servigos
do FUNDO, devendo ser providenciada no prazo de 30 (tunta) dias a comunicacio aos Cotistas.

7.4, A convocacio da Assembleia sera encaminhada a cada Cotista por meio de seu correio eletronico
cadastrado e disponibilizada no endereco eletronico na rede mundial de computadores do
ADMINISTRADOR e do DISTRIBUIDOR contratado pelo FUNDO, se aplicivel, conforme indicado
Formulario de Informacoes Complementares do FUNDO.

T, Independente das formalidades previstas nesta Cliusula e na regulamentagiio em vigor, a presenca da
totalidade dos Cotistas do FUNDO na Assembleia supre a falta de convocacao.

7.6. As Assembleias poderio ser convocadas pela ADMINISTRADOR, pelo GESTOR, pelo custodiante,
por Cotista ou grupo de Cotistas que detenha, no mimmo, 5% (cnco por cento) do total das cotas emutidas

pelo FUNDO.

hwwaw ponaldeassinaturas ci

Tt As Assembleias Gerais poderfio ser instaladas com qualquer nimero de Cotistas e as deliberacoes
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serao tomadas por maioria de votos, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

7.8. As deliberagées privativas da Assembleia podem ser adotadas por meio do processo de consulta
formal enviada pelo ADMINISTRADOR a cada Cotista, o qual deverd responder ao ADMINISTRADOR
pot escrito no prazo de 10 (dez) dias contados a partir do recebimento de referida consulta, sem necessidade

de reunidio dos Cotistas.

79 Somente poderao votar nas Assembleias os Cotistas do FUNDO inscritos no registro de Cotistas na

data da convocacgio da Assembleia, seus representantes legais, ou procuradores legalmente constituados ha
menos de | (um) ano. 2
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1.10. O Cotista também poderd votar por meio de comunicacio escrita ou eletrénica, desde que (i) referida
possibilidade conste expressamente da convocacio da respectiva Assembleia, e (it) 2 manifestacao de voto

enviada pelo Cotistas seja recebida pelo ADMINISTRADOR antes do inicio da Assembleia.

7.11. O resumo das deliberacées devera ser enviado a cada Cotista no prazo de ate 30 {tunta) dias apos a

data de realizaciio da Assembleia, podendo ser utilizado para tal finalidade o extrato mensal de conta.

8. Das Taxas e Encargos
8.1 Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe pedem ser debitadas dirstamente:

L taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas, que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacées do FUNDO;

II.  despesas com o registro de documentos em cartono, impressio, expedicio e publicacio de relatonos e
informacbes periddicas previstas na regulamentacio em vigpr;

III.  despesas com comrespondencia de interesse do FUNDO, mclusive comunicacoes aos Cotistas;

IV.  honoririos e despesas do auditor mdependente, inclusive no caso de necessidade de reemssiio de
patecer devido a ressalva e /on énfase, se for a caso, a critério do ADMINISTRADOR,;

V. emolumentos e conussdes pagas por operaces do FUNDO;

VI.  honoratios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razio de defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacao imputada a0 FUNDO,

se for o caso;

VII. parcela de prejuizos nao coberta por apdlices de seguro e nao decorrente diretamente de culpa on

dolo dos prestadores dos servicos de administracio no exercicio de suas respectivas funcées; |

& 0 codign

VIII. despesas relacionadas, direta ou indiretamente, ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos
financeiros do FUNDQO;

IX.  despesas com Liquidacio, registro e custodia de operacdes com titulos e valores mobihinos, ativos
financeiros e modalidades operacionais, mesmo sendo referidos servigos prestados pelo préprio
ADMINISTRADOR;

X despesas com fechamento de cimbio, vinculadas ds suas operacdes ou com certificados ou reabos de

asil Ribeirg

fweww portaldeassinaturas combret

deposito de valores mobiliarins;
XI. no caso de fundo FECHADO, 2 contubuicio anual devida as bolsas de valoies ou as entidades do
mercado de balcio organizado em que o FUNDO tenha suas cotas admitidas 4 negociacio;

1)

XII.  as taxas de admunistracio e performance;

XIII. os montantes devidos a fundos investidores na hupdtese de acordo de remuneraciio com base na taxa
de administracao e/ou performance, observado o disposto na regulamentacan em vigor; e

XIV. honoririos e despesas relacionadas i atividade de formador de mercado.

8.2 Quaisquer outras despesas ndo previstas come encargos do FUNDO devem correr por eonta do

ADMINISTRADOR, devendo ser por ele contratados.

Assinaturas va a0 s
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9. Da Distribuicio dos Resultados do FUNDO

15 8

a

9.1. Os resultados auferidos pelo FUNDO em razio de seus investimentos serdo incorporados ao sen
P po
patumomo, de forma que ndo ha distnbuicio direta de tais resultados aos Cotistas do FUNDO.

Fara veri
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10. Das Disposiciies Gerais

10.1. As informagées ou documentos para os quais este Regnlamento ou a regulamentagio em vigor exija a
“comunicacao’, “acesso”, Venvio”, “divulgacic” ou “disponibilizacao™ podem, a exclusivo critério do
ADMINISTRADOR: (i) ser encaminhados por meio fisico aos Cotistas; ou (i) ser comunicados, enviades, divulgados ou
disponibilizados aos Cotistas, ou por eles acessados, por meio de canais eletronico ou por outros meios expressamentes

previstos na regulamentacio em vigor, incluindo a rede mundial de computadores (em conjunto, “Comunicacio

; o i \ T T
10.1.1. Admite-se, nas hipoteses em que cste Regulamento ou a regulamentacio em vigor cxija a “'eicneia’,
“atesto”, “manifestacio de voto” ou “concordancia” dos Cotistas, qur estes se decm por meio cletrdnico,

abservados os procedimentos do ADMINISTRADOR.

10.1.2. O ADMINISTRADOR ¢ obrigado a divulgar imediatamente a todos os Cotistas, na forma deste
Regulamento e por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, qualquer ato ou fato
relevante ocorrido ou relacionado ao funcicnamento do FUNDO ou aos ativos financeiros integrantes de sua

carteira,

10.2. O correio eletrdnico ¢ admitido como forma de correspondéncia valida entre 0 ADMINISTRADOR e oz Cotistas.

10.3. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondénecias por meio fsico devera encamnbar solicitacio
CXPICssa neste SCleI.dD ao ﬂD.\HN]STRAI)OR‘ 1o CL'LdCICl;D dC sua SCdC, dC'\-'\:leD o F[_]NDO arcar com os custos

mcorridos para o eavio de tais cm’_rcspondéncias por meio fisico.

10.4. Os Cotistas paderao obter na sede do ADMINISTRADOR os resultados do FUNDO em exercicios anteriores,
bem como outras informacoes referentes a exercicios anteriores, tais como demonstracdes contabels, relatdrios do
ADMINISTRADOR e demais documentos pertinentes que tenham sido disulgados ou elaborados por forca de
disposicdes regulamentares apliciveis,

10,5, O ADMINISTRADOR & o GESTOR poderio gravar toda e qualquer ligacio telefdnica mantida com os Coustas,
bem como, utilizar referidas gravacdes para cicito de prova, em juizo ou fora dele, das ordens transmitidas ¢ das demais

mformacoes nelas contidas.

10.6. Fica eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de 530 Paulo, com expressa renuncia de qualquer outro, por

mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer questoes relativas a este Regulamento.

CANAIS DE ATENDIMENTO AO COTISTA

SAC — Servico de Atendimento ao Consumidor

Atendimento: 24h por dia, todos os dias
0800 7750500

pei@bancodaycoval.com.br

Ouvidoria

Se nio ficar satisfeito com a solugio apresentada, ligue para:
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De 2% a 6" feira, das 9h 4s 18h, exceto feriados.
0800 7770900

Enderego de correspondéncia:
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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
BLUE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME n° 38.051.307/0001-94

CAPITULO1 - DO FUNDO

Art. 1° - O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS
("FUNDQ"), é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio

fechado, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento
("Regulamento”) e pelas disposicées legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§1° - As Cotas do FUNDO poderao ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo pessoas naturais ou juridicas, fundos de investimento, fundos de pensao, regimes
proprios de previdéncia social, entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil ("BACEN"), seguradoras, entidades de previdéncia complementar e de capitalizacéo,
bem como investidores nao residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis
e que aceitem os riscos inerentes a tal investimento, sendo certo que, (i) até que o FUNDO
seja objeto de oferta publica nos termos da Instrucdo CVYM 400, ou (ii) até qgue o FUNDO
apresente Prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM 476,
somente poderao participar do FUNDO, na qualidade de Cotistas (a) investidores
profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio
de 2021, conforme alterada ("Investidores Profissionais” e “Resolucdo CVM n@ 30",

respectivamente), e (b) investidores qualificados, conforme definidos no artigo 12 da
Resolugdo CVM n° 30 (“Investidores Qualificados”), Unica e exclusivamente nos termos dos

artigos 13 e 15 da Instrugao CVM 476, mediante negociagao no mercado secundario.

§2° — O FUNDO é administrado e sera representado pelo BANCO DAYCOVAL S.A.,
instituicdo financeira com sede na Avenida Paulista, n® 1.793, CEP 01.311-200, Cidade de Sdo
Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ/ME")
sob o n®62.232.889/0001-90, devidamente credenciado pela Comissdo de Valores
Mobiliarios ("CVM") para o exercicio da atividade de administracao de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratdrio n® 17.552, de 05 de dezembro de 2019
(doravante simplesmente denominada "ADMINISTRADORA"). O nome do Diretor
responséve| pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da
CVM  (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrdbnico da ADMINISTRADORA:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais.

§3° - Todas as informacbes e documentos relativos ac FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
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obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede
mundial de computadores no seguinte endereco:
https://www.daycoval.com.br/investimentos/mercado-capitais.

CAPITULO I1 - DO OBJETO DO FUNDO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é aplicar, primordialmente, em certificados de recebiveis
imobilidrios ("CRI"), desde que tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor, nos termos do
§2° abaixo, e complementarmente, nos seguintes ativos (em conjunto com os CRI, os “Ativos
Imobiliarios™):

I  cotas de outros fundos de investimento imobilirios;
I. letras de crédito imobiliario;
Il. letras imobiliarias garantidas;

IV. certificados de potencial adicional de construcao emitidos com base na
Instrucdo da CVM n® 401, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada;

V. cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos fundos
de investimento imobilidrios e desde que estes certificados e cotas tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nas termos da regulamentacdo em vigor; e

VL. imdveis, direitos reais em geral sobre imdveis, participacbes societarias de
sociedades imobilidrias e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que ndo os CRI, nos seguintes casos: (a) execucdo ou excussdo de
garantias relativas aos CRI e/ou (b) renegociagao de dividas decorrentes dos CRI
("Ativos Extraordinarios”).

§1° - Os Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restrigdes:

L n&o poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por
qualquer obrigacao de sua responsabilidade;

I. nao compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito
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de liquidacé&o judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

Il. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagao da
ADMINISTRADORA.

§2° - Observado o disposto no art. 6° abaixo, o FUNDO devera manter, no minimo, 50%
(cinquenta por cento) e, no maximo, 100% (cem por cento) do seu patriménio liquido
investido em CRI, e até 40% (quarenta por cento) do seu patriménio liquido investido nos
demais Ativos Imobiliarios listados no art. 2° acima, devendo estes critérios de concentracédo
ser observados pelo GESTOR (conforme abaixo definido) previamente a cada aquisicao de
Ativos Imabilidrios pelo FUNDO.

§39 - Os requisitos previstos no §2° do art. 2° acima nao serao aplicaveis durante o prazo de
180 (cento e oitenta) dias (i) contados da data do encerramento da distribuigédo de cotas da
12 Emissao do FUNDO; e (ii) contados da data do encerramento da distribuicdo de cotas na
respectiva oferta, no caso das demais emissdes de cotas do FUNDO.

§4° - Observados os requisitos do §2° do art. 2° acima, para os Ativos Imobiliarios em relagdo
aos quais nao sejam aplicaveis os limites de investimento por modalidade, nos termos do
§6° do art. 45 da Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
("Instrucao CVM 472"}, nao havera limite maximo de exposicdo do patriménio liquido do

FUNDO, ou qualquer limite de concentracdo em relagdo a segmentos ou setores da
economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Imobilidrios.

§5° - Nao obstante o disposto acima, devera ser observado o limite de investimento por
emissor previsto na Instrucdo da CVM n© 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 555"), nos termos do §5° do art. 45 da Instrucdo CVM 472,
Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e o GESTOR deverao cumprir as regras de
enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucdo CVM 555, sendo que, em caso

de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma assembleia
geral extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacao de Cotas para
reenguadrar a carteira.

§6° - Para os Ativos Imobiliarios em relagdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do §6° do art. 45 da Instrugao CVM
472, ndo havera limite maximo de exposicdo do patriménio liguido do FUNDO em relacdo a
um unico Ativo Imobiliario pelo FUNDO.

§7° - Adicionalmente ao disposto no caput, o FUNDO podera investir em Ativos de Liquidez
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(conforme abaixo definido), conforme o disposto na politica de investimento do FUNDO
definida no Capitulo Il abaixo.

§8° - Os investimentos e desinvestimentos do FUNDO em Ativos Imobiliarios e em Ativos de
Liquidez serao realizados diretamente pelo GESTOR, nos termos deste Regulamento.

§9° - Se, por ocasiao da aquisicao de Ativos Imobiliarios forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDQ devera emitir novas
cotas, considerando, no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do
pagamento, cbservadas as disposictes do Capitulo VII do presente Regulamento.

§10° - De acordo com o disposto no inciso V do Art. 29 acima, a carteira do FUNDO poder4,
eventualmente, ter Ativos Extraordinéarios em sua composicao, os quais, por sua vez, deverao
ser avaliados por empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacao aplicavel. O laudo de avaliagao dos imdveis sera preparado de acordo com
o Anexo 12 a Instrucdo CVM 472 e deveré ser atualizado anualmente antes do encerramento
de cada exercicio social.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados diretamente pelo GESTOR (exceto com
relacio aos Ativos Extraordinarios, os quais serdo aplicados diretamente pela
ADMINISTRADORA), ou pela ADMINISTRADORA por indicacao do GESTOR, conforme o
caso, independentemente de prévia aprovacao pelos cotistas reunidos em assembleia geral
extraordinaria de cotistas, segundo uma politica de investimentos definida de forma a
proporcionar ao cotista uma remuneracdo para o investimento realizado, objetivando a
valorizagao e a rentabilidade de suas cotas no longo prazo por meio do investimento nos
Ativos Imobilidrios, auferindo rendimentos advindos destes, bem como auferir ganho de
capital a partir da negociagao dos Ativos Imobiliarios.

Art. 4° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao estejam
aplicadas em Ativos Imobiliarios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas, conforme
os limites previstos na legislacdo aplicavel, nos seguintes ativos de liquidez ("Ativos de
Liquidez”):

[ cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acorde com

as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao CVM 472;

I. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais
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papéis;

. certificados de depésito bancério emitidos por instituicdo financeira que
tenha a classificagdo de risco igual ou superior a AA- em escala nacional, atribuida
pelas agéncias Standard & Poor's efou Fitch Ratings, e/ou Aa3 pela Moody's
Investors Service, ou qualquer de suas representantes no Pais;

IV. derivativos, excetuadas as vendas a descoberto, exclusivamente para fins de
protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo Unico - Os resgates de recursos da aplicacéo de renda fixa somente
serdo permitidos para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de Taxa de
Administracdo (conforme abaixo definidos); b) pagamento de custos
administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO, inclusive de
despesas com aquisicdo, venda, locacdo ou arrendamento, conforme aplicavel, de
ativos que componham o patriménio do FUNDO; e ¢) investimentos em novos
Ativos Imobiliarios; e d) Pagamento de dividendos aos cotistas.

Art. 52 - Diante das caracteristicas da politica de investimentos do FUNDO prevista neste
Regulamento, o FUNDO devera respeitar os limites de aplicagdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555, conforme aplicavel
e/ou na regulamentagdo aplicavel que vier a substitui-la, altera-la ou complementé-la,
cabendo a ADMINISTRADORA e ao GESTOR respeitar as regras de enguadramento e
desenquadramento estabelecidas no referido normativo.

§1° - Competird ao GESTOR decidir sobre a aquisigdo ou a alienacdo dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos de Liquidez de titularidade do FUNDO, observado o disposto neste
Regulamento, devendo a ADMINISTRADORA, para tanto, outorgar poderes para que o
GESTOR celebre todo e qualquer instrumento necessario para estes fins.

§2° - Os ativos que integrardo o patrimonio liquido do FUNDO poderac ser negociados,
adquiridos ou alienados pelo FUNDO sem a necessidade de aprovacdo por parte da
assembleia geral extraordinaria de cotistas, observada a politica de investimentos prevista
neste Capitulo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo),
nos termos do Capitulo XX deste Regulamento.

§3° - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente poderao ser alterados por

deliberagdo da assembleia geral extraordinaria de cotistas, cbservadas as regras
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estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 6° - E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedactes estabelecidas pela

regulamentacdo aplicavel editada pela CVM e por este Regulamento em relagdo as
atividades da ADMINISTRADORA e do GESTOR:

L  aplicar recursos na aquisicao de quaisquer valores mobiliarios que nao os
Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez;

I. manter posi¢cdes em mercados derivativos, a descoberto, ou que gerem
possibilidade de perda superior ac valor do patriménio liguido do FUNDO;

IOI. locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos e valores
mobiliarios, exceto em depésito de garantias em operacdes com derivativos; e

IV. realizar operacdes classificadas como day trade.
Art. 7° - As aplicacbes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia da
ADMINISTRADORA, do GESTOR ou de qualquer instituigdo pertencente ao mesmo
conglomerado da ADMINISTRADORA e/ou do GESTOR, de qualquer mecanismo de seguro

ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

CAPITULO IV - DAS COTAS

Art. 8° - As cotas do FUNDO (i) sao de classe Unica, (ii) correspondem a fragoes ideais de
seu patriménio e (iii) terdo a forma nominativa e escritural.

§1°2 - O FUNDO manteré contrato com institui¢do depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestagao de servigos de escrituragac de cotas, que emitira extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de condémino do
FUNDO.

§2° - Cada cota correspondera a um voto nas assembleias do FUNDO.

539 - Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimaniais, politicos e econémicaos
idénticos, observado que, de acordo com o disposto na Instrugao CVM 472 e no artigo 2°
da Lei Federal n° 8.668, de 25 de junha de 1993, conforme alterada (“Lei n° 8.668/93"), o

cotista nao podera requerer o resgate de suas cotas.

§4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar devidamente
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constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocié-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. -
BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3").

§59 - O titular de cotas do FUNDO:

L nao poderd exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, inclusive os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liguidez;

I. ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

sil Ribeiro

II. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

§6° - As cotas do FUNDO somente poderac ser negociadas em mercados regulamentados:

L gquando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na CVM;

0. quando distribuidas com esforcos restritos, observadas as restrictes da
norma especifica; ou

. quando cotas ja estejam admitidas a negociagdo em mercados
regulamentados.

§7° - Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados as cotas que ndo se
enquadrem nas hipoteses dos incisos (i} a (iii) do paragrafo anterior, desde que sejam
previamente submetidas a registro de negociacdo, mediante apresenta¢do de prospecto, nos
termos da regulamentacao aplicavel.

§8° - Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissao, o patrimbnio sera
aquele resultante das integralizacées das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados nao distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos na
regulamentacdo em vigor.

CAP{TULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAC DO FUNDO

Art. 9° - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicde do FUNDOQ, aprovou a 12
(primeira) emissao de cotas do FUNDO, no total de até 100.000 (cem mil) cotas, com valor
unitario inicial de R$ 100,00 (cem reais) cada, no montante de até R$ 10.000.000,00 (dez
milhBes de reais), em série Unica (“12 Emissao”). A oferta de cotas da 17 Emissao poderéa ser
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concluida mediante a colocacdo da quantidade minima de 10.000 (dez mil) cotas, no
montante de R$ 1.000.000,00 (um milhao de reais), ocasido em que as cotas que ndo tiverem
sido distribuidas até o final do prazo de distribuicdo, serdo canceladas pela
ADMINISTRADORA, sem necessidade de aprovacdo dos catistas reunidos em assembleia
geral.

§1° - O montante total da oferta de cotas da 12 Emissao podera ser acrescido em até
20% (vinte por cento), a critério da ADMINISTRADORA, conforme sugestdo do GESTOR
(“Lote Adicional da 12 Emissao”), conforme facultado pelo artigo 14, §2°, da Instrucao da

CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada ("Instrucdo CVM 400"). As cotas
do Lote Adicional da 12 Emissao objeto da oferta de cotas da 12 Emissao serao destinadas a
atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da oferta.

§29 As cotas da 1 Emissdo serdo objeto de oferta publica priméria de distribuicdo, com
esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao CVM 476.

§3° - As cotas da 1?2 Emissao deverao ser integralizadas no ato da subscrigao, a vista e em
moeda corrente nacional, conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim
de subscrigdo.

54° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagdo de
cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§5° - Caso nao seja subscrita a quantidade minima das cotas da 17 Emissao prevista no caput,
a 12 Emissdo sera cancelada, ficando a instituigdo financeira responsavel pelo recebimento
dos valores integralizados pelos cotistas obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem
integralizado suas cotas em moeda corrente, na proporcdo das cotas subscritas e
integralizaclas da emissao por cada investidor, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
e, se for o caso, os rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées em fundos de renda fixa
realizadas no periodo, sendo certo que nao serao restituidos aos cotistas os recursos
despendidos com o pagamento de tributos incidentes sobre a aplicagdo financeira, os quais
serd@o arcados pelo investidor na proporcao dos valores subscritos e integralizados.

CAPITULO VI - DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 10 - As ofertas publicas de distribuicdo de cotas do FUNDO se dardo através de
instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condicoes especificadas em ata de assembleia geral de cotistas e no boletim de subscricao,
e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instrugdo CVM 400, ou mediante esforgos
restritos de colocacéo, nos termos da Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009,
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conforme alterada ("Instrucdo CVM 476"), respeitadas, ainda, as disposicbes deste

Regulamento e da Instrugdo CVM 472,

§1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o boletim de subscricdo, que sera
autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicio autorizada a processar a
subscrigdo e integralizagdo das cotas.

§2° - O prazo maximo para a subscrigdo de todas as cotas da respectiva emissao devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento, bem como o
previsto nos documentos da respectiva oferta.

§3° - Durante a fase de oferta publica de distribuicdo das cotas do FUNDO por meio da

Instrugdo CYM 400, estardo disponiveis ao investidor este Regulamento e o prospecto da
oferta de langamento de cotas do FUNDO nas paginas da rede mundial de computadores
da ADMINISTRADORA, da CVM, da B3 e dos distribuidores das cotas objeto da oferta, além
de documento discriminando as despesas que tenha que arcar com a subscricdo e

sil Ribeiro

distribuigao, devendo o subscritor declarar, no minimo:

L. que teve acesso a este Regulamento e, se houver, ao prospecto;

II. que esta ciente das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO; e

1. que esta ciente dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, da Taxa de
Administragdo devida e dos demais valores a serem pagos a titulo de encargos do
FUNDO.

§4° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica das
cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocagdo, nos termos da
Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

L estar ciente de que a oferta nao foi registrada na CVM; e

LLestar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estao sujeitos as restricoes de
negociacdo previstas na regulamentacao aplicavel.

§59 - O FUNDO poderé realizar oferta publica de distribuicao de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos.

§6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ac exercicio
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social em que forem emitidas e a partir da data de sua integralizacao, sendo que no més em
que forem integralizadas o rendimento serd calculade pro rata tempons, participando
integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicao
de rendimentos sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de
distribuicdo das cotas da 12 Emissao do FUNDO, e as demais conforme a politica de
distribuicdo de resultados.

Art. 11 - Observadas as exceg¢Ges abaixo, ndo héa limitagao a subscrigdo ou aquisicdo de cotas
do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive
empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo, ficando desde ja ressalvado
que:

L A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que
garantam o direito ao recebimento de rendimentos em quantia superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado
cotista, pessoa natural, resultara na perda, por esse cotista, da isencac no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia
da distribuicdo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislagéo tributaria
em vigor,; e

IL Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidario que tenha
coma incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, iscladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas
juridicas.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA nao seré responsavel por, assim como nao possui
meios de evitar, os impactos mencionados nos incisos I e T do caput deste artigo, e/ou
cdecorrentes de alteracdo na legislaca@o tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

CAPITULO VII - DAS EMISSOES DE NOVAS COTAS

Art. 12 - A ADMINISTRADORA fica autorizada, desde que mediante a comunicagao previa
e expressa pelo GESTOR, a emitir novas cotas do FUNDO para o fim exclusivo de aquisicdo
dos Ativas Imobiliarios, sem necessidade de aprovagdo em assembleia geral de cotistas e
alteracao no Regulamento, desde que observadas as caracteristicas abaixo, devendo ainda
observar o disposto nos incisos [ a VII do artigo 13 deste Regulamento.
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()  Capital Maximo Autorizado e Preco de Emissao. O capital méximo autorizado
para novas emissdes de cotas do FUNDO sera de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhao
de reais, incluindo o montante da 12 Emissao, sendo que o preco unitério de

emissao tera como base (i) a média do preco de fechamento das cotas do FUNDO
no mercado secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do
comunicado do FUNDOQO sobre a emissdo das novas cotas objeto da oferts; (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas
ou (iii) outra metodologia definida na assembleia geral de cotistas que vier a
deliberar sobre a referida emisséo.

(i) Lote Suplementar e Lote Adicional Se assim aprovado pela

ADMINISTRADORA no ato pelo qual aprovar a nova emissao, o montante total da
oferta podera ser acrescido em até 15% (quinze por cento), a ser exercida em razdo

sil Ribeiro

da prestacao de servigo de estabilizacao de precos das cotas, nas mesmas condicoes

e no mesmo preco das cotas objeto da oferta ("Lote Suplementar”), nos termos do

artigo 24 da Instrugao CVM 400. Sem prejuizo das Cotas do Lote Suplementar, o
montante total da oferta, podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento), a
criterio da ADMINISTRADORA, desde que mediante a comunicacdo prévia e
expressa pelo GESTOR (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, §2°9,
da Instrucdo CVM 400. As cotas do Lote Suplementar e as cotas do Lote Adicional
objeto da oferta serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da oferta.

(i) Subscricdo. No ato da subscricdo o subscritor assinard o boletim de
subscricao. Sera admitido o direito de subscricao de sobras das cotas objeto da

oferta, caso assim permitido pela regulamentacdo aplicavel.

(iv) Integralizacdo. As cotas objeto da oferta deverdo ser integralizadas em moeda
corrente nacional e 3 vista, no ato da subscrigao.

(v} Negociacdo das cotas. As cotas objeto da oferta serdo negociadas em

mercado de bolsa operacionalizado pela B3.

(vi) Custos da oferta. Os custos da oferta nao apresentarao limitacdo em relacao
ao montante total da oferta, salvo se assim definido no instrumento que aprovar a
nova emissdo de cotas, sendo certo que tais custos deverdao ser arcados pelo
FUNDO.

Art. 13 - Por proposta da ADMINISTRADORA ou do GESTOR, o FUNDO podera, encerrado
Pagina 11 de 46

n Hennaue Hrasi Ribeiro Ramalhe e Sergio Hennque Brasil

067B-8C85

Pagina 124 de 164



BancoDaycoval

o processo de distribuicdo da 12 Emisséo, realizar novas emissdes de cotas depois de obtida
a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacdo da emissao de novas cotas, pelos
Cotistas em assembleia geral, devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo, as condictes
de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado que:

L o valor de cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendo em
vista a média do prego das catas do FUNDO no mercado secundario, podendo os
Cotistas, contudo, deliberar que o valor de cada nova cota sera fixado de acordo
com: (i) a média do preco de fechamento das cotas do FUNDO no mercado
secundario nos 90 (noventa) dias imediatamente anteriores a data do comunicado

do FUNDO sobre a emissdo das novas cotas objeto da oferta; (ii) o valor patrimonial

das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil
atualizado do FUNDO e o niimero de cotas j& emitidas; ou (iii) outra metodologia

sil Ribeiro

definida na assembleia geral de cotistas que vier a deliberar sobre a referida

emissao.

ue

ILaos cotistas em dia com suas obrigacoes para com o FUNDO que estejam
registrados perante a instituigdo escrituradora das cotas, na data de corte
estabelecida quando da aprovacdo da nova emissdo, conforme informada nos
documentos que aprovarem as novas emissoes, fica assegurado, nas futuras
emissoes de cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
proporcdo do numero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio em prazo a ser definido nos documentos da respectiva oferta, desde que
néo inferior a 10 (dez) dias uteis, respeitados os prazos e procedimentas
operacionais da B3;

II. na nova emissao, os cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre
os cotistas ou a terceiros, respeitados os prazos e procedimentos operacionais da
B3;

IV.  ascotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas j& existentes;

V. sujeito ao que vier a ser aprovado em relagao a nova emissao de cotas, estas
deverdo ser integralizadas, no ato da subscrigdo, em moeda corrente nacional;

VI. caso ndo seja subscrita a quantidade minima das cotas da nova emissao
dentro do prazo regulamentar, adotar-se-ao as medidas descritas no § 5° do Art. 9°

acima;
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VI. e admitido que, nas novas emissdes de cotas, seja aprovado que a parcela da
nova emissdo nao subscrita no prazo regulamentar seja cancelada, desde que seja
especificado no ato que aprovar a nova emissdo uma quantidade minima de cotas
ou um montante minimo de recursos para os quais sera vélida a oferta, aplicando-
se, no que couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
400

VIL nao poderd ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de totalmente
subscrita ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribui¢do anterior.

Art. 14 - Ndo serdo cobradas taxas de ingresso e saida dos subscritores das cotas.

drasil Ribeiro

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 15 - A assembleia geral ordinaria de cotistas, a ser realizada anualmente até 120 (cento
e vinte) dias apos o término do exercicio social, conforme disp&e o paragrafo primeiro do
artigo 35 do presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados

apurados no exercicio social findo.

§19 - O FUNDO deveré distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido
num determinado periodo sera distribuido aos cotistas, mensalmente, sempre no 12°
(décimo segundo) dia Uutil do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo
que eventual saldo de resultado ndo distribufdo tera a destinacado que |he der a assembleia
geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendagdo do GESTOR.

§2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

§3° - Farao jus aos rendimentos de que trata o paragrafo 1° acima os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) dia util anterior & data de distribuicdo de rendimento
de cada més, de acordo com as contas de depédsitc mantidas pela instituicdo escrituradora
das cotas.
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§4° - Entende-se por resultado do FUNDOQ, o produto da soma dos rendimentos oriundos
dos Ativos Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, deduzidos os valores (i) devidos pelo
FUNDO relativos ao pagamento de Ativos Imobiliarios adquiridos, se for o caso, a Reserva
de Contingéncia (conforme abaixo definido), e (ii) as demais despesas previstas neste
Regulamento para a manutencdc do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na Instrucaoc da CVM
n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme alterada.

§59 - Para arcar com as despesas extraordinarias do(s) Ativos Imobiliarios, se houver, podera
ser constituida uma reserva de contingéncia ("Reserva de Contingéncia”). Entende-se por

despesas extraordindrias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos
Ativos Imobiliarios do FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em
cotas de fundos de aplicacdo financeira, cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda
fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de
Contingéncia.

§69 - O valor da Reserva de Contingéncia, caso venha a ser constituida, sera correspondente
a até 1% (um por cento) do total dos ativos do FUNDO. Para sua constituicdo ou reposicao,
caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada reserva, sera procedida a

retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa,
até que se atinja o limite acima previsto,

§7° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

CAPITULO X - DA ADMINISTRACAO

Art. 16 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do FUNDO e
representa-lo, observadas as atividades, prerrogativas e responsabilidades do GESTOR,
podendo inclusive abrir e movimentar contas bancarias, transigir e praticar atos necessérios
a administragdo do FUNDO, observadas ainda as limitagdes impostas por este Regulamento,
pela legislacao em vigor e demais disposicées aplicaveis.

§1° - Os poderes constantes deste Capitulo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricao e no termo de adesao a este

Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado
secundario.
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52° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracédo
de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com boa fé, transparéncia, diligéncia e
lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.

§3° - A administracao do FUNDO compreencde o conjunto de servicos relacionados direta
ou indiretamente ao funcionamento e @ manutengdo do FUNDO, que podem ser prestados
pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros por ela contratados, por escrito, em nome
do FUNDO, desde que devidamente habilitados para tanto, conforme o caso.

§4° - A ADMINISTRADORA, observadas as limitagBes legais e regulamentares aplicaveis,
assim como aquelas constantes deste Regulamento, tem poderes para realizar todas as
operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto do FUNDO.

§59 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo anterior, as operagdes e atos relacionados a
selecdo, aquisicao e alienagao dos Ativos Imobiliarios e Ativos de Liquidez serdo realizados,
praticados e/ou exercidos pelo GESTOR.

§6° - Nos termos do instrumento por meio do qual a ADMINISTRADORA contratar o
GESTOR para gerir a carteira do FUNDO, a ADMINISTRADORA outorgara ao GESTOR
poderes para que este pratique as atividades descritas no §5° acima, bem como aquelas
inerentes as suas atividades na qualidade de gestor do FUNDO, podendo o GESTOR, para
tanto, adquirir e alienar livremente os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez
pertencentes ao FUNDO, comparecer em assembleias gerais ou especiais dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez, além de firmar os documentos que se fizerem
necessarios para a celebragdo dos atos e operagoes do FUNDO relacionadas a aquisigdo ou
alienacao dos Ativos Imobiliarios ou dos Ativos de Liquidez, observadas as disposicoes e
limitacées legais e regulamentares aplicaveis, as disposigdes deste Regulamento e as
decisGes tomadas em assembleia geral.

§7° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigoes previstas na Lei n° 8.668/93, a
proprietaria fiducidria dos bens imdéveis que sejam Ativos Extraordindrios adquiridos pelo
FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na
legislacdo ou neste Regulamento

Art. 17 - Para o exercicio das atribuicbes da ADMINISTRADORA, poderao ser contratados,
em nome e as expensas do FUNDO, pela propria ADMINISTRADORA ou por terceiros,
desde que devidamente habilitados, conforme o caso:
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L instituic&o responsavel pela distribuicao de cotas;

IL consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA e o0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo
dos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez integrantes ou que possam vir a integrar
a carteira do FUNDO; e

I. formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Paragrafo Unico - E vedado 4 ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado,
caso seja contratado, o exercicio da funcao de formador de mercado para as cotas do
FUNDO, e dependera de prévia aprovacdo pela assembleia geral de cotistas a contratacdo
de partes relacionadas a ADMINISTRADORA, ao GESTOR e ao consultor especializado, para
o exercicio da fun¢do de formador de mercado.

Art. 18 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja
prestando-os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitada para tanto, ou

indiretamente:

L manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise
e acompanhamento de projetos imobiliarios;

IL atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobilidrios;

I.  escrituracao de cotas;

IV.  custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI.  gestado dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.
§1° - Os custos com a contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV
e V do caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacao de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, II, Il e VI do caput devem ser arcados

pela ADMINISTRADORA.

§2° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragdo dos imoveis

decorrentes dos Ativos Extraordinarios, a responsabilidade pela gestdo dos Ativos
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Imobilidrios do FUNDO compete exclusivamente a ADMINISTRADORA, que deterd a
propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

Art. 19 - Compete 3 ADMINISTRADORA, cbservado o disposto neste Regulamento,
notadamente o §6° do Art. 16 acima:

L realizar todas as operacoes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO, observadas as limitagées impostas por este Regulamento;

IL.  exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, inclusive o de agoes, recursos e excecoes;

.  abrir e movimentar contas bancarias;

sil Ribeiro

IV.  adquirir e alienar livremente titulos pertencentes ao FUNDO;

V. transigir;
VI.  representar o FUNDO em juizo e fora dele;

VIL.  solicitar, se for o caso, a admissao a negociagdo em mercado organizado das
cotas do FUNDO; e

VII. deliberar sobre a emissao de novas cotas, observados os limites e condicoes
ora estabelecidos e as diretrizes do GESTOR.

CAP{TULO XI - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 20 - O FUNDO possui gestao ativa e as atividades de gestao da carteira do FUNDO
seréo exercidas pela BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragao de carteiras de titulos e
valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério n® 18.328, de 30 de dezembro de 2020,
com sede na Cidade de Goiania, Estado de Goiés, na Rua 72, n® 325, Quadra C-14, Lote 10/13,
Salas 708 a 715, CEP 74.805-480, inscrita no CNPJ/ME sob o n®35.068.183/0001-61
("GESTOR"), sendo suas competéncias discriminadas em instrumento especifico, sem
prejuizo das atribuicoes que lhe sao conferidas por forca de lei e da regulamentacao em
vigor, e das demais disposi¢oes e restri¢des deste Regulamento.

Paragrafo Unico - O GESTOR poderé, independentemente de prévia anuéncia dos cotistas,
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praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucédo dos objetivos do
FUNDO, desde que em observancia a este Regulamento e a legislagao aplicavel selecionar,
adquirir, vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os
Ativos Imobilidrios (exceto os Ativos Extraordinarios) ou os Ativos de Liquidez, para
quaisquer terceiros, incluindo, mas nao se limitando, para cotistas do FUNDO.

Art. 21 - Constituem obriga¢oes e responsabilidades da ADMINISTRADORA cdo FUNDO:

L executar as cecisoes de investimento em Ativos Imobilidrios e Ativos de
Liquidez sugeridas pelo GESTOR, conforme o §2° do art. 21 abaixo, salvo se
manifestamente em desacordo com a regulamentacao aplicavel e com a politica de
investimento prevista neste Regulamento, ocasido em que a ADMINISTRADORA
justificara por escrito sua recusa;

IL providenciar a averbacao, junto aos Cartérios de Registro de Imodveis
competentes, das restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n® 8.668/93, fazendo
constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménic do FUNDO que
tais Ativos Extraordindrios, resultado da excussdo de determinadas garantias
atreladas aos CRI: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA; b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da
ADMINISTRADORA; ¢} nao compéem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA; e)
nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA, por
mais privilegiados que possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de
onus reais;

I.  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos
cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenga das
assembleias gerais; ¢) a documentacao relativa aos imodveis, conforme aplicéavel, e
as operactes do FUNDO; d) os registros contabeis referentes as operactes e ao
patriménio do FUNDO; e €) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e,
quando for o caso, do representante de cotistas e dos profissionais ou empresas
contratados nos termos deste Regulamento;

IV. celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacoes necessarias a
execucao da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para
que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades
do FUNDO;
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V. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI.  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VI. manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VI no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacao referida no inciso 1l até o
término do procedimento;

IX. dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da
Instrugao CVM 472 e neste Regulamento;

X. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados
pelo FUNDO

XL  observar as disposicoes constantes neste Regulamento e no prospecto do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberagdes da assembleia geral; e

XI. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do
FUNDO, fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

§1° - A ADMINISTRADORA e o GESTOR devem transferirao FUNDO qualquer beneficio ou
vantagem que possam alcancar em decorréncia de sua condicao.

§2° - Constituem obrigacoes e responsabilidades do GESTOR do FUNDO:
L selecionar os bens e direitos e comporao o patriménio do FUNDO de acordo
com a politica de investimento prevista neste Regulamento, indicando para a

ADMINISTRADORA as ordens que devem ser por ela executadas;

IL identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar, alienar Ativos
Imobilidrios (exceto os Ativos Extraordindrios) e Ativos de Liquidez , sem

necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de

interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA e/ou o GESTOR, os Ativos

Imobiliarios e os Ativos de Liquidez existentes ou que poderdo vir a fazer parte do
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patriménio do Fundo, de acordo com a politica de investimento do FUNDO,
inclusive com a elaboragéo de analises econdmico-financeiras, se for o caso;

I identificar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Extraordinarios
existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo
com a politica de investimento, sugerindo 8 ADMINISTRADORA a sua aquisigdo;

IV.  orientar a ADMINISTRADORA a celebrar os contratos, negdcios juridicos e
realizar todas as operacoes necessarias a execucao da politica de investimento do
FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO, diretamente ou por meio
de procuracdo outorgada pela ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o casg;

V. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos
Imobiliarios (exceto os Ativos Extraordinarios) e dos Ativos de Liquidez, fiscalizando
os servicos prestados por terceiros;

VI.  monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagdo das Cotas, e a
evolucdo do valor do patrimonio do FUNDO;

VIL  sugerir a ADMINISTRADORA modificagdes neste Regulamento;
VIIL.  monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

IX.  conduzir e executar estratégia de desinvestimento do FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento e optar (a) pelo reinvestimento de tais recursos
respeitados os limites previstos na regulamenta¢do aplicavel, e/ou (b) pela
realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das
Cotas, conforme o caso; e

X. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as
reunides e assembleias de conddminos dos imodveis integrantes do patriménio do
FUNDO.

Art. 22 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo responsaveis, individualmente e sem
solidariedade entre si, por guaisquer danos causados por si ao patriménio do FUNDO
comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestio ou gestdo temeréria
do FUNDO; e (i) atos de qualquer natureza que configurem violagdo material da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral de
cotistas.
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Art. 23 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos de forga
maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducéo do patriménio do
FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam
além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacoes contratuais por
ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros
similares.

CAPITULO XII - DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 24 - E vedado & ADMINISTRADORA e ac GESTOR, no exercicio de suas atividades e
utilizando os recursos ou ativos do mesmao;

L receber depdsito em sua conta corrente;

IL conceder emprestimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

II.

V.
nas operagdes praticadas pelo FUNDO;

V.

VI

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma

aplicar, no exterior, os recursos captados no pafs;

aplicar recursos na aquisicdo de cotas do proprio FUNDO;

VI. vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries
e integralizagao via chamada de capital;

VII prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX.  ressalvada a hipotese de aprovagado em assembleia geral nos termo do artigo
34 da Instrucao CVM 472, realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada
situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e o consultor de investimento, caso
contratado, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no §3° abaixo, entre o
FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. constituir énus reais sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patrimdnio
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do FUNDO;

XL  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrugdo CVM 472;

XK.  realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicoes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bénus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

XTI realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

sil Ribeiro

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

§1°9 - A vedacdo prevista ho inciso X do caput acima ndo impede a aquisicao, pela
ADMINISTRADORA, de Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§2° - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo
BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacoes préprias.

§3° - As disposicoes previstas no inciso IX acima serao aplicaveis somente aos cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio

do FUNDO.

CAPITULO XIII - DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 25 - A ADMINISTRADORA e o GESTOR serdo remunerados mensalmente por meio da
taxa de administracdo (“Taxa de Administracdo”), no valor acumulado equivalente a 1,15%

(um inteiro e quinze centésimos por cento) ao ano, calculados sobre o patriménio liquido
do FUNDO, observada a Taxa Minima Mensal.

5§19 - Pela prestagdo dos servigos de custddia integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
pagaré a instituicdo custodiante contratada, 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculado scbre o patriménio liquido do
FUNDO, observado o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais).
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529 - A Taxa de Administracdo sera calculada e provisionada diariamente, tendo como base
o patrimoénio liquido do FUNDO do 1° (primeiro) dia util imediatamente anterior, com
aplicacdo da fragdo de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois avos), por dias Uteis e paga
até o 59 (quinto) dia util do més subsequente ao més vencido.

§ 30 - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracac sejam
pagas diretamente pelo FUNDQ aos prestadores de servigos contratados.

§ 4° - Excepcionalmente, durante os 06 (seis) primeiros meses de funcionamento do FUNDO,
contados a partir da data de registro do mesmo perante a CVM, sera devida a “Taxa Minima
Mensal Total”, equivalente a R$ 20.000,00 (vinte mil reais), reajustada anualmente pela
variacdo acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado — IGPM da Fundagio Getulio
Vargas e calculada a partir da primeira integralizacao de cotas do FUNDO. Ainda, durante o
mesmo periodo, sera devido a instituicao custodiante o valor minimo mensal de R$ 5.000,00
(cinco mil reais). Decorrido o prazo de 06 (seis) meses, os valores a serem despendidos
deverdo ser calculados conforme art. 25 deste Regulamento.

§ 59 - O FUNDO pagara, anualmente, uma taxa de performance ao GESTOR (‘Taxa de
Performance”), independentemente da parcela da Taxa de Administracdo prevista acima, de
20% (vinte por cento) sobre o que exceder a variacdo do Indice Nacional de Precos ao
Consumidor Amplo ("IPCA™ + 4% (quatro por cento), sendo calculada e provisionada
diariamente, levando em cansideragdo somente o ano imediatamente anterior a data de
pagamento da Taxa de Performance, e serd paga até o 5° dia util da data de apuracao, ou
quando da liquidagdo do FUNDO, o que primeiro ocorrer. O 1° (primeiro) periodo de
apuracao da Taxa de Performance sera contado a partir do primeiro dia util subsequente aos
primeiros 06 (seis) meses de funcionamento do FUNDO.

CAPITULO XIV - DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de renuncia ou destituicao por
deliberacdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipdteses de rentncia ficarda a ADMINISTRADORA obrigada a:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidagdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que ap6és sua renuncia, sendo certo que assembleia
geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDQ; e
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IL permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de
registro de iméveis nas matriculas referentes aos bens iméveis e direitos integrantes
do patrimdnio do FUNDO, se aplicavel, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente
aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

§20 _ E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso @ ADMINISTRADORA néao convoque a
assembleia de que trata o §12, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentincia.

§39 - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias tteis contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da
Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a elei¢édo de
novo administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§4° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessérios a gestdo regular do patriménio
do FUNDO, ate ser procedida a averbacao referida no §1¢, inciso I

§5° - Aplica-se o disposto no §1°, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liguidacao do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administracdlor para processar a liquidacao do FUNDO.

§6° - Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial,
o BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidagao do FUNDO.

§7° - Nas hipdteses referidas no §1° do art. 26 acima, bem como na sujeicéo ao regime de
liquidac&o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia geral que eleger novo administrador,
devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao, no
Cartério de Registro de Imdveis, da sucesséo da propriedade fiduciaria dos bens imoveis
integrantes do patriménio do FUNDO.

5§8° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FII
nao constitui transferéncia de propriedade.

Art. 27 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em processo de
liquidagdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais

Pagina 24 de 46

067B-8C85

n Hamalhe e S Hennque Brasil

sil Ribeiro

Pagina 137 de 164




BancoDaycoval

despesas relativas & transferéncia, ao seu sucessor, dos bens imdveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico - Nos demais casos de substituicido da ADMINISTRADORA, observar- se-
ao as disposigdes dos artigos 37 e 38 da Instrugdo CVM 472.

Art. 28 - O GESTOR sera substituido nos casos de renincia, destituicao ou
descredenciamento por deliberagdo da assembleia geral.

§1° - Nas hipé6teses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do GESTOR, deveré a
ADMINISTRADORA:

L convocar imediatamente a assembleia geral para eleger seu sucessor, que
podera ser indicado pelo ADMINISTRADOR na respectiva convocacdo ou deliberar
sobre a liquidagcao do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apés a renlncia do GESTOR, sendo certo que
assembleia geral que destituir o GESTOR devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO; e

I permanecer no exercicio de suas funcoes até a sua efetiva substituicdo ou o
término do prazo indicado no §7° abaixo, o que ocorrer primeiro.

§ 20 - E facultada aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacao da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nao convoque a
assembleia de que trata o §1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rentncia do
GESTOR.

§3° - Enquanto um novo gestor nao for indicado e aprovacdo pelos cotistas: (i) nenhuma
aquisicdo ou alienacdo de Ativos Imobiliarios, de Ativos de Liquidez e de Ativos
Extraordinario poderad ser realizada pelo FUNDO, observado que os compromissos
vinculantes ja firmados poderdo ser cumpridos pelo FUNDO ou resolvidos em perdas e
danos, conforme as respectivas condi¢coes contratuais, a critério da ADMINISTRADORA; e
(i) a ADMINISTRADORA podera contratar um consultor imobiliério para executar parte das
tarefas atribuidas ao GESTOR, em relacac aos imoveis que componham o portfélic do
FUNDO.

§4° - No caso de liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabe ao liquidante
designado pelo BACEN, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia
geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da

Unido do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de
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novo administrador e a liquidac&o ou ndo do FUNDO.

§5° - Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestéo regular do patriménio
do FUNDO, ate ser procedido no §19, inciso Il acima.

§6° - Aplica-se o disposto no §19, inciso I, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacao do FUNDO em consequéncia da renincia, da destituicao ou da liquidacao
extrajudicial do gestor, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo gestor para
processar a liquidacao do FUNDO.

§7° - Se a assembleia de cotistas nao eleger novo gestor no prazo de 30 (trinta) dias Uteis
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial, o
BACEN nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do FUNDO.

CAPITULO XV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestard aos cotistas as seguintes informacdes periddicas
sobre o FUNDO:

L mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, o formulario
eletrénico cujo conteudo reflete 0 Anexo 39-1da Instrucao CVM 472;

IL trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulério eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-T da Instrucdo
CVM 472;

. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;

b}  orelatdrio do auditor independente; e

[9) o formulario eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugcdo CVM
472. Anualmente, téo logo receba, o relatério do representante de cotistas;

IV. até 8 (oito) dias ap6s sua ocorréncia, a ata da assembleia geral ordinaria; e

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisoes tomadas na
assembleia geral ordinaria.
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Paragrafo Unico — Os pedidos de registro de distribuicdes publicas de novas cotas deverdo
ser acompanhados do formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucdo
CVM 472, atualizado pela ADMINISTRADORA na data do referido pedido de registro.

Art. 30 - A ADMINISTRADORA deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacgées eventuais sobre o FUNDO:

L edital de convocagdo, proposta da administracdo e outros documentos
relativos a assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacao;

I. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria;
II. fatos relevantes;

IV. no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na
assembleia geral extraordinéria; e

V. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo

representante de cotistas, com exce¢do daquele mencionado no inciso IV do art.
29 acima.

§1° - A divulgacéo de informacdes referidas neste Capftulo deve ser feita na pagina da
ADMINISTRADQORA na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel ao cotista em sua sede.

§2° - A ADMINISTRADORA devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
paragrafo anterior, enviar as informagoes referidas neste Capitulo a entidade administradora
do mercado organizado em que as cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na
rede mundial de computadores.

Art. 31 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma
forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas e a CVM, inclusive
para o envio de informagdes e documentos previstos neste Capitulo, bem como para a
convocacao de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico - O envio de informacdes por meio eletrénico prevista no caput dependeré
de autorizagdo do cotista do FUNDO.

Art. 32 - A ADMINISTRADORA deve manter em sua pagina na rede mundial de
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computadores, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos contados de sua divulgacéo, ou por
prazo superior por determinagdo expressa da CVM, em caso de processo administrativo,
todos os documentos e informacgges, periddicas ou eventuais, exigidos pela Instrucdo CVM
472, bem como indicagdo dos enderecos fisicos e eletronicos em que podem ser obtidas as
informacdes e documentos relativos ao FUNDO.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA deve manter, pelo prazo minimo de 5 (cinco) anos,
ou por prazo superior por determinacdo expressa da CVM, em caso de processo
administrativo, toda a correspondéncia, interna e externa, todos os relatorios e pareceres
relacionados com o exercicio de suas atividades.

Art. 33 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdaoc com o cotista, ou ainda, da
impaossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informacées de
cadastro desatualizadas.

Art. 34 - Nos termos do artigo 15, inciso XXII, da Instrugdo CVM 472, a ADMINISTRADORA
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributario aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus cotistas,
incluindo, mas nao se limitando, as seguintes hipéteses:

(i) na hipotese de o investimento do FUNDO ser passivel da isencao prevista nos
termos do artigo 3°, Paragrafo Unico, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de
2004, conforme alterada (“Lei n® 11.033"), caso a quantidade de cotistas se torne
inferior a 50 (cinquenta); e

(i) caso as cotas deixem de ser negociadas em mercado de bolsa.
Paragrafo Unico - O tratamento tributério do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo,
independentemente de quaisquer medidas que a ADMINISTRADORA adote ou possa

adotar, em caso de alteracdo na legislacéo tributaria vigente.

CAP{TULO XVI - DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 35 - Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

L  demonstragdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA;
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0. alteracéo deste Regulamento;

II. destituicdo ou substituicao da ADMINISTRADORA;

IV. emissao de novas cotas, observado o disposto no art. 12 deste Regulamento;
V. fusao, incorporacao, cisao e transformagao do FUNDO;

VL. dissolucao e liquidacao do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado
neste Regulamento;

VIL. alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas & negociacao;

VIIL apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na

sil Ribeiro

integralizacao de cotas do fundo;

IX. eleicao e destituicdo de representante dos cotistas, fixacac de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor méximo das despesas que poderao
ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duragdo do FUNDO;

X aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, §2°, 34 e 35, inciso IX da Instrugao CYM 472; e

Xl alteracao da Taxa de Administracao, nos termos do art. 36 da Instrucao CVM
472,

§10 - A assembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no incisoI do
caput deste Artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o
término do exercicio social.

§2° - A assembleia geral referida no pardgrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstragoes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§39 - A assembleia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior, desde que o faga por unanimidade.

§4° - O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
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sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais ou regulamentares, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicagéo aos cotistas.

Art. 36 - Compete 3 ADMINISTRADORA convocar a assembleia geral, respeitados os
seguintes prazos:

L no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
ordinérias; e

I no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais

extraordinéarias.

§19 - A assembleia geral podera também ser convocada diretamente por cotista ou grupo
de cotistas que detenha, no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO
ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

sil Ribeiro
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§29 - A convocacéo por iniciativa dos cotistas ou do representante de cotistas sera dirigida a
ADMINISTRADORA, cque devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo
se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 37 - A convocagdo da assembleia geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada
a cada cotista e disponibilizada na pagina da ADMINISTRADORA na rede mundial de
computadores, observadas as seguintes disposigdes:

I  da convocagao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembleia;

I a convocacao de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da
assembleia; e

II. o aviso de convocacgdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciagao da assembleia.

§1° - A assembleia geral se instalara com a presenga de qualquer nimero de cotistas.

§29 - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao, todas
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as informacdes e documentos necessérios ao exercicio informado do direito de voto:

I emsua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;

I no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

II. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacdo.

§3° - Por ocasido da assembleia geral ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusaoc de matérias na ordem do dia da assembleia geral ordinaria,
que passaré a ser assembleia geral ordinéria e extraordinéria.

§49 - O pedido de que trata o §3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive agueles mencionados no §2° do art. 19-
A da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacgao da assembleia geral ordinaria.

§59 - Para fins das convocagGes das assembleias gerais de cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no art. 36, §1°, no art. 37, §3°, e no art. 41, §2° deste Regulamento, sera
considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas inscritos na registro de cotistas na data
de convocacao da Assembleia.

Art. 38 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 39 - Todas as decisdes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas
que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota
um voto, ndo se computando os votos em branco, excetuadas as hipéteses de quérum
qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
gue representem a unidade imediatamente superior @ metade das cotas representadas na

assembleia geral ("Maioria Simples”).

§1° - Dependem da aprovacao por Maioria Simples dos presentes e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das

cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quorum
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Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos incisos I, T, V, VI, VIII, XI e
Xl do caput do art. 35 acima.

§2° - Cabe 8 ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual
aplicdvel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 40 - Somente poderao votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da assembleia.

§1° - Tém qualidade para votar na assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou
seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

§2° - Os cotistas também poderao votar por meic de comunicagao escrita ou eletronica,
observado o disposto neste Regulamento, nos termos do que for disciplinado na
convocacao, cbservando-se sempre que a referida comunicacao somente sera considerada
recebida pela ADMINISTRADORA até o infcio da respectiva assembleia geral.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedidos de procuracgao,
mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§1° - Os pedidos de procuragao deverao satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todas
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o
exercicio de voto contranio, por meio da mesma procuragdo; c) ser dirigido a todos os
cotistas.

§29 - £ facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas pelo FUNDO solicitar 8 ADMINISTRADORA o envio do
pedido de procuracao de que trata o artigo 23 da Instrucao CVM 472 aos demais cotistas do
FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessérios ao
exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do
pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga
de procuragdao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data
da solicitagao.

§4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracéo pela ADMINISTRADORA,
em nome de cotistas, serao arcados pelo FUNDO.
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Art. 42 - As deliberacdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de
consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama,
correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA a cada coftista,
conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme
informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado &
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19A e 41, I e I da Instrugao CVM 472.

§19 - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio
do direito de voto.

§2° - Nao podem votar nas assembleias gerais do FUNDO:
L sua ADMINISTRADORA ou o GESTOR,;
I. os socios, diretores e funcionarios da ADMINISTRADORA ou do GESTOR;

M. empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao GESTOR, seus socios,
diretores e funcionarios;

IV. os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

V. o cotista, na hipotese de deliberagao relativa a laudos de avaliacdo de bens
ce sua propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VL. o cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
§3° - Nao se aplica a vedacao prevista no §2° acima quando:

1. os unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas no §2° acima;
ou

1. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a assembleia em que se dara a permissao de voto.

CAPITULO XVII - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO poderé ter 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
assembleia geral, com prazo de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo,

Pagina 33 de 46

o digialmente por Ratael Chiarell) Pinto, Sergio Henngue Hrasil Ribeiro Ramalho e Semgo Hennque Brasid

aturas va o site hitps:/iwww portaldeassinaturas.com.br e utilize o codigo FE5 067B-BCA5

Pagina 146 de 164



BancoDaycoval

para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO,
em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observados os seguintes requisitos:

1. ser cotista do FUNDO;

II. ndo exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria
de qualquer natureza;

II. nao exercer cargo ou fungao na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

1V. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de

drasil Ribeiro

investimento imobiliario;

ique

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDDO; e =

VL ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacao, peita ou suborno, concusséo, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

§19 - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar 8 ADMINISTRADORA e aos
cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungéo.

§20 - A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

1. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

II. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§3° - O representante de cotistas devera ser eleito com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima assembleia geral ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.
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§40 - A funcdo de representante dos cotistas & indelegavel.

§5° - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger representante
de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do art. 37, §4° deste Regulamento as
seguintes informagodes sobre o(s) candidato(s):

I. declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26
da Instrucdo CVM 472; e

I. nome, idade, profissdo, CPF, e-mail, forma¢do académica, quantidade de
cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5
(cinco) anos, relagdo de outros fundos de investimento imobiliario em que exerce

a funcdo de representante de cotista e a data de eleicao e de término do
mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo

drasil Ribeiro

administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1
do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas, exclusivamente:

1. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I. emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas @ emissao de novas cotas, exceto

se aprovada nos termos do art. 12 acima, transformacao, incorporagao, fusdo ou
cisao do FUNDO;

II. denunciar a ADMINISTRADORA e, se esta nao tomar as providéncias
necessarias para a protecdo dos interesses do FUNDQ, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao
FUNDO;

1V. analisar, a0 menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragoes financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre
elas opinar;

VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:
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a) descricéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emisséo do FUNDO detida pelo
representante de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragées financeiras do fundo e o formulario cujo
conteudo reflita o Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu
parecer as informacgdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacao da assembleia geral;

VILexercer essas atribuicdes durante a liquidacao do FUNDO; e

VIIL fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacoes
que forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrugao CVM 472,

51° - A ADMINISTRADORA e obrigada, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a
disposicdo do representante dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata
a alinea "d" do inciso VI do caput deste artigo.

§2° - O representante de cotistas pode solicitar 8 ADMINISTRADORA esclarecimentos ou
informacg@es, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADORA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstracoes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput deste artigo e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a ADMINISTRADORA proceda
a divulgacdo nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 45 - O representante de cotistas deve comparecer as assembleias gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representagoes do representante de cotistas podem ser
apresentados e lidos na assembleia geral do FUNDO, independentemente de publicacéo e
ainda gue a materia ndo conste da ordem do dia.

Art. 46 - O representante de cotistas tem os mesmos deveres da ADMINISTRADORA nos
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termos do art. 33 da Instrucdo CVM 472.

Art. 47 - O representante de cotistas deve exercer suas fun¢des no exclusivo interesse do
FUNDO.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituracao contabil propria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa
e auditoria independente registrada na CVM.

§1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas
emitidas.

Art. 50 - A apuragao do valor contabil da carteira de investimentas do FUNDO devera ser
procedida de acordo com um dos critérios previstos nos itens abaixo.

Paragrafo Unico - Os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Liquidez integrantes da carteira do
FUNDO que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o
Manual de Marcacao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacoes realizadas por terceiros.

Art. 51 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstragdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XIX - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Art. 52 - Constituem encargos do FUNDO as seguintes despesas, que lhe serdo debitadas
pela ADMINISTRADORA:

1. aTaxa de Administra¢do e a Taxa de Performance;

II. taxas, impostos, ou contribuigdes federais, estaduais, municipais ou
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autérquicas que recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigactes
do FUNDO;

II. gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios
e outros expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive
comunicagdes aos cofistas previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
pertinente;

1V. gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, observado o §2°
abaixo;

V. honoréarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracoes financeiras do FUNDO;

VL. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagdes do FUNDO;

VIL honorérios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa
dos interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

VIL honorarios e despesas relacionados as atividades previstas nos incisos
I eIl do art. 17 acima;

IX. gastos derivados da celebragcdo de contratos de seguro schre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apélices de seguro,
desde que n3o decorra diretamente de culpa ou dolo da ADMINISTRADORA

no exercicio de suas fungoes;

X. gastos inerentes a constitui¢ao, fusao, incorporacao, cisao, transformagao ou
liquidacdo do FUNDO e 2 realizacao de assembleia geral de cotistas;

XI. a taxa de custédia de titulos e valores mobiliarios do FUNDO;

XI.gastos decorrentes de avaliagoes que sejam obrigatérias;

XL taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista, se
for o caso;
XIV. despesas com o registro de documentos em cartorio; e
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XV.honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Capitulo XVI
acima.

§1° - Correrao por conta da ADMINISTRADORA quaisquer despesas ndo previstas neste
artigo.

529 - Nao obstante o previsto no inciso IV do caput, conforme faculta o artigo 47, §4°, da
Instrucao CVM 472, os gastos com a distribuicao primaria de cotas, bem como com seu
registro para negociacdo em mercado organizado de valores mabiliarios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacao de
cada emissao subsequente de cotas do FUNDO.

CAPITULO XX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 53 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, GESTOR ou consultor especializado dependem de aprovacéo prévia,
especifica e informada da assembleia geral de cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos
de situacéo de conflito de interesses:

I. acontratacdo, pelo FUNDO, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou ao
GESTOR, para prestagdo dos servicos referidos no art. 17 acima, exceto o de
primeira distribuicao de cotas do FUNDO; e

1. a aquisicao, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissao da
ADMINISTRADORA, do GESTOR, do consultor especializado ou Pessoas
Ligadas (conforme abaixo definidas), ainda gue para as finalidades mencionadas
no Art. 4° acima.

Paragrafo Unico - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

1. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, do
GESTOR, do consultor especializado, de seus administradores e acionistas;

II. a sodedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmaos
da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor especializado, com excecao
dos cargos exercidos em orgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno da ADMINISTRADORA, do GESTOR ou consultor, desde que seus
titulares nao exercam fungGes executivas, ouvida previamente a CVM; e
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M. parentes até sequndo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

CAPITULO XXI - DA DISSOLUCAO, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 54 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente deverd emitir
parecer sobre a demonstragao da movimentacao do patriménio liquido, compreendendo o
perfodo entre a data das Ultimas demaonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidagao do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou néo efetuados em condictes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou nédo de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 55 - Apds a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o cancelamento
do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM da seguinte documentagéo:

1. no prazo de 15 (quinze) dias:

a) o termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso; e

b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

I. no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de
patrimonio do FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 56 - No caso de dissolugdo ou liquidagao, o patriménio do FUNDO sera partilhado acs
cotistas, apos sua alienacdo, na proporcao de suas cotas, depois de pagas todas as dividas,
obrigacgdes e despesas do FUNDO.

§1° - Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo as
regras da Instrugao CVM 472 e, no que couber, as regras da Instrugao CVM 555.

§2° - Em caso de liquidacao do FUNDO, nac sendo possivel a alienagao, os proprios ativos
serdo entregues aos cotistas na propor¢do da participagdo de cada um deles, sendo certo

que a entrega dos referidos ativos devera ser realizada fora do ambiente da B3.

§3° - Na hipotese de a ADMINISTRADORA encontrar dificuldades ou impossibilidade de
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fracionamento dos ativos que comp&em a carteira do FUNDQ, tais ativos serdo dados em
pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de
cada cotista serd calculada de acordo com a proporcac de cotas detida por cada cotista
sobre o valor total das cotas em circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do
referido condominio, a ADMINISTRADORA e o GESTOR estardo desobrigados em relacao
as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando a ADMINISTRADORA
autorizada a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na hipotese prevista
neste paragrafo, serdo, ainda, observados os seguintes procedimentos:

I. a ADMINISTRADORA devera notificar os cotistas na forma estabelecida
neste Regulamento, para que os mesmos elejam um administrador para o
referido condominio, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro
de 2002, conforme alterada ("Cédigo Civil"), informando a proporcao de ativos a

que cada cotista fara jus, sem que isso represente qualquer isencdo de
responsabilidade da ADMINISTRADORA perante os cotistas até a constituicao
do condominio, que, uma vez eleito pelos cotistas na forma do disposto no
presente inciso, de maneira que tal condominio nao estara mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento,
mas sim as regras a ele pertinentes aoc condominio, previstas no Codigo Civil;

II. caso os cotistas nao procedam a eleicao do administrador do condominio no
prazo méximo de 10 (dez) dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata
o inciso (i) acima, essa funcdo sera exercida pelo cotista que detenha o maior
numero de cotas em circulacao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas
gue ndo tiverem cumprido com a obrigacdo de integralizagdo das cotas
subscritas; e

II. a ADMINISTRADORA e/ou empresa por esta contratada faré a guarda dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO pelo prazo ndo prorrogavel de 20
(vinte) dias, contados da notificacao referida no inciso I acima, durante o qual o
administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara a
ADMINISTRADORA data, hora e |local para que seja feita a entrega dos titulos
e valores mobilidrios aos cotistas. Expirado este prazo, a ADMINISTRADORA
podera promover a consignagao dos titulos e valores mobiliarios da carteira do
FUNDO na forma do artigo 334 do Cdédigo Civil.

Art. 57 - As cotas poderao ser amortizadas mediante deliberacdo em assembleia geral de

cotistas, em qualquer caso proporcionalmente ao montante que o valor que cada cota

representa relativamente ao patriménio liquido do FUNDO, sempre que houver

desinvestimentos, ndo for realizado o reenquadramento ou qualquer pagamento relativo
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aos ativos integrantes do patriménio do FUNDO, sendo certo que quaisquer procedimentos
realizados por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos estabelecidos por esta, e
abrangerdo todas as cotas que nesta estiverem custodiadas eletronicamente, de forma
igualitaria, sem distingdo entre os Cotistas.

Art. 58 - Caso o FUNDO efetue amortizacao de capital os cotistas deverdo encaminhar copia
do Boletim de Subscricao ou as respectivas notas de negociacao das cotas do FUNDO a
ADMINISTRADORA, comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que
nao apresentarem tais documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao,
conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

Art. 59 - Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, quando distribuidos pelo FUNDQO a qualquer cotista, sujeitam-se a incidéncia do
imposto de renda na fonte, a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo Unico — N&o obstante o disposto no caput deste artigo, em conformidade com o
disposto na Lei n®11.033, de 21 de dezembro de 2.004, alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de
novembro de 2005, o cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre
os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o FUNDO, cumulativamente:

(a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, nao possuir participacao em cotas do
FUNDO em percentual igual ou superiar a 10% (dez por cento) da totalidade de
cotas emitidas do FUNDO;

(c) o cotista pessoa fisica nao seja detentor de cotas que |he outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento
total auferido pelo FUNDO no periodo, g, ainda;

(d) as cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores
ou no mercado de balcao organizado.

Art. 60 - Para ndo se sujeitar a tributacao aplicdvel as pessoas juridicas, o FUNDO nao
aplicara recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO emitidas.
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CAPITULO XXIII - RISCOS

Art. 61 — O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO nao constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente
da possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de
recursos no FUNDO.

Art. 62 — A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos que
compdem a carteira do FUNDQO em decorréncia dos encargos do FUNDO, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuragao do valor dos ativos que
compdem a carteira do FUNDO.

Art. 63 — As Aplicacdes realizadas no FUNDO nao tém garantia do Fundo Garantidor de
Creditos — FGC, da ADMINISTRADORA ou do GESTOR que, em hipotese alguma, podem
ser responsabilizados por qualguer eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira
do FUNDO.

Art. 64 — A integra dos fatores de risco a que o FUNDO e os Cotistas estdo sujeitos
encontra-se descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-
V da Instrucdo CVM 472, devendo os Cotistas e os potenciais investidores ler
atentamente o referido instrumento.

CAPITULO XXIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 65 - Caso o FUNDO venha a adquirir ou subscrever ativos que confiram aos seus
titulares o direito de voto, o GESTOR adotara, conforme previsto nos artiges 53 e 54, do
Codigo ANBIMA de Regulagao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de
Terceiros, politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que disciplinara os
principios gerais, o processo decisério e quais serao as matérias relevantes obrigatérias para
o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto"). A Politica de Voto orientara as decises
do GESTOR em assembleias de detentores de titulos e valores mobiliarios que confiram aos
seus titulares o direito de voto.

§19 - A Politica de Voto adotada pelo GESTOR pode ser obtida na pagina do GESTOR na
rede mundial de computadores, no seguinte endereco:
https://secureservercdn.net/166.62.110.60/thi.e14. myftpupload.com/wp-
content/uploads/2021/09/Blue Asset [ Politica de Exercicio de Direito de Voto 1 2021090
9.pdf?time=1636223043 .

5§29 - O GESTOR poderé alterar a sua Politica de Voto, a seu exclusivo critério e a qualquer
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tempo, sem a necessidade de aprovacdo ou prévia comunicacdo aos cotistas.

Art. 66 - Para os fins deste Regulamento, é considerado um dia (til qualquer dia, exceto (i)

sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo
e (i) aqueles sem expediente na B3.

Art. 67 - Para os fins do disposto na Codigo ANBIMA de Regulacao e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros e da “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n® 09",
o FUNDO ¢ classificado como “FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, segmento
"Titulos e Valores Mobilidrios”.

Art. 68 - Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacao em assembleia geral de cotistas, coincidir com um feriado

nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o dia (til
imediatamente subsequente;

Art. 69 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com expressa
renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

S&o Paulo, 14 de dezembro de 2021.

BANCO DAYCOVAL S.A.,

na qualidade de administradora do
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE RECEB{VEIS IMOBILIARIOS
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ANEXO I

SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Os termos e expressdes utilizados neste Suplemento em letra maidscula terdo os mesmos
significados definidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e
inseparével, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Niimero da Emissao

12 Emissao.

Montante Total da Oferta

Até R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais).

Lote Adicional Ate 20% (vinte por cento) das cotas da Oferta.
Quantidade de Classes Classe Unica,
Quantidade de Cotas 100.000 (cem mil).

Valor Unitério de Emissdo

i

R$ 100,00 (cem reais) cada cota.

Montante Minimo de
Subscricdo

No contexto da distribuicao piblica de cotas da 12 Emissao, seréa admrtm‘é a
distribuicao parcial das cotas, respeitado o montante minimo da Ofagta,
correspondente a 10.000 {dez mil) cotas, totalizando o volume minimolide
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) ("Montante Minima"). CasoZ o
Mantante Minimo nao seja atingido, a referida distribuicdo piiblica Sl?
cancelada. Caso haja integralizacdo inferior ao Montante Minimo e a OfT:t;
seja cancelada, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos r'especliﬁﬁé
investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pe‘ﬁa§

aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducdo, se for o caso, dos valoges
relativos aos tributos incidentes. As cotas que nao forem efetivame‘fﬁt‘é

subscritas e integralizadas durante o prazo de colocacao serdo canceladas.s

Periodo de Colocagdo

O inicio da Oferta serd comunicado pelo Coordenador Lider & CYM, no pr'}':;z{:j
de até 5 (anco) dias (teis, contado da primeira procura a potenm:aﬁ
investidores profissionais, nos termos do artigo 7°-A, da Instrucao CVM 4(6
("Comunicacdo de Inicio"). Nos termos do artigo 8° da Instrugao CVM 4?1'6
o encerramento da Oferta sera comunicado pelo Coordenador Lider a C\év‘l,
no prazo de até 5 (cinco) dias, contados de seu encerramento, o qual devérs
ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias ap6s o seu inicio, nos ter

paragrafo 2°, do artigo 8° da Instrucac CVM 476, prorrogé\:f__ei
sucessivamente por mais 180 (cento e oitenta) dias, limitado a 24 (vinte

quatro) meses contados da Comunicagao de Inicio, a exclusivo critério '%I::'
Coordenador Lider, desde que a CVM seja informada a respeito de‘ta
prorrogagan ("Periodo de Colocacdo”). Uma vez atingido o Monta%
Minimo, o Administrador e o Gestor, de comum acordo com o Coordenadi
Lider, poderdo decidir por encerrar a Oferta a qualquer momento.

Publico-Alvo

Investidores profissionais, conforme definidos na Resolugdo da CVM n® 30
de 11 de maio de 2021, conforme alterada. Conforme previsto na Instrur}ia
CVM 476, sera permitida a procura de, no maxima, 75 (setenta e cmEo?
investidores profissionais e as cotas deverdo ser subscritas ou adqumdas
por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.
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Montante Minimo por
Investidor

R$ 100.000,00 (cem mil reais), equivalente a 1.000 (mil) cotas.

Destinacéo dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serao destinados,
pricritariamente, a aquisicao de Ativos Imobiliarios, observada a Politica de
Investimento.

Tipo da Oferta

Com base na Instrucao CVM 476.

Forma de Colocacéo

Oferta publica com esforgos restritos, observados os termos da Instrucao
CVM 476, da Instrucdo CVM 472 e das demais disposicoes legais,
regulamentares e autorrequlatorias aplicaveis ("Oferta”).

Procedimento para
Subscricdo e Integralizagdo
das Cotas

As Cotas serao subscritas utilizando-se (i) os procedimentos internos do
Escriturador, a qualquer tempo, dentro do prazo de colocacdo e observados
os procedimentos indicados nas documentos da Oferta ou, se aplicavel {ii)

os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3.
4
As Cotas deverdo ser integralizadas a vista e em moeda corrente naciot?{al,
X
ou mediante Chamadas de Capital, conforme procedimentos estabelecidos
no respectivo Boletim de Subscricao e no Compromisso de [nvestimentos

(se aplicavel), observados, ainda, os procedimentos da B3, se aplicavel. =

Coordenador Lider

Banco Daycoval S.A.
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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
CNPJ/ME n° 38.051.307/0001-94

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA DE COTISTAS
REALIZADA EM 23 DE DEZEMBRO DE 2021

Gustavo Mo

1. DATA, HORA E LOCAL: Realizada de forma remota no dia 23 de dezembro de 2021, és._';'.

17h00min, na Cidade e Estado de S&o Paulo, na Avenida Paulista, n.2 1793, Bela Vista, sede social do-

BANCO DAYCOVAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 62.232.889/0001-90 ("Administrador”), na;l_:j
qualidade de instituicdo administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BLUE_;—_f
RECEBIVEIS IMOBILIARIOS, inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 38.051.307/0001-94 (“Fundo”).

a
2. CONVOCACAO: Dispensadas as formalidades de convocacao, tendo em vista o_
comparecimento da totalidade dos cotistas ("Cotistas”), nos termas do art. 38, do regulamento do—'__f

Fundo ("Regulamento”). 3

3. PRESENCA: Os Cotistas representando, em conjunto, 100% (cem por cento) das cotas do‘I

Fundo, signatarios da lista de presenca que ficard arquivada na sede do Administrador. Presentes,z
também, os representantes legais do Administrador e da BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOSE
LTDA., com sede na Cidade de Goidnia, Estado de Goias, na Rua 72, n°® 225, 79 andar, Edificio Trend‘l'
Office, Jardim Goias, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 35.068.183/0001-61, devidamente autorizada pela{'
Comissdo de Valores Mobiliarios ("CVM") para a prestacdo do servico de administracdo de carteiras,

de valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratorio n® 18.328, de 30 de dezembro de 2020, na:

qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”).

Ra

4. MESA: Sr. Sérgio Ramalho, como Presidente; e Sr. Rafael Chiarelli Pinto, como Secretério.

sil Ribeljmo

e Dra

a

5. ORDEM DO DIA: Deliberar, nos termos do art. 18, inciso XII c/c o art. 34, ambos da Instrucéo
da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada ("Instrucado CVM 472"), sobre: Tl

(i) A autorizacao para a aquisicao, pelo Fundo, de certificados de recebiveis imobiliarios (“CRIs"}
geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestor e/ou por pessoas coligadas, controladas
ou que de qualquer outra forma facam parte do grupo econémico do Gestor, ou em que quaisqueﬁ"‘
socios do Gestor tenham participacdo societaria, desde que identificadas como tal no formulario de;-.
referéncia do Gestor, previamente a realizacao da transacao (“Partes Ligadas”), observados os critérios?
de elegibilidade descritos no item 6.(i} abaixo;

Este documento for assinado digitalr
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(ii) A autorizacdo para a aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de ativas que, cumulativamente ouAf-j
néo, sejam detidos por fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pe[o{i.%‘:
Gestor e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos"?_:
no item 6.(i) abaixo;

avo Moura

(iii)  Aautorizacao para a aquisigao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento ad m|n|strados
e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor ef/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os._.

critérios de elegibilidade descritos no item 6.(iii) abaixo; e

ente por

(iv) A autorizacao ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos_
necessarios a efetivacdo dos itens acima.

v
6. DELIBERACOES: Instalada a assembleia e ap6s a discussdo das matérias constantes da ordem-
do dia, por unanimidade de votos e sem quaisquer restricoes, os Cotistas com direito a voto,
aprovaram, nos termos do art. 18, inciso XII ¢/c o art. 34, ambos da Instrugdo CVM 472: B

(i) A aguisicao, pelo Fundo, de CRIs geridos, estruturados, emitidos e/ou distribuidos pelo Gestoéf

e/ou por Partes Ligadas ao Gestor, observados os seguintes critérios de elegibilidade: i
(a) Contar com garantia real e/ou alienacao fiduciaria de quotas/acoes da companhiat'

respectivo ativo pelo Fundo, possua valor correspondente a, no minimo, 100% (cem por
cento) do valor da divida representada pelo respectivo ativo; &

(b) ter prazototal de duracdo de no maximo 20 (vinte) anos, contados a partir da aquisicaq?
dos ativos;

(c) serindexado a indices de inflagao, como IGP-M, IPCA, INCC, IGP-DI, ou ser indexado ar
CDL

(ii) A aquisicdo e/ou venda, pelo Fundo, de CRIs que, cumulativamente ou nao, sejam detidos por
fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por Partes
Ligadas ao Gestor, observados os mesmos critérios de elegibilidade descritos nos itens (i.a) e (i. b}

EriLE

acima;

{iggitalr

=200

(iii) A aquisicao, pelo Fundo, de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa,
nos termos do art. 109, da Instrucdo da CVM n° 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada,
bem como de fundos de investimente imabiliario, nos termos da Instrugdo CVM 472, administrados: :
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e/ou geridos pelo Administrador, pelo Gestor efou por Partes Ligadas ao Gestor, observados 05?!-:
seguintes critérios de elegibilidade: 5

(a) No caso de cotas de fundos de investimento imobiliario: as politicas de investimento;__f
dos referidos fundos dever&o ser compativeis com a politica de investimento do Fundo; e =
(b) No caso de cotas de fundos de investimento classificados como renda fixa: referidos;.“:}
fundos deverdo ter liquidez compativel com as necessidades de caixa do Fundo, e as.;f
aplicagdes neste sentido deverdo respeitar as condigdes estipuladas na politica dez

investimento do Fundo.

ORCamen

(iv) A autorizagao ao Administrador e ao Gestor para a pratica de todos e quaisquer atos'i:f

necessarios a efetivacdo dos itens acima.

T ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, (a) o Sr. Presidente franqueou o uso da_:_-
palavra, nao havendo, todavia, nenhuma manifestacao; e (b) os trabalhos foram suspensos para ai
lavratura da presente ata, que tendo sido lida e achada conforme, foi assinada pelos presentes.

S&o Paulo, 23 de dezembro de 2021.

nalho 2 R:

Sérgio Ramalho Rafael Chiarelli Pinto
Presidente Secretario

Ra

irasil Ribejo

€ Dl

BANCO DAYCOVAL S.A.
Administrador

]
T

BLUE ASSET GESTAO DE RECURSOS LTDA
Gestor
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