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OBJETIVODO FUNDO

Proporcionar aos Cotistas a valorizagdo e
rentabilidade de suas Cotas por meio da
aquisigao de cotas de fundos de investimento
que invistam em shopping centers em
desenvolvimento com abrangéncia nacional.

POLITICA DE INVESTIMENTO

o Fundo aplica seus recursos
prioritariamente em cotas de fundos que
invistam em ativos com lastro imobiliario.

CNPJ
36.814.809/0001-02

TICKER
B3:XBX011

CODIGO ISIN:
BRXBXOCTFO001

cLASSIFIcAQﬂO CVM
Fundo de Investimento Imobiliario

CLASSIFICACAO ANBIMA
Mandato: Renda | Gestao: Ativa

PRAZODE DURACAO
Indeterminado

PUBLICO ALVO
Geral

INiCIO DO FUNDO
30/06/2021

GESTOR
R Capital Asset Management
Investimentos S.A.

ADMINISTRADOR E CUSTODIANTE
Monetar DTVM

TAXA DE GESTAO E ADMINISTRACAO
1.18% a.a

TAXA DE PERFORMANCE
20% do que exceder a variagdo do IFIX.

DIVULGAQIKO DE RENDIMENTOS
5° dia util de cada més

PAGAMENTO DE RENDIMENTOS
10° dia Gtil de cada més

LINK PARA DOCUMENTOS DIVULGADOS
XBXO0 <fnet.bmfbovespa.com.br>

s

3.040.000,00

Cotas emitidas

RS 294,63 milhoes

Patriménio liquido

RS 96,83 5

Cota patrimonial em 25/02/22 Numero de cotistas

Comentarios do Gestor

O portfélio do Fundo 1810 é composto por 35% das cotas do FIP Talisma, que possui 90% do Shopping Nova Feira da Madrugada localizado na

regido do Bras, um dos maiores polos comerciais no centro da cidade de Sdo Paulo.

O Shopping Nova Feira da Madrugada nasceu com o objetivo de oferecer um ambiente mais moderno, seguro, climatizado, limpo e organizado para
os empreendedores da antiga "Feira da Madrugada do Bras", criando assim o maior centro popular de compras das Américas. Os inquilinos séo, na
sua grande maioria, pequenas lojas atacadistas que tem como publico alvo revendedores que operam fora da grande S&o Paulo. O Shopping possui
instalacBes e servicos que as pequenas galerias e lojas de rua ndo conseguem oferecer aos seus clientes, como praca de alimenta¢do, amplo

estacionamento, banheiros e outros.

E importante salientar que o Plano de Negécios de Referéncia do Shopping inclui o aluguel fixo dos pontos de venda, taxas de estacionamento e da

Cessdo de Direito de Uso (coloquialmente conhecido como luvas). Este Plano acompanhou o edital de Licitacdo do Shopping.

O shopping foi oficialmente aberto para os lojistas no final de novembro de 2021, com alguns meses de atraso, perdendo assim o melhor periodo de
vendas para o Natal. A cada dia que passa aumenta o nimero de lojas abertas, sendo que somente no més de fevereiro foram quase 500 novos

pontos de venda. Apesar deste nimero ser alto, ainda existem mais de 3.000 pontos de venda vendidos que ndo iniciaram o processo de abertura .

Com o intuito de movimentar o local e atribuir mais publicidade aos lojistas, a Associacdo de Comerciantes do Circuito das Compras (ACIRCOM)
realizou um evento nas areas do shopping. No dia 22 de fevereiro, a Nova Feira da Madrugada sediou um desfile de moda e um bate-papo com a

presenca de grandes nomes da musica sertaneja: Maiara e Maraisa.

O time de operacdo acredita que o sucesso do Shopping depende da entrega de um bom nivel de servico para os lojistas e de um plano de

comunicagdo efetivo para ampliar o alcance do empreendimento.

Dessa forma, a equipe de operagdo esta preparando ativa¢es para o publico em geral durante o més de abril, que contara com uma programacado
de eventos intensa e um novo plano de comunicacdo. Caso deseje acompanhar eventos como este, basta seguir o empreendimento nas redes

sociais clicando aqui.
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Demonstrac¢do do Resultado do Exercicio Gerencial *

R$ MM jun/21 jul/21 ago/21  set/21 out/21 nov/21 dez/21 2021 jan/22 fev/22 2022

Total de receitas 0,00 0,02 0,01 0,05 0,06 0,07 0,13 0,33 0,17 0,06 0,23

Receita de Fundos - - - - 5 - - - - - -

Outras Receitas 0 0,02 0,01 0,05 0,06 0,07 0,13 0,33 0,17 0,06 0,23
Despesas (0,05) (0,20) (0,10) (8,69) (0,36) (0,31) (0,29) (9,99) (0,31) (0,30) (0,61)
Resultado (0,05) (0,18) (0,09) (8,64) (0,30) (0,25) (0,16) (9,66) (0,14) (0,24) (0,38)

Reserva de Lucros (0,05) (0,18) (0,09) (8,64) (0,30) (0,25) (0,16) (9,66) (0,14) (0,24) (0,38)

Distribuicao - - - - - - = - - - -

Distribuicao/cota - - - - - - = - - - .

Dividend Yield Mensal - - = - - - - - - - _

Notas:
CA P (1) Contabil dos ativos em carteira 3
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Portfélio
‘ =
FIP Talisma - novaf@irQdo
| __ I madrugada
Descricao Receita dos CDUs Vendidos (em R$ mil) Indicadores de Risco 2

O FIP Talismd, através da SPE Circuito de Compras
Sdo Paulo, adquiriu, em dez/2015, a concessdo dos
direitos de operacdo do Shopping Center Popular
Nova Feira da Madrugada por 35 anos. Localizado
em Sdo Paulo na regido do Bras, ao lado da Av. do
Estado e atravessado pela Linha Coral da CPTM, o
projeto conta com diversos tipos de pontos de
venda (“PDV”) distribuidos em trés andares,
estacionamento exclusivo e estacdo de transporte
publico rodoviario dentro do shopping.

Caracteristicas

Localizacdo SP

Area Bruta Locavel 43.966 m?
Quantidade de PDVs! 5.440
Tamanho médio PDVs 8,53 m?
Retorno Alvo Real Estimado 20% a.a
Area Total Construida 192.355 m2
Inicio Out/2018
Conclusao Fase 1 Nov/2021
Andamento 100%

319.759
87.732
5.854 -
Recebido Jan/21 A receber Recebido
Recebimentos (em R$ milhdes)
13,82 13,97
5,44 5,82 5,46
- I I I
dez/21 jan/22 fev/22

W Total Recebido m Total Faturado

Notas:
C (1) Considerando Lojas e Boxes.
A P (2) Indicadores de risco com um més de defasagem.

indice de inadimpléncia acumulado (CDU): 5,4%

Os indices de inadimpléncia dos recebiveis (CDU e
aluguel) apresentaram volume bastante expressivo.
Alguns clientes rolaram o pagamento dos aluguéis,
pagando a parcela de dez-21 em jan-22, porém ndo em
volume expressivo. Caso o lojista fique inadimplente,
sera notificado pela companhia e poderd ter a
eletricidade do box cortada, caso ndo volte a realizar os
pagamentos, impossibilitando a abertura da porta até a
regularizacdo dos valores em aberto.

Obras (% de conclus3o): 100% @
Na 307 medicdo apurou-se um acumulado de 100% das
obras do empreendimento.

Total do faturamento esperado vs. recebido: 91,7%
O faturamento esperado é o do plano de negdcios com
base no numero de chaves entregue. Entretanto, o
numero de lojas abertas ficou abaixo do esperado. A
recuperagao é esperada nos meses a seguir.
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Portfélio
=
FIP Talisma ‘ nova[@IMda
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Preparacao de PDVs para inauguragao
Em reforma Concluidos
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B Boxes MLojas M Fast Food
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Imagens

Perspectiva Externa — Fachada Entrada Estacionamento Lojas Boulevard

Localiza¢ao

Bom
Retiro

““Santa
“.Ifigénia

Principais Avenidas
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