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INFORMACOES
SOBRE O FUNBRS

OBJETIVO E POLITICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realizacao de investimentos imobiliarios de
longo prazo, por meio da aquisicao e posterior gestao patrimonial
de imoveis de natureza comercial, notadamente:

V Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros
urbanos nacionais;

Vagas de garagem relacionadas aos Imoéveis Investidos de
propriedade do Fundo;

Direitos sobre empreendimentos imobiliarios destinadas a
atividade comercial.

Cligue e acesse:
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https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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PARTICIPACAO MAIS RELEVANTE NOS IMOVEIS

Construcao de portfolio com participacdes mais expressivas nos
empreendimentos, com o objetivo de diminuir a concorréncia interna no ativo e
ter mais influéncia nos condominios

FOCO EM LOCALIZACAO

Portfolio de ativos com localizac@oemiumem regides nobres e
performadas, com maior exposicéo a cidade de S&o Paulo e inquilinos de
primeira linha

QUALIDADE DOS ATIVOS

ImoOveis com alto padréo construtivo e estratégia de
retrofit/melhoria de ativos do portfélio para readequacao e
maior competitividade

il
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Fevereiro2022

PRINCIPAIS NUMEROS

usl ATIVOS INQUILINOS m I AREA (m?)
N VACANCIA N VACANCIA ® DisTRIBUICRO
FISICA FINANCEIRA 4ip POR COTA
/ ¢ ‘IHI. A
é v PATRIMONIO
B YIELD FECHAMENTO $ LIQUIDO
ANUALIZADO DO MES (R$ milhdes)
H VALOR DE VALOR & VOLUME MEDIO
EH MERCADO v NEGOCIADO NEGOCIADO
(R$ milhées) (m2/ R$) (R$ mil)

Patrimonio Liquido referente ao més anterior;

Yieldanualizado considera a distribuicdo por cota no més de referéncia do relatério multiplicado por 1.
resultado dividido pela cotacdo de fechamento do més de referéncia (proventos*12/preco de fechame
cota no ultimo dia util do més).

Valor negociado/m? considera valor de mercado do fechamento do periodo e o valor da divida, exclui

disponibilidades do periodo anterior e 0 montante alocado em FllIs, dividido pelo g
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Fevereiro2022
ESTRATEGIA DE

RECICLAGEM DO PORTFOLI

MOVIMENTACOES AUMENTO DE AUMENTO DE
RECENTES DO FUNDO PARTICIPACAO PARTICIPACAO
| PARQUE CULTURAL GIRASSOL 555
PAULISTA R$ 33,7 MILHOES ALIENACAO DO 120 E
; R$ 33 MILHOES 249 ANDAR DO
RIO BRAVO ASSUME | ED. CENTENCO PLAZA
X 1 AQUISICAQ . R$33,5 MILHOES
A GESTAO DO FUNDO 3 GIRESSOE 555 ALIENACAO DO 8°
R$ 37 MILHOES AP RNPIO) SEE
i PARQUE PAULISTA
: R$ 11,9 MILHOES
2008 |
OouT 19 DEZ 19 JUN 20 FEV 21 NOV 21
1999 FEV 20 DEZ 20 MAI 2021
) ; AQUISICAQ
oy | BRAVO PAULISTA
: (PREDIO INTEIRD)
2009 ‘ R$ 67 MILHOES
, - X AUMENTO DE
|N|C|O DA GESTAO ALIENACAO DO PARTlClPA(;AO
i 10° ANDAR DO ED.
ATIVA | JK FINANCIAL CENTER
‘ PARQUE PAULISTA .
R$ 10.6 MILHOES R$ 124,06 MILHOES
ALIENACAO DO
L o 20° ANDAR DO
Aquisicao de Imoveis : - ) ) ED. CETENCO PLAZA
Alienacao de Imoveis As mowmentagoesrecentesvao ao encontroda R$ 17,3 MILHOES
tesede investimentosdo Fundo
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DESEMPENHDOMES

No més de fevereiro, 0 Fundototalizou R$ 2,8 milhdes de receita, ou R$
0,78/cota, gerandoum resultado de R$ 2,0 milhdes, ou R$ 0,55cota. O
resultadodestemésestaem linhacom a projecdoda equipede gestaopara
0 primeiro semestrede 2022

A distribuicdo de rendimentos anunciadae pagaem fevereiro foi de R$
0,55/cota, alinhada ao resultado recorrente do fundo para o semestre
corrente. Ressaltamosjue, com as novaslocac¢desanunciadasos ultimos
meses,0 resultado recorrente devera apresentar,tudo o mais constante,
trajetdria ascendentenos proximos semestres,com a nao incidénciadas
despesasle vacanciae o fim do periodode carénciacontratual

COMERCIALGESTAO

Em fevereiro, conforme Fato Relevante publicado no dia 14, o Fundo
celebrouContratode Locacaaomempresasdo GrupoSantalollareferente
aos conjuntos 91, 93 e 94 do Continental Square,que correspondema
1.636,03 m2, aproximadamente21%da areaBOMApropriado Imovel

O Contrato de prazo de vigénciade 60 meses,tendo inicio em 01 de
fevereirode 2022 Eletera o IPCAcomo indicede reajustee prevé periodo
de carénciainicialque seencerrarano segundosemestredesteano,alémde
descontosescalonadosaté o 3Aano contratual O valor de locagdopor m2
estdem linha com as tltimasrenegociacéesjue o Fundorealizouno prédio
e acimado aluguetmeta estipuladopelagestédona ultima emissaade cotas

Fevereiro2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

Considerandoaluguel e despesasde vacancia,a nova locacéo devera
impactar positivamenteo resultadodo Fundoem, aproximadamente R$
0,05 por cota, assimque finalizadoo periodo de caréncia,no segundo
semestrede 2022

A Santalollaé uma empresade vestuarioque atua no mercadoha 12

anos,presenteem diversospontos de vendasno Brasil,e firmou-se como

uma das principaisreferénciasde moda feminina no pais A celebracao
dessecontrato reduzirda vacancidisicaprojetadado Fundo,passandale

32,2%para28,4%

Aindaeste més, 0 FundoassinouAditivo ao Contrato de Locacéoda Flix
Media, locataria do conjunto 92, no 9A andar do Edificio Continental
Square Com o Aditivo, formalizouse a devolucdodo conjunto 93 e o
pagamentoda multa por rescisdoparcial antecipada,além de atualizaro
valor de locac&opara patamarespraticadosna regiaoe em linha com as
ultimas renegociacdesio Edificio,ademais,houve o prolongamentodo
contrato paraaté junho de 2026 Ressaltamogue a formalizacaada multa
derescisaarcialndodeveimpactaro resultadoprojetadodo Fundopara
0 semestrecorrente, visto que ja esta sendoconsideradona linearizagcéo
dadistribuicaorealizadapelagestaodo Funda
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COMERCIALPROSPECCAO

Parao restante da vacanciano portfolio do Fundo,o esfor¢coda equipe de

gestaopermanecearduo com o objetivo de reduziraindamaisa carénciado

fundo. Por ser um més mais curto e que antecedeo Carnaval,fevereiro
normalmente ndo € um més muito ativo para buscade informacgéesdos
imoveis, agendamentoe realizacdode visitas Novamentecontrariando os
anosanteriores,os nossosmoveiscomdisponibilidadede locacdoreceberam
um numerorelevantede visitas Foramrealizadasl9 visitasde empresasdos
segmentosde varejo, bensde consumo,engenhariaconsultoria,financeiro,
associacaguridico,alémde visitade empresagjue aindanao oficializaranmo

seurespectivonome.

TECNICORETROFBRAVOPAULISTA

O retrofit do Bravo! Paulistafoi finalizadono final de 2021, sendosuperadas
todas as questdes técnicas da obra, restando apenas a concluséo do

paisagismoda fruicdo que liga a Av. Paulista a Alameda Santose a

intervencao civil na camaratransformadorada concessionariada energia,
devidoa alteragéeso projeto solicitadasno decorrerda obra

Ambas as intervencOes pendentes nao prejudicam o0 processo de
comercializacaalo Edificio,conformepodemosobservarcoma concluséada
locac&odo 13Ae 14A(duplex)andarparaa GreenRunfinalizadaem janeiro.

Quantoao Habite-se,ostramitesjunto a Prefeituraestdoprogredindoe a sua
expedicacestaprevistaparaocorrerdentro dosproximosmeses

Fevereiro2022
COMENTARIOS

DO GESTOR

AQUISICOHSDETALHESAOPERACABFUNDING

Arelacdodo montantedo CRIfrente ao patriménioliquidodo Fundochegaraa
13,95% patamarconsideradcsaudavek bastantecontroladopelagestao
INFORMACOES DA OPERACAO DE SECURITIZACAO

Valor Mobiliaria CRI¢ Certificado de Recebiveis Imobiliarios

Prazo para o Pagamento: 10 anos

Remuneracgao: IPCA + 6,4% a.a.

Periodo de Caréncia: 24 meses para o inicio do pagamento do principal

Prazo de Amortizacao: 96 meses
Periodicidade da Amortizacao e Juros: Mensal
Relagdo CRI/Patriménio Liquido: 13,95%

Paraacessap FatoRelevantecomosdetalhesda operacéo,
CERTIFICACABED

A Rio Bravo buscaaumentar a participacdodo portfélio em edificios com
certificacdo LEED,com atuacéo direta com os condominios e sindicos,
observadasas limitagdes de participagdono empreendimentoe custos de
implantacao

. Continental ~ Girassol . . K . R Parque Candelaria Internacional
Ativos Jatoba Financial  Cultural )
Square 555 . Santos  Corporate Rio
Center Paulista
Certificagdo LEED N&o? N&o Sim Sim N&o Nao N&o N&o

1Aprovacdo em assembleia condominial a contratacéo de consultoria para a obtencdo da Certificacéo

(O rioBrAVO 7



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825

Fevereiro2022
DETALHAMENTO DO

BALANCO

Relatério Gerencial

COMPOSICAO DO PATRIMONIO LIQUIDO
(R$ milhdes)

VALORES (R$ milhges)

Ativo Total 831,17

[ 831,17] Imoveis 752,43
_ Flls 60,56

Renda Fixa + Caixa 9,71
Alugueis a receber 4,63
Outros 3,84

Passivo Total 105,47

Aquisicoes/CRI a pagar 104,82
Outros 0,66

Patrimo6nio Liquido 725,69

Numero de cotas 3.690.696

- . . . e Cota Patrimonial 196,63
Imoveis Flis Renda Fixa +  Alugueis a Outros Ativo Total Aquisicdes/CRla  Qutros Patriménio

_ caixa receber pagar Liquido
Data-base Janeiro2021
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acumulado no 1°

acumulado no

fev/22

semestre ano
Receita Imobiliaria 2.876.207,23 6.109.259,51 6.109.259,51
Rendimentos de Flis 372.264,70 773.689,82 773.689,82
Resultado Nao Operacional - 465.335,78 919.660,54 919.660,54
Despesas - 747.037,41 1.469.312,25 1.469.312,25
Taxa de Administracéo e Gestao - 277.981,69 579.897,23 579.897,23
Outras Despesas - 469.055,72 889.415,02 889.415,02
Resultado 2.036.098,74 4.493.976,54 4.493.976,54
Rendimentos distribuidos 2.029.882,25 4.059.764,50 4.059.764,50
Resultado por cota 0,55 1,22 1,22
Rendimento por cota 0,55 1,10 1,10
Resultado Acumulado? 0,00 0,12 0,12

Proporcao distribuida2 100% 90% 90%

L1 Resultadmpresentademregimede caixae ndoauditado.

* Proporcéaodistribuida consideratotal do montante distribuido dividido pelo resultadodo periodo

(valoresabsolutos)

Receita Atual
Contratada

0,70

I
-0,19

Fevereiro2022
RESULTADOS

E DISTRIBUICAO

COMPOSICAO DE RESULTADO NOS ULTIMOS 12 MESES (R$/cota)

0,79

|
-0,17

0,55

i
-0,21

Receita Imobiliarizsmm Resultado Financeirnmmm Despesas

0,72

.
-0,21

COMPOSICAO DO RESULTADO NO MES (R$/cota)

]

Aluguéis
postecipados

Aluguéis pagos Receita Imobiliaria
antecipadamente

Receitas
Financeiras Ex-FlI

Rendimentos Flls

2,92
2,26

| 015 [012] [011] [011]

068 0,70 0,69 0,68 oe67 0,78 0,78

= m = = = g m [oo[oo

0,16 - 015 0,17 017 -
0,23 = 024 4,9 -020

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

Resultado

Despesas
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E DISTRIBUIC Ad=

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OuUT NOV DEZ
2018 0,70 0,70 1,06 0,81 0,73 0,73 0,73 0,68 0,63 0,63 0,63 0,63
2019 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72

A distribuicdodo Fundo é mensal,com pagamentosno dia 15 do més No caso
deste ndo ser dia Gtil, o pagamentoé antecipadopara o dia Gtil imediatamente

QL2 Sl o e Sl i) s e L i g i anterior. O anunciode distribuicdoocorre 6 diasUteis antesdo pagamento Faréo

2021 08 08 080 08 08 08 075 07 0% 0% 0% 0% jus aosrendimentosos detentoresda cota no dia da divulgacéoda distribuicdode
A S rendimentos

®  -313% -31,3%

n: Comparaga@ntre 2021 e 2022 O Fundodistribui aos seuscotistassemestralmenteno minimo, 95% dos lucros auferidos,

apuradossegundaregime de caixa,conformelegislacéorigente Ou seja,no maximo5%do

= distribuicao/cota PL/cota resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixado Fundo para liquidez e

investimentos A gestdo do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os

197,68 197,08 196,78 196,41 198,05 198,19 196,04 19423 19417 197,30 196,76 196,63 resultadosdurante o semestree fica, portanto, a seu critério linearizara distribuicaode

proventoscom o objetivo de buscara previsibilidadede pagamentosiosinvestidores

0.05 ] 0.05 ] 0.0 0.95
0.c0l 0.c0li 0.0 o.cOl 0.0l 7 Il 075 NUMERO DE COTISTAS
055 ] 055
I l o D B ™ oy e D

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/l21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22 - I I

DY Anualizado (Cota Patrimonial) @ DY Anualizado (Cota Mercado)

7 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
8,03% 7,82% 839% 820%

6,69% 6,91% 0
6,05% 6,00% 6,10% 583% 6,34% 5,020 518%

0, 0,
486% 4,87% 4,88% 4,89% 4.85% 454% 450% o0 O81% 578% 579%

r T T T T T T T T T T I3,36%I
fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/l21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
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LIQUIDEZ
E DESEMPENRG

més YTD 12 meses Desempenho da cotat ano 12 meses desde o inicio
Volume Negociado 10.018.043,63 36.915.909,70 172.132.358,51 IFIX -1,29% -2,27% -5,04% 174,12%
Volume Médio Diario Negociado 527.265,45 922.897,74 662.047,53 IBOV 0,89% 7.94% 2.82% 63,25%
Giro (% de cotas negociadas) 2,11% 7,91% 32,89% CDI liquido de IR (15%) 0,64% 1,26% 4,80% 129,67%
Presenca em Pregdes 100% 100,00% 100,00% RCRB11 -3,0% -7,9% -14,5% 101,5%

fev/22 jan/21 fev/2l 'Rentabilidadecalculadaconsideranda cota ajustadapor proventos
Valor da Cota 127,50 168,00 158,58
Quantidade de Cotas 3.690.696 3.690.695 3.690.695 340% - _ .
valor de Mercado 470.563.740,00 620.036.760,00 585.270.413,10 Fil Rio Bravo Renda Corporativa
1— iqui 9
L|QU|DEZ 280% CDI Liquido (15% de IR)
Volume Médio Diario Negociado (R$) Cotas Negociadas 250.00C —IFIX

R$ 1.400.000 220% -
R$ 1.200.000 200.00C
04
R$ 1.000.000 160%
150.00C
R$ 800.000
100%
R$ 600.000 100.00C g
R$ 400.000
50.000 40% -
R$ 200.000
R$ 0 0
-20%

> > > > > > > > > > N
K@\\% ’S‘\q’ %)&\'1, &é’\\% .\\\,o\q' Y ,onQ &&\% O&\q’ (\o\\\q' b&\q’ N dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21
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O patriménio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas
cidades de Sao Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da area do Fundo esta
concentrada em Sao Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro.

O Edificio mais significativo representa 24,2% da area do Fundo e o
inquilino de maior peso, 11,9%.

DIVERSIFICACAO POR ATIVO (% £
JK Financial Cente (NG 24,2%
Continental Square NG 17.9%
Bravo! Paulista [[IINIEGEGEGEEEEEE 14,3%
Parque Santos |GG 11,9%
Parque Cultural Paulist3j GG 11,7%
Girassol 555 |G 9.6%
Jatoba [ 4.0%
Internacional Rio [l 3,4%

Candelaria Corporate[Jjll 3,0%

PATRIMONIO DO FUNBGO-

O Fundo tem exposicao de praticamente 84% de sua area ao eixo
Paulista/Faria Lima/Vila Olimpia/Berrini, regides consolidadas no
mercado corporativo de S&o Paulo e que apresentam baixos indices de
vacancia, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais
resiliéncia em periodos de crise.

DIVERSIFICACAO POR REGIAO (% .
Paulista - SP | NG s: 0%

rairm eiti - 5 [ 24.2%
vila Olimpia - SP GGG 17.9%
Vila Madalena - SP 9.6%

Berrini - SP [l 4.0%
Flamengo - RJ- 3,4%

Centro - Rl 3.0%
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e
PR T

Classificacdo Area BOMA

Localizacéao . % do Ativo
¢ Buildings (m?)

JK Financial Center Av . Juscelino Kubitschek,A 510 i 10401206 m Bi B3
Girassol 555 Rua Girassol 555 1 Vil aB Made | edilad,34 35%
Bravo! Paulista Al ameda Sant os, 1.800 1 AJar di n$174,49 100%

Parque Cultural Paulista Av. Paulista, 37 PaBBi st a 5033,52 20%

Continental Square Rua Ol i mp2adas, 205 1T ViAAa Ol 2 mpeP608 23%

Parque Santos Al ameda Santos, 1.163 1 C8rqueir abl3B®s ar 100%
Jatoba Rua Sur ubi m, 373 i Br ookAl i n Nov1d12,49 12%

Data de
Aquisicao
29/09/2000 e

21/10/2021

22/10/2019 e
08/02/2021

17/02/2020

03/09/2013 e
23/12/2019

28/02/2019
25/07/2018
17/11/2010

Vacancia
Fisica da
Participacao

0,0%

0,0%
84,4%
11,1%

35,9%
0,0%
100,0%

Vacancia
Financeira da
Participacao

0,0%

0,0%
86,2%
9,8%

35,9%
0,0%
100,0%

Fevereiro2022
PORTFOLIO DO FUNDO

SAO PAULO

Locatarios

Ambev, Oncoclinicas, Roland Berger, Wald,
Lifetime, Finep e Arteris
WeWork
GreenRun

ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Heineken, Flix Media e Amadeus
VIP Paulista
Vago
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_ PORTFOLIO DO FUNDO
SAO PAULO

DISTRIBUICAO DE RECEITA EM SF

m [taim Bibi - SP  m Berrini - SP
m Paulista - SP Vila Madalena - SP



