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/btW ω 03.683.056/0001-86

t9wCL[ 59 D9{¢%h ω Ativa

!5aLbL{¢w!5hw Ŝ 9{/wL¢¦w!5hw ω Rio Bravo Investimentos 

D9{¢hw ω Rio Bravo Investimentos

¢!·! 59 !5aLbL{¢w!4%h 9 D9{¢%h ω 0,70% a.a. sobre o Valor de 

Mercado 

(Mín. Mensal R$ 47.570,89, reajustada anualmente pela variação do IPC/FIPE)

t!¢wLakbLh [Nv¦L5h ω R$ 725.693.907,42 (ref. janeiro) 

LbN/Lh 5h C¦b5h ω 23/12/1999

v¦!b¢L5!59 59 /h¢!{ ω 3.690.695

b¨a9wh 59 /h¢L{¢!{ ω 29.681

OBJETIVO E POLÍTICA DE INVESTIMENTO

O objetivo do Fundo é a realização de investimentos imobiliários de 
longo prazo, por meio da aquisição e posterior gestão patrimonial 
de imóveis de natureza comercial, notadamente:

V Lajes corporativas e conjuntos comerciais nos principais centros 
urbanos nacionais;

V Vagas de garagem relacionadas aos Imóveis Investidos de 
propriedade do Fundo;

V Direitos sobre empreendimentos imobiliários destinadas à 
atividade comercial.

Clique e acesse:

INFORMAÇÕES 

SOBRE O FUNDO

REGULAMENTO 
DO FUNDO

CADASTRE-SE 
NO MAILING

CONHEÇA A 
RIO BRAVO

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=93059
https://curriculo.riobravo.com.br/MailingFundos.aspx
https://www.instagram.com/riobravoinvestimentos/
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PARTICIPAÇÃO MAIS RELEVANTE NOS IMÓVEIS
Construção de portfólio com participações mais expressivas nos 
empreendimentos, com o objetivo de diminuir a concorrência interna no ativo e 
ter mais influência nos condomínios

FOCO EM LOCALIZAÇÃO
Portfólio de ativos com localização premiumem regiões nobres e 
performadas, com maior exposição à cidade de São Paulo e inquilinos de 
primeira linha

QUALIDADE DOS ATIVOS
Imóveis com alto padrão construtivo e estratégia de 

retrofit/melhoria de ativos do portfólio para readequação e 

maior competitividade

DESTAQUES
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PRINCIPAIS NÚMEROS

Patrimônio Líquido referente ao mês anterior;
Yieldanualizado considera a distribuição por cota no mês de referência do relatório multiplicado por 12, 
resultado dividido pela cotação de fechamento do mês de referência (proventos*12/preço de fechamento da 
cota no último dia útil do mês).
Valor negociado/m² considera valor de mercado do fechamento do período e o valor da dívida, excluídas as 
disponibilidades do período anterior e o montante alocado em FIIs, dividido pelo ABL.

9 18 43.087
ATIVOS INQUILINOS ÁREA (m²)

28,4% 26,0% 0,55R$       
VACÂNCIA VACÂNCIA DISTRIBUIÇÃO

FÍSICA FINANCEIRA POR COTA

725,69R$   

4,9% 134,00R$     PATRIMÔNIO

YIELD FECHAMENTO LÍQUIDO

ANUALIZADO DO MÊS (R$ milhões)

494,55R$    12.234R$     527,27R$   
VALOR DE VALOR VOLUME MÉDIO

MERCADO NEGOCIADO NEGOCIADO

(R$ milhões) (m² / R$) (R$ mil)
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1999

INÍCIO DO 
FUNDO

2008

RIO BRAVO ASSUME 
A GESTÃO DO FUNDO

OUT 19

AQUISIÇÃO 
GIRASSOL 555

R$ 37 MILHÕES

FEV 20

AQUISIÇÃO 
BRAVO PAULISTA
(PRÉDIO INTEIRO)

R$ 67 MILHÕES

JUN 20

ALIENAÇÃO DO 8º 
ANDAR DO ED. 
PARQUE PAULISTA
R$ 11,9 MILHÕES

FEV 21

AUMENTO DE 
PARTICIPAÇÃO
GIRASSOL 555

R$ 33,7 MILHÕES

MAI 2021

ALIENAÇÃO DO 
20º ANDAR DO 

ED. CETENCO PLAZA
R$ 17,3 MILHÕES

DEZ 20

ALIENAÇÃO DO
10º ANDAR DO ED.
PARQUE PAULISTA

R$ 10,6 MILHÕES

ALIENAÇÃO DO 12º E 
24º ANDAR DO 
ED. CENTENCO PLAZA 
R$33,5 MILHÕES

NOV 21

AUMENTO DE 
PARTICIPAÇÃO
JK FINANCIAL CENTER
R$ 124,06 MILHÕES

Aquisição de Imóveis

Alienação de Imóveis

DEZ 19

AUMENTO DE 
PARTICIPAÇÃO
PARQUE CULTURAL 
PAULISTA
R$ 33 MILHÕES

ESTRÁTÉGIA DE 

RECICLAGEM DO PORTFÓLIO

INÍCIO DA GESTÃO 
ATIVA

2009

ESTRATÉGIA DE 
RECICLAGEM DO 

PORTFÓLIO

MOVIMENTAÇÕES 
RECENTES DO FUNDO

Asmovimentaçõesrecentesvãoao encontroda
tesede investimentosdo Fundo
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DESEMPENHODOMÊS

No mês de fevereiro, o Fundo totalizou R$ 2,8 milhões de receita, ou R$

0,78/cota, gerando um resultado de R$ 2,0 milhões, ou R$ 0,55/cota. O

resultadodestemêsestáem linha coma projeçãoda equipede gestãopara

o primeirosemestrede 2022.

A distribuição de rendimentos anunciadae paga em fevereiro foi de R$

0,55/cota, alinhada ao resultado recorrente do fundo para o semestre

corrente. Ressaltamosque, com as novaslocaçõesanunciadasnos últimos

meses,o resultado recorrente deverá apresentar,tudo o mais constante,

trajetória ascendentenos próximos semestres,com a não incidênciadas

despesasde vacânciae o fim do períododecarênciacontratual.

COMERCIAL- GESTÃO

Em fevereiro, conforme Fato Relevante publicado no dia 14, o Fundo

celebrouContratode Locaçãocomempresasdo GrupoSantaLollareferente

aos conjuntos 91, 93 e 94 do Continental Square,que correspondema

1.636,03m², aproximadamente21%daáreaBOMAprópriado Imóvel.

O Contrato de prazo de vigência de 60 meses, tendo início em 01 de

fevereirode 2022. Eleterá o IPCAcomo índicede reajustee prevêperíodo

de carênciainicialqueseencerraráno segundosemestredesteano,alémde

descontosescalonadosaté o 3Áano contratual. O valor de locaçãopor m²

estáem linha comasúltimasrenegociaçõesque o Fundorealizouno prédio

e acimado aluguel-metaestipuladopelagestãonaúltima emissãodecotas.

COMENTÁRIOS

DO GESTOR

Considerandoaluguel e despesasde vacância,a nova locação deverá

impactarpositivamenteo resultadodo Fundoem, aproximadamente,R$

0,05 por cota, assimque finalizadoo período de carência,no segundo

semestrede2022.

A SantaLolla é uma empresade vestuárioque atua no mercadohá 12

anos,presenteem diversospontosde vendasno Brasil,e firmou-secomo

uma das principaisreferênciasde moda feminina no país. A celebração

dessecontrato reduziráa vacânciafísicaprojetadado Fundo,passandode

32,2%para28,4%.

Aindaeste mês,o FundoassinouAditivo ao Contratode Locaçãoda Flix

Media, locatária do conjunto 92, no 9Áandar do Edifício Continental

Square. Com o Aditivo, formalizou-se a devoluçãodo conjunto 93 e o

pagamentoda multa por rescisãoparcialantecipada,além de atualizaro

valor de locaçãopara patamarespraticadosna regiãoe em linha com as

últimas renegociaçõesdo Edifício,ademais,houve o prolongamentodo

contratoparaaté junhode 2026. Ressaltamosquea formalizaçãodamulta

de rescisãoparcialnãodeveimpactaro resultadoprojetadodo Fundopara

o semestrecorrente, visto que já está sendoconsideradona linearização

dadistribuiçãorealizadapelagestãodo Fundo.



Fevereiro2022

7

Relatório Gerencial
RCRB11 | FII RIO BRAVO RENDA CORPORATIVA 

COMENTÁRIOS

DO GESTOR

COMERCIALςPROSPECÇÃO

Parao restante da vacânciano portfólio do Fundo,o esforçoda equipe de

gestãopermaneceárduocom o objetivo de reduziraindamaisa carênciado

fundo. Por ser um mês mais curto e que antecedeo Carnaval,fevereiro

normalmente não é um mês muito ativo para buscade informaçõesdos

imóveis,agendamentoe realizaçãode visitas. Novamentecontrariandoos

anosanteriores,osnossosimóveiscomdisponibilidadede locaçãoreceberam

um númerorelevantede visitas. Foramrealizadas19 visitasde empresasdos

segmentosde varejo,bensde consumo,engenharia,consultoria,financeiro,

associação,jurídico,alémde visitade empresasqueaindanãooficializaramo

seurespectivonome.

TÉCNICO| RETROFITBRAVO!PAULISTA

O retrofit do Bravo!Paulistafoi finalizadono final de 2021, sendosuperadas

todas as questões técnicas da obra, restando apenas a conclusão do

paisagismoda fruição que liga a Av. Paulista à Alameda Santos e a

intervençãocivil na câmaratransformadorada concessionáriada energia,

devidoa alteraçõesno projeto solicitadasno decorrerdaobra.

Ambas as intervenções pendentes não prejudicam o processo de

comercializaçãodo Edifício,conformepodemosobservarcoma conclusãoda

locaçãodo 13Áe 14Á(duplex)andarparaa GreenRun, finalizadaemjaneiro.

QuantoaoHabite-se,ostramitesjunto à Prefeituraestãoprogredindoe a sua

expediçãoestáprevistaparaocorrerdentro dospróximosmeses.

AQUISIÇÕES| DETALHESDAOPERAÇÃOEFUNDING

A relaçãodo montantedo CRIfrente aopatrimôniolíquidodo Fundochegaráa

13,95%, patamarconsideradosaudávele bastantecontroladopelagestão.

Paraacessaro FatoRelevantecomosdetalhesdaoperação,cliqueaqui.

CERTIFICAÇÃOLEED

A Rio Bravo busca aumentar a participaçãodo portfólio em edifícios com

certificação LEED,com atuação direta com os condomínios e síndicos,

observadasas limitações de participaçãono empreendimentoe custos de

implantação.

Ativos
Continental 

Square
Girassol 

555
Jatobá

JK 
Financial 
Center

Parque 
Cultural 
Paulista

Parque 
Santos

Candelária 
Corporate

Internacional 
Rio

Certificação LEED Não¹ Não Sim Sim Não Não Não Não

¹Aprovação em assembleia condominial a contratação de consultoria para a obtenção da Certificação LEED.

INFORMAÇÕES DA OPERAÇÃO DE SECURITIZAÇÃO

Valor Mobiliário: CRI ςCertificado de Recebíveis Imobiliários

Prazo para o Pagamento: 10 anos

Remuneração: IPCA + 6,4% a.a. 

Período de Carência: 24 meses para o início do pagamento do principal

Prazo de Amortização: 96 meses

Periodicidade da Amortização e Juros: Mensal

Relação CRI/Patrimônio Líquido: 13,95%

https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=241825
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DETALHAMENTO DO 

BALANÇO

VALORES (R$ milhões)

831,17

752,43

60,56

9,71

4,63

3,84

105,47

104,82

0,66

725,69

Número de cotas 3.690.696

196,63    

Passivo Total

Aquisições/CRI a pagar

Outros

Patrimônio Líquido

Cota Patrimonial 

Ativo Total

Imóveis

FIIs

Renda Fixa + Caixa

Alugueis a receber

Outros

Data-base: Janeiro/2021.

752,43 

831,17 

725,69 

60,56 9,71 4,63 3,84 104,82 

0,66 

Imóveis FIIs Renda Fixa +
caixa

Alugueis a
receber

Outros Ativo Total Aquisições/CRI a
pagar

Outros Patrimônio
Líquido

COMPOSIÇÃO DO PATRIMÔNIO LÍQUIDO 
(R$ milhões)
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RESULTADOS 

E DISTRIBUIÇÃO

¹ Resultadoapresentadoemregimede caixae nãoauditado.
² Proporçãodistribuída consideratotal do montante distribuído dividido pelo resultadodo período
(valoresabsolutos).

fev/22
acumulado no 1º 

semestre

acumulado no 

ano

Receita Imobiliária  2.876.207,23                6.109.259,51           6.109.259,51 

Rendimentos de FIIs     372.264,70                   773.689,82               773.689,82 

Resultado Não Operacional -   465.335,78 -                 919.660,54 -            919.660,54 

Despesas -   747.037,41 -             1.469.312,25 -         1.469.312,25 

Taxa de Administração e Gestão -   277.981,69 -                 579.897,23 -            579.897,23 

Outras Despesas -   469.055,72 -                 889.415,02 -            889.415,02 

Resultado  2.036.098,74                4.493.976,54           4.493.976,54 

Rendimentos distribuídos  2.029.882,25                4.059.764,50           4.059.764,50 

Resultado por cota                 0,55                               1,22                           1,22 

Rendimento por cota                 0,55                               1,10                           1,10 

Resultado Acumulado¹                 0,00                               0,12                           0,12 

Proporção distribuída² 100% 90% 90%

0,70 0,79 
0,55 0,72 

2,26 

0,68 0,70 0,69 0,68 

2,92 

0,67 0,78 0,78 

0,05 0,07 
0,07 

0,09 

0,14 

0,15 0,12 0,11 0,11 

0,12 

0,02 

-0,01 -0,03 

-0,19 -0,17 -0,21 -0,21 -0,16 -0,23 -0,15 -0,17 -0,17 
-0,43 

-0,24 
-0,20 -0,20 

0,55 0,69 
0,41 0,59 

2,23 

0,60 0,66 0,63 0,61 

2,61 

0,45 
0,55 0,55

-4,00

-3,00

-2,00

-1,00

 -

 1,00

 2,00

-0,60

-0,10

 0,40

 0,90

 1,40

 1,90

 2,40

 2,90

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

COMPOSIÇÃO DE RESULTADO NOS ÚLTIMOS 12 MESES (R$/cota)

Receita Imobiliária Resultado Financeiro Despesas Resultado

0,89 

0,78 

0,55 

0,10 

0,04 
0,04 

0,02 0,13 0,20 

Receita Atual
Contratada

Descontos Aluguéis
postecipados

Aluguéis pagos
antecipadamente

Receita Imobiliária Receitas
Financeiras Ex-FII

Rendimentos FIIs Despesas Resultado

COMPOSIÇÃO DO RESULTADO NO MÊS (R$/cota)
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RESULTADOS 

E DISTRIBUIÇÃO

A distribuição do Fundo é mensal,com pagamentosno dia 15 do mês. No caso
deste não ser dia útil, o pagamentoé antecipadopara o dia útil imediatamente
anterior. O anúnciode distribuiçãoocorre 6 diasúteis antesdo pagamento. Farão
jus aosrendimentosos detentoresda cota no dia da divulgaçãoda distribuiçãode
rendimentos.

O Fundodistribui aosseuscotistassemestralmente,no mínimo,95% dos lucrosauferidos,
apuradossegundoregimede caixa,conformelegislaçãovigente. Ou seja,no máximo5%do
resultado gerado no semestre pode ficar retido no caixa do Fundo para liquidez e
investimentos. A gestão do Fundo pode optar pela melhor forma de distribuir os
resultadosdurante o semestree fica, portanto, a seu critério linearizara distribuiçãode
proventoscomo objetivode buscaraprevisibilidadedepagamentosaosinvestidores.

ɲ: Comparaçãoentre 2021e 2022.

ANO JAN FEV MAR ABR MAI JUN JUL AGO SET OUT NOV DEZ

2018 0,70 0,70 1,06 0,81 0,73 0,73 0,73 0,68 0,63 0,63 0,63 0,63

2019 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,50 0,57 0,68 0,68 0,72 0,72 0,72

2020 0,72 0,72 0,8 0,75 0,75 1,55 0,8 0,85 0,85 0,85 0,85 0,85

2021 0,8 0,80 0,80 0,80 0,80 0,80 0,75 0,75 0,95 0,95 0,95 0,95

2022 0,55 0,55

ȹ -31,3% -31,3%

4,86% 4,87% 4,88% 4,89% 4,85% 4,54% 4,59%
5,87% 5,87% 5,78% 5,79%

3,36%

6,05% 6,00% 6,10% 6,69% 6,91%
5,83% 6,34%

8,03% 7,82% 8,39% 8,20%

5,02% 5,18%

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

DY Anualizado (Cota Patrimonial) DY Anualizado (Cota Mercado)

0,80 0,80 0,80 0,80 0,80
0,75 0,75

0,95 0,95 0,95 0,95

0,55 0,55

197,68 197,08 196,78 196,41 198,05 198,19 196,04 194,23 194,17 197,30 196,76 196,63

0

0

0

1

1

1

1

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

0,00

20,00

40,00

60,00

80,00

100,00

120,00

140,00

160,00

180,00

200,00

distribuição/cota PL/cota

28.764
28.904

29.216

29.434

29.875
29.976 29.971 30.001 30.061

29.890 29.826 29.884

29.681

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22

NÚMERO DE COTISTAS
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LIQUIDEZ 

E DESEMPENHO

mês YTD 12 meses

Volume Negociado     10.018.043,63             36.915.909,70             172.132.358,51 

Volume Médio Diário Negociado         527.265,45                 922.897,74                   662.047,53 

Giro (% de cotas negociadas) 2,11% 7,91% 32,89%

Presença em Pregões 100% 100,00% 100,00%

fev/22 jan/21 fev/21

Valor da Cota                127,50                       168,00                         158,58 

Quantidade de Cotas           3.690.696                   3.690.695                     3.690.695 

Valor de Mercado   470.563.740,00           620.036.760,00             585.270.413,10 

R$ 0

R$ 200.000

R$ 400.000

R$ 600.000

R$ 800.000

R$ 1.000.000

R$ 1.200.000

R$ 1.400.000

0

50.000

100.000

150.000

200.000

250.000

LIQUIDEZ

Volume Médio Diário Negociado (R$) Cotas Negociadas

-20%

40%

100%

160%

220%

280%

340%

dez-10 dez-11 dez-12 dez-13 dez-14 dez-15 dez-16 dez-17 dez-18 dez-19 dez-20 dez-21

FII Rio Bravo Renda Corporativa

CDI Liquido (15% de IR)

IFIX

Desempenho da cota¹ ano 12 meses

IFIX -1,29% -2,27% -5,04%

IBOV 0,89% 7,94% 2,82%

CDI líquido de IR (15%) 0,64% 1,26% 4,80%

RCRB11 -3,0% -7,9% -14,5%

174,12%

63,25%

129,67%

101,5%

desde o início

¹ Rentabilidadecalculadaconsiderandoa cotaajustadapor proventos

VOLUME NEGOCIADO DESEMPENHO DA COTA
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PATRIMÔNIO DO FUNDO

O patrimônio do Fundo é composto por 9 ativos localizados nas 
cidades de São Paulo e Rio de Janeiro. 93,6% da área do Fundo está 
concentrada em São Paulo e 6,4%, no Rio de Janeiro. 

O Edifício mais significativo representa 24,2% da área do Fundo e o 
inquilino de maior peso, 11,9%.

3,0%

3,4%

4,0%

9,6%

11,7%

11,9%

14,3%

17,9%

24,2%

Candelária Corporate

Internacional Rio

Jatobá

Girassol 555

Parque Cultural Paulista

Parque Santos

Bravo! Paulista

Continental Square

JK Financial Center

DIVERSIFICAÇÃO POR ATIVO (% ABL)

3,0%

3,4%

4,0%

9,6%

17,9%

24,2%

38,0%

Centro - RJ

Flamengo - RJ

Berrini - SP

Vila Madalena - SP

Vila Olímpia - SP

Itaim Bibi - SP

Paulista - SP

DIVERSIFICAÇÃO POR REGIÃO (% ABL)

O Fundo tem exposição de praticamente 84% de sua área ao eixo 
Paulista/Faria Lima/Vila Olímpia/Berrini, regiões consolidadas no 
mercado corporativo de São Paulo e que apresentam baixos índices de 
vacância, o que possibilita maior poder de barganha ao Fundo e mais 
resiliência em períodos de crise. 
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PORTFÓLIO DO FUNDO 

SÃO PAULO

Ativo Localização
Classificação 

Buildings

Área BOMA 

(m²)
% do Ativo

Data de 

Aquisição

Vacância 

Física da 

Participação

Vacância 

Financeira da 

Participação

Locatários

JK Financial Center Av. Juscelino Kubitschek, 510 ï Itaim BibiA 10411,05 73%
29/09/2000 e 

21/10/2021
0,0% 0,0%

Ambev, Oncoclínicas, Roland Berger, Wald, 

Lifetime, Finep e Arteris

Girassol 555 Rua Girassol, 555 ï Vila Madalena B 4114,34 35%
22/10/2019 e 

08/02/2021
0,0% 0,0% WeWork

Bravo! Paulista Alameda Santos, 1.800 ï Jardins A 6174,49 100% 17/02/2020 84,4% 86,2% GreenRun

Parque Cultural Paulista Av. Paulista, 37 ï Paulista BB 5033,52 20%
03/09/2013 e 

23/12/2019
11,1% 9,8% ANTT, Sumitomo Corporation e ASUS

Continental Square Rua Olimp²adas, 205 ï Vila Ol²mpia AA 7696,08 23% 28/02/2019 35,9% 35,9% Heineken, Flix Media e Amadeus

Parque Santos Alameda Santos, 1.163 ï Cerqueira C®sarB 5135 100% 25/07/2018 0,0% 0,0% VIP Paulista

Jatobá Rua Surubim, 373 ï Brooklin Novo A 1712,49 12% 17/11/2010 100,0% 100,0% Vago



PORTFÓLIO DO FUNDO 

SÃO PAULO

27,0%

7,7%
33,0%

17,6%

DISTRIBUIÇÃO DE RECEITA EM SP 

Itaim Bibi - SP Berrini - SP

Paulista - SP Vila Madalena - SP


