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Valor Patrimonial N° de Cota N° de Rendimento
do Fundo cotas patrimonial’ cotistas

R$ 110,0 milhdes 1.194.352 R$ 92,09 6 RS -

Valor dos N° Unidades ABL! Ocupacao?
Ativos Ativos Residenciais Total

R$ 181,4 milhdes 2 110 9.971,34 m? 16,6 %

1. Comentérios do Gestor

No més de fevereiro, o processo de vistoria e recebimento das unidades residenciais do JML 747 continuou, e 11 novas unidades
tiveram o laudo final de vistoria emitido; o pagamento esté previsto para o inicio de margo, no valor aproximado de R$ 1,5 milh&o.
Considerando as 13 unidades entregues em janeiro, temos no total 24 das 43 unidades residenciais com recebimento concluido.
Novas vistorias estdo marcadas para margo e a expectativa é que tenhamos todas as unidades vistoriadas e recebidas até o final
do més de abril.

Em fevereiro, foi iniciada a discussdo acerca do orgamento de 2022 do JML 747, que prevé as despesas operacionais do
empreendimento, como despesas de consumo (luz, dgua e gas), imobiliarias (IPTU, manutengéo e administragéo) e condominiais.
O resultado operacional liquido do empreendimento é repassado para o Fundo por meio de uma estrutura de consércio, sendo a
JFL a consorciada lider: mensalmente, € apurado o resultado do consércio, constituido pelo resultado operacional liquido do
empreendimento acrescido de despesas do préprio consércio, como taxa de administragio e gestdo. O repasse € feito entre os
consorciados de acordo com o percentual de participagio de cada um, sendo que o Fundo tem participagdo de 40,30%. Deve ser
mantido na conta corrente do consércio um montante minimo equivalente a um més de despesas previsto no orgamento anual.
Portanto, uma vez definido o orgamento anual, poderdo ser repassados ao Fundo os resultados excedentes apurados desde o inicio
da ocupagdo do JML 747, se for o caso.

2. Comercial

O JML 747 fechou o més de fevereiro com ocupagdo ponderada de 16,63% (vs 8,01% em janeiro) e preco médio de locagdo de
R$ 195,23/m2 (vs R$ 197/m?2 em janeiro). Considerando apenas as unidades para locagdo, ou seja, apenas aquelas que ja tiveram
as obras e vistorias concluidas, temos uma ocupagéo ponderada de 37,5%. Além disso, em fevereiro tivemos 5 novas entradas
(vs 12 em janeiro) e 1 saida (vs 1 em janeiro), totalizando 19 contratos vigentes.

Com o intuito de acompanhar o ramp-up do JML 747, ou seja, a evolucdo da performance do empreendimento até que atinja o
patamar desejado de ocupagio e preco, elaboramos o gréfico das curvas de ocupagéo, aluguel médio por metro quadrado e prazo
médio dos contratos. O empreendimento ainda esta no inicio do processo de ocupagdo e o foco do trabalho comercial tem sido a
locagéo das unidades disponiveis, sempre visando atingir o preco alvo definido na estratégia, embora seja natural neste inicio a
concessao de descontos para, posteriormente, elevar o patamar de prego.

Evolugéio da ocupagéo’ (%) Aluguel médio (R$ / m?) Prazo médio dos contratos (meses)
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Fonte: CSHG. 'Considera a ocupagéo ponderada.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).



3. Técnico
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Neste més a equipe de engenharia estd acompanhando os ativos do portfélio com destaque para os pontos abaixo:

0 JML 747: Ao final de Fevereiro, foi realizado o recebimento de 11 unidades, restando ainda 19 unidades a serem
entregues do empreendimento. Com o novo cronograma de entregas e vistorias estabelecido, espera-se que essas
unidades pendentes sejam vistoriadas em Margo — sendo que apenas uma unidade do 14° pavimento foi sinalizada
com entrega prevista apenas para Abril.

(ii) Faria Lima: A seguir esbocamos dois caminhos para o monitoramento da evolug&o fisica da obra: um considerando
o avango fisico sem fit-out’ e outro com fit-out. A curva sem fit-out informa a evolu¢do da obra puramente civil do
empreendimento, principalmente com relagdo ao que impacta a obtengéo do Habite-se do imével, previsto para Abril.
A obra civil, sem considerar o fit-out, esta prevista para ficar pronta no més de junho. Quanto & curva de obra com
fit-out, isto é, considerando toda a implantagdo dos projetos de interiores do empreendimento (marcenaria, mobiliario,
decoraggo, utensilios e outros), o prazo de finalizagdo esté previsto para outubro de 2022. Segundo o planejamento
da JFL, o fit-out, em determinados andares, seré feito em paralelo a finalizagdo da obra civil do empreendimento, de
forma a liberar, o quanto antes, os apartamentos gradualmente para locacao.

Anc 2021 2022 Total
esperado
Més out nov dez fev mar abr mai jun jul ago set out nov pe
- o
3 AVNGOSico MeNSal g o0 poow  267% 195% 200% 450% 245% 270% 140% - - - - -
= realizado
‘E 100.00%
7 Acumulado fisico o, 5y, g043% 8500% 8696% 68.95% 03.45% 95.90% 9BE0% 100%  100% - - . -
7] realizado
- —
3 Avangofisico mensal g oo 001% 295% 197% 150% 160% 120% 185% 135% 076% O006% 075% 063%
& realizado
= 100.00%
o Acumulado fiSico o, 7o g5 18% 67.43% B0A40% 0000% 9250% 9370% 9555% 96.00% O7.66% 0B62% 9937% 100%  100%
&) realizado
realizado previsto - em fase de andlise para replanejamento
Fonte: CSHG.
Comparativo da curva de evolugéo fisica da obra
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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4. Alavancagem

Desde o inicio do pagamento de amortizagdo da operagéo de securitizagao utilizada para viabilizar a aquisi¢cao dos ativos do Fundo
no més passado, passaremos a informar as métricas de alavancagem do Fundo. A operacéo tem volume inicial de R$ 60,0 milhdes,
juro remuneratério de 6,8% ao ano, atualizagdo monetaria pelo IPCA e vencimento em 10 de novembro de 2033 (12 anos de
prazo). Nos gréficos abaixo, é possivel verificar: (i) Saldo Devedor total e % de alavancagem do Fundo frente ao Patriménio Liquido;
e (i) amortizagdo do Saldo Devedor atual, o qual mostra as tranches de pagamento que o Fundo precisa honrar ao longo dos anos.

Gréfico de Saldo Devedor (*SD”) total do CRI e % de alavancagem do Fundo (SD/PL)

mmmm SD total do CRI  ==O==% de alavancagem

[R$ milhdes]
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Fonte: CSHG.

Gréfico de Amortizacdo do Saldo Devedor atual do CRI
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Composicao do Resultado
(Valores em reais: R$) Fevereiro de 2022 Janeiro de 2022 2022 12 Meses
Receita de Locacéo' - - - -
Rendimentos Mobiliarios' (227.229) (214.063) (441.292) (932.432)
Ganhos de Capital Bruto' - - - -
IR sobre Ganho de Capital - - - -
Total de Receitas (227.229) (214.063) (441.292) (932.432)
Despesas Imobiliarias’ - - - -
Despesas Operacionais' (100.292) (89.880) (190.171) (247.733)
Total de Despesas (100.292) (89.880) (190.171) (247.733)
Resultado' (327.521) (303.943) (631.463) (1.180.165)
Rendimento anunciado - - - -
Quantidade de Cotas 1.194.362 1.194.352 - -

Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Composicao do Patriménio Liquido (Valores: R$ milhdes)

18,5
181,4 .
Y [
) ) 28,2
110,0
61,6
Iméveis Flis CRI's RendaFixa Outros Parcelas aAquisicdes CRI'sa Patriménio
Receber pagar  Liquido
Fonte: CSHG.

(Valores: R$ milhdes)

Iméveis 181,4
Flls -
CRI's -
Renda Fixa 18,5
Outros ©,1)
Parcelas a Receber -
Aquisi¢des (28,2)
CRI's a pagar 61,6)
Patriménio Liquido 110,0
Quantidade de Cotas (n°) 1.194.352
Cota Patrimonial (R$) 92,09

Detalhamento Aquisi¢cdes/ CRI’s a pagar e Parcelas a Receber

Prazo Classificacao Descricao Valor (R$ milhdes) Fato Relevante
Aquisicoes Aquisicdo JML (4,6) (link)
Até 6 meses
Aquisiges Aquisicao Faria Lima 9,2 (link)
Aquisicoes Aquisicéo Faria Lima (14,5) (link)
Maior que 12 , .
meses CRI's a pagar Saldo CRI JFL (61,6 (link)
Fonte: CSHG.
Ativos Imobiliarios (% Valor Patrimonial) Distribuicao Geografica
Zona Norte
\/_\
Zona Qeste
(r'\ Centro
. 00
W Faria Lima Zonateste
mJML
Zona Sul

Fonte: CSHG. Fonte: CSHG.

# Ativo Imobiliario Localizacdo

1 ML
2 Fara Lima

R. José Maria Lisboa
Av. Rebougas

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Principais Eventos
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20/12/2021 (Link)

19/11/2021 (Link)

16/11/2021 (Link)

Reavaliacédo Anual de Iméveis

Os iméveis do Fundo foram avaliados a mercado (valor justo) pela empresa CBRE
Consultoria do Brasil LTDA, resultando em valor 11,90% superior aos valores contabeis dos
referidos iméveis.

Conclusao da Aquisicdo dos Imoéveis JML 747 e Faria Lima

O Fundo adquiriu os direitos reais aquisitivos de 110 apartamentos destinados a locacdo
residencial. Para o empreendimento JML 747, foi pago o valor total de R$ 51.487.499,14
e para o Faria Lima, R$ 106.344.488,88, resultando no valor total da transagdo de R$
157.831.988,02.

Assinatura de Compromisso de Compra e Venda de Iméveis

O Fundo firmou 2 Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda de
Iméveis, Sob Condicdes Resolutivas, que compreendem negécios juridicos interligados, por
meio dos quais se comprometeu, desde que ndo verificadas determinadas condi¢des
resolutivas, a adquirir 43 unidades auténomas residenciais do empreendimento JML 747 e
67 unidades autébnomas residenciais do empreendimento Faria Lima.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Ativos Imobiliarios
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JML 747
IML 747 ABL: 2.904 m? (43 unidades)
) o Participacéo: 28,8%
R. José Maria Lisboa, 757
Ocupacéo: 16,6%
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Fonte: CSHG.
Faria Lima
. Participacao: 58,4%
Avenida Reboucas, 3.084
Ocupagio: 0% (em obras)
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Fonte: CSHG.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a

CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Objetivo do Fundo

O Fundo tem por objeto preponderante a realizago de investimentos de longo prazo em empreendimentos imobiliarios localizados no territério
brasileiro, por meio da participagéo direta ou indireta em empreendimentos imobiliarios que depois de prontos serdo destinados a moradia, servigos
de moradia, analogos a moradia, permanente ou transitéria, ou hospedagem (tais como, apart hotel, flat ou moradia compartilhada) de curta,
média e/ou longa temporadas, podendo os iméveis, no momento do investimento pelo Fundo, estarem prontos e devidamente construidos, em
construgdo ou, ainda, consistrem em terrenos para futuro desenvolvimento. Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Patriménio Liquido médio ultimos 12 meses: R$ 106.735.458,58

Quantidade de cotas: 1.194.352

Inicio das atividades Publico-alvo
Novembro de 2021 Investidores Profissionais e Qualificados
Escriturador Taxa de Administracéo:

[tat Corretora de Valores S.A.

(@ 0,90% ao ano sobre o valor do Patriménio Liquido do Fundo,
enquanto tal valor for igual ou inferior a R$ 500.000.000,00;

(b) 0,85% a0 ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 500.000.000,00 e inferior a R$
1.000.000.000,00;

(c) 0,80% ao ano sobre Patriménio Liquido diario do Fundo, a partir do
momento que for superior a R$ 1.000.000.000,00.

Taxa de Performance:

20% do que exceder 5% ao ano da cota de integralizagdo atualizada
pelo IPCA.

Para mais detalhes, consulte o Regulamento.

Administradora

Credit Suisse Hedging-Griffo Corretora de Valores S.A.

Ofertas concluidas
1 (uma) emissdo de cotas realizada

Tipo Anbima - foco de atuacao
FIl de Desenvolvimento para Renda Ativa - Residencial

Cadigo de negociagao
HGRS11

Os avisos obrigatérios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a dltima pagina e, para mais informacées, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definigdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Secéao: Resumo do Fundo

Cota patrimonial
ABL

Ocupacéo

Representacdo do valor financeiro de uma cota dentro do patriménio liquido do Fundo.
(arredondada em duas casas decimais).

Abreviacdo de Area Bruta Locavel. Refere-se ao espaco total na parte interna de um edificio
que pode ser destinado a locagZo.

Percentual de ocupagéo ponderado pelos dias ocupados sobre o total de dias do més e pela
area de cada um dos apartamentos alugados durante o més sobre a area total das unidades
residenciais.

Secao: Comentario da Gestao

Long Stay
Retrofit

NOI
Yield on Cost

Fit-out

Locagdes com periodo superior a 30 dias.

E o processo de projetar e realizar renovagdes e adequagdes em edificagdes antigas, mantendo
as caracteristicas intrinsecas daquela obra.

Sigla em inglés que significa Net Operating Income, ou seja, Receita Liquida Operacional.

Termo em inglés, representa o célculo do retorno financeiro (% a.a.) através da receita de
aluguel, dado um determinado custo de aquisi¢do e/ou custo de retrofit.

Conjunto de acabamentos interiores ligados ao imével.

Sec¢ao: Composicéo do Resultado

Receita de Locacéo

Rendimento Mobiliario

Ganhos de Capital Bruto

Despesas Imobiliarias

Despesas Operacionais

Resultado

Saldo de resultado
acumulado

Receita Potencial
Receita Contratada
Vacancia

Adiantamento. Atrasos.
Multa e Juros

Compreende aluguéis. aluguéis em atraso e recuperagdes. adiantamentos. multas e receitas
obtidas por meio da exploragdo das areas comuns dos empreendimentos.

Compreende os ganhos com rendimento de fundos imobiliarios. CRI. LCI. fundos de renda fixa
liquidos de IR e lucro ou prejuizos advindos de SPEs.

Compreende o ganho de capital na venda de iméveis. fundos de investimento imobiliario. CRI e
LCI brutos e outros ativos mobiliarios.

Compreende despesas diretamente relacionada aos iméveis. tais como: condominio. IPTU.
taxas. seguros. energia. intermediagdes. entre outros.

Compreende despesas diretamente relacionadas ao Fundo. tais como taxa de administracéo.
honorarios juridicos. assessoria técnica. assessoria imobilidria. contabil. taxas da CVM e B3.
entre outros.

Compreende os ganhos financeiros gerados pelo Fundo no periodo.

Compreende o ganhos financeiros acumulados auferidos pelo regime caixa ainda néo
distribuidos pelo Fundo no periodo.

E a soma dos aluguéis contratados mais o alugueis potenciais das 4reas vagas.
E a soma dos aluguéis contratados sem considerar vacancia e descontos.
Aluguel potencial da érea vaga. (Ultimo aluguel contratado)

E a saldo no més dos recebimentos de multas. juros e alugueis adiantados subtraido dos n&o
recebimentos de alugueis ndo pagos no més.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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Secéo: Carteira

PL Patrimdnio Liquido do Fundo.

Fll Fundo de Investimento Imobiliario.
CRI Certificado de Recebivel Imobiliario.
LCI Letra de Crédito Imobiliario.

Compreende a parte do patriménio liquido aplicada em cotas de fundos de investimento ou

Renda Fixa titulos de renda fixa. publicos e privados.

CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE HEDGING-GRIFFO

Autorregulacao

Atendimento a clientes
ri.imobiliario@cshg.com.br

Ouvidoria
DDG: 0800 77 20 100

Este material foi preparado pela Credit Suisse Hedging-Griffo ("CSHG"). tem carater meramente informativo e foi desenvolvido para uso exclusivo dos cotistas dos
Fundos geridos pela CSHG para fins de informagéo sobre as perspectivas e andlises efetuadas pela drea de gestdo dos Fundos mencionados. Este material néo deve
ser entendido como anélise de valor mobiliario. material promocional. solicitacdo de compra ou venda. oferta ou recomendagao de qualquer ativo financeiro ou investimento
ou sugestdo de alocagéo ou adogéo de estratégias por parte dos destinatérios. As informagdes se referem as datas mencionadas e néo serdo atualizadas. Este material
foi preparado com base em informagdes publicas. dados desenvolvidos internamente e outras fontes externas. A CSHG ndo garante a veracidade e integridade das
informagdes e dos dados. tampouco garante que estejam livres de erros ou omissdes. Os cendrios e as visdes apresentadas podem ndo se refletir nas estratégias de
outros Fundos e carteiras geridas pela CSHG. Este material apresenta proje¢des de retorno. andlises e cenarios feitos com base em determinadas premissas. Ainda
que a CSHG acredite c}ue essas premissas sejam razodveis e factiveis. ndo pode assegurar que sejam precisas ou vélidas em condigdes de mercado no futuro ou. ainda.
que todos os fatores relevantes tenham sido considerados na determinagéo dessas projegdes. andlises e cendrios. Projecdes néo significam retornos futuros. Os retornos
projetados. as andlises. os cenérios e as premissas se baseiam nas condigdes de mercado e em cenérios econdmicos correntes e passados. que podem variar
significativamente no futuro. As andlises aqui apresentadas néo pretendem conter todas as informagdes relevantes e. dessa forma. representam uma visao limitada do
mercado. A CSHG nao se responsabiliza por danos oriundos de erros. omissoes ou alteragdes nos fatores de mercado. A rentabilidade obtida no passado néo representa
garantia de resultados futuros. Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador. do Gestor. de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor

e Créditos (FGC). Leia o Regulamento antes de investir. E vedada a cépia. distribuic &o_ou reproducéo total ou parcial deste material sem a prévia e expressa
concordancia da CSHG. . ESTA PUBLICIDADE SEGUE O CODIGO ANBIMA DE REGULACAO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINI§TRAQA£ DE RECURSOS
DE TERCEIROS. A VINCULACAO DO SELO NAO IMPLICA POR PARTE DA ANBIMA GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGCOES.

Os avisos obrigatdrios (disclaimers) devem ser lidos em conjunto com o material. Consulte a Ultima péagina e, para mais informagdes, entre em contato com a
CSHG. "Termos e definicdes no glossario. Relatério Mensal de Gestéo — Fevereiro 2022 (Database: 25/02/2022).
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