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Objetivo e Politica de Investimento

O Fundo tem como objetivo a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento em
imoveis ou direitos reais sobre imoéveis prontos do segmento de Shopping Centers, através de
aquisicdo para posterior locacdo, arrendamento, exploracdo do direito de superficie ou alienacao,
inclusive de bens e direitos a eles relacionados.

HSI Malls FlI

Inicio do Fundo: 31/07/2019

CNPJ: 32.892.018/0001-31

Cdédigo Bovespa (Ticker): HSML11

Classificacdo Anbima: FIl de Renda Gestdo Ativa
Gestor: Hemisfério Sul Investimentos

Administrador: Santander Caceis Brasil DTVM

Caracteristicas

Taxa De Administracdo: 1,10% a.a. sobre o Valor de Mercado do Fundo + Taxa de Escrituracdo
Taxa de Performance: 20% do excedente ao Benchmark

Benchmark: 6,0% | IPCA (a.a.)

Tributacdo Aplicavel:

PF: ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

PJ: 20% sobre Rendimentos; 20% sobre Ganho de Capital em eventual venda das Cotas

INR (PF): ( < 10% Total de Cotas do Fundo / > 50 cotistas) = 0% sobre Rendimentos; 0% sobre Ganho de
Capital em eventual venda das Cotas

Relacdao com Investidores

E- mail: RI-Fll@hsinvest.com
WhatsApp Business: (11) 3127-5544
Inscreva-se em nosso Mailing

Redes Sociais

© 0N

Informe de Rendimentos
Acesse o Informe de Rendimentos no Portal de Correspondéncias Digitais através do link.
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HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

HSI Malis FlI

HSMLT - Fundo de Investimento Imobiliario

Fevereiro 2022

R$ 1.215.107.201 R$ 0,60/cota

R$ 1.500.339.671 119.226

R$ 1.793.173 15.780.613

' Em 25/02/2022 | 2 Em 31/01/2022

Comentariodo Gestor

O resultado do Fundo apresentou crescimento relevante no més, sobretudo devido ao vencimento
do aluguel maior dos ativos de competéncia Dezembro 2021. Além disso, recebemos um
adiantamento proveniente do Shopping Paralela, ativo adquirido em Janeiro 2022 e que so teria
impacto no caixa a partir de Marco.

Conforme mencionado em relatdrio anterior, tivemos vendas e indicadores operacionais ao final de
2021 bem proximos a 2019 e no més de Janeiro ja ultrapassamos levemente os nimeros de 2019 se
considerarmos Vendas, Aluguéis e Mall & Midia. A expectativa para o restante do ano é boa tendo
em vista a menor incerteza sobre a pandemia.

Por fim, cabe ressaltar que a inadimpléncia foi negativamente impactada neste més devido ao
vencimento do aluguel de maior valor, mas a expectativa é que estabilize nos préximos meses.

Muito obrigado!

1 Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo dos ativos no Fundo.
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Resultado (RS)

Fev-22 2022 Desde a 12 Emissdo

Receita Imobilidria 14.747.092 25.727.057 201.042.451
Receita Financeira 320.962 621.682 13.814.424
Despesas -2.645.003 -4.972.024 -18.688.787
Taxa de Administragcao -154.616 -313.852 -4.972.674
Taxa de Escrituragdo -111.746 -223.461 -4.010.067
Taxa de Gestdo -979.236 -1.987.730 -5.877.302
Despesa Financeira -1.323.521 -2.219.154 -2.219.154
Outras Despesas -75.884 -227.827 -1.609.591
Resultado 12.423.051 21.376.715 196.168.088
Resultado Realizado/Cota 0,79 1,35 12,43
Resultado Orgado/Cota 0,59 1,13 14,30
Rendimento/Cota’ 0,60 1,15 1,85
Resultado Acumulado? 0,19 0,20 0,58

2Distribuic&o de dividendos anunciada do periodo.
3 Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no periodo.

Total R$/cota
Resultado Acumulado (Jan-22) 6.208.856 0,39
(+) Realizado - Distribuido 2.954.683 0,19
Resultado Acumulado (Fev-22) 9.163.539 0,58

O resultado realizado no periodo foi de R$ 0,79/cota e a distribuicdo de dividendos foi de R$
R$0,60/cota, confirmando a tendéncia positiva do resultado imobilidrio do fundo. O resultado
acumulado ao final de Janeiro ficou em R$ 9.163.539 (R$0,58/cota).

Cabe ressaltar, que essa ndo é uma garantia ou promessa de rentabilidade, tampouco configura isen¢do de riscos aos Cotistas.

5,68

Rendimentos - Ultimos 12 meses (RS)

5,36
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Acum.: Valores acumulados dos ultimos 12 meses
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Rentabilidade

Fev-22 2022 Desde a 1° Emissdo
Valor de Mercado 1.215.107.201 1.201.535.874 -
Valor Cota (Mercado)’ 77,00 76,14 -
HSML1T 1,9% -4,3% -11,3%
IFIX -1,3% -2,3% 3,9%
DI (Lig.)® 0,6% 1,3% 9,3%
Dividend Yield* 0,8% 1,4% 13,6%
% CDI 124,6% 13,0% 143,0%

! Parao calculo acumulado do valor de cota de mercado (“2022"), é utilizada a média dos valores de fechamento entre os meses.
?Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos s&o reinvestidos no proprio Fll.

® Considerado aincidéncia de 15%de Imposto.
“ Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més

anterior ao de referéncia.

Liquidez

O fundo encerrou o més de Fevereiro com 119.226 cotistas e o valor de mercado de
aproximadamente R$ 1,2 bilhdo. O volume médio didrio de negociacdes foi aproximadamente R$ 1,8
milh&o.

Fev-22 2022 Desde a 1° Emissdo
Volume R$ 34.070.281 R$ 72.990.233 R$ 2.474.869.285
Quant. de Cotas Negociadas 447.870 944.230 25.795.113
% de Cotas Negociadas (Giro)' 2,8% 3,0% 6,3%
Presen¢a em Pregoes 100,0% 100,0% 100,0%

Mar-21

[

2]
(]
-

Abr-21

oy
[}

Mai-21

Jun-21

‘ -h’
N
ot
©

Jul-21

Ago-21

o

N
»
[}

Set-21

-
©

Out-21

Nov-21

|
©0
»
(<]

Dez-21

Jan-22

-
©0

Fev-22

mLiquidez Diaria Média/Més (R$ MM)

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com

@]




HEMISFERIO SUL

HS INVESTIMENTOS

Indicadores
Composicao do Portfolio

HSI Malls FII - Relatério Gerencial - Fevereiro 2022

Composicdo do NOI

Renda Fixa; 2,3% FIl; 0,3%

Q.

Imévels’ 96’8% RRRL TP

SPM;
P 32%

SGV;
10%

Tipologia - Lojas | ABL Composicdo da Receita
Ancora; 64% A%
............................ o Mega 7%
Lojas; 10% o Estacionamento
- 9%

o

Satélite; 26%

Taxa de Ocupacdo Composicdo das Vendas

Vaga; 4,5%
o o

VVS
20%

7 spM

. 33%

Ocupada; 95,5% SGVO

10%
SMT: Shopping Metrd Tucuruvi | SPM: Shopping Patio Maceié | SSO: Super Shopping Osasco | SGV: Shopping Granja Vianna | VVS: Via Verde Shopping.
AMM: Aluguel minimo | A%: Aluguel percentual | M&M: Mall e Midia.
Taxa de Ocupagao: considera contratos em assinatura. Ponderada pela participagdo dos ativos no fundo.
Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participagdo do fundo nos ativos, exceto Tipologia.
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KPI’s

Os dados ora apresentados nesta sessdo correspondem as informagdes do resultado dos
empreendimentos até més de Janeiro de 2022, os quais sdo refletidos no Fundo até o més de
Fevereiro de 2022,

Neste més, os indicadores de vendas, receitas com aluguéis e Mall & Midia, ponderadas pela
participacdo do fundo nos ativos ultrapassaram 2019, quando comparados no més a més. Vendas e
Aluguéis estdo +1% em relacdo ao mesmo periodo de 2019. Ja Mall & Midia apresentou +31% em
relacdo a janeiro de 2019.

A inadimpléncia liquida em shoppings é historicamente mais alta nos primeiros meses do ano,
quando ha o vencimento do aluguel maior da competéncia de dezembro. A tendéncia é que parte
relevante desta inadimpléncia seja recuperada nos proximos meses. Ja os gastos com os encargos
de lojas vagas foram de 0,4%. A taxa de ocupacdo! se manteve estdvel em relacdo ao més anterior
(95,5%).

! Considera contratos em assinatura. Ponderada pela participacdo dos ativos no fundo.

Vendas
2022 x 2021 24%

2022 x 2019

1%

jan-22

Aluguéis
2022 x 2021 329%
2022 x 2019

1%

jan-22

Mall & Midia
2022 x 2021 58%

2022 x 2019

jan-22

Valores referentes a % do Fundo.
Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Jan/22).
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Inadimpléncia Liquida Total (%)
Descontos (%)
30,6%

9 o,
16,2% 20,134/ 176% 17.6%
—

. 10,5% O m—0
. 9% 8,7% 5,8% 5,3% 35%

(] ® /0\.~.

3,0% \

®
-5,7%
fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 YTD

Encargos Lojas Vagas (%)

3,3%
2,8% )
2,5% o
2,0%/°/ 19%
1,8%, 770
® o 1.5%
i &3% 1,2%
._./. 0,8% 0,9%

o———o\o,4% 0.4%
'@ mumm———

fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21  ago-21 set-21 out-21 nov-21 dez-21 jan-22 YTD

Taxa de Ocupacg¢ao (%) 96.0%
95,7% '
95,5% ’ ° 95,5%
95,2% 95,2% — N~
95,0% 95,0% , o , ° .
94,5% ° .——Q/ \./

-

93,4% 93,3%
o o 93,0%
— \.

fev-21  mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21 set-21  out-21 nov-21 dez-21 jan-22

Valores YTD: Valores acumulados desde o inicio do ano até a data-base (Jan/22).
Todos os dados contidos nesta pagina correspondem a participacdo do fundo nos ativos, exceto Inadimpléncia Liquida e descontos.
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HSI Malls FIl - Relatério Gerencial -

Fevereiro 2022

/d 1}
Portfolio
ABL Total Participacdo ABL Prépria Ocupacdo N2 Lojas N¢ Vagas Abertura
(m?) (%) (m?) (%)* Estacionamento
Shopping Patio 41540 100% 41540 98,7% 131 2058 Novembro
Maceid 2009
Shopping Granja 30.377 51% 15.492 91,0% 161 1300 Novembro
Vianna 2010
Super Shopping 17.984 58,8% 10.583 95,3% 155 2.800 Outubro
Osasco 2005
Via Verde 28.576 96,7% 27.623 98,3% 109 1.200 Novembro
Shopping 201
Shopping Metré 32,998 100% 32,998 91,4% 225 2188 Abril
Tucuruvi 2013
Total/Média 151.474 85% 128.236 95,5% 781 9.546 -

1 Considera contratos em assinatura. Para 100% dos ativos | 2 A ocupacéo total é ponderada pela participacdo dos ativos.

VIAVERDESHOPPING

VIVA RIO BRANCO

Shopping Patio Maceid (Maceid| AL)

$

PATIOMACEIO

SuperShopping

Osasco

woppl

N G
[ RANJA VIANNA

Y
TUCURUVI

Em Janeiro de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 42,4 milhdes, representando
um aumento de +24,4% em relacdo mesmo més do ano anterior e +18,2% em relacdo a 2019. J3 a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +24,3% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +12,7%

em relacdo a janeiro de 2019.

Participacao do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100,0%

41540 m?

Kroton Educacional | 1 unidade - 5 mil alunos

2058

Saphyr

Shopping Center
1 ! ______________________J ______________________J |

HSI Investimentos - www.hsml.hsifii.com




HSI Malls FlI - Relatério Gerencial - Fevereiro 2022
HS HEMISFERIO SUL
INVESTIMENTOS

Shopping Granja Vianna (Km 23,5 | Rod. Raposo Tavares | SP)

Em Janeiro de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 23,6 milhdes, representando
um aumento de +29,1% em relacdo mesmo més do ano anterior e -7,4% em relagcdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +25,2% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +0,9%
em relacdo a janeiro de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
[®)
51,0% 30377 m 2058 Shopping Center

5 salas de cinema da rede Cinemark | 2 salas com tecnologia 3D

Super Shopping 0sasco (Osasco | SP)

Em Janeiro de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 22,2 milhdes, representando
um aumento de +60,7% em relacdo mesmo més do ano anterior e +20,7% em relacdo a 2019. Ja a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +47,9% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +0,3%
em relacdo a janeiro de 2019.

Participacao do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr
%
58.8% 17.984 m? 20 Shopping Center

Interligado ao Power Center Osasco que possui mais de 70.000 m? de ABL
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Shopping Metro Tucuruvi (Sdo Paulo | SP)

Em Janeiro de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 31,8 milhdes, representando
um aumento de +27,4% em relacdo mesmo més do ano anterior e -18,5% em relacdo a 2019. J3a a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +35,0% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e -14,8%
em relacdo a janeiro de 2019.

Participacdo do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

100.00% 32998 me 2 2188 Saphyr
Shopping Center

Integracdo com o Term. Rodovidrio e Est. de Metrd Tucuruvi (Fluxo de mais de 1 milhdo de pessoas/més)

Via Verde Shopping (Rio Branco | AQ)

Em Janeiro de 2022, as Vendas Totais de 100% do ativo somaram R$ 25,8 milhdes, representando
um aumento de +5,6% em relacdo mesmo més do ano anterior e +4,6% em relacdo a 2019. J3 a
receita com Aluguéis, o aumento foi de +37,1% se comparado ao mesmo periodo de 2021 e +20,9%
em relacao a janeiro de 2019.

Participa¢cao do Fundo | ABL Total No de Lojas No Vagas Estac.

Saphyr

0,
Y,
96.7% 28576 m2 1200 Vagas Shopping Center

Universidade UNAMA | 1 unidade - mais de 2 mil alunos
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao aplicar seus

recursos.
Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), é recomenddvel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses.

Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado como uma oferta de aquisicdo de cotas dos

fundos de investimentos.

Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos ndo sdo garantidos pelo administrador
ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC.

A Hemisfério Sul Investimentos ndo se responsabiliza por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste

relatoério.

Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material de comunicagdo audiovisual sdo
de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informagdes, relatdrios, produtos e servigos, que conjuntamente

compdem valiosa propriedade intelectual da HSI.

Nao é permitido qualquer tipo de adulteragcdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara
infracdo aos direitos de propriedade acarretando as devidas sanc¢des legais. * As informacdes aqui contempladas nao
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de investimento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo

autorizada do material e das informag¢des aqui dispostas.

HEMISFERIO SUL INVESTIMENTOS

Av. Brig. Faria Lima, 3729 | 72 andar

[taim Bibi | CEP 04538-905 | Sdo Paulo | SP
www.hsimalls.com

www.hsinvest.com
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