FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA |
CNPJ/MF 30.567.216/0001-02

ADMINISTRADO POR

ANUNCIO DE INICIO DA 1* DISTRIBUICAO DE COTAS DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA I
CNPJ/MF N° 30.567.216/0001-02

BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas, n® 11.857, ¢j. 111,
inscrita no CNPJ sob o n® 44.077.014/0001-89, comunica o inicio da 1* distribuicdo para
subscrigao publica de 500.000 (quinhentas mil) cotas, com valor unitario de R$ 100,00 (cem
reais) de emissao de Fundo de Investimento Imobiliario Athena I (“Fundo”), no montante total
de até
R$ 50.000.000,00
(cinquenta milhées de reais)

Esta oferta publica de cotas do Fundo esta automaticamente dispensada de registro na
CVM, nos termos da Instru¢ao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada,
e se encerra na data da disponibilizagao do Antuncio de Encerramento na pagina da
internet da Administradora e da CVM.

1. Informacdes sobre o Emissot:

O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucao CVM n°
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instru¢ao CVM 4727), e demais disposi¢oes
legais e regulamentares aplicaveis. Seu Regulamento foi aprovado pela Administradora e
registrado perante o 10° Oficio de Registro de Titulos e Documentos da Cidade de Sao Paulo,
sob 0 n° 2.155.259 (“Regulamento”).

2. Principais Caracteristicas do Fundo:

2.1. Forma de Constitui¢ao
O Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado, nio sendo admitidos resgates de
cotas, a nao ser por ocasiao de sua liquidagao.

2.2. Prazo
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.

2.3. Publico-Alvo

O investimento no Fundo se destina exclusivamente a investidores qualificados, conforme
definido no art. 9°-B da Instrugio CVM n° 539/13, que certifiquem possuir capacidade
financeira para tolerar a volatilidade e o risco inerente a um investimento no Fundo.

3. Caracteristicas da Emissio:

As atividades de administragdo, gestao, custddia, controladoria e distribuicdao de cotas do Fundo
sao exercidas pela BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira devidamente autorizada pela Comissio de Valores
Mobiliarios (“CVM”) a administrar fundos de investimento e gerir carteiras de valores
mobiliarios, com sede na Cidade e Estado de Sio Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas, n°
11.857, ¢j. 111, e inscrita no CNPJ sob o n® 44.077.014/0001-89 (“Administradora”).
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Administradora: BR-CAPITAL D.T.V.M. S.A.

Diretor Responsavel: Joao da Rocha Lima ]Jr.

Numero de Cotas a Serem | 5 1) (inhentas mil) cotas

Emitidas:

Valor de Emissio: R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais)
Forma de Colocagio: Publica

Tipo de Distribui¢ido: Distribuicao com esforcos restritos

Auditor Independente: RSM Auditores Independentes
Escriturador: Itau Corretora de Valores S.A.

Data do Ato do Administrador

Aprovando a Emissdo: 16/05/2018

4. Objeto e Politica de Investimento:

O Fundo tem por objeto buscar proporcionar a seus cotistas a valorizagao e a rentabilidade de
suas cotas no longo prazo, conforme a politica de investimentos definida em seu Regulamento,
pelo investimento, direto ou indireto, em empreendimentos imobiliarios, preferencialmente,
mediante a aquisicio dos seguintes ativos, de direitos relativos a tais ativos ou, ainda, de
participacdo societaria em sociedades que detenham a titularidade de tais ativos ou direitos a
eles referentes: (i) terrenos, imdveis prontos, em fase de construgao, sujeitos a construcio, a
realizacio de benfeitorias (“Imoveis-Alvo™); e (ii) quaisquer outros ativos previstos na
Instrucao CVM 472 e em seu Regulamento (“Ativos Imobilidrios”). O Fundo observara a
seguinte politica de investimento:

a. auferir ganhos e/ou rendimentos por meio de venda e/ou permuta dos Iméveis-Alvo
integrantes de patrimonio do Fundo;

b. auferir rendimentos por meio dos Ativos Imobiliarios que vier a adquirir; e

c. auferir ganhos de capital por meio de negocia¢es dos Ativos Imobiliarios do patrimoénio
do Fundo.

5. Regime de Colocagdo das Cotas:
A Administradora realizard a coloca¢ao das cotas em regime de melhores esforcos de

distribui¢ao, no valor total de até R$ 50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

6. Data de Inicio e Procedimentos da Distribuigao:

A colocagao e subscrigao das cotas somente tera inicio apés: (i) o registro do Fundo na CVM, e
(i) a publicagcao do Anuncio de Inicio de Distribuicao.

A subscri¢ao das cotas devera ser efetuada no prazo maximo de 6 (seis) meses, contado da data
em que for publicado o Andncio de Inicio da Distribuicao. O cotista que desejar investir no
Fundo, assinard o Compromisso de Investimento e Boletim de Subscricio junto a
Administradora, contendo as seguintes informagdes:

a) nome e qualificagao do cotista;

b) nimero de cotas subscritas do Fundo;

¢) preco e condi¢Oes para integralizacao do prego de subscricao; e
d) declaracio de ciéncia e adesio ao Regulamento do Fundo.

A data de inicio da distribuicao publica ¢ 01 de junho de 2018.
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7. Regulamento, Informacdes Adicionais e Atendimento ao Cotista:
Informagoes complementares, assim como via do Regulamento do Fundo poderdo ser
solicitados pelos cotistas junto a Administradora.

8. Avisos Importantes:

Os termos utilizados em iniciais maidsculas neste Antuncio, que nao foram ora definidos, tém os
mesmos significados que lhes foram atribuidos no Regulamento.

O Fundo nao conta com garantia da Administradora, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

E recomendada a leitura cuidadosa das clausulas relativas a politica de investimento do Fundo,
bem como as disposi¢des do Regulamento de investimento, inclusive os Fatores de Riscos, pelo
investidor ao aplicar seus recursos.

As informagoes deste Anuncio estao em conformidade com o Regulamento, mas nao o substitui,
sendo recomendavel a leitura cuidadosa do Regulamento antes de aplicar seus recursos.
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ANEXO

INFORMACOES DO INIiCIO DA OFERTA PUBLICA DE COTAS
DISTRIBUIDA COM ESFORCOS RESTRITOS

OFERTANTE

Nome: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA I
CNPJ: 30.567.216/0001-02

Tipo societario: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Pagina na rede mundial de computadores: www.brcapital.com.br

EMISSOR

Nome: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO ATHENA I
CNPJ: 30.567.216/0001-02

Tipo societario: FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
Pagina na rede mundial de computadores: www.brcapital.com.br

Intermediario lider e das demais instituicbes intermediarias envolvidas na distribuicdo, se
houver:

Nome: BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

CNPJ: 44.077.014/0001-89

Endereco e contato: Avenida das Nagoes Unidas, 11.857 — ¢j. 111, Brooklin Novo, Sao
Paulo/SP, CEP 04.578-908, Telefone: (11) 5508-3500, e-mail: breapital@brcapital.com.br.
Pagina na rede mundial de computadores: www.brcapital.com.br

DADOS DA OFERTA

Espécie: Cotas de fundo de investimento imobiliario
Classe: Unica

Forma: Escritural

Quantidade: 500.000 (quinhentas mil) cotas

Valor Unitario: R$ 100,00 (cem reais)

Data de inicio da oferta: 01 de junho de 2018
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