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rios, a qual ainda ndo se manifestou a seu respeito. O presente Prospecto Preliminar estd sujeito a complementag:

O Prospecto Definitivo sera entregue aos investidores durante o periodo de distribuigdo.

s neste Prospecto Preliminar estdo sob andlise da Comisséo de Valores Mobi
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MINUTA DO PROSPECTO PRELIMINAR DA OFERTA Pl:JBLIC'A DE DISTRIBUICAO DAS
COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO EM SERIE UNICA DO

WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII

CNPJ/ME n° 43.440.579/0001-16

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.

No montante de, inicialmente, até

R$ 100.000.000,000

(cem milhdes de reais)

Valor unitario das Cotas: R$ 100,00 (cem reais) (“Prego de Emissdo”)
Taxa de Distribuigdo Primaria (conforme abaixo definida): R$ 3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos), por Cota efetivamente integralizada
Prego de Integralizagdo por Cota: R$ 103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos) por Cota subscrita (“"Prego de Integralizagdo por Cota”)
Quantidade de Cotas inicialmente ofertadas: até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas
Cadigo ISIN: [¢]
Cadigo de Negociagdo: []
Registro da Oferta na CVM: [¢], concedido em [¢] de [¢] de 2022
Registro de Funcionamento do Fundo sob o Cédigo CVM n° [+], concedido em [+] de [+] de 2021 por meio do Oficio CVM/SIN GIE n° [¢], de [¢] de [¢] de 2021
Classificacdo na ANBIMA: Titulos e Valores Mobilidrios
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa
Segmento de Atuagdo: Titulos e Valores Mobiliarios

O WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII ("Fundo”), administrado pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ/ME sob o n© 92.875.780/0001-31, com endereco
na Av. Osvaldo Aranha, n® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90.035-191, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul instituigéo autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM ") para o exercicio profissional de administragdo fiduciria de
carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n° 9.310 de 10 de maio de 2007 (“*Administrador”) e gerido pela VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n.% 758, 13° andar, conjunto 12, habilitada para a administragdo de carteiras de fundos de investimento conforme Ato Declaratorlo CVM n.° 11.455, de 21 de dezembro de 2010, e inscrita no CNPJ/ME sob o n.o
12.620.044/0001-01 (“Gestor”) esta realizando uma oferta puiblica de distribuigéo de até 1.000.000 (um milh&o), em classe e série Unicas, de cotas nominativas e escriturais todas com valor unitério de R$ 100,00 (cem reais), na data da primeira integralizagéo de
Cotas ("Quantidade Inicial de Cotas” e “Cotas”, respectivamente), sem considerar o Lote Adicional (abaixo definido), perfazendo o montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) ("Montante Total da Oferta”), sem considerar a Taxa de
Distribuigdo Primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo nos termos da Instrugdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”) e da Instrugéio da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(respectivamente, “Instrucdo CVM 472" e “Oferta”).

Além disso, quando da subscrigdo e integralizacdo das Cotas, sera devido pelo investidor o pagamento da Taxa de Distribuicdo Priméria, equivalente a um percentual fixo de 3,42% (trés inteiros e quarenta e dois centésimos por cento), equivalente R$ 3,42 (trés
reais e quarenta e dois centavos), sobre o valor unitério da Cota (“‘I'axa de Distribuigdo Primaria”).

A Oferta é coordenada pelo Administrador, acima i na dei o intermedidria lider da Oferta (“Coordenador Lider”).
O Montante Total da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte inteiros por cento), ou seja, em até R$ 20.000.000,00 (vinte milhBes de reais), correspondente a até 200.000 (duzentas mil) Cotas, nas mesmas condigBes e no mesmo prego das Cotas inicialmente
ofertadas ("Cotas do Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 2°, da Instrugao CVM 400, tudo em cor com as no Contrato de Distribuigdo, no Regulamento, neste Prospecto Definitivo (conforme definidos abaixo)

e na legislagdo vigente. As Cotas do Lote Adicional serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta e, caso sejam emitidas, também ser&o colocadas sob regime de melhores esforgos de colocagdo
pelas Instituides Participantes da Oferta (conforme definido abaixo), observado que este montante consta sem o acréscimo da taxa de distribuigdo priméria.

Prego de Emissao (R$)(*) Taxa de Distribuigao Primaria (%)(**) Total (R$)(****)
Por Cota da 1° Emissao 100,00 3,42% 103,42
Volume Total da Oferta 100.000.000,00 3,42% 103.420.000,00

(*) O valor em reais do Prego de Emisséo por Cota.

(**) A porcentagem equivalente a Taxa de Distribuigdo Primdria, a qual ndo integra o Prego de Emissdo por Cota.

(***) O valor em reais da Taxa de Distribuigdo Primaria, considerando o valor unitario da Cota, que ndo integra o Prego de Emissdo por Cota.

(****) O valor em reais equivalente ao somatério do Prego de Emiss&o por Cota e da Taxa de Distribuigdo Primaria, considerando o valor unitario de R$ 100,00 (cem reais), na Data de Emiss&o.

A Oferta admitira, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM 400, a subscngao parcial das Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscrigdo e integralizagdo da totalidade das Cotas no dmbito da Oferta, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta, conforme definido a seguir. As Cotas que ndo forem subscritas e it durante o Periodo de Colocagdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas. A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo
e integralizagdo de Cotas, no montante minimo de 200.000 (duzentas mil) Cotas, correspondentes a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Liquidagdo, sem considerar a Taxa de Distribuigdo Primaria ("Montante Minimo da Oferta”). As Cotas serdo
colocadas em regime de melhores esforgos de colocagdo pelo Administrador. Apés atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, a critério do Administrador, observado o Periodo de Colocagdo (conforme definido abaixo).
Para investimento no Fundo, no d&mbito desta Oferta, o valor minimo de investimento sera de 01 (uma) Cota, perfazendo o valor total de aplicagdo minimo de investimento de R$103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos ), com a inclusdo da Taxa de
Distribuigdo Primaria, ao passo que ndo havera valor méximo de investimento, exceto pelos eventuait ites que venham a ser estabelecidos no &mbito de cada Oferta, observado o disposto no Regulamento. Sera admissivel o recebimento de reservas a partir da
data a ser indicada no novo aviso ao mercado, datado de [#] de [¢] de 2022, para subscrigéo das Cotas, conforme procedimento definido neste Prospecto, as quais somente seréo confirmadas pelo subscritor apés o inicio do periodo de distribuigdo. As Cotas serdo
integralizadas em moeda corrente nacional na Data de Liquidagdo, a qual, conforme o cronograma tentativo da Oferta que consta da Pagina 20 deste Prospecto estd prevista para ocorrer no dia, e serd informada em caréter definitivo ao Investidor por meio do
andncio de inicio da Oferta.

O Fundo foi constituido com prazo determinado de duragdo, por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do Warren Shelter 51 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 30 de agosto
de 2021 (“Instrumento de Constituicdo”). A Emissdo, a Oferta, o Prego de Emissdo, a distribuigdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram aprovados por meio do “Ato de Deliberagdo de Primeira Alteragdo do Fundo Warren Shelter 51 Fundo
De Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento No Exterior”, em 20 de setembro de 2021, posteriormente rerratificado nos termos do “Ato de Deliberagdo de Segunda Alteragdo do Fundo de Investimento Imobilidrio Warren LOOP -FII divulgado em 25
de fevereiro de 2022 (“Atos do Administrador de Aprovac&o da Oferta”).

O Fundo é um fundo de investimento imobiliario constituido de acordo com a Lei n® 8.668/93, a Instrugdo CVM 472, com as disposigdes contidas no Regulamento e demais disposigdes legais e regulamentares aplicaveis, sob a forma de condominio fechado, com
prazo de duragdo indeterminado.

REGISTRO DA OFERTA NA CVM: A OFERTA FOI APROVADA E REGISTRADA NA CVM SOB O NO [¢], EM [¢] DE [¢] DE [*].

As Cotas foram registradas: (i) para distribuigdo, no mercado primario, por meio do DDA - Sistema de Distribuigdo de Ativos ("DDA"); e (ii) listadas para negociag&o no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado o disposto neste
prospecto (“Prospecto”) e no Regulamento. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagéo do Anuncio de Encerramento e a obtengdo de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagdo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3. As
Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgagdo do Antincio de Encerramento e a obteng&o de autorizagdo da B3 para o inicio da negociagéo das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

O Fundo, nos termos do Regulamento, poderd receber recursos de Investldores Instltuclonals e Investidores Ndo Instltuclonals, que busquem retorno de longo prazo, compativel com a Politica de Investimento do Fundo e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de i to em fundos de i to , sendo permitida a colocagdo para pessoas que sejam consideradas Pessoas Vinculadas.O objetivo do Fundo é a obtengéo de
renda e ganho de capital, It a realizagdo de i i imobilidrios de Iongo prazo, objetivando a valorizagéo e a rentabilidade de suas Cotas (conforme abaixo definido na politica do Fundo), tendo como intuito investir acima de 2/3 (dois tergos) do
patrimdnio liquido do Fundo em Ativos Alvo (conforme definido no Artigo 3° na Politica de Investimento do Fundo, disposto no Regulamento do Fundo), sendo que a proporgdo remanescente podera ser alocada nos Ativos Remanescentes descritos na politica do
Fundo disposta no Regulamento.

Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar, por meio de Termo de Adesdo, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento, que tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, da sua politica de investimento, da composicdo da carteira do Fundo, da
Taxa de Administragdo devida ao Administrador, dos riscos associados ao investimento no Fundo e da possibilidade de ocorréncia de variagdo e perda no Patrimdnio Liquido, e, consequentemente, de perda do capital, PARCIAL OU TOTAL, INVESTIDO PELO
INVESTIDOR.

“A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A
QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVIGOS, BEM COMO SOBRE AS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO ANEXO II A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DE SUAS PARTES RELACIONADAS, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. ADEMAIS,
DIVERSOS FATORES PODERAO AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO, NOTADAMENTE CONFORME DESCRITO NO REGULAMENTO E NOS DOCUMENTOS DA OFERTA.”

"0S INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO 6 “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS [42] A [50] PARA AVALIAGAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COT/

"0 PROSPECTO PRELIMINAR ESTARA DISPQNNEL PARA 0S INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO NAS SEDES DO COORDENADOR LIDER E DO(S) COORDENADOR(ES) CONTRATADO(S) SE HOUVER E DA INSTITUIGAO ADMINISTRADORA.
VEJA OUTROS AVISOS IMPORTANTES NA PAGINA SEGUINTE DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.”

“ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.”

"0 INVESTIMENTO DO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE
DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.”
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“ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DAS DISPOSIGOES DO CODIGO ANBIMA DE REGULA(;AO E MELHORES PRATICAS PARA ADMINISTRAGAO DE RECURSOS DE TERCEIROS, BEM COMO DAS NORMAS
EMANADAS DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU REGISTRO DA OFERTA DE EMISSAO DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS OU DA ANBIMA,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.”

“A CVM NAO GARANTE A VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS E, TAMPOUCO, FAZ JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.”

“NAO HA GARANTIA DE QUE ESTE FUNDO TEBA O TRATAMENTO TRIBUTARIO PARA FUNDOS DE LONGO PRAZO. PARA INFORMAGOES ADICIONAIS SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AO FUNDO E AOS SEUS COTISTAS, OS INVESTIDORES DEVEM LER A SEGAO
“REGRAS DE TRIBUTACAO DO FUNDO, NAS PAGINAS [¢].”

“AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, MAS NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENGAO PARA
AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSIGOES DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.”

“CONSIDERAGOES SOBRE ESTIMATIVAS E DECLARAGOES FUTURAS: QUAISQUER EXPECTATIVAS DE RECEBIMENTO DE FLUXOS DE CAIXA ADVINDOS DOS ATIVOS IMOBILIARIOS ADQUIRIDOS, PREVISOES E ESTIMATIVAS AQUI CONTIDAS SAO PREVISOES E SE
BASEIAM EM CERTAS PREMISSAS QUE O ADIMINISTRADOR CONSIDERA RAZOAVEIS. EXPECTATIVAS SAO, POR NATUREZA, ESPECULATIVAS, E E POSSIVEL QUE ALGUMAS OU TODAS AS PREMISSAS EM QUE SE BASEIAM AS EXPECTATIVAS NAO SE CONCRETIZEM
OU DIFIRAM SUBSTANCIALMENTE DOS RESULTADOS EFETIVOS. NESSE SENTIDO, AS EXPECTATIVAS SAO APENAS ESTIMATIVAS. RESULTADOS EFETIVOS PODEM DIFERIR DAS EXPECTATIVAS, E TAIS DIFERENGAS PODEM ACARRETAR PREJUIZO PARA O FUNDO
E PARA SEUS COTISTAS.”

“QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PRELIMINAR PODERAO SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR E A CVM.”

Autorregulagao

ANBIMA

coc LiDER, A ADOR,
CUSTODIANTE E ESCRITURADORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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GESTOR CONSULTOR ESPECIALIZADO

VECTIS
_\ — GESTAOQ

A data deste Prospecto € de [+] de [«] de 2022.
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AS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DEVERAO SER SUBSCRITAS ATE A DATA DE
ENCERRAMENTO DA OFERTA.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE
TERMO DE ADESAO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DESTE PROSPECTO E DO
REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA
POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSIGCAO DA CARTEIRA, DA TAXA DE
ADMINISTRAGAO E DA TAXA DE PERFORMANCE DEVIDAS, BEM COMO DOS
FATORES DE RISCOS AOS QUAIS O FUNDO ESTA SUJEITO, DESCRITOS NA SECAO
“FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO, NAS PAGINAS [e].

AVISOS IMPORTANTES:

O PROSPECTO DEFINITIVO SERA DIVULGADO AOS INVESTIDORES DURANTE O PRAZO DE
COLOCAGAOQ DAS COTAS, OU SEJA, APENAS APOS A CONCESSAO DO REGISTRO DEFINITIVO
DA OFERTA PELA CVM E DA DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

E ADMISSIVEL O RECEBIMENTO DE RESERVAS A PARTIR DA DATA A SER INDICADA EM AVISO
AO MERCADO, PARA SUBSCRICAO DAS COTAS, CONFORME PROCEDIMENTO DEFINIDO
NESTE PROSPECTO, AS QUAIS SOMENTE SERAO CONFIRMADAS PELO SUBSCRITOR APOS O
INICIO DO PERIODO DE DISTRIBUICAO.

NO AMBITO DA OFERTA, OS INVESTIDORES DEVERAO REALIZAR A SUA OFERTA FIRME DE
AQUISICAO DE COTAS JUNTO AO COORDENADOR LIDER, AO(S) COORDENADOR(ES)
CONTRATADO(S), SE HOUVER, OU JUNTO AS INSTITUIGOES PARTICIPANTES, MEDIANTE A
CELEBRAGAO DE PEDIDO DE RESERVA QUE SE INICIARA NO DIA [=] DE [=] DE 2022 E
ENCERRARA EM [¢] DIAS CONTADOS DA DIVULGAGAO DO ANUNCIO DE INICIO A SER
DIVULGADO ATE [e].

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAC(N)E,S NECESSARIAS AO ATENDIMENTO
AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E ANBIMA E SERA ENTREGUE AOS INVESTIDORES
DURANTE O PERIODO DE COLOCACAO.

O INVESTIMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA
SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINACAO
DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

ESTE FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DO
CONSULTOR ESPECIALIZADO DO FUNDO, DAS INSTITUICOES INTERMEDIARIAS DA OFERTA,
DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE CONSTANTE DO
ANEXO II A ESTE PROSPECTO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. QUALQUER RENTABILIDADE QUE VENHA A SER
OBTIDA PELO FUNDO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA PARA O
INVESTIDOR.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTO

VECTIS
_\/_ GESTAOD
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DO FUNDO DE INVESTIMENTO, BEM COMO AS DISPOSICOES DO PROSPECTO E DO
REGULAMENTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

\ VECTIS
e f e GESTADO
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1. DEFINICOES
1.1. Termos Definidos

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural,
terdo o seguinte significado:

“Administrador” A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E
CAMBIO LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no
CNPJ/ME sob o n° 92.875.780/0001-31, com enderego na Av.
Osvaldo Aranha, n° 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90.035-
191, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
instituicao autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administragdo fiducidria de carteiras de valores mobilidrios,
conforme Ato Declaratério CVM n° 9.310 de 10 de maio de 2007;

“ANBIMA" A Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais;

“Anuncio de O Anuncio de encerramento da Oferta, que sera divulgado nos

Encerramento” termos do artigo 29 de Instrucdo CVM 400;

“Anuncio de Inicio” O Anuncio de inicio da Oferta, que sera divulgado na forma do

artigo 52 da Instrucago CVM 400, em até 90 (noventa) dias
contados da obtencdo do registro da Oferta, conforme autoriza o
art. 17 da Instrucdo CVM 400;

“Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas do Fundo;
Cotistas”

“Assessor Legal” E o0 assessor legal da Oferta, o FREITAS, LEITE E AVVAD
ADVOGADOS, sociedade de advogados, inscrita no CNPJ/ME sob
n® 61.197.240/0001-12, com sede na Cidade de Sao Paulo, no
Estado de Sdo Paulo, a Rua Elvira Ferraz, 250, 11° andar, Vila
Olimpia, CEP 04552-040;

“Ativos Alvo” Sao os Ativos Alvo: (i) agdes ou cotas de sociedades cujo Unico
propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos FII; (ii)
cotas de fundo de investimento imobiliario ("FII"); (iii) cotas de
fundos de investimento em participacdes (“FIP”) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em acgdes que
sejam setoriais e que invistam exclusivamente em construcao
civil ou no mercado imobiliario; (iv) certificados de potencial
adicional de construgao emitidos com base na Instrucdao CVM
401, de 29 de dezembro de 2003; (v) certificados de recebiveis
imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos
creditérios ("FIDC") que tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas aos FII e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentagdo em vigor; (vi) letras hipotecarias; (vii)
letras de crédito imobiliario; e (viii) letras imobilidrias garantidas,
respeitados os limites de concentracdo previstos na
regulamentacao em vigor;

“Ativos de Liquidez” S3ao os Ativos de Liquidez: (i) cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel
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com as necessidades do Fundo,; (ii) titulos publicos federais e
operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; (iii)
certificados de depdsito bancario emitidos por instituigdo
financeira devidamente autorizada pela regulamentacdo
aplicavel; e (iv) derivativos, exclusivamente para fins de protecao
patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido;

“Ativos Imobiliarios” Os Ativos Alvo em conjunto com os Ativos Remanescentes;
“Ativos Sdo os Ativos Remanescentes: (i) quaisquer direitos reais sobre
Remanescentes” bens imdveis; (ii) acdes, debéntures, bonus de subscricdo, seus

cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de
desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, cotas de fundos de investimento, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que
se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades
preponderantes sejam permitidas aos FII;

“Ativos” Ativos de Liquidez em conjunto com os Ativos Imobilirios;
“Auditor E a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., sociedade
Independente” empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob no

57.755.217/0003-90, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,
Torre A, 6° andar;

“B3” A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;

“BACEN" O Banco Central do Brasil;

“Boletim de Documento de aceitacdo da oferta, exigidos nos termos do item
Subscricao” 4, Anexo II, da Instrucao CVM 400. A apresentacao do Boletim

de subscricdo podera ser dispensada, no caso de ofertas publicas
liquidadas por meio de sistema administrado por entidade
administradora de mercados organizados de valores mobiliarios,
no caso aplicavel a B3, nos termos previstos no § 2° do art. 85
da Lei n° 6.404, de 1976, observado o disposto no art. 2° da
Resolucao CVM 27;

“Capital Autorizado” O capital autorizado do Fundo correspondente a R$
1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais). Novas emissdes de Cotas,
até o limite do Capital Autorizado, poderao ser realizadas a
exclusivo critério do Administrador, mediante prévia consulta ao
Gestor, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de
Cotistas, ao passo que emissoes de novas Cotas além do limite
do Capital Autorizado somente poderdo ser realizadas mediante
prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 18, 1V, da Instrugdo CVM 472, observado o quérum de
deliberacdo estabelecido no Regulamento;

“CNP]/ME" O Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Economia;
“Codigo ANBIMA de O Codigo ANBIMA de Administragao de Recursos de Terceiros,

Regulacao e Melhores vigente a partir de 03.01.2022;
Praticas para
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Administracao de
Recursos de Terceiros”

“Conflito de Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do Art. 34
Interesses” da Instrucdo CVM 472;

“Consultor A WARREN BRASIL GESTAO E ADMINISTRAGAO DE
Especializado” RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Porto Alegre, RS, na

Av. Osvaldo Aranha, n° 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita
no CNPJ sob 0 n® 24.176.946/0001-71, devidamente credenciada
na CVM como administradora de carteira, de acordo com o Ato
Declaratorio n® 15.269, 21 de setembro de 2016;

“Contrato de Custodia” | Significa o “Contrato de Custddia”, por meio do qual o Fundo
contrata o Custodiante para prestar os servicos de custodia dos
ativos integrantes da carteira do Fundo;

“Contrato de O “Contrato de Estruturacao e Distribuicao de Cotas da Primeira

Estruturacao e Emissao, sob o Regime de Melhores Esforcos de Colocacao, do

Distribuicao” Warren Vectis Securities Fundo de Investimento Imobiliario —
FII";

“Contrato de Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria”,

Consultoria” por meio do qual o Fundo contrata o Consultor Especializado para

prestar os servicos de consultoria de investimentos ao Fundo e
outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo;

“Contrato de Gestao” Significa o “Contrato de Prestacdo de Servigos de Gestdo da
Carteira”, por meio do qual o Fundo contrata o Gestor para
prestar os servicos de gestao da carteira do Fundo e outros
servigos relacionados a tomada de decisdo de investimentos pelo

Fundo;

“Coordenador Caso venha a integrar na oferta;

Contratado”

“Coordenador Lider” O Administrador, acima qualificado;

“Cotas de FII"” As cotas de FII emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas de FIP” As cotas de FIP emitidas por fundos de investimentos cuja politica
de investimentos seja similar ou compativel com a Politica de
Investimentos;

“Cotas do Lote Sao as Cotas emitidas no ambito do Lote Adicional, que poderdo

Adicional” corresponder a até 20% (vinte por cento) do Montante Inicial da
Oferta, ou seja, em até R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de
reais), correspondente a até 200.000 (duzentas mil) Cotas, nas
mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente
ofertadas, observado que este montante consta sem o acréscimo
da taxa de distribuicdo primaria;

“Cotas” Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condigbes

estao descritos no Regulamento do Fundo;
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“Cotistas” Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto. Também
se refere aos Investidores nao institucionais em conjunto com os
institucionais;

“CRI" Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos pela Lei n°
9.514/97, conforme alterada, e pela Instrucdo CVM 414;

“Custodiante” Significa o prestador de servigos que prestara os servigos de
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser
contratada pelo Administrador para a prestagao de tais servicos;

“CVM” A Comissdo de Valores Mobiliarios;

“Data de Liquidacao” A data da liquidagao fisica e financeira das Cotas subscritas apds
o término do Periodo de Colocacdo, conforme indicado no
Cronograma da Oferta constante desse Prospecto;

“DDA" O DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3;

“Dia Util” Qualquer dia, exceto: (i) sabados e domingos; (ii) feriados de
ambito nacional; (iii) feriados do calendario financeiro; (iv)
feriados no Estado de Minas Gerais ou na Cidade de Belo
Horizonte; (v) feriados no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de
Sao Paulo; e (v) dias em que ndo houver expediente na B3;

“FIDC" O fundo de investimento em direitos creditdrios, constituido na
forma da Instrucdo CVM 356;

“FIP" O fundo de investimento em participagoes, constituido na forma
da Instrucdo CVM 578;

“Fundo” O WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, constituido sob a forma
de condominio fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucdo
CVM 472, pela Lei n® 8.668/93 e pelas demais disposicoes legais
e regulamentares que |Ihe forem aplicaveis;

“Gestor” VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
12.620.044/0001-01, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n® 758,
139 andar, ¢j. 132, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério n°®
11.455, de 21 de dezembro de 2010;

“InstituicOes O Coordenador Lider podera convidar outras instituicoes
Participantes” financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, caso entenda adequado, para auxiliarem na
distribuicdo das Cotas da Oferta, devendo, para tanto, ser
celebrado pelo Coordenador Lider com cada Instituigdo
Participante um termo de adesao ao Contrato de Distribuicao;

“Instrucao CVM 400" Instrugcdo da CVM n© 400, de 29 de dezembro de 2003;

“Instrucao CVM 472" Instrugao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008;
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“Instrucao CVM 476"

Instrucdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de 2009;

“Instrucao CVM 516"

Instrucdo da CVM n© 516, de 29 de dezembro de 2011;

“Instrucao CVM 578"

Instrucdo da CVM n© 578, de 30 de agosto de 2016;

“Investidores
Institucionais”

Fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a
aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados na
Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM”) e/ou na B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3"), Seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagao, em
qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil;

“Investidores Nao
Institucionais”

Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede
no Brasil e/ou no exterior, que nao sejam consideradas
Investidores Institucionais;

“Investidores”

Investidores Institucionais e Investidores Nao Institucionais

“IOF/Cambio” O Imposto sobre Operagbes com Titulos e Valores Mobiliarios;

“IOF/Titulos” O Imposto sobre Operacdes Financeiras - Titulos e Valores
Mobiliarios;

“IR" Imposto de Renda;

“IRPJ” Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica;

“IRRF" O Imposto de Renda Retido na Fonte;

“Lei das Sociedades
por Agoes”

A Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976;

“Lei n° 8.668/93"

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993;

“Lei n°® 9.779/99"

Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999;

“Lote adicional”

Sao as Cotas adicionais que representam até 20% (vinte inteiros
por cento) da totalidade das Cotas da Oferta, ou seja, em até R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), correspondente a até
200.000 (duzentas mil) Cotas, quantidade esta que podera ser
acrescida ao montante inicialmente ofertado, nos mesmos
termos e condicOes das Cotas inicialmente ofertadas, a critério
do Fundo, por meio do Administrador, conforme faculdade
prevista no artigo 14, § 29, da Instrucdo CVM 400. Tais Cotas sao
destinadas a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado no decorrer da Oferta, observado que
este montante consta sem o acréscimo da taxa de distribuicao
primaria;

“Montante Minimo da
Oferta”

O montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na
Oferta, equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas,
correspondentes a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na
Data de Liquidacdo, sem considerar a Taxa de Distribuicao
Primaria, de modo que o montante minimo constando a referida
Taxa de Distribuicao Primaria sera de R$ 20.684.000,00 (vinte
milhdes, seiscentos e oitenta e quatro mil reais)
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“Montante Total da
Oferta”

O montante total de até R$ 100.000.000,00 (cem milhGes de
reais), observado o Montante Minimo da Oferta, sem considerar
as Cotas do Lote Adicional e a Taxa de Distribuicdo Primaria;

“Oferta” ou “"Oferta
Publica”

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante
o0 prazo de duragao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 400,
a qual dependera de prévio registro perante a CVM;

“Oferta Institucional”

Tranche da Oferta destinada aos Investidores Institucionais e
no Contrato de Distribuigdo conforme descrita no Contrato de
Distribuicdo e no item 4.2.2.3., na pagina [*] do presente
Prospecto;

“Oferta Nao
Institucional”

Tranche da Oferta destinada aos Investidores Nao Institucionais,
conforme descrita no Contrato de Distribuicao e no item 4.2.2.1
Oferta Nao Institucional, na pagina [¢] do presente Prospecto
Preliminar;

“Oficio 01/2014"

Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/n© 01 de 02 de maio de 2014;

“Oficio 01/2015"

Oficio Circular-CVM/SIN/SNC n° 01 de 18 de maio de 2015;

“Patrimonio Liquido”

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente
aos ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades
do Fundo;

“Pedido de Reserva”

O pedido de reserva que devera ser firmado, durante o Periodo
de Reserva, pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas que estejam
interessados em investir nas Cotas, por meio do qual realizarao
sua reserva irrevogavel e irretratavel para a subscricdo das Cotas,
junto ao Coordenador Lider.

Por meio dos Pedidos de Reserva, os Investidores concederdao
mandato para o Coordenador Lider e ou Coordenador(es)
Contratado(s) (se houver), para formalizar o Termo de Adesao
ao Regulamento do Fundo, em nome dos Investidores;

“Periodo de Colocacao”

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacao do Anuncio
de Inicio, ou até a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento da Oferta para a CVM por meio do Sistema de
Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores, 0 que ocorrer primeiro;

“Periodo de Reservas”

O periodo em que os Investidores poderdo formalizar sua reserva
para a subscricdo das Cotas, mediante a celebragdo dos Pedidos
de Reserva, se iniciara no dia [¢] de [¢] de 2022 e encerrard em
[*] dias contados da divulgacdo do Anuincio de Inicio.

“Pessoas Ligadas”

I — a sociedade controladora ou sob controle do Administrador,
do Gestor ou do Consultor Especializado, de seus administradores
€ acionistas, conforme o caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte,
sejam os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do Consultor
Especializado, com excecdo dos cargos exercidos em 0Orgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado, desde
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que seus titulares nao exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM;

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas
nos incisos acima;

“Pessoas Vinculadas”

Quaisquer pessoas que sejam: (i) administrador ou acionista
controlador do Administrador, (ii) administrador ou controlador
do(s) Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) ou das
Instituigbes Participantes, (iii) vinculada a Oferta, ou (iv) os
respectivos conjuges ou companheiros, ascendentes,
descendentes e colaterais até o segundo grau de cada uma das
pessoas referidas nos itens (i), (i), (iii) e (iv) acima, conforme
definidas no artigo 2°, XII, da Resolucdo da CVM n© 35, de 26 de
maio de 2021. N3o havera percentual maximo de Cotas a ser
destinado as Pessoas Vinculadas ou qualquer outra limitagao a
aquisicao de Cotas por parte das Pessoas Vinculadas, observado
0 Montante Minimo por Investidor;

“Politica de
Investimento”

A politica de investimento do Fundo, conforme descrita no
Regulamento do Fundo;
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“Preco de Emissdao

O preco de subscricao de Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais)
por Cota. Quando da integralizagdo das Cotas, o investidor
devera pagar, adicionalmente ao Prego de Emissao, uma Taxa de
Distribuicdo Primaria.

“Preco de
Integralizacao”

O preco pago pelo Investidor para integralizacao de cada Cota
sera de R$103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos),
contemplando o Preco de Emissao da Cota acrescido do valor da
Taxa de Distribuicdo Primaria.

“Primeira Emissao”

E a primeira emissdo de Cotas do Fundo;

“Prospecto”

Este “Prospecto de Oferta Publica de Distribuicdo das Cotas da
Primeira Emissdao do Warren Vectis Securities Fundo de
Investimento Imobiliario -FII”;

“Regulamento”

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versao vigente foi aprovada nos termos
do “Ato de Deliberacao de Segunda Alteracdo do Fundo de
Investimento Imobiliario Warren LOOP -FII”, divulgado em 25 de
fevereiro de 2022, que se encontra anexo ao presente Prospecto
na forma do Anexo I

“Reserva de
Contingéncia”

Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que nao se
refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo.
Os recursos da Reserva de Contingéncia serao destinados para
aplicagdes financeiras, de modo que o rendimento auferido
decorrente desta aplicagdo ira compor a capitalizacdo do valor da
Reserva de Contingéncia;

(a) O valor da Reserva de Contingéncia podera ser
correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor de mercado
total dos Ativos do Fundo. Caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal
apurado pelo critério de caixa nos termos do Regulamento, para
a composicao ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionada no Regulamento, até que se atinja o limite acima
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previsto, nao obstante da observacdo dos limites, bem como
requisitos legais e regulamentares aplicaveis;

“Resolucdao CVM 27"

Resolugao CVM n° 27, de 08 de abril de 2021

“Taxa de
Administracao”

A remuneracdo estabelecida no artigo 35° do Regulamento.

“Taxa de Distribuicao
Primaria”

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente
sobre as Cotas objeto da Oferta, no valor de R$ 3,42 (trés reais
e quarenta e dois centavos) por Cota efetivamente integralizada,
devera ser arcada pelos investidores interessados em adquirir as
Cotas objeto da Oferta, a ser fixado a cada emissao de Cotas do
Fundo, de forma a arcar com os custos de distribuicdo, entre
outros, (@) comissdao de coordenacao, (b) comissdo de
distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuacdo no ambito da oferta, (d) taxa de registro da oferta
de Cotas na CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na
B3, (f) custos com a publicacdo de anuncios e avisos no ambito
das Ofertas;

“Termo de Adesao”

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser
assinado por cada Cotista quando da subscricdo de Cotas.
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RESUMO CONTENDO CARACTERISTICAS DA OFERTA

Caracteristicas da Oferta

O sumario abaixo ndo contém todas as informagGes sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao
Investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto,
inclusive seus Anexos, e do Regulamento.

Administrador

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO
LTDA., acima qualificada;

Anuincios
relacionados a
Oferta e ao
Fundo

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos a Oferta serdao
divulgados na pdagina do Administrador na rede mundial de computadores
(http://wwwwww.ofertaspublicas.warren.com.br/), na pagina da CVM na
rede mundial de computadores (http://www.cvm.gov.br/), na pagina da B3
na rede mundial de computadores (http://www.b3.com.br/), de modo a
garantir aos Investidores amplo acesso as informacdes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou ndo as Cotas;

Assessor Legal

FREITAS, LEITE E AVVAD ADVOGADOS, acima qualificado;

Especializado

da Oferta

Auditor KPMG AUDITORES INDEPENDENTES LTDA., acima qualificada;
Independente

Consultor WARREN BRASIL GESTAO E ADMINISTRACAO DE RECURSOS

LTDA.

Coordenadores

A distribuicdo das cotas da Primeira Emissdo sera realizada pelo
Administrador, sendo admitida a participagao de instituicdes integrantes do
sistema de distribuigdo do mercado de valores mobiliarios;

dos Recursos

Custodiante WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO
LTDA., acima qualificada;
Destinacdo Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a

aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, sendo que as disponibilidades financeiras
do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, serdo aplicadas nos Ativos de Liquidez, assim definidos no
Regulamento do Fundo, devendo ser observada a Politica de Investimento
do Fundo;

Direitos,
Vantagens e
Restricoes das
Cotas

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fragOes ideais do
patriménio do Fundo, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome
do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas.

As cotas, ap0s subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderao ser negociadas na B3. As
Cotas serdo registradas para distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos; e (ii) listadas para negociagao no
mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados pela B3,
observado o disposto no Prospecto Preliminar.

A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas.
As Cotas, independentemente da emissdo ou série, conferem a seus titulares
iguais direitos patrimoniais e politicos.
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Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos
relativos ao exercicio em que forem emitidas, calculados pro rata die a partir
do momento de sua integralizagao.

Os Cotistas do Fundo: (i) ndo poderao exercer direito real sobre os Ativos
Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo; e (ii) ndo respondem
pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
iméveis e empreendimentos integrantes do patrim6nio do Fundo ou do
Administrador, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscrever.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n°® 8.668/93 e no artigo 9° da
Instrugdo CVM 472, o Cotista ndo podera, em qualquer hipdtese, requerer o
resgate de suas Cotas.

Distribuicao e

As Cotas foram registradas: (i) para distribuicdo, no mercado primario, por

Negociagao meio do DDA - Sistema de Distribuicdo de Ativos; e (ii) listadas para

das Cotas negociacao no mercado de bolsa, ambos administrados e operacionalizados
pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no Regulamento. As Cotas
somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Anlncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociagao
das Cotas, conforme procedimentos estabelecidos pela B3.

Escriturador WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO
LTDA., acima qualificada;

Fundo WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, acima qualificado;

Gestor VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., acima qualificada;

Inadequacao O investimento em Cotas do Fundo ndo é adequado a Investidores que

da Oferta a necessitem de liquidez, tendo em vista que os fundos de investimento

Investidores imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a despeito da

possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, os
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os
seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no
mercado secundario. Portanto, os Investidores devem ler cuidadosamente a
Secdo 5 “Fatores de Risco” nas paginas 42 a 50 deste Prospecto, que contém
a descricdo de certos riscos que atualmente podem afetar de maneira
adversa o investimento em Cotas, antes da tomada de decisdo de
investimento;

Instituicoes
Participantes

O Coordenador Lider podera convidar outras instituigdes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais brasileiro, caso entenda
adequado, para auxiliarem na distribuicdo das Cotas da Oferta, devendo,
para tanto, ser celebrado pelo Coordenador Lider com cada Instituicao
Participante um termo de adesao ao Contrato de Distribuicao;

Montante
Minimo da
Oferta

E 0 montante minimo de Cotas que deverdo ser subscritas na Oferta,
equivalente a 200.000 (duzentas mil) Cotas, correspondentes a R$
20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na Data de Liquidacdo, sem
considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria, para a manutengao da Oferta
Publica, de modo que o montante minimo constando a referida Taxa de
Distribuicdo Primaria sera de R$ 20.684.000,00 (vinte milhdes, seiscentos e
oitenta e quatro mil reais);
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Montante A proporg¢do nao alocada nos Ativos Alvo, conforme definicao do Artigo 3° do
Remanescente | Regulamento;
Montante O Montante Total da Oferta é de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de

Total da Oferta

reais), observado o Montante Minimo da Oferta, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria e as Cotas do Lote Adicional;

Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador, optar por emitir um Lote
Adicional de Cotas, aumentando em até 20% (vinte por cento) a quantidade
das Cotas originalmente ofertadas, que poderao ser emitidas pelo Fundo até
a data do Procedimento de Alocagao, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacao dos termos da Primeira Emissao e
da Oferta, nos termos e conforme os limites estabelecidos no artigo 14,
paragrafo 2°, da Instrucao CVM 400.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serdo destinadas a atender um
eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da
Oferta.

Aplicar-se-3o as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham
a ser emitidas, as mesmas condicbes e preco das Cotas inicialmente
ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote Adicional também sera
conduzida sob o regime de melhores esforcos de colocacgao, sob a lideranga
do Coordenador Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera
ser até 20% (vinte por cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente
ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do Lote Adicional.

Numero da 12 emissao de Cotas do Fundo;

Emissao

Objeto do O Fundo tem por objeto a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante
Fundo investimentos imobiliarios de longo prazo, visando a valorizacdo e a

rentabilidade de suas Cotas, mediante a realizacdo de investimentos de no
minimo 2/3 (dois ter¢os) do patrimdnio liquido do FUNDO em Ativos Alvo.

Periodo de

Até 6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anlncio de Inicio ou

Colocacao até a data de divulgacdo do Antincio de Encerramento da Oferta para a CVM
por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores, o que vier a ocorrer primeiro.

Plano de Observadas as disposices da regulamentagdo aplicavel e o

Distribuicao

cumprimento das Condicbes Suspensivas, conforme previstas no
Contrato de Distribuicao, o Coordenador Lider realizara a Oferta sob o
regime de melhores esforgos de colocacdo, de acordo com a Instrucdo
CVM 400, com a Instrucao CVM 472 e demais normas pertinentes,
conforme o plano da distribuicdo adotado em cumprimento ao disposto
no artigo 33, §3°, da Instrucao CVM 400, devendo assegurar: (i) que o
tratamento conferido aos Investidores seja justo e equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco dos Investidores; e (iii)
que os representantes das InstituicGes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplar do Prospecto para leitura obrigatoria e que suas
dldvidas possam ser esclarecidas por pessoa designadas pelo
Coordenador Lider.

Prazo de O Fundo tem o prazo de duragao indeterminado;

Duracao

Procedimentos | Os Investidores interessados na aquisicao de Cotas deverao formular o seu
para respectivo Pedido de Reserva no Periodo de Reserva, junto ao Coordenador

Subscricao e
Integralizacao
de Cotas

Lider ou Coordenador Contratado (se houver).
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No ambito desta Oferta, para investimento no Fundo, o valor minimo de
investimento sera de 01 (uma) Cota, perfazendo o valor total de aplicagao
minimo de investimento de R$ 103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois
centavos), com a inclusdao da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao passo que
nao havera valor maximo de investimento, exceto pelos eventuais limites que
venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, observado o disposto
no Regulamento. A subscricao das Cotas sera realizada pelo seu Preco de
Integralizacdo, conforme condi¢cdes acordadas no Pedido de Reserva. A
integralizacao/liquidacao fisica e financeira das Cotas do Fundo colocadas no
ambito da Oferta sera realizada na Data de Liquidacdo, conforme o caso € a
critério de cada Investidor, de acordo com os procedimentos operacionais da
B3. A integralizagao das Cotas devera ser realizada em moeda corrente
nacional, na forma indicada no Pedido de Reserva. Cada um dos investidores
devera efetuar o pagamento a vista ao Coordenador Lider, a Instituicdo
Participante junto a qual firmou seu Pedido de Reserva, conforme o caso, até
as 12:00 horas da Data de Liquidacdo da Oferta e, se aplicavel, ao
Coordenador Contratado. Recomenda-se aos investidores que desejarem
investir nas Cotas que: (i) leiam cuidadosamente os termos e condigOes
estipulados no Pedido de Reserva, conforme o caso, especialmente 0s
procedimentos relativos a liquidacdo da Oferta, e as informacgbes constantes
do Prospecto; (ii) verifiquem com o Coordenador Lider, se aplicavel com o
Coordenador Contratado, ou com a Instituicdo Participante de sua
preferéncia, antes de preencher e entregar o Pedido de Reserva, conforme
0 caso, a necessidade de manutencdo de recursos em conta corrente nela
aberta e/ou mantida, para fins de garantia do Pedido de Reserva, conforme
o caso; (iii) verifiquem com o Coordenador Lider, se aplicavel, com o
Coordenador Contratado, ou com a Instituicdo Participante de sua
preferéncia, antes de preencher e entregar o seu Pedido de Reserva,
conforme o caso, a possibilidade de débito antecipado da reserva e/ou
investimento por parte da Instituicao Participante.

Publico-alvo

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios
destinados a aplicacdo em carteira de valores mobiliarios registrados na CVM
e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e fechadas de previdéncia
complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes, domiciliados
ou com sede no Brasil ("Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas
fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no
exterior, que ndo sejam consideradas Investidores Institucionais
("Investidores Nao Institucionais”), respeitadas eventuais vedagOes
previstas na regulamentacdo em vigor.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER CONHECIMENTO DA
REGULAMENTACAO QUE REGE A MATERIA E LER ATENTAMENTE AO
PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS
42 A 50 DESTE PROSPECTO, E O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS
COTAS;

Administracao

Quantidade Serdo emitidas até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, totalizando o Montante
Inicial de Inicial da Oferta de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem
Cotas da considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria e as Cotas Adicionais;

Oferta

Regime de As Cotas serdo distribuidas pelo Coordenador Lider em regime de melhores
Colocagao esforcos de colocacdo;

Taxa de A taxa de administracdo sera composta de valor equivalente a 1,20% (um

inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, calculados sobre a Base de
Célculo da Taxa de Administracdo, sendo assegurado um valor minimo
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equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més, atualizado anualmente
segundo a variacdo do IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor
Amplo), apurado e divulgado pelo IBGE, a partir do més subsequente a data
de funcionamento do Fundo, a ser pago exclusivamente ao Administrador,
ja considerado neste valor a remuneracao pelos servigos de escrituragéo
das cotas do Fundo.

Para fins do disposto acima, sera considerada Base de Calculo da Taxa de
Administracdo: (i) o valor contabil do patrimonio liquido do Fundo; ou (ii) o
valor de mercado das cotas do Fundo, calculadas com base na média diaria
da cotacdo de fechamento das cotas de emissao do Fundo no més anterior
ao do pagamento da remuneracao, caso as cotas do Fundo tenham integrado
ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia
preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios
de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo
Fundo, como por exemplo, o IFIX.

A Taxa de Administracdo serd calculada, apropriada e paga em Dias Uteis
(conforme abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis.

A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e paga
mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao dos servigos prestados.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao,
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos
contratados, desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante
da Taxa de Administragao.

Taxa de
Perfomance

Adicionalmente as parcelas da Taxa de Administracdo que Ihes cabem, o
Gestor e 0 Consultor Especializado fardo jus a uma taxa de performance,
gue sera provisionada diariamente, a qual serd apurada ao final de cada
semestre de forma pro rata temporis, e sera paga pelo Fundo ao Gestor e
ao Consultor Especializado, observados os termos e condi¢des previstos
no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos
meses de janeiro e julho, ou, ainda, por ocasido da liquidacdo do Fundo. A
Taxa de Performance sera correspondente a 20% (vinte por cento) do que
exceder ao Benchmark.

Tipo de Fundo

Condominio fechado, ndo sendo permitidko o resgate de Cotas pelo
Investidor; e

Valor Minimo e

Para investimento no Fundo, o valor minimo de investimento sera de 01

Y

Maximo de (uma) Cota, perfazendo o valor total de aplicagdo minimo de investimento
Investimento de R$103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos), com a inclusao
da Taxa de Distribuicdo Primaria, ao passo que ndo havera valor maximo de
investimento, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos
no ambito da Oferta, observado o disposto no Regulamento.
VECTIS 13
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3. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR, CUSTODIANTE, COORDENADOR
LIDER, GESTOR, CONSULTOR ESPECIALIZADO, ASSESSOR LEGAL E AUDITOR
INDEPENDENTE

Administrador, Custodiante e Coordenador Lider

Warren Corretora Valores Mobiliarios e Cambio Ltda.

Att.: Gustavo Kosnitzer

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, 2° andar

Porto Alegre — RS

Telefone: (51) 4042-0024

E-mail: gustavo.kosnitzer@warren.com.br; juridico@warren.com.br

Gestor

Vectis Gestdao de Recursos Ltda.

Att.: Laercio Boaventura

Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, n° 758, 13° andar, cj. 132
Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4480-1030

E-mail: vectisgestao@vectis.com.br

Consultor Especializado

Warren Brasil Gestdo e Administracdo de Recursos Ltda.

Att.: Laercio Boaventura

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, sala 201
Porto Alegre — RS

Telefone: (51) 4042-0024

E-mail: [e]
Assessor Legal Auditor Independente
Freitas Leite Advogados KPMG Auditores Independentes S.A.

Att.: Tatiana Altemari/Fernanda Amaral

Att: Anderson Menezes
Rua Elvira Ferraz, n° 250, 11° andar derso ?

Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105,

Sao Paulo — SP 0
Telefone: (11) 3728-810 Lomre A, 8% ardar
E-mail: taltemari@freitasleite.com.br Telefone: (31) 2128-5700

/ famaral@freitasleite.com

E-mail: almenezes@kpmg.com.br
Website: kpmg.com/BR

Website: www.freitasleite.com.br
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4. INFORMAGCOES RELATIVAS A OFERTA

A presente Oferta se restringe exclusivamente a distribuicdo das Cotas e tera as caracteristicas abaixo
descritas.

4.1. Caracteristicas e Prazos
4.1.1. Quantidade Inicial de Cotas

A presente Oferta é composta pela distribuigao publica de até 1.000.000 (um milhdo) de Cotas, desde
gue observado que: (i) podera ser aumentado em virtude do Lote Adicional; (ii) diminuido em virtude
da Distribuicdo Parcial, desde que observado o Montante Minimo da Oferta.

4.1.2. Direitos, Vantagens e Restricdes das Cotas

As Cotas sao escriturais, nominativas e correspondem a fracoes ideais do patrimonio do Fundo,
representado por classe e série Unicas, cuja propriedade presume-se pelo registro do nome do Cotista
no livro de registro de Cotistas ou na conta de depdsito das Cotas. As Cotas de cada emissdo serdo
integralizadas, a vista, em moeda corrente nacional no ato de sua subscricdo e na forma do
Regulamento

No ato de subscricao das Cotas, o subscritor devera: (a) assinar o Termo de Adesdo ao Regulamento
e Ciéncia de Risco ("Termo de Adesao”); (b) se comprometer a integralizar as Cotas subscritas,
respeitadas as demais condigOes previstas no Regulamento e no respectivo Pedido de Reserva; (c)
indicar um representante responsavel; (d) informar seu respectivo enderego de correio eletronico para
0 recebimento das comunicacdes que lhe sejam enviadas pelo Administrador nos termos do
Regulamento. A liquidacdo da Primeira Emissao se dara na Data de Liquidagdo, observados os
procedimentos operacionais da B3.

Sera admitida a realizacdo de subscricao parcial das Cotas representativas do patriménio do Fundo,
desde que seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mediante o cancelamento automatico do saldo
nao colocado findo o prazo de distribuicdo.

Caso ndo seja atingido o montante minimo para subscricao de cotas, a referida emissdo sera
cancelada e o Fundo liquidado. Caso haja integralizacdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o
Administrador devera, imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado
suas cotas, na proporgao das cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo
Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo no periodo,
liqguidando-se o Fundo.

O prazo maximo para a subscri¢cao da totalidade das Cotas é de até 6 (seis) meses, a contar da data
de publicacao do anuncio de inicio de distribuicdo, respeitadas eventuais prorrogagoes concedidas
pela CVM, a seu exclusivo critério.

N3o podera ser iniciada nova distribuicao de cotas antes de encerrada a distribuicdo anterior.

As cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3, em mercado primario, por meio do DDA -
Sistema de Distribuicdo de Ativos ("DDA"); e (ii) listadas para negociacdo no mercado de bolsa,
ambos administrados e operacionalizados pela B3, observado o disposto neste Prospecto e no
Regulamento. As Cotas somente poderdo ser negociadas apds a divulgacdo do Andncio de
Encerramento e a obtencdo de autorizacdo da B3 para o inicio da negociacdo das Cotas, conforme
procedimentos estabelecidos pela B3.

A cada Cota correspondera 1 (um) voto nas Assembleias Gerais de Cotistas. Todas as cotas garantem
aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos idénticos, inclusive no que se refere
aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes, caso aplicavel, observado que, de acordo com o
disposto no Art. 2° da Lei n° 8.668/93 o Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas. Sendo
que as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que
forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao, observado as
demais premissas aqui estabelecidas.

O Fundo ndo contara com limites de subscricao, por qualquer investidor, pessoa natural ou juridica,
brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser estabelecidos no dmbito
de cada Oferta, observado o disposto no Regulamento.
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Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos rendimentos relativos ao exercicio em que
forem emitidas, calculados pro rata die a partir do momento de sua integralizagdo.

Os Cotistas do Fundo:

(i)  nao poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio do
Fundo; e

(i)  ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagao legal ou contratual, relativa aos imdveis
e empreendimentos integrantes do patriménio do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.;

Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira todas as obrigag0es, perante o Administrador, que caberiam ao de cujus ou ao
incapaz até o momento da adjudicacdo da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as
prescrigoes legais.

De acordo com o disposto no artigo 2° da Lei n° 8.668/93 e no artigo 9° da Instrugao CVM 472, o
Cotista nao podera, em qualquer hipotese, requerer o resgate de suas Cotas.

Mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de cotistas, exceptuada a hipétese de Capital
Autorizado previsto no Regulamento do Fundo, o Fundo podera realizar novas emissdes de Cotas,
inclusive com o fim de adquirir novos imoveis, bens e direitos, de acordo com a sua politica de
investimento e observado que:

M o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas,
representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo
e o nimero de Cotas emitidas apurado em data a ser fixada no respectivo documento que
instrumentaliza a aprovacao de nova emissdo; ou (ii) as perspectivas de rentabilidade do
Fundo; ou (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao.

Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de Investimento do
Fundo, mediante prévia consulta ao Gestor, o Administrador podera deliberar por realizar novas
emissoes das Cotas do Fundo até o limite de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital
Autorizado”), sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas. Em caso de
emissoes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de
fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o
preco de emissao de novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme
recomendacao do Gestor.

A Assembleia Geral de Cotistas ou o Administrador, conforme o caso, no ato em que deliberar a
emissdo de novas Cotas, definird os termos e condicdes de tais emissoes, incluindo, sem limitacdo, o
preco, a instituicdo distribuidora de Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuicdo
de tais novas Cotas, bem como a data base que definird quais Cotistas do Fundo terdo direito ao
exercicio do direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas, ou, ainda, a dispensa do exercicio
do direito de preferéncia para as Ofertas aprovadas em Assembleia Geral de Cotistas;

Ocorrendo a emissao de novas Cotas realizado nos termos do Capital Autorizado mencionado acima,
para os atuais Cotistas fica garantido o direito de preferéncia na subscrigao de referidas Cotas, cujo
exercicio sera concedido em prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, na proporcao de suas respectivas
participacOes, de acordo com os termos e condi¢des aprovados no instrumento de formalizagao da
aprovacao da nova emissao, conforme o caso, que deliberar sobre a referida nova emissao de Cotas,
nos termos da Instrugdo CVM 472.

Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a terceiros.

Da emissdo de novas cotas, fica estabelecido que o preco de emissdo devera ser fixado, observando-
se: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo documento que instrumentaliza a aprovacdo de nova emissao; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos
critérios indicados nos incisos anteriores; ndo cabendo aos Cotistas qualquer direito ou
questionamento em razao do critério que venha a ser adotado . Em caso de emissGes de novas Cotas
até o limite do Capital Autorizado, cabera ao Gestor a escolha do critério de fixagdo do valor de
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emissao das novas Cotas dentre as trés alternativas acima. Nos demais casos, o preco de emissdo de
novas Cotas devera ser fixado por meio de Assembleia Geral, conforme recomendacao do Gestor;

As Cotas do Fundo deverao ser subscritas e integralizadas até a data de encerramento da respectiva
Oferta. As Cotas que nao forem subscritas serdo canceladas pelo Administrador: (a) No ato de
subscricdo das Cotas, o Cotista devera assinar o respectivo Pedido de Reserva ou ordem de
investimento, que sera autenticado pelo Administrador, no qual devera constar dentre outras
informacdes (i) nome e qualificacdo do subscritor; (ii) nimero de Cotas subscritas; (iii) preco de
subscricao e valor total a ser integralizado; e (iv) condi¢Oes para integralizagao de Cotas; (b) As Cotas
deverdo ser subscritas e integralizadas nos termos do Regulamento do Fundo e dos respectivos
Boletins de Subscricdo e/ou Pedidos de Reserva; (c) Os pedidos de subscricdo poderao ser
apresentados as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de
Cotas do Fundo; (d) Depois de as Cotas estarem devidamente integralizadas, os titulares das Cotas
poderdo negocia-las exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado e
operacionalizado pela B3, observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.

A integralizacdo das cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista,
ressalvadas as hipoteses de emissdes de cotas do Fundo em que for permitida a integralizagdo em
data posterior a subscricdo, mediante chamada de capital.

Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor
ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas.

A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pelo Fundo, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado
cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto
de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo,
conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

O Administrador ndo sera responsavel, assim como nao possui meios de evitar os impactos acima
mencionados e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas
e/ou aos investimentos no Fundo.

4.1.3. Montante Total da Oferta

O Montante Total da Oferta é de até R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar a
Taxa de Distribuicdo Primaria.

4.1.4. Lote Adicional

O Fundo podera, por meio do Administrador, optar por emitir um Lote Adicional de Cotas, aumentando
em até 20% (vinte por cento) a quantidade das Cotas originalmente ofertadas, que poderdo ser
emitidas pelo Fundo até a data do Procedimento de Alocagao, sem a necessidade de novo pedido de
registro da Oferta a CVM ou modificacdo dos termos da Primeira Emissao e da Oferta, nos termos e
conforme os limites estabelecidos no artigo 14, paragrafo 29, da Instrucao CVM 400.

As Cotas do Lote Adicional, caso emitidas, serao destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

Aplicar-se-do as Cotas oriundas do exercicio do Lote Adicional, caso venham a ser emitidas, as
mesmas condigdes e preco das Cotas inicialmente ofertadas, sendo que a oferta das Cotas do Lote
Adicional também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocacdo, sob a lideranca
do Coordenador Lider. Assim, a quantidade de Cotas objeto da Oferta podera ser até 20% (vinte por
cento) superior a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, mediante exercicio parcial ou total do
Lote Adicional.

4.1.5. Condicao para a Manutencao da Oferta

A manutengdo da Oferta esta condicionada a subscricao e integralizacdo da colocagdo minima de
200.000 (duzentas mil) de Cotas, correspondentes a R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais), na
Data de Liquidacdo, sem considerar a Taxa de Distribuicdo Primaria (*"Montante Minimo da
Oferta”), de forma que as Cotas ndo colocadas serdo canceladas. O Montante Minimo da Oferta
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constando a referida Taxa de Distribuicdo Primaria serd de R$ 20.684.000,00 (vinte milhoes,
seiscentos e oitenta e quatro mil reais).

Caso nao sejam subscritas cotas correspondentes ao Montante Minimo da Oferta, o Fundo sera
liquidado, nos termos do art. 13, §29, II da Instrucao CVM 472 e a Primeira Emissdo sera cancelada.

4.1.6. Prego de Emissao

O preco de subscricdo de Cotas sera de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria.

4.1.6.1. Preco de Integralizacao por Cota

O Preco de integralizacdo por Cota correspondera a soma do Preco de Emissdo e da Taxa de
Distribuicao Primaria e sera equivalente ao valor de R$103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois
centavos) por Cota subscrita.

4.1.6.2. Taxa de Distribuicdo Primaria

Quando da integralizagao das Cotas, o Investidor devera pagar, adicionalmente ao Preco de Emissdo,
a Taxa de Distribuicao Primaria, no valor de R$ 3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos), por Cota
efetivamente integralizada. Dessa forma, somando-se o Prego de Emissao e a Taxa de Distribuicdo
Primaria, cada Investidor pagara o valor de R$103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos)
por Cota subscrita, conforme a tabela abaixo.

4.1.7. Custos e Cronograma de Distribuicao das Cotas
A tabela a seguir demonstra os custos estimados de forma consolidada da distribuicao das Cotas:

Custos da % em relacdo ao
e .~ Montante (R$)?! Nominal valor total da

Distribuicao Oferta
Taxa de registro na R$ 300.000,00 R$ 0,30 0,30%
CVM
Taxa de registro na
ANBIMA R$ 10.990,00 R$ 0,01 0,01%
;g"a de registro na R$ 22.713,83 R$ 0,02 0,02%
Custos de Assessoria | pq 585 235,75 R$ 0,28 0,28%
Legal
comissao de R$ 500.000,00 R$ 0,50 0,50%

struturacao
Comissao de o
Distribuicgo R$ 2.000.000,00 R$ 2,00 2,00%
Tributos sobre a
Comissao de R$ 267.017,16 R$ 0,27 0,27%
Distribuicao
Custo Unitario de o
Distribuicio R$ 2.767.017,16 R$ 2,77 2,77%
Outras Despesas R$ 35.000,00 R$ 0,04 0,04%
Total R$ 3.417.956,75 R$ 3,42 3,42%
1 Os montantes foram estimados para o valor total da Oferta e podem variar em funcado do

volume efetivamente captado.

4.1.8. Cronograma da Oferta
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A Oferta tera o seguinte cronograma tentativo:

N° EVENTO DATA (O
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na 21.09.2021
" | CVM
2 Divulgacdo do Aviso ao Mercado e 12.11.2021
" | disponibilizacao do presente Prospecto Preliminar
3 Inicio das apresentagGes aos potenciais 19.11.2021
* | Investidores
4. | Inicio do Periodo de Reserva 23.11.2021
Protocolo do pedido de interrupcdo da analise do 03.12.2021
5 registro da Oferta pela CVM
] Divulgacao do Comunicado ao Mercado sobre a
interrupcao da Oferta
6 Divulgacdo do Comunicado de deferimento da 07.12.2021
* | interrupgdo da Oferta pela CVM
7 Protocolo do pedido de retomada da analise do 25.02.2021
* | registro da Oferta pela CVM
Divulgacao do Aviso ao Mercado e [°]
8. | disponibilizacdo de Prospecto Preliminar
atualizado
9. | Inicio do Periodo de Reserva []
10. | Obtencao do registro da Oferta na CVM []
11 Divulgacao do Anuncio de Inicio e até [¢] (90 dias contados da
" | disponibilizacdo do Prospecto Definitivo obtencdo do registro da Oferta)
12 Encerramento do Periodo de Reserva até [] ([¢] dias (2) contados da
) divulgagao do Anuincio de Inicio]
Procedimento de Alocacdo até [«] (3) (5 dias Uteis antes da
13. T
Data de Liquidacao]
Data de Liquidacao até [¢] ([5 dias Uteis contados do
14. ! ~
Procedimento de Alocagao]
15 Divulgacao do Anuncio de Encerramento até [¢] (6 meses contados da
) divulgagao do Anuincio de Inicio]

@ Conforme disposto no item 3.2.3 do Anexo III da Instrucéo CVM 400, as datas deste cronograma
representam apenas uma previséo para a ocorréncia de cada um dos eventos nele descritos. Apos a
concessdo do registro da Oferta pela CVM, qualquer modificacdo no cronograma deverd ser
comunicada @ CVM e podera ser analisada como modificacdo da Oferta, nos termos dos artigos 25 e
27 da Instrugdo CVM 400.

@) Nos termos do Artigo 18 da Instrucéo CVM 400, a subscricdo das cotas deverd ser realizada em até
6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme
0 estabelecido no Plano de Distribuicdo os Pedidos de Reserva e as intengdes de investimento dos
Investidores Institucionais serdo aceitos até o Dia Util imediatamente anterior a data do Procedimento
de Alocagdo. A data deste evento podera ser informada ao mercado por meio da divulgacdo do
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Comunicado ao Mercado, caso ocorra antes da data-limite estabelecida no Cronograma divulgado no
Prospecto, divulgado apos o pedido de modificacéo da Oferta.

) Nos termos do Artigo 18 da Instrucéo CVM 400, a subscricGo das cotas devera ser realizada em até
6 (seis) meses contados da data de divulgacdo do Antincio de Inicio de Distribuicdo. Ainda, conforme
0 estabelecido no Plano de Distribuigéo o Procedimento de Alocacéo ocorrera com 5 (cinco) Dias Utels
de antecedéncia a Data de Liquidacdo. A data deste evento serd informada ao mercado por meio da
divulgacdo do Comunicado ao Mercado, caso ocorra antes da data-limite estabelecida no Prospecto
Atualizado, divulgado apds o pedido de modificacdo da Oferta.

Caso ocorram alteragdes das circunstancias, revogagao, modificagdao, suspensao ou cancelamento
da Oferta, tal cronograma podera ser alterado. Para informag0es sobre manifestacao de aceitacao
a Oferta, manifestacao de revogacdo da aceitacao a Oferta, modificagao da Oferta, suspensao da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condicdes e forma
para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item
“Suspensao, Cancelamento, Altera¢bes das Circunstancias, Revogacao ou Modificagdo da Oferta”,
na secao 4 do presente Prospecto.

4.1.9. Publico-Alvo

As Cotas do Fundo poderdo ser subscritas por investidores em geral, ou seja aos (i) fundos de
investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicagao
em carteira de valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas
e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil (“"Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam
consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Ndo Institucionais”), respeitadas
eventuais vedagOes previstas na regulamentagdo em vigor.

4.1.10. Inadequacdo do Investimento

O investimento em cotas de um fundo de investimento imobilidrio representa um investimento
de risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos integrantes da
carteira do Fundo. Os Investidores da Oferta devem ler cuidadosamente a segao “Fatores de
Risco” deste Prospecto, para avaliacdo dos riscos a que o Fundo esta exposto, bem como aqueles
relacionados a Emissdo, a Oferta e as Cotas, os quais que devem ser considerados para o
investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisdo de investimento.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO
PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

4.1.11. Negociagao das Cotas

Apos o encerramento da Oferta as Cotas serdo negociadas exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3.

4.1.12. Suspensao, Cancelamento, Alteragoes das Circunstancias, Revogacao ou
Modificacdo da Oferta

Havendo, a juizo da CVM, alteragdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de
fato existentes da Oferta, ou que a fundamentem, acarretando aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo e inerentes a propria Oferta, a CVM podera acolher pleito de modificacao
ou revogagdo da Oferta. O pleito de modificagdo da Oferta presumir-se-a deferido caso ndo haja
manifestagdo da CVM em sentido contrario no prazo de 10 (dez) Dias Uteis, contado do seu
protocolo na CVM. Tendo sido deferida a modificacao, a CVM podera, por sua prépria iniciativa
ou a requerimento do Fundo, representado por seu Administrador, prorrogar o prazo da Oferta
por até 90 (noventa) dias.

E sempre permitida a modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores ou para
rendncia a condigao da Oferta estabelecida pelo Fundo.

A revogacao da Oferta torna ineficazes a Oferta e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores,
devendo ser restituidos integralmente aos Investidores que tiverem aderido a Oferta os valores
dados em contrapartida as Cotas ofertadas, nos termos do artigo 26 da Instrugao CVM 400.
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A modificacdo da Oferta devera ser prontamente divulgada através dos mesmos meios utilizados
para a divulgacao da Oferta e o Coordenador Lider devera se acautelar e se certificar, no
momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta original foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Na hipdtese de (i) ndo haver a conclusdo da Oferta; (ii) resiligdo do Contrato de Estruturacdo e
Distribuicao; (iii) cancelamento da Oferta; (iv) revogacao da Oferta, que torne ineficazes a Oferta
e os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores, sendo que caso o Investidor ja tenha efetuado
0 pagamento, os valores depositados serdo integralmente devolvidos, acrescido de eventuais
rendimentos oriundos dos Ativos adquiridos com recursos integralizados no d&mbito da Oferta,
com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Caso a Oferta seja modificada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucdo CVM 400: (a) a
modificacao devera ser divulgada imediatamente através de meios ao menos iguais aos utilizados
para a divulgacao da Oferta; (b) o Coordenador Lider e/ou Coordenador(es) Contratado(s) (se
houver) devera se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceitacoes da Oferta,
de que o Investidor da Oferta esta ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento
das novas condicdes; (c) os Investidores da Oferta que ja tiverem aderido a Oferta deverao ser
comunicados diretamente, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicacdo passivel de comprovagao, a _respeito da modificagdo efetuada, para que
confirmem, até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data em que foi comunicado
por escrito sobre a modificacdo da Oferta, o interesse em revogar sua aceitagdo a Oferta,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta em ndo revogar sua
aceitacdo. Se o Investidor da Oferta que revogar sua aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento,
os valores depositados serdo integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos
oriundos dos Ativos adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, com deducao
de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5
(cinco) Dias Uteis contados da comunicacdao da modificacdo da Oferta.

Caso: (a) seja verificada divergéncia entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e
do Prospecto Definitivo que altere substancialmente o risco assumido pelo Investidor da Oferta
ou a sua decisdo de investimento; ou (b) a Oferta seja suspensa, nos termos dos artigos 19 e 20
da Instrucdo CVM n° 400/03; o Investidor da Oferta que ja tiver aderido a Oferta devera ser
comunicado diretamente, por correio eletrénico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma
de comunicagdo passivel de comprovacdo, a respeito e podera revogar sua aceitagdo a Oferta,
devendo, para tanto, informar sua decisio ao Coordenador Lider e/ou Coordenador(es)
Contratado(s) (se houver) (i) até as 16 horas do 5° (quinto) Dia Util subsequente a data da
comunicagao por escrito pelo Coordenador Lider e/ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver)
sobre a modificagdo efetuada, no caso da alinea (a) acima; e (ii) até as 16 horas do 5° (quinto)
Dia Util subsequente a data em que foi comunicado por escrito sobre a suspensdo da Oferta, no
caso da alinea (b) acima, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do investidor em
nao revogar sua aceitacdo. Em ambas as situacdes, se o Investidor da Oferta que revogar sua
aceitacdo ja tiver efetuado o pagamento os valores depositados serdo integralmente devolvidos,
acrescido de eventuais rendimentos oriundos dos Ativos adquiridos com recursos integralizados
no ambito da Oferta, com dedugdo de quaisquer tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da referida comunicacao, contados
da data da respectiva revogagao.

Caso (a) a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 19 e 20 da Instrucao CVM 400 ou (b) a
Oferta seja revogada, nos termos dos artigos 25 a 27 da Instrucao CVM 400; todos os atos de
aceitacdo serdo cancelados e o Coordenador Lider e/ou Coordenador(es) Contratado(s) (se
houver) comunicardo tal evento aos Investidores da Oferta, que podera ocorrer, inclusive,
mediante publicagdo de aviso. Se o Investidor ja tiver efetuado o pagamento, os valores
depositados serdo integralmente devolvidos, acrescido de eventuais rendimentos oriundos dos
Ativos adquiridos com recursos integralizados no ambito da Oferta, com deducao de quaisquer
tributos eventualmente aplicaveis, se a aliquota for superior a zero, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis contados da referida comunicacgao.
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4.2, Contrato de Estruturacdo e Distribuicdao

O Contrato de Estruturacao e Distribuicdo, celebrado entre o Fundo e o Coordenador Lider e/ou
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver), disciplina a estruturacao da Oferta e a forma de
colocacdo das Cotas objeto da Oferta, bem como a relacdo existente entre o Administrador e o
Fundo. Cdpias do Contrato de Estruturagao e Distribuicdo estardo disponiveis para consulta e
reproducdo na sede do Coordenador Lider e do Administrador, cujo endereco encontra-se
disciplinado na Secdo 13 “Atendimento aos Cotistas” deste Prospecto.

4.2.1. Regime de Distribuicao

A colocagdo das Cotas sera realizada pelo Coordenador Lider e Coordenador(es) Contratado(s)
(se houver) sob o regime de melhores esforcos de colocagao.

4.2.2, Plano de Distribuicao

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicivel e o Contrato de Distribuicdo, o
Coordenador Lider da Oferta, em conjunto com o Coordenador(es) Contratado(s) (se houver),
bem como as demais Instituicdes Participantes , realizardao a Oferta sob o regime de melhores
esforcos de colocacao, de acordo com a Instrucao CVM 400, com a Instrugao CVM 472 e demais
normas pertinentes, conforme o plano da distribuicao adotado em cumprimento ao disposto no
artigo 33, §39, da Instrugdo CVM 400, devendo assegurar: (i) que o tratamento conferido aos
Investidores da Oferta seja justo e equitativo; (ii) a adequacao do investimento ao perfil de risco
dos Investidores da Oferta; e (iii) que os representantes das InstituicOes Participantes da Oferta
recebam previamente exemplares dos Prospectos para leitura obrigatéria e que suas dulvidas
possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider (“Plano de
Distribuicao”).

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos:

(i)  sera utilizada a sistematica que permita o recebimento de reservas para os Investidores
Nao Institucionais, conforme indicado abaixo;

(i)  buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas; e

(i) ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor da Oferta
(pessoa fisica ou juridica) ou limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, por
qualquer Investidor, pessoa natural ou juridica, brasileiro ou ndo residente, entretanto, fica
desde ja ressalvado que se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que
tenha como incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas, o
Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas.

O Plano de Distribuicdo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta destina-se aos investidores em geral, ou seja, aos: (a) os Investidores Nao
Institucionais; e (b) os Investidores Institucionais;

(i)  apos a divulgagao de novo aviso ao mercado da Oferta, o qual sera elaborado nos termos
dos artigos 53 da Instrucdo CVM 400, divulgado nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do
Coordenador Lider; (c) se houver, o(s) Coordenador(es) Contratado(s); (d) da B3; (e) da
CVM; e (f) do Fundos.net, administrado pela B3 (“Aviso ao Mercado”) e a disponibilizacao
do Prospecto Preliminar atualizado aos Investidores da Oferta, serdo realizadas
apresentacOes para potenciais Investidores (roadshow) (“Apresentacées para
Potenciais Investidores”);

(i) os materiais publicitarios ou documentos de suporte as ApresentagGes para Potenciais
Investidores eventualmente utilizados deverdo ser encaminhados a CVM em até 1 (um) dia
apos a sua utilizagdo, dispensado o cumprimento da obrigagdo prevista nos arts. 50, caput,
e 51, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, nos termos da Deliberagdo CVM n° 818, de
30 de abril de 2019 ("Instrucdao CVM 818"), observado que a utilizacdo de tais materiais
somente podera ocorrer concomitantemente ou apés a divulgagao do Prospecto Preliminar
a CvM™;
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(iv) no ambito da Oferta, qualquer Investidor Ndo Institucional que esteja interessado em
investir nas Cotas, incluindo as Pessoas Vinculadas, devera realizar a sua reserva para a
subscricdao de Cotas mediante assinatura, inclusive por meio eletronico, de Pedido de
Reserva durante o Periodo de Reserva, junto ao Coordenado Lider, bem como
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) ou as Instituicbes Participantes que tiverem
aderido a Oferta por meio do Termo de Adesao ao Contrato de Distribuicdo, durante o
respectivo Periodo de Reserva, concedendo mandato a referida Instituicdo Participante
para formalizar, em seus nomes, o Termo de Adesao ao Regulamento (conforme abaixo
definidos). Os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto na ocorréncia
da(s) hipdtese(s) listada(s) abaixo;

(v) havera procedimento de coleta de intencOes de investimento no dmbito da Oferta a ser
conduzido pelo Coordenador Lider e/ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver), nos
termos do artigo 44 da Instrucdo CVM 400, observando-se o disposto no art. 45 da
Instrucdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos Investidores da Oferta, inclusive Pessoas
Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva dos Investidores
Nao Institucionais, observado o recebimento de intengdes de investimento dos Investidores
Institucionais, para verificar se a colocacao minima da Oferta foi atingida (“Procedimento
de Alocagao”). Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderdo participar do
Procedimento de Alocacao, sem qualquer limitagdao em relacdao ao valor total da Oferta,
observado, no entanto, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400, caso seja verificado
distribuicao com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade inicial de
Cotas ofertadas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, as ordens de investimento e
os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serao automaticamente cancelados.

(vi) apds as Apresentacoes para Potenciais Investidores, a obtencdo do registro da Oferta na
CVM, e a divulgacdo do Anuncio de Inicio da Oferta e disponibilizacdo do Prospecto
definitivo, o que sera realizado em até 90 (noventa) dias contados da obtencdo do registro
da Oferta, nos termos do art. 17 da Instrucdo CVM 400, o Coordenador Lider e/ou
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) realizardao o Procedimento de Alocacao que
sera realizado nos termos indicados no item (v) acima;

(vii) concluido o Procedimento de Alocagdao, o Coordenador Lider consolidara os Pedidos de
Reserva dos Investidores Nao Institucionais, inclusive daqueles que sejam Pessoas
Vinculadas, e as inteng¢bes de investimento dos Investidores Institucionais para subscricdo
das Cotas;

(viii) a Oferta somente tera inicio apds: (a) a concessao do registro da Oferta pela CVM; (b) o
registro para distribuicdo e negociacdo das Cotas na B3; (c) a divulgacao do anuncio de
inicio da Oferta, o qual sera elaborado nos termos dos artigos 23, paragrafo 2° e 52 da
Instrugao CVM 400 e divulgado em até 90 (noventa) dias contados da obtengdo do registro
da Oferta, nos termos do art. 17 da Instrucao CVM 400, conforme artigo 54-A da Instrucao
CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b) do(s)
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver); (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net,
administrado pela B3 (“Anuncio de Inicio”); e (d) a disponibilizacdo do Prospecto
Definitivo aos Investidores da Oferta, nos termos da Instrucao CVM 400;

(ix) Com a divulgacao do Anuncio de Inicio sera informado o cronograma estimativo da Oferta
com a fixagdo das datas a serem observadas no encerramento do Periodo de Reserva;
Procedimento de Alocacdo e Data de Liquidacdo, respeitados os periodos ja previstos no
Cronograma acima.

(x) iniciada a Oferta: (a) os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na
subscrigao das Cotas durante o Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido
de Reserva efou (b) os Investidores Institucionais que encaminharam suas ordens de
investimento nas Cotas e tiveram suas ordens alocadas, deverao assinar o termo de adesao
ao regulamento e ciéncia de risco ("Termo de Adesao ao Regulamento”), sob pena de
cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador e do
Coordenador Lider; (c) a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os
procedimentos da B3, bem como com o Plano de Distribuigdo; e (d) nao sera concedido
qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos Investidores da Oferta interessados
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em subscrever Cotas no ambito da Oferta. Fica dispensada a assinatura do Boletim de
Subscricdo ou recibo de aquisicao no ambito de pedido de registro de oferta publica de
distribuicdo de valores mobilidrios, exigidos nos termos do item 4, Anexo II, da Instrugao
CVM 400, no caso de ofertas publicas liquidadas por meio de sistema administrado por
entidade administradora de mercados organizados de valores mobiliarios, no caso aplicavel
a B3, nos termos previstos no § 2° do art. 85 da Lei n® 6.404, de 1976, observado o
disposto no art. 2° da Resolucao n° 27 de 08 de abril de 2021 ("Resolugdao CVM 27"). e

(xi) uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante
divulgacdo do anuncio de encerramento, a ser elaborado de acordo com os termos do
artigo 29 e do artigo 54-A da Instrucao CVM 400 e divulgado nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400 na pagina da rede mundial de computadores: (a) do Administrador; (b)
do Coordenador Lider; (c) da B3; (d) da CVM; e (e) do Fundos.net, administrado pela B3
(“Antuncio de Encerramento”).

4.2.2.1. Oferta Nao Institucional

Os Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever as Cotas deverdo preencher e apresentar a uma Unica Instituigdo
Participante da Oferta, ao Coordenador Lider ou aos Coordenador(es) Contratado(s) (se houver)
suas ordens de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
sendo certo que no caso de Pedidos de Reserva apresentados por mais de uma Instituicao
Participante da Oferta, apenas sera(do) considerado(s) o(s) Pedido(s) de Reserva da Instituicdo
Participante da Oferta que disponibilizar primeiro perante a B3 e os demais serao rejeitados.. Os
Investidores N@o Institucionais deverdo indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de
Reserva, a sua qualidade ou ndao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser
cancelado pela respectiva Instituicdo Participante da Oferta, Coordenador Lider ou
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) (“Oferta Nao Institucional”).

No minimo, 800.000 (oitocentas mil) Cotas (sem considerar as Cotas do Lote Adicional), ou
seja, 80% (oitenta por cento) do Montante Total da Oferta, serdo destinadas prioritariamente, a
Oferta Nao Institucional, sendo certo que, o Coordenador lider podera aumentar a quantidade de
novas Cotas inicialmente destinadas a Oferta Nao Institucional, até o limite da Quantidade Inicial
de Cotas, a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta Nao Institucional acrescido das
Cotas do Lote Adicional eventualmente emitidas.

Os Pedidos de Reserva, efetuados pelos Investidores Nao Institucionais, serdo irrevogaveis e
irretrataveis, exceto pelo disposto nas alineas (ii), (iii) e (v) abaixo, sendo observadas as
condigGes do proprio Pedido de Reserva, de acordo com as seguintes condicoes e observados os
procedimentos e normas de liquidacdo da B3:

(i)  durante o Periodo de Reserva, cada um dos Investidores Nao Institucionais interessados
em participar da Oferta devera realizar a reserva de Cotas, mediante o preenchimento do
Pedido de Reserva junto a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta, Coordenador Lider
ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) e ndo sendo estipulados valores maximos
de investimento;

(i)  cada Investidor Nao Institucional, incluindo os Investidores da Oferta que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no respectivo Pedido de Reserva condicionar sua adesdo a Oferta, nos
termos previstos abaixo;

(iii) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores
N&o Institucionais serdo informados a cada Investidor Nao Institucional até as 10:00 horas
do Dia Util imediatamente anterior a Data de Liquidacdo pela Instituigdo Participante,
Coordenador Lider ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao enderego eletronico
fornecido no Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone, ou correspondéncia,
devendo o pagamento ser feito de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor do
Pedido de Reserva e ressalvada a possibilidade de rateio observado o Critério de Rateio da
Oferta Nao Institucional;

(iv) os Investidores Nao Institucionais deverdo efetuar o pagamento do valor indicado na alinea
(iii) acima junto a Instituicdo Participante, Coordenador Lider ou Coordenador(es)
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Contratado(s) (se houver) com que tenham realizado o respectivo Pedido de Reserva, em
recursos imediatamente disponiveis, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo. Nao
havendo pagamento pontual a Instituicdo Participante, Coordenador Lider ou
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) junto a qual o Pedido de Reserva tenha sido
formalizado, estes serdo automaticamente cancelados;

(vi) os Investidores Nao Institucionais deverao realizar a integralizagao/liquidacao das Cotas
mediante o pagamento a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente
disponiveis, de acordo com o procedimento descrito acima. As InstituigGes Participantes,
Coordenador Lider ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de contas nelas
abertas ou mantidas pelo respectivo Investidor Nao Institucional.

(vii) os Investidores Nao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido
de Reserva, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de
Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicdo Participante, Coordenador Lider ou
Coordenador(es) Contratado(s) (se houver). Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas
poderdo participar do Procedimento de Alocacdo, sem qualquer limitagdo em relacdo ao
valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja verificado excesso de demanda
superior em 1/3 (um terco) a Quantidade Inicial de Cotas inicialmente ofertada, sem
considerar as Cotas do Lote Adicional, ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a
Investidores Nao Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, nos termos
do artigo 55 da Instrucao CVM 400, sendo o seu Pedido de Reserva automaticamente
cancelado.

4.2.2.2. Critério de Colocacdo da Oferta Nao Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior a 80%
(oitenta por cento) das Cotas, sem considerar as Cotas do Lote Adicional, todos os Pedidos de
Reserva ndo cancelados serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdao
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso a totalidade dos Pedidos de Reserva realizados pelos Investidores Nao
Institucionais seja superior a quantidade de Cotas destinada a Oferta Nao Institucional, sera
realizado o rateio por meio da divis3o igualitaria e sucessiva das Cotas entre todos os Investidores
Nao Institucionais que tiverem apresentado Pedidos de Reserva, inclusive aqueles que sejam
considerados Pessoas Vinculadas, limitada a quantidade de Cotas objeto de cada Pedido de
Reserva e a quantidade total de Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional. Caso seja aplicado
o rateio indicado acima, os Pedidos de Reserva poderao ser atendidos em quantidade inferior a
indicada por cada Investidor Nao Institucional, sendo que ndo ha nenhuma garantia de que os
Investidores Nao Institucionais venham a adquirir a quantidade de Cotas inicialmente desejada.
O Coordenador Lider ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver), em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, poderdo manter a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
Ndo Institucional ou, entdo, aumenta-la a um patamar compativel com os objetivos da Oferta, de
forma a atender, total ou parcialmente, os Pedidos de Reserva.

A divisdo igualitaria e sucessiva das Cotas objeto da Oferta Nao Institucional serd realizada em
diversas etapas de alocacao sucessivas, sendo que, a cada etapa, sera alocado, a cada Investidor
Nao Institucional que ainda nao tiver o respectivo Pedido de Reserva integralmente atendido, o
menor nimero de Cotas entre: (a) a quantidade de Cotas objeto do Pedido de Reserva, excluidas
as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta; e (b) o montante resultante da divisao da quantidade
total de Cotas objeto da Oferta (excluidas as Cotas ja alocadas no ambito da Oferta) pelo nimero
de Investidores Nao Institucionais que ainda ndo tiverem seus respectivos Pedidos de Reserva
integralmente atendidos. Eventuais sobras de Cotas ndo alocadas de acordo com o procedimento
acima serao destinadas a Oferta Institucional.

No caso de um Investidor Nao Institucional efetuar mais de um Pedido de Reserva, os Pedidos
de Reserva serdao considerados em conjunto, por Investidor Nao Institucional, para fins da
alocagao na forma prevista acima. Os Pedidos de Reserva que forem cancelados por qualquer
motivo serdo desconsiderados na alocacdo descrita acima.

VECTIS
- 25
_\/_ CESTAD



) warren

Na Oferta Nao Institucional nao seriao consideradas na alocacio, em nenhuma
hipotese, relacbes com clientes e outras consideracoes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

4.2.2.3. Oferta Institucional

Ap0s o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas
na Oferta Nao Institucional serdo destinadas a colocacao junto a Investidores Institucionais, por
meio do Coordenador Lider ou do(s) Coordenador(es) Contratado(s) (se houver), nao sendo
admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e nao sendo estipulados
valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos (“Oferta
Institucional”):

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas,
interessados em subscrever Cotas deverdo apresentar suas ordens de investimento a
Instituigdo Participante, Coordenador Lider ou Coordenador(es) Contratado(s) (se houver)
(caso aplicavel), até 1 (um) Dia Util antes da data de realizacao do Procedimento de
Alocacdo,, indicando a quantidade de Cotas a ser subscrita, inexistindo recebimento de
reserva ou limites maximos de investimento;

(i) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicao de eficacia de suas ordens de
investimento da Oferta, de condicionar sua adesdo, nos termos abaixo;

(iii) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir
a obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta
Institucional, para entdo apresentar suas ordens de investimento durante o Procedimento
de Alocacao de Ordens;

(iv) até o final do Dia Util imediatamente anterior & Data de Liquidacio, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de seu endereco eletrnico, ou, na sua
auséncia, por telefone ou fac-simile, sobre a quantidade de Cotas que cada um devera
subscrever e o Valor Nominal Unitario. Os Investidores Institucionais integralizarao as
Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, em recursos imediatamente disponiveis, na
Data de Liquidacdo, de acordo com as normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da
B3.

Os Investidores Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, nas respectivas ordens de
investimento, a sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto nas hipoteses de (a) os
Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocagdo, sem
qualquer limitacdo em relacdo ao valor total da Oferta, observado no entanto que caso seja
verificado excesso de demanda superior em 1/3 (um terco) a quantidade de Cotas inicialmente
ofertada, sem considerar o Lote Adicional, , ndo sera permitida a colocagdo de Cotas junto a
Investidores Institucionais que sejam considerados Pessoas Vinculadas, hipdtese na qual as
ordens de investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
canceladas, nos termos do artigo 55 da Instrucdo CVM 400; (b) n3o pagamento do valor de
integralizagcao das Cotas subscritas por um Investidor Institucional, na Data de Liquidacdo, e
consequente cancelamento automatico da respectiva ordem de investimento; (c) revogacao,
modificacdo, suspensdao ou cancelamento da Oferta, conforme previsto no item “4.1.11.
Suspensdo, Cancelamento, Alteragbes das Circunstancias, Revogacdo ou Modlificagdo da Oferta”,
na pagina 20 do presente Prospecto Preliminar; (d) divergéncia relevante entre as informagdes
constantes no Prospecto Preliminar e no Prospecto Definitivo, nos termos no item “4.1.11.
Suspensao, Cancelamento, Alteracdes das Circunstancias, Revogacéo ou Modificacdo da Oferta”,
na pagina 20 do presente Prospecto Preliminar.

4.2.2.4. Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengOes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total
de Cotas remanescentes ap0ds o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider
ou os Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) dara(do) prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider ou os Coordenador(es) Contratado(s) (se
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houver), em comum acordo com o Administrador e o Gestor, melhor atendam os objetivos da
Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores, integrada por investidores
com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura macroeconoémica
brasileira, bem como criar condicdes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimentos imobilidrios.

4.2.2.5. Disposicoes Comuns a Oferta Nao Institucional e a Oferta Institucional

Durante a colocagdo das Cotas, dado que se trata da primeira emissdo de Cotas do Fundo, a
captacdo e liquidacdo poderdo ser realizadas diretamente através da Cota, de modo que para a
primeira emissdo ndo se fara necessario o envio de recibo de cotas para o Investidor

As Instituicoes Participantes, Coordenador Lider ou os Coordenador(es) Contratado(s) (se
houver) serao responsaveis pela transmissao a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderdo aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas abertas ou
mantidas pelo respectivo Investidor.

Alocacao e Liquidacao da Oferta

As ordens recebidas por meio das Instituicdes Participantes da Oferta serao alocadas seguindo
os critérios estabelecidos pelos Coordenadores, devendo assegurar que o tratamento conferido
aos Investidores seja justo e equitativo em cumprimento ao disposto no artigo 33, 8§39, I, da
Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas poderao participar do Procedimento de Alocacao,
sem qualquer limitacao em relacao ao valor total da Oferta, observado, no entanto, que caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da Quantidade Inicial de Cotas, os
Pedidos de Reserva e as Ordens de Investimento exclusivamente das Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrugao CVM 400.

Apds o Procedimento de Alocacdo, as InstituigGes Participantes da Oferta liquidarao as ordens
recebidas na forma prevista no paragrafo abaixo e no Termo de Adesao ao Contrato de
Distribuicao.

A Oferta contara com processo de liquidagdo via B3, conforme abaixo descrito. A liquidagao fisica
e financeira da Oferta se dara na Data de Liquidagdo, sendo certo que a B3 informara ao
Coordenador Lider ou os Coordenador(es) Contratado(s) (se houver) o montante de ordens

recebidas em seu ambiente de liquidacdo, e que as Instituicdes Participantes liquidardo as ordens
recebidas de acordo com os procedimentos operacionais da B3.

Com base nas informacdes enviadas durante o Procedimento de Alocagao de Ordens pela B3, ao
Coordenador Lider, este verificara se: (i) o Montante Minimo da Oferta foi atingido; (ii) o Montante
Total da Oferta foi atingido; e (iii) houve excesso de demanda; diante disto, o Coordenador Lider
definira se havera liquidacdo da Oferta, bem como seu volume final.

Caso, na Data de Liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha
dos Investidores da Oferta, a integralizagdo das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto
ao Escriturador no 1° (primeiro) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidacdo pelo
Preco de Integralizacdo, sendo certo que, caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas
junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores da Oferta de modo a nao ser atingido
0 Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada e as Instituicdes Participantes deverao
devolver os recursos aos Investidores da Oferta eventualmente depositados, os quais deverdao
ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacbes do Fundo e dos rendimentos
pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidagdo, com dedugao,
se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no
prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta. Na
hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores da Oferta, estes deverdo fornecer
recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos.

Na ocorréncia de eventuais falhas durante o procedimento de liquidacdo, fica estipulado o prazo
de até 5 (cinco) dias Uteis para liquidacdo junto ao Escriturador.
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Caso, apos a conclusao da liquidagao da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta podera ser encerrada e eventual saldo de Cotas nao colocado sera cancelado pelo
Administrador.

4.2.2.6. Distribuicao Parcial

Sera admitida, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400, a distribuicao parcial das
Cotas, sendo que a Oferta em nada sera afetada caso ndo haja a subscricdo e integralizacdo da
totalidade de tais cotas no ambito da Oferta, desde que seja atingida a colocacao minima da
Oferta.

As Cotas que ndo forem efetivamente subscritas e integralizadas durante o Prazo de Colocagao
deverdo ser canceladas. Uma vez atingida a colocacdo minima da Oferta, o Coordenador Lider ou
os Coordenador(es) Contratado(s) (se houver), a seu exclusivo critério, podera decidir por reduzir
o Montante Total da Oferta até um montante equivalente a qualguer montante entre o Montante
Minimo da Oferta e o Montante Total da Oferta, hipotese na qual a Oferta podera ser encerrada
a qualquer momento.

Nessa hipotese, o Investidor da Oferta terd a faculdade, como condic3o de eficacia seus Pedidos
de Reserva, ordens de investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar a sua adesdo a Oferta,
nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM 400, a que haja distribuicdo: (i) do Montante Minimo
da Oferta; ou (ii) de uma quantidade maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e menor que
o Montante Total da Oferta.

Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (ii) acima, o Investidor da Oferta devera indicar se
pretende receber (1) a totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a
proporgao entre o nimero de Cotas efetivamente distribuidas e o niUmero de Cotas originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacdo, o interesse do Investidor da Oferta,
conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas objeto do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento, conforme o caso.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Neste caso, caso
o Investidor da Oferta ja tenha efetuado o pagamento do prego de integralizagdo das Cotas,
referido valor sera devolvido acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de
Liquidagdo, com dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota
for superior a zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do
cancelamento da Oferta.

Adicionalmente, em qualquer das hipdteses acima, ndo haverd abertura de prazo para
desisténcia, nem para modificacdo dos Pedidos de Reserva e das intencdes de investimento.

Por fim, no caso de captacdo abaixo do Montante Total da Oferta, o Investidor da Oferta que, ao
realizar seu(s) Pedido(s) de Reserva ou ordens de investimento, condicionar a sua adesao a
Oferta, nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, a que haja distribuicao da integralidade
do Montante Total da Oferta, ndo terda o seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento
acatado, e, consequentemente, 0 mesmo sera cancelado automaticamente. Caso determinado
Investidor da Oferta ja tenha realizado qualquer pagamento, estes valores depositados serao
devolvidos,acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdo, com
dedugdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a
zero, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da comunicagdo do cancelamento da Oferta.

4.2.2,7. Prazo de Colocagao

O prazo de distribuicao publica das Cotas € de 6 (seis) meses a contar da data de divulgacao do
Anuncio de Inicio, ou até a data de divulgagdo do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro (“Prazo de Colocagao”).

Caso, apds a conclusdo da liquidacdo da Oferta, o Montante Minimo da Oferta seja atingido, a
Oferta poderd ser encerrada e eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo
Administrador.
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Publico-alvo da Oferta

O Fundo destina-se aos investidores em geral, ou seja, aos (i) fundos de investimento, entidades
autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios destinados a
aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados na Comissdao de Valores Mobilidrios
("CVM") efou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao ("B3"), seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e
juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndao sejam
consideradas Investidores Institucionais (“"Investidores Nao Institucionais” e, em conjunto
com os Investidores Institucionais, “Cotistas”) respeitadas eventuais vedacdes previstas na
regulamentagao em vigor.

4.2.2,8. Inadequacdo da Oferta

O investimento nas Cotas ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez, tendo em
vista que os fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado brasileiro.
Além disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja,
nao admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus Cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Portanto, os investidores
devem ler cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, constante das Paginas 42 a 50 deste
Prospecto, que contém a descricao de certos riscos que podem afetar de maneira adversa o
investimento em Cotas, antes da tomada de decisao de investimento.

4.3. Contrato de Garantia de Liquidez

N3o ha e nem sera constituido fundo para garantia de liquidez das Cotas no mercado secundario.
4.4, Destinacao dos Recursos

Os recursos a serem captados no ambito da Oferta serdo destinados a aquisicdo de Ativos
compostos pelos Ativos Imobilidrios e Ativos de Liquidez, selecionados a exclusivo critério do
Administrador, desde que observada a Politica de Investimento do Fundo.

Para maiores informacdes sobre os Ativos que poderdo ser adquiridos pelo Fundo, bem como
sobre a concentragdo da carteira do Fundo, favor verificar o item “Politica de Investimento” do
presente Prospecto.

4.5, Estudo de Viabilidade

O Estudo de Viabilidade da Oferta, elaborado pelo Administrador, encontra-se no Anexo II desse
Prospecto.
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5. BREVE HISTORICO DO GESTOR E VISAO SOBRE O MERCADO IMOBILIARIO
5.1. Breve Historico do Gestor

Criada em 2017, a Vectis Gestao de Recursos € uma empresa independente que tem como
proposito criar solugbes de operagfes estruturadas e inovadores para atender as necessidades
e interesses de investidores e tomadores de recursos. Seus s6cios possuem extensa experiéncia
na concepcdo, estruturacdo e implementacdo de solucBes financeiras inovadoras, tendo
trabalhado para gestoras e bancos internacionais e locais de primeira linha.

V) F o N\ . o g |
./ ./ . ./ | T 4 |
Fundacdo Inauguragdo da Associacdo com 1° Fundo FII Ampliacdo da base de  Follow-on VCIR e
Gestora Centerbridge investidores 2° Fundo FII
Vectis Capital Solutions & Vectis Gestdo nasce com o Centerbridge Capital Vectis Gestdo estreia como A Vectis Gest3o realizaa A Vectis Gestdo finaliza o
fundada por Alexandre  propdsito de cniar soluges Partners, hedge fund e gestora ativa de fundos de mudanca no perfil de follow-on do VCIR11 com
Aoude e Laercio de operagOes estruturadas e private equity com USD30bi investimento e realiza o IPO investidor de seu fundo captacdo de R$582mi,
Boaventura inovadoras para atender as  sob gestdo, se torna s6cio  de seu FII VCIR11 - O fundo VOIR11, tornando-o Em maio, realiza o IPO de
necessidades e interesses  da Vectis Holding e passaa  foi langado em outubro de acessivel para pablico em  R$200mi do seu FII Vectis
de investidores e tomadores  ser sécio indiretamenteda 2019 e a bem-sucedida geral Renda Residencial, em uma
de recursos Vectis Gestdo e Vectis oferta de R$581mi foi nova estratégia, e expande
Capital Solutions finalizada em janeiro de sua base de produtes
2020 disponiveis para investidores

Fonte: Gestor

A empresa é controlada pela Vectis Partners, uma companhia de investimentos que aloca capital
humano e financeiro em oportunidades nas areas de gestéo, crédito estruturado, private equity
e PIPE (investimentos privados em acdes publicas). Adicionalmente, a Vectis Partners controla
a Vectis Capital Solutions.

O foco da Vectis Partners e, tal como, de suas controladas, Vectis Gestdo e Vectis Capital
Solutions, € a estruturacdo de operacdes financeiras de divida ou hibridas para suportarem as
empresas a atingirem seus planos estratégicos e, a0 mesmo tempo, entregarem retornos
consistentes e superiores aos investidores, prezando pela exceléncia na andlise das
oportunidades, na estruturacédo das transacfes e na constituicdo de suas garantias.

A Vectis Partners nasceu com 4 soécios: Patrick O’Grady, Sergio Campos, Alexandre Aoude e
Paulo Lemann. Em 2018, fechou uma parceria estratégica com a gestora de investimentos
americana Centerbridge.

Diferente dos fundos tradicionais, a Vectis Gestao é totalmente orientada pela oportunidade. Tal
estratégia oferece mais liberdade em relagéo as estruturas tradicionais de gestéo e possibilita
atuar em todas as verticais que sejam capazes de gerar retornos superiores, no longo prazo, aos
seus investidores. Ap0Os 3 (trés) anos estruturando operacdes individuais, totalizando mais de
R$1,3 bilhdo em diferentes setores, por meio de diversos instrumentos e estruturas inovadoras,
0s sdcios decidiram tornar a Vectis Gestdo uma gestora ativa de fundos de investimento.

Em 2019, a Vectis Gestao iniciou essa histdria com o Vectis Juros Real Fundo de Investimento
Imobiliario (VCJR11), distribuido na plataforma do Banco Itad, que ja conta com mais de R$1,3
bilhdo de patrimdnio em fevereiro de 2022; e expandiu sua atuacdo em junho de 2021, com o
Vectis Renda Residencial Fundo de Investimento Imobiliario (VCRR11), também distribuido na
plataforma do Banco Ital, que conta com mais de R$210 milhdes de patrimdnio em fevereiro de
2022.

Na data deste Prospecto, as pessoas envolvidas, e suas respectivas experiéncias profissionais,
com a gestdo de fundos de investimento do Gestor sdo as seguintes:
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Biografia Equipe Vectis:
Paulo Lemann

Saécio fundador da Vectis Partners e membro do Conselho de Administracéo da Vectis Gestédo e
Vectis Capital Solutions

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de fundar a Vectis, Paulo Lemann
foi chairman e co-fundador da Pollux Capital. Em 1998, fundou e foi 0 gestor de investimentos
do Synergy Fund com sede em Nova York, com AUM de mais de US$ 1,5 bilhdo. Atualmente, é
membro do Conselho de Administracdo da AB InBev, Lojas Americanas, Fundacdo Lemann e
do Conselho Internacional de Lone Pine Capital. Paulo Lemann é formado em Economia pela
Universidade Candido Mendes do Rio de Janeiro.

Alexandre Aoude

Saécio fundador, onde exerce a funcéo de Diretor Presidente da Vectis

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de fundar a Vectis, Alexandre
Aoude atuou como Managing Director e Head of Brazilian Global Markets Sales no Deutsche
Bank Securities Inc. a partir de junho de 2004, sendo nomeado Presidente do Deutsche Bank
Brasil em 2006. Entre 2008 e 2013, atuou como Diretor Executivo responsavel pela divisdo de
Renda Fixa no Banco Itat BBA S.A. Em 2014 se juntou ao Banco Pine S.A. como membro da
Diretoria Executiva. Antes de trabalhar no Deutsche Bank, Aoude atuou como Diretor Executivo
no Morgan Stanley, onde geriu a area de vendas no Brasil. Foi membro dos Conselhos da
Empresa Brasileira de Correios e Telégrafos — ECT, Correios Participagbes S/A, Gera Venture
Capital e Presidente do Conselho da Transportadora Brasileira de Gasoduto — TBG Aoude é
graduado em Economia pela PUC-RJ. Tem endereco comercial na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&es Junior, 758, conj. 132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Laercio Boaventura

Saécio fundador, onde exerce a funcao de Diretor de Investimentos da Vectis

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de fundar a Vectis, Laercio
trabalhou por aproximadamente 20 anos no mercado financeiro brasileiro, no grupo Itau-
Unibanco. Atuou como vice-presidente sénior de produtos estruturados na divisdo de Renda Fixa
no Ita0 BBA até 2015. Anteriormente, foi responsavel pela originacdo e estruturacdo de
operacgdes de divida e securitizacdo no mercado local e internacional, participando de mais de
200 emissbes publicas e privadas. Laercio possui 10 anos de experiéncia no departamento
comercial do Banco Itad, onde cobria os setores automotivos, auto partes, alimentos, imobiliario,
mineracao, siderurgia e infraestrutura. Laercio € graduado em Engenharia Mecéanica pela Escola
Politécnica da Universidade de S&o Paulo (POLI-USP), possui MBA em Financas no IBMEC e
MBA em Financas na The Wharton School (USA). Tem endere¢co comercial ha Rua Leopoldo
Couto de Magalhées Junior, 758, conj. 132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo.

Patrick O’ Grady

Sécio fundador da Vectis Partners, CEO e sécio fundador da Vitreo

Com mais de 20 anos de experiéncia, Patrick O’ Grady foi sécio e CEO da Pollux Capital, sécio
e membro do Conselho de Administragdo da XP Investimentos e CEO da XP Gestédo de 2012 a
2015. Anteriormente, Patrick O’ Grady foi sécio da Pollux Capital encarregado de investimentos
em ativos globais. Ele comecgou sua carreira no Banco Pactual, onde trabalhou por 15 anos — os
altimos 8 anos como sAcio responsavel pelos investimentos em acbes do Pactual Asset. E
graduado em Economia pela UFRJ, com MBA Executivo em Financgas pelo IBMEC e designagéo
CFA.

Mucio Mattos

Sdcio, onde exerce a fungdo de diretor responsavel pela area de crédito da Vectis
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Com mais de 13 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis como sécio,
Mucio trabalhou no time de Renda Fixa do Banco Credit Suisse, onde atuou por 5 anos na
execucado de operacdes de créditos estruturados. Previamente, Mucio trabalhou no Banco J.P.
Morgan no time de Andlise de Crédito, cobrindo instituicdes financeiras no Brasil e na América
Latina, e na area de Investment Banking, onde participou de diversas transagfes de emisséo de
acoes e fusdes e aquisicfes. Mucio é graduado em Economia pela Faculdade de Economia de
Administracdo da USP (FEA-USP). Tem endereco comercial na Rua Leopoldo Couto de
Magalh&es Junior, 758, conj. 132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo.

Mario Salonikios

Sécio, onde exerce a fungdo de Diretor de Compliance e Riscos da Vectis

Com mais de 20 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis como sécio,
Mario trabalhou por mais de 20 anos no mercado financeiro. Antes de ingressar na Vectis Gestéo
e Vectis Capital Solutions como sdcio atuou por 7 anos no Banco BBM na divisédo de liquidagao
e custédia internacional no RJ e nas areas comercial e de operacdes em Nova lorque, por 7 anos
no Delta National Bank of NY estruturando operac¢des para clientes private, e por 3 anos no Itad
BBA na diviséo de estruturacdo de produtos para clientes varejo pessoas fisicas e empresas.
Atuou ainda na BEI Editora e na area de estruturacdo de renda fixa no Standard Bank em Londres
e na de Real Estate na Maué Sekular. Mario possui MBA pela New York University e é graduado
em engenbharia civil pela PUC-Rio de Janeiro.

Carlos Henrigue de Araujo

Saécio, onde é responsével pelo juridico da Vectis

Com mais de 10 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis, Carlos
atuou por mais de 10 anos na estruturacao de financiamentos e ofertas publicas e privadas de
valores mobiliarios, com foco em operagdes de crédito e securitizacao de recebiveis nas areas
de Mercado de Capitais dos escritorios Mattos Filho, Veiga Filho, Marrey Jr. e Quiroga
Advogados, Cescon, Barrieu, Flesch & Barreto Advogados e Pinheiro Guimaraes Advogados.
Atuou ainda como associado internacional na area de Mercado de Capitais do escritorio Weil,
Gotshal & Manges LLP (USA). Carlos € bacharel em Direito pela Universidade Presbiteriana
Mackenzie, com mestrado em direito pela University of Pennsylvania Law School (USA) e
extensdo em administracdo pela The Wharton School (USA). Tem enderego comercial na Rua
Leopoldo Couto de Magalh&es Junior, 758, conj. 132, na Cidade de Sao Paulo, Estado de Séo
Paulo.

Gabriel Bettiol
Sécio

Com mais de 7 anos de experiéncia em investimentos, antes de ingressar na Vectis em 2021
como sdcio, Gabriel trabalhou por 6 anos na diviséo de Investment Banking Division da Goldman
Sachs onde atuou na execuc¢do dos principais produtos oferecidos pelo IBD, como crédito
estruturado, transa¢8es de mercado de capitais de equity e de divida, derivativos, financiamento
para leveraged buyouts e M&A. Ao longo desses anos, Gabriel foi baseado em Sdo Paulo e
Londres e participou na execucdo de transacdes no Brasil, EUA, Europa e Oriente Médio.
Anteriormente, Gabriel fez parte do time de estruturacdo da RB Capital por 1,5 ano. Gabriel é
graduado em Engenharia Mecanica-Aeronautica pelo Instituto Tecnolégico de Aeronautica (ITA).
Tem endereco comercial na Rua Leopoldo Couto de Magalhdes Junior, 758, conj. 132, na Cidade
de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo.

Sergio Tormin
Sécio

Com mais de 7 anos de experiéncia em investimentos, Sergio Tormin ingressou na Vectis Gestédo
em 2020. Anteriormente, atuou 5 anos no setor imobilidrio na area de planejamento financeiro
dentro de empresas como EZTEC atuando principalmente na andlise de novas viabilidades e
PDG onde participou do seu programa de recuperacéo judicial. Antes disso, atuou por 1 ano no
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Private Banking do Banco Santander auxiliando na alocacao de clientes com patriménio investido
no banco acima de 15MM precedente de experiéncia no mercado financeiro como auxiliar de
gestdo de carteiras atuando com analise de empresas assessorando na tomada de decis6es
referentes a escolha de ativos e operacdes de derivativos. Cursando MBA Executivo no INSPER,
Pdés-Graduado no curso Certificate in Financial Management (CFM) pela Insper, formado pela
Faculdade de Odontologia da Universidade de S&o Paulo. Experiéncia internacional no periodo
escolar de um ano como intercambista (Estados Unidos).

Margareth Su
Sécia

Margareth Su atua no mercado financeiro desde 2008 quando iniciou sua carreira na Credit
Suisse Hedging Griffo nas areas de risco e controle de carteiras, onde também trabalhava antes
de seu ingresso na Vectis Gestdo e Vectis Capital Solutions, monitorando investimentos de
fundos de clientes de Private Banking e fundos imobiliarios geridos pela casa. Com foco em
estruturag&o de controles para gerenciamento e monitoramento de carteiras teve passagens pela
Portland Hill Capital e um single Family office. E formada em Engenharia Civil pela Escola
Politécnica da USP.

Lucas Napolitano: Com mais de 5 anos de experiéncia em investimentos, Lucas ingressou na
Vectis em 2021. Antes disso, trabalhou por 5 anos na divisdo de Investment Banking da Goldman
Sachs e do Bank of America Merrill Lynch, atuando na originacdo, estruturacéo e execucao de
operacdes de crédito estruturado, mercado de capitais de equity e divida e fusGes e aquisi¢cdes.
Durante estes 5 anos, foi baseado em Sdo Paulo e cobriu clientes da América Latina em
transacOes locais e cross-border. Lucas é graduado em Engenharia de Producéo pela Escola
Politécnica da Universidade de S&o Paulo (Poli-USP).

Gabriel Gerber: Gabriel ingressou na Vectis em 2021. Antes disso, trabalhou por
aproximadamente 1 ano na Forte Securitizadora e na RB Sec nas respectivas areas de Debt
Capital Market. Previamente, trabalhou por 1 ano no Banco Santander nas areas de Corporate
& Investment Banking e Project Finance. Gabriel € graduando em Graduacdo em Ciéncias
Econdmicas pela FEA-USP.

Taina Rodrigues: Taina foi analista administrativo e financeiro na Pollux Capital de 2016 a 2018,
quando migrou para a Vectis Gestao e Vectis Capital Solutions. Anteriormente, trabalhou durante
4 anos atuando no BackOffice, acompanhando as operagfes dos Clientes Institucionais na
Gradual Investimentos. Em 2011, foi estagiaria na Senso Corretora, na area de suporte a mesa
de operacgbes. Taina é graduada em Administracdo de Empresas e MBA em Gestéo Financeira
e Controladoria pela UNESA.

Principais Atribuicbes do Gestor

O Gestor tem amplos e gerais poderes para identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar
e alienar ativos que fardo a composi¢do da carteira do Fundo, cabendo-lhe, sem prejuizo das
demais obrigacgfes previstas na legislagdo e regulamentagéo aplicavel e no Regulamento, nao
Ihe sendo facultado, todavia, tomar decisdes que eliminem a discricionariedade do Administrador
com relacdo as atribuicbes especificas deste. Sdo obrigacdes e responsabilidades do Gestor,
com o auxilio do Consultor, na medida em que forem aplicaveis, conforme item 2.4.1 do
Regulamento: (a) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, acompanhar e alienar, sem
necessidade de aprovacao em assembleia geral de Cotistas, os Ativos e os Ativos de Liquidez
que poderao vir a fazer parte do patrimdnio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento
definida no Regulamento, inclusive com a elabora¢&o de analises econémico-financeiras, se for
o0 caso; (b) celebrar os contratos, negdécios juridicos e realizar todas as operagfes necessarias a
execucado da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo; (c) controlar e
supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos e dos Ativos de Liquidez do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros, incluindo o Consultor e quaisquer servigos
relativos aos Ativos e aos Ativos de Liquidez integrantes do patriménio do Fundo que
eventualmente venham a ser contratados na forma prevista no subitem 2.4.3 do Regulamento;
(d) monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valorizagédo das Cotas e a evolucdo do valor
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do patrimdnio liquido do Fundo; (e) sugerir ao Administrador modificagbes no Regulamento no
que se refere as competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo; (f) monitorar
investimentos realizados pelo Fundo; (g) recomendar ao Administrador a emisséo de novas
Cotas até o limite do Capital Autorizado; (h) conduzir e executar estratégia de desinvestimento
em Ativos e Ativos de Liquidez do Fundo; (i) elaborar relatérios de investimento realizados pelo
Fundo; e (j) implementar, utlizando-se dos recursos do Fundo, benfeitorias visando a
manutencgdo, conservagcdo e reparo dos imoéveis que eventualmente venham a integrar o
patriménio do Fundo.

5.2. Visao Sobre o Mercado Imobiliario

De acordo com estudo do Instituto de Pesquisa Econ6mica Aplicada (“IPEA”), apesar da forte
queda do Produto Interno Bruto ("PIB”) em 2020, vemos um cenario positivo para o crescimento
econémico nos proximos anos. Este cenario, junto com a estabilidade de precos e juros em niveis
confortaveis, fortalecem o dnimo com o mercado imobiliario.

indices de Preco e Taxa Basica de Juros
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Além disso, em 2020, observamos rapida recuperacao do setor imobiliario atrelada a expansao
dos financiamentos imobiliarios. O novo patamar de juros possibilitou a mudanga na composicdo
das taxas, dando maior participagdo as taxas de mercado. O mercado vem expandindo a
participacdo de financiamentos com taxas de mercado, movimento que tende a continuar dada
a penetracdo que o mercado de capitais vem obtendo junto ao financiamento imobiliario.

Financiamento Imobilidrio - Taxa de Juros
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Fonte: BCB.

Financiamento Imobilidrio - Concessdes por Perfil (R$ - Milhdes)
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Apds um periodo negativo para o setor imobilidrio, o cenario observado em 2020 fortaleceu a
retomada dos investimentos em moradia. Esta tendéncia foi reforcada pela queda na taxa basica

de juros, gerando incentivo adicional ao setor. Este cenario é favoravel para o financiamento
imobiliario.

Preco Iméveis Residenciais
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Taxa de Mercado Financiamento Imobilidrio por perfil
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Fonte: BCB-Desig.

Nos ultimos anos, temos observado uma expansdo do mercado de FIIs, com aumento no nimero
de FIIs listados e novas ofertas pulblicas ja enderegadas para ocorrer nos proximos meses.

Quantidade de Fundos Imobilidrios
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Nos Ultimos 3 anos, observamos uma expansao do numero de investidores pessoas fisicas

acessando o mercado. Além de ser um ativo com lastro difundido no Brasil (imdveis ou divida
atrelada a imoéveis).

Numero Investidores Pessoa Fisica em FllIs
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Participagao por Tipo de Investidor
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Fonte: B3 - Boletim FIl/ Set.

Desde sua criagdo pela B3, em dezembro de 2010, o IFIX teve um retorno total de 174% até
agosto de 2021. Importante destacar que este desempenho dos fundos imobilidrio foi medido ao
longo de um periodo de aproximadamente 8 (oito) anos e passou por diversas fases do ciclo

imobiliario. O retorno foi superior a outras classes de ativos, com o CDI rentabilizando 143% e o
Ibovespa 71%, no mesmo periodo.
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Quandg, comparamos o retorno histérico e volatilidade de dezembro de 2010 a agosto de 2021,

o retorno anualizado do IFIX foi maior que o retorno do principal indice acionario brasileiro, o
Ibovespa, com uma volatilidade menor.
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Por fim, historicamente, o dividendo yield dos FIIs negociados costuma ter um comportamento
similar ao juro real, adicionado um prémio de risco em funcdo da percepgao de risco do ativo
transacionado. O grafico abaixo compara o comportamento do dividendo yield dos FIIs que
compdem o IFIX com o juro real, neste caso representado pelo indice IMA-B.
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Mercado de Renda Fixa
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Debéntures CRI

0 Certificado de Recebiveis Imobiliarios (CRI) & um titulo

A debénture é um valor mobilidrio emitido por sociedades que gera um direito de crédito ao investidor. O investimento
por acBes, representativo de divida, que assegura a seus inicial alto o torna pouco acessivel ao pequenc investidor.
detentores o direito de crédito contra a companhia O risco, normalmente neste produto se encontra
emissora. O retorno do investimento estd concentrado em concentrado em um Unico devedor/projeto.

um (Gnico devedor/projeto.

. 4 . ¥ N T]

Emissoes Bancaria Titulos Publicos

S3o titulos de divida emitidas por instituicbes financeiras S0 ativos de renda fixa indexados a taxa SELIC, inflagdo
para captagdo. O investimento ¢ acessivel ao pegueno (IPCA) ou pré-fixados emitidos pelo Tesouro Nacional. Por
investidor, mas com rentabilidade muito préxima ao CDI. ndo possuirem risco de crédito, sdo modalidades de

investimentos que geram baixo retorno para o investidor.

Por que investir em FII de CRI
E possivel observar o retorno total da classificacdo setorial de fundos imobilidrios, a qual considera

o retorno do prego e dividendos. No ano, os Fundos Imobilidrios de papeis, ou recebiveis, figuram
entre os maiores retornos por setor.

Apencias Bancarias

Inc_ Residencial

Shopping/Varejo
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Produto

e  Rendarecorrente
proveniente de juros

e  Atrelados a inflagéo

° Acesso a emissoes
restritas

O Fundo

Estratégia

e  Operagdes originadas e
estruturadas internamente.

° Exposicdo a operacgdes high
grade, ou operacdes com
yield mais elevados, e a
operacdes high grade, de
menor risco.

e  Gestdo ativa: negociacédo de
papéis no secundario
levando em conta questdes
macroecondmicas e
qualidade de crédito.

Os Quatro Pilares da Tese de Investimento
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Gestao

Especialista no setor
imobiliario e de crédito
privado

Analise do Crédito do
Devedor

Avaliagdo recorrente do
Risco e Retorno de cada
papel

Analise da Estrutura
(processos para execugao
de garantias, cobrangas,
acompanhamento de
covenants)

Qualidade dos
prestadores de servigos

Diferenciais

Originacdo e estruturacao
proprietdria.

Andlise das garantias
imobiliarias e do crédito de
cada devedor/operacdo.

Comité multidisciplinar para
aprovacdo de cada operacdo.

Monitoramento ativo de
ativos e passivos.
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CRIs Recebiveis High Yield Flls Fuscrédito
Foco na aquisigio de recebiveis com retornos Exposigao a recebiveis via Flls

Sistemna de rating interno e analise de crédito «  Acessar oportunidades em estruturas de Fll
«  Acesso aemissdes restritas (476) +  Capturar distor¢des entre prego de Flls de mercado
+  Originagéo Proprietaria de sua carteira de recebiveis com uso de tecnologia
CRISs Recebiveis High Grade Indexagao Inflagdo + Juros

Captura de relagbes entre risco e retorno com a

Foco na aquisig3o de recebiveis com menor risco
possibilidade de  balancear exposicio  entre

«  Sistemade rating interno e analise de crédito

«  Ampliagao do universo de recebiveis elegiveis indexadores

Processo de Investimento

© @ » & B

Leitura de Originagiio e Aprovagio em Diligéncia Execugio do Acompanhamento/
Cenario e Prospecgio de Comité de Final Investimento monitoramento
Mercado novos Investimentos
. Investimentos .
e omacaindecomit s dos s sgmvaloners e
Valuation Imobilidric
Construgdo de Cendrios Fund:'r‘:‘!:t:lista Apm"‘ﬁ:g::;?;m‘dad“ Imobilidria Desembolso dos recursas Controle de Riscos e Liquidez
estratégicas do fundo
Comités Warren Contator fg;f:;i@e Governanga Liquidsgio O;Dm'miiﬁdm
Pipeline
Classificacdo Mercado Lastro Situacdo Cupom

High Yield Primario Residencial Vertical Aprovado IPCA+8,50%
High Yield Primario Securitizagdo Aluguel Em analise IPCA+4,80%
High Yield Primario Loteamento Em analise IPCA+9,00%
High Grade Secundario Securitizagio Aluguel Aprovado IPCA+4,00%
High Grade Secundario Securitizagdo Aluguel Aprovado IPCA+5,15%
High Grade Secundario Securitizacdo Aluguel Aprovado IPCA+4,60%
High Grade Secundario Divida Aprovado IPCA+ 5,00%
High Grade Secundario Securitizagio Recebiveis Aprovado IPCA+5,40%
High Grade Secundario Securitizagdo Aluguel Aprovado IPCA+5,30%
High Grade Secundario Securitizagdo Recebiveis Aprovado IPCA+5,00%
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6. FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITQA(;f)ES FINANCEIRAS E
OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMACOES DISPONIVEIS NESTE
PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS
NESTA SECAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SECAO,
EM CONJUNTO COM AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO,
ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SEGCAO, PODERA OCORRER PERDA OU
ATRASO, POR TEMPO INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR
INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

O Fundo e os ativos que comporao a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco,
entre outros:

° Riscos Macroecondomicos e Regulatorios:

(i) Riscos relacionados a fatores macroecondomicos, politica governamental e
globalizacdo

O Fundo desenvolvera suas atividades no mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos
efeitos da politica econOmica praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo
brasileiro intervém na economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas
do governo brasileiro para controlar a inflacao e implementar as politicas econdmica e monetaria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteragGes nas taxas de juros, intervengdes no
mercado de cambio para evitar oscilaces relevantes no valor do dodlar, aumento das tarifas
publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como outras condi¢cdes macroeconémicas,
podem impactar significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A adocdo de
medidas que possam resultar na flutuagao da moeda, indexagao da economia, instabilidade de
precos, elevacao de taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os
negocios, as condicdes financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente
distribuicao de rendimentos aos Cotistas do Fundo. Impactos negativos na economia, tais como
recessdao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento exagerado das taxas de juros
resultantes de politicas internas ou fatores externos podem influenciar nos resultados do Fundo.
Como exemplo, algumas consequéncias dos riscos macroeconémicos sdo: (i) aumento das taxas
de juros que poderiam reduzir a demanda por imodveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na concessao de
crédito tanto para incorporadora, quando o Fundo utilizasse deste expediente, como para
compradores de imdveis; (ii) aumento da inflacdo que poderia levar a um aumento nos custos de
execucao dos empreendimentos imobiliarios ou mesmo impactar a capacidade de tomar crédito
dos compradores de imoveis; e (iii) alteragbes da politica habitacional que poderia reduzir a
disponibilidade de crédito para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do
financiamento disponivel para os compradores de imdveis ou o custo de obras, com redugao dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.

(ii) Riscos de mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de mercado, nacionais e internacionais, afetando
pregos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do Fundo, entre outros fatores,
com consequentes oscilacdes do valor das Cotas do Fundo, podendo resultar em ganhos ou
perdas para os Cotistas.
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° Riscos do Fundo:
(i) Riscos de ndo realizacao do investimento

Ndo ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no
momento e em quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua Politica de
Investimentos, o que pode resultar em investimentos menores ou mesmo quando nao realizados,
esses investimentos, a ndo realizacao de investimentos em ativos imobiliarios ou a realizacao
desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos do
Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracao, podera afetar negativamente os resultados da
carteira do Fundo e o valor da Cota.

(ii) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e descasamento de prazos

Os fundos de investimento imobilidrio representam modalidade de investimento em
desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo constituidos, por forca regulamentar e legal, como
condominios fechados, ndo sendo admitido resgate das cotas,. os cotistas poderao enfrentar
dificuldades na negociacao das cotas no mercado secundario. adicionalmente, determinados
ativos do fundo podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e
venda, ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade, nestas condicdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco e no
momento desejados e, consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros poderd impactar o patrimonio liquido
do Fundo. além disso, existem algumas hipdteses em que a assembleia geral de cotistas podera
optar pela liquidagdo do fundo e outras hipéteses em que o resgate das cotas podera ser realizado
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo. na hipotese de os cotistas virem
a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de receberem fracdo ideal de ativos
imobilidrios, que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos. nestas
situagOes, os cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos quando da
liquidacado do fundo.

(iii) Riscos atrelados aos Ativos investidos

O Administrador e o Gestor, desenvolvem seus melhores esforcos na selegdo, controle e
acompanhamento dos ativos do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser
possivel para o Administrador e/ou o GESTOR identificar falhas na administracdo ou na gestao
dos ativos investidos.

(iv) Riscos de crédito

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus devedores
em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais Outros Ativos.
AlteracOes nas condigOes financeiras dos emissores dos Outros Ativos ou na percepgao que os
investidores tém sobre tais condigGes, bem como alteragdes nas condigbes econémicas e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos
nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na
liqguidagao das operacOes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de titulos e valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacoes de compra e venda de ativos em nome do
Fundo. Na hipdtese de falta de capacidade ou falta de disposigao de pagamento de qualquer dos
emissores de ativos ou das contrapartes nas operacoes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar oS Seus
créditos.

(v) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios:

Apesar de a carteira do Fundo ser composta também por participagdes em acoes ou cotas de
sociedades cujo proposito seja investimentos em direitos reais sobre bens imdveis, a propriedade
de referidas cotas e/ou agdes ndo confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os imdveis em
desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta situacdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer
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direito real sobre os empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patrimonio do
Fundo.

(vi) Risco de concentragao da carteira do Fundo

O Fundo destinara os recursos captados nesta oferta para a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios que
integrarao o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-se,
ainda, que poderdo ser realizadas novas emissoes, tantas quantas sejam necessarias, visando a
permitir que o Fundo possa adquirir outros Ativos Imobilidrios. Independentemente da
possibilidade de aquisicao de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, inicialmente, o Fundo ird
adquirir Ativos Imobiliarios derivados de um nimero limitado de empreendimentos imobiliarios,
0 que podera gerar uma concentragdao da carteira do Fundo. Essa concentragdo podera,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas do Fundo, tendo em vista,
principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerdo dos resultados atingidos
por poucos empreendimentos imobiliarios.

(vii) Risco relativo a concentracdo e pulverizacao

Podera ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da
emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas do Fundo, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas minoritarios.
Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

(viii) Risco de diluicao da participacao do Cotista

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por
necessidade de capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, 0S
Cotistas poderao ter suas respectivas participagées diluidas.

(ix) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas pela
assembleia geral

Determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de Cotistas somente serdo
deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos
de investimento imobilidrios tendem a possuir um nimero elevado de Cotistas, é possivel que as
matérias que dependam de quérum qualificado figuem impossibilitadas de aprovacdo pela
auséncia de qudérum na instalacdo (quando aplicavel) e na votagcdo de tais assembleias. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos,
a liquidacdo antecipada do Fundo.

(x) Risco de nao pagamento de rendimentos aos investidores

E possivel que o Fundo ndo possua caixa para a realizacdo da distribuicio de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a seguir (i) o fato de
os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construcdo; (ii) caréncia no pagamento de juros
dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicao de dividendos pelas sociedades investidas, tendo em
vista que os empreendimentos imobiliarios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda
estarem em fase de construgdo ou a ndo obtengao do financiamento imobilidrio pelos compradores.

(xi) Risco de alteragoes tributarias e mudancas na legislacdo

A Lei n° 8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional dos
Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de tributagdo, desde que o Fundo ndo aplique
recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador, construtor ou sdcio,
Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte
e cinco por cento) das Cotas.
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Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados a distribuir
a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros apurados segundo o
regime de caixa.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, ndo existe garantia que o
Fundo tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras tributarias estejam
vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o risco de eventual reforma
tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou redugao dos ganhos decorrentes da criacao
de novos tributos ou de interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de
quaisquer tributos ou a revogacdo ou o desenquadramento do Fundo as regras de isengdes
vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xii) Risco regulatério

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um
conjunto de rigores e obrigagOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e
da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacao financeira, em situacoes de estresse, podera haver perdas por parte dos Investidores
em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabougo contratual
estabelecido.

(xiii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos

Pode ndo ser possivel para o administrador identificar falhas na administracdo ou na gestao dos
fundos investidos, hipoteses em que o Administrador e/ou Gestor nao responderao pelas
eventuais consequéncias. dessa forma, eventuais prejuizos decorrentes da administracao e
gestao dos fundos investidos poderdo ser suportados pelo fundo diretamente, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do Fundo.

(xiv) Risco de Execucao das Garantias atreladas aos CRI e Consolidacdo de Imdveis
na Carteira

O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugao das garantias outorgadas a respectiva operacdo. em um eventual processo
de execugdo das garantias dos CRI, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores,
dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo fundo, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode ndo ter valor suficiente para
suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipdtese de inadimpléncia do devedor do CRI e execucdo das garantias
fiduciarias, o fundo requerera a consolidacdo da propriedade do imdvel em seu nome e promovera
o leildo do imdvel, entre outras medidas aplicaveis. o prazo para que se efetive a retomada plena
do imével pelo fundo, pode variar, dependendo das situacbes ocorridas no ambito do
procedimento extrajudicial, tais como imposicdo de exigéncias cartorarias, dificuldade de
localizacdao do devedor para realizacao da purga da mora, necessidade de publicacao de editais
para realizacdo da intimagao para purga da mora, distribuicoes de agdes judiciais por parte do
devedor com pedido de suspensao do processo extrajudicial de intimacdo/consolidacdo, dentre
outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar a eventual declaracao
judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulacao do procedimento de consolidagao,
leildo e até mesmo de eventual arrematacdo efetivada, o que pode impactar adversamente o
Fundo.
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Especificamente em relacdo a excussdo de garantias baseadas em alienagdo fiduciaria de imdveis,
observada a legislacao vigente, nao ha como assegurar que os valores obtidos pelo FUNDO nos
leildes de venda dos imdveis consolidados serdo suficientes para atingir os valores devidos e nao
pagos por seus clientes. caso o fundo ndo seja eficaz em seus procedimentos de cobranca e/ou
excussao da garantia, ou ndo tenha sucesso nos leildes de imdveis dados em garantia, sua
rentabilidade podera ser adversamente afetados.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRI e detencdo das
propriedades de imdveis dados em alienagdo fiduciaria ao Fundo podera afetar negativamente o
valor das cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

(xv) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG

O governo federal com frequéncia altera a legislacao tributaria sobre investimentos financeiros.
atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de renda sobre
rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH E LIG. Alteracdes futuras na legislacao
tributaria poderdo eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para
os seus detentores. por forga da lei n.¢ 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos
dos CRI, das LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobilidrio que
atendam a determinados requisitos igualmente sdo isentos do imposto de renda. Eventuais
alteragOes na legislagdo tributaria, eliminando a isengdo acima referida, bem como criando ou
elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI, as LH e as LIG, ou ainda
a criacdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH e as LIG, poderao afetar
negativamente a rentabilidade do FUNDO.

(xvi) Riscos Relativos ao Setor de Securitizacdo Imobiliaria e as Companhias
Securitizadoras

Os CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM. caso
determinado registro definitivo ndao venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI
devera resgata-los antecipadamente. caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes
da integralizagao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI.

A medida provisdria n.? 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que
“as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacdo, a qualquer titulo, de patrimoénio de
pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”, em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou
sua massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem regime
fiduciario sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de termos de securitizacdo, caso
prevaleca o entendimento previsto no dispositivo acima citado, os credores de débitos de
natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora poderao concorrer com
os titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI em
caso de faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacdes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas,
os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissdo dos CRI e demais ativos integrantes dos
respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacdo de tais passivos,
afetando a capacidade da securitizadora de honrar suas obrigacbes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio do Fundo.

VECTIS
- 46
_\/_ CESTAD



) warren

° Risco dos Ativos Imobiliarios:
(i) Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios

Os pagamentos relativos aos titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou
0s pagamentos relativos aos empreendimentos imobiliarios, como dividendos, juros e outras formas
de remuneracao e bonificagdo podem vir a se frustrar em razdo da insolvéncia, faléncia, mau
desempenho operacional do respectivo ativo imobilidrio, ou, ainda, em decorréncia de outros
fatores. Em tais ocorréncias, o Fundo e os seus Cotistas poderao experimentar perdas, nao havendo
qualquer garantia ou certeza quanto a possibilidade de eliminacao de tais riscos. Caso determinada
sociedade investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da personalidade
juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos podera ser atribuida ao
Fundo, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar em Patrimonio Liquido negativo no
Fundo. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao
ha garantia quanto ao desempenho desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de
cada um dos Ativos Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em fungao de
diversos fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender o
Fundo no desempenho de suas operacoes, nao ha qualquer garantia de que o Fundo conseguira
exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos Imobilidrios, ou como adquirente
ou alienante de agles ou outros valores mobilidrios de emissao de tais sociedades, nem de que,
caso o Fundo consiga exercer tais direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos
originais ou obtidos no tempo esperado. Tais fatores poderdao impactar negativamente a carteira
do Fundo.

(i1) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa legislacdo

Em que pese nao ser o objetivo preponderante do Fundo, o desenvolvimento de
empreendimentos imobilidrios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que define
todas as condigGes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Atrasos na concessdo de aprovagbes ou mudangas na legislacdo aplicavel
poderdo impactar negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o
resultado do Fundo.

(iii) Risco de reclamacoes de terceiros

Na qualidade de proprietaria de imdveis e no ambito de suas atividades, o Fundo e/ou as
sociedades investidas poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera
impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobilidrio e consequentemente do
Fundo.

(iv) Riscos ambientais

Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto
de investimento direto ou indireto pelo Fundo, como exemplo, contaminacao de terrenos, podas
indevidas de vegetacdo, vendavais, inundacdes ou os decorrentes de vazamento de esgoto
sanitario, acarretando assim na perda de substancia econdmica de tais ativos imobiliarios situados
nas proximidades das areas atingidas por estes.

(v) Risco de desapropriacao

Ha possibilidade de que ocorra a desapropriacao, parcial ou total, do(s) imével(is) de propriedade
do Fundo, por decisao unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

(vi) Risco de sinistro

No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos iméveis que compordo o patrimonio do
Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento
da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizagdes
a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a reparagao do dano softrido,
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observadas as condicOes gerais das apdlices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica
dos imdveis ndo segurados, o Administrador podera nao recuperar a perda do ativo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um
efeito adverso nos resultados operacionais e na condicado financeira do Fundo.

(vii) Riscos de desvalorizacdo dos Ativos Imobiliarios e condigdes externas

O valor dos Ativos Imobiliarios esta sujeito a condicdes sobre as quais o Administrador do Fundo
e o Gestor ndao tém controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condicdoes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a expectativa
de retorno dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio do Fundo e, consequentemente,
a expectativa de remuneragao futura dos investidores. Desta forma, podera haver desvalorizagao
da Cota do Fundo, o que afetara de forma negativa o seu retorno.

(viii) Risco de Derivativos

Com relacdo a determinados investimentos, o Fundo poderad utilizar técnicas de hedge
(mecanismos de protegao) destinados a reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de
juros, precos de valores mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados
riscos, essas operacoes por si s podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o Fundo possa
se beneficiar do uso desses mecanismos de protecao, mudangas nao previstas nas taxas de juros,
pregos dos valores mobiliarios ou taxas de cambio podem resultar em um pior desempenho em
geral para o Fundo em comparacao ao cendrio em que tais operacoes de hedge nao tivessem
sido contratadas.

(ix) Risco de Descontinuidade

A Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela liquidacao antecipada do Fundo. Nessa situacdo,
os Cotistas terdo seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir
reinvestir os recursos que esperavam investir no Fundo ou receber a mesma remuneracao que
esperava ser proporcionada pelo Fundo. O Fundo ou o Administrador nao serao obrigados a pagar
qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer titulo, em decorréncia da liquidagao
do Fundo.

(x) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria Dos Ativos

Os Ativos poderao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
Fundo em relagao aos critérios de concentracao. Nesta hipotese, podera haver dificuldades na
identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse
modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patrimoénio do Fundo e a rentabilidade
das cotas do Fundo, nao sendo devida pelo fundo, pelo administrador, pelo gestor ou pelo
custodiante, todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(xi) Risco decorrente da Prestacao dos Servicos de Gestao para outros Fundos de
Investimento

O Gestor, instituicdo responsavel pela gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, presta
ou podera prestar servicos de gestdo da carteira de investimentos de outros fundos de
investimento que tenham por objeto o investimento nos mesmos ativos do Fundo. desta forma,
no ambito de sua atuacdo na qualidade de Gestor do Fundo e de tais fundos de investimento,
observada a politica de alocagao do Gestor, é possivel que o Gestor acabe por decidir alocar
determinados ativos em outros fundos de investimento que podem, inclusive, ter um desempenho
melhor que os ativos alocados no Fundo, de modo que ndo € possivel garantir que o fundo detera
a exclusividade ou preferéncia na aquisicdo de tais ativos.

e Riscos Referentes a Primeira Emissao:
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(i) Risco de Nao Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos de
Ofertas Das Cotas

Os Prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos,
informacdes acerca do Fundo, do mercado imobiliario, dos ativos e dos ativos de liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo fundo, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do fundo, que envolvem riscos e incertezas.

(ii) Risco de Conflito de Interesses

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador,
incluindo, mas nao se limitando a contratacdo do Consultor Especializado, dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do Art. 34
da Instrucao CVM 472. Adicionalmente, o Fundo podera contar com prestadores de servico que
sejam do mesmo grupo econdmico. Essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar
conflito de interesses no desenvolvimento das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua ciéncia
guanto a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das cotas do fundo, do coordenador lider e
instituicbes integrantes do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, para prestacao dos
servicos de distribuicdo de cotas do fundo, pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do
Administrador. Nesse sentido, ndo é possivel assegurar que as contratacdes ou aquisicoes de
ativos acima reportadas ndo caracterizardo situacoes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao fundo e aos cotistas. Risco Relativo a Nao
Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante - Durante a vigéncia do Fundo, o
Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial ou extrajudicial,
e/ou o administrador ou o custodiante poderao sofrer intervencdo e/ou liquidacdao extrajudicial
ou faléncia, a pedido do Bacen, bem como serem descredenciados, destituidos ou renunciarem
as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer de acordo com 0s prazos e
procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicdo nao aconteca, o Fundo sera
liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos cotistas.

(iii) Risco Relativo a Nao Substituicao do Administrador, do Gestor ou do Custodiante

Durante a vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacdo de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o Administrador podera sofrer intervengdo e/ou
liqguidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Bacen, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas fungoes, hipdteses em que a sua substituicao devera ocorrer
de acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal substituicao ndao
aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
fundo e aos cotistas.

(iv) Risco de Classe Unica de Cotas

O Fundo possui classe Unica de cotas, ndo sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade
ou subordinacdo entre os cotistas. o patrimonio do fundo ndo conta com cotas de classes
subordinadas ou qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os cotistas.

(v) Investimento nas Cotas por Investidores que sejam considerados Pessoas
Vinculadas podera promover a Reducdo da Liquidez no Mercado Secundario

A participacdo na oferta de investidores que sejam pessoas vinculadas pode ter um efeito
adverso na liquidez das cotas no mercado secundario, uma vez que as pessoas vinculadas
poderdo optar por manter as suas cotas fora de circulacdo. O Administrador, o Gestor e as
Instituicdes Participantes da oferta ndo tém como garantir que o investimento nas cotas por
pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas pessoas vinculadas néo optarao por manter
suas cotas fora de circulacéo.

(vi) Risco de o Fundo ndo captar a totalidade dos recursos previstos no ambito da 12
(Primeira) Emissao das cotas do Fundo
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Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribuicéo da 12 (Primeira) emissao das cotas
do Fundo, n&o sejam subscritas todas as cotas da referida emisséo realizada pelo Fundo, o que,
consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patrim6nio menor que o estimado, desde
qgue atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

0]

(ii)

(iii)

(iv)

(v)

(vi)

Outros Riscos:

Risco de Crédito: Os bens integrantes do patrimbnio do Fundo estdo sujeitos ao
inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos ativos e dos ativos
de liquidez que integram a carteira do Fundo, ou pelas contrapartes das operacdes do
Fundo assim como a insuficiéncia das garantias outorgadas em favor de tais ativos e/ou
ativos de liquidez, podendo ocasionar, conforme o caso, a redu¢édo de ganhos ou mesmo
perdas financeiras, havendo inclusive a possibilidade de o cotista ter gue aportar
valores financeiros, para arcar com compromissos, caso haja frustracdo de receitas
acarretadas por inadimplemento.

Risco do Estudo de Viabilidade: No ambito da primeira emissao das cotas do Fundo, o
estudo de viabilidade foi elaborado pelo Gestor, e, nas eventuais novas emissdes de cotas
do Fundo o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor, existindo,
portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade, por ndo_haver
verificacdo independente, pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada,
apresentando__estimativas e suposicdes enviesadas 0 gque podera afetar
adversamente, a decisdo de investimento pelo investidor, podendo acarretar sério
prejuizo ao Cotista.

Riscos de o Fundo vir a ter Patrimonio Liquido Negativo e de os Cotistas Terem
que Efetuar Aportes de Capital: Durante a duragao do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patrimonio liquido negativo e qualquer fato que leve o Fundo a incorrer em
patrimonio liquido negativo dado o fato de que o investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é de risco, sujeitando os investidores a perdas patrimoniais € a riscos,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das novas cotas, a volatilidade do
mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira do Fundo, que culminara na
obrigatoriedade de os cotistas aportarem capital no Fundo, caso a Assembleia Geral assim
decida e na forma prevista na regulamentacdo, de forma que este possua recursos
financeiros suficientes para arcar com suas obrigagGes financeiras. Nao ha como mensurar o
montante de capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como
garantir que apds a realizagdo de tal aporte, o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade
aos Cotistas;

Risco inerente aos ativos mobiliarios: Os ativos investidos, no caso em tela os ativos
mobilidrios, apresentam seus proprios riscos, que podem ndo terem sido analisados em
sua completude, podendo inclusive ser alcancado por obrigacdes do originador ou de
terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou de faléncia, ou planos de
recuperacao extrajudicial, processos judiciais ou em outro procedimento de natureza
similar.

Risco Juridico E Regulatério: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte
estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislagdao em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operagao financeira, em
situacdes adversas de mercado podera haver perdas por parte dos cotistas em razdo do
dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcabouco contratual.

Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos, tais como pandemias, moratdria, guerras, revolu¢des, mudancgas nas
regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragcao na politica econdmica e decisdes judiciais. O objeto e a
Politica de Investimento do Fundo n&o constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
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assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas
e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo. As aplicacbes
realizadas no Fundo néo tém garantia do Administrador, nem do Custodiante e nem do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

VECTIS
N 51
N



) warren

7. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO
7.1. Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, pelo Regulamento e pelas demais
disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, bem como suas alteragoes posteriores.

7.2. Classificacao ANBIMA

Para fins do “Cddigo ANBIMA de Administragao de Recursos de Terceiros” e "Regras e Procedimentos
ANBIMA vigentes a partir de 03.01.2022 ("Regras e Procedimentos ANBIMA"), sendo o Fundo
classificado em Categoria como “Fundo de Investimento Imobilidrio de Titulos e Valores Mobiliarios
Gestdo Ativa”, classificado na subcategoria de “Titulos e Valores Mobilidrios nos termos do Capitulo
II — Da Classificacdo, Art. 39, Paragrafo Primeiro, VII, das Regras e Procedimentos ANBIMA.

7.3. Objetivo do Fundo

O objetivo do Fundo é a obtencdo de renda e ganho de capital, mediante investimento, consistindo
essencialmente em realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, visando a valorizacdo e a
rentabilidade de suas Cotas mediante a realizacéo de investimentos de no minimo 2/3 (dois tergos)
do patrimonio liquido do Fundo nos Ativos Alvo, sendo que na proporcao do montante remanescente
podera alocar nos Ativos Remanescentes.

7.4. Forma de Constituicao

O Fundo foi constituido com prazo indeterminado de duracdo, por meio do “Instrumento Particular
de Constituicdo do Warren Shelter 51 Fundo de Investimento Multimercado Crédito Privado
Investimento no Exterior”, celebrado pelo Administrador em 30 de agosto de 2021 ("Instrumento
de Constituicao”).

A transformacao do Fundo em um fundo de investimento imobiliario de condominio fechado, a atual
denominacgdo do Fundo, o regulamento do Fundo ("Regulamento”), a Emissao, a Oferta, o Valor
Nominal Unitario, a distribuicdo publica das Cotas e as demais caracteristicas da Oferta foram
aprovados por meio do “Ato de Deliberacdo de Primeira Alteracao do Fundo Warren Shelter 51 Fundo
De Investimento Multimercado Crédito Privado Investimento No Exterior”, em 20 de setembro de
2021, , conforme posteriormente rerratificada nos termos do “Ato de Deliberacdo de Segunda
Alteracdo do Fundo de Investimento Imobiliario Warren LOOP - FII”, divulgado [¢] (“Atos do
Administrador de Aprovagao da Oferta”).

7.5. Prazo de Duracao
O Fundo tem prazo de duracao indeterminado.
7.6. Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serao aplicados de acordo com a sua politica de investimento, consistindo na
realizacdo de investimentos imobilidrios, conforme o objetivo do Fundo descrito no Regulamento e
no presente Prospecto, tendo como intuito investir no minimo 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido
do Fundo: em (i) acdes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos FII; (ii) cotas de fundo de investimento imobiliario (“FII"); (iii) cotas de fundos de
investimento em participacdes (“"FIP”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agdes que sejam setoriais e que
invistam exclusivamente em construcao civil ou no mercado imobiliario; (iv) certificados de potencial
adicional de construcao emitidos com base na Instrucdo CVM 401, de 29 de dezembro de 2003; (v)
certificados de recebiveis imobiliarios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(“FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentagao em vigor; (vi) letras hipotecarias;
(vii) letras de crédito imobiliario; e (viii) letras imobilidrias garantidas; respeitados os limites de
concentragao previstos na regulamentagao em vigor (“Ativos Alvo”), sendo certo que no caso de
investimentos em certificados de recebiveis imobiliarios, quando instituido o patrimonio separado na
forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera aplicar até
10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como emissor o
patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de concentracdo por
modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da Instrugao CVM 472.
O Fundo, na proporgao do montante remanescente (“Montante Remanescente”) podera alocar
nos seguintes ativos: (i) quaisquer direitos reais sobre bens imdveis; (ii) acdes, debéntures, bénus
de subscricdo, seus cupons, direitos, recibos de subscricdo e certificados de desdobramentos,
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certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, cotas de fundos de
investimento, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FII (“Ativos
Remanescentes”, em conjunto com Ativos Alvo, “Ativos Imobiliarios”).

N3o sera necessaria a aprovacao pela assembleia geral dos Cotistas (“"Assembleia Geral”) para a
aquisicao e a alienagao dos Ativos Imobilidrios nos termos do Regulamento do Fundo, por se tratar
de Fundo de gestdo ativa, ressalvada a hipdtese de conflito de interesses nos termos do Art. 34 da
Instrucdo CVM 472. O Gestor, salvo disposicdo em contrario disposta no Regulamento do Fundo, tera
ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizacdo de investimentos pelo Fundo, em
observancia a Politica de Investimento do Fundo e as demais normas legais e regulamentares
aplicaveis. Dessa forma, observado o objetivo do Fundo, o Gestor ndo tera qualquer compromisso
formal de concentragdo em nenhum setor especifico, devendo ser obrigatoriamente respeitados os
limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativo financeiro estabelecidos na Instrucdo da
CVM 555 e/ou na regulamentagao que vier a substitui-la, altera-la ou complementa-la, cabendo ao
Administrador e ao Gestor respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas
no referido normativo.

Os bens imdveis e direitos reais a serem incluidos na carteira do Fundo, serdo objeto de prévia
avaliacdo, nos termos do § 4° do Art. 45 da Instrucdo CVM 472. O laudo de avaliacdo dos imdveis
devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472,

Os bens e direitos acima mencionados poderdao estar gravados com O6nus reais constituidos
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Os resgates de recursos da aplicacao de Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os eventos
abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance; (b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo Fundo, inclusive
revitalizacdo, administracdo e/ou avaliacdo de Ativos que componham o patriménio do Fundo; (c)
investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de Liquidez;, (d) pagamento de distribuicao de
rendimentos aos Cotistas; (e€) pagamento de despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos
I, e IV do Art. 31 da Instrucdo CVM 472, encargos previstos no capitulo IX da Instrucdo CVM 472,
bem como as despesas mencionadas na politica de investimento do Fundo disposta no Regulamento;
e (f) pagamento de despesas relacionadas a Oferta de Distribuicao do Fundo que (i) sejam canceladas
e/ou revogadas; e (i) Ofertas em curso.
O Gestor podera, observadas as competéncias do Consultor Especializado, sem prévia anuéncia dos
Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a consecugao dos objetivos do
Fundo, no que tange a administragdo da carteira de valores mobiliarios nos limites estabelecidos pela
Instrucdo CVM 472, desde que em observancia ao Regulamento, Contrato de Gestao, Contrato de
Consultoria e outra eventual regulamentacdo aplicavel:
(i)  vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos
Imobilidrio, para quaisquer terceiros; e
(i)  adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, observada a Politica de Investimentos do
Fundo.
A alteracdo da Politica de Investimento dependera de alteracdo do Regulamento e de aprovacdo de
Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes, observados os quéruns previstos
nos itens I e II do §1° do Art. 20 da Instrugao CVM 472.
As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Imobilidrios, nos termos do Regulamento do Fundo, serdo aplicadas nos seguintes ativos (“Ativos
de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Imobilidrios, “Ativos”):
0] cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo,

(i)  titulos publicos federais e operagbes compromissadas com lastro em tais papéis;

(iv) certificados de depdsito bancario emitidos por instituicdo financeira, devidamente autorizada
pela regulamentagao aplicavel;

(v) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido.
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Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral Conflito de Interesses, o Fundo podera investir em
Ativos de Liquidez de emissao ou titularidade de pessoas ligadas ao Administrador e/ou Gestor e/ou
Consultor Especializado, nos termos do Art. 34 da Instrugao CVM 472, incluindo cotas de fundos de
investimento em renda fixa administrados pelo Administrador e/ou geridos pelo Gestor e/ou
Consultor Especializado.

7.6.1. Obrigagdes do Administrador
Constituem obriga¢es do Administrador do Fundo:

(i) I. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento e considerando a orientacdo do Gestor, observadas as
competéncias do Consultor Especializado, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia
Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses;

(i)  providenciar a averbacdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, das restrigdes dispostas
no artigo 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

(@) ndo integram o ativo do Administrador;

(b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do Administrador;

(c) n3o compbem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacao
judicial ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

(e) ndo sdo passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Onus reais.

(iii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(@) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;

(c) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

(d) o arquivo dos relatdrios do auditor independente e, quando for o caso,
dos Representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas pelo
Fundo; e

(e) os registros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do Fundo.

(iv)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(v)  custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vi) manter custodiados em instituigdo prestadora de servicos de custodia, devidamente
autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no item “iii” até o término do procedimento;

(vii) dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrugao CVM 472
e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo; e

(x) observar as disposicdes constantes do Regulamento, do presente Prospecto e dos prospectos
das futuras emissoes de Cotas do Fundo, conforme aplicavel, bem como as deliberagbes da
assembleia geral;

(xi) deliberar, considerando a orientacdo do GESTOR e do CONSULTOR ESPECIALIZADO,
sobre a emissdo de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, observados os limites e
condicdes estabelecidos neste Regulamento

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros contratados e o0 andamento dos empreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade.

O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes servicos facultativos:
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(i) distribuicdo de cotas do Fundo;

(i)  consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em suas
atividades de analise, selecdo e avaliagao dos Ativos Imobilidrios e demais ativos integrantes
Ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de empreendimentos
integrantes do seu patrimonio, a exploracao do direito de superficie, monitorar e acompanhar
projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposi¢oes da Instrucdo CVM
472.

E vedado ao Administrador, no exercicio de suas fungdes de gestor do patriménio do Fundo e
utilizando recursos do Fundo:

(i)  receber depdsito em sua conta corrente;

(i)  conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(i)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

(v)  aplicar no exterior recursos captados no pais;
(vi) aplicar recursos na aquisigao de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestagdao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacdao em Assembleia Geral, nostermos do Art. 34 da Instrucdo
CVM 472, realizar operagoes do FUNDO quando caracterizada situagao de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTOR ESPECIALIZADO, entre o
FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do FUNDO
nos termos do § 3° do Art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o representante de
Cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

iN
(x)  constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrugao CVM 472;

(xii) realizar operacbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicbes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agles, de exercicio de bonus de
subscrigao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo;

(xiii) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagbes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedagao prevista no inciso (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Administrador, de imdveis sobre

o0s quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo,

exceto se de outra forma disposto no Regulamento.
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7.7. Taxa de Administracao, Taxa de Performance, Taxa de Ingresso e Taxa
de Saida

7.7.1. Taxa de Administracao

A taxa de administracdo (“Taxa de Administracao”) sera composta de valor equivalente a 1,20%
(um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano, sobre o patrimonio liqguido do Fundo, sendo
assegurado um valor minimo equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més, atualizado
anualmente segundo a variagao do IPCA (Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado
e divulgado pelo IBGE, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo, a ser pago
exclusivamente ao Administrador, ja considerado neste valor a remuneracdo pelos servigos de
escrituracdo das cotas do Fundo .

A Taxa de Administracdo sera calculada apropriada e paga em Dias Uteis, mediante a divis3o da taxa
anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis. A Taxa de Administragdo sera provisionada
diariamente e paga mensalmente, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente
ao dos servigos prestados.

O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo, sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda o montante da Taxa de Administragdo.

7.7.2. Taxa de Performance

Adicionalmente as parcelas da Taxa de Administragdo que lhes cabem, o Gestor e o Consultor
Especializado fardao jus a uma taxa de performance ("Taxa de Performance”), que sera
provisionada diariamente, a qual sera apurada ao final de cada semestre de forma pro rata temporis,
e sera paga pelo Fundo ao Gestor e ao Consultor Especializado, observados os termos e condig6es
previstos no Contrato de Gestdo e no Contrato de Consultoria, até o 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e julho, ou, ainda, por
ocasido da liquidacdo do Fundo. A Taxa de Performance sera correspondente a 20% (vinte por
cento) do que exceder ao Benchmark, nos termos da formula abaixo:
TPs = [PLCs - PLBs] x 20%

Onde:
TPs = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis;
s = semestre de apuragao;
PLCs = valor total da Primeira Emissao de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado
pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em questdo) efetivamente
distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo realizado (“Semestre de
Apuragdo”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark aplicavel, de forma pro rata temporis
entre as respectivas datas efetivas das distribuicdes e o Ultimo Dia Util do Ultimo més do Semestre
de Apuracao; e (ii) dos rendimentos efetivamente provisionados e que estejam pendentes de
distribuicdo referentes ao Semestre de Apuracao; e
PLBs = valor total da primeira emissdo de Cotas do Fundo efetivamente subscrito e integralizado
pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o ltimo Dia Util do Gltimo més do
Semestre de Apuragdo imediatamente anterior ao Semestre de Apuragdo em questdo até o dltimo
Dia Util do ultimo més do Semestre de Apuragao em questdo, calculado de acordo com a expressao
abaixo:

PLBs = PLBs-1 x (1 + Benchmark)
Onde:
PLBs-1= valor total da integralizacdo das cotas do Fundo referente a primeira emissao;
Benchmark = o Benchmark, conforme apurado de forma pro rata temporis para o Semestre de
Apuracdo; Taxa DI = a variagdo acumulada, no Semestre de Apuracdo, da taxa média diaria de
juros dos DI — Depdsitos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela
B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).
O Benchmark nao representa qualquer promessa, garantia ou indicacao de rentabilidade, tampouco
qualquer mitigante de riscos para os Cotistas.
Caso ocorra nova emissao de cotas, o PLCs, PLBs e PLBs-1 deverao ser ajustados para refletir os
efeitos dos novos valores que vierem a ser integralizados.
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Sem prejuizo do exposto acima, o pagamento da Taxa de Performance referente a um determinado
semestre em questao somente sera devido se:

() o PLCs apurado em um periodo de 12 meses findo no ultimo Dia Util do Gltimo més do
Semestre de Apuragdo em questdo superar o PLBs apurado em um periodo de 12 meses findo
no Ultimo Dia Util do ultimo més do mesmo Semestre de Apuracdo em questdo; e

(i) o pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre de Apuracao nao
resulte em violacdo do item (i) acima.

Ndo sera aplicavel para efeitos de apuracdo e pagamento da primeira Taxa de Performance a

disposicdo prevista acima. A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.

7.7.3. Taxa de Ingresso ou Saida

Nao sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas da Primeira Emisséo,

observado que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissdes de cotas do Fundo

podera deliberar pela cobranca de taxa de ingresso nas novas emiss@es. Nao obstante, a cada nova

emisséo de cotas, 0 ato que aprovar a referida emissdo podera estabelecer a cobranca de taxa de

distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta pablica da nova

emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva

subscricao.

7.8. Encargos do Fundo

Além da Taxa de Administragao e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo as

seguintes despesas:

L. taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

IL. gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas no Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

III. gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

IV.  honorarios e despesas do Auditor Independente;

V. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operagoes do Fundo, incluindo despesas relativas
a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imoveis que componham o patriménio do
Fundo;

VI.  honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos interesses do
Fundo, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenacdo que seja eventualmente
imposta ao Fundo;

VII. honordrios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do Art. 31
da Instrucao CVM 472. P

VIII. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como
a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do Administrador e/ou do Gestor no exercicio de suas respectivas
fungOes;

IX.  gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagao ou liquidacdo do
Fundo e realizagao de Assembleia Geral;

X. gastos decorrentes de avaliagdes;

XI.  gastos necessarios a manutengao, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XII. taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo Fundo, se for o caso;

XIII. despesas com o registro de documentos em cartdrio;

XIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 25 da Instrugao CVM 472;

XV. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto no Regulamento do Fundo.

Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do Fundo pela regulamentacdo

aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do Administrador.

Os gastos da distribuicao primaria das Cotas poderao ser arcados pelos subscritores de novas cotas,

conforme ato que aprovar a respectiva emissao de novas cotas.
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7.9. Do Gestor do Fundo

O Administrador, consoante o disposto na Instrucdo CVM 472, contratou, em nome do Fundo o
VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada, com sede Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n® 758, 139 andar, ¢j. 132, inscrita
no CNPJ sob o n° 12.620.044/0001-01 (“Gestor”), para prestar os servicos de gestao dos ativos
integrantes da carteira do Fundo.

O Gestor realizara a gestdo profissional da carteira do Fundo, com o auxilio do Consultor
Especializado, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, no Regulamento e no Contrato de Gestao de Carteira de Fundo de
Investimento, celebrado entre o Fundo e o Gestor (“Contrato de Gestao"):

L. identificar, selecionar, avaliar, adquirir, alienar, transigir e acompanhar diretamente, sem
necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de Interesses,
Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento do Fundo,
observado o disposto no inciso II abaixo;

IL. no caso dos ativos ou direitos previstos no Artigo 5° do Regulamento do Fundo
Regulamento que eventualmente componham a carteira do Fundo, orientar o Administrador a
respeito de sua alienacao;

III.  na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidacao de Ativos Imobilidrios e/ou
de renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Imobiliarios, identificar, selecionar, avaliar e
acompanhar os bens que eventualmente poderdo vir a fazer parte do patriménio do Fundo,
de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o Administrador para
aquisicdo ou alienagao, sem necessidade de aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboragdao de analises econdémico-
financeiras, se for o caso;

IV.  monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizagao das Cotas, € a evolugao do valor
do patriménio do Fundo;

V. acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do patrimonio do
Fundo, de acordo com a politica de investimento prevista no Regulamento do Fundo, inclusive
com a elaboracdo de analises econdmico-financeiras, conforme aplicavel;

VI. negociar e celebrar os contratos e negdcios juridicos relativos a administragdo e ao
monitoramento dos Ativos integrantes do patriménio do Fundo, contratar intermediarios para
realizar operacdes em nome do Fundo, bem como realizar todas as operacdes necessarias a
execucdo da politica de investimento do Fundo (inclusive podendo assinar todos e quaisquer
documentos em nome do Fundo que sejam necessarios para tanto), exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as
atividades do Fundo, ndo obstante a contratacdo de tais intermedidrios, qualquer que seja sua
natureza, representando o Fundo, para todos os fins de direito, para essa finalidade;

VII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos Imobilidrios, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados na forma
prevista no Regulamento do Fundo.

VIII. sugerir ao Administrador modificacbes no Regulamento do Fundo no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do Fundo;

IX. IX. monitorar os investimentos realizados pelo Fundo;

X. conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos;

XI.  na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagdo de Ativos Imobilidrios e/ou
de renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Imobiliarios, discutir propostas diretamente
ou por meio de terceiros, de locagao dos imdveis que eventualmente venham a integrar o
patrimonio do Fundo com as empresas contratadas para prestarem o0s servicos de
administracdo das locacbes ou arrendamentos de empreendimentos que eventualmente
venham a integrar o patrimonio do Fundo;

XII.  elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo Fundo;

XIII. representar o Fundo, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e assembleias
de condéminos e/ou assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes do patrimonio
do Fundo;
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XIV. encaminhar ao Administrador, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua assinatura, uma
cépia de cada documento que firmar em nome do Fundo, sem prejuizo do envio de
informagdes adicionais que permitem ao Administrador o correto cumprimento de suas
obrigagdes legais e regulamentares;

XV. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao fundo
e aos Cotistas, nos termos do Art. 33 da Instrucdo CVM 472;

XVI. quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a Assembleia Geral
proposta de desdobramento das Cotas;

XVII. solicitar ao Administrador a convocagao de Assembleia Geral para deliberar sobre itens que
julgar necessario;

XVIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em decorréncia de
sua condicao de administrador e Gestor do Fundo, respectivamente

XIX. votar nas assembleias gerais dos imdveis que eventualmente venham a integrar o patrimonio
do Fundo, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no seguinte endereco
eletronico: https://www.vectis.com.br/vectisgestao/#politicas;

XX. observar e respeitar todas as demais regras e disposicOes previstas no Codigo ANBIMA em
vigor; e

XXI. implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informacdes previstas no Art.
12 do Anexo III do Cddigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicdo dos Ativos
Imobiliarios, e seu acompanhamento na carteira do Fundo;

XXII. avaliar e encaminhar propostas de emissdo de novas Cotas ao Administrador, dentro do limite
do Capital Autorizado, ou aosde convocagao de Assembleia geral para deliberacdo de emissao
de novas Cotas pelos Cotistas, quando sujeitas a aprovacdo da Assembleia Geral, nos termos
do Regulamento do Fundo.

O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira Ativos de
acordo com o disposto no Regulamento e neste Prospecto Preliminar, na regulamentagao em vigor e
no Contrato de Gestdo, podendo outorgar as respectivas procuracdes por meio de mandatos
especificos, conforme assim exigido pela legislacdo aplicavel ou pelos érgaos publicos competentes.
Observado o disposto no Regulamento, o Gestor exercera o direito de voto em assembleias gerais
relacionadas aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, na qualidade de representante deste,
norteado pela lealdade em relacdo aos interesses dos Cotistas e do Fundo, empregando, na defesa
dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas circunstancias.

O Gestor, se verificar potencial conflito de interesses, deixard de exercer direito de voto nas
assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do Fundo.

A politica de exercicio de voto utilizada pelo Gestor é: O GESTOR DESTE FUNDO ADOTA
POLITI,CA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTOIEM ASSEMBLEIAS QUE DISCIPLII:]A oS
PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS MATERIAS
RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do Gestor estd disponivel no website:
https://www.vectis.com.br/vectisgestao/#politicas

7.10. Substituicao do Administrador e/ou do Gestor

Sem prejuizo do disposto nos Artigos 37 e 38 da Instrugao CVM 472, o Administrador e/ou o Gestor
e/ou o Consultor Especializado poderao ser substituidos nos casos de sua destituicdo pela Assembleia
Geral, observado o disposto neste Regulamento, de sua rentincia e de seu descredenciamento,
conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472, assim como na hipétese de sua
dissolucdo, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM do Gestor, conforme aplicavel, ficara
0 Administrador obrigado a:
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L. Convocar imediatamente Assembleia Geral, apds o recebimento da carta de rendncia ou a
data de descredenciamento, conforme o caso, para eleger o sucessor dos prestadores de
servigos, que poderdo ser indicados pelo Administrador na respectiva convocagao. Enquanto
um novo Gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o Administrador ndo podera
adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios, sem que tal aquisicdo ou alienacdo seja aprovada
pela Assembleia Geral; e (ii) o Administrador podera contratar um consultor imobiliario para
dar suporte e subsidio ao Administrador, em relacdo aos imoveis que eventualmente venham
a compor a carteira do Fundo.

II. Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do Administrador e/ou do Gestor,
conforme o caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo gestor e/ou novo
Administrador, conforme o caso, ou, ainda, a liquidacdo, do Fundo.

III.  Em caso de renlincia ou descredenciamento do Administrador, a Assembleia Geral reunir-se-
a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera ser convocada
pelo Administrador.

IV. Caso as Assembleias Gerais referidas acima ndo se realizem, ndao cheguem a uma decisao
sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ndo delibere por insuficiéncia do quérum
necessario, ou ainda caso o novo administrador ou gestor eleito ndo seja efetivamente
empossado no cargo, o Administrador podera convocar nova Assembleia Geral para nova
eleicdo ou deliberagao sobre o procedimento para a liquidacdo do Fundo.

V. Na hipdtese de liquidagdo do Fundo, o Administrador devera permanecer no exercicio de suas
fungOes até conclusdo da liquidagao do Fundo.

VI. Caso o Fundo possua imdveis ou direitos reais sobre imdveis em seu patriménio, o
Administrador devera permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério
de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do
patriménio do Fundo, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na
propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em cartorio de titulos e
documentos.

E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocagao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo convoque a Assembleia Geral de que
trata o inciso I, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renincia.

No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem preju[zo do disposto no Regulamento do Fundo, convocar a Assembleia Geral,
no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacao, no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo Administrador ou
a liquidagéo ou ndo do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do Fundo, até
ser procedida a averbacao supracitada.

Se a Assembleia Geral ndao eleger novo Administrador no prazo de 30 (trinta) dias contados da
publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo.

Nas hipdteses de substituicdo do Administrador, constitui documento habil para averbagao, no
cartorio de registro de imdveis, da sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes
do patriménio do Fundo, caso aplicavel.

A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imovel integrante de patriménio de FII ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidagdo do Fundo.

A destituicdo do Gestor efou do Consultor Especializado devera observar as disposigoes e
formalidades previstas no Contrato de Gestao e/ou no Contrato de Consultoria, conforme o caso,
e no Regulamento do Fundo .

Mediante aprovacao prévia da Assembleia Geral, o Fundo, representado pelo Administrador, podera
rescindir unilateralmente o Contrato de Gestao, , incluindo eventuais penalidades pela destituicao do
Gestor e/ou do Consultor Especializado sem Justa Causa (conforme definido abaixo), implicando a
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destituicdo do Gestor de suas fungdes no Fundo, mediante envio de aviso prévio ao Gestor nos casos
e condigGes especificados nos paragrafos abaixo.

Entende-se por “Justa Causa”: (i) a comprovagao, por intermédio de decisdo judicial transitada em
julgado, de que o Gestor atuou com culpa, negligéncia, imprudéncia, impericia, irrecorrivel
proveniente de autoridade competente reconhecendo fraude por parte do Gestor e/ou violacdo de
normas e de regras do Regulamento do Fundo, no desempenho de suas fungdes; e responsabilidades
nos termos deste Regulamento, do Contrato de Gestdo e/ou do Contrato de Consultoria, conforme
0 caso; (i) condenagao do Gestor em crime, , qualquer decisao irrecorrivel proveniente de autoridade
competente contra o Gestor e/ou do Consultor Especializado apontando a pratica de fraude ou crime
contra o sistema financeiro; (iii) impedimento do Gestor de atos de corrupcdo, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iv) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdo emitida pelo colegiado da CVM e
confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisdo final
arbitral contra o Gestor de exercer e/ou do Consultor Especializado relacionada a atividades ilicitas
no mercado financeiro ou de valores mobilidrios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
temporaria ou permanentemente, atividades no mercado de valores mobilidrios brasileiro; (iv)
requerimento de faléncia pelo proprio Gestor; ou (v) decretacdo de faléncia, recuperagao judicial ou
extrajudicial do Gestor.

Caso o Administrador renuncie as suas fungGes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
a0 seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos, bens imdveis e direitos integrantes do
patrimoénio do Fundo.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

O Administrador prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em que as Cotas
do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacoes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo
CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
(https/www.warren.com.br em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado no Regulamento do Fundo e neste
Prospecto Preliminar.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo aqui previstas e também no
Regulamento do Fundo, enviar as informacbes periddicas sobre o Fundo a entidade administradora
do mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

As comunicagOes exigidas por este Prospecto Preliminar serdo consideradas efetuadas na data de sua
expedicdo.

Para fins do disposto neste Prospecto Preliminar, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os Cotistas, inclusive para convocacgao de Assembleias
Gerais e procedimentos de consulta formal.

O envio de informagbes ocorrera por meio eletronico, conforme previsto no caput O envio de
correspondéncia por meio fisico somente sera realizado em caso de impossibilidade operacional de
envio por meio eletronico.

Compete ao Cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacdes de cadastro ou no seu endereco eletrénico previamente indicado, isentando o
Administrador de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicagao com o Cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do Fundo em virtude de informacdes de
cadastro desatualizadas.

O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o Administrador e a
CVM.

7.11. Assembleia Geral de Cotistas
Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:
(i) e as demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(i)  alteracdo do Regulamento do Fundo, observado o disposto no artigo 17-A da Instrucao CVM
472;

(i)  destituigao ou substituicao do Administrador, bem como escolha de seu substituto;
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(iv) emissao de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo Administrador nos termos
deste Regulamento, salvo até o limite do Capital Autorizado;

(v) fusdo, incorporacgao, cisao, transformacao do Fundo;
(vi) dissolucdo e liquidacao do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

(vii) apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas do
Fundo, se for o caso;

(viii) alteragdo do mercado em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, bem como a fixagdo de sua remuneracao,
se houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio
de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragao do Fundo;

(xi) aprovacado dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472, observado o disposto na segao “InformagOes
Relativas ao Fundo”, subsecdo “Politica de Investimentos”, na pagina 52 do presente
Prospecto;

(xii

(xiv) alteracdo da Taxa de Administracdao ou da Taxa de Performance

O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral ou de

consulta aos Cotistas, sempre que: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a

normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de

mercados organizados onde as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servigos do

Fundo, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e

telefone; e (iii) envolver redugao das Taxas de Administracdo, de custddia ou de Performance..

A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na CVM da
copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacoes, e do Regulamento consolidado
do Fundo.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por cotistas que detenham, no minimo,
5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo representante dos cotistas, observados os requisitos
estabelecidos no Regulamento.

A convocacao e instalagao da Assembleia Geral observarao, quanto aos demais aspectos, o disposto
nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposices da Instrucao
CVM 472.

A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

(i)  com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais ordinarias,
isto &, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstracoes financeiras do FUNDO
(“"Assembleias Gerais Ordinarias”); e

(i) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordinarias.

Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas participacdes constantes do registro de
cotistas na data de convocagao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos
cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao
de matérias na ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria
e extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser encaminhado aos cotistas do Fundo em até
10 (dez) dias contados da data de convocacdo da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Em todo caso, do ato de convocacdo constara dia, hora, local e, ainda, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias
gue dependam de deliberagao da Assembleia Geral. A presenca da totalidade dos cotistas dispensa
a convocagao.
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O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(i)  no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

(i)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do FUNDO
eventualmente sejam admitidas a negociagao.

Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagbes de que trata o paragrafo acima incluem, no
minimo, aquelas referidas no artigo 39, inciso V, da Instrugao CVM 472, sendo que as informagoes
referidas no artigo 39, inciso VIII, da Instrugdo CVM 472, deverao ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacao da Assembleia Geral.

Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o Representante dos Cotistas, as
informagOes de que trata paragrafo acima, incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem
0s requisitos previstos no artigo 26 da Instrucdo CVM 472, além (ii) das informacdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

Caso os cotistas ou o representante dos cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do paragrafo
acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos I a III acima, no prazo de 5
(cinco) dias a contar do encerramento do prazo de 10 (dez) dias contados da data de convocacao
da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, o pedido de inclus3o de matéria na pauta, bem como os
documentos encaminhados pelos solicitantes.

As deliberagdes da Assembleia Geral serao tomadas por maioria de votos dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no paragrafo abaixo, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

Os percentuais mencionados acima deverao ser determinados com base no nimero de cotistas do
fundo indicados no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia Geral, cabendo ao
administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas assembleias que
tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

As deliberacbes da Assembleia Geral poderao, a critério do Administrador, ser tomadas mediante
processo de consulta formalizada em carta enviada pelo Administrador a cada cotista para resposta
no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as demais disposicoes aplicaveis
da Instrugao CVM 472.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que representem
a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se computando
os votos em branco, excetuadas as hipdteses de qudérum qualificado previstas na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis e neste Prospecto Preliminar e no Regulamento do Fundo. Por maioria
simples entende-se o voto dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade
das Cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”), conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, nos termos do que for disciplinado na convocacdo,
observando-se sempre que a referida comunicagdo somente serd considerada recebida pelo
Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Dependem da aprovagao por Maioria Simples que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem)
Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem)
Cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacGes relativas as seguintes matérias: (i) alteracao do
Regulamento do Fundo, ressalvado o disposto no §3° do artigo 51 do Regulamento do Fundo; (ii)
destituicao ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto; (iii) fusdo, incorporacao,
cisdo ou transformacdo do Fundo; (iv) apreciagao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados
na integralizacdo de Cotas do Fundo, se for o caso; (v) dissolugao e liquidacao do Fundo, desde que
ndo prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipdtese de deliberacao de alienagao dos
Ativos do Fundo que tenham por finalidade a liquidagao do Fundo; (vi) deliberacdo sobre os atos
que caracterizem conflito de interesse nos termos dos Artigos 31-A, §2°, 34 e 35, IX, da Instrucao
CVM 472,; e (vii) alteracdo da Taxa de Administracdo ou da Taxa de Performance. Cabe ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel nas Assembleias
Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.
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Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O Administrador podera encaminhar aos Cotistas pedido de procuracdo, mediante correspondéncia,
fisica ou eletr6nica, ou andncio publicado.

O pedido de procuragao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrénica, ou anlncio publicado, devera satisfazer os requisitos do Artigo 23 da Instrucdo CVM 472.

E facultado a cotistas do Fundo que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento)
ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracdo aos
demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido, e, neste caso, o Administrador devera encaminhar aos
demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido de procuragao em até 5 (cinco) dias Uteis
contados da solicitagao sendo vedado ao Administrador: (i) exigir quaisquer outras justificativas para
o pedido de que trata o paragrafo acima; (ii) cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e (iii)
condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a apresentacdo
de quaisquer documentos ndo previstos no paragrafo abaixo. Os custos incorridos com o envio do
pedido de procuracao pelo Administrador em nome de cotistas serdao arcados pelo Fundo.

Para a validade do voto por procuracdo, o documento com a indicagao do voto do cotista devera
estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios além dos documentos necessarios
para a comprovacdo dos poderes dos outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

0] o Administrador e/ou Gestor e/ou Consultor Especializado;

(i)  os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador e/ou Gestor e/ou Consultor Especializado;

(i) empresas ligadas ao Administrador e/ou Gestor e/ou Consultor Especializado, seus sdcios,
diretores e funcionarios;

(iv) os demais prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

(v)  ocotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formagao do patriménio do Fundo; e

(vi) o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

Nao se aplica a vedacao aqui prevista neste artigo quando:

0] 0s Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos I a IV do paragrafo
acima;

(i)  se houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente
a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissdo de voto; ou

(i) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata a regulamentacdo aplicavel.

A Assembleia Geral de Cotistas podera a qualquer tempo, nomear um ou mais representantes dos
cotistas para exercer as funcoes de fiscalizacao dos empreendimentos e investimentos do Fundo, em
defesa dos direitos e interesses dos mesmos.

7.12. Politica de Distribuicdo de Resultados

A Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias
apds o término do exercicio social, e deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados no exercicio social findo. A Assembleia Geral de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos
pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

0. O resultado auferido em cada uma das janelas semestrais dos referidos pgrl'odos podera ser
distribuido aos Cotistas, mensalmente, até o 12° (décimo segundo) Dia Util de cada més,
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subsequente ao recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos.

Eventual saldo remanescente, ndo distribuido a titulo de antecipacdo, podera mediante aprovacao
por Assembleia Geral de Cotistas com proposta e justificativa apresentada pelo GESTOR para este
fim, ter destinacdo diversa. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos
ou distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do
GESTOR, observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, até que este encontre
Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento; O percentual minimo
a que se refere o paragrafo acima, sera observado apenas para o montante semestral, sendo que a
distribuicao dos resultados, a titulo de adiantamento com periodicidade mensal, podera nao atingir
o referido minimo.

Fardo jus aos rendimentos acima mencionados os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas
de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) de rendimentos dos
Ativos, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicagOes financeiras em ativos de renda fixa,
deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais despesas previstas neste
Prospecto Preliminar para a manutengao do Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por
ocasiao da emissao das cotas, tudo em conformidade com o disposto na regulamentacdo aplicavel
vigente

O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar
aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Reserva de Contingéncia: Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram
ao0s gastos rotineiros relacionados aos Ativos do Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia
serdo destinados para aplicacdes financeiras, de modo que o rendimento auferido decorrente desta
aplicagdo ira compor a capitalizacdo do valor da Reserva de Contingéncia.

O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por cento) do valor
de mercado total dos Ativos do Fundo. Caso sejam utilizados os recursos existentes na mencionada
reserva, podera ser procedida a retengao de até 5% (cinco por cento) do rendimento mensal apurado
pelo critério de caixa nos termos dos paragrafos acima, para a composicao ou recomposicao da
Reserva de Contingéncia mencionada neste Prospecto Preliminar, até que se atinja o limite acima
previsto, ndo obstante da observacdo dos limites, bem como requisitos legais e regulamentares
aplicaveis.

7.13. Situagoes de Conflito de Interesses

Para fins do Regulamento, consideram-se situagdes de conflito de interesses aquelas listadas no
artigo 34 da Instrugao CVM 472. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, Gestor e/ou Consultor Especializado dependem de aprovacdo prévia, expressa,
especifica e informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara
configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situacoes:

(i)  a aquisicao, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imovel de propriedade do Administrador ou de pessoas a eles ligadas;

(i) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador ou pessoas a eles
ligadas;

(i)  a aquisicao, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(iv) a contratagao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestagao dos servicos
referidos no artigo 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; e

(v)  aaquisicao, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdao do Administrador ou pessoas a ele
ligadas, ainda que para fins de gestao da necessidade de liquidez do Fundo e cuja estruturagao
e distribuicdo, conforme aplicavel, tenha sido realizada pelo Administrador, por quaisquer dos
Cotistas, por outras empresas a estes ligadas ou por qualquer outro terceiro que possa vir a
ter interesse na operagao.

Para fins do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:
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(i)  asociedade controladora ou sob controle do Administrador conforme aplicavel, bem como de
seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

(i)  asociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
conforme aplicavel, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos nos
respectivos estatutos ou regimentos internos do Administrador conforme aplicavel, desde que
seus titulares ndo exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(i)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

7.14. Divulgacao de Informacgoes

O Administrador deve prestar as seguintes informagoes periddicas sobre o Fundo:

(i)  mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

(i)  trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-1I da Instrugao CVM 472;

(i)  anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(@) as demonstracdes financeiras;

(b) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472; e

(c) o relatdrio do Auditor Independente.

(d) anualmente, tdo logo receba, o relatério dos Representantes dos Cotistas;

(iv) até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
ordinaria.

O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

O Administrador devera entregar o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da
Instrugao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas
do Fundo.

A divulgacao de informacdes do Fundo sera realizada na pagina do Administrador na rede mundial
de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantida disponivel aos
quotistas em sua sede, conforme enderego indicado no Regulamento.

O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicagao referida acima, enviar as informacdes
referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociagao, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e
mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

A CVM pode determinar que as informagOes previstas aqui previstas devam ser apresentadas através
de meio eletronico ou da pagina da CVM na rede mundial de computadores, de acordo com a
estrutura de banco de dados e programas fornecidos pela CVM.

As informacGes ou documentos referidos neste Capitulo podem, desde que expressamente previsto
no Regulamento, ser remetidos aos Cotistas por meio eletronico ou disponibilizados por meio de
canais eletronicos.

7.14.1. Demonstracoes Financeiras Auditadas, Informagées Trimestrais e Eventos
Subsequentes

O Fundo nao possui demonstracoes financeiras auditadas tendo em vista que trata-se da primeira
emissdao do Fundo. Nao obstante, as informagGes referentes a situacdo financeira do Fundo, as
demonstrages financeiras, com os respectivos pareceres do Auditor Independente e relatdrios
da administracdo, os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM 472,
quando elaborados se encontrardo disponiveis para consulta no site do Administrador
http://wwwwww.ofertaspublicas.warren.com.br/), e na pagina da CVM na rede mundial de
computadores (http://www.cvm.gov.br/).

7.15. Informacfes eventuais
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O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a informagoes
eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias
Gerais de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocagao;

(i)  até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral ordinaria ou extraordinaria;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) em até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do art. 45, § 49, da Instrugdo CVM
472 e com excecao das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da Instrugao CVM
472 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
extraordindria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas,
com excecao daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instrucdo CVM 472, conforme
aplicavel.

Sem prejuizo da regulamentacdo aplicavel, em especial o rol exemplificativo previsto no §2° do Artigo

41 da Instrucao CVM 472, para fins do Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacao

da assembleia geral ou do administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo

ponderavel: (a) na cotagao das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (b)

na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (c) na decisdo dos

investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados.

7.16. Representante dos Cotistas

O Fundo podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado os prazos abaixo, para
exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

0] ser cotista do Fundo;

(i)  ndo exercer cargo ou fungao no Administrador e/ou Gestor e/ou no Consultor Especializado
ou no controlador do Administrador e/ou Gestor e/ou no Consultor Especializado, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(i) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobilidrio
que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

(v)  ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacgdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes na Assembleia
Geral de Cotistas e que representem, no minimo: (i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas,
quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas
emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) Cotistas. A funcdo de representante dos cotistas é
indelegavel.

Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito pelo Fundo informar ao Administrador e aos cotistas
a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcdo.

Compete aos Representantes dos Cotistas exclusivamente:

(i)  fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;
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(i)  emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas cotas, exceto se aprovada nos termos e nos
limites previstos nos termos do Regulamento;

(i)  denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e
sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

(v) examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades desempenhadas no
exercicio Fundo; (b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada
um dos Representantes dos Cotistas; (c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades;
e (d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo, cujo conteldo reflita o Anexo 39-
V da Instrucdo 472, fazendo constar do seu parecer as informagGes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacao da assembleia geral;

(vii) exercer essas atribuicdes durante a liquidagao do Fundo; e

(vii) fornecer ao Administrador, em tempo habil, todas as informagdes que forem necessarias para
o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

O Administrador é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso “(vi)”
acima.

Os Representantes dos Cotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informagoes,
desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides dos Representantes dos Cotistas do Fundo deverao ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracGes
financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o administrador proceda
a divulgagao nos termos do Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Os Representantes dos Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do Fundo e responder aos
pedidos de informacbes formulados pelos cotistas, sem prejuizo, os pareceres e representagoes
individuais ou conjuntos dos Representantes dos Cotistas podem ser apresentados e lidos na
Assembleia Geral, independentemente de publicagao e ainda que a matéria n3o conste da ordem do
dia.

Os Representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacdo ao Fundo e aos cotistas além de exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do Fundo.

7.17. Da Dissolucgao, Liquidacao e Amortizacao Parcial de Cotas

No caso de dissolucao ou liquidagao do Fundo, o patriménio do Fundo serd partilhado aos Cotistas
na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas, obrigaces e despesas do Fundo,
sendo que o Fundo sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacdo dos Cotistas reunidos
Assembleia Geral.

Para todos os fins, a dissolugdo e a liquidagdo do Fundo obedecerdo as regras da Instrucdo CVM 472
€, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

A liquidacdo do Fundo e o consequente resgate das Cotas serao realizados apos a alienacdo da
totalidade dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo e o produto da liquidacao devera ser
distribuido aos Cotistas, apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos
devidos pelo Fundo em moeda corrente nacional, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da
conclusdo da referida alienacao, salvo se de forma distinta restar deliberado pelos Cotistas reunidos
em Assembleia Gera. Para o pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a
divisdo do montante obtido com a alienacao dos ativos do Fundo, deduzido das despesas e demais
exigibilidades do Fundo pelo nimero das Cotas emitidas pelo Fundo.

Caso nao seja possivel a liquidacdo do Fundo com a adocdo dos procedimentos constantes do
paragrafo acima, o Administrador resgatara as Cotas mediante entrega dos ativos do Fundo aos

VECTIS
- 68
_\/_ CESTAD



) warren

Cotistas, pelo prego em que se encontram contabilizados na carteira do Fundo e na proporgao da
participacdo de cada Cotista, observado, nessa hipdtese, o quanto se segue:

L A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do Fundo
para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo; e

0] Na hipdtese de a Assembleia Geral ndao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, tais ativos serdao entregues em pagamento aos
Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista
sera calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o
valor total das Cotas em circulagdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido
condominio, o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado estarao desobrigados
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Prospecto Preliminar, ficando o
Administrador autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na
hipdtese prevista neste inciso, serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a)
o Administrador devera notificar os Cotistas, na forma estabelecida neste Prospecto
Preliminar, para que os mesmos elejam um Administrador para o referido condominio,
na forma do Art. 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada
(“Cadigo Civil"), informando a proporcdo de ativos a que cada Cotista fara jus, sem
que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas
apds a constituicdo do condominio; (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do
Administrador do condominio no prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data
da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa funcao sera exercida pelo Cotista que
detenha a maioria das cotas em circulacdao, desconsiderados, para tal fim, quaisquer
Cotistas inadimplentes, se houver; e (c) o Administrador e/ou empresa por este
contratada, as expensas do Fundo, fara(ao) a guarda dos ativos pelo prazo ndo
prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da notificacdo referida na alinea “(a)” acima,
durante o qual o Administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara ao
Administrador data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos aos Cotistas.
Expirado tal prazo sem que tenha havido a referida indicagao, o Administrador podera
promover, as expensas do Fundo, a consignacao em pagamento dos ativos integrantes
da carteira do Fundo na forma do Art. 334 do Cddigo Civil.

No caso de resgate das Cotas mediante entrega dos ativos do Fundo, conforme indicado acima, este
sera realizado fora do ambiente da B3.

Na hipdtese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragOes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

Devera constar das notas explicativas as demonstragGes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentagao:

(@) no prazo de 15 (quinze) dias:
L. o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidagao do Fundo,
quando for o caso; e
II. o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ/ME.
(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentagdo de patrimonio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.
O Fundo podera amortizar parcialmente as suas Cotas por decisdo do Administrador, mediante
recomendacgao do Gestor nesse sentido.
A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara na manutengao da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor na proporcdo da diminuicdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.
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Caso o Fundo efetue amortizagao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar cdpia do Pedido de
Reserva ou as respectivas notas de negociacdo das Cotas do Fundo ao Administrador, comprobatorios
do custo de aquisicdo de suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o
valor integral da amortizagao sujeito a tributagao, conforme determinar a regra tributaria para cada
Caso.

7.18. Demonstracoes Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituragao contabil destacada da Instituigdo Administradora e suas demonstragGes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente
por auditor independente registrado na CVM.

As demonstragoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos de Liquidez em que serdo investidos os recursos do Fundo.

O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, ou seja, tera duragao de 1 (um)
ano, com inicio em 1° de julho e término em 30 de junho de cada ano, quando serdo levantadas as
demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

7.19. Alteragdao do Tratamento Tributario

A Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei n® 9.779/99"), estabelece que os
fundos de investimento imobiliario sdo isentos de tributacéo sobre a sua receita operacional, desde
que: (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balan¢o ou balancete semestral encerrado em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, observados os termos do paragrafo acima; e (ii) apliguem
recursos em empreendimentos imobiliarios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio,
Caotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior
a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

De acordo com o Paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n® 11.033/04, ndo havera incidéncia do IRRF
e na declaracéo de ajuste anual das pessoas fisicas com relagéo aos rendimentos distribuidos pelo
Fundo ao Cotista pessoa fisica, titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimentos inferiores a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, caso as Cotas sejam admitidas
a negociacgdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado e desde
gue o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas.

Nao ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderdo se valer do
tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas para evitar alteracdes no
tratamento tributério conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas.
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8. PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

8.1. Apresentacdo do Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador

A WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ
sob o0 n® 92.875.780/0001-31, com endereco na Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, Conj. 201, Bairro
Bom Fim, CEP: 90.035-191, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, instituicdo
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo fiduciaria de carteiras de
valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério CVM n® 9.310 de 10 de maio de 2007
("Administrador”);

8.2, Apresentacdo do Gestor

VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, inscrita no CNPJ sob
0 n° 12.620.044/0001-01, com sede Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo
Couto de Magalhaes Junior, n°® 758, 13° andar, cj. 132

8.3. Apresentacao do Consultor Especializado

WARREN BRASIL GESTAOE ADMINISTRAQAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade
de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, na Av. Osvaldo Aranha, n® 720, sala 201, CEP
90.035-191, inscrita no CNPJ sob o n°® 24.176.946/0001-71 (“Consultor Especializado”);

8.4. Apresentacgao do Auditor Independente

Foi contratada a KPMG AUDITORES INDEPENDENTES S.A., instituigdo com endereco na
Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, no 105,
Torre A, 6° a 129 andares, Vila Sao Francisco, CEP 04711-904, inscrita no CNPJ sob o0 no
57.755.217/0001-29 ("KPMG” ou “Auditor Independente”) para prestar os servigos de
auditoria do Fundo.
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9. TRIBUTAGAO
9.1. Da Tributacao

Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data do Regulamento do Fundo, este item traz as
regras gerais de tributacdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de
suas cotas e ndo tem o propdsito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos
tributarios envolvidos nos investimentos em Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos
a tributagao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacao. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacdes contidas neste Regulamento para fins de avaliar o
investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributacdo
especifica que sofrerdo enquanto Cotistas do Fundo.

9.2. Tributacdo no nivel da carteira do Fundo

Como regra geral, as carteiras dos fundos de investimento ndo estdo sujeitas a tributagdo pelo
Imposto de Renda ("IR") (Art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997 — “Lei
9.532/97"), ressalvado o disposto nos paragrafos abaixo.

Nos termos do Art. 16-A, §19°, da Lei n© 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93") incide
o Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as
pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes financeiras de
renda fixa e/ou varidvel, com excecao as aplicagdes em outros fundos de investimento imobiliario,
ou na remuneragao produzida por letras hipotecarias, certificados de recebiveis imobilidrios e
letras de crédito imobiliario.

Em linha com o Art. 18 da Lei 8.668/93 e com a manifestacdo da Receita Federal do Brasil ("RFB"),
emitida por meio da Solucao de Consulta — Cosit n© 181, expedida pela Coordenacdo Geral de
Tributacao em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014, os ganhos de capital
auferidos pelo Fundo na alienagdo ou no resgate de cotas de outros FIIs, sujeitam-se a incidéncia
doIRaaliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de
capital ou ganhos liquidos auferidos em operacdes de renda varidvel e, no caso do resgate, na
fonte.

Conforme Art. 16-A da Lei 8.668/93, o IR pago no nivel da carteira do Fundo, conforme previsao
acima, podera ser compensado com o retido na fonte pelo Fundo, por ocasido da distribuicdo de
rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a participacao do Cotista, pessoa juridica
ou pessoa fisica tributados, exceto com relacdo aos Cotistas isentos na forma do Art. 3° da Lei n®
11.033, de 21 de dezembro de 2004 ("Lei 11.033/04").

Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas,, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, sua carteira
estara sujeita a tributagao aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacao
corporativa cabivel, nos termos do Art. 2° da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o que inclui
tributos como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica ("IRP3J"), a Contribuicao Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL"), a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social (“P1S”) e Contribuicdo
ao Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”), observado que:

L. considera-se pessoa ligada a cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo)
grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo)
grau. Considera-se pessoa ligada a cotista pessoa juridica a pessoa que seja sua controladora,
controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do Art. 243 da Lei n©6.404, de 15
de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por Agoes”); e

II. o investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera
observar se as condigbes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situagao tributaria de isengdo de imposto de renda retido na fonte e na declaragao de ajuste
anual de pessoas fisicas.

VECTIS
- 72
_\/_ CESTAD



) warren

As aplicacbes realizadas pelo Fundo, em regra, estdo atualmente sujeitas a incidéncia do Imposto
sobre Operacdes com Titulos e Valores Mobilidrios (“"IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero por
cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a
transacgGes ocorridas apos este eventual aumento (Art. 1°, § 2°, da Lei n® 8.894, de 21 de junho
de 1994).

Paragrafo Unico — N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o Fundo detiver
operacdes com titulos e valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com recursos
provenientes de aplicacdes feitas por investidores estrangeiros em cotas do Fundo, ocasido na
qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da legislacdo
aplicavel.

9.3. Tributacao dos Cotistas do Fundo de residentes no Brasil

O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral encerrado em
30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (Art. 10 da Lei 8.668/93). A distribuicao destes lucros
pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IR, a
aliquota de 20% (vinte por cento).

Por ser o Fundo um condominio fechado, o IRRF incidird sobre o rendimento auferido (i) na
amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas; e (iii) no resgate das cotas, em decorréncia do
término do prazo de duracdo ou da liquidagdo antecipada do Fundo, observado que:

L. na alienacdo de cotas por Cotista, pessoa fisica como ganho de capital de acordo com as
regras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacdo de bens e direitos de
qualquer natureza, quando a alienacao for realizada fora da bolsa de valores, ou como
ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operagbes de renda variavel, quando
a alienagdo ocorrer em bolsa; e

II.  observado que Cotista, pessoa juridica deveraapuraroganholiquidodeacordocomasregras
aplicaveis as operagles de renda varidvel quando a alienagdo for realizada dentro ou fora
da bolsa de valores.

O IR pago nos eventos de que tratam os itens I e II acima. sera considerado (i) definitivo no caso
de investidores pessoas fisicas e (ii) antecipagao do IR de Pessoa Juridica para Cotistas pessoas
juridicas.

Em conformidade com o disposto no Art. 3 da Lei n©® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei
11.033/04"), alterada pela Lei n°® 11.196, de 21 de novembro de 2005 ("Lei 11.196/05"), o
Cotista, pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos na hipdtese de o
Fundo, cumulativamente:

L. possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

II. o Cotista, pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participacao em Cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do
FUNDO;

II1. o Cotista, pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento
de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO
no periodo, e, ainda;

IV. cujas Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

Conforme previsdo do Art. 40, § 29, da IN RFB n° 1.585/15, a verificagdo das condicdes
mencionadas no paragrafo 2° acima sera realizada no Gltimo dia de cada semestre ou na data da
declaracao de distribuicdao dos rendimentos pelo Fundo, o que ocorrer primeiro.
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Ndo ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador e do Gestor no sentido
de que o Fundo manterd as caracteristicas previstas nos incisos I a III do paragrafo acima,
principalmente quanto ao fato de o Fundo ter, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas para fins da
isengdo do Cotista, pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas livremente no mercado
secundario.

O IR pago nos eventos acima sera considerado (i) definitivo no caso de investidores pessoas
fisicas e pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional ou isentas e (ii) antecipa¢do do IR de
Pessoa Juridica para Cotistas pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou
arbitrado.

Ha a retencdo do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) como antecipagao, sobre os
ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou
mercado de balcdo ndo organizado com intermediacao (Art. 78 da Lei 8.981 c/c Art. 29, “caput”
e §19, da Lei 11.033 e Art. 63, da Instrucdo Normativa n® 1585/2015).

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao
ou repactuacao das cotas do Fundo, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em
funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de
2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as
operacdoes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

9.4, Tributacao dos Cotistas do Fundo nao-residentes no Brasil

Como regra geral, os Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior estao sujeitos ao
mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Os Cotistas do
Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por intermédio
dos mecanismos previstos na Resolucao do Conselho Monetario Nacional n® 4.373, de 29 de
setembro de 2014, conforme alterada, e que ndo residam em pais ou jurisdicao com tributacao
favorecida nos termos do Art. 24 da Lei n°. 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada
("Investidores 4373"), estardao sujeitos a regime de tributacao diferenciado. Como regra geral,
os ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardo sujeitos a incidéncia do IRRF
a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

No entanto, nos termos do Art. 85, § 42, da IN RFB n° 1.585/15, estardo isentos do IR os
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica ndo residente no Brasil, inclusive
com domicilio em jurisdicao com tributagao favorecida, que se qualifique como Investidor 4373,
cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante total
de Cotas do Fundo ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao recebimento de rendimentos iguais ou
inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo e o Fundo receba
investimento de, no minimo, 50 (cinquenta) Cotistas, observado que:

L. considera-se “jurisdicdo com tributacdo favorecida”, para fins da legislagdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento), no
caso das jurisdigbes que atendam aos padroes internacionais de transparéncia previstos
na IN da RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 ("IN 1.530/14"), assim como o pais
ou dependéncia com tributacdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informag0es relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes;

II.  a lista de paises e jurisdigdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da
Instrucdo Normativa da RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010 ("IN 1.037/10");
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Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 ficam isentos do imposto de renda sobre
os ganhos de capital auferidos: (i) em operacOes realizadas em bolsas de valores, de mercadorias,
de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos nas operagdes
conjugadas que permitam a obtencdo de rendimentos predeterminados, e (ii) nas operagbes com
ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (Art. 81, §§ 1° e 20, “b”, da Lei 8.981). Sendo assim, os
ganhos auferidos pelos Investidores 4373 na alienacdo de Cotas do Fundo realizadas em bolsa
de valores, estdo isentos do IRRF.

A liquidacdo das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de
recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) do Imposto sobre OperacGes de Cambio ("IOF/Cambio”). A mesma aliquota
aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual
de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apos este eventual
aumento.

O Administrador e o Gestor nao dispdem de mecanismos para evitar alteragdes no tratamento
tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais
benéfico a estes.
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10. VISAO GERAL DO SETOR IMOBILII’\RI’[O E DOS FUNDOS
DE INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS

10.1. Mercado de Fundos Imobiliarios, com crescimento de fundos listados

Nos ultimos anos, temos observado uma expansao expressiva do mercado de FIIs, com aumento
no numero de FIIs listados e novas ofertas publicas ja enderecadas para ocorrer nos proximos
meses. Cada vez mais este veiculo vem sendo aceito pelo investidor ingressar ao mercado
imobilidrio.

Quantidade de Fundos Imobilidrios
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Os fundos imobiliarios podem conter diversos tipos de ativos em sua carteira. Os chamados
fundos de tijolo administram imdveis fisicos, como galpdes logisticos, lajes corporativas, shopping
centers, hospitais, agéncias bancarias e induUstrias. Ja os fundos de papel possuem titulos e
valores mobiliarios, como CRIs. E os Fundos de fundos (“FoFs”) contém cotas de outros fundos
imobilidrios, o que permite que um investidor possa se expor ao mercado imobilidrio de diferentes
formas, adquirindo ativos e se expondo a produtos que antes nao eram de facil acesso.
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10.2. As pessoas fisicas adotaram os FIIs como uma modalidade de
investimentos

Nos Ultimos trés anos, observamos uma expansao do nimero de investidores pessoas fisicas
acessando o mercado imobiliario. Além de ser um ativo com lastro difundido no Brasil (iméveis
ou divida atrelada a imdveis), o investidor pessoa fisica vem aderindo ao veiculo pelo seu
potencial de correcdo inflacionario e retorno via distribuicdo de resultados de forma recorrente.

O ativo € entendido como um ativo de renda variavel que tem como beneficio a isengdo fiscal
sobre os dividendos para os investidores pessoas fisicas, desde que atendam a trés requisitos:
(i) as cotas forem negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou mercado de balcdo
organizado, (ii) o FII tiver no minimo 50 (cinquenta) cotistas e (iii) o cotista for titular de menos
de 10% (dez por cento) do total de cotas, ou de cotas que Ihe deem direito a rendimentos iguais
ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de rendimentos do FII.
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Os fundos imabiliarios sdao obrigados por lei (artigo 10, inciso XI da Lei n® 9.779/1999) a distribuir
aos seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) do lucro caixa apurado pelo fundo
a cada semestre. Normalmente, os aluguéis auferidos pelos imoéveis que integram as carteiras
dos FII sdo indexados a indices de pregos como o IGP-M ou o IPCA, facilitando a preservacdo do
poder de compra do patrimonio do investidor.
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Participacao por Tipo de Investidor
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Ademais, se o FII obtiver exposicdo a créditos securitizados do setor imobiliario, o veiculo pode
ser entendido como um fundo de crédito negociado em bolsa com liquidez e pagamento em até
dois dias Uteis.

10.3. Imobiliarios e outros ativos

Desde sua criacdo pela B3, em dezembro de 2010, o IFIX teve um retorno total de 174% (cento
e setenta e quatro por cento) até agosto de 2021. Importante destacar que este desempenho
dos fundos imobiliarios, medido ao longo de um periodo de aproximadamente 8 anos e passando
por diversas fases do ciclo imobilidrio, foi superior a outras classes de ativos como, por exemplo,
0 CDI que atingiu 143% (cento e quarenta e trés por cento) e o Ibovespa que atingiu 71%
(setenta e um por cento).
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10.4. Retorno x Risco
Quando comparamos o retorno historico e volatilidade de dezembro de 2010 a agosto de 2021,0

retorno anualizado do IFIX foi maior que o retorno do principal indice acionario brasileiro, o
Ibovespa, com uma volatilidade menor.

VECTIS
N 78
N



14 .D0%

Dolar
Do L
FIX

= 10008
3 ci .
= |bovespa
= Boow ®
= L]
=
o E00%
=
& 4009

200 %%,

0,00%

0,009 5,003 10 00% 15 D09 20 D0R 25 D% 30 D0=%
Volatilidade Anualizada
Foniac B, Cusantusy, Ex TEIZE

10.5. Yield IFIX

Historicamente, o dividend yield dos FIIs negociados costuma ter um comportamento similar ao
juro real, acrescido de um prémio de risco em fungdo da percepcao de risco do ativo
transacionado. O grafico abaixo compara o comportamento do dividend vyield dos FIIs que
compGem o IFIX com o juro real, neste caso representado pelo indice IMA-B.
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10.6. Por que investir em FII de CRI

Investimentos em FIIs de CRIs estdo em expansdo. O “boom” imobiliario rendeu boas
oportunidades no passado recente, oferecendo taxas convidativas para quem investiu em titulos
de recebiveis. Atualmente a expectativa para os proximos anos é de aquecimento do setor
imobiliario.
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Visdo do gestor sobre o setor imobiliario, no qual incluimos os dados presentes no material
publicitario

10.7. Crescimento econdmico, nivel de precos e juros se estabilizando

A economia brasileira, nos Ultimos dois anos, passou por um periodo bastante turbulento com a
eclosio da pandemia de Covid-19 e as diversas medidas econdmicas que vém sendo
implementadas desde entdo. E um periodo no qual estamos vendo uma expressiva volatilidade
da atividade econdmica, com reducdo expressiva do Produto Interno Bruto (PIB) brasileiro em
2020, no entanto uma recuperacao substancial que vem ocorrendo em 2021. Para os proximos
anos, observamos a continuidade da tendéncia ascendente do PIB, porém em menor intensidade.
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Além disso, estamos observando algumas mudancas estruturais na economia brasileira. Desde
2016, temos observado o aprimoramento das instituicdes de controle e desenvolvimento
econdmico, apesar dos acontecimentos recentes quanto a politica fiscal brasileira. Com isso, os
juros estruturais da economia vém apresentando uma tendéncia de queda e as expectativas de
inflacdo seguem em ancoradas para 2023 e 2024.

Em 2021, observamos uma aceleracdo dos principais indices de preco, o IPCA e 0 IGP-M, que
sao utilizados majoritariamente para correcao dos ativos adquiridos pelo Fundo. E uma situacao
em que a estratégia se torna atrativa a medida que permite a correcao do capital bem como um
adicional de juros.

Indices de Preco e Taxa Basica de Juros
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Os possiveis cenarios econémicos do Brasil nos préximos anos impactam de maneira diferente
cada um dos segmentos imobilidrios. Apesar de ser uma tendéncia que deve a se reduzir nos
préximos anos, acreditamos que 2022, ainda sera um ano com uma tendéncia inflacionaria mais
alta, como podemos observar pelas recorrentes atualizages das expectativas do relatdrio Focus
publicado pelo Banco Central do Brasil (BCB), cenario positivos para os fundos imobiliarios que
possuem recebiveis como ativo alvo.

10.8. Concessao de financiamento imobiliario em forte alta

Desde o principio da pandemia, os mercados de construgdo civil e imobilidrio estdo apresentando
resultados surpreendentes. Em 2020, observamos rapida recuperagao do setor imobiliario
atrelada a expansdo dos financiamentos imobiliarios. O novo patamar de juros possibilitou a
mudanca na composigdo das taxas, dando maior participagdo as taxas de mercado. O mercado
vem expandindo a participacao de financiamentos com taxas de mercado, movimento que tende
a continuar dada a penetragao que o mercado de capitais vem obtendo junto ao financiamento
imobilidrio.

Financiamento Imobiliario - Taxa de Juros
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Mesmo em um momento de crise, um conjunto de fatores fez com que a venda de imdveis no
pais tivesse um crescimento de 9,8% em relagdo a 2019. No ano passado, de um lado, as taxas
de juros das aplicagbes estavam muito reduzidas por conta da queda da Selic. Do outro, os juros
dos financiamentos imobilidrios cairam também para um piso histérico, o que permitiu que mais
familias se tornassem elegiveis, além de atrair investidores ao mercado.
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Financiamento Imobilidrio - Concessoes por Perfil (RS - Milhoes)
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Os financiamentos para a compra e a construcdo de imodveis bateram recorde em 2020,
impulsionados pelas pessoas fisicas. Da mesma forma, foi observada uma mudanga nas taxas
utilizadas nos contratos. Ocorreu uma reducao da utilizacdo da taxa regulada e aumento da
utilizacao das taxas de mercado para os contratos de financiamento, cenario positivo para o
mercado de crédito imobiliario e securitizacdo.

10.9. Precos de imdveis crescentes e taxas de financiamentos em queda

Concomitantemente com o aumento da utilizacdo da taxa de mercado para os financiamentos,
vem ocorrendo um aumento no preco dos imédveis. Com a reducdo da taxa de juros, o setor
imobiliario se tornou mais atrativo para os compradores.

E um movimento que torna o mercado de crédito imobilidrio mais saudavel e tende a trazer
externalidades positivas para o setor, com maior atividade e desenvolvimento.

Taxa de Mercado Financiamento Imobilidrio por perfil
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Apds um periodo negativo para o setor imobilidrio, o cenario observado em 2020 fortaleceu a
retomada dos investimentos em moradia. Esta tendéncia foi reforcada pela queda na taxa basica
de juros, gerando incentivo adicional ao setor. Este cenario € muito propicio para o financiamento
imobilidrio.
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Preco Iméveis Residenciais
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11. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA
11.1. Relacionamento entre as Partes

Além do relacionamento referente a Oferta, as instituicoes envolvidas na operacao mantém
relacionamento comercial, de acordo com as praticas usuais do mercado financeiro, com o
Administrador, o Coordenador Lider ou sociedades de seus conglomerados econdmicos, podendo,
no futuro, serem contratados pelo Administrador, pelo Coordenador Lider ou sociedades de seus
conglomerados econdmicos para assessora-los, inclusive na realizacao de investimentos ou em
quaisquer outras operagles necessarias para a conducdo de suas atividades.

11.2. Relacionamento entre o Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador e o Gestor

O Administrador e o Gestor ndo sao partes integrantes do mesmo conglomerado financeiro.

O Administrador ndo mantém, na data deste Prospecto Definitivo, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de o Gestor ter
sido contratado pelo Administrador para a gestao da carteira do Fundo.

O Administrador e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuagdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

11.3. Relacionamento entre o Administrador e o Coordenador Lider, Custodiante
e Escriturador

Nos termos do Regulamento, o Administrador atuard como Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador no ambito da Oferta.

11.4. Relacionamento do Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e
Escriturador com o Consultor Especializado

O Administrador, Coordenador Lider, Custodiante e Escriturador possui vinculo societario com o
Consultor Imobiliario, tendo em vista que estdo sob o controle comum.

O Consultor Especializado firmou contrato com o Administrador, em nome do Fundo, relativo a
prestacao de servicos de consultoria especializada, com prazo de vigéncia corresponde ao prazo
de duracao do Fundo. A remuneragao do Consultor esta contida na Taxa de Administragao, e pela
Taxa de Performance, ambas discriminadas expressamente no Regulamento.

Na data deste Prospecto, ndao existem entre o Consultor Especializado e o
Administrador/Coordenador Lider outras relagbes comerciais relevantes além da acima descrita.

11.5. Relacionamento do Administrador com o Auditor Independente

Além da auditoria do Fundo, o Auditor Independente também audita outros fundos do
Administrador e Consultor Especializado do Fundo.

11.6. Relacionamento do Gestor com o Consultor Especializado
O Administrador e o Gestor ndo sao partes integrantes do mesmo conglomerado financeiro.

O Consultor Especializado ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento
comercial relevante com o Gestor, além do relacionamento decorrente do fato de ter sido
contratado pelo Administrador para auxiliar o Gestor para a gestao da carteira do Fundo.

O Consultor Especializado e o Gestor nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

11.7. Declaragao nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400
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O Administrador prestou declaragao de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugdo CVM
400, declarando que (a) é responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informag0es prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a distribuicao;
(b) este Prospecto contém, na presente data, e conterd, em cada data de atualizacdo, as
informag0es relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas
do Fundo, o Fundo, suas atividades, situacdo econdmico-financeira, 0s riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informagOes relevantes; (c) este Prospecto, bem como suas
atualizagles, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas nao se limitando a, a Instrucao CVM 400 e a Instrucdao CVM 472; e
(d) as informagdes contidas neste Prospecto, e fornecidas ao mercado durante a Oferta, sdo
verdadeiras, conforme o disposto no artigo 56 da Instrugdgo CVM 400 e no item 2.4 do Anexo III
da Instrucdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrugao
CVM 400, declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrGes de diligéncia,
respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que (a) as informagoes prestadas
pelo Fundo e pelo Administrador sejam verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes,
permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a respeito da Oferta; e (b) as
informag0es fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo da Oferta, inclusive
aquelas constantes do Estudo de Viabilidade, bem como aquelas eventuais ou periddicas que
integram este Prospecto, inclusive suas respectivas atualizagdes, sdo, nas datas de suas
respectivas divulgacOes, suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta. O Coordenador Lider declarou, ainda, que (i) o Prospecto
contém, na presente data, e contera, em cada data de atualizacdo, as informagGes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as Cotas do Fundo, o Fundo,
suas atividades, situacdo econdmico-financeira, os riscos inerentes ao investimento no Fundo e
quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (ii) o Prospecto, bem como suas
atualizagOes, incluindo o Estudo de Viabilidade, foram elaborados de acordo com as normas
pertinentes, incluindo, mas ndo se limitando a, a Instrucao CVM 400 e a Instrucdo CVM 472.

As declaragdes do Administrador e do Coordenador Lider relativas ao artigo 56 da Instrucao CVM
400 encontram-se nos Anexos III e IV deste Prospecto Definitivo.
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12. PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS
12.1, Informacoes aos Cotistas

O Administrador publicara as informagGes referentes ao Fundo, na periodicidade respectivamente
indicada, em sua pagina na rede mundial de computadores (https://www.warren.com.br) e as
mantera disponiveis aos Cotistas em sua sede.

12.2, Remessa de Informacgoes a CVM e a Entidade Administradora do Mercado
Organizado

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a disponibilizagao das informagoes referida no
item Informacgdo aos Cotistas acima, enviar as informagoes a CVM, através do Sistema de Envio
de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e a B3.
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13. INFORMAGOES RELEVANTES
13.1. Esclarecimentos a respeito da Oferta

Maiores esclarecimentos a respeito da Oferta, bem como cdpias do Regulamento e do Prospecto,
poderdo ser obtidos junto ao Administrador, aos Coordenadores, a CVM e a B3, nos enderecos a
seguir indicados:

13.1.1. Administrador e Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
Att.: Gustavo Kosnitzer

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, 2° andar, Bom Fim

Porto Alegre — RS

Telefone: (51) 4042-0024

E-mail: gustavo.kosnitzer@warren.com.br

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (Neste Website clicar no centro " Ver Ofertas",
selecionar "1° Emissdo WARREN VECTIS SECURITIES - FII', descer a pagina e selecionar
"Regulamentd” ou “ Prospecto Preliminar”).

13.1.2. Gestor

VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA.

Att.: Laercio Boaventura

Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Jinior, n°® 758, 139 andar, cj. 132

Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 4480-1030

E-mail: vectisgestao@vectis.com.br

Website: https://www.vectis.com.br/vectisgestao/ (Para acessar o Prospecto e o Aviso ao
Mercado neste site, acessar “Fundos” > “Warren Securities FII” > clicar em “Detalhes do Fundo”
> localizar “Documentos” > “Ver demais documentos”, e entdo acessar o Prospecto e o Aviso ao
Mercado.

13.1.3. Consultor Especializado
WARREN BRASIL GESTAO E ADMINISTRAGAO DE RECURSOS LTDA.

Att.: []

Avenida Osvaldo Aranha, n° 720, sala 201
Telefone: (51) [e]

E-mail: [e]

Website: https://ofertaspublicas.warren.com.br/ (Neste Website clicar no centro " Ver Ofertas",
selecionar "1° Emissdo WARREN VECTIS SECURITIES - FII', descer a pagina e selecionar
"Regulamento” ou “ Prospecto Preliminar”).

13.1. Comissao de Valores Mobiliarios — CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 5° andar Rio de Janeiro — RJ]
Rua Cincinato Braga, n° 340, 2°, 3° e 4° andares, Edificio Delta Plaza, Sdo Paulo — SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na parte esquerda da tela, clicar em
“Assuntos”; clicar em “Regulados”; clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”;
clicar em “Fundos de Investimentos" e depois "Fundos Registrados”; digitar o nome do Fundo no
primeiro campo disponivel "WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO
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IMOBILIARIO - FII”; clicar em “aqui” em “Para consultar documentos desse fundo enviados a
partir de 01/06/2016, acesse o sistema Fundos.NET” selecionar o documento desejado
(assembleias, fato relevante, prospecto distribuicdo, regulamento etc.)”; e, por fim, clicar em
“Regulamento” ou “Prospecto Preliminar”)

13.1.5. B3 S.A. - Brasil, Bolsa Balcao
Praga Antonio Prado, n° 48 Sao Paulo — SP

Website: http://www.b3.com.br/http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-
servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimento-imobiliario-fii.htm (neste website
buscar FII e selecionar “WARREN VECTIS SECURITIES - FII”, acessar “Informacdes Relevantes”
e selecionar o ano “2021”, localizar e selecionar a opgao “Regulamento” ou “Prospecto
Preliminar”).

ATENDIMENTO AOS COTISTAS
13.2. Atendimento aos Cotistas
13.2.1. Ouvidoria

Aplicando no Fundo, o Investidor recebera uma cépia do Regulamento e do presente Prospecto.
A leitura destes instrumentos deve ser feita com atencao.

Para obter maiores esclarecimentos relacionados ao Fundo e/ou ao Regulamento, contate o
Administrador, nos dados para contato abaixo identificados, que estara apto também a transmitir
informag0es adicionais sobre este produto, assim como receber criticas e sugestoes.

Coordenador Lider

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA

Att.: Gustavo Kosnitzer /Natan Santos

Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90.035-191, na cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul

Telefone:

E-mail: natan.santos@warren.com.br; gustavo.kosnitzer@warren.com.br;
oferta.publica@warren.com.br; thiago.sarandy@warren.com.br
Website: http://www.warren.com.br
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