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REGULAMENTO DO
WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII1

CNPJ 43.440.579/0001-16

Art. 1° O WARREN VECTIS SECURITIES FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —
FII, designado neste regulamento como “FUNDO”, inscrito no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Economia ("CNPJ"”) sob o n° 43.440.579/0001-16, € um FUNDO de investimento
imobiliario ("FII"”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (*“Regulamento”), pela Lei n°® 8.668 de 25 de
Junho de 1993 ("Lei 8.668/93") e pela Instrucao CVM n° 472 de 31 de outro de 2008 (“Instrucao
CVM 472"), bem como as demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 19 Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressodes indicados em letra
mailscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos a eles no Anexo I. Além
disso: (a) as denominag0es de capitulos e/ou titulos deste Regulamento servem apenas para
conveniéncia de referéncia e nao afetardo o significado dos capitulos, paragrafos ou artigos
a0s quais sdo aplicaveis; (b) referéncias a outros instrumentos incluem todas as suas
alteraces e consolidacdes, salvo se expressamente disposto de forma diferente; e (c)
referéncias a disposicoes legais serdo interpretadas como referéncias as disposicoes vigentes,
conforme alteradas, consolidadas ou reformuladas.

§2° O FUNDO é administrado pela WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS
E CAMBIO LTDA., inscrita no CNPJ sob o n® 92.875.780/0001-31, com endereco na Aw.
Osvaldo Aranha, n°® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP: 90.035-191, na cidade de Porto
Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, instituicdo autorizada pela Comissdao de Valores
Mobilidrios ("CVM") para o exercicio profissional de administracao fiduciaria de carteiras de
valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n® 9.310 de 10 de maio de 2007
(doravante simplesmente denominado "ADMINISTRADOR"). O nome do Diretor responsavel
pela supervisaio do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletr6nico da CVM
(www.cvm.gov.br).

§3° Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento efou normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do FUNDO
(“Cotistas”) poderao ser obtidos e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua
pagina na rede mundial de computadores no seguinte enderego: www.warren.com.br.

§4° Em atendimento as disposicdes do Codigo da Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados de Financeiros e de Capitais ("ANBIMA”) de Regulagdo e Melhores Praticas para
Administragdo de Recursos de Terceiros, em especial ao Art. 23, bem como em analise as
Diretrizes do Codigo de Administragao de Recursos de Terceiros e as Regras e Procedimentos
ANBIMA para Classificacdo do FUNDO N° 10, de 23 de maio de 2019 (“Regras e
Procedimentos ANBIMA"), este é classificado em Categoria como “Fundo de Investimento
Imobiliario de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa”, classificado na subcategoria de
“Titulos e Valores Mobiliarios”, nos termos do Capitulo II — Da Classificagao, Art. 39, Paragrafo
Segundo, X das Regras e Procedimentos ANBIMA.


http://www.cvm.gov.br/

DO OBJETIVO E PUBLICO-ALVO

Art. 2° O objetivo do FUNDO é a obtencao de renda e ganho de capital, mediante a realizacdo de
investimentos imobilidrios de longo prazo, visando a valorizacdo e a rentabilidade de suas Cotas,
mediante a realizacao de investimentos de no minimo 2/3 (dois tercos) do patriménio liquido do
FUNDO em Ativos Alvo (conforme definido no Artigo 3°), sendo certo que a proporcao
remanescente podera ser alocada nos Ativos Remanescentes (conforme definido abaixo no Artigo
39).

81° O FUNDO destina-se aos investidores em geral, ou seja, aos: (i) fundos de investimento,
entidades autorizadas a funcionar pelo Banco Central do Brasil ("BACEN"), condominios
destinados a aplicagdo em carteira de valores mobilidrios registrados na Comiss3o de Valores
Mobiliarios ("CVM") e/ou na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer caso,
residentes, domiciliados ou com sede no Brasil ("Investidores Institucionais”); e (ii)
pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior,
que nao sejam consideradas Investidores Institucionais (“Investidores Nao
Institucionais” e, em conjunto com os Investidores Institucionais, “Cotistas”) respeitadas
eventuais vedagdes previstas na regulamentagao em vigor.

§20° As aquisigOes, alienagbes e demais formas de investimento dos Ativos Imobilidrios pelo
FUNDO deverdo obedecer a politica de investimento do FUNDO e as demais condicoes
estabelecidas neste Regulamento e na legislacdo aplicavel.

DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Art. 3° Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a sua politica de investimento,
consistindo na realizagdo de investimentos imobilidrios, conforme o objetivo do Fundo acima
descrito, tendo como intuito investir no minimo 2/3 (dois tercos) do patrimonio liquido do FUNDO
em (i) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
aos FII; (i) cotas de fundo de investimento imobiliario ("FII”); (iii) cotas de fundos de investimento
em participagbes (“"FIP") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos FII ou de fundos de investimento em agbes que sejam setoriais e que invistam
exclusivamente em construgdo civil ou no mercado imobiliario; (iv) certificados de potencial adicional
de construcdo emitidos com base na Instrucdo CVM 401, de 29 de dezembro de 2003; (v)
certificados de recebiveis imobilidrios e cotas de fundos de investimento em direitos creditdrios
(“"FIDC") que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FII
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; (vi) letras hipotecarias;
(vii) letras de crédito imobiliario; e (viii) letras imobiliarias garantidas; respeitados os limites de
concentragdo previstos na regulamentacao em vigor (“Ativos Alvo”), sendo certo que no caso de
investimentos em certificados de recebiveis imobilidrios, quando instituido o patriménio separado
na forma da lei, nos termos das regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
aplicar até 10% (dez por cento) do seu patrimonio liquido por emissor, compreendendo-se como
emissor o patriménio separado em questdo, ndo se aplicando nesta hipdtese os limites de
concentracao por modalidade de ativos financeiros, nos termos do paragrafo sexto do artigo 45 da
Instrucdo CVM 472. O FUNDO, na propor¢do do montante remanescente (“Montante
Remanescente”) podera alocar nos seguintes ativos: (i) quaisquer direitos reais sobre bens



imdveis; (ii) acdes, debéntures, bonus de subscricao, seus cupons, direitos, recibos de subscricao e
certificados de desdobramentos, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
debéntures, cotas de fundos de investimento, notas promissorias, e quaisquer outros valores
mobilidrios, desde que se trate de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes
sejam permitidas aos FII (“Ativos Remanescentes”, em conjunto com Ativos Alvo, “Ativos
Imobiliarios”).

Art. 4° N3o serd necessaria a aprovagao pela assembleia geral dos Cotistas (“"Assembleia Geral”)
para a aquisicao e a alienacdo dos Ativos Imobilidrios nos termos deste Regulamento, ressalvada a
hipdtese de conflito de interesses nos termos do Art. 34 da Instrugdo CVM 472. O GESTOR, salvo a
disposicdo do paragrafo Unico do Art. 6° do presente Regulamento, conforme definido no Art. 38
abaixo, terd ampla discricionariedade na gestdo da carteira e na realizagdo de investimentos pelo
FUNDO, observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, em observancia a
politica de investimento aqui descrita, a este Regulamento e as demais normas legais e
regulamentares aplicaveis. Dessa forma, observado o Art. 2° acima, o GESTOR nao tera qualquer
compromisso formal de concentracdo em nenhum setor especifico, devendo ser obrigatoriamente
respeitados os limites de aplicacdao por emissor e por modalidade de ativo financeiro estabelecidos
na regulamentacdo aplicavel, cabendo ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao CONSULTOR
ESPECIALIZADO respeitar as regras de enquadramento e desenquadramento estabelecidas no
referido normativo.

8§19 - Os Ativos Imobilidrios que serdo alocados no FUNDO devem respeitar os critérios de
andlise e selecdo do GESTOR, observadas as competéncias do CONSULTOR
ESPECALIZADO, e, ainda, indicativa e exemplificativamente, o seguinte processo de
investimento:

(M leitura de mercado por meio de: (a) didlogo com o mercado e outras
instituicoes; e (b) leitura do cendrio macroeconémico, condicdes do mercado,
estrutura, termos e transacoes;

(i) originagdo, levando-se em conta relacionamento proprio e do CONSULTOR
ESPECIALIZADO com potenciais parceiros de originagao;

(iii) (a) no caso de certificados de recebiveis imobilidrios, contratagdo de apoio
de assessores financeiros, corretores, consultores e/ou advogados, conforme o caso;
e (b) no caso de cotas de fundos de investimento imobilidrio, definicdo de estratégia
de portfdlio levando em conta segmento, diversificacdo, valor e renda;

(iv) avaliacao de oportunidades por meio de: (a) analise fundamentalista com base
na expertise de andlise imobilidria do GESTOR e do CONSULTOR
ESPECIALIZADO; (b) no caso de certificados de recebiveis imobilidrios, andlise de
crédito e diligéncia legal profunda; (c) no caso de cotas de fundos de investimento
imobilidrio, analise de valor patrimonial, liquidez, risco e gestao;

(v) condugdo e execucdo de estratégia de saida para os investimentos do
FUNDO na area imobiliaria, conforme diretrizes previamente aprovadas e premissas
estabelecidas no presente Regulamento;

(vi) monitoramento de cada investimento realizado pelo FUNDO na area
imobiliaria;



(vii) estruturagao, revisdo eassinatura dos documentos finais de cada investimento,
bem como elaboracdo de relatdrios relativos aos referidos Ativos Imobiliarios; e

(viii) uma vez realizado o respectivo investimento, monitoramento financeiro e de
qualidade das garantias, bem como reunibes regulares com os devedores ou
gestores, conforme o caso.

8§20 A estratégia de cobranca dos Ativos Imobilidrios que eventualmente estiverem
inadimplentes sera estabelecida e implementada pelo GESTOR, observadas as competéncias
do CONSULTOR ESPECIALIZADO, independentemente de aprovacdo em Assembleia
Geral, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos ativos, observadas a
natureza e as caracteristicas de cada um dos ativos de titularidade do FUNDO.

§3° O FUNDO podera subscrever os Ativos Imobilidrios em ofertas publicas primarias ou
adquiri-los em mercado secundario, bem como negociar, comprar, exercer ou alienar a
terceiros o direito de preferéncia para a subscricao ou aquisicdo de ativos, conforme aplicavel.

Art. 5° Observada a politica de investimento do FUNDO prevista neste capitulo, em relacdo aos
Ativos Remanescentes, poderdao eventualmente compor a carteira do FUNDO, a exclusivo critério
do GESTOR, observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO:

) imdveis localizados em qualquer parte do territdrio nacional, bem como direitos
reais em geral sobre tais imdveis;

(i) acoes ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliarios e/ou em outros ativos financeiros, titulos e
valores mobilidrios que ndo os Ativos Imobiliarios;

§1° Os bens imdveis e direitos reais a serem incluidos na carteira do FUNDO, nos termos deste
Art., serao objeto de prévia avaliagdo, nos termos do § 4° do Art. 45 da Instrucao CVM 472. O
laudo de avaliacao dosimdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da Instrugdo CVM 472,

§2° Os bens e direitos mencionados no caput deste Art. poderdo estar gravados com Onus
reais constituidos anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§30° A alteragao da Politica de Investimento dependera de alteracdo ao presente Regulamento
e de aprovagao dos Cotistas detentores da maioria dos votos dos Cotistas presentes,
observados os quoruns previstos nos itens I e II do §1° do Art. 20 da Instrucao CVM 472.

Art. 6° As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam aplicadas
em Ativos Imobilidrios, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas nos seguintes ativos
(“Ativos de Liquidez” e, em conjunto com os Ativos Imobiliarios, “Ativos”):

I. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO;

II. titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papéis;

III. certificados de depodsito bancario emitidos por instituicdo financeira devidamente
autorizada pela regulamentacdo aplicavel; e

IvV. derivativos, exclusivamente para fins de protecdao patrimonial, cuja exposicdao seja
sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido.



Paragrafo Unico - Mediante prévia aprovacdo em Assembleia Geral, 0 FUNDO poderd
investir em Ativos de Liquidez de emissdo ou titularidade de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e/ou CONSULTOR ESPECIALIZADO, nos termos do
Art. 34 da Instrugdo CVM 472, incluindo cotas de fundos de investimento em renda fixa
administrados pelo ADMINISTRADOR e/ou geridos pelo GESTOR e/ou CONSULTOR
ESPECIALIZADO.

Art. 7° Os resgates de recursos da aplicagdo de Ativos de Liquidez sé serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: (a) pagamento de Taxa de Administracdo e Taxa de Performance
(conforme abaixo definidos); (b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive revitalizacao, administragdo e/ou avaliagdo de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO; (c) investimentos em novos Ativos, incluindo Ativos de
Liquidez; (d) pagamento de distribuicdo de rendimentos aos Cotistas; (e€) pagamento de despesas
relacionadas as atividades previstas nos incisos I, e IV do Art. 31 da Instrucao CVM 472, encargos
previstos no capitulo IX da Instrucao CVM 472, bem como as despesas mencionadas na politica de
investimento do FUNDO deste Regulamento; e (f) pagamento de despesas relacionadas a Oferta
de Distribuicdo do FUNDO que (i) sejam canceladas e/ou revogadas; e (ii) Ofertas em curso.

Art. 8° O GESTOR podera, observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, sem
prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes atos, ou quaisquer outros necessarios a
consecucao dos objetivos do FUNDO, no que tange a administrac3o da carteira de valores
mobilidrios nos limites estabelecidos pela Instrucdo CVM 472, desde que em observancia a este
Regulamento, o Contrato de Gestdao, o Contrato de Consultoria e outra eventual regulamentagao
aplicavel:

I. vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, os Ativos, para
quaisquer terceiros; e

II. adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos, observada a Politica de Investimentos
do FUNDO.

Art. 92 O objeto e a politica de investimento do FUNDO somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

8§19 As aplicagOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do CONSULTOR ESPECIALIZADO ou qualquer instituicdo pertencente ao
mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR e/ou do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, de qualquer mecanismo de seguros ou, ainda, do Fundo Garantidor de
Créditos — FGC.

§29 Qs Ativos serao precificados de acordo com procedimentos para registro e avaliagao de
titulos e valores mobiliarios, conforme estabelecido na regulamentagdo em vigor (tais como
o critério de marcagao a mercado) e de acordo com o manual de precificagdo adotado pelo
ADMINISTRADOR, disponivel para  consulta na pagina
www.warren.com.br, ou pela instituicdo que venha a substituir o ADMINISTRADOR na
prestacao dos servicos de controladoria para o FUNDO.

§3° A precificagdo dos Ativos sera feita pelo valor de mercado com base no manual de
precificacdo do ADMINISTRADOR. No entanto, caso o GESTOR e/ou o0 CONSULTOR
ESPECIALIZADO ndo concordem com a precificacdao baseada no manual de precificacdo do



ADMINISTRADOR, 0 GESTOR € o CONSULTOR ESPECIALIZADO, em conjunto com o
ADMINISTRADOR, deverdo decidir de comum acordo o critério a ser seguido.

DAS COTAS

Caracteristicas, Negociacao e Transferéncia das Costas

Art. 10 O patriménio do FUNDO é representado por uma classe Unica de cotas, cuja propriedade
presume-se pelo registro do nome do Cotista no livro de registro de Cotistas ou na conta de depodsito
das Cotas. (“Cotas”).

§1° As Cotas sdo escriturais, nominativas e correspondem a fragoes ideais do patrimonio do
Fundo.

§2° O FUNDO mantera contrato com instituicao depositaria devidamente credenciada pela
CVM para a prestacao de servigos de escrituragao de cotas, que emitira extratos de contas de
depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de condémino do FUNDO.

§3° A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais do FUNDO.

§4° Todas as cotas garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econémicos
idénticos, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagGes, caso
aplicavel, observado que, de acordo com o disposto no Art. 2° da Lei n® 8.668/93 o Cotista ndo
podera requerer o resgate de suas Cotas, sendo que as Cotas subscritas e integralizadas farao
jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata
temporis”, a partir da data de sua integralizacao.

§5° A Primeira Emissdao de Cotas do Fundo sera realizada nos termos do Suplemento
constante no Anexo II a este Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao
e de integralizacdo das Cotas ("Primeira Emissao”). Sera admitida a distribuicdao parcial de
Cotas da Primeira Emissao, com o cancelamento das Cotas que nao forem colocadas, ao final
da distribuicdo, a qual devera ser realizada no prazo de até 6 (seis) meses contados da data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio ou até a data de divulgacdo do Anlncio de Encerramento
da Oferta para a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da
CVM, na rede mundial de computadores, o que vier primeiro ("Prazo de Colocagao”).

§6° O FUNDO nao contara com limites de subscrigao, por qualquer investidor, pessoa natural
ou juridica, brasileiro ou ndo residente, exceto pelos eventuais limites que venham a ser
estabelecidos no &mbito de cada Oferta, observado o disposto neste Regulamento.

Art. 11° Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do FUNDO, mediante prévia consulta ao GESTOR, observadas as competéncias do
CONSULTOR ESPECIALIZADO, o ADMINISTRADOR poderd deliberar por realizar novas
emissbes das Cotas do FUNDO até o limite de R$1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) , ndo se
considerando, para estes fins, as Cotas da primeira emissao do FUNDO (“Capital Autorizado”),
sem a necessidade de aprovacdao em Assembleia Geral de Cotistas.

8§1° A Assembleia Geral de Cotistas ou 0 ADMINISTRADOR, conforme o caso, no ato em
que deliberar a emissdo de novas Cotas, definira os termos e condigGes de tais emissbes, nos
termos do modelo de Suplemento constante do Anexo III, incluindo, sem limitacdo, o preco,
a instituicdo distribuidora de Cotas, a modalidade e o regime da oferta publica de distribuigao



de tais novas Cotas, bem como a data base que definird quais Cotistas do FUNDO terao
direito ao exercicio do direito de preferéncia na subscricao das novas Cotas ou, ainda, a
dispensa do exercicio do direito de preferéncia para as Ofertas aprovadas em Assembleia
Geral de Cotistas;

§2° Da emissao de novas cotas, fica estabelecido que o preco de subscricdo deverd
preferencialmente ser fixado, observando-se: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado
pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o nimero
de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo documento que instrumentaliza
a aprovagao de nova emissao; (i) as perspectivas de rentabilidade do FUNDO; (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas; ou (iv) uma combinacdo dos critérios indicados nos incisos
anteriores, nao cabendo aos Cotistas qualquer direito ou questionamento em razao do critério
que venha a ser adotado;

8§39 Ocorrendo a emissao de novas Cotas realizado nos termos do Art. 11° acima, os Cotistas
terdo o direito de preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na proporgao de suas respectivas
participacoes, respeitando-se os prazos operacionais previstos pela B3 para o exercicio de tal
direito de preferéncia. Para fins do disposto neste item, a data corte para a apuracao dos
Cotistas elegiveis ao direito de preferéncia sera definida pelo ADMINISTRADOR, no ato que
aprovar a respectiva nova emissao de Cotas;

§4° Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros;

§59 Salvo a disposicdo do Art. 11 acima, a Assembleia Geral podera deliberar, mediante
reunido presencial ou consulta formal, sobre novas emissdes das Cotas na ocorréncia de
montante superior ao Capital Autorizado, incluindo, sem limitacdo, a possibilidade de
distribuicdo parcial e o cancelamento de saldo nao colocado findo o prazo de distribuicdo,
observadas as disposicoes da legislacao aplicavel;

§6° O volume das Cotas emitidas a cada emissdo sera determinado com base em sugestdo
apresentada pelo GESTOR, apdés ouvida a recomendagdio do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, sendo admitido o aumento do volume total inicial da emissdo,
observando-se, para tanto, os termos e condicOes estabelecidos na regulamentagdo em vigor;

§7° As Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos iguais aos
conferidos as Cotas ja existentes, observado que, conforme orientacdo e recomendagao do
GESTOR, observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, apds verificada
pelo ADMINISTRADOR a viabilidade operacional do procedimento, a Assembleia Geral que
aprovar a nova emissao de Cotas ou 0 ADMINISTRADOR, no caso de emissao de Cotas no
ambito do Capital Autorizado, podera estabelecer periodo, ndo superior ao prazo de
distribuicdo das Cotas objeto da nova emissao, durante o qual as referidas Cotas ndo dardo
direito a distribuicao de rendimentos e/ou a amortizacdo de principal.

Art. 129 As Cotas de cada emissao serdo objeto de Ofertas Publicas, observado que no ambito da
respectiva Oferta, o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o0 CONSULTOR ESPECIALIZADO, em
conjunto com as respectivas instituicdes contratadas para a realizagdo da distribuicdo das Cotas de
emissdo do Fundo, poderdo estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao, bem como a
Oferta.



§1° Nao podera ser iniciada uma nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas
as Cotas remanescentes da Oferta anterior.

§2° Quando exigido pela legislacao e regulamentacdo aplicaveis, a distribuicdo das Cotas
devera ser precedida do registro na CVM da correspondente oferta publica.

§3° Ao subscrever Cotas do FUNDO, o subscritor devera assinar, por meio da instituicdo
intermediaria contratada para realizar a distribuicdo das Cotas, o respectivo Boletim de
Subscricao ou documento de aceitacao da oferta pelo investidor em conformidade com o art.
20 da Resolugao n° 27 de 08 de abril de 2021 (“Resolugao CVM 27"), que sera autenticado
pelo ADMINISTRADOR, do qual constarao, entre outras informagdes:

L. nome e qualificagdo do subscritor;

II. numero de Cotas subscritas;

I11. preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

Iv. condicdes para integralizacao de Cotas;

V. condicOes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicdo parcial;
VL. identificacdo da condigao de investidor vinculado a oferta, quando for o caso;

VII. termo de ciéncia e obtengdo de cdpia do prospecto preliminar ou definitivo,

conforme o caso; e

VIII. termo de ciéncia das disposicoes contidas neste Regulamento, especialmente
aqueles referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, bem como dos riscos
inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento aplicavel.

§49° As Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social
em que forem emitidas, calculados “ pro rata temporis”, a partir da data de sua integralizacao,
observado o quanto disposto no inciso IV do Art. 20 abaixo.

SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

Art. 132 As Cotas do FUNDO deverdo ser subscritas e integralizadas até a data de encerramento
da respectiva Oferta. As Cotas que ndo forem subscritas serao canceladas pelo Administrador.

8§19 As Cotas deverao ser subscritas e integralizadas nos termos deste Regulamento, dos
Boletins de Subscricdo ou documento de aceitacdao da oferta em conformidade com o art. 2°
da Resolugao CVM 27.

§2° Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do
sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de Cotas do FUNDO.

§3° Depois de as Cotas estarem devidamente integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las
secundariamente exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcao organizado administrado
e operacionalizado pela B3, observados os procedimentos operacionais estabelecidos pela B3.
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Art. 14° A integralizagdo das cotas do FUNDO sera feita em moeda corrente nacional, a vista,
ressalvadas as hipoteses de emissbes de cotas do FUNDO em que for permitida a integralizacao
em data posterior a subscricao, mediante chamada de capital, ou as emissGes deliberadas em
Assembleia Geral de Cotistas, que admitam a integralizacdo em bens e direitos.

Art. 15° Observado o disposto no Art. 25 abaixo, ndo ha limitagdo a subscricao ou aquisicao de
cotas do FUNDO por qualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

§1° Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o mesmo passara a sujeitar-se a tributagdo
aplicavel as pessoas juridicas;

8§2° A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas
emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por
determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por referido cotista, da isencdo no
pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicao
realizada pelo FUNDO, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

§3° - O ADMINISTRADOR ndo sera responsavel, assim como ndo possui meios de evitar os
impactos mencionados no caput deste Art., e/ou decorrentes de alteracao na legislacdo tributaria
aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO

Art. 16° De acordo com o disposto no Art. 2° da Lei n° 8.668/93 e no Art. 9° da Instrucdo CVM
472, as Cotas do FUNDO nao sdo resgataveis, salvo na hipdtese de liquidagdo do FUNDO.

Art. 179 O titular de Cotas do FUNDO:

I. nao podera exercer qualquer direito real sobre os ativos integrantes do patrimonio do
FUNDO;
II. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos

ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdao de pagamento das Cotas que subscrever; e

III. estd obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

Paragrafo Unico - Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espélio
ou do incapaz exercera os direitos e cumprirda todas as obrigagdes, perante o
ADMINISTRADOR, que caberiam ao de cujus ou ao incapaz até o momento da adjudicacao
da partilha ou cessdo da incapacidade, observadas as prescricoes legais.

EMISSAO DAS COTAS

Art. 189 Serdo emitidas e distribuidas, no ambito da Primeira Emissao, inicialmente, até 1.000.000
(um milhdo) de Cotas (“Montante Inicial da Oferta”), com valor unitario de R$100,00 (cem reais)
(“Preco de Emissao”) totalizando uma Primeira Emissdo de até R$100.000.000,00 (cem milhdes
de reais), podendo ocorrer emissdoes de novas Cotas, nos termos de cada Suplemento, mediante
decisao de Assembleia Geral de Cotistas ou por meio de deliberagdo do ADMINISTRADOR, como
disposto no Art. 11° acima. As Cotas ndo colocadas serdo canceladas, observada, no ambito da
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Primeira Emissao, a colocacao minima de 500.000 (quinhentas mil) Cotas, correspondente a R$
50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), na data da primeira integralizacdo de Cotas do FUNDO
("Montante Minimo da Oferta”).

§1° Adicionalmente, a quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito da Primeira Emissdo
de podera ser acrescida de um lote adicional, a ser emitido na forma prevista no artigo 14, paragrafo
29, da Instrucao CVM 400, de até 200.000 (duzentas mil) Cotas, perfazendo o montante de até
R$20.000.000,00 (vinte milhdes de reais) na data da primeira integralizacdo, equivalentes em
conjunto a até 20% (vinte por cento) das Cotas inicialmente ofertadas.

§2° O FUNDO entrara em funcionamento apos a subscricao das Cotas de sua Primeira Emissdo
correspondente ao Montante Minimo da Oferta e o cumprimento dos requisitos previstos na
regulamentacdo especifica.

8§39 Os recursos recebidos pelo FUNDO decorrentes da integralizagao das Cotas da Primeira
Emissdo poderao ser aplicados, durante o prazo de colocacdo, da seguinte forma: (1) até a captacao
do Montante Minimo da Oferta, o FUNDO poderd investir com os recursos captados na oferta (i)
nos Ativos de Liquidez e/ou (ii) em LCI e LIG, com liquidez compativel com as necessidades do
FUNDO; e (2) ap6s a captacao do Montante Minimo da Oferta, o FUNDO podera adquirir quaisquer
Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento.

DA TRIBUTACAO

Art. 19° Com base na legislagdo em vigor no Brasil na data deste Regulamento, este item traz as
regras gerais de tributagdo aplicaveis aos Fundos de Investimento Imobiliario e aos titulares de suas
cotas e ndo tem o proposito de ser uma analise completa e exaustiva de todos os aspectos tributarios
envolvidos nos investimentos em Cotas. Alguns titulares de Cotas podem estar sujeitos a tributagdo
especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem considerar
unicamente as informagOes contidas neste Regulamento para fins de avaliar o investimento no
FUNDO, devendo consultar seus proprios assessores quanto a tributagdo especifica que sofrerdo
enquanto Cotistas do FUNDO.

TRIBUTAGAO NO NiVEL DA CARTEIRA DO FUNDO

Art. 20° Como regra geral, as carteiras dos fundos de investimento nao estdo sujeitas a tributacao
pelo Imposto de Renda (“IR") (Art. 28, §10, da Lei n°® 9.532, de 10 de dezembro de 1997 — “Lei
9.532/97"), ressalvado o disposto nos paragrafos abaixo.

81° Nos termos do Art. 16-A, §19, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (Lei 8.668/93")
incide o Imposto de Renda Retido na Fonte ("IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis
as pessoas juridicas, sobre os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagoes
financeiras de renda fixa e/ou varidvel, com excecdo as aplicagdes em outros fundos de
investimento imobilidrio, ou na remuneragao produzida por letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobiliarios e letras de crédito imobiliario.

I. Em linha com o Art. 18 da Lei 8.668/93 e com a manifestacdo da Receita Federal do
Brasil ("RFB"), emitida por meio da Solucdo de Consulta — Cosit n° 181, expedida pela
Coordenacao Geral de Tributagdo em 25 de junho de 2014 e publicada em 4 de julho de 2014,
os ganhos de capital auferidos pelo FUNDO na alienacao ou no resgate de cotas de outros FIIs,
sujeitam-se a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) de acordo com as mesmas
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normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos auferidos em operagoes de renda
variavel e, no caso do resgate, na fonte.

II. Conforme Art. 16-A da Lei 8.668/93, o IR pago no nivel da carteira do FUNDO,
conforme previsdo acima, podera ser compensado com o retido na fonte pelo FUNDO, por
ocasido da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital, de modo proporcional a
participacdo do Cotista, pessoa juridica ou pessoa fisica tributados, exceto com relagdo aos
Cotistas isentos na forma do Art. 3° da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004 (“Lei
11.033/04").

§2° Caso o FUNDO aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com
pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do
FUNDO, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributagdo corporativa cabivel, nos termos do Art. 20 da Lei n® 9.779, de 19 de
janeiro de 1999, o que inclui tributos como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica
(“"IRPJ"), a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido (“CSLL"), a Contribuicao ao Programa
de Integracdo Social ("PIS”) e Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social
("COFINS") observado que:

I. considera-se pessoa ligada a cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2°
(segundo) grau; e (ii) a empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2°
(segundo) grau. Considera-se pessoa ligada a cotista pessoa juridica a pessoa que seja sua
controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do Art. 243 da Lei n°
6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agoes”);
e

II. o investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste FUNDO no mercado,
devera observar se as condicoes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na
situacdo tributaria de isencdo de imposto de renda retido na fonte e na declaracao de ajuste
anual de pessoas fisicas.

Art. 21° As aplicagOes realizadas pelo FUNDO, em regra, estao atualmente sujeitas a incidéncia
do Imposto sobre Operacoes com Titulos e Valores Mobiliarios ("IOF/Titulos”) a aliquota de 0% (zero
por cento), sendo possivel sua majoragao a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente a transacoes
ocorridas apds este eventual aumento (Art.1°, § 29, da Lei n© 8.894, de 21 de junho de 1994").

Paragrafo Unico — N3o serd aplicada a aliquota de 0% (zero por cento) quando o FUNDO
detiveroperagbes comtitulose valores mobilidrios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagOes feitas por investidores estrangeiros em cotas do FUNDO,
ocasido na qual serd aplicada a correspondente aliquota, conforme o caso, nos termos da
legislagdo aplicavel.

TRIBUTAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO RESIDENTES NO BRASIL

Art. 22° O FUNDO ¢ obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros apurados segundo o regime de caixa com base em balango ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano (Art. 10 da Lei 8.668/93). A distribuicao
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destes lucros pelo FUNDO a qualquer beneficiario, inclusive pessoa juridica isenta, sujeita-se a
incidéncia do IR, a aliquota de 20% (vinte por cento).

§1° Por ser o FUNDO um condominio fechado, o Imposto de Renda incidird sobre o
rendimento auferido (i) na amortizacdo das cotas; (ii) na alienacdo de cotas; e (iii) no resgate
das cotas, em decorréncia do término do prazo de duracdo ou da liquidacao antecipada do
FUNDO, observado que:

I. na alienagao de cotas por Cotista, pessoa fisica como o ganhode capital deacordo com
asregras aplicaveis aos ganhos de capital auferidos na alienacao de bens e direitos de qualquer
natureza, quando a alienagdo for realizada fora da bolsa de valores, ou como ganho liquido,
de acordo com as regras aplicaveis as operagdes de renda variavel, quando a alienacdo ocorrer
em bolsa; e

II. na alienagao de cotas por Cotista, pessoa juridica como ganho liquido de acordo com
asregras aplicaveis as operacdes de renda varidvel quando a alienagao for realizada dentro
ou fora da bolsa de valores.

8§20 Em conformidade com o disposto no Art. 3 da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004
("Lei 11.033/04"), alterada pela Lei n® 11.196, de 21 de novembro de 2005 (“Lei
11.196/05"), o Cotista, pessoa fisica ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos
na hipdtese de o FUNDO, cumulativamente:

I. possuir nimero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

II. o Cotista, pessoa fisica, individualmente, n3o possuir participagdo em Cotas do
FUNDO em percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas
emitidas do FUNDO;

III. o Cotista, pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo
FUNDO no periodo, €, ainda;

IV. cujas as Cotas serem admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

§3° Conforme previsao do Art. 40, § 2°, da IN RFB n° 1.585/15, a verificacdo das condicdes
mencionadas no paragrafo 2° acima sera realizada no Ultimo dia de cada semestre ou na data
da declaracao de distribuicao dos rendimentos pelo FUNDO, o que ocorrer primeiro.

§4° Nao ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do ADMINISTRADOR e do
GESTOR no sentido de que o FUNDO mantera as caracteristicas previstas nos incisos I a III
do §29° supra, principalmente quanto ao fato de o FUNDO ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas para fins da isencdo do Cotista, pessoa fisica, visto que as Cotas serdo negociadas
livremente no mercado secundario.

§5° O IR pago nos eventos de que trata o § 19 deste Art. sera considerado (i) definitivo no
caso de investidores pessoas fisicas e pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional ou
isentas e (ii) antecipacdo do IR de Pessoa Juridica para Cotistas pessoas juridicas tributadas
com base no lucro real, presumido ou arbitrado.
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§6° Ha a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) como antecipacao,
sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacdo (Art. 78 da Lei 8.981
c/c Art. 20, “caput” e §1°, da Lei 11.033 e Art. 63, da Instrugdo Normativa n°® 1585/2015).

Art. 23° O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liguidacdo ou repactuacao das cotas do FUNDO, limitado a um percentual do rendimento da
operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306, de 14 de
dezembro de 2007, conforme alterado, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento
para as operagdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de
1,5% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

TRIBUTAGAO DOS COTISTAS DO FUNDO NAO-RESIDENTES NO BRASIL

Art. 24° Como regra geral, os Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior estao
sujeitos ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas do FUNDO residentes no Brasil. Os
Cotistas do FUNDO residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por
intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n° 4.373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada, e que ndo residam em pais ou jurisdicao com tributacdo
favorecida nos termos do Art. 24 da Lei n°. 9.430, de 27 de dezembro de 1996, conforme alterada
("Investidores 4373"), estardo sujeitos a regime de tributagdo diferenciado. Como regra geral, os
ganhos de capital e rendimentos auferidos por tais Cotistas estardao sujeitos a incidéncia do IRRF a
aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da IN RFB n° 1.585/15.

8§19 No entanto, nos termos do Art. 85, § 49, da IN RFB n© 1.585/15, estarao isentos do IR
os rendimentos distribuidos pelo FUNDO ao cotista pessoa fisica ndo residente no Brasil,
inclusive com domicilio em jurisdicdo com tributagdo favorecida, que se qualifique como
Investidor 4373, cujas cotas sejam negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado e desde que o Cotista seja titular de menos de 10% (dez por
cento) do montante total de Cotas do FUNDO ou cujas Cotas lhe atribuam direito ao
recebimento de rendimentos iguais ou inferiores a 10% (dez por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo FUNDO e o FUNDO receba investimento de, no minimo, 50
(cinquenta) Cotistas, observado que:

I considera-se “jurisdicao com tributacdo favorecida”, para fins da legislacdo brasileira
aplicavel a investimentos estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os
paises e jurisdicdes que ndo tributem a renda ou capital, ou que o fazem a aliquota maxima
inferior a 20% (vinte por cento), atualmente reduzido para 17% (dezessete por cento), no
caso das jurisdicoes que atendam aos padrGes internacionais de transparéncia previstos na
IN da RFB n° 1.530, de 19 de dezembro de 2014 ("IN 1.530/14"), assim como o pais ou
dependéncia com tributagdo favorecida aquele cuja legislacdo ndo permita o acesso a
informacoes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes;

II. a lista de paises e jurisdicdes cuja tributagdo é classificada como favorecida consta da
Instrugdo Normativa da RFB n° 1.037, de 04 de junho de 2010 ("IN 1.037/10");
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8§2° Os ganhos de capital auferidos pelos Investidores 4373 ficam isentos do imposto de
renda sobre os ganhos de capital auferidos: (i) em operacdes realizadas em bolsas de valores,
de mercadorias, de futuros e assemelhadas, com excecdo dos resultados positivos auferidos
nas operagdes conjugadas que permitam a obtengdo de rendimentos predeterminados, e (ii)
nas operagdes com ouro, ativo financeiro, fora de bolsa (Art. 81, §§ 1° e 29, "b”, da Lei 8.981).
Sendo assim, os ganhos auferidos pelos Investidores 4373 na alienagao de Cotas do FUNDO
realizadas em bolsa de valores, estdo isentos do IRRF.

Art. 250 A liquidacdo das operacdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso
de recursos no pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota 0%
(zero por cento) do Imposto sobre Operacdes de Cambio ("IOF/Cambio”). Amesma aliquota aplica-
se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do
IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de
25% (vinte e cinco por cento), relativamente a transagGes ocorridas apds este eventual aumento.

Art. 26° O ADMINISTRADOR e 0 GESTOR nao dispdem de mecanismos para evitar alteracdes no
tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento
tributario mais benéfico a estes.

DA TAXA DE INGRESSO E DE SAIDA

Art. 279 N3o sera cobrada taxa de ingresso ou saida dos subscritores das cotas da Primeira Emissao,
observado que a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar novas emissoes de cotas do FUNDO
podera deliberar pela cobranga de taxa de ingresso nas novas emissoes. Nao obstante, a cada nova
emissdo de cotas, o ato que aprovar a referida emissao podera estabelecer a cobranca de taxa de
distribuicdo no mercado primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova
emissao de cotas, a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscrigao.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 28° O FUNDO dever3a, nos termos da legislacao aplicavel, distribuir a seus Cotistas, no minimo,
95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O
resultado auferido em cada uma das janelas semestrais dos referidos periodos podera ser distribuido
aos Cotistas, mensalmente, até o 12° (décimo segundo) Dia Util de cada més, subsequente ao
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipagdo dos rendimentos do semestre a
serem distribuidos. O eventual saldo de resultado, ndo distribuido a titulo de antecipacdo, sera pago
no prazo méaximo de 10 (dez) Dias Uteis nos meses de fevereiro e agosto;

(a) O saldo remanescente, ndo distribuido a titulo de antecipagdao, poderd mediante
aprovagao por Assembleia Geral de Cotistas com proposta e justificativa apresentada pelo
GESTOR para este fim, ter destinacdo diversa;

(b) 0O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou distribuido
aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do GESTOR,
observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, até que este encontre
Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida neste Regulamento;

(© Os pagamentos derivados dos eventos de rendimentos e amortizagOes realizados
através do ambiente da B3, seguirdo os prazos e procedimentos operacionais da B3,
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abrangendo todas as cotas custodiadas eletronicamente no referido ambiente da B3 de forma
igualitaria, sem distincdo entre os cotistas.

§1° O percentual minimo a que se refere o Art. 27° acima, sera observado apenas para o
montante semestral, sendo que a eventual distribuicdo dos resultados, a titulo de
adiantamento com periodicidade mensal, podera ndo atingir o referido minimo;

§2° Farao jus aos rendimentos de que trata o Art. 27° acima os titulares de cotas do FUNDO
no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior & data de distribuicdo de rendimento de cada
més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

8§3°Entende-se por resultado do FUNDO, o produto decorrente do recebimento: (i) de
rendimentos dos Ativos, (ii) de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em
ativos de renda fixa, deduzida a Reserva de Contingéncia a seguir definida, e as demais
despesas previstas neste Regulamento para a manutencdao do FUNDO, ndo cobertas pelos
recursos arrecadados por ocasido da emissao das cotas, tudo em conformidade com o
disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§4° O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma
a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§5° Reserva de Contingéncia: Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao
se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos do FUNDO. Os recursos da Reserva
de Contingéncia serdo destinados para aplicacbes financeiras, de modo que o rendimento
auferido decorrente desta aplicacdo ira compor a capitalizacdo do valor da Reserva de
Contingéncia (“Reserva de Contingéncia”).

§6° O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por
cento) do valor de mercado total dos Ativos do FUNDO. Caso sejam utilizados os recursos
existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencdo de até 5% (cinco por
cento) do rendimento mensal apurado pelo regime de caixa para a composicdo ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionada neste Regulamento, até que se atinja
o limite acima previsto, ndo obstante da observacdo dos limites, bem como requisitos legais
e regulamentares aplicaveis.

Art. 299 Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberacio em Assembleia Geral coincidir com um dia que ndo seja Dia Util, a data para
o cumprimento efetivo da obrigacdo sera prorrogada para o proximo Dia Util, sem qualquer correcdo
ou encargo. Para fins do presente Regulamento, considera-se (“Dia(s) l'JtiI(eis)”) qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo; e (ii)
aqueles sem expediente na B3.

DA ADMINISTRACAO

Art. 30° O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para gerir o patriménio do FUNDO, inclusive
representar o FUNDO em juizo e fora dele, abrir e movimentar contas bancarias e outorgar mandatos,
para praticar todos os atos necessarios a administragdo do FUNDO em observancia estrita as
limitagdes impostas por este Regulamento e pela legislagao em vigor e demais disposigoes aplicaveis,
ressalvados os poderes atribuidos ao GESTOR e/ou ao CONSULTOR ESPECIALIZADO, conforme
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o0 caso, dentro de suas respectivas atribuicdes aplicaveis, ou conforme permitido em deliberagao em
Assembleia Geral, conforme o caso.

§1° O ADMINISTRADOR ¢ responsavel pela contratacao, em nome do FUNDO, de seus
prestadores de servigos, especialmente o GESTOR, e realizara a andlise prévia quanto ao
atendimento de requisitos objetivos que indiquem a capacidade do prestador de servigos para
prestar os servicos necessarios ao FUNDO, bem como o cumprimento de requisitos
regulatdrios aplicaveis, observado que tal analise prévia ndo se constitui recomendagao ou
indicacdo dos prestadores de servicos do FUNDO por parte do ADMINISTRADOR.

§2° O ADMINISTRADOR sera, nos termos e condiges previstas na Lei n® 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens e direitos adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo
destes na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo aplicavel ou neste Regulamento.

Art. 31° Para o exercicio de suas atribuicdes, o ADMINISTRADOR podera contratar, as expensas
do FUNDO, os seguintes servicos facultativos:

I distribuicdo de cotas;

II. consultoria especializada que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR
e 0 GESTOR em suas atividades de analise, selecdo e avaliagao dos Ativos integrantes ou que
possam vir a integrar a carteira do FUNDO, bem como dos empreendimentos imobiliarios que,
eventualmente, sirvam de lastro aos Ativos do FUNDO;

III. empresa especializada para monitorar e acompanhar os Ativos Imobiliarios e os
projetos relacionados aos Ativos Imobilidrios que integrem ou que venham a integrar direta
ou indiretamente a carteira do FUNDO; e

IV. formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

819 Os servigos a que se referem os incisos I, II e III deste Art., caput, podem ser prestados
pelo proprio ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por terceiros, desde que, em qualquer
dos casos, devidamente habilitados.

§2° E vedado ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao CONSULTOR ESPECIALIZADO o
exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas do FUNDO.

§3° A contratacao de partes relacionadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR e ao
CONSULTOR ESPECIALIZADO para o exercicio da funcdo de formador de mercado deve
ser submetida a aprovacdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do Art. 34 da Instrucdo
CVM 472.

§4° A contratacdo do CONSULTOR ESPECIALIZADO, parte relacionada ao
ADMINISTRADOR, devera ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral, nos
termos do Art. 34 da Instrucao CVM 472.

Art. 322 0 ADMINISTRADOR devera prover o FUNDO com 0s seguintes servicos, seja prestando-
os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

I. manutencao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e
acompanhamento dos Ativos Imobilidrios e de projetos imobiliarios relacionados aos Ativos
Imobiliarios;
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II. atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

III. escrituracdo de Cotas;

1vV. custodia de ativos financeiros;

V. auditoria independente; e

VI. gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do fundo.

§1° As despesas com a contratagao de terceiros para os servicos mencionados nos incisos IV e
V deste Art., caput serdo considerados despesas do FUNDO. Os custos com a contratacdo de
terceiros para os servicos mencionados nos incisos I, II, III e VI do caput devem ser arcados
pelo ADMINISTRADOR.

§2° Independentemente de realizacdo de Assembleia Geral, o ADMINISTRADOR, em nome
do FUNDO e por recomendacdo do GESTOR e do CONSULTOR ESPECIALIZADO, podera,
preservado ointeresse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os demais prestadores de
servicos do FUNDO.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR

Art. 332 Sem prejuizo de outras previstas neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel,
constituem obrigacOes e responsabilidades do ADMINISTRADOR:

I. realizar a alienacdo ou a aquisicdo dos Ativos, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento e considerando a orientacdo do GESTOR,
observadas as competéncias do CONSULTOR ESPECIALIZADO, sem necessidade de
aprovagao em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses;

II. providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Iméveis competentes, das
restricdes dispostas no Art. 7° da Lei n° 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis eventualmente integrantes do patrimonio do FUNDO que tais Ativos Imobiliarios: @)
nao integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) nao respondem direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR; (c) ndo compdem a lista de bens e direitos do
ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser
dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (e) ndo sdo passiveis de
execucao por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam
ser; e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer onus reais;

III. manter,assuasexpensas, atualizados e em perfeita ordem: @) os registros dos Cotistas e
de transferéncia de Cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a
documentagdo relativa aos Ativos Imobilidrios e as operacoes do FUNDO; (d) os registros
contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do FUNDO); e (e) o arquivo dos relatorios
do auditor independente, dos representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas
contratadas e que, eventualmente, venham a ser contratadas, nos termos dos Artigos 29 e 31
da Instrugdo CVM 472;

IvV. receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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V. custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicao de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VI. manter custodiados, em instituicdo prestadora de servicos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacao referida no inciso III até o término do procedimento;

VIII. darcumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VII da Instrucdo CVM
472 e neste Regulamento;

IX. manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

X. observar as disposicoes constantes neste Regulamento e nos prospectos do FUNDO,
quando aplicavel, bem como as deliberacdes da Assembleia Geral;

XI. deliberar, considerando a orientacdo do GESTOR e do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, sobre a emissao de novas Cotas dentro do Capital Autorizado, observados
os limites e condigdes estabelecidos neste Regulamento;

XII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do FUNDO
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dosempreendimentos imobiliarios
sob sua responsabilidade; e

XIII. os contratos de custddia devem conter clausula que: a) estipule que somente as
ordens emitidas pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou por seus representantes legais
ou mandatarios, devidamente autorizados, podem ser acatadas pela instituicdo custodiante;
b) vede ao custodiante a execugdo de ordens que ndo estejam diretamente vinculadas as
operacdes do FUNDO; e c) estipule com clareza o prego dos servicos (“Contrato de
Custédia”).

Art. 34° O ADMINISTRADOR deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacdo ao fundo e aos cotistas.

§1° S3o exemplos de violagao do dever de lealdade do administrador, as seguintes hipoteses:
(a) usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o FUNDO, as
oportunidades de negocio do FUNDO; (b) omitir-se no exercicio ou prote¢do de direitos do
FUNDO ou, visando a obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar
oportunidades de negdcio de interesse do FUNDO; (c) adquirir em seu proprio nome bem
ou direito que sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e (d) tratar de
forma ndo equitativa os cotistas do FUNDO, a ndo ser quando os direitos atribuidos a
diferentes classes de cotas justificassem tratamento desigual.

§2° O ADMINISTRADOR deve transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que
possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.
DAS VEDA(;()ES DO ADMINISTRADOR

Art. 359 - E vedado ao ADMINISTRADOR, no exercicio de suas atividades como gestor do
patrimonio do FUNDO e utilizando os recursos ou ativos do mesmo:
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I. receber depdsito em sua conta corrente;

II. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras a Cotistas ou abrir crédito sob
qualquer modalidade;

III. contrair ou efetuar empréstimo;

1vV. prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacdes praticadas pelo FUNDO;

V. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;
VI. aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

VII. vender a prestacdo Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacao via chamada de capital;

VIII. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral, nos termos do Art. 34 da
Instrugcdo CVM 472, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada situacdao de conflito
de interesses entre 0 FUNDO e o ADMINISTRADOR, GESTOR ou CONSULTOR
ESPECIALIZADO, entre o FUNDO e os Cotistas que detenham, no minimo, 10% (dez por
cento) do patrim6nio do FUNDO nos termos do § 3° do Art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre
0 FUNDO e o representante de Cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor, excetuadas
as situacdes de conflito de interesse que sejam aprovadas por meio da Assembleia Geral de
Cotistas;

X. constituir 6nus reais sobre os Ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO, observada
a possibilidade de aquisicao de Ativos sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do FUNDO, conforme disposto no §2° do Art.
50 deste Regulamento;

XI. realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM 472;

XII. realizar operacdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agGes, de exercicio de
bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizacgao;

XIII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que
tais operacoes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes
préprias.
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DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR

Art. 36° Pela administracao do FUNDO, nela compreendida as atividades do ADMINISTRADOR
(jé considerado neste valor a remuneracao pelos servicos de escrituracao das cotas do FUNDO),
do GESTOR e do CONSULTOR ESPECIALIZADO, o FUNDO pagara uma taxa de administragao
("Taxa de Administracao”) equivalente a 1,20% (um inteiro e vinte centésimos por cento) ao ano
sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, conforme abaixo definido, sendo assegurado um
valor minimo equivalente a R$15.000,00 (quinze mil reais) por més, atualizado anualmente segundo
a variacdo do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo
IBGE, a partir do més subsequente a data de funcionamento do Fundo, ja considerado neste valor
a remuneragao pelos servicos de escrituracao das cotas do FUNDO.

819 Para fins do disposto no caput do Art. 35 acima, sera considerada Base de Calculo da
Taxa de Administracgdo: (i) o valor contabil do patriménio liqguido do FUNDO; ou (ii) o valor
de mercado das cotas do FUNDO, calculadas com base na média diaria da cotagao de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragao, caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclus3o que considerem a liquidez
das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX.

§2° A Taxa de Administracdo serad calculada, apropriada e paga em Dias Uteis (conforme
abaixo definido), mediante a divisdo da taxa anual por 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias
Uteis.

§39 A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente e paga mensalmente, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados.

§4° O ADMINISTRADOR podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo, sejam
pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados, desde que o
somatorio dessas parcelas nao exceda o montante da Taxa de Administracao.

Art. 37° Adicionalmente as parcelas da Taxa de Administracdo que lhes cabem, o GESTOR e o
CONSULTOR ESPECIALIZADO fardo jus a uma taxa de performance ("Taxa de Performance”),
que sera provisionada diariamente, a qual serd apurada ao final de cada semestre de forma pro rata
temporis, e sera paga pelo FUNDO ao GESTOR e ao CONSULTOR ESPECIALIZADO, observados
os termos e condigBes previstos no Contrato de Gestao e no Contrato de Consultoria, até o 5°
(quinto) Dia Util do més subsequente ao encerramento do semestre, ou seja, nos meses de janeiro e
julho, ou, ainda, por ocasido da liquidacdo do FUNDO. A Taxa de Performance sera correspondente a
20% (vinte por cento) do que exceder ao Benchmark, nos termos da férmula abaixo:

"TPs = [PLCs — PLBs] x 20%
Onde:

TPs = Taxa de Performance, apurada de forma pro rata temporis,

s = semestre de apuragdo;
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PLCs = valor total da Primeira Emissdo de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas acrescido dos (i) rendimentos (de competéncia do semestre em
questdo) efetivamente distribuidos ao longo do semestre para o qual o calculo estiver sendo
realizado (“Semestre de Apuracao”), os quais devem ser corrigidos pelo Benchmark
aplicavel, de forma pro rata temporis entre as respectivas datas efetivas das distribuicdes e o
ultimo Dia Util do Gltimo més do Semestre de Apuracdo; e (i) dos rendimentos efetivamente
provisionados e que estejam pendentes de distribuicao referentes ao Semestre de Apuracao;
e

PLBs = valor total da primeira emissdo de Cotas do FUNDO efetivamente subscrito e
integralizado pelos Cotistas, corrigido pro rata temporis pelo Benchmark desde o Ultimo Dia
Util do ultimo més do Semestre de Apuracdo imediatamente anterior ao Semestre de
Apuracdo em questdo até o Ultimo Dia Util do Ultimo més do Semestre de Apuracdo em
questao, calculado de acordo com a expressao abaixo:

PLBs = PLBs-1 x (1 + Benchmark)
Onde:
PLBs-1= valor total da integralizacdo das cotas do Fundo referente a Primeira Emissdo;

Benchmark = 110% (cento e dez por cento) da Taxa DI, conforme apurado de forma pro
rata temporis para o Semestre de Apuragao; sendo:

Taxa DI = a variacao acumulada, no Semestre de Apuragao, da taxa média diaria de juros dos
DI — Depositos Interfinanceiros de um dia, over extra grupo, expressas na forma percentual
ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente
pela B3, no informativo diario disponivel em sua pagina na internet (http://www.b3.com.br).

8§19 O Benchmark nado representa qualquer promessa, garantia ou indicacao de rentabilidade,
tampouco qualquer mitigante de riscos para os Cotistas.

§20 Caso ocorra nova emissao de cotas, o PLCs, PLBs e PLBs-1 deverdo ser ajustados para
refletir os efeitos dos novos valores que vierem a ser integralizados.

§3° Sem prejuizo do exposto acima, o pagamento da Taxa de Performance referente a um
determinado semestre em questdo somente sera devido se:

() 0 PLCs apurado em um periodo de 12 meses findo no tltimo Dia Util do Ultimo
més do Semestre de Apuragdo em questdo superar o PLBs apurado em um periodo
de 12 meses findo no tltimo Dia Util do Gltimo més do mesmo Semestre de Apuracdo em
questao; e

(ii) 0 pagamento da Taxa de Performance referente a determinado Semestre de
Apuracao nao resulte em violacao do item (i) acima.

§4° Ndo sera aplicavel para efeitos de apuracdo e pagamento da primeira Taxa de Performance
a disposicao prevista no § 3° acima.

§59° A Taxa de Performance nunca podera ser um valor negativo.
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ENCARGOS DO FUNDO

Art. 38° Além da Taxa de Administracdo e da Taxa de Performance, constituem encargos do Fundo
as seguintes despesas:

I. taxas, impostos ou contribuigGes federais, estaduais e municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

II. gastos com correspondéncia, impressado, expedigao e publicacdo de relatorios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM 472;

III. gastos da distribuicdo primaria das Cotas, bem como com seu registro para
negociagdo em mercado organizado de valores mobilidrios;

IV. honorarios e despesas do Auditor Independente;

V. comissdes e emolumentos, pagos sobre as operacdes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham o
patrimonio do Fundo;

VI. honorarios advocaticios, custas e despesas correlatas incorridas na defesa dos
interesses do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor de eventual condenac3o que
seja eventualmente imposta ao FUNDO;

VII. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos II, III e IV do
Art. 31 da Instrugao CVM 472;

VIII. gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo cobertos por apdlices de seguro, desde que ndo decorrentes
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR no exercicio de suas
respectivas fungoes;

IX. gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liquidagao do Fundo e realizacao de Assembleia Geral;

X. gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias;

XI.  gastos necessarios a manutencao, conservacao e reparos de iméveis integrantes do
patriménio do FUNDO;

XII. taxas de ingresso e saida dos fundos investidos pelo FUNDO, se for o caso;
XIII. despesas com o registro de documentos em cartério;

XIV. honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no Art. 25 da Instrugao
CVM 472; e

XV. taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios que integrarem a carteira do Fundo,
observado o disposto neste Regulamento.

§1° Quaisquer despesas nao expressamente previstas como encargos do FUNDO pela
regulamentagdo aplicavel aos fundos de investimento imobilidrio devem correr por conta do
ADMINISTRADOR.
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§2° Os encargos previstos no inciso “iii”, em relacao as ofertas primarias de distribuicao
poderao ser arcados pelos subscritores de novas cotas, conforme ato que aprovar a respectiva
emissao de novas cotas.

DO GESTOR E DO CONSULTOR ESPECIALIZADO

Art.39° O ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugao CVM 472, contratou, em nome do
FUNDO, a VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede Cidade de S3o Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes Junior, n® 758, 139 andar, ¢j. 132, inscrita no CNPJ
sob 0 n® 12.620.044/0001-01, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira,
de acordo com o Ato Declaratério n° 11.455, 21 de setembro de 2010 ("GESTOR” ou “VECTIS"),
para prestar os servicos de gestdo dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 40° O GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do FUNDO, com o auxilio do
CONSULTOR ESPECIALIZADO, cabendo-lhe, sem prejuizo das demais obrigacdes previstas na
legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, no Regulamento e no Contrato de Gestao de Carteira de
FUNDO de Investimento, celebrado entre o FUNDO e o0 GESTOR ("Contrato de Gestao”):

I identificar, selecionar, avaliar, adquirir, alienar, transigir e acompanhar diretamente,
sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas hipoteses de Conflito de
Interesses, Ativos, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
observado o disposto no inciso II abaixo;

II. no caso dos ativos ou direitos previstos no Art. 5° deste
Regulamento que eventualmente componham a carteira do FUNDO, orientar o
ADMINISTRADOR a respeito de sua alienagdo;

III. na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidacdo de Ativos Imobiliarios
e/ou de renegociacao de divida decorrentes dos Ativos Imobilidrios, identificar, selecionar,
avaliar e acompanhar os bens que eventualmente poderao vir a fazer parte do patriménio do
Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, recomendando e instruindo o
ADMINISTRADOR para aquisicdo ou alienacao, sem necessidade de aprovagdao em
Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de Conflito de Interesses, inclusive com a elaboracdo
de andlises econémico-financeiras, se for o caso;

1v. monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacao das Cotas, e a evolugao
do valor do patrim6nio do FUNDO;

V. acompanhar e gerir os Ativos que integram ou que poderdo vir a fazer parte do
patrimonio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento,
inclusive com a elaboracdo de analises econémico-financeiras, conforme aplicavel;

VI. negociar e celebrar os contratos e negdcios juridicos relativos a administragao e ao
monitoramento dos Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, contratar intermediarios
para realizar operacdes em nome do FUNDO, bem como realizar todas as operacoes
necessarias a execucdo da politica de investimento do FUNDO (inclusive podendo assinar
todos e quaisquer documentos em nome do FUNDO que sejam necessarios para tanto),
exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patriménio e as atividades do FUNDO, nao obstante a contratacdo de tais intermediarios,
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qualquer que seja sua natureza, representando o FUNDO, para todos os fins de direito, para
essa finalidade;

VII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos Imobiliarios,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros que eventualmente venham a ser contratados
na forma prevista neste Regulamento.

VIII. sugerir ao ADMINISTRADOR modificacdes neste Regulamento no que se refere as
competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

IX. monitorar os investimentos realizados pelo FUNDO;
X. conduzir e executar estratégia de investimento e desinvestimento nos Ativos;

XI. na hipdtese de execucdo de garantias, pagamento ou liquidagao de Ativos Imobilidrios
e/ou de renegociagdo de divida decorrentes dos Ativos Imobiliarios, discutir propostas
diretamente ou por meio de terceiros, de locacao dos imdveis que eventualmente venham a
integrar o patrimonio do FUNDO com as empresas contratadas para prestarem os servicos
de administragao das locagbes ou arrendamentos de empreendimentos que eventualmente
venham a integrar o patrimonio do FUNDO);

XII. elaborar relatorios de performance dos investimentos realizados pelo FUNDO;

XIII. representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides e
assembleias de condéminos e/ou assembleias gerais dos emissores dos Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO;

XIV. encaminhar ao ADMINISTRADOR, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes & sua
assinatura, uma copia de cada documento que firmar em nome do FUNDO, sem prejuizo do
envio de informagdes adicionais que permitem ao ADMINISTRADOR o correto cumprimento
de suas obrigacoes legais e regulamentares;

XV. exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo
ao fundo e aos Cotistas, nos termos do Art. 33 da Instrucdo CVM 472;

XVI. quando entender necessario, solicitar ao ADMINISTRADOR que submeta a
Assembleia Geral proposta de desdobramento das Cotas;

XVII. solicitarao ADMINISTRADOR aconvocacao de Assembleia Geral para deliberar sobre
itens que julgar necessario;

XVIII. transferir ao FUNDO qualquer beneficio ou vantagem que possam alcancar em
decorréncia de sua condicao de administrador e GESTOR do FUNDO, respectivamente

XIX. votar nas assembleias gerais dos Ativos que eventualmente venham a integrar o
patriménio do FUNDO, conforme politica de voto registrada na ANBIMA, disponivel no
seguinte endereco eletronico: https://www.vectis.com.br/vectisgestao/#politicas;

XX. observar e respeitar todas as demais regras e disposicoes previstas no Codigo ANBIMA
em vigor;

XXI. implementar e manter, em documento escrito, o qual contera as informacoes previstas
no Art. 12 do Anexo III do Cddigo ANBIMA, regras e procedimentos para a aquisicao dos
Ativos Imobilirios, e seu acompanhamento na carteira do FUNDO; e
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XXII. avaliar e encaminhar propostas de emissao de novas Cotas pelo ADMINISTRADOR,
dentro do limite do Capital Autorizado, ou de convocacdo de Assembleia geral para deliberacdo
deemissaode novas Cotas pelos Cotistas, quando sujeitas a aprovacado da Assembleia Geral, nos
termos deste Regulamento.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR confere amplos e irrestritos poderes a0 GESTOR
para que este adquira Ativos de acordo com o disposto neste Regulamento, na
regulamentacdo em vigor e no Contrato de Gestdao, podendo outorgar as respectivas
procuragdes por meio de mandatos especificos, conforme assim exigido pela legislagao
aplicavel ou pelos 6rgaos publicos competentes.

Art. 41° Observado o disposto no presente Regulamento, o GESTOR exercera o direito de voto
em assembleias gerais relacionadas aos Ativos integrantes do patrimonio do FUNDO, na qualidade
de representante deste, norteado pela lealdade em relagao aos interesses dos Cotistas e do FUNDO,
empregando, na defesa dos direitos dos Cotistas, todo o cuidado e a diligéncia exigidos pelas
circunstancias.

Paragrafo Unico — O GESTOR, se verificar potencial conflito de interesses, deixara de exercer direito
de voto nas assembleias relativas aos Ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 42° Adicionalmente, o ADMINISTRADOR, consoante o disposto na Instrugao CVM 472,
contratou, em nome do FUNDO, a WARREN BRASIL GESTAO E ADMINISTRAGCAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Porto Alegre, RS, na Av. Osvaldo Aranha, n® 720, sala
201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ sob o n° 24.176.946/0001-71, para prestar os servigos de
consultoria ao FUNDO (“Consultor Especializado”).

Paragrafo Unico - Constituem obrigacdes e responsabilidades do CONSULTOR
ESPECIALIZADO, além das atribuicbes que lhe s3ao conferidas por forca de lei, da
regulamentagdo em vigor e das demais disposicdes deste Regulamento e do Contrato de
Consultoria:

I. prestar os servicos de consultoria especializada, com o objetivo de dar suporte e
subsidiar o GESTOR nas atividades de andlise e selegdo dos Ativos a integrarem a carteira
do FUNDO;

II1. auxiliar o GESTOR na identificacdo, selecao, avaliacao, aquisicao, acompanhamento
e alienacdo dos Ativos, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do FUNDO,
de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econdémico-
financeiras, se for o caso;

III. prospectar e recomendar ao GESTOR a aquisicao e/ou alienagao de Ativos;
1v. auxiliar o GESTOR no monitoramento dos Ativos;

V. auxiliar o GESTOR na celebragao dos negdcios juridicos e realizar todas as operacoes
necessarias a execucdo da Politica de Investimento do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimoénio e as atividades do
FUNDO;

VI. auxiliar o ADMINISTRADOR e o GESTOR no controle e na supervisao das
atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos prestados por terceiros; e
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VII. auxiliar o GESTOR na elaboracao de relatdérios de investimento realizados pelo
FUNDO, conforme previstos no Contrato de Consultoria.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E/OU DO GESTOR

Art. 430 Sem prejuizo do disposto nos Artigos 37 e 38 da Instrucao CVM 472, o ADMINISTRADOR
e/ou 0 GESTOR e/ou 0 CONSULTOR ESPECIALIZADO poderdo ser substituidos nos casos de sua
destituicdo pela Assembleia Geral, observado o disposto neste Regulamento, de sua renlncia ou de
seu descredenciamento, conforme aplicavel, nos termos previstos na Instrugao CVM 472, assim
como na hipdtese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Art. 44° Nas hipdteses de renincia ou de descredenciamento pela CVM do GESTOR, conforme
aplicavel, ficarda o ADMINISTRADOR obrigado a:

I. Convocar imediatamente Assembleia Geral, apds o recebimento da carta de renincia
ou a data de descredenciamento, conforme o caso, para eleger o sucessor dos prestadores de
servicos, que poderao ser indicados pelo ADMINISTRADOR na respectiva convocacao.
Enquanto um novo gestor ndo for indicado e aprovado pelos Cotistas: (i) o
ADMINISTRADOR ndo poderd adquirir ou alienar os Ativos Imobilidrios, sem que tal
aquisicdo ou alienagdao seja aprovada pela Assembleia Geral; e (i) o ADMINISTRADOR
podera contratar um consultor imobilidrio para dar suporte e subsidio ao ADMINISTRADOR,
em relacdo aos imdveis que eventualmente venham a compor a carteira do FUNDO.

II. Na Assembleia Geral que deliberar sobre a destituicdo do ADMINISTRADOR e/ou
do GESTOR, conforme o caso, devera ser deliberada a contratacdo de novo gestor e/ou novo
administrador, conforme o caso ou, ainda, a liquidacao, do FUNDO

III. Em caso de rendncia ou descredenciamento do ADMINISTRADOR, a Assembleia
Geral reunir-se-a para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto imediatamente, que devera
ser convocada pelo ADMINISTRADOR.

IvV. Caso as Assembleias Gerais referidas acima nao se realizem ou ndo cheguem a uma
decisdo sobre a escolha do novo administrador e/ou gestor, ou ndo delibere por insuficiéncia
do quoérum necessario, ou, ainda, caso o novo administrador ou gestor eleito ndao seja
efetivamente empossado no cargo, o ADMINISTRADOR podera convocar nova Assembleia
Geral para nova eleicao ou deliberacdao sobre o procedimento para a liquidacao do FUNDO.

V. Na hipétese de liquidagdo do FUNDO, o ADMINISTRADOR devera permanecer no
exercicio de suas fungdes até conclusdo da liquidagdo do FUNDO.

VI. Caso o FUNDO possua imdveis ou direitos reais sobre imdveis em seu patrimonio, o
ADMINISTRADOR devera permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no
cartdrio de registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imdveis e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e
sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, devidamente registrada em cartorio
de titulos e documentos.

§1° E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacao da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a
Assembleia Geral de que trata o artigo 439, acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da
rendncia.
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§2° No caso de liquidacao extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo
de novo ADMINISTRADOR ou a liquidacdo do FUNDO.

8§39 Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimoénio do
FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no art. 439, inciso II.

84° Aplica-se o disposto no §19, inciso II, deste Art,, mesmo quando a Assembleia Geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da
liquidagdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabendo a Assembleia Geral, nestes casos, eleger
novo ADMINISTRADOR para processar a liquidacao do FUNDO.

8§59 Se a Assembleia Geral nao eleger novo ADMINISTRADOR no prazo de 30 (trinta) dias
contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o Banco
Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

§6° Nas hipoteses de substituicao do ADMINISTRADOR, constitui documento habil para
averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, a Ata da Assembleia Geral que deliberar a
sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imoveis integrantes do patrimonio do FUNDO,
caso aplicavel.

§7° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de fundo de
investimento imobiliario ndo constitui transferéncia de propriedade.

§8° A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato, eleger seu
substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.

Art. 45° A destituicdo do GESTOR e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO devera observar as
disposicOes e formalidades previstas no Contrato de Gestdao e/ou no Contrato de Consultoria,
conforme o caso, e neste Regulamento.

§1° Mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, o FUNDO, representado pelo
ADMINISTRADOR, podera rescindir unilateralmente o Contrato de Gestdo e/ou o Contrato
de Consultoria, considerando eventuais penalidades devidas pela destituicao do GESTOR
e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO sem Justa Causa (conforme abaixo definido),
implicando a destituicdo do GESTOR e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO de suas
fungdes no FUNDO, mediante envio de aviso prévio.

Art. 46° Entende-se por “Justa Causa”: (i) uma decisdo irrecorrivel proveniente de autoridade
competente reconhecendo fraude por parte do GESTOR e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO
no desempenho de suas fungOes e responsabilidades nos termos deste Regulamento, do Contrato
de Gestdo e/ou do Contrato de Consultoria, conforme o caso; (ii) qualquer decisdo irrecorrivel
proveniente de autoridade competente contra 0 GESTOR e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO
apontando a pratica de fraude ou crime contra o sistema financeiro de atos de corrupgdo, de lavagem
de dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (iii) decisdo, seja (a) judicial irrecorrivel, conforme
aplicavel, ou (b) administrativa final e irrecorrivel, inclusive decisdao emitida pelo colegiado da CVM
e confirmada no Conselho de Recursos do Sistema Financeiro Nacional (CRSFN), ou (c) decisao final
arbitral contra o GESTOR e/ou do CONSULTOR ESPECIALIZADO relacionada a atividades ilicitas
no mercado financeiro ou de valores mobiliarios e/ou prevenindo, restringindo ou impedindo,
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temporaria ou permanentemente, o exercicio do direito de atuar e/ou ter autorizacdo para atuar
nos mercados de valores mobiliarios e/ou financeiros em qualquer local do mundo.

Art. 47° Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungGes ou entre em processo de liquidacao
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos Ativos, bensimoéveis e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Art. 48° O ADMINISTRADOR prestara aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e ao mercado em
gue as Cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes obrigatdrias exigidas
pela Instrucdo CVM 472, devendo divulga-las em sua pagina na rede mundial de computadores
(https/www.warren.com.br) em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e as mantera
disponiveis aos Cotistas em sua sede, no endereco indicado neste Regulamento.

§1° O ADMINISTRADOR dever3, ainda, simultaneamente a divulgagao prevista neste Art.,
enviar as informacdes periddicas sobre o FUNDO a entidade administradora do mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociagao, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

8§20 As comunicagOes exigidas por este Regulamento serao consideradas efetuadas na data de
sua expedicao.

Art. 490 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre o ADMINISTRADOR e os Cotistas, inclusive para convocacdo de
Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informacdes ocorrera por meio eletrdnico, conforme previsto no
caput. O envio de correspondéncia por meio fisico somente sera realizado em caso de
impossibilidade operacional de envio por meio eletronico.

Art. 50° Compete ao Cotista manter o ADMINISTRADOR atualizado a respeito de qualquer
alteracdo que ocorrer em suas informacoes de cadastro ou no seu enderego eletronico previamente
indicado, isentando o ADMINISTRADOR de qualquer responsabilidade decorrente da falha de
comunicacao com o Cotista, ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO
em virtude de informagOes de cadastro desatualizadas.

Art. 51° O correio eletronico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre o
ADMINISTRADOR e a CVM.
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 52° Sem prejuizo das demais competéncias previstas neste Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel, compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre a(s):

I. demonstracdes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;
II. alteracdo deste Regulamento, ressalvado o disposto no Art. 17-A da Instru¢do CVM
472;
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III. destituicdo ou substituicido do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

Iv. emissdo de novas Cotas, sem prejuizo das emissdes aprovadas pelo
ADMINISTRADOR nos termos deste Regulamento, até o limite do Capital Autorizado, nos
termos do Art. 11° do presente Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisao e transformacdao do FUNDO;

VI. dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que ndo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. apreciacdo do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacdo de
Cotas do FUNDO, se for o caso;

VIII. alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

IX. eleicdo e destituicao de representante dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragdo, se
houver, e aprovagao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio
de suas atividades, caso aplicavel;

X. alteracao do prazo de duragao do FUNDO;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
Artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM 472; e

XII. alteracao da Taxa de Administracao ou da Taxa de Performance.

8§19 A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso I deste
Art. devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apos o término do exercicio
social.

§20° A alteracdo do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de protocolo na
CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das deliberacdes, e do
Regulamento consolidado.

8§39 Este Regulamento pode ser alterado, independentemente de realizacdo de Assembleia
Geral, sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, ou de
entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio com a CVM; (i) for
necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos
prestadores de servicos do FUNDO, tais como alteracdo na razdo social, endereco, pagina na
rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducao das Taxas de Administragao,
de custodia ou de Performance.

§4° As alteracOes referidas nos incisos (i) e (ii) do §3° acima devem ser comunicadas aos
Cotistas no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas. A
alteracao referida no inciso (iii) do §3° deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

Art. 53° Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes
prazos para a primeira convocagao:

I no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e
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II. no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

§1° A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por Cotistas que
detenham, no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, ou pelo
representante dos Cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

§29 A convocagao por iniciativa dos Cotistas ou dos representantes de Cotistas sera dirigida ao
ADMINISTRADOR, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do
recebimento, realizar a convocacgao da Assembleia Geral as expensas dos requerentes, salvo se
a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

83° Considerada regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os
Cotistas.

Art. 54° A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada
Cotista, observadas as seguintes disposigoes:

I. da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral; e

II. a convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia,
todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais
haja matérias que dependam de deliberagdo da Assembleia Geral.

§1° A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

I. §2° O ADMINISTRADOR devera disponibilizar, na mesma data da convocacao, todas
as informagbes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:emsua
pagina narede mundial de computadores, nadata de convocagaoda Assembleia Geral;

II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

III. na pagina da entidade ADMINISTRADOR a do mercado organizado em que as
Cotas do FUNDO estejam admitidas a negociagao.

§3° Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o §2° incluem, no
minimo, aquelas referidas no Art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucdo CVM 472, sendo
que as informacdes referidas no Art. 39, VI, da Instrucdo CVM 472, deverao ser divulgadas
até 15 (quinze) dias apds a convocacao dessa Assembleia Geral.

8§4° Sempre que a assembleia geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as
informag0Oes de que trata o Paragrafo acima incluem:

(i) declaracdao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art.
26 da Instrugdo CVM 472; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472.

§5° Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os Cotistas que detenham, no
minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s) de
Cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
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ADMINISTRADOR, a inclusao de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral Ordinaria,
que passara a ser Assembleia Geral Ordindria e Extraordinaria.

8§6° O pedido de que trata o §5° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do Art. 19-A
da Instrucdo CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de
convocagao da Assembleia Geral Ordinaria.

§7° Caso Cotistas ou o representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa do §5°
acima, o ADMINISTRADOR devera divulgar, pelos meios referidos no §2° acima, no prazo
de 5 (cinco) dias a contar do encerramento do prazo previsto no §6° acima, o pedido de
inclusao de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8§89 Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no §5° acima, bem como no Art. 52, §2°, no Art. 55, §1° e no Art. 58, §2°
deste Regulamento, sera considerado pelo ADMINISTRADOR os Cotistas inscritos no
registro de Cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral.

§9° A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de, pelo menos, 01 (um)
Cotista.

Art. 55° A presenca da totalidade dos Cotistas dispensa a convocacao.

Art. 56° Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos Cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, nao se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas na
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis e neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos Cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das Cotas representadas
na Assembleia Geral (*"Maioria Simples”).

§1° Dependem da aprovacao por Cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo
25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100
(cem) Cotistas; ou (b) no minimo metade das Cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até
100 (cem) Cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as seguintes matérias:
(i) alteracao deste Regulamento, ressalvado o disposto no §3° do Art. 51 acima; (ii)
destituicao ou substituicao do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto; (iii) fusdo,
incorporagao, cisdo ou transformacao do FUNDO; (iv) apreciagao do laudo de avaliacdo de
bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas do FUNDO, se for o caso; (v) dissolucao
e liquidacao do FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindoa
hipétese de deliberagdo de alienagdo dos Ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO; (vi) deliberacdo sobre os atos que caracterizem conflito de interesse nos
termos dos Artigos 31-A, §29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e (vii) alteracao da Taxa de
Administracdao ou da Taxa de Performance.

§2° Cabe ao ADMINISTRADOR informar no edital de convocagdo qual sera o percentual
aplicavel nas Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 57° Somente poderdao votar na Assembleia Geral os Cotistas inscritos no livro de registro de
Cotistas na data da convocagdo da Assembleia, seus representantes legais ou procuradores
legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Art. 58° Os Cotistas poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, também sendo
admitido o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, conforme procedimentos
descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3, nos termos do que for disciplinado na
convocagao, observando-se sempre que a referida comunicagao somente sera considerada recebida
pelo ADMINISTRADOR até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

Art. 59° O ADMINISTRADOR podera encaminhar aos Cotistas pedidos de procuracdo, mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§1° O pedido de procuracao devera satisfazer os seguintes requisitos: a) conter todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao Cotista o
exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagdo de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os Cotistas.

§20 E facultado a Cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio pedido de procuragao
de que trata o Art. 23 da Instrucdo CVM 472 aos demais Cotistas do FUNDO, desde que tal
pedido contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem
como: a) reconhecimento da firma do Cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos
gue comprovem que o signatario tem poderes para representar os Cotistas solicitantes,
guando o pedido for assinado por representantes.

§3° O ADMINISTRADOR devera encaminhar aos demais Cotistas o pedido para outorga de
procuracdo em nome do Cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da
solicitacao, sendo vedado ao ADMINISTRADOR: a) exigir quaisquer outras justificativas
para o pedido de que trata o0 §2° acima; b) cobrar pelo fornecimento da relagao de Cotistas; e
¢) condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a
apresentacao de quaisquer documentos nao previstos no §2° acima.

8§49 Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo ADMINISTRADOR, em
nome de Cotistas, serdao arcados pelo FUNDO.

Art. 60° As deliberacOes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta
formal, sem a necessidade de reunido de Cotistas, formalizado por correio eletronico (e-mail) ou via
mecanismo digital “click through”, a ser realizado pelo ADMINISTRADOR junto a cada Cotista,
conforme dados de contato contidos no Boletim de Subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta
pelo investidor, se 0 caso, ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo Cotista e encaminhado ao ADMINISTRADOR, desde que observadas as formalidades previstas
nosArtigos 19,19-A e 41, I e II, da Instrucao CVM 472,

§1° O prazo de resposta do respectivo processo de consulta formal previsto acima sera
estabelecido pelo ADMINISTRADOR em cada processo de consulta formal observando:

0] as Assembleias Gerais Extraordinarias terdo o prazo minimo de resposta de
15 (quinze) dias; e

(ii) as Assembleias Gerais Ordinarias terdao o prazo minimo de resposta de 30
(trinta) dias.

§2° Da consulta deverado constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
direito de voto.
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Art. 61° N3o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
(a) 0 ADMINISTRADOR, 0 GESTOR ou 0 CONSULTOR ESPECIALIZADO;

(b) os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR, GESTOR ou do
CONSULTOR ESPECIALIZADO;

(0 empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, ao GESTOR ou ao CONSULTOR
ESPECIALIZADO, seus socios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

(e) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacado do patriménio do FUNDO e

) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.
8§19 Nao se aplica a vedacao prevista no caput quando:
I. 0s Unicos Cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas caput;

II. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na propria
Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dara a permissao devoto; ou

III. todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para
a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que
trata o § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12 desta Instrugao.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 62° O FUNDO podera ter até 3 (trés) representantes de Cotistas, a serem eleitos e nomeados
pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de até 1 (um) ano, observado o prazo do §3° abaixo,
para exercer as fungdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em
defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, observado os seguintes requisitos:

I. ser Cotista do FUNDO;

II. nao exercer cargo ou funcao no ADMINISTRADOR e/ou GESTOR e/ou no
CONSULTOR ESPECIALIZADO ou em controlador do ADMINISTRADOR e/ou GESTOR
e/ou CONSULTOR ESPECIALIZADO, em sociedades diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

III. ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que constitua objeto de investimento do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

IV. nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

V. nao estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

VI. nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica ou
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a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

§1° Compete ao representante de Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR e aos
Cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a
sua fungao.

8§20 A eleicdo dos representantes de Cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos
Cotistas presentes na Assembleia Geral e que, cumulativamente, representem, no minimo 3%
(trés por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas do FUNDO, quando
o FUNDO tiver até 100 (cem) Cotistas.

8§39 Os representantes de Cotistas deverao ser eleitos com prazo de mandato unificado, a se
encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicdo.

§4° A funcdo de representante dos Cotistas € indelegavel.

8§50 Sempre que a Assembleia Geral do FUNDO for convocada para eleger representantes de
Cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do Art. 53, §2°, deste Regulamento, as
seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

I. declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Art. 26 da
Instrucao CVM 472; e

II1. as informagoes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.
Art. 63° Compete ao representante dos Cotistas exclusivamente:

I. fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

II. emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos
termos do inciso VIII do art. 30 da Instrugao CVM 472, transformacao, incorporacao, fusao
ou cisdo do fundo;

III. denunciarao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para
a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

Iv. analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

V. examinar as demonstragdes financeiras do exercicio social do FUNDO e sobre elas
opinar;
VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao do FUNDO detida por cada

um dos representantes de Cotistas;
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(©) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracoes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteldo reflita 0 Anexo 39-V da Instrugao CVM 472, fazendo constar do seu parecer
as informagbes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral;

VII. exerceressas atribuicoes durante a liqguidacdo do FUNDO; e

VIII. fornecer ao ADMINISTRADOR, em tempo habil, todas as informacdes que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§1° O ADMINISTRADOR ¢ obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a
disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, as demonstragGes financeiras e o formulario de que trata a
alinea “d” do inciso VI do caput, deste Art.

8§2° Os representantes de Cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informac0es, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

8§39 Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas deverdao ser encaminhados ao
ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI do caput, deste Art. e, tdo
logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o ADMINISTRADOR proceda a
divulgacado nos termos dos Artigos 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 64° Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais do FUNDO e
responder aos pedidos de informagbes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico — Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral do FUNDO,
independentemente de publicacdo e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 65° Os representantes de Cotistas tém os mesmos deveres exigidos do ADMINISTRADOR
nos termos do Art. 33 da Instrugao CVM 472.

Art. 66° Os representantes de Cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse do
FUNDO.
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 67° O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 68° As demonstracOes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por empresa de
auditoria independente registrada na CVM.

§1° Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificacdo do
cumprimento das disposicoes legais e regulamentares por parte do ADMINISTRADOR.

§2 As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo elaboradas observando-se a natureza das
aplicacdes em que serao investidos os recursos do FUNDO.
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§3° O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao, remessa e publicidade de
demonstracoes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 69° No caso de dissolucado ou liquidacdo do FUNDO, o patrimonio do FUNDO sera partilhado
aos Cotistas na proporcao de suas Cotas, salvo se de forma distinta restar deliberado pelos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral, apos o pagamento de todas as dividas, obrigacbes e despesas do
FUNDO, sendo que o FUNDO sera liquidado exclusivamente por meio de deliberacao dos Cotistas
reunidos em Assembleia Geral.

§1° Para todos os fins, a dissolucdo e a liquidagdo do FUNDO obedecerao as regras da
Instrucdo CYM 472 e, no que couber, as regras gerais da CVM sobre fundos de investimento.

§2° A liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate das Cotas serdo realizados apds a
alienacdo da totalidade dos ativos integrantes do patrim6nio do FUNDO e o produto da
liguidacdo devera ser distribuido aos Cotistas, apds o pagamento de todos os custos e
despesas, bem como encargos devidos pelo FUNDO, em moeda corrente nacional ou em
Ativos, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da conclusdo da referida alienagdo, salvo se
de forma distinta restar deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. Para o
pagamento do resgate sera utilizado o valor do quociente obtido com a divisao do montante
obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO, deduzido das despesas e demais exigibilidades
do FUNDO pelo nimero das Cotas emitidas pelo FUNDO.

§3° Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos
constantes do §2° acima, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega dos
ativos do FUNDO aos Cotistas, pelo preco em que se encontram contabilizados na carteira do
FUNDO e na proporcao da participacao de cada Cotista, observado, nessa hipdtese, o quanto
se segue:

I. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos ativos do
FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulacdo; e

II. Na hipdtese de a Assembleia Geral ndao chegar a acordo comum referente aos
procedimentos de entrega aos Cotistas de bens, direitos, titulos e/ou valores mobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO, tais ativos serao entregues em pagamento aos Cotistas
mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada Cotista sera calculada de
acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época, sendo que, apos a constituicdo do referido condominio, o
ADMINISTRADOR, 0 GESTOR e 0 CONSULTOR ESPECIALIZADO estarao desobrigados
em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando o
ADMINISTRADOR autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes. Na
hipdtese prevista neste inciso, serdo ainda observados os seguintes procedimentos: (a) o
ADMINISTRADOR devera notificar os Cotistas, na forma estabelecida neste Regulamento,
para que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, naformadoArt. 1.323
da Lein® 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada (“Codigo Civil”), informando a
proporcdo de ativos a que cada Cotista fard jus, sem que isso represente qualquer
responsabilidade do ADMINISTRADOR perante os Cotistas apds a constituicdo do
condominio; (b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no

38



prazo maximo de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a)
acima, essa funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagao,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver; e (c) o
ADMINISTRADOR e/ou empresa por este contratada, as expensas do FUNDO, fara(ao) a
guarda dos ativos em comento pelo prazo nao prorrogavel de 90 (noventa) dias, contado da
notificacdo referida na alinea “'(a)” acima, durante o qual o administrador do condominio eleito
pelos Cotistas indicara ao ADMINISTRADOR data, hora e local para que seja feita a entrega
dos ativos aos Cotistas. Expirado tal prazo sem que tenha havido a referida indicagdo, o
ADMINISTRADOR podera promover, as expensas do FUNDO, a consignagao em
pagamento dos ativos integrantes da carteira do FUNDO na forma do Art. 334 do Cddigo Civil.

84° No caso de resgate das Cotas mediante entrega dos ativos do FUNDO, conforme indicado
no §39° acima, este sera realizado fora do ambiente da B3.

Art. 70° Na hipdtese de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir parecer sobre
a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas s demonstracdes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condicdes
equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo
de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Art. 71° Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o cancelamento do registro
do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM da seguinte documentacao:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias:

I. o termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacao do
FUNDO, quando for o caso; e

II. 0 comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do
FUNDO acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 72° O FUNDO poderda amortizar parcialmente as suas Cotas por decisdo do
ADMINISTRADOR, mediante recomendacdo do GESTOR nesse sentido.

Art. 73° A amortizacdo parcial das Cotas para reducdo do patrimonio do FUNDO implicarda na
manutencao da quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente
reducdo do seu valor na proporgao da diminuigdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Art. 74° Caso o FUNDO efetue amortizagao de capital, os Cotistas deverdo encaminhar cdpia do
Boletim de Subscrigao ou documento de aceitagao da oferta pelo investidor ou das respectivas notas
de negociagao das Cotasdo FUNDO ao ADMINISTRADOR, comprobatérios do custo de aquisigao de
suas Cotas. Os Cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizacao
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.
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DOS RISCOS

Art. 75° Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, e nao
obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR, do GESTOR e do CONSULTOR ESPECIALIZADO em
colocar em pratica a politica de investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagbes, conforme
descritos no prospecto da oferta de Cotas do FUNDO, conforme o caso, e no Informe Anual do
FUNDO, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que nao haquaisquergarantias
dequeocapital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Paragrafo Unico: A seguir, encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO,
0s quais ndo sao os Unicos aos quais estao sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil
em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e
materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que
nao sejam atualmente de conhecimento do ADMINISTRADOR ou que sejam julgados de
pequena relevancia neste momento:

- Riscos Macroecondmicos e Regulatorios:

0 Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politica
governamental e globalizagdo: O FUNDO desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econémica
praticada pelo Governo Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na
economia, realizando relevantes mudancas em suas politicas. As medidas do governo
brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas econ6mica e monetaria,
por exemplo, tém envolvido, no passado recente, alteracbes nas taxas de juros,
intervencdes no mercado de cambio para evitar oscilacbes relevantes no valor do
ddlar, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas, bem como
outras condigdes macroeconémicas, podem impactar significativamente a economia
e 0 mercado de capitais nacional. A adocdo de medidas que possam resultar na
flutuacdao da moeda, indexacdao da economia, instabilidade de precos, elevacao de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderao impactar os negdcios,
as condigles financeiras, os resultados operacionais do FUNDO e a consequente
distribuicdo de rendimentos aos Cotistas do FUNDO. Impactos negativos na
economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da moeda e aumento
exagerado das taxas de juros resultantes de politicas internas ou fatores externos
podem influenciar nos resultados do FUNDO. Como exemplo, algumas
consequéncias dos riscos macroeconomicos sdo: (i) aumento das taxas de juros que
poderiam reduzir a demanda por imdveis ou aumentar os custos de financiamento
das sociedades investidas ou ainda reduzir o apetite dos bancos comerciais na
concessdo de crédito tanto para incorporadora, quando o FUNDO utilizasse deste
expediente, como para compradores de imdveis; (ii) aumento da inflagdo que poderia
levar a um aumento nos custos de execugao dos empreendimentos imobilidrios ou
mesmo impactar a capacidade de tomar crédito dos compradores de imdveis; e (iii)
alteragdes da politica habitacional que poderia reduzir a disponibilidade de crédito
para o financiamento das obras dos empreendimentos ou mesmo do financiamento
disponivel para os compradores de imoveis ou o custo de obras, com reducdo dos
incentivos atualmente concedidos ao setor imobiliario.
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(i) Riscos de mercado: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagdes de
mercado, nacionais e internacionais, afetando precos, taxas de juros, agios, desagios
e volatilidades dos ativos do FUNDO, entre outros fatores, com consequentes
oscilagdes do valor das Cotas do FUNDO, podendo resultar em ganhos ou perdas
para os Cotistas.

Riscos do Fundo:

) Riscos de nao realizagao do investimento: N3o ha garantias de que os
investimentos pretendidos pelo FUNDO estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacao de sua Politica de Investimentos,
0 que pode resultar em investimentos menores ou mesmo quando ndo realizados,
esses investimentos, a nao realizacdo de investimentos em Ativos Imobilidrios ou a
realizacao desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo FUNDO,
considerando os custos do FUNDO, dentre os quais a Taxa de Administracao, podera
afetar negativamente os resultados da carteira do FUNDO e o valor da Cota.

(i) Riscos de liquidez, descontinuidade do investimento e
descasamento de prazos: Os fundos de investimento imobilidrio representam
modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forca regulamentar e legal, como condominios fechados, ndo sendo
admitido resgate das Cotas. Os Cotistas poderao enfrentar dificuldades na negociacao
das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados ativos do FUNDO
podem passar por periodos de dificuldade de execucao de ordens de compra e venda,
ocasionados por baixas ou inexistentes demanda e negociabilidade. Nestas
condigGes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar
tais ativos pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o0 FUNDO
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
ativos financeiros podera impactar o Patrimoénio Liquido do FUNDO. Além disso,
existem algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas podera optar pela
liqguidacao do FUNDO e outras hipoteses em que o resgate das Cotas podera ser
realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do FUNDO. Na
hipotese de os Cotistas virem a receber ativos integrantes da carteira, ha o risco de
receberem fracdo ideal de Ativos Imobilidrios, que sera entregue apds a constituicao
de condominio sobre tais ativos. Nestas situacOes, os Cotistas poderao encontrar
dificuldades para vender os ativos recebidos quando da liquidacdo do FUNDO.

(iii) Riscos atrelados aos Ativos investidos: O ADMINISTRADOR, o
GESTOR e 0 CONSULTOR ESPECIALIZADO desenvolvem seus melhores esforgos
na selecao, controle e acompanhamento dos ativos do FUNDO. Todavia, a despeito
desses esforcos, pode ndo ser possivel para 0 ADMINISTRADOR e/ou 0 GESTOR
e/ou 0 CONSULTOR ESPECIALIZADO identificar falhas na administracdo ou na
gestao dos ativos investidos.

(iv) Riscos de crédito: Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO podem
estar sujeitos a capacidade de seus devedores em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos. Alteragbes nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos ou na percepcdo que os investidores tém sobre
tais condigbes, bem como alteragdes nas condi¢des econOmicas e politicas que
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possam comprometer a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos
significativos nos precos e na liquidez dos ativos de liquidez. O FUNDO podera
incorrer em risco de crédito na liquidagao das operagOes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobiliarios que venham a intermediar
as operacoes de compra e venda de ativos em nome do FUNDO. Na hipotese de falta
de capacidade ou falta de disposicao de pagamento de qualquer dos emissores de
ativos ou das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO, o
FUNDO podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir
recuperar os seus créditos.

(v) Risco relativo a propriedade das cotas e dos Ativos Imobiliarios:
Apesar de a carteira do FUNDO ser composta também por participacdes em acoes
ou cotas de sociedades cujo propdsito seja investimentos em direitos reais sobre bens
imoveis, a propriedade de referidas cotas e/ou agbes ndo confere aos Cotistas a
propriedade direta sobre os imdveis em desenvolvimentos por estas, ou seja, nesta
situagdo, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os
empreendimentos integrantes direta ou indiretamente do patriménio do FUNDO.

(vi) Risco de concentragao da carteira do Fundo: O FUNDO destinara os
recursos captados para a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios que integrardo o
patrimonio do FUNDO, de acordo com a sua Politica de Investimento, observando-
se, ainda, que poderao ser realizadas novas emissOes, tantas quantas sejam
necessarias, visando a permitir que o FUNDO possa adquirir outros Ativos
Imobiliarios. Independentemente da possibilidade de aquisicdo de diversos Ativos
Imobiliarios pelo FUNDO, inicialmente, o FUNDO ira adquirir Ativos Imobilidrios
derivados de um numero limitado de empreendimentos imobilidrios, o que podera
gerar uma concentracdo da carteira do FUNDO. Essa concentracdao poder3,
eventualmente, acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas do FUNDO,
tendo em vista, principalmente, que nesse caso os resultados do FUNDO dependerao
dos resultados atingidos por poucos empreendimentos imobiliarios.

(vii) Risco relativo a concentracao e pulverizagao: Podera ocorrer situacado
em que um Unico Cotista venha a integralizar parcela substancial da emissao ou
mesmo a totalidade das Cotas do FUNDO, passando tal Cotista a deter uma posigao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas
pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos em detrimento do
FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

(viii) Risco de diluicao da participacao do Cotista: O FUNDO podera captar
recursos adicionais no futuro através de novas emisstes de Cotas por necessidade de
capital ou para aquisicao de novos ativos. Caso ocorram novas emissoes, os Cotistas
poderao ter suas respectivas participacoes diluidas.

(ix) Risco de inexisténcia de quérum nas deliberacoes a serem tomadas
pela assembleia geral: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrios tendem a possuir
um ndmero elevado de Cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum
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qualificado figuem impossibilitadas de aprovagdo pela auséncia de quérum na
instalacdo (quando aplicavel) e na votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de
deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a
liguidacdo antecipada do FUNDO.

x) Risco de ndo pagamento de rendimentos aos investidores: E possivel
que o FUNDO ndo possua caixa para a realizacao da distribuicao de rendimentos aos
investidores por uma série de fatores, como os citados de forma exemplificada a
seguir (i) o fato de os empreendimentos imobilidrios estarem em fase de construgao;
(ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliarios; e (iii) ndo distribuicdo de
dividendos pelas sociedades investidas, tendo em vista que os empreendimentos
imobilidrios objeto de investimento por tais sociedades investidas ainda estarem em
fase de construcdo ou a ndo obtengdo do financiamento imobilidrio pelos
compradores.

(xi) Risco de alteracgoOes tributarias e mudancas na legislacdo: A Lei n°
8.668/93, conforme alterada pela Lei 9.779/99, estabelece que a receita operacional
dos Fundos de Investimento Imobiliario é isenta de tributagdo, desde que o FUNDO
ndo aplique recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

Nos termos da Lei n® 9.779/99, os fundos de investimento imobilidrio sdo obrigados
a distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa.

Como as Cotas sdo negociadas livremente no mercado secundario, nao existe garantia
que o FUNDO tera no minimo 50 (cinquenta) cotistas. Ainda, embora tais regras
tributarias estejam vigentes desde a edicdo do mencionado diploma legal, existe o
risco de eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas ou reducao dos ganhos decorrentes
da criacdo de novos tributos ou de interpretacao diversa da legislacdo vigente sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagao ou o desenquadramento do FUNDO
as regras de isencdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente.

(xii) Risco regulatorio. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e
juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a
parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacdes de estresse, podera haver perdas por parte dos
Investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

(xiii) Riscos Atrelados aos Fundos Investidos — Pode ndo ser possivel para o
ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou na gestdo dos fundos
investidos, hipoteses em que o ADMINISTRADOR e/ou GESTOR nao responderdo
pelas eventuais consequéncias. Dessa forma, eventuais prejuizos decorrentes da
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administracdo e gestao dos fundos investidos poderao ser suportados pelo FUNDO
diretamente, o que podera impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

(xiv) Risco de Execucdo das Garantias atreladas aos CRI e Consolidacdao
de Imoveis na Carteira - O investimento em CRI inclui uma série de riscos, dentre
estes, o risco de inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas
a respectiva operacdo. Em um eventual processo de execucdo das garantias dos CRI,
podera haver a necessidade de contratagao de consultores, dentre outros custos, que
deverao ser suportados pelo FUNDO, na qualidade de investidor dos CRI.
Adicionalmente, a garantia outorgada em favor dos CRI pode nao ter valor suficiente
para suportar as obrigacOes financeiras atreladas a tal CRI.

Adicionalmente, na hipétese de inadimpléncia do devedor do CRI e execucao das
garantias fiduciarias, o FUNDO requerera a consolidacdo da propriedade do imdvel
em seu nome e promovera o leildo do imével, entre outras medidas aplicaveis. O prazo
para que se efetive a retomada plena do imdvel pelo FUNDO, pode variar, dependendo
das situagbes ocorridas no &mbito do procedimento extrajudicial, tais como imposicao
de exigéncias cartorarias, dificuldade de localizacdo do devedor para realizagao da
purga da mora, necessidade de publicacao de editais para realizagdo da intimacao
para purga da mora, distribuicdes de acOes judiciais por parte do devedor com pedido
de suspensao do processo extrajudicial de intimacao/consolidacao, dentre outras.

Além da possibilidade de demora no procedimento, ha também a possibilidade de
questionamentos do devedor sobre o procedimento, o que pode acarretar a eventual
declaracdo judicial de nulidade de algum ato ou até mesmo na anulacao do
procedimento de consolidagdo, leildo e até mesmo de eventual arrematagdo efetivada,
0 que pode impactar adversamente o FUNDO.

Especificamente em relagdo a excussao de garantias baseadas em alienacao fiduciaria
de imodveis, observada a legislacdo vigente, ndo ha como assegurar que os valores
obtidos pelo FUNDO nos leildes de venda dos imdveis consolidados serdo suficientes
para atingir os valores devidos e ndo pagos por seus clientes. Caso o FUNDO ndo
seja eficaz em seus procedimentos de cobranca e/ou excussdao da garantia, ou nao
tenha sucesso nos leildes de imdveis dados em garantia, sua rentabilidade podera ser
adversamente afetados.

Desta forma, uma série de eventos relacionados a execugao de garantias dos CRI e
detencdo das propriedades de imoveis dados em alienagdo fiduciaria ao FUNDO
podera afetar negativamente o valor das cotas e a rentabilidade do investimento no
FUNDO.

(xv) Riscos Relativos aos CRI, as LCI, as LH e as LIG - O governo federal
com frequéncia altera a legislagdo tributdria sobre investimentos financeiros.
Atualmente, por exemplo, pessoas fisicas sdo isentas do pagamento de imposto de
renda sobre rendimentos decorrentes de investimentos em CRI, LCI, LH E LIG.
Alteragbes futuras na legislagdo tributaria poderdo eventualmente reduzir a
rentabilidade dos CRI, das LCI, das LH e das LIG para os seus detentores. Por forca
da Lei n.% 12.024, de 27 de agosto de 2009, os rendimentos advindos dos CRI, das
LCI, das LH e das LIG auferidos pelos fundos de investimento imobiliario que atendam
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a determinados requisitos igualmente sao isentos do imposto de renda. Eventuais
alteracdes na legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como
criando ou elevando aliquotas do imposto de renda incidente sobre os CRI, as LCI,
as LH e as LIG, ou ainda a criagdo de novos tributos aplicaveis aos CRI, as LCI, as LH
e as LIG, poderao afetar negativamente a rentabilidade do FUNDO.

(xvi) Riscos Relativos Ao Setor De Securitizacdo Imobiliaria E As
Companhias Securitizadoras - Os CRI poderao vir a ser negociados com base em
registro provisorio concedido pela CVM. Caso determinado registro definitivo ndo
venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais CRI devera resgata-los
antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para
resgatar antecipadamente os CRI.

A medida provisoria n.° 2,158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76,
estabelece que “as normas que estabelecam a afetacao ou a separagao, a qualquer
titulo, de patrimonio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao
aos débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as
garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”, em seu paragrafo Unico preve,
ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali referidos a
totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacao.

Apesar de as companhias securitizadoras emissora dos CRI normalmente instituirem
regime fiducidrio sobre os créditos imobilidrios que servem de lastro a emissao dos
CRI e demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados por meio de
termos de securitizagdo, caso prevaleca o entendimento previsto no dispositivo
acima citado, os credores de débitos de natureza fiscal, previdenciaria ou trabalhista
da companhia securitizadora poderdo concorrer com os titulares dos CRI no
recebimento dos créditos imobilidrios que compdem o lastro dos CRI em caso de
faléncia.

Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias
ou trabalhistas, os créditos imobiliarios que servem de lastro a emissao dos CRI e
demais ativos integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser
acessados para a liquidacdo de tais passivos, afetando a capacidade da
securitizadora de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI e,
consequentemente, o respectivo ativo integrante do patrimonio do FUNDO.

Risco dos Ativos Imobiliarios:

0 Riscos relacionados aos Ativos Imobiliarios: Os pagamentos relativos
aos titulos ou valores mobilidrios de emissdo das sociedades investidas ou os
pagamentos relativos aos empreendimentos imobilidrios, como dividendos, juros e
outras formas de remuneracdo e bonificacdo podem vir a se frustrar em razdo da
insolvéncia, faléncia, mau desempenho operacional do respectivo ativo imobiliario,
ou, ainda, em decorréncia de outros fatores. Em tais ocorréncias, o FUNDO e os seus
Cotistas poderao experimentar perdas, ndo havendo qualquer garantia ou certeza
quanto a possibilidade de eliminagdo de tais riscos. Caso determinada sociedade
investida tenha sua faléncia decretada ou caso haja a desconsideracdo da
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personalidade juridica, a responsabilidade pelo pagamento de determinados passivos
podera ser atribuida ao FUNDO, impactando o valor das Cotas, o que podera resultar
em Patrimonio Liquido negativo no FUNDO. Os investimentos nos Ativos Imobilidrios
envolvem riscos relativos ao setor imobiliario. Nao ha garantia quanto ao desempenho
desse setor e nem tampouco certeza de que o desempenho de cada um dos Ativos
Imobilidrios acompanhe o desempenho médio desse setor. Em funcao de diversos
fatores relacionados ao funcionamento de 6rgaos publicos de que pode vir a depender
o FUNDO no desempenho de suas operagdes, nao ha qualquer garantia de que o
FUNDO conseguira exercer todos os seus direitos de sdcio ou investidor dos Ativos
Imobilidrios, ou como adquirente ou alienante de a¢des ou outros valores mobiliarios
de emissdo de tais sociedades, nem de que, caso o FUNDO consiga exercer tais
direitos, os efeitos obtidos serdo condizentes com os seus direitos originais ou obtidos
no tempo esperado. Tais fatores poderdao impactar negativamente a carteira do
FUNDO.

(i) Risco relativo ao desenvolvimento imobiliario devido a extensa
legislacdo: Em que pese ndo ser o objetivo preponderante do FUNDO, o
desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de
uma extensa legislacdo que define todas as condigGes para dar inicio a venda dos
imdveis bem como para concluir a entrega de um empreendimento. Atrasos na
concessao de aprovagbes ou mudancas na legislacdo aplicavel poderdo impactar
negativamente os resultados dos Ativos Imobilidrios e consequentemente o resultado
do FUNDO.

(iii) Risco de reclamagoes de terceiros: Na qualidade de proprietaria de
imdveis e no ambito de suas atividades, o FUNDO e/ou as sociedades investidas
poderdo responder a processos administrativos ou judiciais, o que podera impactar
negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente
do FUNDO.

(iv) Riscos ambientais: Ha o risco que ocorram problemas ambientais nos
Ativos Imobilidrios que venham a ser objeto de investimento direto ou indireto pelo
FUNDO, como exemplo, contaminacdo de terrenos, podas indevidas de vegetacao,
vendavais, inundagGes ou os decorrentes de vazamento de esgoto sanitario,
acarretando assim na perda de substancia econémica de tais ativos imobilidrios
situados nas proximidades das areas atingidas por estes.

(v) Risco de desapropriacdao: Ha possibilidade de que ocorra a
desapropriagao, parcial ou total, do(s) imdvel(is) de propriedade do FUNDO, por
decisdo unilateral do Poder Plblico, a fim de atender finalidades de utilidade e
interesse publico.

(vi) Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos
imoveis que compordo o patriménio do FUNDO, os recursos obtidos pela cobertura
do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora
contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes a serem pagas
pelas seguradoras poderdao ser insuficientes para a reparagao do dano sofrido,
observadas as condigGes gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis ndo segurados, o ADMINISTRADOR podera nao
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recuperar a perda do ativo. A ocorréncia de um sinistro significativo nao segurado ou
indenizavel, parcial ou integralmente, pode ter um efeito adverso nos resultados
operacionais e na condicao financeira do FUNDO.

(vii) Riscos de desvalorizacao dos Ativos Imobiliarios e condicoes
externas: O valor dos Ativos Imobilidrios esta sujeito a condigGes sobre as quais o
ADMINISTRADOR, o0 GESTOR ¢ o CONSULTOR ESPECIALIZADO ndo tém
controle nem tampouco podem influir ou evitar. O nivel de desenvolvimento
econdmico e as condigGes da economia em geral poderao afetar o desempenho e a
expectativa de retorno dos Ativos Imobiliarios que integrardo o patrimonio do FUNDO
e, consequentemente, a expectativa de remuneracao futura dos investidores. Desta
forma, podera haver desvalorizacdo da Cota do Fundo, o que afetard de forma
negativa o seu retorno.

(viii) Risco de Derivativos: Com relagdo a determinados investimentos, o
FUNDO podera utilizar técnicas de hedge (mecanismos de protegao) destinados a
reduzir os riscos de movimentos negativos nas taxas de juros, precos de valores
mobilidrios e taxas cambiais. Embora possam reduzir determinados riscos, essas
operacgoes por si s podem gerar outros riscos. Assim sendo, embora o FUNDO possa
se beneficiar do uso desses mecanismos de protecao, mudangas nao previstas nas
taxas de juros, precos dos valores mobilidrios ou taxas de cambio podem resultar em
um pior desempenho em geral para o FUNDO em comparacdo ao cenario em que
tais operacOes de hedge nao tivessem sido contratadas.

(ix) Risco de Descontinuidade: A Assembleia Geral de Cotistas podera optar
pela liquidacdo antecipada do FUNDO. Nessa situagdo, os Cotistas terdo seu
horizonte original de investimento reduzido e poderdo nao conseguir reinvestir os
recursos que esperavam investir no FUNDO ou receber a mesma remuneracao que
esperava ser proporcionada pelo FUNDO. O FUNDO ou o ADMINISTRADOR nao
serao obrigados a pagar qualquer multa ou penalidade a qualquer Cotista, a qualquer
titulo, em decorréncia da liquidacdo do FUNDO.

x) Riscos Relativos ao Pré-Pagamento ou Amortizacao Extraordinaria
Dos Ativos - Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas
de pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria. Tal situacao pode acarretar o
desenquadramento da carteira do FUNDO em relagdo aos critérios de concentracdo.
Nesta hipotese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de ativos
que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, 0 GESTOR
podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade
buscada pelo FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patrimonio do FUNDO
e a rentabilidade das cotas do FUNDO, ndo sendo devida pelo FUNDO, pelo
ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo CONSULTOR ESPECIALIZADO,
todavia, qualguer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

(xi) Risco decorrente da Prestacdo dos Servigos de Gestdo para outros
Fundos de Investimento - O GESTOR, instituicdo responsavel pela gestao dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO, presta ou podera prestar servicos de gestao
da carteira de investimentos de outros fundos de investimento que tenham por objeto
o investimento nos mesmos ativos do FUNDO. Desta forma, no ambito de sua
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atuacdo na qualidade de GESTOR do FUNDO e de tais fundos de investimento,
observada a politica de alocacao do GESTOR, é possivel que o GESTOR acabe por
decidir alocar determinados ativos em outros fundos de investimento que podem,
inclusive, ter um desempenho melhor que os ativos alocados no FUNDO, de modo
gue nado é possivel garantir que o FUNDO detera a exclusividade ou preferéncia na
aquisicao de tais ativos.

Riscos Referentes a Primeira Emissao:

) Risco de Nao Materializacao das Perspectivas Contidas nos
Documentos de Ofertas Das Cotas - Os Prospectos, conforme aplicavel, contém
e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacdes acerca do FUNDO, do
mercado imobilidrio, dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos de Liquidez que poderdo ser
objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das perspectivas acerca do
desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.

(i) Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, incluindo, mas ndo
se limitando a contratagdo do CONSULTOR ESPECIALIZADO, dependem de
aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Art. 34 da Instrugdo CVM n° 472, Adicionalmente, o FUNDO podera contar
com prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econémico. Essa relacdo
societaria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento
das atividades a serem desempenhadas ao FUNDO.

Quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os cotistas manifestam sua
ciéncia quanto a contratacao, antes do inicio da distribuicdo das cotas do fundo, do
coordenador lider e instituicOes integrantes do sistema de distribuicdo de valores
mobilidrios, para prestacdo dos servicos de distribuicdo de cotas do fundo,
pertencentes ao mesmo conglomerado financeiro do ADMINISTRADOR. Nesse
sentido, ndo é possivel assegurar que as contratacdes ou aquisicdes de ativos acima
reportadas ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

(iii) Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou
do Custodiante - Durante a vigéncia do FUNDO, o GESTOR podera sofrer pedido
de faléncia ou decretacdo de recuperagao judicial ou extrajudicial, efou o
ADMINISTRADOR podera sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou
faléncia, a pedido do Bacen, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcdes, hipoteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de
acordo com os prazos e procedimentos previstos no regulamento. Caso tal
substituicdo ndo aconteca, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos cotistas.

(iv) Classe Unica de Cotas - O FUNDO possui classe Unica de cotas, ndo
sendo admitido qualquer tipo de preferéncia, prioridade ou subordinacdo entre os
Cotistas. O patrimonio do FUNDO ndo conta com cotas de classes subordinadas ou
qualquer mecanismo de segregacao de risco entre os Cotistas.
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(v) O Investimento nas Cotas por Investidores que sejam
considerados Pessoas Vinculadas podera promover a Reducao da Liquidez
no Mercado Secundario - A participacdo na oferta de investidores que sejam
pessoas vinculadas pode ter um efeito adverso na liquidez das Cotas no mercado
secundario, uma vez que as pessoas vinculadas poderdo optar por manter as suas
cotas fora de circulacdio. O ADMINISTRADOR, o GESTOR, o CONSULTOR
ESPECIALIZADO e as instituicGes participantes da oferta ndo tém como garantir
que o investimento nas cotas por pessoas vinculadas ndo ocorrera ou que as referidas
pessoas vinculadas ndo optardao por manter suas cotas fora de circulacao.

(vi) Risco de o FUNDO nao captar a totalidade dos recursos previstos
no ambito da 12 (Primeira) Emissdo das cotas do FUNDO - Existe a
possibilidade de que, ao final do prazo de distribuigao da 1@ (primeira) emissao das
cotas do FUNDO, n3o sejam subscritas todas as cotas da referida emissao realizada
pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o FUNDO detenha um
patrimonio menor que o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta.
Tal fato pode reduzir a capacidade do FUNDO diversificar sua carteira e praticar a
Politica de Investimento nas melhores condigdes disponiveis.

Outros Riscos:

0 Risco de Crédito: Os bens integrantes do patriménio do Fundo estdo
sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos ou indiretos, dos
ativos e dos ativos de liquidez que integram a carteira do FUNDO, ou pelas
contrapartes das operacoes do Fundo assim como a insuficiéncia das garantias
outorgadas em favor de tais ativos e/ou ativos de liquidez, podendo ocasionar,
conforme o caso, a reducdao de ganhos ou mesmo perdas financeiras, havendo
inclusive a possibilidade de o cotista ter que aportar valores financeiros,
para arcar com compromissos, caso haja frustracao de receitas acarretadas

por inadimplemento.

(i) Risco do Estudo de Viabilidade: No ambito da Primeira Emissao das
Cotas do FUNDO, o estudo de viabilidade foi elaborado pelo GESTOR em conjunto
com o CONSULTOR ESPECIALIZADO e, nas eventuais novas emissoes de cotas
do FUNDO o estudo de viabilidade também podera ser elaborado pelo Gestor,
existindo, portanto, risco de conflito de interesses. O estudo de viabilidade,
por nao haver verificacao independente, pode ndo ter a objetividade e
imparcialidade esperada, apresentando estimativas e suposicoes
enviesadas o que podera afetar adversamente, a decisdo de investimento
pelo investidor, podendo acarretar sério prejuizo ao Cotista.

(iii) Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido Negativo e de os
Cotistas Terem que Efetuar Aportes de Capital: Durante a duracdo do FUNDO,
existe o risco de o FUNDO vir a ter patrimédnio liquido negativo e qualquer fato que
leve o FUNDO a incorrer em patrimonio liquido negativo dado o fato de que o
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario é de risco, sujeitando
os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados
com a liquidez das novas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos
integrantes da carteira do Fundo, que culminara na obrigatoriedade de os cotistas

49



aportarem capital no FUNDO, caso a Assembleia Geral assim decida e na forma
prevista na regulamentacao, de forma que este possua recursos financeiros suficientes
para arcar com suas obrigagGes financeiras. Ndo ha como mensurar o montante de
capital que os Cotistas podem vir a ser obrigados a aportar e ndo ha como garantir que
apos a realizacdo de tal aporte, o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas;

(iv) Risco inerente aos ativos mobiliarios: Os ativos investidos, no caso em
tela os ativos mobilidrios, apresentam seus proprios riscos, que podem nao terem
sido analisados em sua completude, podendo inclusive ser alcangado por obrigacbes
do originador ou de terceiros, em decorréncia de pedidos de recuperacao judicial ou
de faléncia, ou planos de recuperagdo extrajudicial, processos judiciais ou em outro
procedimento de natureza similar.

(v) Risco Juridico e Regulatério - Toda a arquitetura do modelo financeiro,
econdmico e juridico deste FUNDO considera um conjunto de rigores e obrigagGes
de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base
a legislacao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta de tradigao
e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de
operacdo financeira, em situacoes adversas de mercado podera haver perdas por
parte dos cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao
arcabouco contratual.

(vi) Demais riscos: O FUNDO também poderd estar sujeito a outros riscos
advindos de motivos alheios ou exdgenos, tais como pandemias, moratoria, guerras,
revolugbes, mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas
impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na politica
econdmica e decisbes judiciais.

DO FORO

Art. 76° Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Porto Alegre, com expressa renuncia
a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer dividas ou questoes
decorrentes deste Regulamento.

Porto Alegre, 25 de fevereiro 2022.

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO LTDA.
Administrador

X X X
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ANEXO I - DEFINICOES

WARREN CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO
LTDA, inscrita no CNPJ sob o n° 92.875.780/0001-31, com endereco

ADMINISTRADOR na Av. Osvaldo Aranha, n°® 720, Conj. 201, Bairro Bom Fim, CEP:
90.035-191, na cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul

Art. Sera abreviado como “Art.” para as referéncias deste Regulamento

Cotistas tem a definicdo atribuida no §2 do Art. 1°

ANBIMA Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de

Capitais — ANBIMA.

Assembleia Geral ou
Assembleia Geral de Cotistas

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Ativos de Liquidez em conjunto com os Ativos Imobiliarios

Ativos Alvo

tem a definicdo atribuida no Art. 3° do Regulamento.

Ativos Imobiliarios

Ativos Alvo em conjunto com Ativos Remanescentes

Ativos de Liquidez

Tem a definigdo constante do Art. 6° do Regulamento.

Ativos Remanescentes

tem a definicdo atribuida no Art. 3° do Regulamento.

BACEN

Banco Central do Brasil.

Base de Calculo da Taxa de
Administracao

Tem a definicdo constante da §1 do Art. 359 do Regulamento

B3

B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balc3o.

Boletim de Subscricao

Documento de aceitagdo da oferta, exigidos nos termos do
item 4, Anexo II, da Instrucdo CVM 400. A apresentacdao do
Boletim de subscricdo podera ser dispensada, no caso de
ofertas publicas liquidadas por meio de sistema administrado
por entidade administradora de mercados organizados de
valores mobilidrios, no caso aplicavel a B3, nos termos
previstos no § 2° do art. 85 da Lei n° 6.404, de 1976,
observado o disposto no art. 2° da Resolucdo n° 27 de 08 de
abril de 2021 ("Resolucao CVM 27").

Benchmark

110% (cento e dez por cento) da Taxa DI. Para fins das demais
emissGes do FUNDO, o parametro a ser definido no instrumento que
aprovara a respectiva emissao.

Capital Autorizado

Tem o significado atribuido no Art. 11° do Regulamento.

CNPJ

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

Cédigo ANBIMA

Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros, conforme em vigor nesta data.

Codigo Civil Brasileiro

Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

Conflito de Interesses

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do Art. 34 da
Instrugdo CVM 472.

CONSULTOR ESPECIALIZADO

A WARREN BRASIL GESTAO E ADMINISTRACAO DE
RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de Porto Alegre, RS, na Av.
Osvaldo Aranha, n® 720, sala 201, CEP 90035-191, inscrita no CNPJ
sob o n° 24.176.946/0001-71, devidamente credenciada na CVM
como administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratdrio
n° 15.269, 21 de setembro de 2016;
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Contrato de Consultoria

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria
Especializada”, por meio do qual o Fundo contratara o Consultor
Especializado para prestar os servicos de consultoria especializada ao
Fundo e outros servicos relacionados a tomada de decisdo de
investimentos pelo Fundo.

Contrato de Gestao

Significa o “ Contrato de Prestacdo de Servigos de Gestdo da Carteird’,
por meio do qual o Fundo contratara o Gestor para prestar os servigos
de gestdao da carteira do Fundo e outros servicos relacionados a
tomada de decisao de investimentos pelo Fundo.

Contrato de Custodia

Significa o “ Contrato De Custodid’, por meio do qual o Fundo contrata
o Custodiante para prestar os servicos de custodia dos ativos
integrantes da carteira do Fundo

Quaisquer cotas emitidas pelo Fundo, cujos termos e condicdes estao

Cotas descritos neste Regulamento.
Os titulares das Cotas, quando referidos em conjunto. Também se
Cotistas refere aos Investidores ndo institucionais em conjunto como

institucionais

Custodiante

Significa o prestador de servicos que prestard os servicos de
tesouraria, controladoria e processamento dos titulos e valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, que venha a ser
contratado pelo Administrador para a prestacado de tais servicos.

CVM Comissao de Valores Mobilirios.
FIP Fundo de Investimento em Participacdes
FII Fundo de Investimento Imobiliario
FIDC Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios
VECTIS GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede Cidade de S3o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Leopoldo Couto de Magalhaes
GESTOR OU VECTIS Junior, n® 758, 13° andar, ¢j. 132, inscrita no CNPJ sob o n°

12.620.044/0001-01, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério n°
11.455, de 21 de dezembro de 2010.

Instrucao CVM 400

Instrucao da CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada.

Instrucao CVM 472

Instrucdao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrucao CVM 476

Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada.

Oficio 01/2014

Oficio-Circular CVM/SIN/SNC/n° 01 de 02 de maio de 2014

Oficio 01/2015

Oficio Circular-CVM/SIN/SNC n° 01 de 18 de maio de 2015

IN RFB n° 1.585/15

Instrucdo da RFB n® 1585 de 31 de agosto de 2015, conforme
alterada.

Investidores Institucionais

Fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de valores
mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades
abertas e fechadas de previdéncia complementar e de capitalizagdo,
em qualquer caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil

Investidores Nao Institucionais

Pessoas fisicas e juridicas, residentes, domiciliados ou com sede no
Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam consideradas Investidores
Institucionais

IRRF

Imposto de Renda Retido na Fonte
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IR

Imposto de Renda

IRP]

Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica

Instrugdo CVM 516

Instrucdo da CVM n° 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

IOF/Titulos

Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores Mobilidrios, mas tem o
significado atribuido no Art. 20.

IOF/Cambio

Imposto sobre OperagGes de Cambio, mas tem o significado atribuido
no Art. 24.

Lei n° 8.668/93

Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993.

Lei n® 9.779/99

Lei n© 9.779, de 19 de janeiro de 1999.

Lei das Sociedades por Acoes

Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976.

Montante Remanescente

A proporgao ndo alocada nos Ativos Alvo, conforme definicdo do Artigo
30 deste Regulamento.

Oferta Publica

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas realizada durante o
prazo de duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 400, a qual
dependera de prévio registro perante a CVM.

Oferta Restrita

Toda e qualquer distribuicdo publica das Cotas com esforgos restritos
de colocacdo que venha a ser realizada durante o prazo de duracao
do Fundo, nos termos da Instrugdo CVM 476, a qual (i) sera destinada
exclusivamente a investidores profissionais, nos termos da
regulamentacdo em vigor; (ii) estara automaticamente dispensada de
registro perante a CVM, nos termos da Instrucao CVM 476; e (iii)
sujeitara os investidores profissionais a vedacdo da negociacdo das
Cotas nos mercados regulamentados, pelo prazo de 90 (noventa) dias,
contados da sua subscricdo ou aquisicao, conforme previsto na
Instrucao CVM 476.

Oferta ou Ofertas

Oferta Publica e/ou Oferta Restrita

Pessoas Ligadas

Significa: I — a sociedade controladora ou sob controle do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, de seus administradores e acionistas, conforme o
caso;

II — a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam
os mesmos do Administrador, do Gestor, ou do consultor especializado
caso venha a ser contratado, com excecao dos cargos exercidos em
orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do
Administrador, do Gestor ou do consultor especializado caso venha a
ser contratado, desde que seus titulares ndao exercam fungOes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

III — parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos
incisos acima.

Montante Minimo da Oferta

Tem o significado a ela atribuido no Art. 18 do Regulamento.

Patrimonio Liquido do Fundo

Significa a soma algébrica da carteira do Fundo, correspondente aos
ativos e disponibilidades a receber, menos as exigibilidades do Fundo.

Politica de Investimento

Significa a politica de investimento descrita neste Regulamento.

Primeira Emissao

A primeira emissdo de Cotas do Fundo, que sera regida pelo
Suplemento constante do Anexo II desse Regulamento.

Primeira Liquidagao

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Preco de Emissao

Tem o significado atribuido no Art. 18 do Regulamento.

Prospecto

Prospecto referente a distribuicao de Cotas objeto de Oferta Publica,
elaborado nos termos da regulamentacdo aplicavel.
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Regras e Procedimentos
ANBIMA

“Codigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros” e “Regras
e Procedimentos ANBIMA vigentes a partir de 03.01.2022

Regulamento

O presente regulamento do Fundo.

Reserva de Contingéncia

Tem o significado a ela atribuido no Art. 27°, §3

RFB

Receita Federal do Brasil

Suplemento

E o suplemento constante do Anexo II deste Regulamento e que
contém as caracteristicas da Primeira Emissdo;

Taxa de Administracdo

Tem o significado a ela atribuido no Art. 35 deste Regulamento.
Significa ainda a soma das taxas de Gestdo, Escrituragdo e Taxa de
Administracdo Pura

Taxa de Distribuicdo Primaria

Conforme aplicavel, a taxa de distribuicdo primaria incidente sobre as
Cotas objeto da Oferta, que devera ser arcada pelos investidores
interessados em adquirir as Cotas objeto da Oferta, a ser fixada a cada
emissao de Cotas do Fundo, de forma a arcar com os custos de
distribuicdo, entre outros, (a) comissao de coordenacao, (b) comissdo
de distribuicdo, (c) honorarios de advogados externos contratados
para atuacdo no ambito da Oferta, (d) taxa de registro da Oferta na
CVM, (e) taxa de registro e distribuicdo das Cotas na B3, (f) custos
com a publicacdo de anulncios e avisos no ambito das Ofertas

Termo de Adesao

Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao Regulamento a ser assinado
por cada Cotista quando da subscricdo das Cotas.

Titulos e Valores Mobiliarios

Classificacdo do FUNDO
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ANEXO II - SUPLEMENTO DAS COTAS DO FUNDO

Suplemento das Cotas, emitidas nos termos do Regulamento do WARREN VECTIS SECURITIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (*"FUNDO") inscrito no CNPJ sob o n©
43.440.579/0001-16, do qual este Suplemento € parte integrante.

Tipo de Oferta

Nos termos da Instrucao CVM 400, em regime de melhores esforgos
de colocacao.

Publico-alvo:

Investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas,
fundos de investimento, entidades autorizadas a funcionar pelo BACEN,
condominios destinados a aplicagdo em carteira de valores mobiliarios
registrados na CVM e/ou na B3, seguradoras, entidades abertas e
fechadas de previdéncia complementar e de capitalizacdo, em qualquer
caso, residentes, domiciliados ou com sede no Brasil (“Investidores
Institucionais”); e (ii) pessoas fisicas e juridicas, residentes,
domiciliados ou com sede no Brasil e/ou no exterior, que ndo sejam
consideradas  Investidores Institucionais  (“Investidores N&o
Institucionais”), respeitadas eventuais vedacOes previstas na
regulamentagao em vigor.

Benchmark:

110% (cento e dez por cento) da Taxa DI.

Data de Emissao:

Data da Liquidagdo

Quantidade de cotas:

1.000.000 (um milhdo)

Prego de Emissao

R$100,00 (cem reais)

Taxa de Distribuicao Primaria

R$ 3,42 (trés reais e quarenta e dois centavos).

Preco de Integralizagao por
Cota

R$ 103,42 (cento e trés reais e quarenta e dois centavos)

Montante Inicial da Oferta

R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), sem considerar a Taxa de
Distribuicdo Primaria, podendo o Montante Inicial da Oferta ser (i)
aumentado em virtude da subscricdo das Cotas Adicionais, ou (ii)
diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que atingido o
Montante Minimo da Oferta (conforme abaixo definido). O Montante
Inicial da Oferta ndo considera os valores devidos a titulo de Taxa de
Distribuicdo Primaria.

Montante Minimo da Oferta

R$ 20.000.000,00 (vinte milhdes de reais)

Distribuicao e Negociacao:

B3

Forma de Colocacao:

Melhores esforcos, nos termos da Instrucdgo CVM 400 de 29 de
dezembro de 2003, conforme alterada.

Termos e condicOes definidos no Regulamento terdo o mesmo significado ali atribuido quando

utilizados neste Suplemento.
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ANEXO III - MODELO DE SUPLEMENTO PARA EMISSAO DE COTAS DO FUNDO

Suplemento das Cotas, emitidas nos termos do Regulamento do WARREN VECTIS SECURITIES
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“"FUNDO") inscrito no CNPJ sob o n°
43.440.579/0001-16, do qual este Suplemento é parte integrante.

Tipo de Oferta: [*]
Publico-alvo: [°]
Benchmark: [*]
Data de Emissao: [*]
Quantidade de cotas: [*]
Preco de Emissao [°]

Taxa de Distribuicdo Primaria | [¢]

Preco de Integralizacao por [o]
Cota

Montante Inicial da Oferta [*]
Montante Minimo da Oferta | [¢]
Distribuicdo e Negociagao: []

Forma de Colocacao: [*]

Termos e condigbes definidos no Regulamento terdao o mesmo significado ali atribuido quando
utilizados neste Suplemento.
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