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FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
CNPJ n2 14.376.247/0001-11 / Codigo de Negociagdo: BMLC11

FATO RELEVANTE

A BTG PACTUAL SERVIGCOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira inscrita no CNPJ sob o n2
59.281.253/0001-23 ("Administradora"), na qualidade de instituicdo administradora e a ARGUCIA CAPITAL
GESTAO DE RECURSOS LTDA, inscritano CNPJ sobon? 07.221.832/0001-87 (“Gestora”), na qualidade gestora
do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS inscritono CNPJ sob o
n? 14.376.247/0001-11 (“Fundo”), vem pelo presente informar aos cotistas e ao mercado em geral que
recebeu pedido de convocacdo de uma Assembleia Geral Extraordindria por cotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas do Fundo, nos termos do Art. 19, primeiro paragrafo, da
Instrucdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada.

Desta forma, a solicitacdo de deliberacdo consiste em:

e Deliberar em uma assembleia geral de cotistas, em até 30 (trinta) dias Uteis contatos a partir do
recebimento da solicitagao, a matéria de contrata¢ao da CBRE Consultoria do Brasil Ltda (“CBRE"),
com sede na avenida das na¢des Unidas, n2 14.171, 182 andar, Crystal Tower, cidade de Sdo Paulo
— SP, inscrita no CNPJ sob o n2 51.718.575/0001-85, para figurar como consultora imobilidria
especializada, objetivando dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora do Fundo em suas
atividades de analise, selecdo, avaliacdo e venda dos ativos imobilidrios e demais ativos integrantes
ou que possamvir a integrar a carteira do Fundo.

Ainda, a Administradora esclarece que verificou os poderes dos signatarios do pedido de convocacdo e esta
disponibilizando, no ANEXO |, o i) Pedido de convocacdo, em conjunto com a; ii) Proposta de comercializacdo
referente a intermediacdo de venda de lajes corporativas, que poderd ser ajustada conforme possiveis

negocia¢Oes com a CBRE.

Permanecemos a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que se facam necessarios.

S3o Paulo, 23 de fevereiro de 2022

BTG PACTUALSERVICOS FINANCEIROS S.A.DTVM
(Administradora)
ARGUCIA CAPITALGESTAO DE RECURSOS LTDA

(Gestora)

BTG Pactual
SAC: 0800772 28 27 -Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com


https://static.btgpactual.com/media/consulta-formal-fii-quasar-agro-ago-0912.pdf
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ANEXO |

(Espaco intencionalmente deixado em branco. O inteiro teor da proposta segue na pdgina seguinte)
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SAC: 0800772 28 27 -Ouvidoria: 0800 722 00 48 - btgpactual.com



CARTA DE PEDIDO DE CONTRATACAQ DE CONSULTOR ESPECIALIZADO

Sao Paulo, 23 de fevereiro de 2022

a

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM (“Administradora™)

Na qualidade de administradora do

FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Via e-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Ref.: AGE para Contratacio de Consultor Especializado

Prezados Senhores,

O CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO MULTIMERCADO, inscrito no CNPJ/ME sob o n®
18.447.898/0001-06, geridos pela CAPITANIA CAPITAL S/A., com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua Tavares Cabral,
n° 102, 6° andar, CEP 05423-030, inscrita no CNPJ sob o n® 41.793.345/0001-27, na qualidade de cotista representando mais de 5% (cinco por
cento) das cotas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS, inscrito no CNPJ sob o n® 14.376.247/0001-
11 (“Funda”), vem, por meio desta, solicitar, conforme autorizado pelo §1° do Art. 19 da Instrucao CVM n® 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM 472”), a convocacao de assembleia geral de cotistas do Fundo, em até 30 (trinta) dias uteis contados do
recebimento da presente carta, para deliberar acerca da contratacao da CBRE Consultoria do Brasil Ltda (“CBRE”), com sede na Avenida das
Nacoes Unidas, n° 14.171, 18° andar, Crystal Tower, cidade de Sae Paulo, estado de Sao Paulo, CEP n® 04794-000, regularmente inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 51.718.575/0001-85 e CRECI/SP J-02569, para figurar como consultora imobiliaria especializada do Fundo, nos termos do inciso
Il do Art. 31 da Instrugao CVM 472, objetivando dar suporte e subsidiar o Administrador e o gestor do Fundo em suas atividades de analise, selecao,
avaliacao e venda dos ativos imobiliarios e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, conforme termos constantes

na proposta anexa a presente carta.

Atenciosamente,

@ )j‘{://f Yo AN \Q

i i |
CAPITANIA REIT MASTER CREDITO PRIVADO FI EM COTAS DE FUNDOS DE | NVESTIMENTO MULTIMERCADO
Por sua gestora, CAPITANIA CAPITAL S/A !




ANEXO | - PROPOSTA DO CONSULTOR IMOBILIARIO




C.INV.FCS.008%/22 C B R E

Av. das Nagdes Unidas, 14.171 — Crystal Tower — 18" andar
Sao Poulo, SP 047%4-000
T112110-9000

www . cbre . com.br

Sao Paulo, 21 de fevereiro de 2021
A
FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Av. Praia de Botafogo, 501 - 5° Andar
Botafogo - Rio de Janeiro -~ RJ

REF.: Proposta de Comercializagao referente a intermediacao de venda de lajes corporativas

Prezados,

Fazemos referéncia as lajes corporativas nos imdveis: Brascan Century Corporate e Torre Rio Sul (“IMOVEL”), para o
qual a CBRE Consultoria do Brasil Ltda (“CBRE”), com sede na Avenida das Nagdes Unidas, n° 14.171, 18° andar,
Crystal Tower, cidade de So Paulo, estado de Sao Paulo, CEP n° 04794-000, regularmente inscrita no CNPJ/MF sob o
n°51.718.575/0001-85 e CRECI/SP J-02569, representara os interesses do Fil BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS
(“CONTRATANTE?”), com sede na Av. Praia de Botafogo, 501 —5° andar, cidade do Rio de Janeiro e estado do RJ, CEP
n° 22250-040, inscritc no CNPJ sob o n°® 14.376.247/0001-11 na negociagéo e eventual prospecgao de potenciais
investidores para aquisigao do IMOVEL, conforme descrito abaixo:

Brascan Century Corporate
e Enderego: Rua Joaquim Floriano, n® 466, Itaim Bibi, Sdo Paulo/SP
e Objeto de Venda: 2 Lajes Corporativas (2° e 15° andares e 36 vagas)
o Area Locavel Total: 1.453 m?

Torre Rio Sul
e Enderego: Rua Lauro Muller, n® 116, Botafogo, Rio de Janeiro/RJ
« Objeto de Venda: 4 Lajes Corporativas (21°, 27°V, 28° e 40° andares e 128 vagas)
o Area Locavel Total: 5.853 m?

Visando atingir os objetivos propostos, apresentamos abaixo o escopo resumido do trabalho de venda:
, Estratégia de Venda: Definicio dos objetivos da CONTRATANTE, formato da abordagem a mercado e Valor

Minimo de Venda (VMV), conforme definido adiante,
Material de Marketing: Elaborag&o do material de marketing conforme estratégia elaborada;

¥ Comercializagao: Abordagem exclusiva aos investidores e acompanhamento da visita ao IMOVEL;
. Reunides Periddicas com a CONTRATANTE: Agendamentos para apresentagdo do andamento do trabalho;
. Negociagao: Coordenagao do processo de comercializagao, recebimento organizado de ofertas e apoio durante

a negociagao dos termos;
Fechamento / Formalizagao do negécio. Coordenagao e gerenciamento da Due Diligence e do fechamento
da operagao.

Em caso de efetiva conclusao do negocio, onde um investidor sob coordenagdo da CBRE venha a concluir a aquisicao
do IMOVEL, ou ainda, caso uma negociagao com esse investidor resulte no exercicio do Direito de Preferéncia de um
Locatario elou Socio, gostariamos desde ja formalizar os honorarios referentes a intermediagdo de venda com
exclusividade, que seréo de responsabilidade da CONTRATANTE, conforme descritos a seguir:

- Honorarios de Comercializagao: 3,0 % (trés por cento) do Valor Bruto de Venda (VBV)
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- Valor Bruto de Venda:

- Forma de Pagamento:

- Exclusividade:

- Direito de Preferéncia:

CBRE

Av. das Macdes Unidas, 14,171 = Crystal Tower = 18" andar
Sao Paulo, SP 04794000
T 11 2110-9000

www.cbre.com.br

Aos honorarios se acrescentam os impostos de 5% (cinco por cento) de ISS,
7,6% (sete virgula seis por cento) de COFINS e 1,65% (um virgula sessenta e
cinco por cento) de PIS, ou seja, divide-se o valor dos honorarios por 0,8575.

Os honorarios acima descritos incidirdo sobre o Valor Bruto de Venda, este
caracterizado pelo valor acordado entre as partes durante a etapa de
negociagao. O Valor Bruto de Venda exclui quaisquer eventuais descontos
concedidos pela CONTRATANTE, no pagamento preco do imdvel ou
parcelamento, incluindo, porém nao se limitando aos seguintes exemplos: (i)
abatimento de aluguéis elou outras receitas provenientes do imovel (i)
descontos de titulos de divida imobiliaria (i) operagdes estruturadas (iv)
dividas/financiamentos  atreladas ao imdvel elou a(s) empresa(s)
proprietaria(s) (v) assun¢ao de passivos tributarios, juridicos ou ambientais
incidentes sobre o imével (vi) assungao de passives tributérios ou juridicos
junto ao(s) proprietario(s).

Os honorarios deverdo ser emitidos integraimente em uma Gnica NF no
momento da conclusdo do negdcio, este caracterizado por ocasidgo da
assinatura do documento de formalizagao de venda (compromisso de compra
e venda ou qualquer outra forma de conclus@o da transagéo, inclusive
permuta, joint-venture ou parceria), independentemente da forma de
pagamento acordada e de clausulas resolutivas do contrato de compra e
venda,

0 pagamento da NF devera ser feito em até 5 (cinco) dias corridos a contar da
data da emissdo da NF, desde que a CONTRATANTE tenha recebido
montante igual ou superior aos honorarios de venda acordados com a CBRE.

A forma deste trabaho da CBRE requer exclusividade sobre a
comercializagao, contados a partir da assinatura do presente documento, e
vélido pelo prazo de 6 (seis) meses apos aceitagao do presente documento.
Ao final do periodo descrito, caso nenhuma das partes se manifeste, esta
proposta sera renovada automaticamente por periodo adicional de 6 (seis)
meses. Ao fim do periodo de exclusividade, seja pela nao renovagao por
periodo adicional de 6 (seis) meses ou pela rescisao do contrato, a CBRE
elaborara uma lista de instituigdes, empresas ou potenciais investidores
contatados, aos quais tivermos apresentado formalmente as propriedades em
questdo, via e-mail pessoal da CBRE, durante o periodo de exclusividade e
que tenham de fato apresentado interesse no ativo através da requisi¢ao de
informagdes adicionais via e-mail, reunioes realizadas e/ou realizagao de visita
no empreendimento. Tal lista devera ser respeitada pela CONTRATANTE por
um periodo extra de 6 (seis) meses do término de nossa exclusividade, sendo
que, caso uma destas empresas venha a adquirir os imoéveis dentro destes 6
(seis) meses, seja direta ou indiretamente, a CBRE devera ser remunerada
como se a negociagao tivesse ocorrido durante o periodo de exclusividade.

No caso de existirem um ou mais sécios, atuais ou futuros locatarios que optem
por exercer o direito de preferéncia de aquisico/permuta do IMOVEL a partir
de uma proposta de aquisigdo de um investidor sobre coordenagdo da CBRE,
a CBRE tera direito aos honorarios de comercializagéo integrais, conforme
supracitados na presente proposta.
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- Pagamento de Honorarios
em Caso de Desisténcia:

- Valor Minimo de Venda;

- Envolvimento de Terceiros:

- Protegao de Dados Pessoais:

- Autorizagao de Uso de Imagem
pela CBRE:

- Rescisao:

- Validade da Proposta:

CBRE

av. das Nagdes Unidas, 14.171 — Crystal Tower - 18° andar
Sao Paulo, SP 047%4-000

T112110-9000

www.cbre.com,br

Caso a CONTRATANTE desista injustificadamente do processo de
comercializagdo de venda apds a definigao da estratégia de comercializagac e
recebimento de proposta, realizada por um grupo investidor interessado, e o
valor da oferta seja igual ou superior ao Valor Minimo de Venda (VMV) definido
e nas mesmas condicbes ofertadas, ou esteja de acordo com a ulima
contraproposta realizada pela CONTRATANTE, a CBRE fard jus ao
recebimento de uma compensagao correspondente a 80% (oitenta por cento)
do valor dos honerarios de comercializagao.

0 Valor Minimo de Venda (VMV) do IMOVEL é definido pelo Valor Contabil
dos ativos na data base dezembro/2021.

A CBRE cumprira o papel de representante da CONTRATANTE ficando
responsavel pela coordenagdo do processo de comercializagdo de venda.
Portanto, empresas interessadas, corretores ou imobiliarias que
eventualmente entrem em contato direto com V. Sas., deverao ser sempre
direcionados & CBRE que sera responsavel pela coordenag@o de tais
demandas e, desde ja se compromete a efetuar as composigées de
honorarios necessarias para a finalizago do negécio, sem custos adicionais
para a CONTRATANTE.

A CBRE adota Politica de Privacidade Global, tratando dados pessoais em
estrita observancia a Lei Geral de Prote¢ao de Dados Pessoais, Lei n. 13.709
de 2018 e de acordo com as diretrizes estabelecidas neste instrumento pelas
Partes, desde que compativeis com a lei, mantendo sob sua guarda em
ambiente seguro, protegido e com controle e restrigao de acessos somente a
pessoa habilitadas, dados minimamente necessarios para a finalidade de
intermediacéo durante toda a relagao contratual e pelos prazos prescricionais
prescritos em lei para exercer regularmente seus direitos apos o término da
relagao.

Autorizagéo de uso de imagem pela CBRE. Com a finalidade Unica e exclusiva
de atender o objeto ora confratado, a CONTRATANTE autoriza gratuitamente
a CBRE a usar imagens e informages do empreendimento e andar(es), tais
como sua localizacdo, fachada, entrada, &rea comuns e de lazer e o interior
dos imoveis objeto desta proposta, na medida necessaria a identificacao dos
imoveis, devendo a CBRE a utiliza-las de maneira acessoria € jamais como
objeto principal de qualguer outro tipo de uso que néo a do objeto da proposta,
ndo havendo quaisquer direitos autorais envolvidos nesse fipo de uso. Esta
autorizagdo abrange o uso das imagens dos imoveis em folders, portal de
pagina publica (internet) elou de pagina interna da CBRE (intranet), acessivel
de qualquer lugar, inclusive no exterior, via internet. Esta autorizagao vigorara
por prazo indeterminado, podendo a CONTRATANTE revoga-la a qualquer
tempo.

A presente contratagio podera ser rescindida pela CONTRATANTE &
qualquer momento. Para que seja executada esta rescisao, a CONTRATANTE
devera comunicar formalmente a CBRE com um minimo de 30 (trinta) dias de
antecedencia, respeitando as condigdes de exclusividade acima mencionadas,

Esta proposta € valida por 30 (Irinta) dias

e
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Av. das Nagoes Unidas, 14,171 — Crystal Tower - 18% andar
Sao Paulo, SP 04794-000

T 112110-9000

www.cbhre.com.br

- Execugao Especifica, Assinatura

Eletrénica E Foro: As Partes reconhecem e concordam que esta proposta € um titulo executivo
extrajudicial, podendo ser objeto de execugao especifica. Nos termos da
legislagao aplicave!, as Partes declaram sua expressa concordancia com a
assinatura eletronica desta proposta e que as assinaturas sejam processadas
por meio da plataforma de assinatura eletronica denominada “DocuSign” ou de
plataforma equivalente, sem qualquer limitagdo de validade elou de
exequibiidade desta proposta. Para dirimir quaisquer —controversias
relacionadas a esta proposta, as Partes elegem o Foro da Comarca de Séo
Paulo, no Estado de Sao Paulo, renunciando expressamente a qualquer outro,
por mais privilegiado que seja.

Sentimo-nos honrados em ter a oportunidade de apresentar esta proposta que acreditamos vir de encontro aos interesses
e expectativas de V.Sas.
Caso persista alguma duvida, por favor, ndo hesitem em nos contatar.

Atenciosamente,

CBRE CONSULTORIA DO BRASIL LTDA

De Acordo, | |/

FIl BM BRASCAN LAJES CORPORATIVAS

Testemunhas:

Nome: Nomé:
CPF: CPF:
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