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Objetivo do Fundo

O objetivo do Quatd Imob Recebiveis
Imobiliarios - FIl  é a  aquisicdo,
preponderantemente, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios (CRI), além da
aquisicdo de cotas de Flls, objetivando,
fundamentalmente a obtencdo de renda,
advinda dos rendimentos dos CRIs e Flls
adquiridos, bem como ganho de capital com
a negociacao de ativos.

Resumo do més

PL do Fundo: R$ 13.194.656,01

Total de Cotas: 150.000

Valor Patrimonial da Cota: R$ 87,96
Valor de Mercado da Cota: R$ 86,31
P/VP: 0,98

Dividendo Dezembro/2021: R$ 0,69
Dividend Yield (VP): 9,83% a.a.
Dividend Yield (P): 10,03% a.a.

Distrib. Rendimentos CRI: Regime Caixa
Quantidade de Cotistas: 173

Estratégias do Fundo

CRI - Carrego

Compra e carrego dos Certificados de
Recebiveis  Imobilidarios  (CRI) até o
vencimento. Acompanhamento destes CRI
més a més e transparéncia deste
acompanhamento para os cotistas do Fundo.
FIl - Carrego

Compra e carrego dos Fundos de
Investimentos Imobiliarios (FIl) por longo
prazo, observando o ganho de capital e
dividendos daqueles Fll.

Fll - Quant

Parcela da carteira com alto giro e operagdes
de curto prazo, baseado nos mais de 30.000
back-tests realizado pela area. (Em conjunto
com a estratégia Fll — Carrego podem ocupar
até 49% do PL).

Informacdes ao mercado

Monitor de CRI

Acompanhamento Mensal do mercado de
CRIs, disponibilizado neste link.

Relatério Permanente

Relatério do Fundo permanente, neste link.
Acompanhe-nos nas Redes Sociais

www.instagram.com/quataimob/
www.linkedin.com/company/quataimob/

Sobre o QIRI11

Inicio do Fundo: 04/06/2020

Gestora: Quata Gestao de Recursos Ltda
Administradora: BRL Trust DTVM S.A.
Escriturador: BRL Trust DTVM S.A.
Custodiante: BRL Trust DTVM S.A.

Tx. Administragédo: 0,90% a.a.

Tx. Performance: 20% o que exceder
IPCA+ 7,00%, conforme regulamento

Para receber nossos relatérios gerenciais diretamente no seu e-mail cadastre-se
aqui no nosso mailing. Clique aqui para entrar no Grupo de WhatsApp do
QIRI11.

Palavra da Gestao

Estimados Cotistas,

Mais um més que seguimos dedicados a fazer com que nossos esfor¢os sejam
convertidos em maiores dividendos para vocés, nossos patrdes. No més de
janeiro de 2022 distribuimos R$0,69/cota.

Para ver este relatorio no
formato de video, assista
nossa live no dia
11/02/2021 as 18h00 no link

Novamente neste més trazemos nossa coluna "Opiniao", desta vez a respeito da
Decisédo do Colegiado da CVM no caso MXRF11, e todo o possivel desenrolar do
tema. Uma opinido que a principio pode parecer polémica, mas do nosso ponto
de vista é ponderada, genuina e propositiva.

Iniciamos neste més de janeiro nosso canal no YouTube, com trés videos
lancados (um sobre o RG de Dez/2021, outro sobre o CRI Minas Brisa e o terceiro
com indicag¢des de livros sobre securitizacdo). Ver mais aqui.

Na pagina 11 mostramos mais detalhes da nossa estratégia de CRI — Carrego. £
nossa estratégia principal do QIRI11 e até por isso mesmo iniciamos o video de
cada um dos CRIs, iniciando pelo video-report do CRI Minas Brisa. Confira aqui.

A estratégia Fll - Quant, fechamos o més com 151,6 mil na estratégia Quant
(1,15% do PL do fundo), com uma média diaria de 141,8 mil de exposicdo. A TIR
dessa estratégia desde o inicio de sua operacdo fechou o més com o resultado
de 54,61%, 46,09% acima da TIR do IFIX no periodo, que foi de 5,83%. Com esse
resultado, o Quant gerou R$ 3.800,74 de receita no més, adicionando 0,025
/cota a distribuicdo de dividendos, ou seja, 3,6% dos dividendos que serdo
distribuidos foram gerados com apenas 1,15% do PL.

A estratégia Fll — Carrego segue sendo acompanhada de perto, e aproveitamos
para fazer aluguel das cotas de um Fll para ver se esta estratégia pode melhorar
a rentabilidade desta posicdo. A ver no més de Fevereiro. Conforme o resultado,
podemos expandir essa estratégia de alugar (ser doador) de todas as posi¢des
que temos.

Quata Investimentos
Quata Imob
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http://www.instagram.com/quataimob/
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A Industria de Flls mais forte e unida do que nunca
A certeza da continuidade, mas também da necessidade do dialogo entre regulador e regulado

QUAL O TAMANHO DO PROBLEMA?

No dia 25/01/2022 nos da Quata e tantos outros do mercado nos movimentamos com o pouco
de informagdo que tinhamos da Decisao do Colegiado para tentar trazer luz ao assunto de
maneira calma e consistente. Foram diversas lives até que no dia 27/01/2022 veio o
esclarecimento da CVM, trazendo palavras de confirmagdo da Decisdo e possivelmente
estendendo para outros Fll com as mesmas caracteristicas que o MXRF11.

Ao longo desses dias aqui mesmo dentro da Quata oscilamos entre "nossa, isso realmente
acaba com a industria" a "sera que é tao sério assim o problema". Entdo nosso time se dispds a
encontrar uma resposta para a seguinte pergunta:

Sera que o mercado esta vendo esta questao mais seriamente do que a
propria taxacao dos FlI?

Para medir o tamanho da importancia dada pelo mercado para este tema, decidimos medir a
quantidade de vezes que este tema foi abordado. Como o YouTube é a principal fonte de
consulta das pessoas para os assuntos da atualidade, fomos & medir o que esta acontecendo
por la. O resultado chama a atencao.

METODOLOGIA, PREMISSAS E LIMITACOES
Pesquisamos todos os videos que continham o termo "FlIs" desde 01/01/2017 até 05/02/2022,
com localizagao indicada no Brasil, com a tipologia de "video" na plataforma do YouTube.

Utilizamos como premissa que dado o tempo que tinhamos para fazer esta coleta de dados
frente a emissado deste Relatério Gerencial o ideal seria realmente seguir somente com o termo
"FlIs" e posteriormente fazermos uma coleta mais profunda e com mais tempo com termos
como "Fundos Imobiliarios" e também "Fundos de Investimentos Imobiliarios".

Sabemos que é um levantamento de dados que possui limitacbes e que nao temos por
exemplo ainda o total de minutagem de cada video, visualiza¢cdes por video e o total de likes
por video. Mas ainda assim acreditamos que a coleta consiga nos trazer alguma luz a pergunta.

E VOCE, QUANTAS HORAS VOCE ASSISTIU?

Assim, desde o dia 25/01/2022, fatidico dia no qual a Decisdao do Colegiado da CVM sobre o
caso do MXRF11 se tornou efetivamente publico foram publicados 423 videos no Youtube
focados em FlIs. Se considerarmos conservadoramente que cada video contém em média 15
minutos isto daria mais de 105 horas. Imaginemos que algum ser humano querendo se colocar
em dia com os fatos queira ver todos os videos. Se este ser humano consegue ver 8 horas de
video por dia, ele demoraria mais que 13 dias para se atualizar de tudo. Mais que o intervalo de
tempo que os dados dos videos do YouTube foram analisados (entre 25/01 e 05/02, total de 11
dias).

105 horas

45 minutos
423 Videosl x 15 min em méd|a ou.. + de 13 dlias assistindo 8 horas por dia

Fonte: YouTube. Levantamento feito pela Quatalmob.
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E COM RELACAO A TAXACAO?

Se considerarmos os mesmos 11 dias de dados apds o anuncio da possivel taxagdo (de
25/06/2021 a 06/07/2021) foram publicados 184 videos. Muito menos que a metade no
periodo de 11 dias apdés a Decisdo do Colegiado sobre MXRF11l se tornar publica. E
entendemos que isso acontece por um motivo.

Embora a taxacao dos rendimentos dos Flls fosse um escandalo havia um consenso quase que
unanime da industria de que a taxagao seria prejudicial aos quase 1,5 milhdes de investidores
(nimero da época) pessoa fisica que acreditavam na industria e que viam (ou continuam
vendo) no produto uma solu¢do adequada para formar sua aposentadoria.

A situacao hoje é diferente. Se considerarmos os titulos dos videos encontraremos algo como
"o fim dos fundos imobiliarios" a "a CVM esta correta". Nao ha consenso e portanto passa longe
do unanime.

Quantidade de videos postados no YouTube
com o termo "FllIs"

# videos com o termo "Flls"
AN
o

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
Dias apds o fato

....... 25/06 - 06/07/21 ——25/01 - 05/02/22

Fonte: YouTube. Levantamento feito pela Quatalmob.

MUITO RUIDO E POUCA COMUNICACAO
Assim, nosso entendimento na Quata é que por diversos fatores a indUstria como um todo se
movimentou. Obviamente ha os caca-likes.

Assim a resposta que trazemos a pergunta é: por se tratar de um tema polémico ha sim aqueles
que "engrossam o tom da fala" para poder se beneficiar do "hype" do tema para poder
conseguir seguidores, likes e views. Afinal onde estavam estes "especialistas" antes do dia
25/01/2022?

Tirando estes nos restam os que realmente estdo preocupados com a industria. Pois vamos a
eles. E agora a conversa fica um pouco mais técnica.

Justamente pelo fato da Decisao do Colegiado ser somente a "ponta do iceberg “ e nds que
estamos do lado de fora das conversas entre Administrador (BTG) e Regulador (CVM) ndo
temos todas as informagdes do processo inteiro para entender com clareza quais sao todos os
fatores que levaram o regulador a tomar a decisao, ficamos quase que todos trabalhando com
um material raso para expressar com profundidade e tecnicidade suficiente o tema.
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MUITA VONTADE DE AJUDAR MAS POUCA UNIDADE

Assim, todos nés querendo se expressar e também entender os caminhos que esta Decisao do
colegiado pode nos levar, acabamos por gerar muito ruido aos investidores. E € normal que
seja assim. Toda vez que aparece uma incerteza grande no mercado, todos players tentam
encontrar suas razdes e seus entendimentos de para onde vai 0 mercado. Resumindo: tentamos
adivinhar o futuro. Mas o futuro do mercado so sera selado apds o Pedido de Reconsideragao
da Decisao do Colegiado ser aceito pela CVM. Apds o prazo regular a CVM se reunira
novamente em colegiado justamente para poder ver se algum dos votos sera modificado.

E SE?

E se a decisao do colegiado mudar? E se nao mudar? A visao da Quata Imob é que diante de
uma possivel Consulta Publica para alinhar mercado e CVM com relacao a este tema a decisao
em si do caso MXRF11 passa a ter pouca importancia.

Temos, como industria unificada buscar caminhos para dialogar com a CVM. E a melhor
maneira para fazer isso de maneira Util e eficaz é através de uma Consulta Publica, na qual
todos participantes possam colaborar com suas visdes e anseios a respeito da Lei 8.668, Oficio
Circular SIN/SNC/1/2014, Oficio Circular SIN/SNC/1/2015 e Instru¢do CVM 516.

Realmente ja era hora de unificarmos entendimentos e esclarecer diversos pontos a respeito do
tema.

QUANTOS VIDEOS VOCE CONSEGUE VER POR DIA?
E antes da conclusdo queremos passar por um tema também importante. La em 2017,
“quando isso aqui tudo ainda era mato” chegamos ao final do ano com uma média semanal
de 0,28 videos na média por semana no YouTube com o termo FllIs. Ja 2018 passamos para 1,85
videos e 2019 com cerca de 2,7 videos no YouTube. E assim passamos aos assustadores 7
videos por semana em 2020 e aos 21 videos por semana em 2021. Mas ndo para por ai: a média
semanal de videos para o dia 05/02/2022 chegou a impressionante marca de 40 videos. E com
certeza muito mais do que qualquer um consiga acompanhar.

Embora seja necessaria uma curadoria, isto também é bom. A indUstria chega neste momento
solida. Com opinides diversas, com uma base sélida de investidores e mais: a presenca
importante dos influenciadores no YouTube.

Quantidade de videos postados no YouTube

.0 com o termo "FlIs"
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Fonte: YouTube. Levantamento feito pela Quatalmob.
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CONCLUSAO

Sim. O mercado esta vendo esta questao mais seriamente do que a propria taxagao dos Fll. Mas
nao é so pelo fato da decisao em si. Mas pelos diversos fatores que ainda estdao em pauta e que
nos proximos dias (talvez alguns meses) serao esclarecidos.

Temas que sao caros a industria:

* Definicao (e principalmente diferenciacdao) entre marcacdo a mercado e realizagdo de
prejuizo;

* Clareza de compreensao se o espirito da lei L 8.668 sera preservado;

* (Clareza de diferenciac@o entre os tipos de Flls hoje existentes (trés ao todo: Fll de Tijolo, FlI
de CRI e Fundo de Fundos);

* Clareza no que tange ao tema “normalizacdo” de distribuicdo de rendimentos para FIl de
CRI. Todos os FlIs de CRI tem que utilizar a mesma metodologia para o tema;

* (Clareza no assunto distribuicdo de inflacdo para Flls de CRI e meios para normalizar e
simplificar o entendimento dos cotistas de como sera feito isso e por fim mas ndo mais
importante:

* A clareza de que continua sendo um produto tal qual ele foi pensado: renda para pessoa
fisica, acesso a imoveis que ela sozinha néao teria, ou fundos que também nao teria, ou ainda:
CRIs que seriam muito complexos para a pessoa fisica acompanhar com pouco
conhecimento técnico.

Assim, fica o nossa ideia de como lidar com o tema:

Caminhemos para uma consulta publica. E bom para o regulador, é bom
para o regulado. E melhor ainda: € melhor para os cotistas que sao quem
no fim do dia permitem esta industria existir.
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ALOCACOES

No més de janeiro realizamos alocagdes em investimentos nas estratégia FIl — Carrego e FIl — Quant do fundo.
Apresentamos comentarios quanto a estratégia CRI - Carrego.

CRI - Carrego

No més ndo realizamos a compra de Certificados de Recebiveis Imobilidrios, tanto de ativos que estdo em
warehousing, como no mercado primario ou secundario. Estdvamos com pouco caixa, encerramos o més com 1,0%
do PL de caixa. Assim decidimos priorizar os investimentos na estratégia FIl — Quant. No momento estamos em
periodo de Oferta da 32 Emissdo de cotas do fundo e nos préximos relatérios traremos novidades. Quanto ao CRI
no valor de 16.000k que comentamos no ultimo relatério, estamos em processo de estruturacao do ativo, com
previsdo de liquidacao em fevereiro, mais informacdes na parte de CRI desse relatério.

FIl - Carrego

Quanto a estratégia de Fll — carrego no més, realizamos o contrato de aluguel na ponta doadora das nossas cotas
do fundo VRTALL. Alugamos 12.072 cotas por um prazo aproximado de 30 dias a uma taxa de 6,0% a.a..

Quanto aos outros ativos da carteira, fizemos um compromisso de ndo vende-los, nessa estratégia, abaixo de seu
preco médio, para ndo realizarmos prejuizo e isso impactar negativamente na distribuicdo de dividendos. Assim,
como esse més os nossos fundos imobilidrios em carteira ndo atingiram ainda o seu pre¢o médio, ndo operamos. O
IFIX, no més, teve um desempenho de -0,99%. Apresentaremos no relatério a partir desse més o valor dos precos
médios dos ativos.

FIl - Quant

Quanto a estratégia Quant disponibilizamos as informacdes a partir da pagina 17 desse relatério gerencial.
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RESULTADOS
Fluxo de Caixa nov/21 dez/21 jan/22 2022 Inicio*
_Rendimentosdefll 113.30552 117.53840 . 123.91807 . 123.91807  1.689.696,78
RendimentosdeCRI 304303 464782 421959 421959 13.68819
Ganho de Capital (345,93) (5.142,37) 816,87 816,87 599.985,18
Liquidez 590,41 532,57 741,69 741,69 45.823,51
Total Receitas 116.593,03 117.576,42 129.696,22 129.696,22 2.349.193,66
(-) Despesas (16.746,16) (19.943,91) (23.728,38) (23.728,38) (362.505,02)
(-)IR (119,16) - (167,54) (167,54) (133.521,85)
Total Despesas (16.865,32) (19.943,91) (23.895,92) (23.895,92) (496.026,87)
Resultado 9972771 9763251 10580030 10580030  2.84522053
Resultado/Cota 0,66 0,65 0,71 0,71 18,97
*Inicio do Fundo: 04/06/2020
RESULTADO POR COTA (R$/COTA)
0,03
0,00 ’ R$ 0,90
0,00 £ae 0,00 o 0,00 e 0,00
0,19 0,26 025 0,29 - o0 660 61 _ R$ 0,70
R$ 0,50
076 078 0,83
0,63 0,60 056 0,59 0,64 0,65 c ol A R$ 0,30
R$ 0,10
ool) vAYY o) o -A
§
-R$ 0,30

fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22

Rendimentos de Fll © Ganho de Capital m Liquidez m Despesas m Rendimentos de CRI — Rendimentos Distribuido

No més de janeiro distribuimos R$ 0,69/cota.

O retorno do investimento desde o inicio do QIRI11, considerando o valor de mercado do Fundo hoje em adi¢do ao
dividendos distribuidos, equivale a -1,37%, o que corresponde a um retorno -1,52% em relagdo ao IFIX, que teve um
desempenho de 0,15% no periodo.
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DESEMPENHO
PATRIMONIO LIOUIDO E BENCHMARKING
Bench IFIX Bench IPCA + 7%
108,0
106,0
104,0
102,0
100,0
98,0
96,0
94,0
92,0 Cota PL + dividendos —Benchmark
90,0
O O O O O WD DD D DDDDDDDD DD
v \V v v v \V \V \V VAV Vv v \V v \V v \V \V %
\‘\'(\\ @\ 790\ ‘vé}’\ o&\ (\OA\ béa 'QQ\ ‘\Qﬁ\ &é\ ’56\\ 6‘7’\\ \QQ\ \\>\\ 790\ eé\x o\§\ (\o‘\\ bq‘x\ '\'Z’Q\
Grafico jan/22 Inicio No més de agosto de 2021 realizamos uma
CotaPL RS 87,96 RS 100,00 . .
) Assembleia em que fizemos algumas mudangas no
Dividendos RS 0,69 RS 12,32 . B
. . regulamento do fundo, uma delas foi a alteragdo do
Dividend Yield (% a.a.) 9,83% 7,39% benchmark de IFIX PCA 4+ 79
Retorno Cota PL -1,38%  0,29% enchmaricde frif para fFLA + 770 a.a.
IPCA +7% a.a. 1,12% 6,01%
(+/-) Benchmark -2,47% -5,40%

COTA MERCADO E LIQUIDEZ

108,0 2.500.000
104,0 2.000.000
100,0
1.500.000
96,0
1.000.000
92,0
88,0 500.000
84,0 0
O WO O WO WO N D ADDDDADDDN DD DS A
WU U o R N S T . ¢ o T
. QQ N q}o,o S bé' _ gbo @ B @fb\ . %"Q N @qo & S bév . \'z?

Volume Negociado —Cota a Mercado

Cota Fechamento do Més Liquidez Média Diaria do Més

RS 86,31 RS 4.211,41
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

ALOCACAO DO FUNDO ALOCACAO DO FUNDO POR ESTRATEGIAS

KNIP11 e O 79,
KNHY1l s O (9,
VRTAL1]l s O 59,
PVBI11l mssss—— 3 6%,
XPML11 — ( 4% 96,10%
MXRF1l m— 5 0%,
VLOL1l s 5 39,
SDIL1]1 e— 5 0%,
XPLG11 e 5 (0%
VILG1]1 e 4 9%
JSRE1]l w4 39,
AIECI] s 4 8%,
GALGll s 4 49
PATC1l w4 7%
BRCR11 mmm 3 79
PLOG1]l mmm ? 7%
CRI 1,9%
BTCR11 wmm 1 4%
Quant 1,1%
Caixa 1,0%

1,88% 1,07% 0,95%

FIl - Carrego  FIl - CRI  FII - Quant Caixa

Data-base 31/01/2022

HISTORICO DE ALOCACAO POR SEGMENTO .

o, 0, 0, 00 Fa¥el P ~ S o) A
0% 0% 0% it 5 15 = A% Caixa

g7 et U7/0
11% 1% 1% 5% 6% S 6% 6% 6% 6%

32%  32%  31%  31%  31% 370, 3705

34% 3% 32% 32% Lajes

36%

Fll
22% 23%  22% Logisticos

1% Quant

fev-21  mar-21  abr-21  mai-21  jun-21  jul-21 = ago-21 set-21  out-21  nov-21 dez-21  jan-22
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CARTEIRA DE CRI

. iy . Emissdo / Setordo . % PLdo
Ativo Cdédigo Emissor Série Devedor Indexador Spread Vencimento Fundo
1 MinasBrisa 2110912120 Ourinvest 1/046 Residencial IPCA+  7,50% R$ 157.363,06 23/09/2026 1,19% Link
2 RZKSolar01 21K0637078 Virgo 4/390  Energia Solar IPCA+ 7,70% R$ 51.360,90 18/11/2030 0,39% Link
3 Hotel Rosewood 21L0866334 True 1/486 Hotelaria IPCA+  7,50% R$ 20.863,38 22/11/2033 0,16% Link
4 Colmeia Garden 21C0731381 Habitasec 1/240 Construgao Civil IPCA+ 11,52% R$ 20.555,73 25/02/2025 0,16% Link
Total R$ 250.143,07
DISTRIBUICAO POR SECURITIZADORA DISTRIBUICAO POR INDEXADOR!
*Do PL destinado a CRIs *Do PL destinado a CRIs
DISTRIBUICAO POR SETOR QIRI11 EM CRIs
%
IPCA + 7,87%
62,9% Taxa Média dos CRIs?
1,90%
,90%
do PL

o D

Residencial Energia Solar Hotelaria Construgao Civil

1 Do PL destinado aos CRIs
2 Taxa Média ponderada dos CRIs
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PIPELINE DE CRI

Ativo Codigo Emissor Em|§s§o/ Setor do Devedor Indexador Spread Aprov?cjo Valor (R$) Status
Série comité
1 Colmeia Garden 21C0731381 Habitasec 1/240  Construcéo civil IPCA  11,52% 2.163.517 Warehousing
2 Minas Brisa 2110912120  Ourinvest 1/46 Residencial IPCA 7,50% Sim 4.007.812 Warehousing
3 RZKSolar01 21K0637078 Virgo 4/390 Energia Solar IPCA 7,70% Sim 1.987.213 Warehousing
4 Hotel Rosewood 21L0866334 True 1/486 Hotelaria IPCA 7,50% Sim 1.024.994 Warehousing
5 Ativo 5 NA Confidencial NA Varejo IPCA 9,00% Sim 16.000.000 Estruturacao
6 Ativo 6 NA Confidencial NA Logistico IPCA 9,50% Nao 43.000.000 Estruturagdo
7 Ativo 7 NA Confidencial NA Varejo IPCA  10,00% Nao 12.000.000 Estruturacao

Total Pipeline aprovado comité R$ 25.183.536

Warehousing R$ 9.183.536
Estruturacdo aprovado em comité - R$ 16.000.000

* NA: N&o Aplicavel
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LAJES CORPORATIVAS
Div. Yield o Precode %PLdo
Funete NS (%a.a.) Ategp hilele Fechamento Fundo
AIEC11 Autonomy Edificios Corporativos 9,84% R$ 9860 R$ 77,70 4.87%
BRCR11 BTG Pactual Corporate Office 8,78% R$ 8436 R$ 71,07 377%
JSRE11 JSReal Estate Multigestao 8,21% R$ 9508 R$ 8030 4,87%
PATC11 Patria Edificios Corporativos 5,64% R$ 7877 R$ 6542 422%
PVBI11 VBI Prime Offices 7,86% R$ 9999 R$ 8850 8,73%
VLOL11 Vila Olimpia Corporate 6,64% R$ 106,70 R$ 94,90 5,34%

ALOCACAO POR QUALIDADE DO ATIVO

A 10%

B [ 5%

C 6%
ALOCACAO POR REGIAO
25,5%

188% 17,9%

0,
30% 20%  10% 06% 05% 03%

Paulista
Faria Lima
Pinheiros
Jabaquara
Outros
Itaim Bibi
Ch. Santo

0o
O
X
~
=
(o]
o
o
N
R

Chucri Zaidan
Berrini
Santo Amaro I

Rio de Janeiro
Marg. Pinheiros

* Informagdes com base no ultimo relatério gerencial disponivel de cada fundo
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SHOPPINGS

Div. Yield Preco de % PL do
Fechamento Fundo

XPML11 XP Malls 1093% R$ 107,51 R$ 97,87 6,44%

Fundo Nome %a.a) Preco Médio

ALOCACAO POR REGIAO

sP I, 5 2%
RJ 16%

MG I 14%

AM 12%

BA 11%

RN I 11%

ALOCAGCAO POR ADMINISTRADORA

41%
18%
. i 3
JHSF Ancar lvanhoe brMalls Aliansce Sonae

* Informagdes com base no ultimo relatério gerencial disponivel de cada fundo

12%

Gazit
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LOGISTICOS

Div. Yield : Precode %PLdo

Preco Médio

(%a.a.) Fechamento Fundo
GALG11 Guardian Logistica 10,57% R$ 113,38 R$ 99,90 4,42%
PLOG11 Plural Logistica 13,35% R$ 98,68 R$ 7432 271%

SDIL11  SDI Logistica 11,15% R$ 102,48 R$ 8593 521%
VILG11 Vindi Logistica 850%  R$ 118,39 R$ 102,60 500%
XPLG11l XPPLO 8,07% R$ 117,11 R$ 98,59 5,08%
ALOCACAO POR TIPO DE CONTRATO ALOCACAO POR REGIAO

PE I 4%

SP 23%
MG I 15%
RJ 15%
Atipico
509 RS 12%
BA WM 4%
ES WM 4%
PA 2%
SC W 1%
ALOCACAO POR INQUILINO
26%
21% 199% 189
7%
l 3% 2% 2% 1% 1%
- [ | [ | — —
(@) S (0} o) PRO) (@) < >
R © & & ¢ & ©
%@\ & Oq\fo O\S“ C}}@ 0\3”\(0 &S & P éoo
~ & A % © 3 & ¥
R ¥ &
N <&
&\
’5@
AN\

* Informacgdes com base no ultimo relatério gerencial disponivel de cada fundo
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" QIRI11

PAPEL

Div. Yield
(%a.a.)

Preco Médio

Precode %PLdo
Fechamento Fundo

KNHY11 Kinea High Yield CRI 1569% R$ 112,54 R$ 106,38 9,67%
KNIP11  Kinea indices de Precos 16,84% R$ 112,18 R$ 104,20 9,79%
VRTA1ll Fator Verita 1513% R$ 112,29 R$ 104,98 9,60%
MXRF11 Maxi Renda 12,21% R$ 10,27 R$ 9,33 5,99%
BTCR11 BTG Pactual Crédito Imob. 12,74% R$ 93,70 R$ 91,00 1,38%

ALOCACAO POR INDEXADOR

pca -+ I <>

ALOCAGAO POR VENCIMENTO**

42%

CDI + 14% 27%
19%
GP-M + | 2%
1%
+10anos Até10anos Até5anos Até2anos
Outros 1%
ALOCACAO POR SECURITIZADORA
28%
21% 21%
8% 7% 7%
A% 3y
(o}
H = _
\ C X . <
J <D O X2 2 N NG > >
C Q\ N > o
® Nsit <
oR
* InformagBes com base no ultimo relatério gerencial disponivel de cada fundo
** As informacdes de data de vencimento de alguns CRIs nédo foram divulgadas nos Relatdrios Gerencias dos fundos
16
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PERFORMANCE QUANT

Com essa estratégia temos o objetivo de gerar valor para o desempenho do fundo por meio de uma estratégia
quantitativa elaborada por nossa area de ciéncia de dados aliada a analises qualitativas dos ativos antes da

negociagao.

TIR QUANT E IFIX

Como resultado do inicio da estratégia até
+46,09% L .
janeiro de 2022 obtivemos uma TIR! de 54,61%

m no més, 46,09% acima da TIR do IFIX no periodo,

que foi de 5,83%. O periodo considerado foi de

54,61% 8 de setembro a 31 de janeiro, quando
aconteceram as negociagoes.
5,83%
I
QUANT [FIX R$ 250 Mil
No inicio do més de setembro comecamos nossas operacles, e Limite Aprovado
aumentamos o valor aprovado de negociacao de 200 mil para 250 mil reais :
: R$ 151,6 Mil
em outubro, em 30/12/21 continuamos com esse valor aprovado (1,89% do e
Posicao Novembro

PL do fundo). Fechamos o més com uma posicao de 151,6 mil (1,15% do PL

do fundo) reais nessa estratégia, com uma média didria de 141,8 mil de R$ 141.8 Mil
exposicao. Meédia Diaria

FLUXO DE CAIXA

R$50.000
R$- el | E~gEm - I .

R$(50.000)
R$(100.000)

A A A4 4 A A A A~ A A A A~ A A A A A A A

N N N N N N N N N N N N R N N e N N N N N N N NN

M TN ONOWO O AN M < N N O OO TN MSW!NWONOWO O

= H A NNNNNNNNNNOOM

Entrada mSaida

1Taxa Interna de Retorno do capital investido
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~ QIRILL

QUANT

RESULTADO FINANCEIRO QUANT

DY 2,51%

Dividendos
Adicionados

R$ 3.800,74 =0,025/cota

R$ 703,03

Dezembro

B Ganho de Capital Rendimentos Flis

Quanto ao resultado financeiro, a estratégia
Quant agregou 3.800,74 reais a receita do fundo
no més de janeiro, sendo 3.097,72 reais de
rendimentos com Flls e 703,03 reais de ganho
de capital com trades. Isso representou um
Dividend Yield sobre a posicdo final de janeiro
de 2,51% e 0,025 de dividendos/cota.

Encerramos o més com 151,6 mil reais investidos na nossa carteira. A distribuicdo por segmento do mercado esta

apresentada no gréafico abaixo.

CARTEIRA QUANT POR SEGMENTO DE FlI

Recebiveis Imobiliarios I 58,8%

Outros I 16,3%
Shopping/Varejo [ 11,9%
Lajes Comerciais [l 6,7%

Fundo de Fundos [ 4,4%
Logisticos | 1,3%
Hibrido | 0,4%

Hoteis  0,2%
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Youtube - Canal Quata Imob 3

#LeituraDinamica

Video postado em 25/01/2022. Felipe Ribeiro faz a leitura
dindmica do Relatério Gerencial do QIRI11 do més de
Dez/2021. Link

Lamina QIRI11 de CRI - Minas Brisa - #FlldeCRI
#CRlaCRI do Video

Felipe Ribeiro faz a leitura da Lamina QIRI11 de CRI do Minas
Brisa. Link

) #001 - Quata Indica Livros sobre securitizagao
o ) HIRDS 593 #QIRI11 #Quatalndica
i o) ccu

I0ATH <

e |

Felipe Ribeiro faz a indicacao de livros sobre securitizacdo (em

—
—
=
=
c—
-
e

inglés e portugués). Link

Presenca nas redes sociais e na midia

Instagram — Principais Posts

LA LA L AL -
u“«b‘h’hb‘%ghbﬁib‘."‘ ., quata imob

ar Ap AP AP AP 4> ar o uath imob
T S T T T D Neaws %
< Ab AP Ab 4P AP < 2
BRI

» «

Ar Ar Ar AP AP A Efeito Suspensivo Decisdo MXRF

PoAR AF AF AP AF

TR TN : LA Coleglado da CVM suspende temporariamente a {J

» anr “ > ar apr decisdo de 21/12/2021 relativa a distribui¢do de
“r o« rendimentos do Fll MXRF JJ
-

Relatério Gerencial e Permanente
QUATA IMOB RECEBIVEIS

IMOBILIARIOS
QIRIT News Dezembro, 2021
quata imob ' %"\
CVM SUSPENDE DECISAD SOBRE MAXI RENDA Clube FIl News IMPACTO DAS FQS;C(EF;QEO lz;\éi
= === Depoimentos MUDAN§A5 "% | Mudancas daCvM

nos Flls — canal do

Socio  Felipe DA CVM

........ -~ Ribeiro. Link Youtube Professor
NOS FIIS Baroni. Link
;;t;cs':eclsﬁodacvmsobredlvldendosdoMaxIRenda |nfoM0ney - Apés J LXTRADABINARIA < Decisdo da CVM
(MXRF11),a!’ndavaleapenaInves(lremtundos dec|séo da CVM sobre HOIE, AS 2080 ‘. no MXRFll
= e dividendos do Maxi ‘;ii’,,‘:;,::,,‘;:;, : ' Preocupacio
< Renda (MXRF11), EXAGERO? exagerada? — canal

do Youtube Clube

"CVM X MXRF11: - ainda vale a pena
g FIl News. Link

investir em fundos
imobiliarios? Gestores
explicam. Link
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EQUIPE QUATA IMOB

Felipe de Paula Ribeiro | Sécio e Head da Quata Imob

Formado em Administracdo de Empresas (FEA-USP) em 2012, é um dos maiores especialistas em ativos imobiliarios
no mercado de capitais, além de colaborador na regulamenta¢do dessa industria no Brasil. Tem passagens pelas
instituicdes: Banco Indusval, Gaia Sec, Fator (VRTA1l), Santander e RB Securitizadora. Em maio de 2021 assumiu
como Head da érea de Flls da Quatd Imob, braco imobilidrio da Quaté Investimentos. Escreveu o primeiro livro
dedicado a Flls de CRI (Guia Definitivo pra entender Fll de CRI) e é Professor no Clube Fll do Curso Avangado de Flls
de CRIs.

Joado Rafael | Socio e Head de Data da Quata Imob

Formado em Engenharia de Materiais (EEL-USP), é especializado em Anélise e Ciéncia de Dados e desenvolveu
projetos de Analytics em diversos mercados, desde a Industria Quimica (B2B Marketing Intelligence) na Evonik,
Servicos Financeiros (OperacSes, AML, Marketing) na Elo, Varejo (Logistica e Supply Chain) na Via Varejo até Midia
(Marketing) na Exame. E professor assistente na p6s graduacdo do LABDATA da FIA — Business School. Em julho de

2021 assumiu como Head de Data da Quata Imob, trazendo seu conhecimento de dados e programacao.

Documentos

Regulamento Informe Mensal Informe Anual

OUTROS DOCUMENTOS

31/01/2022 Comunicado ao Mercado:
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=261523
13/01/2022 Comunicado ao Mercado:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=255694
11/01/2022 Aviso aos Cotistas:
https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=254744

06/01/2022 Atos de Deliberacao do Administrador:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=253198

06/01/2022 Fato Relevante:

https://fnet.omfbovespa.com.br/fnet/publico/exibirDocumento?id=253189

Este Relatorio Mensal é publicado pela Quata Investimentos somente com o propdsito de divulgagdo de
informagdes acerca do Quata Imob Fundo de Fundos - Fundo de Investimento Imobilidrio ( “Fundo” ) e ndo
deve ser considerado como as informagdes periddicas previstas no art 39 da Instrucdo CVM 472/2008,

tampouco como uma oferta de venda ou uma recomendac¢do de investimento no Fundo. Todos os julgamentos A presente instituigao aderiu a0
e estimativas aqui contidos sdo apenas exposicoes de opinides da Quata Investimentos até a presente data e /\ ;“"“@ f‘“fa”\f‘“e Rew‘:@; ¢
podem mudar, sem prévio aviso, a qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de ANBIMA e e erspora s fundes
performance futura. Os investidores em fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador, pelo gestor

ou pelo consultor imobiliario, por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo garantidor de crédito -
FGC. E recomendada a leitura cuidadosa das informagdes periodicas divulgadas pela administradora do Fundo,
dos documentos das ofertas e do regulamento do Fundo pelo investidor antes de aplicar seus recursos.
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