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PUBLICO

Deliberar a liquidagao do Fundo, dado que do ponto de
vista de gestao e administracao fiduciaria o patriménio
liquido atual do Fundo inviabiliza a manuten¢ao de suas
atividades, sendo que caso nhao seja possivel a
liquidacdo do Fundo com a venda dos ativos a
Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos
Cotistas dos Ativos-Alvo e Ativos Financeiros que
compdem a carteira do Fundo, conforme previsto no
regulamento do Fundo e na regulamentacao aplicavel.
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A matéria da ordem do dia depende da aprovag¢ao da maioria dos presentes na Assembleia

Geral e que representem metade, no minimo, das Cotas emitidas.

Avaliagcao da Administradora:

O Fundo em abril de 2021 foi objeto de uma restruturagao que culminou na incorporagao de um outro fundo de investimento
imobiliario, aprovada em sede de assembleia geral de cotistas, e de uma oferta publica para aquisicdo de suas cotas (“OPAC"),
na qual todos os entdo cotistas do Fundo tiveram oportunidade de aderir a oferta, conforme as normas aplicaveis. Apos a
liquidagdo da OPAC o Fundo passou entdo por uma cisdo desproporcional, também aprovada pelos seus cotistas, tendo sido
mantidos no Fundo apenas os cotistas que se abstiveram ou definiram pela ndao adesdao a OPAC, que representavam uma
parcela infima do total dos cotistas antes oferta publica de aquisicao de cotas mencionada, e os ativos da carteira do Fundo
proporcionais a participagao de tais cotistas.

Diante de tal cenario, o Fundo remanescente da OPAC e da cisdao operada conta com um patriménio liquido diminuto, e
portanto, com pouco poder de alocagdo em novos ativos, fazendo que o seu fluxo financeiro fique “parado” em caixa, o qual
ainda que aplicado em fundos de liquidez (renda fixa, D0), teria uma rentabilidade muito baixa e néo teria beneficio fiscal, ou
seja, a aplicagao estara sujeita ao recolhimento do imposto de renda.

Além disso com o Fundo com um patriménio tdo reduzido (aprox. RS6MM apenas), seus custos operacionais tendem a
comprometer a sua performance e ainda coloca em risco a capacidade operacional de arcar com as despesas ordinarias no
médio e longo prazo.

Considerando os fatos acima relatados e prezando pelas melhores praticas fiduciarias, a Administradora do Fundo definiu
convocar a presente assembleia para deliberar sobre as medidas plausiveis para solucionar a questao, a saber:
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Deliberar a liquidagao do Fundo, dado que do ponto de vista de gestao e administracao fiduciaria o patriménio liquido
atual do Fundo inviabiliza a manutencao de suas atividades, sendo que caso nao seja possivel a liquidacao do Fundo com
a venda dos ativos a Administradora resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos Ativos - Alvo e Ativos
Financeiros que compdem a carteira do Fundo, conforme previsto no regulamento do Fundo e na regulamentacao
aplicavel.

A carteira do Fundo, além de deter cotas de fundos de investimento imobilidrio listados que sofreram uma recente forte
desvalorizagdo, possui em sua maioria CRIs “high grade”, ou seja, considerados de baixo risco e portanto, retornos
considerados também baixos, além de serem indexados a CDI (indexador que atingiu a sua minima histérica em 2021), tais
ativos vem apresentando baixo desempenho e portanto o mercado apresentou baixissimo interesse em comprar tais ativos
da carteira do Fundo (mercado secundario), tornando-o assim ainda mais iliquido.

Com o fim de fazer uma boa gestao de sua carteira, a Administradora do Fundo ja realizou diversas tentativas de venda de
tais ativos, infelizmente infrutiferas. Essa impossibilidade causa um grande risco de possiveis dificuldades no futuro em
arcar com as obrigacdes de pagamentos do Fundo.

Em ndo sendo aprovada a deliberacdo “(i)” da ordem do dia (novo aporte), dado todo o exposto acima e a atual clara
impossibilidade de se manter um alto padrao de gestao e conforto operacional frente os custos recorrentes do Fundo, a
Administradora entende que o Fundo se torna financeiramente inviavel com as suas atuais caracteristicas, sendo
imprescindivel a deliberacdo pelo seu encerramento, cessando assim o0s custos operacionais que “drenam”
constantemente 0s poucos recursos que seus atuais ativos geram.

Em sendo aprovado o encerramento do Fundo, a Administradora providenciara o resgate das cotas, observando-se o

regulamento do Fundo e a regulamentagao vigente aplicavel, levando sempre em conta a capacidade de liquidez de cada
ativo atualmente detido pelo Fundo.

—



Fundo de Investimento Imobiliario Votorantim Securities

Contatos

Paginas na Rede Mundial
RI-VAM@bv.com.br

Todos os documentos e comunicados do Fundo podem ser
consultados nas seguintes paginas na rede mundial de
computadores:

BY asset
www.bv.com.br

TELEFONE
+55 (11) 5171- 3750

B3
www.b3.com.br

CVM
cvmweb.cvm.gov.br

ENDERECO
Av. Nagoes Unidas, 14.171 - Torre A- 112 Andar
04794-000 | 530 Paulo - 5P | Brasil
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Informago6es importantes ao investidor

Este material foi elaborado pela BV Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. (“BV Asset”). Este
material é destinado aos seus receptores, fornecido unicamente para fins comerciais, ndo constituindo
compromisso, indicagdo ou recomendagao para iniciar ou encerrar qualquer transagdo. Este contelido nao
deve ser reproduzido no todo ou em parte, redistribuido ou transmitido para qualquer outra pessoa sem o
consentimento prévio da BV Asset. Este documento ndo €, e ndo deve ser interpretado como, uma oferta de
venda ou solicitagao de uma oferta de compra de qualquer titulo ou valor mobilidrio. O Banco Votorantim S.A.
(banco BV) e suas empresas coligadas se eximem de qualquer responsabilidade por quaisquer prejuizos,
diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizacao deste material, de seu conteddo e da realizagdo de
operagdes com base neste material.

Leia a lamina de informagdes essenciais, se houver, e o regulamento antes de investir. Estes documentos
podem ser encontrados no site https://www.bancobv.com.br/web/site/pt/vam/destaque/fundos-de-
investimentos/fundos-estruturados/ Leia previamente as condigbes de cada produto antes de investir. Os
investimentos apresentados podem ndo ser adequados aos seus objetivos, situagdo financeira ou
necessidades individuais. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de resultados futuros. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Para avaliagdo da performance de fundo(s) de
investimento(s), é recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. Fundos de investimento ndo
contam com garantia do administrador, do gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor
de Crédito (FGC). O preenchimento do formulario APl — Analise de Perfil do Investidor ou Suitability é essencial
para garantir a adequagéo do perfil do cliente ao produto de investimento escolhido. Material de Divulgacao.

Em caso de duvidas, sugestdes e reclamagdes, entre em contato com o Servigo de Atendimento ao Cliente
0800 728 083, Deficientes Auditivos e de Fala 0800 701 8661 — 24 horas por dia, 7 dias por semana ou e-mail
sac@bv.com.br. Ouvidoria: 0800 707 0083 de 22 a 62 feira - 9:00 as 18:00 horas.
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