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HECTARE

Comentarios do Gest

No més de dezembro, a equipe de gestdo seguiu focada em 2 grandes temas: i) impacto da variante 6micron
na volta as aulas presenciais na USP e ii) preparativos finais para inicio das obras nos préximos meses.

A pandemia da Covid-19 segue sendo um dos principais temas no radar do time de gestdo, uma vez que pode
acelerar ou frear a velocidade de locagdo das camas no projeto Piragibe. Em 24/dez, a Reitoria da USP divulgou
portaria no Diario Oficial definindo a retomada das aulas presenciais a partir do ano letivo de 2022, com
ocupagdo de até 100% dos espagos.

A deciséo levou em conta o prejuizo na formagdo dos alunos decorrente do afastamento destes dos campi, o
consideravel avango do programa de imunizagdo contra a Covid-19, além de previsdo a obrigatoriedade de
vacinagdo completo contra a Covid-19. O time de gestdo segue atento a evolugdo dos casos decorrentes da
variante 6micron, que podem impactar a decisdo da Reitoria.

Em dez/21 o Edificio Piragibe contava com 26% do total de camas em contratos vigentes. O time de gestdo
observou aumento da procura e fechamento de contratos com inicio de vigéncia a partir do inicio do ano letivo
de 2022 e visitas de vestibulandos e familiares que aguardam o resultado do vestibular da USP que sera
divulgado a partir de 11/fev.

No més de dezembro também houve avangos nos projetos em Desenvolvimento. Ocorreu a finalizagdo das
atividades de demoligdo das estruturas pré-existentes no terreno da Pedro de Toledo e a Setin, incorporadora
responsavel pelo projeto H.I., desmontou o stand de vendas para inicio das obras em jan/22.

O inicio das obras para o projeto Monte Caseros segue na fase final de aprovagdo dos respectivos projetos
legais junto a prefeitura.
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Moradia Estudantil: Empreendimentos proximos a grandes universidades e centros de curso superior e com foco em estudantes universtarios de graduagéo e pos-graduacio.

Residencial Padréo: Empreendimentos bem localizados em grandes centros urbanos e em regides com alta densidade demogrdfica.

Objetivo do Fundo

O Hectare Desenvolvimento Student Housing FII tem
como objetivo aplicar seus recursos no desenvolvimento
de empreendimentos residenciais com foco em renda. A
tese de investimento se baseia na prospecgdo,
desenvolvimento e operagéo.

Montante Integralizado
R$ 27.850.000

Publico Alvo
Investidores em geral

Inicio do Fundo
30/08/2019

Prazo
Indeterminado

Dados Patrimoniais em 31/12/2021
Valor Patrimonial: R$ 30.075.599,06
Valor da Cota Patrimonial: R$ 104,81

CNPJ
31.152.015/0001-07

Gestor
Hectare Capital Gestora de Recursos Ltda

Administrador
Voértx DTVM Ltda

Custodiante
Voértx DTVM Ltda

Taxa de Administracdo
2,0% a.a.

Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + 7,5%

Classificagdo CVM
Fundo de Investimento Imobilidrio

Tributagédo

IR PF: Rendimentos distribuidos aos cotistas sdo isentos
e ganhos de capital em negociagao sdo tributados a
aliquota de 20%

IR PJ: Rendimentos distribuidos aos cotistas e ganhos
de capital em negociagdo sdo tributados a aliquota de
20%
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“Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N&o deve ser entendido como colocagdo, distribuicdo, oferta, recomendagdo, analise de investimento ou de ativos,
material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no

passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobi

considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e
independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda
na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislag&o tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.”
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Com participacdo de 51% do Fundo Student Housing, o Edificio Piragibe possui 150 quartos e
potencial de acolher até 300 residentes em suas dependéncias. O projeto visa atender a
necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os estudantes
universitarios da regido, predominantemente do Campus Butantd da Universidade de Sé&o
Paulo (USP), maior universidade publica do Brasil com oferta de 340 cursos e quase 100 mil
alunos de graduacgdo e pos-graduagéo. O Campus Butantd detém cerca de 70% dos alunos da
USP e estima-se que possua mais de 25 mil alunos que provenientes de outras cidades.

O Edificio Piragibe estd a menos de 2km do Portdo 3 da USP e da estagdo Butant&d do Metrd. O

video com a apresentagdo das dareas comuns e unidades do Edificio Piragibe pode ser
acessado por meio deste link.

~ Link Google Earth

Com participagdo de 77% do Fundo Student Housing, o Projeto Pedro de Toledo contard com
168 quartos e potencial de acolher até 336 residentes em suas dependéncias. O projeto visa
atender a necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os
estudantes universitarios e médicos residentes da regido da Vila Mariana.

Proximo de diversas Faculdades (ESPM, PUC e Belas Artes), Universidades (Universidade

Federal de S&o Paulo - UNIFESP), Hospitais de referéncia (Rubem Berta, Sdo Camilo, S&o
Paulo, Santa Rita), do Metr6é Santa Cruz (0,4km) e do Parque Ibirapuera (2km).

~ Link Google Earth

Com participagdo de 94% do Fundo Student Housing, o Projeto Monte Caseros contara com
226 quartos e potencial de acolher até 452 residentes em suas dependéncias. O projeto visa
atender a necessidade de ofertas compativeis, especializadas e qualificadas para os
estudantes universitarios da regido, predominantemente do Campus Butantd da Universidade
de S&o Paulo (USP), maior universidade publica do Brasil com mais de 340 cursos e quase
100 mil alunos de graduagédo e pds-graduagdo. O Campus Butanta detém cerca de 70% dos
alunos da USP e estima-se que possua mais de 25 mil alunos que provenientes de outras
cidades.

O Projeto Monte Caseros estd a 1,0km do Portdo 3 da USP e a 2,4km da estagdo Butantd do
Metro.

~ Link Google Earth

nheiros — Rua Henrique Schaumann - Pinh

O Fundo Student Housing adquiriu cerca de 77% das unidades tipo Studio do Projeto H.I.
Pinheiros langado no 1° Semestre de 2021 pela incorporadora Setin. O H.I. Pinheiros contara
com 91 Apartamentos de 151m2 e 178m2, 104 Studios de 20,5m2 a 43m2 e 02 Lajes
Corporativas de 880m?2 distribuidos em 36 andares e possui entrega prevista para o final de
2024.

O H.I. Pinheiros estd a menos de 1km das estagbes Oscar Freire e Fradique Coutinho do
Metrd, e proximo das principais vias da regido.

“Material meramente informativo destinado a cotistas do fundo. N&o deve ser entendido como colocagdo, distribuicdo, oferta, recomendagdo, analise de investimento ou de ativos,

material publicitario ou solicitagdo de compra ou venda. Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto, se houver, e do regulamento do Fundo. A rentabilidade obtida no Aorreguiacio

passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. O investimento em Fundo ndo é garantido pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Fundos de Investimento Imobilidrios sdo ANBIMA

considerados produtos de investimento complexos nos termos da autorregulamentagdo. Verifique, de acordo com sua expertise, a conveniéncia em contratar consultores especializados e
independentes para sua analise de investimento ou desinvestimento. O investimento em determinados ativos pelo Fundo pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. A
rentabilidade divulgada ndo é liquida de impostos. Rendimentos de fundos de investimento imobilidrio negociados em bolsa ou mercado organizado podem ser isentos de imposto de renda
na fonte sob determinadas circunstancias, conforme definidas na legislag&o tributdria. Consulte seu assessor legal a respeito.”



https://www.youtube.com/watch?v=-KlG0MIHYf8
https://earth.google.com/web/search/jos%c3%a9+piragibe,+366/@-23.57198951,-46.725921,755.86803946a,574.37266545d,35y,-28.43559135h,44.98334845t,0r/data=Cn4aVBJOCiUweDk0Y2U1NjVjZTI1MDk4YzU6MHhmMjBkMDU0OTE2YjcwZTc5Ge_tTFdmkjfAIZhKP-HsXEfAKhNqb3PDqSBwaXJhZ2liZSwgMzY2GAEgASImCiQJfIzZZDWON8ARFrbvpwiTN8AZbKcXwrRaR8AhoY5n7Y1dR8A
https://earth.google.com/web/search/Rua+Pedro+de+Toledo,+337/@-23.5986051,-46.640083,788.72031505a,958.47971657d,35y,0h,45t,0r/data=CoMBGlkSUwolMHg5NGNlNWEzMDNjNzM1ZmFkOjB4OTllODVmNjBlNjg1MDcwZBkEuA8vPpk3wCHf3F897lFHwCoYUnVhIFBlZHJvIGRlIFRvbGVkbywgMzM3GAIgASImCiQJUYqG1eWJN8ARJhRZ_WGTN8AZepT-eMlXR8AhytdcpK5iR8AoAg
https://earth.google.com/web/search/Rua+Monte+Caseros,+160/@-23.57253315,-46.73156014,761.47349909a,1983.82913675d,35y,14.65690823h,4.58424269t,0r/data=CoEBGlcSUQolMHg5NGNlNTY2NjVkZDg3YzZkOjB4OTQ1YTRiZTUxOGJlN2Y2Zhlj8IumDpM3wCHJ4TiVsV1HwCoWUnVhIE1vbnRlIENhc2Vyb3MsIDE2MBgBIAEiJgokCX9dW4gxjzfAEdX559SClTfAGdc0cJi5WkfAIUbrBHRfYEfA
https://hipinheiros.touchapp.com.br/

