Autorregulacao

PROSPECTO DE NEGOCIAGAO DE COTAS DE EMISSAO DO
BTOWERS FlI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CNPJ n220.132.453/0001-89
Administrado por
BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rua Iguatemi, n2 151, 19° andar, Itaim Bibi,
Sdo Paulo - SP

Cédigo ISIN: BRBTWRCTF004
Cadigo de Negociacdo na B3: BTWR11
Tipo ANBIMA: Fll de Renda Gestdo Passiva
Segmento ANBIMA: Lajes Corporativas

O BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob n? 20.132.453/0001-89 (“Fundo”), representado por seu administrador BRL TRUST
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigdo financeira, com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n? 151, 19° andar,
Itaim Bibi, inscrita no CNPJ sob o n2 13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para o exercicio da atividade de
administragdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, com seus atos constitutivos registrados na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob NIRE
35300392655 (“Administrador”), apresenta, nesta data, seu prospecto de negociagdo de 809.269 (oitocentos e nove mil duzentos e sessenta e nove] cotas, todas
nominativas e escriturais, em classe e série Unicas (“Cotas”), com preco unitério de negociacdo, nesta data, de RS 107,00 (cento e sete reais) por Cota.

O Fundo foi constituido em 26.06.2014. A versdo atual do regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi aprovada por meio da Consulta Formal Finalizada em 28 de
junho de 2021, e rerratificada em 18 de agosto de 2021.

A carteira do Fundo é gerida pela HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., sociedade limitada, com sede social na Cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida
Deputado Jamel Cecilio, n2 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob n.2 08.647.754/0001-40, devidamente autorizada pela CVM para o
exercicio profissional de gestdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n2 17.507, de 06 de novembro de 2019 (“Gestor”).

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO NOS TERMOS DO ART. 62, PARAGRAFO 22, DA INSTRUCAO CVM Ne 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA, EXCLUSIVAMENTE PARA FINS DE NEGOCIAGAO DAS
COTAS DE EMISSAO DO FUNDO E, PORTANTO, NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE DIVULGAGAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMACOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO DA REGULAMENTACAO APLICAVEL NESTA DATA E DO CODIGO DE REGULAGAO E MELHORES PRATICAS PARA
ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS EDITADO PELA ASSOCIACAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS (“ANBIMA”). AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO
NAO FORAM OBEJTO DE ANALISE PREVIA DA CVM, DA ANBIMA E/OU DA B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”).

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU NEGOCIAGAO DAS COTAS DO FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, DA ANBIMA E/OU DA B3, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU
JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE SERVICOS. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO NAO IMPLICA RECOMENDACAO
DE INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS, E
RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS COTAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR E DA B3.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR E O GESTOR MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “6. FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO,
DESCRITOS A PARTIR DA PAGINA 41.

A RENTABILIDADE PASSADA OU PREVISTA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR OU DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO
REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSICAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO
QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU
CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA COMPOSICAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO E ENCARGOS DO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU
INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO LIQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO
FUNDO.

NAO HA GARANTIAS DE QUE O TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS COTISTAS, QUANDO DA AMORTIZAGAO E/OU LIQUIDAGAO INTEGRAL DO VALOR INVESTIDO, SERA O MAIS BENEFICO DENTRE OS PREVISTOS
NA LEGISLAGAO TRIBUTARIA VIGENTE. PARA MAIORES INFORMACOES SOBRE A TRIBUTAGAO APLICAVEL AOS COTISTAS E AO FUNDO, VIDE SECAO “TRIBUTACAO DO FUNDO”, NA PAGINA 39 DESTE PROSPECTO.

O INVESTIMENTO NO FUNDO NAO E INDICADO AQUELES QUE NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS. O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, COM PRAZO DE DURAGAO
INDETERMINADO, NAO SENDO PERMITIDO O RESGATE ANTECIPADO DAS COTAS.

QUAISQUER OUTRAS INFORMACOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO AO ADMINISTRADOR, AO GESTOR, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS,
TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

A data deste Prospecto é 01 de fevereiro de 2022.

Administrador Gestor

BRL L/ZHGI


https://www.brltrust.com.br/
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DEFINICOES

Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secdo, no singular ou no plural,

terao o seguinte significado:

Administrador

BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade
de S3o Paulo, Estado de S3ao Paulo, na Rua lguatemi, 151, 199
andar, Itaim Bibi, inscrita no CNP sob o n2 13.486.793/0001-42,
sociedade devidamente autorizada pela CVM a exercer a
atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios.

ANBIMA

Associacdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais.

Assembleia Geral de Cotistas ou
Assembleia Geral

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.

Ativos

Sdo os Ativos Alvo e os Ativos de Renda Fixa, em conjunto.

Ativos Alvo

No ambito da 12 Emissdao, sdo as unidades autdbnomas ou
Direitos Reais relacionados, incluindo-se direito real de
permuta, referentes ao Setor Corporate do Empreendimento.
Para as emissdes subsequentes do Fundo, as demais unidades
auténomas referentes ao Setor Corporate e ao Setor Mall do
Empreendimento.

Ativos de Renda Fixa

Sdo os ativos de renda fixa que o Fundo poderd adquirir, sendo
que os recursos deverdo ser aplicados em investimentos
considerados de baixo risco de crédito, com liquidez didria,
limitando-se a (a) titulos de emissdo do BACEN e/ou do Tesouro
Nacional e em suas diversas modalidades operacionais, pré ou
pos-fixadas; (b) operagbes compromissadas lastreadas nos
titulos mencionados no item “a” acima; (c) fundos de
investimento que invistam prioritariamente nos ativos

mencionados nos itens “a” e “b” acima.

Auditor Independente

BAKER TILLY BRASIL ES AUDITORES INDEPENDENTES, inscrito
no CNPJ sob o n2 27.243.377/0001-28, com sede na Avenida
Nossa Senhora dos Navegantes, 451 Edif. Petro Tower Sala
1901 A 1907 e 1916, Enseada do Sud, cidade de Vitdria, Estado
do Espirito Santo, CEP 29050-335.

Avaliador

Empresa de avaliagdo independente responsavel por realizar as
avaliagdes anuais dos ativos imobiliarios integrantes da carteira



do Fundo previstas neste Regulamento e/ou na regulamentacio
aplicavel, conforme indicado no item 4.3 do Regulamento.

B3 B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
BACEN Banco Central do Brasil.
CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica.

Codigo ANBIMA

Significa o Cddigo de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros editado pela ANBIMA,
em vigor na data deste Prospecto.

Caodigo Civil

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, e alteragdes
posteriores.

Contrato de Gestdo

Contrato de prestacdo de servicos de gestdao celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o
Gestor.

Cotas

Todas as cotas de emissdo do Fundo.

Cotistas

Os titulares de Cotas do Fundo.

Custodiante

O Administrador, acima qualificado.

CVM

Comissao de Valores Mobiliarios.

Dias Uteis

Qualquer dia, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no Estado de Sdo Paulo ou na Cidade de Sdo Paulo; e
(ii) agueles sem expediente na B3.

Direitos Reais

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacao brasileira atual
ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens iméveis,
incluindo-se direitos reais de permuta.

Empreendimento

Empreendimento imobilidrio denominado Brookfield Towers,
composto pelo Setor Corporate, Setor Residencial e Setor Mall,
devidamente descrito e caracterizado no item 3.6. do
Regulamento, o qual se encontra, na data deste Prospecto, 100%
(cem por cento) concluido, desenvolvido sobre o imével descrito
na matricula n°65.778 do Registro de Imdveis da 42 Circunscri¢do
da Comarca de Goiania, Estado de Goias;



Encargos do Fundo

Sao todos os custos e despesas incorridos pelo Fundo para o seu
funcionamento, conforme estabelecidos no Capitulo IX do
Regulamento.

Escriturador

O Administrador, acima qualificado.

Exigibilidades

Sao as obrigacdes e encargos do Fundo, incluindo as provisoes
eventualmente existentes.

Fundo

Significa o Fundo BTOWERS FIl — Fundo de Investimento
Imobilidrio, constituido sob a forma de condominio fechado,
regido pelo presente Regulamento, pela Instrucdo CVM n2 472,
pela Lei n? 8.668 e pelas demais disposicoes legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Gestor

HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA. nome fantasia HGI
CAPITAL, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av.
Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala 1413, Jardim Goias, CEP
74810-100, inscrita no CNPJ sob o n?2 08.647.754/0001-40,
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
gestdo de carteiras de valores mobilidrios por meio do Ato
Declaratério 17.507, de 06 de novembro de 2019, contratado
pelo Administrador para realizar a gestdo da carteira do Fundo.

Instrugdao CVM n2 472

Instrucdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme
alterada.

Instrugdao CVM n2 516

Instrucdo CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada.

IPCA/IBGE ou IPCA

Significa o Indice Geral de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

IR

Imposto de Renda.

Justa Causa

A destituicao decorrente do comprovado descumprimento, pelo
Administrador, e/ou pela Gestora e/ou por qualquer prestador
de servigcos ao Fundo de quaisquer de suas obrigacOes, deveres e
atribuicdes previstos no Regulamento e da comprovacao de que
quaisquer deles atuou com culpa, fraude ou dolo no
desempenho de suas fun¢Ges e responsabilidades no Fundo,
sempre mediante decisdo final transitada e julgada;

Lein2 11.033

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.



Lei n2 6.404 Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.
Lei n2 8.668 Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.
Lei n29.779 Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

Patrimonio Liquido

O valor resultante da soma das Disponibilidades do Fundo,
acrescido do valor da carteira precificado na forma prevista
neste Regulamento, dos valores a receber e dos outros ativos,
excluidas as Exigibilidades, bem como outros passivos.

Politica de Investimento

Politica de Investimento adotada pelo Fundo de que trata o
Capitulo lll do Regulamento.

Prazo de Duragdo

Indeterminado, iniciando-se a partir da data de autorizacdo de
seu funcionamento pela CVM.

Prospecto

Este prospecto de negociacdo do Fundo.

Regulamento

O instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicdes do Fundo, cuja versdo em vigor foi aprovada pela
Consulta Formal Finalizada em 28 de junho de 2021, e
rerratificada em 18 de agosto de 2021.

Representante dos Cotistas

O representante, a ser eleito e nomeado pela Assembleia Geral
de Cotistas, para exercer as fun¢des de fiscalizagdo dos
investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses
dos Cotistas, nos termos do Capitulo XIl do Regulamento.

Reserva de Contingéncia

Tem o significado que lhe é atribuido no item 7.1.4 do
Regulamento.

Setor Corporate

Conjunto de edificagbes correspondente aos 102 (cento e dois)
conjuntos  corporativos localizados na Torre B do
Empreendimento.

Setor Mall

Conjunto de edificagGes correspondente as 03 (trés) unidades
auténomas destinadas as lojas existentes no Empreendimento.

Setor Residencial

Conjunto de edificacGes correspondente as 501 (quinhentas e
uma) unidades (281 salas comerciais e 220 unidades residenciais)
e 39 pavimentos, sendo 3 (trés) subsolos, andar térreo,
mezanino, 1°, 2°, 3° pavimentos, 15 (quinze) pavimentos tipo
para salas comerciais, 01 (um) pavimento lazer, 13 (treze)
pavimentos tipo residencial, 01 (um) pavimento barrilete e 01
(um) pavimento cobertura, localizados na Torre A do



Empreendimento, que ndo serdo objeto de investimento pelo
Fundo.

Taxa de Administragao

Tem o significado que |he é atribuido no item 5.1 do
Regulamento.

Taxa de Administra¢do Especifica

Tem o significado que |he é atribuido no item 5.1 do
Regulamento e na se¢do “Taxa de Administracdo” deste
Prospecto.

Taxa de Gestao

Tem o significado que |he é atribuido no item 5.1 do
Regulamento e na secdo “Taxa de Administracdo” deste
Prospecto.



1. INFORMAGOES CADASTRAIS E HISTORICO DO FUNDO

Informagdes cadastrais do Fundo

Nome do Fundo CNPJ do Fundo

Data de Funcionamento

BTOWERS FUNDO DE | 20.132.453/0001-89 26/06/2014

INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Publico-Alvo: Codigo ISIN Quantidade de cotas emitidas
Investidores em geral BRTCWSCTFO00 809.269

Fundo Exclusivo (Sim ou Nao) Cotistas possuem vinculo familiar ou societario
Nao familiar:

Nao

Classificagdo Autorregulacgao

Mandato: Renda

Segmento de Atuacao: Lajes Corporativas
Tipo de Gestao: Passiva

Prazo de Duragao
Indeterminado

Encerramento do exercicio social
30/06

Mercado de negociagao das cotas
(Bolsa/Mercado de Balcdo
Organizado/Mercado de Balcao Nao
Organizado)

Bolsa

Entidade administradora de mercado
organizado
B3




Histdrico do Fundo

Constituigdo

O Fundo foi constituido em 26.06.2014.

A versdo atual do regulamento do Fundo (“Regulamento”) foi aprovada por meio da Consulta Formal
Finalizada em 28 de junho de 2021, e rerratificada em 18 de agosto de 2021.

Sobre o Fundo
O Fundo tem como objetivo proporcionar lucro aos cotistas mediante distribuicdo de resultados

advindos de contratos de aluguel de unidades do empreendimento Brookfield Towers. O Fundo
investe majoritariamente nos Ativos Alvo, proporcionando remuneragdo para o investimento

realizado.

Linha do Tempo

12/2010:
Criagao da SPE BTowers

09/2014:

Criagao do Fll BTowers

06/2017:

Alteragao Admin. BRB -
> BRL

Permuta Salas
Brookfield

07/2020:

Core -> HGI Capital

11/2020: Integralizagdo
dos imdveis da SPE
BTowers

01/2021:

Listagem do Fll BTowers
(BTWR11)

06/2021:
1° Distribuicao de
resultados




2. IDENTIFICACAO DO ADMINISTRADOR E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO

Administrador, Custodiante e |[BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
Escriturador MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Rua Iguatemi, n2 151, 19° andar, Itaim Bibi, Sdo
Paulo - SP

At: Equipe de Fundos Imobiliarios

E-mail: juridico.fii@brltrust.com.br

Telefone: (11) 3133-0350

Website: https://brltrust.com.br/

Gestor HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA.
Endereco: Avenida Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala
1413, Jardim Goias, Goiania - GO

At.: Anna Bheatriz Gedda Fernandes Lemos
Telefone: (62) 99672-1221
E-mail: anna.lemos@hgicapital.com.br
Website: https://hgicapital.com.br/
Auditor Independente do BAKER TILLY BRASIL ES AUDITORES INDEPENDENTES
Fundo Endereco: Avenida Nossa Senhora dos Navegantes, n2 451,
Edificio Petro Tower, sala 1901 a 1907 e 1916, Vitoria— ES
Telefone: (11) 5102-2510
E-mail: relacionamento@bakertillysp.com.br
Website: https://bakertillybr.com.br/
CVM COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n2 111

CEP 20050-901 - Rio de Janeiro—RJ
Telefone: (21) 3554-8686
www.cvm.gov.br

Sao Paulo

Rua Cincinato Braga, n2 340, 29, 32 e 29, 392, 59, 62 (parte), 239,
262 ao 342 andar

42 andares -

Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 - Sao Paulo - SP

Telefone: (11) 2146-2000

www.cvm.gov.br

B3 B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Antbnio Prado, n2 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - Sao Paulo - SP



http://www.cvm.gov.br/
http://www.cvm.gov.br/

Tel.: (11) 2565-5000
Website: www.b3.com.br

OBTENGAO DE OUTRAS INFORMAGOES E ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO

Para maiores esclarecimentos a respeito do Fundo, bem como para obtencdo de cdpias do
Regulamento e deste Prospecto, os interessados deverao dirigir-se a sede do Administrador, do
Gestor, da CVM e/ou da B3, sendo que o Prospecto se encontra a disposi¢do dos investidores na B3
apenas para consulta e reproducao.


http://www.b3.com.br/

3. O BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMACOES
COMPLETAS SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, LEIA-O ANTES DE ADQUIRIR SUAS
COTAS.

Base Legal

O BTOWERS FII - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, constituido sob a forma de condominio
fechado, com prazo de duracdo indeterminado, é regido pelo Regulamento e tem como base legal
a Lei n2 8.668 e a Instrugao CVM n2 472,

Classificagdo ANBIMA e Tipo de Gestao

Conforme regras e procedimentos ANBIMA para classificagdo de fundos de investimento imobiliario,
o Fundo é classificado como Fll de Renda Gestdo Passiva. O Segmento ANBIMA do Fundo é o de Lajes
Corporativas.

Publico-Alvo

O Fundo destina-se a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior,
respeitadas eventuais vedag¢des previstas na regulamentagao em vigor.

Objetivo

O objetivo do Fundo é auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso,
desinvestimento, nas seguintes modalidades de ativos: (a) Ativos Alvo; e (b) Ativos de Renda Fixa,
observado o disposto na Politica de Investimentos abaixo.

O investimento no Fundo nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob
qualquer hipdtese, garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte do Administrador ou do

Gestor.

N3o existe qualquer promessa do Fundo ou do Administrador acerca da rentabilidade das
aplicacdes dos recursos do Fundo.

Duragao
O Fundo tem prazo de duragao indeterminado.
Administracao, Escrituragdo, Custddia e Gestao

Administracdo. O Fundo é administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira, com sede na cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo,
na Rua lguatemi, 151, 192 andar, Itaim Bibi, inscrita no CNP sob o n2 13.486.793/0001-42.

As atividades de: (i) administracdo do Fundo serdo exercidas pelo Administrador; (ii) gestdo da
carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor; (iii) escrituracdo de Cotas do Fundo serdo realizadas
pelo Escriturador; (iv) de controladoria e custddia qualificada do Fundo serdo realizadas pelo
Custodiante; e (v) auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor Independente.

Escrituracdo. O servico de escrituragdo das Cotas sera prestado pelo Administrador.
Custddia. O servico de custddia das Cotas sera prestado pelo Administrador.

Exceto com relacdo ao Administrador e ao Gestor, cuja eventual substituicdo dependerd de
deliberagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, os demais prestadores de servicos do
Fundo serdo contratados diretamente pelo Administrador.

Gestdo. A carteira do Fundo é gerida pela HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA., nome fantasia HGI
CAPITAL, com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Av. Deputado Jamel Cecilio, n? 2.690, sala
1413, Jardim Goids, CEP 74810-100, inscrita no CNPJ sob o n2 08.647.754/0001-40, devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional de gestdo de carteiras de valores mobilidrios por
meio do Ato Declaratério n2 17.507, de 06 de novembro de 2019, sendo suas competéncias
discriminadas no Contrato de Gestdo, sem prejuizo das atribuicdes que lhe sdo conferidas por
forca de lei e da regulamentacdo em vigor, e das demais disposi¢does e restricdes do Regulamento.

O Gestor devera empregar, no exercicio de suas fungdes, o cuidado que todo agente profissional
ativo e probo costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios, devendo, ainda,
servir com lealdade ao Fundo e manter reservas sobre seus negdcios, praticando todos os seus
atos com a estrita observancia: (i) da lei, das normas regulamentares e autorregulatérias, em
especial aquelas editadas pela CVM e pela ANBIMA, do Regulamento, do Prospecto e das
deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; (ii) da Politica de Investimento; e (iii) dos deveres de
diligéncia, lealdade, informagdo e salvaguarda da integridade dos direitos dos Cotistas.

Atribuicdes Adicionais do Gestor. Sem prejuizo das atribuicdes do Gestor previstas no item 4.5 do

Regulamento e na legislacdo aplicavel, o Gestor poderd auxiliar o Administrador e/ou prestar as
informacgGes ao Administrador, se necessario, para que o Administrador adquira e aliene os Ativos,
de acordo com o disposto no Regulamento e no Contrato de Gestao.

Remuneracao do Administrador e do Gestor

Taxa de Administracdo. O Fundo pagard, pela presta¢do de servigos, nos termos do Regulamento e

em conformidade com a regulamentacdo vigente, uma remuneracdo anual, em valor equivalente a
0,80% (oitenta centésimos por cento) do valor contdbil do Patrimdnio Liquido do Fundo, que sera
dividida em:
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a) “Taxa de Administracdo Especifica” correspondente a 0,10% (dez centésimos por cento) do
Patrimonio Liquido do Fundo, conforme adiante definida: 0,10% (dez centésimos por cento)
do Patriménio Liquido do Fundo, corrigida anualmente pelo IGPM, calculada e provisionada
todo Dia Util a base de 1/252 (um inteiro e duzentos e cinquenta e dois avos), o qual devera
ser respeitado o minimo mensal de RS 20.000,00 (vinte mil reais), sendo RS 17.000,00
(dezessete mil reais) referentes a taxa de administracdo e RS 3.000,00 (trés mil reais)
referentes aos servicos de escrituracdo. A Taxa de Administracdo Especifica serd paga
mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do més em que ocorrer a
primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

b) “Taxa de Gestdo” correspondente a 0,70% (setenta centésimos por cento) do Patrimonio

ow:n
|

Liquido do Fundo, respeitando a condicdo prevista no item abaixo, observado sempre o
menor valor: 6% (seis por cento) calculados sobre os valores recebidos pelo Fundo a titulo de

aluguel, deduzidos daqueles que ja possuem intermediacdo por imobilidrias.

¢) Apods a apuracgdo da Taxa de Gestdo, conforme previsto no item “b” supra, na hipotese de o
valor ser inferior a RS 12.000,00, serd aplicado este valor para fins de célculo da referida Taxa
de Gestdo, que serd paga mensalmente, até o 52 Dia Util do més subsequente, a partir do
meés em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas do Fundo.

Taxa de Ingresso ou Saida. O Fundo n3o terd taxa de ingresso e/ou taxa de saida.

Politica de Investimento

O Fundo tem por objetivo a realiza¢ao de investimentos diretos ou indiretos nos Imdveis, por meio
da aquisicdo de Direitos Reais sobre os Imdveis ou dos Imdveis, ou ainda, a realizacdo de
investimentos em Ativos de Renda Fixa, observado os termos e condigdes da legislacdo e
regulamentacdo vigentes, com objetivo de obtengdao de renda, tais imdveis poderao estar situados
em qualquer localidade do territério nacional.

Os recursos do Fundo que nao forem aplicados pelo Fundo na aquisicdo dos Ativos Alvos, serdo
aplicados por intermédio do Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, nos Ativos de Renda
Fixa, e sempre observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de Investimento a ser
adotada pelo Administrador consistird na aplicagdo preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos
Alvo, de forma a proporcionar ao Cotista remuneracgdo para o investimento realizado, inclusive por
meio do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizagdo dos Imoéveis e
especialmente por meio da locagdo destes Imdveis e o consequente recebimento das Arrecadagdes e
obtencdo de renda dos Imdveis, ndo sendo objetivo direto e primordial obter ganhos de capital com
a compra e venda dos Imoveis.

A aquisicdo dos Ativos Alvo sera realizada pelo Fundo, por intermédio do Administrador, observadas

as condi¢Oes estabelecidas na legislagdo e regulamentac¢do vigentes e as disposi¢cdes contidas no
Regulamento.
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Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma do item 3.2 do
Regulamento, caso os investimentos do Fundo em valores mobilidrios ultrapassem 50% (cinquenta
por cento) de seu Patriménio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagdo por emissor e
por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
observadas as excec¢des previstas no Paragrafo 6° do Artigo 45 da Instrugao CVM 472.

Considerando a possibilidade do Fundo aplicar em Ativos de Renda Fixa, na forma do item 3.2 do
Regulamento, caso o Fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patriménio Liquido
em valores mobilidrios, o Administrador, por conta e ordem do Fundo, poderd firmar contrato de
custddia, por meio do qual contratard o servico de custédia de instituicdo financeira devidamente

autorizada pela CVM.

O Objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no Regulamento.

Serd permitida a aquisicdo de imdveis gravados com Onus reais, desde que tal aquisicdo seja
aprovada em Assembleia Geral de Cotistas

Emissoes Anteriores de Cotas do Fundo

A oferta publica relativa a primeira emissdo foi encerrada em 28/07/2014, tendo sido subscritas e
integralizadas 7.890.000 Cotas, no montante total de RS 7.890.000,00.

A oferta publica relativa a segunda emissdo foi encerrada em 23/09/2015, tendo sido subscritas e
integralizadas 7.840.361 Cotas, no montante total de RS RS 41.710.720,52.

A oferta publica relativa a terceira emissdo foi encerrada em 01/09/2016, tendo sido subscritas e
integralizadas 115.382,16 Cotas, no montante total de RS 599.987,26.

A oferta publica relativa a quarta emissdo foi encerrada em 27/04/2017, tendo sido subscritas e
integralizadas 151.898,72 Cotas, no montante total de R$ 599.999,96.

A oferta publica relativa a quinta emissdo foi encerrada em 31/08/2017, tendo sido subscritas e
integralizadas 141.176,47 Cotas, no montante total de R$ 600.000,00.

A oferta publica relativa a sexta emissdo foi encerrada em 17/09/2018, tendo sido subscritas e
integralizadas 46.428,57 Cotas, no montante total de RS 195.000,00.

A oferta publica relativa a sétima emissdo foi encerrada em 23/11/2020, tendo sido subscritas e
integralizadas 14,7258 Cotas, no montante total de RS 782,23.

Descrigao dos Ativos do Fundo

O Fundo utilizou os recursos das emissées de Cotas para investimento no Empreendimento, cujas
principais caracteristicas, na data do presente Prospecto, sdo as seguintes:
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. Localizagao: Av. Deputado Jamel Cecilio com a Rua 56, Quadra B-27 Loteamento Jardim
Goias — Goiania — GO.

Il. Registro da Incorporagdo: R — 02 de 17/06/10 da Matricula n° 65.778 do Registro de
Iméveis da 42 Circunscricdo de Goiania — GO e AV. 03 de 03/12/2010 (“Retificagdo da
Incorporagdo Imobiliaria”).

. Incorporadora: MB ENGENHARIA SPE 022 S/A — CNPJ/MF N° 08.845.791/0001-62

Iv. Empreendimento: Conjunto de Edificagdes de uso misto, composto de (i) Setor Mall, (ii)
Setor Residencial; e (iii) e Setor Corporate.

V. Estagio: concluido
Contratos I'ndi-ce de ABL Caréncia Receita Reajuste Fim do
reajuste Ate mensal Data contrato
Alioni Advogados IGPM 144,69 m? - RS 5.800,00 fev/22 fev/34
Vertente IPCA 194,97 m? - RS 10.113,69| mar/22 fev/23
Daniel de Paula - NexGen IGPM 488,48 m? - RS 21.403,51| nov/22 nov/25
Banco ABC IPCA 148,82 m? - RS 6.000,00 abr/22 abr/24
Banco Daycoval IGPM 194,97 m? - RS$ 10.000,00| ago/22 jul/26
Prudential IGPM/dez | 1.076,92 m? - RS 37.000,00| mar/22 fev/23
Unido Quimica IGPM 249,08 m? - RS 13.902,47 abr/22 mar/22
Ernesto Borges Advogados IGPM 249,08 m? - RS 10.183,19 jul/22 jun/28
Tetra Pak IGPM 144,69 m? - RS 7.820,20 jul/22 jun/23
Saga Malls IGPM 293,51 m? - RS 15.668,86| mar/22 fev/23
IBBA - Itau IGPM 832,27 m? - RS 46.444,64 out/22 out/23
ABL Prime IGPM 538,46 m? - RS 18.000,00 set/22 ago/24
Alencastro & Ferreira Advogados| IGPM 249,08 m? - RS 7.930,70 out/22 set/25
CCB Engenharia IGPM 538,46 m? - RS 30.000,00| mar/22 fev/26
FGz Treinamentos IGPM 144,69 m? - RS 4.900,00 mar/22 fev/24
TBC Solucdes IPCA 488,48 m? jan-22 RS 17.585,28 jul/22 mai/26
WB Companies IPCA 144,69 m? abr-22 RS 6.500,00 nov/22 out/24
Salpar IPCA 144,69 m? abr-22 RS 6.500,00 nov/22 out/24
TOTVS IPCA 2.153,84 m? - RS 77.538,24 mai/22 abr/26
Clinica de Estética IPCA 293,51 m? jun-22 R$ 12.500,00 | dez/22 nov/26
Sinagro IPCA 393,77 m? - RS 24.000,00| fev/23 jan/25
Operacdo de Café IGPM 59,79 m? - RS 4.500,00 nov/22 mai/25
Clintercdmbio IPCA 46,95 m? - RS 3.800,00 jun/22 mai/26
Sorveteria/Herbalife IGPM 58,68 m? - RS 4.512,90 mar/22 fev/23
Nova Lavanderia IGPM 44,38 m? - RS 3.052,89 set/22 set/24
Restaurante Sabhora (Quilo) IGPM 111,28 m? - RS 7.700,00 nov/22 -
Restaurante japonés IGPM 56,85 m? - RS 3.500,00 fev/22 jan/23
Saladeria IGPM 56,85 m? - RS 4.700,00 set/22 mar/25
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iBusiness IGPM 27,80 m? RS 2.352,00 jul/22 jul/22
Burger Me IGPM 64,70 m? RS$ 5.176,00 abr/22 out/25
Barbearia Vintage IGPM 92,57 m? RS 5.040,00 jul/22 jul/22
Uber IGPM 475,68 m? RS 32.960,75 nov/22 out/23
Multipark IPCA 1.697,17 m? Varidvel - jul/22

O empreendimento possuird 603 (seiscentas e trés) unidades de uso misto (residencial com servigos
e comercial), além de 3 (trés) unidades Mall (lojas) a saber:

Setor Mall: 3 (trés) unidades Mall (lojas)

Setor Residencial: Torre A: a conter 501 (quinhentas e uma) unidades (281 salas comerciais e 220

unidades residenciais) e 39 pavimentos, sendo 3 (trés) subsolos, andar térreo, mezanino, 1°, 2°, 3°
pavimentos, 15 (quinze) pavimentos tipo para salas comerciais, 01 (um) pavimento lazer, 13 (treze)
pavimentos tipo residencial, 01 (um) pavimento barrilete e 01 (um) pavimento cobertura; e

Setor Corporate: Torre B: a conter 102 conjuntos corporativos e 37 pavimentos, sendo: 2 (dois)

subsolos, andar térreo, mezanino, 1°, 2°, 3° pavimentos, 17 (dezessete) pavimentos conjunto
corporativo 1, 08 (oito) pavimentos conjunto corporativo 2, 01 (um) pavimento barrilete e 01 (um)
pavimento reservatorio.

Principais Fatores de Risco do Fundo

Risco da Pandemia do Novo Coronavirus (Covid-19): A Organizagdo Mundial de Saude (OMS)
declarou, em 11 de margco de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminacdo global do
coronavirus (COVID-19). Tal disseminacdo criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e
perturbacdo significativas. Em resposta, muitos governos implementaram politicas destinadas a
impedir ou retardar a propagacao da doenga, tais como a restricdo a circulagdo e até mesmo o
isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas
politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais, e da popula¢gdo em
geral, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisa¢ao das atividades de empresas de
diversos setores. Em razdo disso, uma desaceleracdo econO6mica global, incluindo aumento do
desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do
COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Ndo hd certeza de que essas medidas serdo
suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo
satisfatdrias para as autoridades governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que
possam nos fornecer orientacdo quanto ao efeito da disseminacdo do COVID-19 e de uma
pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saude
semelhante é altamente incerto e sujeito a alteragGes.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobiliario
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sdo
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas. Os Cotistas poderdao enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
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secunddrio. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condi¢ées, o Administrador poderd enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociartais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variagdo negativa dos Ativos podera
impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em que a Assembleia Geral poderd optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que a liquida¢do do Fundo poderd ser realizada
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos,
que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidagdo do
Fundo.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem
por cento) do Patrimdnio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com
a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Riscos de Flutuagées no Valor dos Imodveis que venham a integrar o patriménio do Fundo: O
Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos imdveis que eventualmente
venhama integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia
em operagdes de securitizacdao imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobilidrios
ligados as LCl, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e
cotacOes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienagdo destes imdveis ou a razao de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser
adversamente afetados.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentagdo a que esta sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentac¢do expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteragdo de tal regulamenta¢do apds a aquisicdo dos imdveis, pelo Fundo
ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos Imdéveis, cujos
custos poderdo ter que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas podera ser impactada adversamente.

Os demais fatores de risco estdo descritos na Se¢do “6. Fatores de Risco” deste Prospecto.
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4. INFORMAGCOES ADICIONAIS DO FUNDO

Adicionalmente ao previsto na Se¢do 4. “O BTOWERS FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio”, a
presente Secdo tem por escopo apresentar informacgdes adicionais sobre o Fundo. A Secdo 4. “O
BTOWERS FIl - Fundo de Investimento Imobilidrio” e a presente Secdo ndo substituem o
Regulamento do Fundo.

Para mais informacdes sobre o Fundo, recomenda-se a leitura do Regulamento do Fundo.

Obrigacoes e Vedagdes do Administrador e do Gestor

Obrigacdes do Administrador. Sdo obrigacdes do Administrador do Fundo, dentre outras previstas
no Regulamento e na legislagdo aplicavel:

| — providenciar a averbacdo, junto ao cartdrio de registro de imdveis competente, das restricoes
dispostas no Artigo 72 da Lei n2 8.668, fazendo constar nas matriculas de eventuais bens imdveis que
venham a integrar o patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador, constituindo patrimoénio uUnico e exclusivo do Fundo;
b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;

c) ndao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial;

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador;

e) ndo sao passiveis de execugao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais.

Il - manter por 5 (cinco) anos apds o encerramento do Fundo, as suas expensas, atualizados
e em perfeita ordem:

a) os registros de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais de Cotistas;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operag¢des do Fundo;

d) os registros contdbeis referentes as operag¢des e ao patrimoénio do Fundo; e

e) o arquivo dos relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, do(s)

Representante(s) dos Cotistas e dos demais prestadores de servigos previstos nos Artigos 29 e 31 da
Instrugdo CVM n2 472 que, eventualmente, venham a ser contratados.

Il - no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVYM, manter
a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento;
IV - celebrar os negécios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execugao da Politica de

Investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
inerentes ao patrimonio e as atividades do Fundo;
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V - elaborar, junto com as demonstragGes contdbeis semestrais e anuais, parecer a respeito das
operacgdes e resultados do Fundo, incluindo a declaragdo de que foram obedecidas as disposi¢es
regulamentares aplicaveis, assim como as constantes do Regulamento;

VI - agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial
ou extrajudicialmente;

VIl - administrar os recursos do Fundo de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos
desnecessdarios ou acima do razodvel;

VIII - divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou as suas
operacoes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou
venda das Cotas do Fundo;

IX - custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda no periodo
de distribuicdo de Cotas e eventuais despesas determinadas pela legislacdo aplicavel, as quais serdo

arcadas pelo Fundo;

X - manter os titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo, se houver, custodiados
em entidade de custddia devidamente autorizada pela CVM;

XI - receber rendimentos ou quaisquer outros valores atribuidos ao Fundo;

XIl - divulgar as demonstragdes contdbeis e demais informagdes do Fundo, de acordo com o disposto
na regulamentacgdo aplicavel e neste Regulamento;

XUl - cumprir e fazer cumprir (i) todas as disposi¢gdes constantes do Regulamento e da Instru¢do CVM
n2 472; e (ii) as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas;

XIV - manter atualizada junto a CVM a lista de eventuais prestadores de servigos contratados pelo
Fundo;

XV - fornecer ao Cotista, obrigatoriamente, no ato de subscri¢cdo das Cotas, contra recibo, exemplar
do Regulamento do Fundo;

XVI - prestar os servigos de escrituracdao das Cotas de emissdao do Fundo;

XVII - celebrar, em nome do Fundo, contratos referentes a quaisquer outros servicos necessarios a
gestdo dos ativos do Fundo;

XVIII - manter departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento dos
ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo;
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XIX - votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos de Renda Fixa e Ativos Alvo do Fundo,
neste caso conforme orientacdes do Gestor, conforme politica de voto, descrita no seguinte
endereco eletrénico: https://www.brltrust.com.br/, clicar em Investimentos, clicar em Fundos - Saiba
Mais, clicar em Politica de Exercicio de Direito ao Voto. Para este fim, considera-se que o
Administrador deste Fundo adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias
para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as decisGes do Administrador em assembleias
de detentores de ativos que confiram aos seus titulares o direito de voto; e

XX - disponibilizar e manter a disposicdo dos Cotistas, em sua sede, no endereco eletrbnico
https://www.brltrust.com.br/, os documentos contabeis mencionados na Instrugdo CVM n2 472,

Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, as atividades relacionadas a
funcionamento e manutencdo do Fundo, ressalvados os poderes atribuidos ao Gestor, podendo
exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patrimonio do Fundo, inclusive o de a¢Ges, recursos e excecdes, nos termos e condi¢des previstas na
Lei n? 8.668, na Instrucdo CVM n2472 e demais atos normativos e regulamentares aplicaveis,
podendo abrir e movimentar contas bancdrias, representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como
transigir, desde que observadas as restricdes impostas pela Lei n? 8.668, pela Instrugdo CVM n2 472,
pelo Regulamento ou por deliberagdo da Assembleia Geral de Cotistas.

O Administrador deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relagdo ao Fundo e aos Cotistas. O Administrador e o Gestor devem transferir ao Fundo qualquer
beneficio ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condigdo.

O ADMINISTRADOR DO FUNDO ADOTA POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO AS
MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL POLITICA
ORIENTA AS DECISOES DO ADMINISTRADOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES DE ATIVOS QUE
CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO, E PODE SER ENCONTRADA NO SEGUINTE
ENDEREGO ELETRONICO: HTTPS://WWW.BRLTRUST.COM.BR/, CLICAR EM INVESTIMENTOS,
CLICAR EM FUNDOS - SAIBA MAIS, CLICAR EM POLITICA DE EXERCICIO DE DIREITO AO VOTO.

Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade do Administrador, as seguintes hipdteses:

I usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o fundo, as
oportunidades de negdcio do Fundo;

Il. omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos do Fundo ou, visando a obtenc¢do de
vantagens, para si ou para outrem, deixou de aproveitar oportunidades de negédcio de interesse do

Fundo;

Il. adquirir bem ou direito que sabe necessario ao Fundo, ou que este tencione adquirir; e
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V.

tratar de forma nao equitativa os Cotistas do Fundo, a ndo ser quando os direitos atribuidos a

diferentes classes de Cotas justificassem tratamento desigual.

Atribuicdes do Gestor. Incluem-se entre as obrigacdes do Gestor, ndo obstante outras previstas no

Regulamento:

VI.

VII.

VIII.

XI.

XIl.

gerir a carteira dos Ativos de Renda Fixa do Fundo, conforme o estabelecido na Politica de
Investimento do Fundo, empregando nas atividades de gestdo da carteira a diligéncia exigida
pelas circunstancias, bem como praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da
Politica de Investimento do Fundo;

prestar assessoria para que o Administrador decida acerca da distribuicdo de rendimentos e
amortizacdo parcial das Cotas;

selecionar os bens e direitos que comporado o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
de investimentos e os termos do Regulamento do Fundo, sendo que (a) a selecdo dos ativos
imobilidrios e (b) a selecdo dos ativos referentes ao atendimento das necessidades de
liquidez do Fundo serdo selecionados exclusivamente pelo Gestor;

empregar, no exercicio de sua atividade, o cuidado e a diligéncia que qualquer pessoa ativa e
proba costuma dispensar a administracdo de seus prdprios negdcios, respondendo por

guaisquer infracdes e irregularidades que venham a ser por ele cometidas;

transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condi¢do de Gestor;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes do Regulamento e do Contrato de Gestao;
cumprir as delibera¢des da Assembleia Geral;

sugerir ao Administrador proposta de emissao de novas Cotas, a ser submetida a Assembleia
Geral de Cotistas, nos termos do Regulamento;

nao praticar atos que possam ferir a relagdo de confianga mantida com os Cotistas do Fundo;
prestar as informac&es que lhe forem solicitadas pelo Fundo e/ou pelo Administrador;
elaborar o relatério de gestdo, nos termos do subitem 4.6.1 do Regulamento;

realizar o acompanhamento do andamento das obras do Empreendimento mediante a
verificacdo dos relatérios de medicdo a serem enviados pela Incorporadora ao Gestor, com
copia para o Administrador, até o 102 (décimo) Dia Util de cada més, pelo qual a

Incorporadora (a) atestara o andamento das obras do Empreendimento, de acordo com o
respectivo cronograma fisico-financeiro de construcdo do Empreendimento, e (b) deverd
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XI.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

fazer constar uma planilha quantitativa acumulada com os dados de evolugdao do
cronograma fisico-financeiro das obras do Empreendimento;

indicar, para aprova¢do em assembleia geral dos condéominos do Empreendimento, (a) a
empresa de administragdo imobilidria dos bens integrantes do patriménio do Fundo, para a
prestacdo de servicos de seguranca, limpeza, manutengdo geral, manutengdo de elevadores,
paisagismo, conservagdo das areas comuns, recolhimento de tributos, tarifas e encargos; e
(b) a empresa responsdvel pela exploracdo do estacionamento do Empreendimento;

recomendar a implementacdo de benfeitorias visando a manutencdo dos ativos imobiliarios
integrantes da carteira do Fundo, bem como a otimiza¢do de sua rentabilidade;

identificar, avaliar e recomendar a Assembleia Geral de Cotistas, potenciais propostas de
alienacdo de imdveis integrantes da carteira do Fundo, inclusive com a elaboragdo de
anadlises econdémico-financeiras, se for o caso, sendo certo que a alienacdo, permuta ou
transferéncia, a qualquer titulo, da propriedade de qualquer imével dependerd da prévia
aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas;

manter a disposicdao do Administrador, departamento técnico habilitado a prestar servicos de
anadlise e acompanhamento dos ativos imobilidrios integrantes do patrimonio do Fundo;

indicar o avaliador responsdvel por realizar a avaliacdo anual dos ativos imobilidrios
integrantes da carteira do Fundo, na forma prevista no item 4.3 do Regulamento;

disponibilizar ao Administrador, semestralmente, relatério contendo o valor de mercado dos
bens e direitos integrantes da carteira de investimentos do Fundo, incluindo o percentual
médio de valorizagdo ou desvalorizagdo apurado no periodo, apurado de acordo com a
andlise técnica especialmente realizada para esse fim e com os critérios de orientagdo
usualmente praticados, os quais deverdo estar devidamente indicados no relatdrio,
conforme estabelece o Artigo 39 da Instrugdo CVM n2 472,

Gestdo da Locacdo.

O Fundo contratara, por intermédio do Administrador, o consultor imobilidrio para realizar a gestao

de locagdo, a qual serd remunerada diretamente pelo Fundo, nos termos do item 5.3. do

Regulamento. Referida empresa sera responsavel pela:

prospeccdo, recomendagao e a consequente intermedia¢do imobilidria, de potenciais
locatarios;

realizacdo dos melhores esforcos no sentido da verificacdo da idoneidade juridica e
capacidade financeira dos potenciais locatdrios recomendados;

negociacao do preco, prazo, garantias e todas as demais condi¢des contratuais pertinentes
as locagdes;

anadlise e recomendacdo da aprovacgao das apdlices de seguro patrimonial;

anadlise e recomendacdo da aprovacdo das demais garantias contratuais;
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VL.

VII.

VIIL.

IX.

mediante aprovac¢do do Administrador, podera propor todas as medidas judiciais e
extrajudiciais cabiveis para o cumprimento dos contratos de locagao, bem como para a
defesa dos interesses do Fundo;

acompanhamento e fiscalizacdo do cumprimento integral das obrigacdes assumidas pelas
partes nos Contratos de Locagao, incluindo a Administracdo dos Contratos de Locagdo com

relacdo a:
a. aluguel, incluindo (1) cobranca e controle dos pagamentos, (2) reajustes (cobranca e
aplicacdo), e (3) revisdo do aluguel;
b. condominio, incluindo (1) controle dos pagamentos, e (2) recomendacdo e
representacdo em assembleias;
c. controle dos pagamentos de IPTU e outras taxas, incluindo os imdveis vagos;
d. controle do vencimento das garantias atribuidas aos Contratos de Locagao;
e. controle do vencimento e acompanhamento da renovacao das apdlices de seguro

contratadas pelos Locatarios com relagdo aos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo;

f.realizagcdo de vistorias nos ativos imobilidrios integrantes da carteira do Fundo no inicio e no
término dos contratos de locacdo;

g. elaboracdo e revisdo das minutas dos contratos de locacgao;

a adocdo dos procedimentos de revisao dos aluguéis dos ativos imobiliarios integrantes da
carteira do Fundo, incluindo:
a. a andlise de cada um dos contratos de locacdo celebrados pelo Fundo com relacao
aos ativos imobilidrios integrantes da sua carteira, em especial das clausulas referentes a
revisdo do aluguel;
b. a realizagao de estudo de mercado, compreendendo a andlise de transagdes recentes
e preco pedido em imdveis equivalentes aos imdveis integrantes da carteira do Fundo;
c. a andlise da situacdo do locatario e suas possibilidades de mudanga, suas opgdes de
relocalizagdo dentro do mercado e uma previsao do custo de mudanga, quando da renovagao
dos Contratos de Locacao;
d. a indicagdo da faixa do valor de locagdo do imdvel integrante da carteira do Fundo,
considerando as condi¢des do mercado vigentes a época e perspectivas futuras, além do
aconselhamento quanto ao prego a ser pedido;
e. a realizagdao da negociagdo da renovagao dos contratos de locagao, considerando as
conclusBes obtidas com as analises realizadas nas alineas “a” a “d” imediatamente acima; e

a adogado dos procedimentos de renovagao dos contratos de locagao.

Rentncia e/ou Destitui¢do do Administrador e do Gestor

A perda da condi¢do de Administrador e/ou de Gestor se dara nas hipdteses de renuncia ou de

destituicdo por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

Na hipétese de renudncia, ficara o Administrador obrigado a: (i) convocar imediatamente

Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a liquidacao do

Fundo a qual deverd ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia; e (ii)
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permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, a ata da
Assembleia Geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em cartério de titulos e documentos.

Na hipdtese de renulncia do Gestor, o Administrador devera convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o substituto do Gestor, que devera permanecer no exercicio de suas atribuicdes até
eleicdo de seu substituto ou até a liquidacdo do Fundo nos termos do item 4.8.5 do Regulamento.

Caso (i) a Assembleia Geral de Cotistas ndo tenha quérum suficiente e/ou ndo chegue a uma decisdo
sobre a escolha do novo administrador ou do novo gestor, conforme aplicavel, na data de sua
realizacdo, ou (ii) o novo administrador ou novo gestor eleito, conforme aplicdvel, ndo seja
efetivamente empossado no cargo no prazo de até 30 (trinta) dias apds a deliberacdo que o eleger, o
Administrador podera proceder a liquidacdo do Fundo, sem necessidade de aprovacao dos Cotistas.

O Administrador e/ou o Gestor poderao ser destituidos, com ou sem Justa Causa, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas regularmente convocada e instalada nos termos do Regulamento, na
qual também devera ser eleito aos seus respectivos substitutos, observado, no caso de destituicdo
sem Justa Causa, o recebimento prévio pelo Administrador e/ou pelo Gestor, conforme o caso, de
aviso com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia da eventual destituicdo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidacdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao
seu sucessor, da propriedade fiducidria dos imdveis e demais direitos integrantes do patriménio do
Fundo.

Vedag¢des ao Administrador

E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

I receber depdsito em sua prépria conta corrente;

. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

Ill.  contrair ou efetuar empréstimo;

IV.  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacées
praticadas pelo Fundo;

V. aplicar no exterior recursos captados no Pais;
VI.  aplicar recursos na aquisi¢cdo de cotas do préprio Fundo;
VIl. vender a prestagdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
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integralizacdo via chamada de capital;

VIIl. prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  realizar operag¢Oes quando caracterizada situacado de conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas que detenham
participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo,
entre o Fundo e o Representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor,
observado o disposto no Artigo 34 da Instrugdo CVM n2 472 e a hipdtese de aprovagdo em
assembleia geral;

X. constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl.  realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugao CVM 472;

XIl.  realizar operacGes com ag¢les e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipodteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

XIll. realizar operagcdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protec¢do patrimonial;

XIV. praticar qualquer ato de liberalidade;

XV. receber, sob qualquer forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de
qualgquer natureza, pagamentos, remuneragdes ou honorarios relacionados as atividades ou
investimentos do Fundo, aplicando-se esta vedagdo a seus soécios, administradores,

empregados e empresas a eles ligadas; e

XVI. valer-se de qualquer informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem indevida
mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungdes
indelegaveis de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, bem como exercer demais fungdes de competéncias privativa

descritas nos incisos do art. 26-A da Instrucdo CVM n2 472,

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;
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(b) ndo exercer cargo ou funcdo no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacgdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo tempordria
aplicada pela CVM

Caracteristicas das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimbnio, tém a forma nominativa e
conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e econémicos.

As Cotas do Fundo terdo prazo de duragdo indeterminado e serdo calculadas e divulgadas
diariamente.

As Cotas serdo mantidas em contas de depdsito em nome dos Cotistas.

O Administrador podera determinar a suspensdo do servico de cessdo e transferéncia de Cotas até,
no maximo, 3 (trés) Dias Uteis antes da data de realizacdo da Assembleia Geral, com o objetivo de
facilitar o controle de votantes. O prazo de suspensdo do servi¢o de cessao e transferéncia de Cotas,
se houver, serd comunicado aos Cotistas no edital de convocagdo da respectiva Assembleia Geral.

N3o havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.

A responsabilidade de cada Cotista é limitada ao valor de suas Cotas e cada um responde, apenas,
pela integralizacdo do valor por ele subscrito, observado o estabelecido no item 7.1.4 do
Regulamento.

Observado o disposto na regulamentacgdo aplicavel, os Cotistas do Fundo (i) ndo poderdo exercer
nenhum direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimoénio do Fundo; e (ii) ndo
responderdo pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imdveis e demais
ativos integrantes do patrimonio do Fundo e/ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das Cotas que subscrever.
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De acordo com o disposto no Artigo 22 da Lei n2 8.668 e no Artigo 92 da Instrucdo CVM n2 472, o
Cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Observadas as disposi¢cdes constantes do Regulamento, as Cotas do Fundo poderdo ser admitidas a
negociacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de balcdo administrado pela B3 e ou
mercado de balcdo organizado administrado e operacionalizado pela CETIP.

Caso as Cotas estejam registradas nos referidos mercados de balcdo, as mesmas ndo poderao ser
negociadas no mercado secundario fora de ambiente de sistema de registro de ativos autorizados a
funcionar pelo BACEN ou CVM. As Cotas do Fundo poderdo ser integralizadas no mercado primario
em ambiente administrado pela CETIP.

Limitagcdo a subscricdo ou aquisicdo no mercado secunddrio. Nao ha limitacdo a subscricdo, ou
aquisicdo no mercado secunddrio, de Cotas do Fundo por qualquer pessoa fisica ou juridica,
brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em
empreendimento imobiliario que tenha como incorporador, construtor ou sdcio, Cotista que possua,
isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
Cotas emitidas, o Fundo passarad a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas, e (ii) a
tributacdo sobre os rendimentos auferidos pelas pessoas fisicas, tendo em vista a titularidade de
Cotas do Fundo, esta sujeita aos termos estabelecidos no Capitulo XV do Regulamento.

A subscricdo de Cotas pelo investidor e/ou sua aquisicdo por qualquer motivo, configura, para todos
os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condi¢cGes do Regulamento, em
especial (i) as disposi¢cGes relativas a Politica de Investimento; e (ii) aos riscos inerentes ao
investimento no Fundo, ficando o investidor vinculado, a partir da data da referida subscri¢cdo e/ou
aquisicdo das Cotas, aos termos e condi¢Ges do Regulamento.

Direito de preferéncia. Os Cotistas ndo terdao direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas em
circulacdo, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes no mercado
secunddrio. Ao adquirir as Cotas por qualquer modo ou motivo, o Cotista, simultdnea e
automaticamente, adere aos termos do Regulamento, sem prejuizo da entrega ao Administrador dos
documentos necessarios ao cumprimento da legislacio em vigor e efetivo registro como novos
Cotistas do Fundo.

Novas emissoes de Cotas. Por proposta do Administrador, o Fundo podera realizar novas emissées
de Cotas, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas, alteragdo do Regulamento e
apods obtida prévia autorizagdo da CVM, caso aplicavel, com o fim de captar recursos para a aquisi¢do
de novos ativos para o patrimoénio do Fundo, observado que:

(a) o valor de cada nova cota devera ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas
existentes, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou (iii) o valor
de mercado das Cotas ja emitidas;
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(b) aos Cotistas que tiverem subscrito e integralizado Cotas fica assegurado, nas futuras emissdes, o
direito de preferéncia na subscri¢do, proporcionalmente ao nimero de Cotas que possuirem, o qual
devera ser exercido no prazo e forma a ser definida na Assembleia Geral de Quotistas que aprovar
cada uma das futuras emissdes, sendo que a data-base para o exercicio do direito de preferéncia
sera definida nos documentos que aprovarem a oferta;

(c) nas novas emissdes, os Cotistas ndo poderdo ceder seus respectivos direitos de preferéncia;

(d) as cotas das novas emissdes serdo subscritas e integralizadas de acordo com os prazos, os termos
e as condicdes que vierem a ser deliberadas pela Assembleia Geral de Cotistas, e o que estiver
estabelecido no Boletim de Subscricdo, observado o disposto na regulamentacdo aplicavel, o objeto
e a Politica de Investimento do Fundo;

(e) poderd haver a subscricdo parcial das Cotas, conforme disposto no Artigo 159, inciso VII da
Instrucdo CVM n? 472, observado que serdo subscritas Cotas em montante igual a, no minimo, o
montante minimo das novas ofertas, a ser deliberado em Assembleia Geral de Cotistas. O saldo nao
colocado das Cotas sera cancelado. Caso o montante minimo das novas ofertas ndo seja alcancado
no ambito das novas emissdes de cotas e os investidores ja tenham disponibilizado recursos ao
Fundo sera observado o estabelecido no Artigo 13, §22 da Instrucdao CVM n2 472; e,

(f) as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das existentes

EmissOes: Observado o previsto no item acima, as novas emissdes de Cotas serdo realizadas nos
termos dos respectivos suplementos elaborados nos termos do Anexo Il ao Regulamento
(“Suplemento”). O Anexo | ao Regulamento traz o Suplemento da segunda emissdo de Cotas do
Fundo.

Auditoria, demonstrag¢des financeiras e demonstragdes contabeis

Auditoria. O Administrador contratard empresa de auditoria independente, devidamente registrada
na CVM, a qual serd responsavel pela auditoria anual das demonstragdes financeiras do Fundo. Os
servicos prestados pelo Auditor Independente abrangerdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificagdo do cumprimento das
disposicGes legais e regulamentares por parte do Administrador

Demonstracées Contdbeis. O Fundo terd escrituracdo contabil prépria, devendo as suas aplicagoes,

contas e demonstragdes contdbeis serem segregadas das contas do Administrador, do Gestor, bem
como das contas do Custodiante e do depositario.

O Patriménio Liquido do Fundo correspondera ao valor resultante da soma algébrica de suas

Disponibilidades, acrescido do valor da carteira de investimentos, dos valores a receber e dos outros
ativos, excluidas as suas Exigibilidades, bem como outros passivos.
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As demonstracdes contdbeis devem ser elaboradas observando-se a natureza dos ativos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo e das demais aplicacbes em que serdo investidos os seus
respectivos recursos e serdo auditadas, anualmente, pelo Auditor Independente.

Os ativos e passivos do Fundo, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com base
nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instru¢cdo CVM n2 516, inclusive para
fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos.

Os demais ativos integrantes da carteira do Fundo serdo avaliados a preco de mercado, conforme o
manual de marcac¢do a mercado do Administrador.

O Gestor, em qualquer hipdtese, deverd ajustar a avaliacdo dos ativos componentes da carteira do
Fundo sempre que houver indicagdo de perdas provaveis na realizacdo do seu valor.

Exercicio social. O exercicio social do Fundo terd duragdo de 1 (um) ano com encerramento em 30 de
junho.

Assembleia Geral de Cotistas

Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo propria, e de outras matérias previstas no
Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas o seguinte:

(a) deliberar sobre a alteragdo do Regulamento do Fundo, com excegao das hipdteses previstas
abaixo;

(b) deliberar sobre a fusdo, incorporacdo, cisdo e/ou transformac&o do Fundo;

(c) tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracbes

contabeis apresentadas pelo Administrador;

(d) deliberar sobre eventual dissolucdo e liquidacdo do Fundo, incluindo a liquidagdo que ndo
seja em espécie;

(e) deliberar sobre o aumento das despesas e encargos do Fundo, conforme previstos no
Regulamento;

(f) deliberar sobre a emissdo de novas Cotas do Fundo, exceto com relagdo a emissdo de Cotas
ja previstas no Regulamento;

(8) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao,
caso o novo mercado onde as Cotas serdao negociadas ndo esteja previsto no Regulamento;

(h) deliberar sobre a alienagdo, venda, permuta ou transferéncia a qualquer titulo da
propriedade de qualquer imével integrante da carteira do Fundo;
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(i) deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e a escolha de seu substituto;

(i) deliberar sobre a destituicao ou substituicdo do Gestor e a escolha de seu substituto;

(k) deliberar sobre a eleicdo e destituicdo do Representante dos Cotistas, caso existente, fixacdao
de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo de despesas que poderdo ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

)] aprovar o laudo de avaliagao, caso possua, de bens e direitos que forem utilizados na
integralizacdo das Cotas do Fundo;

(m) deliberar sobre as situagGes de conflitos de interesses nos termos do Regulamento;

(n) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo; e,

(o) alteracdo da Taxa de Administracao.

O Regulamento podera ser alterado pelo Administrador, independentemente de deliberacdo em
Assembleia Geral de Cotistas, sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a expressas exigéncias da CVM, de adequacdo a normas legais ou regulamentares ou
ainda em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador, do Gestor ou do
Custodiante, tais como alteracdo na razao social, endereco e telefone, devendo ser providenciada a
necessaria comunicagdo aos Cotistas no prazo de 30 (trinta) dias contados da data em que tiverem
sido implementadas.

Em caso de altera¢do da legislagdo e da regulamentagao vigente que venha a modificar aspectos
tributarios que possam afetar o Fundo, os Cotistas e/ou os ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo, os Cotistas se reunirdo em Assembleia Geral para deliberar sobre eventuais altera¢gdes no
Regulamento, bem como, se necessdrio, sobre as novas regras que irdao reger o Fundo e suas
relagdes. Sem prejuizo do disposto neste item, o Administrador deverd dar cumprimento as novas
regras legais até que haja deliberacdo dos Cotistas sobre o procedimento a ser adotado em face de
tais modificagdes.

A Assembleia Geral de Cotistas que deva deliberar sobre as demonstracées financeiras do Fundo
somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as
demonstragdes contabeis auditadas relativas ao exercicio findo, observados os prazos estabelecidos
na Instrucdo CVM n2 472.

A Assembleia Geral de Cotistas pode ser convocada a qualquer tempo pelo Administrador ou por
Cotistas representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas emitidas e efetivamente
subscritas do Fundo ou pelo Representante dos Cotistas, observados os requisitos estabelecidos no
Regulamento.
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A convocagdo para a Assembleia Geral de Cotistas far-se-a mediante carta com aviso de
recebimento, correspondéncia eletrénica encaminhada a cada Cotista ou publicacdo em jornal de
grande circulacdo e dela constardao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
Assembleia Geral de Cotistas, bem como a respectiva ordem do dia, que devera conter todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica “assuntos gerais” haja matérias
que dependam de deliberacdo da Assembleia.

As convocacoes da Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser feitas com, no minimo, 10 (dez) dias de
antecedéncia da data prevista para sua realizac¢do.

Independentemente de convocagdo, sera considerada regular a Assembleia Geral a que
comparecerem todos os Cotistas.

Por ocasido da assembleia geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas
emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de requerimento escrito
encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia
Geral, que passara a ser ordindria e extraordinaria.

A convocacdo e instalacdo da assembleia geral dos Fll observardo, quanto aos demais aspectos, o
disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que ndo contrariar as disposi¢cdes da
Instrugao CVM 472.

A primeira convocac¢do das assembleias gerais devera ocorrer:

| — com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e
Il — com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais
extraordinarias.

Instalagdo. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer niumero de
Cotistas.

Ap0s instalada a Assembleia Geral de Cotistas deverdo ser observados os quéruns de deliberacdo
previstos no item 8.4.2 do Regulamento.

Voto. Nas delibera¢des das Assembleias Gerais de Cotistas, a cada Cota serd atribuido o direito a um
voto.

Ainda que ndo comparecam a Assembleia Geral, os Cotistas poderdo votar por meio de carta ou
correspondéncia eletrénica, desde que tal comunicagdo seja recebida com, no minimo, 1 (um) Dia
Util de antecedéncia da data de realizacdo da respectiva Assembleia Geral de Cotistas. Os Cotistas
que participem das Assembleias Gerais por meio de tele ou videoconferéncia, também poderdo votar
por fac-simile ou correio eletrénico digitalmente certificado, desde que possivel a comprovac¢do do
voto durante a realizagdo da respectiva Assembleia Geral e desde que o resultado da votagdo seja
proclamado pelo Presidente da Assembleia com indicacdao daqueles que participaram por tele ou
videoconferéncia, sendo, ainda, admitida a gravagao das mesmas.
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As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas serdo tomadas pela maioria simples dos votos
dos Cotistas presentes as Assembleias Gerais, com exce¢do das matérias indicadas nos subitens “a”,
“b”, “d”, “i”, “k”, “I” e “n” do item 8.1 do Regulamento, que dependerdo da aprovacao de Cotistas

que representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
Cotistas; ou,
(b) metade, no minimo, das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

As deliberacGes das Assembleias Gerais de Cotistas da matéria indicada no subitem “j” do item 8.1
do Regulamento, especificamente, a eleicdo do Representante dos Cotistas dependerdo da
aprovacdo da maioria dos Cotistas presentes e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou,

(b) 5% (trés por cento) das Cotas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Cotistas.

N3o obstante o previsto acima, a alteracdo do Regulamento, conforme o estabelecido no item “a” do
item 8.1 do Regulamento, podera ser realizada quando for decorrente de quaisquer das deliberacGes
constantes do item 8.1 que tenham quérum de deliberacdo inferior a maioria absoluta das Cotas
emitidas.

N3do podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

(a) o Administrador e o Gestor;

(b) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e do Gestor;

(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

(d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funciondrios;

(e) o Cotista, na hipétese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade
gue concorram para a formacdo do patriménio do fundo; e

(f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A vedacgdo prevista acima ndo se aplica quando:

(a) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas acima;

(b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na prdpria
Assembleia, ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a Assembleia em que se
dard a permissdo de voto; ou,

(c) todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorrem para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, se houver, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata o §62 do art. 82 da Lei da n2 6.404, conforme o §22 do art. 12 da Instrugdo CVM n2 472,

O Administrador deve colocar todas as informagBes e documentos necessarios ao exercicio

informado do direito de voto em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de
convocacdo da Assembleia, e manté-los até a data de sua realizagdo, bem como no Sistema de Envio
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de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores e na pagina da
entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam admitidas.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os Cotistas, seus representantes legais ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia ou anuncio
publicado, devera:

(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(b) facultar ao Cotista a possibilidade de exercer voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(c) ser dirigido a todos os Cotistas.
Comité de Investimento
O Fundo terd um Comité de Investimentos que serda composto por 3 (trés) membros, dos quais 2
(dois) serdo eleitos pelo Gestor e 1 (um) pelos Cotistas do Fundo com maior nimero de cotas
reunidos em Assembleia Geral.
O mandato dos membros do Comité de Investimentos é de 2 anos, permitida a reeleicdo.
O Comité de Investimentos tem como fungdes:
| - Determinar as diretrizes de investimento e desinvestimento do Fundo;
Il - Deliberar sobre os prazos, forma e condi¢des de todo e qualquer investimento em Ativos
imobilidrios, ou sobre alteragdes na composi¢do da carteira do Fundo, observada a politica de
investimento do Fundo;
Il - Decidir sobre as questdes relevantes de interesse do Fundo, inclusive aumento de participagao
nos Ativos Imobilidrios investidos, e a ado¢do de medidas judiciais e extrajudiciais na defesa dos
interesses do Fundo;
IV - Aprovar todo e qualquer contrato, compromisso, termo ou ajuste de natureza diversa a ser
firmado pelo Fundo, especialmente com poderes para aprovar novas locacées, bem como rescises

de contratos de locagao;

V - Decidir sobre a forma de alienacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo, observado este
Regulamento;

VI - Acompanhar as atividades do Administrador e do Consultor Imobiliario no cumprimento de suas
obrigacdes referentes ao Fundo; e
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VIl. Tomar conhecimento sobre os termos e condi¢des do desenvolvimento dos empreendimentos
imobilidrios e sobre a evolugdo da comercializagdo/locagdo de cada um dos ativos imobiliarios.

Para mais informacdes, vide Capitulo XV do Regulamento.
Representante dos Cotistas

A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear um ou mais representantes para exercer as fungdes
indelegaveis de fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas, bem como exercer demais fun¢cdes de competéncias privativa
descritas nos incisos do art. 26-A da Instrucdo CVM n2 472,

Somente pode exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

(a) ser Cotista;

(b) ndo exercer cargo ou fungdo no administrador ou no controlador do administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(c) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do Ativos Alvo, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(d) ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;
(e) ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e,

(f) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a
cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporaria
aplicada pela CVM.

Relagdo de Cotistas. Observado o disposto no Artigo 23 da Instrugdao CVM n2 472 qualquer Cotista
que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas subscritas podera solicitar relagdo de
nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo com o objetivo de enviar
pedido de procuragao de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

O Administrador, ao receber a solicitagdo de que trata o item acima, podera:

(a) entregar a lista de nomes e enderecgos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) Dias
Uteis da data da solicitagdo; ou
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(b) mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contelddo e nos
termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data solicitac3o.

O Cotista que utilizar a faculdade prevista no item 8.6 do Regulamento deverd informar o
Administrador o teor de sua proposta e apresentar os seguintes documentos:

| — reconhecimento da firma do signatario do pedido; e

Il — cépia dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para representar os
cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de Cotistas,
nos termos do item (b) acima, serdo arcados pelo Fundo.

Encargos do Fundo

As seguintes despesas constituem Encargos do Fundo, que poderdo ser debitadas pelo
Administrador:

(a) Taxa de Administragao;

(b) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢ées do Fundo;

(c) gastos com correspondéncia e outros expedientes de interesse do Fundo, inclusive comunicagées
aos Cotistas previstas no Regulamento ou na Instrugdo CVM n2 472, bem como os relativos a
impressdo, expedicdo e/ou publicacdo de relatdrios, formularios e informagdes periddicas previstas
no Regulamento e/ou na Instru¢do CVM n2 472;

(d) gastos com distribuicbes publicas de Cotas pelo Fundo, bem como com seu registro para
negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios;

(e) honorérios e despesas do Auditor Independente;
(f) comissGes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis e demais ativos que componham, ou venham

compor, o seu patrimonio;

(g) gastos decorrentes da admissdo das Cotas a negociacdo em mercados regulamentados, de forma
a garantir o acesso dos Cotistas ao mercado secundario;

(h) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do

Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdao que seja eventualmente
imposta;
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(i) honorarios e despesas com a contratacao de servigos legais, fiscais, contabeis e de consultoria
especializada, se houver;

(j) gastos incorridos com a celebracdo de contratos de seguro sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de
seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas
fungoes;

(k) gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformacado ou liquidacdo do Fundo
e a realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

(1) taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo, se houver;

(m) gastos decorrentes de avaliacGes pelo Avaliador dos ativos imobilidrios integrantes da carteira do
Fundo que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n2 472;

(n) gastos necessarios a manutencdo, conservagao e reparos dos imdveis integrantes do patriménio
do Fundo, desde que expressamente previstos no Regulamento ou autorizados pela Assembleia
Geral de Cotistas;

(o) taxas de ingresso e/ou saida dos fundos em que o Fundo seja cotista, conforme o caso;

(p) despesas com o registro de documentos em cartorio; e

(g) honorarios e despesas relacionadas ao Represente dos Cotistas.

Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdao por conta do Administrador,
salvo decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.

Caso o saldo dos recursos disponiveis do Fundo seja inferior a RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), o
Administrador deverd convocar Assembleia Geral de Cotistas, que deliberard acerca do aporte de
recursos adicionais no Fundo, mediante nova emissdo de Cotas nos termos do item 6.6 do
Regulamento, a fim de garantir o pagamento das suas despesas mensais de manutencado ordinarias

Politica de distribuicao de resultados

A Assembleia Geral de Cotistas a ser realizada anualmente, em até 4 (quatro) meses apds o término
do exercicio social, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos resultados liquidos auferidos no
respectivo exercicio social, apurados em conformidade com o disposto na Instrugao CVM n2 516.
Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente das receitas geradas pelos ativos

integrantes do patrimonio do Fundo, bem como os eventuais rendimentos oriundos de aplica¢cées
em ativos de renda fixa, deduzindo-se:
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(i) as despesas operacionais incorridas pelo Fundo ou antecipadas para serem incorridas pelo Fundo
durante tal periodo;

(i) quaisquer reservas constituidas; e

(iii) demais despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, tudo em conformidade
com as disposicoes da Instrucdo CVM n2 516 e do Regulamento.

Serdo distribuidos aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. Os rendimentos do Fundo poderdo ser distribuidos
mensalmente, a critério do Administrador, a titulo de antecipa¢do, no 102 (décimo) Dia Util de cada
més, aos Cotistas que estiverem registrados como tal no fechamento do ultimo Dia Util do més
imediatamente anterior ao do respectivo pagamento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata o pardgrafo anterior os titulares de Cotas do Fundo no
fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo
escriturador das Cotas do Fundo.

Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo integrantes do patrimonio do Fundo, o
Gestor podera formar uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”), por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano, sendo certo que a Reserva de Contingéncia poderda ter o valor maximo equivalente a 5%
(cinco por cento) do Patriménio Liquido do Fundo.

O Administrador podera, ainda, realizar chamadas de capital aos Cotistas em qualquer hipdtese na
qual o Fundo passe a ter o seu Patrimbnio Liquido negativo, incluindo, mas ndo se limitando a,
eventualidade de todos os imdveis integrantes do patriménio do Fundo se tornarem vagos, na qual o
Fundo tera que arcar com as despesas necessarias ao cumprimento de obriga¢gdes ou investimentos
indispensaveis a prote¢ao, manuten¢ao ou reforma dos imdveis integrantes da carteira do Fundo e
do patriménio do Fundo. As novas chamadas de capital previstas neste Paragrafo ndo serdo
caracterizadas como novas emissdes de Cotas para fins do disposto no Regulamento.

Sistema de registro contabil. O Fundo mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
resultados.

Liquidagao do Fundo

O Fundo entrara em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observados os
procedimentos de convocagao, instalagdo e deliberagdo previstos no Capitulo VIl do Regulamento.

Mediante indicacdao do Administrador e aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, a liquidagdo do
Fundo sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideragao a op¢ao que possa
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gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operacgdes privadas dos bens, direitos,
titulos e/ou valores mobilidrios que compdem a carteira do Fundo e no sdo negocidveis em bolsa de
valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores
mobilidrios integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas, nos termos do item.

Em qualquer caso, a Liquidagdo de ativos sera realizada com observancia das normas operacionais
estabelecidas pela CVM aplicaveis ao Fundo.

Sera permitida a liquidacdo do Fundo mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou
valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia Geral de Cotistas,
devendo tais valores serem avaliados com base nos critérios estabelecidos no item 10.1.3 do
Regulamento, exceto se de outra forma determinado na referida Assembleia Geral.

Na hipdtese de a Assembleia Geral ndo chegar a acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues
em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporg¢do de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor
total das Cotas em circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, o
Administrador estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas no Regulamento,
ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista
neste item serdo ainda observados os seguintes procedimentos:

(a) o Administrador devera notificar os Cotistas na forma estabelecida no Regulamento, para
que os mesmos elejam um administrador para o referido condominio, na forma do Artigo
1.323 do Cédigo Civil, informando a proporgao de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas apds a
constitui¢cdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio no prazo maximo
de 10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o inciso acima, essa
funcdo sera exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo,
desconsiderados, para tal fim, quaisquer cotistas inadimplentes, se houver.

Parecer do Auditor Independente. Nas hipdteses de liquida¢do do fundo, o Auditor Independente
devera emitir relatério sobre a demonstragdio da movimentagdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da
efetiva liquidagdo do Fundo.

Cancelamento do registro do Fundo. Apds a divisdo do patrimoénio do Fundo entre os Cotistas, o
Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo, mediante o encaminhamento

a CVM:

(a) no prazo de 15 (quinze) dias, dos documentos listados abaixo, bem como praticar todos os atos
necessarios ao seu encerramento perante quaisquer autoridades:
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(i) termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos Cotistas,
ou a ata da Assembleia Geral que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo, quando for o caso; e,
(i) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

(b) no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patriménio do Fundo que se
refere o item 13.2 do Regulamento acompanhada do relatério do Auditor Independente.

Apds a divisdo do patrimbnio de que trata o item acima, os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo o Administrador e
quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em
caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador, conforme decisao final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente.

Nas hipdteses de liquidagdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou substituicdo do Administrador, os
Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicdo processual nos
eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a excluir o
Administrador do respectivo processo.

Politica de divulga¢ao de informagdes relativas ao Fundo

O Administrador deve prestar informacgdes periddicas sobre o Fundo, nos termos dos Artigos 39 e
seguintes da ICVM 472, com as alteragdes trazidas pela ICVM 571.

Disponibilizagdgo de documentos. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas por meio
eletronico documentos, relativos a informagdes eventuais sobre o Fundo.

A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata por meio do sistema de informagdes da
CVM, disponivel na sua rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informacfes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisGes de
adquirir ou alienar as Cotas, sendo vedado ao Administrador valer-se da informagdo para obter, para
si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

Publicagdao. A publicagdo das informagdes referidas acima deverd ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede,
bem como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em
que as Cotas sejam admitidas a negociacdo e a CVM, através do sistema de informagdes da CVM,
disponivel na sua rede mundial de computadores.

A publicacdo de quaisquer informagdes do Fundo em jornais quando realizada sera feita em jornal de
grande circulagao.

As informagbes prestadas ou qualquer material de divulgacdo do Fundo ndo poderdo estar em
desacordo com o Regulamento ou com relatérios protocolados na CVM.
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Caso alguma informacao do Fundo seja divulgada com incorre¢des ou informac¢des ndo verdadeiras
gue possam induzir o investidor a erros da avaliacdo, o Administrador, por iniciativa prépria ou por
determinagdao da CVM, devera utilizar-se do mesmo veiculo de divulgacdo da informacgdo divulgada
com incorreg¢des ou da informacdo nao verdadeira, constando de modo expresso que a informacao
estd sendo republicada por iniciativa prépria ou por determinagdo da CVM, conforme o caso.

Todos os documentos e informacdes relativos ao Fundo que venham a ser divulgados e/ou
publicados deverao estar disponiveis: (i) na sede do Administrador, ou no enderecgo eletrénico do
Administrador na rede mundial de computadores (https://www.brltrust.com.br/); e (ii) no endereco
eletrénico da CVM na rede mundial de computadores.

Tributacdo do Fundo e dos Investidores

Os rendimentos e ganhos de capital auferidos, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos pelo Fundo a quaisquer Cotistas, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

N3o obstante o disposto acima, em conformidade com o disposto na Lei n? 11.033, de 21 de
dezembro de 2004, alterada pela Lei n? 11.196, de 21 de novembro de 2005, o cotista pessoa fisica
ficard isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na
hipdtese de o Fundo, cumulativamente:

(a) possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) cotistas;

(b) o cotista pessoa fisica, individualmente, ndo possuir participagdo em cotas do Fundo em
percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade de Cotas emitidas do Fundo;

(c) 0 cotista pessoa fisica ndo seja detentor de Cotas que |he outorguem o direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo
no periodo, e, ainda;

(d) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado
de balcdo organizado.

N3do ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter o
Fundo com as caracteristicas previstas nas alineas “a” a “c” do item acima; ja quanto a alinea “d” do
mesmo item, o Administrador manterd as Cotas registradas para negociacdao secundaria na forma
prevista no item 6.1.8 do Regulamento. Adicionalmente, nos termos do item 7.1.1 do Regulamento,
o Administrador deverd distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos com a finalidade de enquadrar o Fundo na isen¢do de tributagdo constante da
Lei n29.779, conforme alterada. Além das medidas descritas neste item, o Administrador ndo podera
tomar qualquer medida adicional para evitar altera¢ées no tratamento tributario conferido ao Fundo

ou aos seus Cotistas.
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5. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a Politica de Investimento, a composi¢cdo da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estGo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacbes do Fundo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos Cotistas. Vale mencionar que a rentabilidade da Cota pode ndo coincidir com a
rentabilidade dos Ativos que comp6em a carteira do Fundo em decorréncia dos Encargos do Fundo e
dos tributos incidentes sobre os recursos investidos. Adicionalmente, as aplicagdes realizadas no
Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador, do Gestor, do
Escriturador e do Custodiante que, em hipotese alguma, podem ser responsabilizados por qualquer
eventual depreciacdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo. Como todo investimento, o Fundo
apresenta riscos, destacando-se:

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condi¢bes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e ndo ha garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

O Fundo e os ativos que compordo a sua carteira estdo sujeitos aos seguintes fatores de risco, entre
outros:

RISCOS REFERENTES AO AMBIENTE MACROECONOMICO

O Governo Federal exerceu e continua a exercer influéncia significativa sobre a economia brasileira.
Essa influéncia, bem como a conjuntura econGmica e politicabrasileira, poderdo vir a causar um
efeito adverso relevante que resulte em perdas para os Cotistas. O Governo Federal
frequentemente intervém na economia do Pais e ocasionalmente realiza modificagdes significativas
em suas politicas e normas. As medidas tomadas pelo Governo Federal para controlar a inflacdo,
além de outras politicas e normas, frequentemente implicam em aumento das taxas de juros,
mudanca das politicas fiscais, controle de pregos, desvalorizacgdo cambial, controle de capital e
limitacdo as importacGes, entre outras medidas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. As
atividades do Fundo, situagao financeira, resultados operacionais e o prego de mercado das Cotas
podem vir a ser prejudicados de maneira relevante por modificagdes nas politicas ou normas que
envolvam ou afetem certos fatores, tais como: (a) politica monetaria, cambial e taxas de juros; (b)
politicas governamentais aplicaveis as nossas atividades e ao nosso setor; (c) greve de portos,
alfandegas e receita federal; (d) inflagdo; (e) instabilidade social; (f) liquidez dos mercados
financeiros e de capitais domésticos; (g) politica fiscal e regime fiscal estadual e municipal; (h)
racionamento de energia elétrica; e (i) outros fatores politicos, sociais e econdmicos que
venham aocorrer no Brasil ou que o afetem.
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As politicas futuras do Governo Federal podem contribuir para uma maior volatilidade no mercado
de titulos e valores mobiliarios brasileiro e dos titulos e valores mobilidrios emitidos no exterior por
empresas brasileiras. Adicionalmente, eventuais crises politicas podem afetar a confianca dos
investidores e do publico consumidor em geral, resultando na desaceleracdo da economia e
prejudicando o preco de mercado das Cotas.

FATORES MACROECONOMICOS RELEVANTES

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variacdes e condicdes dos mercados de titulos e
valores mobilidrios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢cdes politicas e econOmicas
nacionais e internacionais. Varidveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordindrios ou situacGes especiais de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econO6mica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem o mercado financeiro e/ou
de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e
mudancas legislativas, poderdo resultar em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo
ou por qualquer pessoa, incluindo o Administrador, o Gestor, o Escriturador e o Custodiante,
qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer
dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco de Instabilidade Politica: A instabilidade politica pode afetar adversamente os negdcios
realizados com os Ativos e seus resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado
historicamente, e continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica
afetou e poderd continuar afetando a confianga dos investidores e da populagdo em geral e ja
resultou na desaceleragao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras. Em 2016, o Brasil passou pelo processo de impeachment contra a ex-
presidente Dilma Rousseff. Em 2019, tomou posse o Presidente eleito em 2018, Jair Bolsonaro. A
alteracdo de Presidente acarretou e poderd acarretar modificagdes significativas nas politicas e
normas adotadas, bem comona composi¢cdo das entidades integrantes da Administragdo Publica,
inclusive, mas nado se limitando, de instituicGes financeiras nas quais o Governo Federal participe, as
quais podem ser importantes para o desenvolvimento do mercado imobilidrio. A incapacidade do
governo de reverter as crises sanitdria, politica e econ6mica do pais, e de aprovar as reformas
sociais, pode produzir efeitos sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os
resultados operacionais e a condi¢do financeira dos Ativos do Fundo. As investiga¢des da “Operacgado
Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso podem afetar negativamente o
crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito negativo nos negdcios realizados nos
Ativos. Os mercados brasileiros vém registrando uma maior volatilidade devido as incertezas
decorrentes de tais investigacGes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Republica e outras autoridades. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos
funciondrios de grandes empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por
empresas estatais nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Tais
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como
serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios doesquema. Como resultado da “Operagao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos, incluindo o ex-presidente da republica o Sr. Michel
Temer, e executivos de diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo

41



investigados e, em determinados casos, foram desligados de suas fun¢des ou foram presos. Por sua
vez, a “Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”). Tais
pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas relativas ao
descumprimento de legislagdo tributaria aplicadas pela Secretaria da ReceitaFederal, que estariam
sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacGes ja tiveram um impacto
negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e sobre a percepc¢do geral da
economia brasileira. Ndo hd como prever se as investigacGes irdo refletir em uma maior
instabilidade politica e econébmica ou se novas acusa¢bes contra funciondrios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacdes ou de outras.
Além disso, ndo se pode prever oresultado de tais alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia
brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar negativamente a economia brasileira e,
consequentemente, o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociac¢do das Cotas.

Risco da Pandemia do Novo Coronavirus (Covid-19): A Organizacdo Mundial de Saude (OMS)
declarou, em 11 de margo de 2020, o estado de pandemia em razdo da disseminagdo global do
coronavirus (COVID-19). Tal disseminagcdo criou incertezas macroecondmicas, volatilidade e
perturbacdo significativas. Em resposta, muitos governos implementaram politicas destinadas a
impedir ou retardar a propagacdo da doenca, tais como a restricdo a circulacdo e até mesmo o
isolamento social, e essas medidas podem permanecer em vigor por um periodo significativo. Essas
politicas influenciaram o comportamento do mercado financeiro, de capitais, e da populacdo em
geral, resultando na acentuada queda ou até mesmo na paralisacdo das atividades de empresas de
diversos setores. Em razdo disso, uma desaceleracdo econOmica global, incluindo aumento do
desemprego, que pode resultar em menor atividade comercial, tanto durante a pandemia do
COVID-19 quanto depois que o surto diminuir. Ndao ha certeza de que essas medidas serdo
suficientes para atenuar os riscos apresentados pela pandemia do virus ou, de outra forma, serdo
satisfatdrias para as autoridades governamentais. Inexistem eventos recentes comparaveis que
possam nos fornecer orientacdao quanto ao efeito da disseminagdo do COVID-19 e de uma
pandemia e, como resultado, o impacto final do surto do COVID-19 ou de uma epidemia de saude
semelhante é altamente incerto e sujeito a alteragGes.

Riscos de Influéncia de Mercados de Outros Paises: O mercado de capitais no Brasil é influenciado,
em diferentes graus, pelas condi¢des econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo paises
de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, reduzindo
o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Bes econémicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacdes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacbes nos precos de ativos (inclusive de imoveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial
e pressdo inflacionaria. Qualquernovo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patriménio
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do Fundo, a rentabilidade dos cotistas e o valor de negociacao das cotas inclusive em razao de
impactos negativos na precificagdo dos ativos que compbdem a carteira do Fundo. Varidveis
exodgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacGes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de formarelevante o mercado financeiro e/ou de capitais
brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da moeda e mudancgas
legislativas relevantes, poderdao afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira
do Fundo e o valor das cotas, bem como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizagdo
de cotas; e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; ou (b) liquidagdo do Fundo, o que podera
ocasionar a perda, pelos respectivos cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.
Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociagdo no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagGes frequentes e significativas, inclusive ao longo do
dia. Ndo sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, qualquer multa ou penalidade de
qualquer natureza, casoocorra, por qualquer razdo, (a) o alongamento do periodo de amortizacdo
das cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo; (b) a liquida¢do do Fundo; ou, ainda, (c)
caso os cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

Riscos de Flutuag¢Ges de Prego: Existe a possibilidade de ocorrerem flutuagcdes domercado nacional
e internacional que afetem, entre outros, precos, taxas de juros, agios, desagios e volatilidades dos
ativos do Fundo, que podem gerar oscilacdo no valor das Cotas, que, por sua vez, podem resultar
em perdas para os Cotistas. O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus,
pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo paises de economia
emergente. A reagdo dosinvestidores aos acontecimentos nesses outros paises pode causar um
efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Brasil, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas. No passado, o
surgimento de condi¢Ges econdmicas adversas em outros paises de economia emergenteresultou,
em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala
global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacGes no
mercado financeiro e de capitais, com oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imodveis),
indisponibilidade de crédito, redugdo de gastos, desaceleracdao da economia, instabilidade cambial
e pressdo inflaciondria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados,
no exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, as cotas
dos fundos investidos e os ativosfinanceiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja,
seus valores seraoatualizados diariamente e contabilizados pelo pre¢o de negociagdo no mercado,
ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negocia¢dao. Como consequéncia, o valor
das Cotas de emissdo Fundo podera sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive ao longo
do dia.

RISCOS REFERENTES AO FUNDO
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Risco Relacionado com o Objetivo Preponderante de Investimento do Fundo: O Fundo pode ndo
atingir o objetivo de investimento nos Ativos Alvo, caso em que o seu resultado estard
intrinsecamente atrelado a outros titulos imobilidrios ou titulos com perfil de renda fixa disponiveis
no mercado.

Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento: Os fundos de investimento imobilidrio
representam modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro e sao
constituidos, por forga regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido resgate de
suas Cotas. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na negociacdo das Cotas no mercado
secundario. Adicionalmente, determinados ativos do Fundo podem passar por periodos de
dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou inexistentes
demanda e negociabilidade. Nestas condicdes, Administrador podera enfrentar dificuldade de
liguidar ou negociartais ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo
podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos podera
impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas.
Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia Geral poderd optar
pela liquidagdo do Fundo e outras hipéteses em que a liquidacdo do Fundo podera ser realizada
mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos Cotistas. Caso os Cotistas
venham a receber ativos integrantes da carteira, hd o risco de receberem fracdo ideal dos Ativos,
que serd entregue apds a constituicdo de condominio sobre tais ativos, caso imobiliarios. Os
Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos recebidos no caso de liquidacdo do
Fundo.

Risco Relativo a Rentabilidade do Investimento: O investimento em cotas de um fundo de
investimento é uma aplicagcdo de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade das Cotas
dependera do resultado da gestdo e a administracdo dos investimentos realizados pelo Fundo. No
caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do Fundo,
que por sua vez, dependera preponderantemente do investimento a ser realizado pelo Fundo,
excluidas as despesas e encargos previstos paraa manutenc¢do do Fundo, na forma do Regulamento.
Adicionalmente, vale ressaltar que poderd haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de
recursos pelo Fundo e a data de inicio dos investimentos nos Ativos, desta forma, os recursos
captados pelo Fundo poderdo ser aplicados nos Ativos Financeiros, os quais poderdo ndo gerar
rendimentos a taxas de rentabilidade semelhantes aquelas esperadas dos Ativos Alvo, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade esperada do Fundo.

Risco relativo ao Procedimento de Aquisi¢do ou Alienagao de Ativos: O sucesso do Fundo depende
da aquisicdao dos Ativos. O processo de aquisicdo dos Ativos dependede um conjunto de medidas
a serem realizadas, incluindo a selecdo pelo Gestor, o procedimento de diligéncia realizado pelo
Administrador e eventuais registros em cartério de registro de imdveis e em juntas comerciais. Caso
qualgquer uma dessas medidas ndo venha a ser perfeitamente executada, o Fundo podera ndo
conseguir adquirir Ativos, ou entdo ndo podera adquirir Ativos nas condicGes pretendidas,
prejudicando, assim, a sua rentabilidade.

Risco da Carteira e da sua Concentragdo: O Fundo podera investir em Ativos em até 100% (cem
por cento) do Patrimonio Liquido do Fundo. O risco da aplicagdo no Fundo tera intima relagdo com

44



a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o
Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da carteira englobam, ainda, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco Tributario: As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrios estdo
sujeitas a eventuais alteragdes no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em
virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, podendo sujeitar, nesse caso, o
Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha uma interpretacdo quanto ao
enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacdo ou quanto a incidéncia de
tributos em determinadas operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a
sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribui¢cdo Social nas mesmas condi¢Oes
das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou
teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operagGes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operagdes ja concluidas, ambos os casos podem impactar adversamente o
rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. Por fim, ha a possibilidade de o
Fundo ou os Cotistas pessoas fisicas, conforme o caso, ndo conseguir cumprir com os requisitos
necessarios a isencdo de Imposto de Renda sobre os rendimentos distribuidos aos Cotistas,
previstos na Lei n2 11.033/04, quais sejam: (i) o Fundo deverd ter, no minimo, 50 (cinquenta)
Cotistas; (ii) o Cotista pessoa fisica ndo devera ser titular de Cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das Cotas emitidas oucujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; e (iii) as
Cotas deverao seradmitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de
balcdo organizado. Desta forma, caso ndo sejam atingidos os requisitos descritos nos itens (i) e/ou
(iii) acima, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos a todos os
Cotistas que sejam pessoas fisicas. Adicionalmente, caso ndo seja atingido o requisito descrito no
item (ii) acima, ndo haverd isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos
respectivos Cotistas desenquadrados.

Risco do Prazo: Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagdes de médio elongo prazo
(inclusive prazo indeterminado na maioria dos casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins dacontabilidade do Fundo é realizado via
marcagao a mercado. Desta forma, a realizagdo da marca¢ao a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o célculo do patrimonioliquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das
cotas, cujo calculo érealizado mediante a divisdo do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade
de cotas emitidas até entdo. Mesmo nas hipdteses de os ativos da carteira do Fundo virem a ndo
sofrer nenhum evento de ndo pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracdo
do Fundo, as cotas do Fundo poderao sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociagao das cotas pelo investidor.

Risco de Concentragao de Propriedade de Cotas por um mesmo Cotista: Conforme disposto no
Regulamento, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
Cotista. Portanto, podera ocorrer situacdo em que um Uunico Cotista venha a integralizar parcela
substancial das Cotas de determinada emissdo ou mesmo a totalidade das Cotas, passando tal
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Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos
eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagGes sejam
tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos, em prejuizo do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios. Adicionalmente, caso um Cotista que também seja construtor,
incorporador ou sdcio dos empreendimentos investidos pelo Fundo, detenha (isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas) percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) 50 das
Cotas, o Fundo passara a ser tributado como pessoa juridica nos termos da Lei n2 9.779, ocasido em
que a rentabilidade do Fundo sera prejudicada e consequentemente a rentabilidade dos cotistas.

Risco de Governanga: Determinadas matérias que sdo objeto de Assembleia Geral de Cotistas
somente serdo deliberadas quando aprovadas por: (i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii) metade, no minimo, das
cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas. Adicionalmente, determinados
Cotistas podem sofrer restrigdes ao exercicio doseu direito de voto, caso, por exemplo, se coloquem
em situacdo de conflito de interesse com o Fundo. E possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum de instalacdo (quando aplicavel) e de
votacdo de tais assembleias. A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode
ensejar, dentre outros, a liquidacdo antecipada do Fundo. Ademais, ndo podem votar nas
Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador e/ou Gestor; (b) os sécios, diretores e
funcionarios do Administrador e/ou da Gestora; (c) empresas ligadas o Administrador e/ou o
Gestor, seus sdcios, diretores e funciondrios; (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; e (e) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo, exceto
quando forem os Unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas
manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuragdo que se
refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto ou quando todos os
subscritores de Cotas forem condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de
Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata oparagrafo 62 do
Artigo 82 da Lei n? 6.404, conforme o pardgrafo 22 do Artigo 12 da Instrugdao CVM n2 472. Tal
restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadasnas letras "a" a "e", caso estas decidam
adquirir Cotas.

Risco de Liquidagdo Antecipada do Fundo: O Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a
Assembleia Geral podera optar pela liquidagao do Fundo e outras hipdteses em que a liquidagdo do
Fundo poderd ser realizada mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo aos
Cotistas. No caso de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas pela liquidacdao antecipada do
Fundo, os Cotistas receberdo os Ativos.

Risco de Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses
dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Artigo 34 da Instrugdo CVM n? 472. Adicionalmente, o Fundo poderd contar com
prestadores de servico que sejam do mesmo grupo econdmico do Administrador e/ou do Gestor.
Essa relagdo societdria podera eventualmente acarretar conflito de interesses no desenvolvimento
das atividades a serem desempenhadas ao Fundo.

Risco de Diluigao: Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, caso os Cotistas ndo exergam o
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seu direito de preferéncia, incorrerdo no risco de terem a sua participacdo no Fundo diluida.

Risco do Investimento nos Ativos de Renda Fixa: O Fundo podera investir parte de seu patrimonio
nos Ativos de Renda Fixa e tais ativos podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.
Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos de Renda Fixa serdo
tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas
(tributacdo regressiva de 22,5% (vinte edois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze
por cento), dependendo do prazo do investimento) e tal fato poderd impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Risco de Mercado dos Ativos de Renda Fixa: Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteirado
Fundo estdo sujeitos, direta ou indiretamente, as variagdes e condi¢des dos mercadosfinanceiro e
de capitais, especialmente dos mercados de cambio, juros, bolsa e derivativos, que sdo afetados
principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais e internacionais. Ndo é possivel
prever o comportamento dos participantesdos mercados financeiro e de capitais, tampouco dos
fatores a eles exégenos e que os influenciam. Nao hd garantia de que as condi¢cdes dos mercados
financeiro e de capitais ou dos fatores a eles exdgenos permanecerdo favoraveis ao Fundo e aos
Cotistas.Eventuais condi¢Ges desfavoraveis poderdo prejudicar de forma negativa as atividades do
Fundo, o valor dos Ativos de Renda Fixa, a rentabilidade dos Cotistas e o preco de negociacdo das
Cotas.

Risco de Crédito dos Ativos de Renda Fixa: As obrigacdes decorrentes dos Ativos de Renda Fixa
estdo sujeitas ao cumprimento e adimplemento pelo respectivo emissor ou pelas contrapartes das
operagdes do Fundo. Eventos que venham a afetar as condi¢Ges financeiras dos emissores, bem
como mudangas nas condigdes econdmicas, politicas e legais, podem prejudicar a capacidade de
tais emissores de cumprir com suas obrigacdes, o que pode trazer prejuizos ao Fundo.

Risco Juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do Fundo apoia-se em um conjunto de
obrigacOes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor. Em razdo da pouca maturidade
e da escassez de precedentes em operagdes similares e de jurisprudéncia no que tange a este tipo
de operacgdo financeira, em situa¢Oes de estresse, podera haver perdas por parte dos Cotistas em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.

Risco de Decisdes Judiciais Desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢des, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis
ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser
julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam
suficientes, é possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e
integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, a fim de que o Fundo seja capaz de arcar com
eventuais perdas, de modo queos atuais Cotistas que ndo subscreverem e integralizarem as novas
Cotas poderdo ser diluidos em sua participacgdo.

Risco Regulatério: A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo

Fundo, incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil,esta sujeita a alteragdes.
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Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e drgdos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteragdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas bem como as condi¢des para distribuicdo
de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de
remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a interpretacdo
de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo.

Risco Decorrente de Alteracdes do Regulamento: O Regulamento podera ser alterado sempre que
tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias da CVM, da
ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacdo da CVM, da ANBIMA, da B3 e/ou dos demais reguladores ou por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas. Tais alteracGes poderao afetar o modo de operagao do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos do Uso de Derivativos: O Fundo pode realizar opera¢des de derivativos, nos termos do
Regulamento, cujos precos dos contratos podem sofrer alteragdes substanciais. O uso de
derivativos pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas ou ganhos
ao Fundo. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia do
Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Custodiante, de qualquer mecanismo de seguro ou do
Fundo Garantidor de Crédito - FGC de remuneragdo das Cotas. A contratacdo de operacGes com
derivativos poderd resultar em perdas para o Fundo e para os Cotistas.

Riscos Relacionados a Cessao de Recebiveis Originados a partir do Investimento nos Ativos: O
Fundo podera realizar a cessao de recebiveis de seus Ativos para a antecipagao de recursos e existe
o risco de (i) caso os recursos sejam utilizados para reinvestimento, a renda oriunda de tal
reinvestimento ser inferior aquela objeto de cessdo, gerando ao Fundo diminui¢do de ganhos, ou (ii)
caso o Administrador decida pela realizagdo de amortizagao extraordinaria das Cotas com base nos
recursos recebidos, haver impacto negativo no preco de negociacdo das Cotas, assim como na
rentabilidade esperada pelo Cotista, que terd seu horizonte de investimento reduzido.

Risco Relacionado as Garantias dos Ativos: Em uma eventual execu¢do das garantias relacionadas
aos Ativos do Fundo, este poderda ter que suportar, dentre outros custos, custos com a
contratagdao de advogado para patrocinio das causas. Adicionalmente, casoa execugdo das garantias
relacionadas aos Ativos do Fundo ndo seja suficiente para comas obrigacdes financeiras atreladas as
operagdes, uma série de eventos relacionados a execugdo e refor¢o das garantias podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco de Cobranga dos Ativos do Fundo, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do préprio Fundo e a salvaguarda dos
direitos, interesses e prerrogativas do Fundo s3do de responsabilidade do Fundo, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral. O Fundo somente poderd adotar e/ou
manter os procedimentosjudiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado
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o limite de seu patrimbnio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adog¢do e/ou manutengdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranca
judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados aaportar recursos ao Fundo
para assegurar a ado¢ao e manutencao das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses.
Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pelo Administrador antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do compromisso de
prover os recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser
condenado. O Administrador, o Gestor, o Escriturador, o Custodiante e/ou qualquer de suas
afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ado¢do ou manutencdo dos
referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas
judiciaisou extrajudiciais necessdrias a salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso
os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento.
Dessa forma, o Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e,
conforme o caso, o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a
possibilidade de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital
investido.

Risco Relativo a Nao Substituicdo do Administrador, do Gestor ou do Custodiante: Durante a
vigéncia do Fundo, o Gestor podera sofrer pedido de faléncia ou decretacao de recuperacao judicial
ou extrajudicial, e/ou o Administrador ou o Custodiante poderio sofrer interven¢doe/ou liquidagdo
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados, destituidos ou
renunciarem as suas funcées, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com os
prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo acontega, o Fundo
serd liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Riscos de AlteragGes nas Praticas Contdbeis: As praticas contdbeis adotadas para a contabilizagdo
das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos Fll advém das disposi¢des
previstas na Instrucdo da CVM 516/11. Com a edi¢do da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007,
que alterou a Lei das Sociedades por A¢bes e a constituicdo do Comité de Pronunciamentos
Contabeis - CPC, diversos pronunciamentos, orienta¢des e interpretacdes técnicas foram emitidas
pelo CPC e ja referendadas pela CVM com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrugdo da CVM 516/11 comegou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidacdo de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fll editados nos
ultimos 4 (quatro) anos. Referida Instru¢do da CVM contém, portanto, a versdao mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no Brasil.
Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisbes dos pronunciamentos, orientacdes e
interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicod-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpreta¢cdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacdo das operagdes e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos Fll,a adogdo
de tais regras poderd ter um impacto nos resultados atualmente apresentados pelas
demonstragdes financeiras do Fundo.

Riscos de Eventuais Reclamac¢bes de Terceiros: O Fundo podera ser réu em processos
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administrativos e/ou judiciais nas mais diversas esferas. Ndo ha garantia de que o Fundovenha a
obter resultados favordveis ou que eventuais processos administrativos e judiciais propostos contra
o Fundo venham a ser julgados improcedentes ou, ainda, que os recursos integrantes do Patrimonio
do Fundo sejam suficientes para defesa de seus interesses no ambito administrativo e/ou judicial.
Caso o Fundo venha a ser a parte sucumbente nos processos administrativos e judiciais
mencionados acima, bem como se o Patriménio do Fundo ndo for suficiente para a defesa dos
interesses do Fundo, é possivel que os cotistas venham a ser chamados a deliberar sobre as
medidas necessarias visando o cumprimento das obriga¢des assumidas pelo Fundo que poderdo
incluir a necessidade de realizacdo de aportes adicionais.

Riscos Relacionados ao Gestor: A rentabilidade do Fundo estd atrelada primordialmente as
receitas advindas dos Ativos, o que dependerd do processo de selecdo de tais ativos. O sucesso
depende do desempenho do Gestor na realizacdo de suas atividades. Ndo ha garantias de que o
Gestor permanecera nesta fungdo por todo o prazo de duragcdo do Fundo ou que estas consigam
manter membros qualificados em sua administracdo. A incapacidade do Gestor de manter e/ou
substituir membros qualificados, a possibilidade de que estes venham a renunciar sua posicdo e a
inaptiddo do Administrador em contratar outro Gestor com a mesma experiéncia e qualificacdo
poderdo impactar de forma significativa nos resultados e, consequentemente, a rentabilidade dos
cotistas e a diminuicdo no valor de mercado das cotas.

Risco operacional: os resultados do Fundo dependerdo de uma administragdo/gestdo adequada, a
gual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a
rentabilidade dos Investidores. Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o
Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Escriturador e do Auditor Independente,
conformeestabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera
eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira,administracdo do
Fundo, controladoria de ativos do Fundo e escrituragao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar
eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos Investidores.

RISCOS REFERENTES AO SETOR DE ATUAGAO DO FUNDO

Riscos de Flutuagées no Valor dos Imdveis que venham a integrar o patriménio do Fundo: O
Fundo podera deter imdveis ou direitos relativos a imdveis. O valor dos iméveis que eventualmente
venhama integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe ou servir de garantia
em operacdes de securitizacdo imobilidria relacionada aos CRI ou aos financiamentos imobiliarios
ligados as LCl, as LIG e as LH pode aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de precos e
cota¢Oes de mercado. Em caso de queda do valor de tais imdveis, os ganhos do Fundo decorrentes
de eventual alienacdo destes imdveis ou a razdo de garantia relacionada aos Ativos poderdo ser
adversamente afetados.

Riscos Relacionados a Passivos Contingentes ou Nao Identificados: No processo de aquisicdo dos
Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivosou riscos atrelados aos
Ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados, inclusive em ordem de
grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou ndo
identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
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investimento em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e, consequentemente, a
rentabilidade do Fundo também.

Risco de Crédito dos Ativos: O Fundo estara exposto aos riscos de crédito dos locatarios dos
contratos de locacdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham a carteira do
Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe. Encerrado cada contrato de locacdo ou
arrendamento, a performance dos investimentos do Fundo estara sujeita aos riscos inerentes a
demanda por dos iméveis. O Administrador e o Gestor ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos
locatarios e arrendatarios dos Ativos, tampouco por eventuais variagdes na performance do Fundo
decorrentes dos riscos de crédito acima apontados. Adicionalmente, os ativos do Fundo estdo
sujeitos ao risco de crédito de seus emissores e contrapartes, isto é, atraso e ndo recebimento dos
juros e do principal desses ativos e modalidades operacionais. Caso ocorram esses eventos, o Fundo
podera: (i) ter reduzida a sua rentabilidade, (ii) sofrer perdas financeiras até o limite das operacdes
contratadas e n3o liquidadas e/ou (iii) ter de provisionar desvalorizacdo de ativos, o que afetara o
preco de negociacdo de suas Cotas.

Risco de Desastres Naturais e Sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundagdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos diretos ou indiretos aos
Ativos integrantes da carteira do Fundo ou dos veiculos em que oFundo investe, afetando
negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valorde negociacdo das Cotas. Ndo se
pode garantir que o valor dos seguros contratados para os imdveis, quando for o caso, sera
suficiente para protegé-los de perdas. H3, inclusive, determinados tipos de perdas que usualmente
ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolugdes civis. Se
qualguer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a ocorrer, o
Fundo poderd sofrerperdas e ser obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar
o desempenho operacional do Fundo. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente
pelo pagamento de indenizagdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, que podera ocasionar
efeitos adversos na condi¢do financeira do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Riscos Relacionados a Regularidade de Area Construida: A existéncia de &rea construida edificada
sem a autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, do corpo de bombeiros, ou em
desacordo com o projeto aprovado, poderd acarretar riscos e passivos para os imdveis que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ou dosveiculos em que o Fundo investe. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i) a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da
averbac¢do da construgdo; (iii) a negativa de expedigdo da licenca de funcionamento; (iv) a recusa
da contratagdo ou renovagdo de seguro patrimonial; e (v) a interdigdo dos imdveis em situagdo
irregular, podendo ainda, culminar na obrigacdo do Fundo de demolir as areas ndo regularizadas, o
que poderd afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos iméveis e,
consequentemente, o patriménio, a rentabilidade do Fundoe o valor de negociagao das Cotas.

Risco de Desapropriacdo: De acordo com o sistema legal brasileiro, os imdveis integrantes da
carteira do Fundo ou dos veiculos em que o Fundo investe, conforme o caso, poderdo ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total.
Ocorrendo a desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemaoque o preco que venha a ser pago
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pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente, remunerara
os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) imdvel(is) pertencentes ao
Fundo ou a veiculos em que o Fundo invista seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar
adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacdo financeira e
resultados. Outras restricdes ao(s) imédvel(is) também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
limitando, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imdvel(is), a exemplo do seu tombamento ou da area
de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros.

Risco de Desvalorizagdao: Um fator que deve ser preponderantemente levado em consideragao com
relacdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da
regido onde estdo localizados os imdveis que vierem a integrara carteira do Fundo ou dos veiculos
em que o Fundo investe. A analise do potencial econdmico da regido deve se circunscrever nao
somente ao potencial econbmico corrente, como também deve levar em conta a evolugdo deste
potencial econdbmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia
econOmica da regido, com impacto direto sobre o valor dos imdveis e, por consequéncia, sobre as
Cotas. Adicionalmente, o preco dos Ativos relacionados ao setor imobiliario é afetado por condicGes
econdmicas nacionais e internacionais e por fatores exégenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores dos mercados, moratérias e alteracbes da
politica monetdria, o que pode causar perdas ao Fundo. A reducdo do poder aquisitivo da
populacdo pode ter consequéncias negativas sobre o valor dos iméveis, dos aluguéis e dos valores
recebidos pelo Fundo em decorréncia de arrendamentos ou locacdes, afetando os ativos do Fundo,
o que poderd prejudicar o seu rendimento e o preco de negociacdo das Cotas e causar perdas aos
Cotistas. Ainda, hda o risco de langcamento de novos empreendimentos préximos ao
Empreendimento, o que poderia diminuir a demanda pelos imdveis do Empreendimento. N3o sera
devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante qualquer indenizacao,
multa ou penalidade de qualquer natureza caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de qualquer das referidas condi¢des e fatores.

Risco de Vacancia, Rescisao de Contratos de Locagdo e Revisdo do Valor do Aluguel: A
rentabilidade dos imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dos veiculos em que o
Fundo investe podera sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espagos locaveis,
pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa dos locatarios de
questionar juridicamente a validade das cldusulas e dos termos dos contratos de locagdo, dentre
outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (i) montante da indenizacdo a ser paga no caso rescisdao
do contrato pelos locatariospreviamente a expira¢do do prazo contratual; e (ii) revisdo do valor do
aluguel, podera afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas.

Risco de Alteragdes na Lei do Inquilinato: As receitas do Fundo ou dos veiculos em queo Fundo
investe decorrem em dada medida de recebimentos de aluguéis, nos termos de cada um dos
contratos de locac¢do firmados pelo Fundo ou pelos veiculos que este investe. Dessa forma, caso a
Lei do Inquilinato seja alterada de maneira favordvel a locatdrios (incluindo, por exemplo e sem
limitacdo, com relagdo a alternativas para renovacdo de contratos de locac¢do e definicdo de valores
de aluguel ou alteragao da periodicidade de reajuste), definitiva ou temporariamente, o patrimonio
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do Fundo, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas poderao ser afetados negativamente.

Riscos Ambientais: Os imdveis que vierem a integrar a carteira do Fundo ou dosveiculos em que o
Fundo investe estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) observancia legislacdo, regulamentacdo e
demais questdes ligadas ao meio ambiente, tais como falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdao e atividades correlatas (como, por exemplo, estacdo de
tratamento de efluentes, antenas de telecomunicag¢des, geragdo de energia, entre outras), uso de
recursos hidricos por meio de pogos artesianos saneamento, manuseio de produtos quimicos
controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército), supressdo de vegetacdo e
descarte de residuos sdlidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e aguas
subterraneas, bem como eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas,
com possiveis riscos a imagem do Fundo; (iii) ocorréncia de problemasambientais, anteriores ou
supervenientes a aquisicdo dos imdveis que pode acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a
imposicao de penalidades administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv) consequéncias indiretas da
regulamentacdo ou de tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricOes legislativas
relativas a questdes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construcdes, restricdes a
metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes
eventos pode afetar negativamente o patrimdénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo
das Cotas. Adicionalmente, as agéncias governamentais ou outras autoridades podem também
editar novas regras mais rigorosas ou buscar interpretacdes mais restritivas das leis e regulamentos
existentes, que podem obrigar os locatarios ou proprietdrios de imdveis a gastar recursos adicionais
na adequacdo ambiental, inclusive obtencdo de licencas ambientais para instalacbes e
equipamentos que ndo necessitavam anteriormente. As agéncias governamentais ou outras
autoridades podem, ainda, atrasar de maneira significativa a emissdao ou renovag¢ao das licengas e
autorizagdes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios dos proprietarios e dos locatarios,
gerando, consequentemente, efeitos adversos em negdcios. Qualquer dos eventos acima podera
fazer com que os locatarios tenham dificuldade em honrar com os aluguéis dos iméveis.Ainda, em
fungdo de exigéncias dos érgdos competentes, pode haver a necessidade de se providenciar
reformas ou alteragdes em tais imoveis cujo custo podera ser imputado ao Fundo. A ocorréncia dos
eventos acima pode afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociagdo das Cotas.

Risco Relacionado a Extensa Regulamentagdo a que estd sujeito o Setor Imobiliario: O setor
imobilidrio brasileiro esta sujeito a uma extensa regulamentac¢do expedida por diversas autoridades
federais, estaduais e municipais, dentre elas, mas ndo se limitando, aquela relacionada ao
zoneamento urbano. A alteracdo de tal regulamentac¢do apds a aquisicdo dos imdveis, pelo Fundo
ou por veiculos por este investidos, podera acarretar empecilhos e/ou altera¢des nos Imdéveis, cujos
custos poderdo ter que ser arcados pelo Fundo. Nessa hipdtese, os resultados do Fundo e, por
conseguinte, a rentabilidade dos Cotistas podera ser impactada adversamente.

Risco relacionados a ndo atualizagdo deste Prospecto: Este Prospecto e quaisquer das informac&es
aqui contidas ndo serdo atualizados em momento posterior a esta data. Nesse sentido, tanto as
informagdes aqui dispostas, quanto os fatores de risco desta secdo poderdo sofrer alteracées a
gualquer momento, podendo prejudicar os investidores.
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Demais Riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos, tais como moratéria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos, mudancas impostas aos Ativos integrantes da carteira,alteracdo na politica econémica e
decisdes judiciais.
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6. PERFIL DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Administrador

O Fundo seré administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Breve historico do Administrador

A BRL Trust é uma instituicdo financeira independente que atua no mercado financeiro e de capitais
desde 2011, oferecendo os servicos de administra¢do, custddia, distribuicdo, escrituragdo de fundos de
investimento, entre outros.

A BRL Trust presta tais servicos a uma gama seleta de clientes, como grandes investidores
internacionais, fundos soberanos, firmas de private equity, grandes conglomerados e instituicdes
financeiras, além de fortes players locais, como gestores de recursos, single e multi family offices,
bancos, seguradoras e demais investidores profissionais.

Sob sua confianca e administracdo encontra-se uma carteira aproximada de RS 306.045.000.000,00
(trezentos e seis bilhdes e quarenta e cinco milhGes de reais) distribuidos em aproximadamente 600
(seiscentos) fundos de investimento, entre fundos de investimento em participa¢des, fundos de
investimento imobilidrio, fundos de investimento em direitos creditdrios e fundos liquidos.

No tocante aos fundos de investimento imobilidrios, possui uma carteira estimada de RS
33.300.000.000,00 (trinta e trés bilhGes e trezentos milhGes de reais), divididos em 103 (cento e trés)
fundos de diversos segmentos, como shopping centers, lajes corporativas, imoéveis residenciais, galpGes
logisticos e ativos mobilidrios, conforme dados disponibilizados pela ANBIMA.

Na data deste Prospecto, a pessoa responsavel pela administracdo da Administradora é o Sr. Danilo
Christofaro Barbieri, cuja experiéncia profissional é a seguinte: Danilo Barbieri, sdcio-diretor da BRL
Trust, bacharel em administracdo de empresas pelo Instituto Presbiteriano Mackenzie, comecou sua
carreira no Banco Santander em 1999. Desde entdo, executou diferentes atividades dentro da unidade
de custddia e de administracdo de fundos do Grupo, atingindo a posicao de CEO da Santander
Securities Services (S3), entre os anos de 2014 e 2016. Em marco de 2016, deixa o Santander para
ingressar na BRL Trust j& como sécio. Atualmente, é o diretor responsdvel pelas atividades de
administragao de fundos, acumulando o cargo de co-CEO do Grupo.

Gestor
A HIGH GESTAO E INVESTIMENTOS LTDA. é a responsavel pela gestdo do Fundo.
Breve histdrico do Gestor

A HGI Capital € uma Boutique de Investimentos, especializada em gestdo de investimentos imobilidrios
e em finangas imobilidrias estruturadas. A nossa equipe consolida vasta expertise e track record nos
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mercados imobilidrio e financeiro, inspirando o empreendedorismo e transformando sonhos em
realidade.

A HGI Capital se destaca pelo sélido processo de selecdo de ativos e regras de governanca para

monitoramento do portfélio, oferecendo solugdes de negdcios para estar sempre a frente nas novas
oportunidades e na gera¢do de valor para negdcios atuais.
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7. RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES ENVOLVIDAS COM O FUNDO

Para fins do disposto no Item 3.3.2 do Anexo Ill da Instru¢cdao CVM n? 400, sdo descritos abaixo o
relacionamento do Administrador, do Gestor e do Auditor Independente e das sociedades de seus
respectivos grupos econémicos, conforme a seguir descrito.

Relacionamento do Administrador com o Gestor

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Gestor ndo possuem qualquer relagcdo societdria
entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado. O
Administrador e o Gestor ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atua¢des de cada parte com rela¢cdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente ndo possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdao como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com
relagdo ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
O Gestor ndo mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com o
Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente ndo identificaram conflitos de interesses

decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacbes de cada parte com
relagdo ao Fundo.
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