BRICAPITAL

DISTRIBUIDORA DE T[TULOS
E VALORES MOBILIARIOS

SOBRE O FUNDO

O FIl Continental Square Faria Lima (FLMA11) é proprietario de 18 conjuntos
de escritérios com 10 locatarios diferentes no empreendimento
Continental Square Faria Lima, localizado na regidgo da Vila Olimpia.
Também possui 75% do hotel cinco estrelas Pullman Vila Olimpia.

DESTAQUES E COMENTARIOS

O fundo distribuiu, no dia 13, R$ 0,48 por cota, relacionado as contas de
receitas recebidas, as despesas incorridas e a reserva constituida no més
de julho de 2021. Este rendimento equivale a 116,7% do CDI liquido' no
periodo.

Apos a segunda onda da pandemia, o hotel, que reabriu novamente em 7
de junho, estda demonstrando bom desempenho na recuperacao da
operacao. No més de julho, a taxa de ocupacao foi de 35%, equivalente a
um incremento de 97% em relacdo ao més anterior (reabertura do hotel),
estando um pouco acima da média registrada no estado, que foi de 33%,
segundo dados da Associacdo Brasileira da Industria de Hoteis (ABIH-SP).

O resultado do fundo por cota no més foi R$ 0,02 inferior em relacdo ao
més passado por conta da reducdo da receita de locagdo dos escritorios,
consequéncia do fim dos diferimentos pagos e ainda alguns descontos
concedidos.

Conforme comunicado nos relatérios anteriores, houve um agrupamento
de cotas em propor¢ao 50:1 no dia 1° de junho de 2021, considerando as
posicbes dos cotistas no dia 31 de maio de 2021. Em razéao do
agrupamento, ja é possivel observar neste més de julho uma queda de
44% nos custos de escrituracdo, passando de R$ 124 mil para R$ 69 mil. A
administradora do fundo esta finalizando processos internos para assumir
a prestagdo de servicos da escrituracdo, atualmente prestados pela
Corretora lItau, visando reduzir ainda mais as despesas do fundo e
consequentemente aumentar sua rentabilidade.

A administradora acredita que as perspectivas sdo de aumento do
rendimento distribuido por conta da reabertura do hotel e dos esforcos
feitos pela administradora para reducao das despesas e para zerar a
vacancia dos escritorios (atualmente com apenas um conjunto vago).

T Considerando uma aplicacdo financeira com aliquota de 15%.

FIl Continental Square Faria Lima - FLMA11
Relatorio Gerencial — julho/2021

INFORMACOES GERAIS
Dados de 31 de julho de 2021

Foco de atuacao do fundo:
Hotéis e Lajes corporativas

Codigo de negociagao B3:
FLMANM

Administrador:
BR-Capital DTVM S.A.

Consultor Imobiliario:
Unitas Consultoria e
Empreendimentos Ltda.

Escriturador:
Corretora Itau

Patrimonio liquido:
R$ 214.808.112,99

Valor patrimonial da cota:
R$ 155,58

Valor de mercado da cota:
R$ 134,28

Rendimento mensal por cota:
R$ 0,50

ABL:
19.273,51 m?

Aplicacoes financeiras:
R$ 5.912.823,55

Taxa de administracao:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas

Taxa de consultoria imobiliaria:
2% do resultado a ser distribuido
aos cotistas



BRICAPITAL

INDICADORES OPERACIONAIS

Taxa de ocupac¢do de cada modulo do fundo no més

Escritérios

Hotel
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Vencimento de contrato de locagao de escritorios (% do aluguel base)

2021 2022 2023 2024 2025+

Receita recebida® de locacdo de escritérios por metro quadrado de ABL (e R$/m?, Gltimos 12 meses)
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2 A receita recebida por metro quadrado de ABL mostrada no gréfico ndo representa os valores contratados, uma vez que considera a ABL total
dos escritorios pertencentes ao fundo e ndo apenas a ABL locada ou caréncias.

FIl CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA - RELATORIO GERENCIAL DE JULHO/2021



BRICAPITAL

Distribuicdao do indice de correcdao dos contratos de locacao de escritorios (% do aluguel base)
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Diaria mensal média do hotel em RS, ultimos 12 meses)
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Receita mensal média por quarto de hotel disponivel | RevPar (em RS, dltimos 12 meses)

a1l

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21
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Taxa de ocupacgao do hotel (uiimos 12 meses)

Média desde a
reabertura: 13% 35%
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DEMONSTRAGAO DE RESULTADOS

fev-21  mar-21  abr-21  mai21  jun-21  jul-21  Acumulado
12 meses
Receita Operacional Bruta 1.016.656 1.034.899 668.617 990.077 905.854 827.784 9.783.465
Locacdo de escritdrios corporativos 930.442 935.353 620.699 958.302 873.224 710.012 9.118.941
Arrendamento do hotel 96.973 91.048 38.201 - - 98.473 536.261
Outras Receitas (10.758) 8.498 9.717 31.775 32.630 19.299 128.263
Despesas (189.445) (224.265) (206.317) (439.204) (202.494) (171.175)
Despesas operacionais (12.088) (44.310) (25.409) (57.171) (21.906) (42.123) (443.448)
Escrituracdo de cotas — Itau (111.200)  (108.224)  (121.677)  (326.452)> (124.160)  (69.023) (1.525.346)
Administracdo e Gestdo — BR Capital/Unitas (28.219) (33.098) (32.429) (18.492) (22.035) (28.134) (284.744)
Outras despesas administrativas (5.406) (5.406) (5.406) (5.406) (5.406) (5.406) (64.868)
Movimentos do FRA* (32.533) (33.117) (21.396) (31.682) (28.987) (26.489) (227.205)
Resultado Operacional Disponivel (RODi) ~ 827.211  810.724 462.300 550.873 703.360  656.609

Saldo de arredondamentos® (5.712) 3.871 224 1.395 (13.025) 6.112 (3.144)
Remuneracao total distribuida 821499 814.595 462.524 552.268 690.335 662.722 7.234.711
Remunerac&o por cota (ajustado)® 0,60 0,59 0,34 0,40 0,50 0,48 5,24

MERCADO SECUNDARIO E REMUNERAGAO POR COTA

Remuneragao por cota (ajustado) (em RS, tltimos 12 meses)

060 0,59
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3 0 aumento expressivo das contas de escrituracio de cotas do banco Itati em mai/21 se deve ao envio dos informes anuais aos cotistas.

4 FRA: Fundo de Reposicao de Ativos.

> Os saldos de arredondamentos s&o provenientes de ajustes de célculo da remuneracio mensal de um més para outro.

6 A remuneracdo por cota nos meses anteriores ao agrupamento de cotas (1:50) estdo multiplicados por 50 para balanceamento das distribuicoes.
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Dividend Yield” mensal e acumulado (itimos 12 meses)
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Rendimento sobre valor patrimonial por cota mensal, anualizado e acumulado (ltimos 12 meses)
1,0% 6,0%
= (O]
e 08% 50% ©
(] >S5
S S ©
@ 06% 40% © T
G _©
(94 O =
o I :Ej
(]
S 04% —_— 30% & 3
3 S5 &
£ £
X 02% 20% &
X 2
0,0% 1,0%

ago-20 set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21
Rendimento por valor patrimonial da cota
Rendimento por valor patrimonial da cota (anualizado)
= Rendimento por valor patrimonial da cota (acumulado Ultimos 12 meses)

Total Return da cota (ultimos 6 meses)
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Total Return da cota Variagdo de preco da cota
Rendimento CDI liquido (aliquota de 15%) Total Return IFIX

As curvas apresentadas no grafico demonstram, em nimero indice (com base 100 em fev/21), qual seria o capital acumulado
mensalmente nesse periodo desde a data base, comparando o FIl com o rendimento de uma aplicagdo financeira a 100% do CDI e
com o IFIX, indice de referéncia de negociagdes de fundos imobiliarios na B3.

Dividend yield- relacio entre rendimento por cota e preco médio da cota no més.
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Volume de transacoes na B3 (em r$ mil, ltimos 12 meses)
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PORTFOLIO

-.eeme--

CONTINENTAL SQUARE FARIA LIMA - OTEL PULLMAN VILA OLIMPIA
Area bruta locavel 7.874 m? Area bruta locavel 11.399 m? (75%)
Conjuntos de escritério do Fll 18 Nuimero de quartos do hotel no Fll 135 (75%)

O regulamento, as atas de assembleias, os editais de convocac¢do, os relatorios anteriores ~ N
e demais informagées podem ser encontrados na pagina do fundo no nosso site: Autorregulacao A Autorregulagao

https://www.unitas.com.br/site/conteudo/pagina/1,96+Fundo-de-Investimento- A N B I M A A N B I M A

Imobiliario-Continental-Square-Faria-Lima.html

Relacdo com investidores: fundos@brcapital.com.br Administracao Fiduciaria
OUVIDORIA 0800 777 3505 | ouvidoria@brcapital.com.br
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