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BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I - FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Rua Cristiano Viana, n° 401 - Edificio Atrium Jardins
Jardim América - Sio Paulo - SP

Objeto : Imovel Urbano - Uso Comercial

Documentacéo : Matriculas n° 97.671 a 97.683; 97.688
a 97.694; 97.708 e 97.709 - 13° Oficial
de Registro de Imoveis de Sdo Paulo -

SP

e Finalidade : Determinacdo do Valor de Mercado
para Venda

e Liquidez : Média

e DatadaAvaliagcdo : Dezembro de 2.021

Sao Pavlo - SF
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VALORESRESULTANTESDA AVALIACAO:

|) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.640.000,00 |

(onze milhdes seiscentos e quar enta mil reais)

1) Método da Capitalizacao de Renda

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.250.000,00 |

(onze milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

[11) Fair Opinion

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.250.000,00 |

(onze milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

VALORESVALIDOSPARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Pavlo - SP klo de Jonel
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1. ASPECTOSDE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imdvel objeto do presente trabalho esta situado a Rua Cristiano
Viana, n° 401 - Edificio Atrium Jardins - Jardim Ameérica - S&o Paulo - SP,
na quadra formada pela Rua Teodoro Sampaio, Rua Artur de Azevedo e

ainda pela Rua Jodo Moura.

A regido apresenta acesso facilitado através da Rua Teodoro
Sampaio que a interliga aos diversos bairros as diversas regides da cidade

de Séo Paulo.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Pinheiros é um bairro nobre situado na zona oeste do municipio de
Sao Paulo pertencente ao distrito de Pinheiros, estabelecido em 1560 as
margens do Rio Pinheiros. Atualmente, possui trés estacdes de Metré da
Linha 4-Amarela: Estacdo Pinheiros (possui integracdo com estagéo de trem
da CPTM e terminal de 6nibus urbano), localizada préximo a Avenida das
Nacdes Unidas e ao Sesc Pinheiros; Faria Lima, localizada na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, junto ao Largo da Batata, e a Fradique Coutinho,
localizada na Rua dos Pinheiros. Sedia diversas empresas, tais como:

Odebrecht, Brasilinvest, Unibanco e 3DTEK.

Limita-se com os bairros: Jardim Paulistano, Vila Madalena e Alto

de Pinheiros, além de Cidade Jardim e City Butantd, localizados na outra

margem do rio Pinheiros.

Sao Pavlo - SP Rio de Joneh
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O distrito sedia diversas empresas nacionais e internacionais, como
a Sede da Editora Abril e a sede da Cia de Saneamento Basico do Estado de
Séo Paulo, a Sabesp. Apresenta diversas ruas comerciais, diferenciadas
pelos seus setores. A rua Oscar Freire destaca-se pelos produtos luxuosos e
a rua Teodoro Sampaio pelos setores de mdveis e instrumentos musicais. O
bairro ainda conta com grandes e notdrias empresas como Odebretch,

3DTEK, Johnson & Johnson, Coca Cola, entre outras.

O Shopping Iguatemi, localizado no Jardim Paulistano foi
inaugurado em novembro de 1966, sendo um dos primeiros shoppings
centers do pais. O Shopping Eldorado estabelecido em 1981 é um dos

maiores centros comerciais de Sao Paulo, com mais de 150 mil m2.

Aos sadbados, existe a feira de antiguidades na Praca Benedito
Calixto. Além da Feira Central, muitas lojas ao redor oferecem opcdes

excelentes de compras para decoracgdo, utensilios de casa e moda.

O terreno referente ao imovel avaliando estd situado na Rua
Cristiano Viana, uma das principais vias de acesso a regido, por onde

trafega grande quantidade de veiculos.

A regido apresenta ocupacdo heterogénea composta por residéncias
uni e multifamiliares de padrdo alto, estabelecimentos comerciais,

Institucionais e alguns terrenos livres.

Quanto ao imdvel avaliando, trata-se de salas comerciais dotadas,
de modo geral, de padrdo construtivo fino e estado de conservacao entre

novo e regular.

Desta forma considerando os fatos supramencionados, acredita-se
que o imovel devera apresentar liquidez média em eventual transacdo no
mercado imobiliario local.

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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Croqui de Localizagdo.
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO

2.1.1. Fracgao I deal

Nao foi fornecida documentacdo que apresente a fracdo ideal do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio Atrium Jardins, correspondente ao

imovel avaliando.

Obs.i: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisgquer 6nus ou problemas
gue recaiam sobre 0S mesmos, obstem o seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.2: Sob 0 mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliagéo, deve-
se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topograficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacdo e Posturas Municipais

E aconselhavel que antes da eventual operacdo de compra e venda,
garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 0Orgaos
competentes a Certiddo de Uso e Ocupacdo do Solo referente ao imovel

avaliando.

2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto), com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua,

captacdo de esgoto, energia elétrica, telefonia e iluminacdo publica,

arborizacao, e, servico de coleta de lixo.

Sao Pavlo - SP Rio de Joneh



imaral d'avila

2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno referente ao imodvel avaliando possui frente ao nivel do

logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia plana ao longo de

toda extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa consisténcia, proprio

para o embasamento de edificacGes.

2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificagdo dos quais

989,00m?2 de area util correspondem ao imoével avaliando, e apresenta as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Edificacdo

Cunho

Area Util

Vagas de Garagem

Idade Aparente

Estado de Conservacéo

Caracteristicas Construtivas:
Estrutura
Fechamento
Cobertura
Fachada

Classificacéo

Vida Referencial

Sao Pavlo

: Escritorio - Padrdo Fino - Nivel Médio

: 50 (cinquenta) anos

: Comercial

: 989,00m?

: 26 (vinte e seis)
: 05 (cinco) anos

: Entre Novo e Regular (b)

: Concreto
: Alvenaria
: Laje / Metalica

: Vidro e Ornamentos Arquiteténicos

SF klo de Joneh
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A area util utilizada para fins do presente estudo foi obtida através de
informagdes do consulente, parcialmente corroboradas através das
Matriculas n® 97.671 a 97.683; 97.688 a 97.694; 97.708 e 97.709,
emitidas pelo 13° Cartorio de Registro de Imbveis de Sao Paulo - SP. Nao
foram efetuadas aferi¢oes “in loco .

Obs.o: Vale ressaltar que somatéria das Matriculas n.”® 97.671 a 97.683; 97.688

Obs.3:

a 97.694; 97.708 e 97.709, emitidas pelo 13° Cartério de Registro de
Imbveis de SBo Paulo - SP., apresenta averbada area Util de 723,79n%?.

As edificagdes avaliandas foram classificadas de acordo com suas
caracteristicas e seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores
de Edificacbes de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos
Cosficientes H820QN para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padréo
construtivo R8N do SINDUSCON/SP, concebido a partir de estudos
anteriores realizados pela Comissdo de Peritos nomeada pelo Provimento
n° 02/86 dos MM. Juizes de Direito das Varas da Fazenda Municipal da
Capital de Sao Paulo - SP.

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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Caracteristicas Internas do Imdvel Avaliando. Caracteristicas Internas do Imdvel Avaliando.

Caracteristicas Internas do Imdvel Avaliando. Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA
3.1.1. Métodos de Avaliacdo

A metodologia aplicavel para identificar o valor de um bem ¢
funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados os seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Método | nvolutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios viaveis para execucdo e comercializacédo

do produto.

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.

Sao Pavlo - SP Rio de Joneh
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3.1.1.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializag&o.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de
dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto

padrao, galpdes, entre outros.

3.1.1.4. Método da Capitalizacéo de Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizagcdo presente da

sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como

shopping-centers, hotéis.
3.1.2. Metodologia Adotada

Em funcdo das caracteristicas do imovel avaliando, bem como da
finalidade da avaliagdo e da disponibilidade de dados de mercado, seréo
analisados no presente estudo dois métodos distintos para a determinacao
valores de mercado para venda.

No primeiro estudo o valor de mercado referente ao imovel sera
determinado através do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

O segundo estudo determinara o valor referente ao imovel pela
aplicacio do METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacdo e ao
Grau 111 de Preciséo.

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
3.2.1. Valor Unitéario Basico

E preciso definir, o denominador comum ou a situag&o paradigma,
Otica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 30,00%
e Peso da Construcao - 70,00%

e indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrdo Construtivo - Escritorio - Padréo Fino - Nivel
Médio - 3,066

e |dade - 05 anos

¢ |dade Referencial - 50 anos

e Estado de Conservacdo - Entre Novo e Regular (b)

o Fator de Depreciacéo - 0,954

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, transposicdo, depreciacao, padrédo, localizacéo, e
area, obteve-se, para a situacdo paradigma, o0 seguinte valor unitario basico

(Vide Anexo 1 - Valor Unitario Basico):

Vu=R$ 10.191,41/m?

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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3.2.2. Valor Unitario Homogenei zado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
VuH=Vux(1+ZFi-n)
onde:
VUH = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = NUmero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vuy = R$ 10.191,41/m? x (1 + 4,00 - 4)

Vux = R$ 10.191,41/m?

3.2.3. Valor do Iméve

Multiplicando-se o valor unitario homogeneizado pela area Gtil do

Imovel Avaliando, temos, para Dezembro de 2.021:

Valor do Imével = R$ 10.191,41/m2 x 989,00m?2

arredondando:

Viu. = R$ 10.080.000,00

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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3.3. VALOR FINAL DO IMOVEL

Considerando-se que para a determinacdo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compbe o campo amostral, e a
unidade em analise ¢ dotada de 26 (vinte e seis) vagas de garagem, somou-
se ao valor anteriormente calculado o valor do mercado local
correspondente a estas vagas de garagem, obtido através de pesquisa

realizada no livre mercado imobiliario da regido.
Assim sendo, temos:
Valor Final = R$ 10.080.000,00 + (R$ 60.000,00 x 26)

dessa forma:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.640.000,00 |

(onze milhdes seiscentos e quar enta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Pavlo - SF Rio de Joneh
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3.4. METODO DA CAPITALIZACAO DE RENDA

3.4.1. Preliminares

O valor de mercado, sob a Otica econdmica, serd expresso pela
capacidade do imével em gerar renda, ou seja, serd obtido com base na
capitalizacdo presente da sua renda prevista, adotando-se como ferramenta

matematica o “Fluxo de Caixa Descontado”.

A determinacdo do valor econémico do empreendimento resulta da
aplicacdo de premissas que sdo embasadas em informacdes, estimativas e
pesquisas advindas do mercado imobilidrio e de contatos com agentes e
operadores do mercado.

3.4.2. Custo de Oportunidade

Para a determinacdo do valor econémico a partir do emprego do
Fluxo de Caixa Descontado, foi adotada uma taxa de atratividade de 7,00%
ao ano, equivalente a média prevista para a Taxa Selic para 0s proximos
anos, considerou-se ainda para o periodo de analise uma inflacdo de 4,50%
ao ano e uma taxa de risco Brasil de 3,50% ao ano e uma taxa de risco
Negocio de 2,00% ao ano, que resultou numa Taxa de Desconto de
0,6508% ao més.

3.4.3. Premissas
3.4.3.1. Receitas

3.4.3.1.1. Valor Locativo

Sera considerado o Valor Locativo informado pelo consulente, de
acordo com o contrato de locacdo do imdvel, vigente para a data-base da
avaliacdo. Dessa forma, para Dezembro de 2.021, temos:

VL = R$ 74.175,00/més

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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e Valorizacdo do Locativo: 2% a.a., aplicado a cada 30 meses;

e Periodo de Locacdo: 15 (quinze) anos.

3.4.3.1.2. Valor Residual

Aplicado apos término do contrato de locacgéo, lancando-se mao do

conceito da perpetuidade, ou seja, no 181° més da analise.

3.4.3.2. Despesas

3.4.3.2.1. Administracéo de Portfdlio

Por premissa, a administracdo sera feita através de empresa

contratada e a despesa sera equivalente a 2,50% da receita mensal.

3.4.3.2.2. Custas Processuais

Por estar locado, 0 empreendimento sera passivel da ocorréncia de

acdes revisionais e renovatorias.

3.4.3.2.3. Acdo Renovatoria

Na ocorréncia de acbes renovatorias, que sao propostas pelo
locatario, as custas processuais serdo limitadas ao pagamento dos

honoréarios do Assistente Técnico e do Advogado.

Os honorarios do Advogado e outras despesas correlatas seréo

equivalentes a 120% do valor locativo praticado na época da ocorréncia da

acao.

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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Quanto aos honorarios do Assistente Técnico serdo equivalentes a

67% do valor locativo mensal.

Nesse cenario considerou-se a ocorréncia de acdo renovatoria no

67° e no 127° meses da analise.
3.4.3.2.4. Retrofit

O retrofit € um processo de atualizacdo das instalacbes de um
edificio com vistas a dota-lo de condicGes para receber equipamentos
modernos e ser utilizado de forma mais racional, sob a responsabilidade do

proprietario, reduzindo os custos condominiais.

Dessa forma, considerou-se como previsdo da recuperacdo do
imdvel/retrofit para 0 120° més do fluxo projetado, sendo o custo com a
execucdo do retrofit equivalente a 06 (seis) aluguéis em 03 (trés) parcelas
mensais. Portanto, no cenario em questdo tais investimentos ocorrerdo do

120° a0 122° més da analise.
3.4.3.2.5. Corretagem

Considerando-se a venda do imével no 181° - valor residual do
empreendimento, a despesa com corretagem serd equivalente a 5% desse

valor.
3.4.3.2.6. Outras Despesas

Para o presente estudo foi considerada uma despesa equivalente a
0,5% do valor locativo mensal para a execucéo de eventuais obras de reparo

e manutenc¢@o do imovel que sejam de responsabilidade do proprietéario.

Sao Pavlo - SP klo de Joneh
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3.4.3.2.7. Imposto de Renda e Contribuicdo Social

Tendo em vista a finalidade do presente estudo, que é a
determinacdo do valor do empreendimento para a comercializagdo do
imdvel/terreno, para fins do presente estudo ndo serd considerado o

recolhimento do Imposto de Renda e da Contribuicdo Social.
3.4.4. Valor Econémico do Imovel

Considerando-se as premissas adotadas no presente estudo e
mencionadas nos itens acima o Valor de Mercado do Imoével através do
Método da Capitalizacdo da Renda, utilizando a ferramenta do Fluxo de
Caixa Descontado, que podera ser observado no fluxo apresentado no

Anexo 3, sera de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.250.000,00 |

(onze milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Pavlo - SF Rio de Joneh
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3.5. FAIR OPINION

Para a determinacdo do valor de mercado foram efetuadas duas
analises, a partir dos métodos: comparativo direto de dados de mercado e
capitalizacdo da renda. Tendo em vista as caracteristicas do imovel
avaliando, destinado para locacdo para fins comerciais, e considerando 0s
resultados apresentados pelo empreendimento com os contrato de locacéo
em vigor, o signatario acredita que o valor mais justo (“fair opinion”) para o

imdvel serd obtido atraves do Método da Capitalizacdo da Renda.

Dessa forma, temos que o valor de mercado para venda do imovel,

para Dezembro de 2.021, é de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 11.250.000,00 |

(onze milhdes duzentos e cinquenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Pavlo - SF Rio de Joneh
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4. LIMITACOESDO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo ndo tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros sdo colhidas com cuidado e por premissa séo
consideradas boas e validas, porém, os signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;.

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacgdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. N&o foram tomadas medidas no imével, tanto do terreno/gleba como
das edificagcOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente.

5. N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que € presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. Nao foram realizados estudos para averiguar ou ndo a presenca de
substancias prejudiciais a saude, a estrutura dos imoveis ou aos
impactos a0 meio ambiente e os valores reportados ignoram estes

aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliacdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imovel,
Sao Pavlo - SP Rio de Joneh
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. Projecdes sdo premissas na data da avaliacdo e 0s
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudancas de

comportamento do mercado.

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienacdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Ndo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imdvel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade

civil;

10. Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueologicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imdvel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificagfes
cumprem 0s requisitos estatutarios e de autoridades legais,

incluindo normas construtivas, de seguranga contra incéndio,

salubridade e seguranca;
Sao Pavlo - SP Rio de Joneh
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(c) Todas as edificacBes descritas na matricula do imdvel possuem
licencas de construcédo, permanente ou direitos de uso existentes
para a sua utilizacdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;

11.A localizacdo do imoOvel somente poderd ser confirmada apds

fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado.

12.Ndo se realizou levantamento topografico ou avaliagdo ambiental, ndo
sendo investigado dados histéricos que pudessem determinar se o
terreno/gleba esta ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) O imodvel é livre de contaminacdo e ndo € adversamente afetado
por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel é regulada pela legislacéo
ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacao permanente somente
podera ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo 0s signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliacao.

13.Né&o foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que nédo

ha atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacGes ou quaisquer

descumprimentos contratuais.
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14. 0O relatério € dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios néo
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢coes e decises
com base neste trabalho. Este relatério ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A copia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducdo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacao

publica sem a expressa autorizacdo dos autores.

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecéaria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimetrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacdes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacdo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar os

valores determinados.
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que
se compde de 24 (vinte e quatro) folhas escritas de um s6 lado, contendo

rubricas impressas, menos esta Ultima, que vai datada e assinada.
Acompanham 05 (cinco) anexos:
1. Valor Unitario Bésico
2 . Elementos Comparativos
3. Fluxo de Caixa
4. Documentacdo Compulsada
5. Anotagédo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2.021.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

ELSO DE SAMP L NETO
CREA ¢ 133.052/D
Engenheiro Civil
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ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono. 1 : Rua Cristiano Viana, n° 401 OfT: [e]
Fonte: S.J.R Corm.Eng.Construcao-Tel.(11)2691-5830/9.9859-6088-Sra.Sabrina {V/L : \Y
Municipio: S&o Paulo - SP!indice Fiscal 100,00
Bairro: Pinheiros/Séo Paulo/SPiPadréo: 3,066
Avrea Util (m2) 989,00:Conservacéo: b
n° de vagas 26,00 Vida dtil referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00;Idade (anos) 5
Prego a Vista: R$ 12.000.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 9.342,77
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 : Rua Cristiano Viana, n° 401 OfT:
Fonte: AF Neg. Imob. - Tel. (11) 3045-8911 / 9.8949-4887 - Sr. Robson VIL: V| |
Municipio: S&o Paulo - SP!indice Fiscal 100,00
Bairro: Pinheiros/Sdo Paulo/SP Padréo: 3,066
Avrea Util (m2) 194,00: Conservacéo: b
n° de vagas Vida util referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00; Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 3.003.801,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.935,16
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 :  Rua Cristiano Viana, n° 401 O/T:
Fonte: AF Neg. Imob. - Tel. (11) 3045-8911 / 9.8949-4887 - Sr. Robson VIL: \Y f
Municipio: S#o Paulo - SPiindice Fiscal 100,00
Bairro: Pinheiros/Séo Paulo/SP}Padréo: 3,066
Avrea Util (m2) 122,00;Conservacéo: b
n° de vagas Vida util referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00: Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 1.843.558,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 13.600,02
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Rua Cristiano Viana, n° 401 OfT: o
Fonte: AF Neg. Imob. - Tel. (11) 3045-8911 / 9.8949-4887 - Sr. Robson VIL : V
Municipio: S#o Paulo - SPiindice Fiscal 100,00
Bairro: Pinheiros/Sdo Paulo/SP :Padréo: 3,066
Area Util (m2) 116,00:Conservagio: b
n° de vagas Vida Util referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00: Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 1.340.880,00 Meés: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.403,38
Observagoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
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Comparativono. 5 : Rua Cristiano Viana, n° 401 OfT: [e]
Fonte: M&C Cavalheire - Tel. (11) 9.9590-1111 - Sr. VIL : V|
Municipio: S&o Paulo - SP! indice Fiscal 100,00
Bairro: Pinheiros/Séo Paulo/SP;Padréo: 3,066
Avrea Util (m2) 80,00!Conservacéo: b
n° de vagas 2,00;Vida util referencial: 50
Valor da Vaga (R$) 60.000,00: Idade (anos) 5
Preco a Vista: R$ 1.199.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.988,75
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 : Rua Tavares Cabral, n° 102 OfT: (0]
Fonte: S.J.R Corm.Eng.Construcdo-Tel.(11)2691-5830/9.9859-6088-Sra.Sabrina  {VI/L : \Y
Municipio: S&o Paulo - SPiindice Fiscal 120,00
Bairro: Pinheiros/Sao Paulo/SP :Padréo: 2,520
Avrea Util (m2) 280,00 Conservacéo: d
n° de vagas 8,00:Vida (til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 3.500.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 9.535,71
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Rua Artur Azevedo, n° 1212 OfT: 0]
Fonte: Neto Junior Cons. Imob. - Tel. (11) 2609-4093 /9.9105-6518 - Sra. Denise |VI/L : V
Municipio: S&o Paulo - SP!indice Fiscal 120,00
Bairro: Pinheiros/Sao Paulo/SPiPadrao: 2,29
Avrea Util (m2) 168,00:Conservagdo: c
n° de vagas 6,00:Vida (til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00:1dade (anos) 10
Preco a Vista: R$ 2.600.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.785,71
Observagoes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  Rua Artur de Azevedo, n° 1767 O/T: o
Fonte: Ganan Im6veis-Tel.(11)2613-1667/9.4735-0007/9.7621-3240-Sra.Clivia {V/L : V|
Municipio: Séo Paulo - SPiindice Fiscal 110,00
Bairro: Pinheiros/Sao Paulo/SP:Padrao: 2,52
Area Util (m2) 114,00;Conservagio: d
n° de vagas 2,00:Vida (til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00;Idade (anos) 20
Preco a Vista: R$ 1.450.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.394,74
Observagdes: Sala Comercial OFERTA
VENDA
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ANEXO 3

FLUXO DE CAIXA
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fr EHMANDD CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo,
e stado de Sac Paulo, Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o

% « -Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.#2 -REGISTRO

GERAL de Séo Paulo - CNS 11.119-5

13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

—rnatticula fichs
87673 ’ I’ == | S&o Paulo, 02 de OUTUBRO de 10(1&

M

Iméval: SALA COMERCIAL N® 1503 localizada no 15 pavimento com jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano
Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de Sao Paulo,
com & &rea privativa coberta edificada de 45,600m’, drea comum coberta
edificada de 36,258m*® 4rea total edificada de 80,868m° drea comum
descoberta de 13,458m?, &rea total construida e descoberta de 94,316m°,
fragio ideal no terrano de 0,006464 e o direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerado do estacionamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se construfdo em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituigSo e especificacio de condominio.
PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACDES
LTDA., com sede nesta cidade de S8o Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 7535,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF scb o n® 63.982.622/0001-63,
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
1°/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-4B906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1%/12/2011: R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-68927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-91674, de
12/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.
Contribuintes  municipais n®  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, ©13.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0008-8
013.036.0008-1 & 013.038.0007-1.

N Mol ol

Maria Helana da Silveira Franco - Substituta
feontinua no varso)
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~ matricula
97673 ] | 1 |
- VErso

VENDA E COMPRA

R.1-97673. 16/SETEMBRO/2018, Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
28" Tabelionato de Notas desta cidade de S&o Paulo, 2= folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenotada sob o n® 3065918, em 12.’09{2[]16, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., com sede nesta cidade de
S5&c Paulo, na Rua Padre Jofo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® ESLBEE.EEEF{]U{H-EE. VENDEU o imdvel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibitina/SP,
na Rua Tuluid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanine, sala 1,-nascentes

do Parurd |1, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constituida | /-

nos termos da 22" alteragdo e consolidagdo de contrato social de 19/06/2015,

registrada na Junta Comercial do Estado de SBo Paulo (JUCESP) sob n®

273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de RE583.088,35. :
Qs

- - [

Ragistrado pors Lt
Ahdréia Ma asagrande Ferraira Fabicla Gricchio
Escraventa Escraventa
CONTRIBUINTE

AV, 2- QTEI}'S 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente auarh'm;ar; paré
cnnaTar gque o imdvel dauta matricula astd cadastrado na F'refaltura de Séo
Paulo como contribuinte n® 013.038.0840-4, cunfﬂrmu certiddo de dados
cadastrals extralda em 3/8/2020 via internet. Franutagau nl“ 341318, de
3/8/2020. Selo 2igital: 711 3134 1938287200,

Averbado por

VENDA E COMPRA
R.3-897673., 20/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/7/2020, layrada nc 16°
{eontinua na ficha 2)

EM BRANCO



LIVRO N.? 2-REGISTRO Vi

GERAL de Séo Paulo - CNS 11.118-5

~matricuia. ich
87673 \ r I ,—J—K

¥
Tabelific de Motas desta cidade de S8o Paulo, &s paginas 119/128 do livro

4922 prenotada s=ob o n®* 341315, em 3/8/2020, Gran Tornese
Incorporagbes LTDA,, com sede nesta cidade de S8o Paulo, na Avenida
Brigadeire Faria Lima n® 3144, 3° andar, gualificada no R.1-97673, VENDEU
o Imével desta matrfcula a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S$.A., CNPJ 44.077.014/0001-89, com estatuto
social registrado na JUCESP sob n® 410.858/18-3, em 24/B/201E, na
qualidade de administradora e proprietéria fiducidria do fundo BRAZIL REAL
ESTATE VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CTNPJ
26,195.121/0001-20, ambos com sede nests cidade da S8o Paulo, na
Avenida das NagBes Unidas n® 11.857, 11° andar, conjunto 111, pelo prego
de R%$6844,103,52. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2020
R$344.207,00. Se 151938268200.

Registrado por

y: faal Alves Dornelles - u:rmnta

RESTRIGCOES

AV 4-97873, 20/AGOST0O/2020. Promove-se 8 presents averbagio, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® 8.668/1993, para constar que o
im6vel desta matricula constitui patrimdnio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - nlio
integra o ativo da administradora; il - ndo responde direta ou indiretamente
por gualquer obrigacdo da administradora; lll - nSo compte a lists de bens e
direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; IV
- nfic pode ser dado em garantia de débito de cperecgace de administradara; V' -
ndo & passivel de exacucBo por quaisquer credores da administradora, por

[continua no wvarso)

EM BRANCO
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mais privilegiados que possam ser; e V1 - néo _pndu ser constituldo quaisquer
Onus resis sobre o imdével. Prenotaclo n® 341315, de 3/8/2020. Selo digital:
11118533134 18382692 :
Avearbado por

afael Alves Domelles - escraventa

CERTIDAD DE MATRICULA 13® OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mais consta am relagBo so imdvel da matricula IMOVEIS
certificada. Verificou-se 8 exigténcia ou n3o de dtulos
prenctades atéd 19/08/2020, A presente  presents || ] Daniel Carmaling de Lima Soares
cdple & reproducho autdntica das fichas da referida | [ ] Danio Dias Mendes da Sitva
matricula, extraida nos termos do art. 18, § 17 da Lei | bd'lvam Lins Sampaio

Fadaral n®* 80151873, De twdo, dé #4. S8o Paulo, || | Renata Pawda do Souza
20/08/2020. [ ] Sonla Ferreira Mandaos
| | | Sonla Pereira de Sauza Gomes
FLits {E{L-_tﬁi, | ] Tarasinha A. Passoto Martinelli
M= :

PRAZD DE VALIDADE
Fara fim de alienescio & onereclo, & pressnte cortidio 4 valida por trints (30) dias, a contar da data
de aua emizsdo, sem reserva de priorideds, nos tesmos do disposto no inciss 1V da art. 1% do
Dacreto Federal n* 83.240/1986 @ letra “c" do item 60 do Capfulo XVI do Provimentg CGJ n®
BEM08S, com redacio do Provimento CGJ n® S8/201 9 (processe n°® 000.0Z.004824-6 ds 1° Vara
dn Registroa Plblicos desta Camarea da Sio Paulal,

. Jﬁf
Buscas efetundas por! hiam Llruuf fdes - Extrafda por luam L ;

= :
Eu, _ £ + BScravente, cortifiqual,

Il;rlllrn T 1

El:nﬂumnﬁlu:: Ré 3297 |

Esrado: A 8,37
i Guia n": 168
Mumiciplo: RE 067 ;
r|:IEE|:I-I:I A= B84 Protocaolg n® 341318
N bl e~ Fa Bfic Pauls, SO08/2030 ke 150058
Trib. da Justics: RS 228 Salo Digital: $111963313413151938269 200
M. Puidico; RE 183 Pars cormp 8 pracedincia el disufeentn atenus o lemey 63 0F Coda

TOTAL: Ré 55.00

ImpreEns. r BB § irED alrsinioa g slodigiel e, . b




? " ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo,
% ctado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
‘._‘.bu'itn.rrn 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.? 2- REGISTRO 18 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.118-5
-—mamcum fickha
7671 ] ( | S&og Paulo, 02 de QUTUBRO de zu;%. {
=

Imével: SALA COMERCIAL N® 1501 localizada no 15° pavimento com Jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano
Viana n® 401, no 20° Subdistrite Jardim América, nesta cidade de Séo Paulo,

com a drea privativa coberta edificada de 84,070m*, érea comum coberta }X'\
edificada de 72,138m?, area total edificada de 166,208m’, &rea comum
descoberta de 28,199m?, drea total construlda e descoberta de 194,407m?,
tracso ideal no terrenc de 0,013545 & o direito ac uso de duas {02) vagas de

garagem em lugar indetarminade e numerado do estacionamento. O

Condominio Atrium Jardins acha-se construide em terreno descritc na matricula
n® 93489 deste Registro de Iméveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituicdo e especificacdo de condominio,

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 7585,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.982.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.1 0-26577, de
1°/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48908, de 26/09/2011; R.2-65514, de
19/12/2011: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69327, de 27107/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-B3688, de 19/12/2011; R.4-91674, de
12/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n"™ 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, O 3.038.0024-1,
013.038.0026-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 012.038.0009-8
013.038.0008-1 ¢ 013.038.0007-1.

Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
{continua no verso)

F3° Oficial da Angarieo da imdwan
Commo de 850 Paiils - 5P
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~mairicula II;::hE:
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VEFS0

VENDA E COMPRA

R.1-87671. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/08/201 6, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de Sio Paulo, as folhas 027 a 035 do
livra 3584, prenctada seb o n° 305918, em 12/09/2018, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participaces Ltda., com sede nesta cidade de
S8o0 Paule, na Rua Padre Jodc Manuel n® 755, conjunto 121, Inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imdvel desta matricula a
GRAN TQHHESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibidna/SP,

nos termos da 22* alteracdo e consolidaglo de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S3c Paulo {(JUCESP] sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco dé Rp).221.833,49"

4, f u,
Registrado por {Iﬂh Q’g'- ML'L-'I-"'-
réia Mara-Cdgagrande Ferreira Fablola @ficchio
Escraventa Escrevents

CONTRIBUINTE

AV.2-97671. 20/AG0STO/2020. Promove-se a presente averbagBo para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de SéEo
Paulo como contribuinte n® 013.038.0838-2, conforme certidio de dados
cadastrais extralda em 3/8/2020 via internat. Prenotagio n® 341315, de

3/8/2020. Selo Digital: 11 /‘I?z 13 193826120C.
ataal Alvas Dornelles — sscravente

VENDA E COMPRA

R.3-97671, 20/AGOSTO/2020, Por escritura de 27(7/2020, lavrada no 16°
(continua na ficha 2}

na Rua Tuluid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes s
do Parurd [l, inscrita no CNPJ/MF seb o n® 46.096.590/0001 -07, constitulda;

EM BRANCO



LIVRO N.22-REGISTRO 132
GERAL de Séo Paulo - CNS 11.119-5

~ mialricula ficha
: 97671 \ ( ﬂ i/K
Tabeliio de Notas desta cidade de S&o Paulo, as péginas 118/125 do livro
4922, prenotadsa sob o n° 341315, em 3/8/2020, Gran Tomese
Incorporagtes LTDA., com sede nesta cidade de S8o Paulo, na Avenida W’
Brigadeire Farla Lima n® 3144, 3° andar, qualificada no R.1-37671, VENDEU
o im6vel desta matricula a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., CNFJ 44,077.014/0001-88, com estatuto
social registrado na JUCESP sob n® 410.858/18-3, em 24/8/2018, na
AT qualidade de administradora e proprietdria fiduciéra do fundo BRAZIL REAL
! |\ | ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ

; / | 26.195.121/0001-20, ambos com sede nesta cidade de S3o Paulo, na :.
-"3"”"{# Avenida das MNacdes Unidas n® 11.857, 11° andar, conjunto 111, pelo prego ;3
de R$1.286.976,22. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020 ﬁ
R$711.731,00. yﬁms B26220C. i“;
Registrado por 4 ‘_f

gfanl Alvas Dornellas — sacrevanis

RESTRICOES
AV .4-97671. 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbagdo, em
cumprimento so artigo 7° da Lel Federal n® B.GB8/18933, para constar
gque o imdével desta matricula constitul patrimdnio do BRAZIL REAL
ESTATE VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: |
ndo integra o ativo da administradora; || - ndo responde direta ou
indiretamente por gualguer cbrigacio da administradora; lll - ndc compde a
llsta de bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou
axtrajudicial; |1V - niio pode ser dado am garantia de déhito da aoparacin da
administradora: V - nio & passivel de execucdo por quaisguer credores da

= | {continua no versa)

ummii i 11119-5-2a7 868673
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~matricula
97671 |

2 |
verso

administradora, por mais privilegiados que possam ser: e VI - no pode sar

constitufdo quaisquer Bnus reais sobre o imdvel, Prenotaglio n® 341315, de

al: 111195331 %:_r?

1afael Alves Dornelles - escravents

20/08/2020.

CERTIDAO DE MATRiCULA
Hede mais consta em relacio 8o imével da matriculs
cartificada, Vorificou-se & existdncia ou rBo de titulos
pramatados atd TH/0B/2020. A pressnts
copia 6 reprodugdo - autbntice dae fichas da referida
matricula, extrafda nos termos do art, 18, § 1%, da Lai
Federad n® 6.015/1873. De tudo, d& fé. S80 Paulo,

progante

Y
i

& b'f?f’:ﬂ'{&%]

13* OFICIAL DE REGISTRO DE

[ | Danial Carmelino de Lime Soaras
| | Danila Dizs Mendas da Silva
wam Lina Sampain
] Rengta Paula de Souza
| Sonia Ferreire Mendes
1 Zania Pareira de Souza Gomas
| Terasinha &, Passois Martinall

IMAOVEIS

PRAZO DE VALIDA

DE

Pare fim de alienagho & oneracio, o presents certidio & valids o trinta (30 dias, & contar de data
do sua emissdo, som reserva de prioridade, nos termos do dieposts no inciss IV do art. 19 do
Decreto Federal n® 9324001986 & letra "c" do item &0 do Capiode XV do Provimenmm GGl q°
E&289, com redagio do Provimento COJ n° 58/2019 (processe n® 000,02 0048 24-5 da 1* Vara
de Aegistros Pablicos desta E;?n roa de Sho Paula).
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F"‘li""’.amllhHI'l.\!E.Pu.l'iull;'.lt;'l CLAPIS, 13* Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
'-"".!"' “*ectado de Séo Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA gue, revendo o
'-H-_-;.:;:ﬁlwm 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor;

LIVRO N.* 2-REGISTRO
GEHAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5

— matrcula
97672 \ ‘ \ Sdo Paulo, 02 de QOUTUBRO de Eﬂm

i

imével: SALA COMERCIAL N°® 1502 localizada no 15° pavimento com jirau no

Viana n® 401, no 20° Subdistrite Jardim América, nesta cidade de S8o Paulo,
com a drea privativa coberta edificada de 45,600m? &rea comum coberta
edificada de 35,258m®° &rea total edificada de B0,858m° é&rea comum
descobarta de 13,458m?, 4rea total construida e descoberta de 94,316m’,
fragdo ideal no terrenc de 0,006464 e o direito ao uso de uma (01} vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerado do estacionamento. o
Condominio Atrium Jardins acha-se construide em temreno descrito na matricula
n® 93483 deste Registro de Iméveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituigdo e especificagdo de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta cidade de So Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n* 785,
19¢ andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sab o n® 63.892.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26676, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/20171; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48908, de 26/09/2011; R.2-65514, de
19/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011: R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-91674, de
1%112/2011 & R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n™  013.038.0020-3, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, ©013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0026-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 ¢ 013.038.0007-1.

= Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
fcontinua no verso)
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~malricita ficha
a7672 i E \

VENDA E COMPRA

R.1-87672. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2018, lavrada no
26° Tabelionato de Motas desta cidade de Séo Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/09/2018, Incorp
Empreendimentos Imaobilidrios e Participacdes Ltda., com sede nesta cidade da
S80 Paulo, na Rua Padre JoSo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNFJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imé&vel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de |bitina/SP,
na Fua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezaninoe, sala 1, nascentes
do Parurd |l, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22" alteracdo e consoclidac8o de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESF)} sob n®
273.262/16-4, em 30/06/2015, pelo prego de R$583.088,35,

@ﬂnefx'wm

ands Farraira Fabiala
Escravante Em:rh-mtn

Registrado por

CONTRIBUINTE

AV.2-97672. 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente sverbacBo para
constar gue o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sao
Paulo como contribuinte n® 013.038.0839-0, conforme certiddo de dados

cadastrais extraida em 3/8/2020 via internet. Prenotagho n® 341315, de

3/8/2020, Selo Digital: 1114195331341 82642086,
Averbado por
afael Alves Domelles - escravents

VENDA E COMPRA

R.3-97672. 20/AGOSTO/2020. Por escritura de 27112020, lavrada no 18°
(continua na ficha 2)
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LIVRO N.2 2-REGISTRO :
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5
~mairicula ha:
97672 \ rc 2 | {\[(J{
- - N ™

Tabelido de Notas desta cidade de Sdo Paulo, &s paginas 119/1258 do livre
4922, prenotada sob o n® 341315, em 3/B/2020, Gran Tornese
Incorporacies LTDA., com seds nesta cidade de S3o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, qualiticada no R.1-97872, VENDEU
o imével desta matricula @ BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ 44.077.014/0001-89, com estatuto

—de social registrado na JUCESP sob n° 410.858/18-3. em 24/8/2018, na

s ?‘ qualidade de administradora e proprietéria fiducidria do fundo BRAZIL REAL
| |ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ
,/"'J 7§.196,121/0001-20, ambos com sede nesta cidede de S8o0 Paulo, na
Avenida das Nagdes Unidas n® 11.857, 117 andar, conjunte 111, pelo preco
de R&644.103,52. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020
413151938265206.

i o Sl A
gfaal Alves Dornelles — escravanta

nésrmc:ﬁa:v.

AV .4-97672. 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbacio, em
cumprimento ao artigo 7° de Lei Federal n® 8.668/1993, para constar que o
im&vel desta matricula constitul patriménio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e gue: | - ndo
integra o ativo da administradora; Il - nio responde direta ou indirstamenta
por qualquer obrigacio da administradora; Il - néo compbe a lista de bans &
direitos da administradora, para efeito de liquidagio judicial ou extrejudicial; IV
- nio pode ser dado em garantia de débito de operagla da administradara: VW -
néo & passivel de execuglo por gueisquer credores da administredora, por

* | (continua no Verso)
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—matricula ficha
87672 \ [—_ l

mais privilegiados que possam ser: & VI - néo -puda sar constituldo quaisquer
dnus reais sobre o Imdvel. Prenotaclo n® 341315, de 3/8/2020. Salo digital:
1111863313413151938266202.

Averbado por

afasl Alves Dornelles — escravente
CERTIDAD DE MATRICULA 13* OFICIAL DE REGISTRO DE
Nada male comets em ralacho a0 Imdval da maticula IMAVEIS

cartificada. Verlficou-s8 8 existénclo ou ndo de witulos
prenctados - até 19/08/2020, A presente presents | [ ] Danéasl Carmaling de Lima Sosfes
cdpia & reproducho sutBntica des fiches da referida [ [ ] Danflo Dias Mendes da Sitva
matricula, extraida nos termos do art, 19, § 1%, da Lei | [Selyam Ling Sampaio

Federal n® 6.015/1873. De weo, d& fé. SEo Paulo, | [ | Renata Pauws da Souza
20/08/2020, | | Sosia Farraira Mandes

| | Sonia Pereira da Soura Gomas

-'f;}r’i_ (Tlind L s, | | Taresinha A, Pessoto Martinell
==

PRAZD DE VALIDADE
Fara fim de alisnsgo & onersgdo, a presente certiddo & wilida por trinta (38 dias, a contar da data
de sus emissBo, sem ressrva de priofdads; nos mermos do disposto no incize 1V do art. 1° do
Decreto Faderal n® 93.240/1986 & letra "c” do item B0 do Cepliulo XVI do Previmenta CGJ n°
88/1988, com redagiio do Provimento CGJ n® §6/2019 Iprocessa n® 000.02.004824-6 da 1° Vara
da Ragletios Poblisos desta Comarca de Sfa Pauln).
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16° TABELIAO DE NOTAS
SA0 PAULO - 5P
COMARCA DE SAOQ PAULO
FABIO TADEU BISOGNIN

i — Livro 4922 — Paginas 119/125

ESCRITURA DE VENDA E COMPRA

s Aos vinte e sete (27} diss do més de julbo do ano de dois mil e viote (2020), nesta Cidade ¢
_ ~ Capital do Estado de SA0 PAULO, na Rua Henrigue Martins, n° 809, onde & chamado vim, ¢
: : perante mim, Escrevente Notadal do 16” Tabeliin de Notas desta Lapital, compireceram as partes
il . .l entre s, justas ¢ contratidas, o sberrcome VENDEDORA E CREDORA, GRAN TORNESE
: — :';E' INCORPORACOES LTDA.; com sede nesta Capital, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3144 %
. b _- 3* andar, Edificio Secufum Fafia Lima, ITminn Bibi, CEP; 04538132, inscnta no CNP] sob n"
5:!- e cl-ﬁ.[rjﬁ-,:‘pw,-'thirl-m;’;um seu CoDtrato Sﬁ_l:i.lll: conaolidado, através da uloma alreracio contratual
2 g datada ‘de 17 de junho de 2018, devidimente fegintrade na JUCESP sob o n® 209395/18-2, em
m g gesade de-17 de 1u.ihcn de 2018, representada neste ato, nos termos da Cliusula B°, por sew socio
' ' administrador, Yictor Garcia Sandd, bissilelzn, empresidio, casads, pormdor da cédula de
e 0 identidade a” 9.977.2267 SSP/SP, inserito na CPE/MF sob n® #97.027.278.04, com enderego
' ‘ © comercial ma sede da vendedofa, ¢, como COMPRADORA ¢ DADORA BR-CAPITAL

A, com sede nest
Capital, na Avenida das Magoes Unidas, 0 11.857, 11° andar, conjunro 111, Brooklin Paulist, CFEP;
D4STH-908, inscring no CNPJ sob o™ H4.077.014/0001-89, com seu Esmtuto Soctal consalidado de
v gcondo com A de Assembleta Geral Extracrdinana realizada em 18 de maio de 2018, devidansente
registrada na funta Comercial de F,:EIEHIJ.H de Sdo Paule - JUCESP sob o 410858,/ 18-3, em sessio
de 24 de agodto de 208, sendo goe uma copla sutenticadd encontra-se arquivads nestas nois, as
fls. 114/ 141 da pasm 2153, ¢ ficha de breve relato, expedida pela JUCESP ém 15/05/ H120, arquivada
nestas nots, 3s s 178/180 da_pasts 2116, na qualidade de administrdom ¢ propaetina fiduciing

do fundo BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, com sede neata Capiral, na Avenida das Nagdes Linidas, o* 11.857, conjunto 111,

G Brooklin Paulista, CEP; 045T8-908, inscrito no CNP] sob o® 26,195.121/0001-20, constnuido, nos
""t;%.f’ termos do regulimento- apeovado em 03 de serembro de 2019, devidamente registrado e
%, Ve I.l'

i microfilmado sob o n® 2188, 792 e [ de setemibro de 2019 ¢ averbado oo I‘.':i:g!iSLI!El sobon™ 2111680

15 | I Rua Augests 1638 Cerqueira Cesar - Sk Paulo - 5P
S LTI T BRI
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REPUBL H A FEDERATIVA DO BRASIL
siado de Sao Paulo

de 12 de setembra de 2016, pelo 107 Oficio de Repstro de Titulos e Dooutnentos da Con
Sa0 Paules, sendo que wma edpia autenticads encontni-se anpuivada nestas notas, is fs. 0
pasta 252, com certidin de breve relato, expedida pelo 107 Oficial de Registeo de
Documentos em (4 de fevereiro de 2020, arquivada nestas notas, ds fs. 179 da pagia 2094,
admimstrado ¢ representado neate aro pela o outorgada, por seus diretores
Junigs, brasileira, engenheiro civil, casado, portador da cédula de identidade RG n® 2,623.007.5
S5P/SP, inscrito no CPF sob o 0" 103.914.108-06 ¢ Carolina Andres Garsto Gregdria, brasiler,
casada, engenhein avil, portadora da cédula de identidade RG 0 28,311.750-3 35P/5P, inscom no
CPF sob o™ 217.156.508-08, ambos residentes ¢ il::ln'JiJ:iJ.iil_:_ll_:l; nesti Capiral, com enderego comereial
na seele da outozgada, nomeados conforme Ata de Assembleia Gcﬂ Oediniria realizada em 21 de
marco de 2019, devidamente n'_-'g'ﬁ.md:: ma Junta Comercial do Estado de Sio Paalo - JUCESP sob
" 361744/ 19-5 em sessio de 11 de julha de 2019, sendo que ;ﬁjﬁpc"-mmumaa Encontra-se
apquivada nestas notas, ds fz. 112145 da pasta 2083, Os presentes conhecidos entee i e

reconhecidos como o5 proproos de que earo, por mim, Escrevente Autorizado, i vista dos

documentos de identficacio 4 mim exibidos, em seus odpinas, do que dou fe, Entio, pela
vendedora me fod dito; MB]_EID_ﬂnjgn_l_ A ]u:u.l-lﬁ'uti}, i H:-nhnu e Ieﬁutm puﬁﬂubdm'h &
: A i

W r-mmdn na Hua Crstano Viana, n° 401, ac 207
Subdistrito, Jardim América, do Disraio, Munaicipio, Comarea ¢ 13* Circunsericio Imohilisna desta
e

Capital, perfeitumente descritos ¢ camctenzudos nas mardculds QT_ETlf;JT_G?I:F.LJT.ﬁ?Ef T

‘:J'.-'.ﬁT-ﬂ/E UTAOTE todas do referido tegistro imobiliine. §1°% Ok referidos imdveis encontrme-se
cadastrados pela Peefeimura do Municipio de Sao Paulo, pelod contibaintes: 013.038.0838-2 (sala
1501), cotn o valor verml de referéncia em 2020 de B$1.064.777 00, 01303808390 (sala lﬁﬂzifmm
o valor venal de relestnea em 2020 de RE514.835,00, 013.038.0840-4 (sala Eﬂﬂ{:mma valor venal
de referéncin em 2020 de RE514.835,00), 013.032.0841-2 (sala ‘.L"Jﬂll?.(mm o valor venal de referéncia
em 2020 de RI514.835,00, 013.036.0842-0 (s E'ﬂ-"-}?:?um o yilor venul de referéncea em 2020 de
R3514.83500, 013.038.05843-9 (sala lﬁﬂﬁj‘tm o valor vemal de refercncia e 200 de
RIS0TR1400. § 2 Descrotos imoveis foram adguiridos pela vendedora, pelo valoe oml de
R$4.129.968.59, nos termos da Escorura lsvrada noe 207 Tabeliio de Notas desta Capital, no dia 12
de. tetembro de 2016, no Livee 3584, Papimas 027/035, por compm feita  de Inecrp

i



16° TABELIAD DE NOTAS
SAQ PALLO - 5P .
COMARCA DE Eﬁﬂ PAULO
FABIO TADEU BISOGNIN

.f ]

| i {| Empreendimentos Imobilitaos ¢ Participacdes Lida, ado consta do registro n‘“{fﬂm
& nas matrculas 97,671, 97.672, 97673, 97674, 97,675 & 97.676, todus do 13° Oficial de Regisorojde
Imévels desta Capinall § 22 Os referddos imiveis sio objeto de locagio para fins nio sesidenciais,
conforme o conttatn de locagio celebrado em 250972007 o a
Lids, ¢ 2 (“Locacic™), -aditade em  13/11/2017,
15/11 /2018, 2002,/ 20019, 24704/ 3020 ¢ 16,/06,/ 2020, tendo sido respettade o direitn de preferéncia
na forma da lel, declarando 3 compradora ter ciénca a respeit ao sew teor e formui ¢ gue sespeitari
# Locacio. .."I.- compradora. seré responsdvel dusnte @ vigiacia da Locagio por eventual pleito

indenizatdeo ¢/ oo dermanda judical furrm que porventura venhn 4 ser movida pels bocarisia em face
da vendedora ¢/ou da compradora em razio de evenmal rescisin da Locacio, que tenha sido
causads motivadamente pela compradora, devendo nuinter o vendedor indenc. A COMPRA E
YENDA - Artigo 2°, Pela presente eserituen ¢ ga melhoe forma de direito, 2 vendedora VENDE
i compradora, o5 irvidveis dtiﬂﬂtﬁ e :amﬂcmadasadm:. transferindo-lhe neste ato, sem reserva
alpun, tods posse, obheervada a La:rmg.nﬂ-,.duﬂﬁnﬁﬁ direitos que até entio exercia so0bee 0of MEesmOos,
| =1  pam que deles o compradora poss liveemente usar ¢ dispor dos iméveis como coisa sim que
,, ._"_ ,' _ dorsvanie passa a ser, ¢ responder pda (o Tl 1) kﬂin:ir_:.l. n% forma da lei A compradora declam

¥ -:.; i tet vistorado os J:ITI.EI-'I.J.‘JL, adguirindo-os da forma em que se enconteam, estando 1 compradora de
' 5 acordd com  ms suis  condigdes | fisicas, cm:suul:hrms_ ¢ estruturaid, sem que hajn qualgquer
| | ' respansabilidade da vendedora perante a ﬂump:mdurs & ESEEe PrEPEin. 51,_ O prego certo & gjustado

_ I para a presente compra e venda € de RS i
"'_ , i gquinhentos reaig), dos quais R§1.286.976.22 (um milhio, duzentos e oitenta e sels mil,
#am MOVECENTDs £ setenta ¢ seis reais ¢ vinte e dois centavos) correspondem o imdvel objeto da
i matricula 97671, RE§644.103,52 (sciscentos ¢ quarcnta ¢ guatro mil, cento € tois feais e cnguent
e dais I'_-El.'k.ﬁ'l.-'l:IE:I ao imével objeto da matriculs 97.672, R§644.103,52 (seiscentos e quarcata e
gquatro mil, cento o tres redis e cinguents ¢ dots centavos) ao imdvel objeto da matriculs 97.673,
RE644.103,52 [seiscentos ¢ quarenta & quatro mil, centn o toes reals ¢ dnquenta e dois centavos)
a6 imével objets da matelculs 97674, REE44.103,52 (seiscentos. e quarenty & quatea eintl, cento &
2 trés resis e cinguents ¢ dois centavos) ao wnovel objews da mateicula 97.675 o REGIT 00T
5@$ {eelscentos e trinta ¢ sete mil, cento & nove reais € setenta centavos) a0 imovel objeto ds matriculs
'h_;_,l;{ J 97.676, pagos neste ato, por meio de TED — Teansferencia Bletranics Disponivel para o conta
e corrente de tindaridade da vendedora, de mimeso 11600-9, Agéncia 3391, do Banco Bradesco 5/,

Rua Avgusts 1638 Cerqueira Cesar - 5do Paubo - 5P
||Ilnlllllmllnllnlnlm Fouwe: 11-3544- 1600 Fax: 1i-3584-16

| ki 502602025273.000876822
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado da Sao Paulo

|

valendo o comprovante de transferéncia com a respectiva. compensagio em conta como ibo de

pagimento. AS DECLARACOES E DEMAIS DISPOSICOES — Artigo 37 3.1 Diclar 4
vendedora, sob pena de responzabilidade cvil e penal, que o3 imdvels se enponam

desembaracados de quaisquer ot reals, judiciais e extrajudicias, ndo tem conhecimdhiio da

exteténcia de acGes reals ¢ pessoals repersecurda: selatvas acs imdvels, ol qUASqUET CIMros Hous
reals incidentes sobre os mesmos. 32- A parir da presente dara; todos os imposios, eebutos,
despesas ¢ faxas incidentes sobre os imdveis sio de exclusiva responsabilidade’ da compradora,
mesmis gue lancados em nome da vendedora. 3.3- Dieclama o vendedora que possui patrmonio
suficiente para arcar com todas as d.ft'i-l:las,pmsi_vms.tct-b.raql;as_zﬁ_grr:v:cgggs juodiciais que venham a recair
sobre ¢la vendedora ¢/ ou seus sdoias. é&ﬂz;ﬂu.ra a utnd:dma,pnr 31 % por sews sOCkos, quec nio
cOMmetey, € s COmpromete 3 nio cometer, qualquer ato, conduta oo omissio ilicit ou faltosa, que
possa geardar qualgquer relagio com os imovers. 3.5- Declara 3 vendedara, por st ¢ por seus socios,
que niio financia, custeia, patrocina e/ow de qualquer forma subvenciona s pritica de atos dicitos,
com ou sem & finalidade de obter vantagens para sl e/of empresa/companhia ealigads e/ ow de
mEsmo grupo, e/ ou oculta e/ ou disstmuda atos ¢/ ou fatos relacionados a pragica de atos licitos. G-
Declam a vendedora, por si ¢ por seus scios niio aceita, oftrece ou cfetus qualquer pagamento,
comigsin, dongio, compensacio, enttem ¢/ou proméssa de papminents, direrer ou mditers, de
dinheiro ¢/ou bens, e/on oferece yvantagens e/ou bercficios Euan;ﬂm ou ‘nio, indevidos, para
profissionais de sugs dreas de areagiio efou o dngios e/ ou agentes & repartiches plblicas, eantirios,
candidatos, pactidos poliicos efou terceiros o qualquer desies selacionados; 3.7- Declara a
vendedora que ¢ responsivel perante a compradora pelas declaracoes prestadas nesta escrotura e
declara para mdos o5 fins ¢ efrios de direito que respondera pels evicgio de dirdite s forma da e,
obogando-se envidar seus melhores esforgos a fim de promover & imediata exclosio da compradors e a
magrter livees e indenes seus bens e divetoe, no innaoo de substtui-los no menor prozo possvel em caso
de sua consingio, penhors ou onemgio judicial, obagando-se, para wl B, & intervie ou 4 sceitar pedidi
de que inrervenha em alfis) demanda(s), por melo. de quaisquer das medalidades de mtervencio de
rergeiros admindas em ket 18- Declara a compradora que no prag I.'-I.'.Iii?ﬂ.i.‘l:l.‘-l-'!.l- de aré 30 (einta) dias
apds @ outonza desti escrins, ¢ compromete & providenciar junio acs orpics competentes as
atualizacties eadasteais, mis como energia elémica, dgus, IPTU e ete., para tua tindaridade. 3.9- Pela
compradora me fol dite que accit & presente escritum em todos o8 seus termos e tem pleno

eonhecimento da Lei Federal 7.433/ 85, repulamentada pelo Decresn 93.240, 86, que dispe sobre 2
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T certidoes de propriedade expedidas em 23/07/2020, pelo 13° Oficial de Registzo de Imoveis
& - - -

i : Capital, a5 quais ficario arquivadas nestas noms, is fls. 33/41 ¢ 57/65 da pasta 2381, A
' ‘lﬂi‘{;i compradora recebe o8 imaveis em cardter fiduciirio, nos reemos do ardgo 67 da Led o™ B.GGR 93,

(! (v permanccende os imdvels mantdos coma propriedade fiduciiria da Administeador, v:nruptmd.::l

3 patriménio excusive do Fundo com abservinga do aeigo 7% da citada Lei, sobre o qual existem as

: seguintes restrighes legais que devem scr averbadas perante & regmstm imabiliirio: 8) 0s novels nao
_f-= integram o ativo da Administradors; b s imdveis nio sespondem direta oo indiretamente: por

i qualquer obtigagio da Administradors; ©) o4 imiveis mo compdem a lista de bens ¢ direitos da
Administradors,; pam efeito de qu:_.ﬂad:r;iﬂ-'iluiig:lnl o unra]m:hflal, d} os imdvets pio podem ser
dados em garantia de débito de operagio da Administradora; e) os irmivels mio sdo passiveis de
execugio por quaisquer credores da Admmistradaea, pos mass povilegiades que possam ser e [ ndo
pode ser constituido quaisguer At besils solane bi:j.ﬂ"ui}'qii-]-.ll— A compradora declara ter realizado
aralisado a sinscio: junidica © Iug:a.] dus :.ia-.ug&-.rda 1:-1:1: vendedora com o auxilio de profissionnls
especializados, ndo tendo idenaficadn n.r:rl':].lm.éhil:r.ii celebiracio do presente negdoio juridico 3.12-
A vendi foi Intermediads par (i) C+R M'EﬂhTE [I_h![l‘:)TEIE LTDA., Incalizada na Rua
Ramos Bagsta, n® 152, 12° md:h‘. Vila OMmpra, Cidade de Sio Paulo, Estado de Sin Paulo, inserita
ng CMP] sob o n® 11208131 /0001-53, & quial recebeni o valor de RS 34335000 (rezentos ¢

quarenta ¢ trés mil, trezentos e cinquenta reais), cujo depdsito deveri ser cfemuado no Banco

A Bradesco, agéncia n® 0133, conti corrente 1 03369335, ¢ (i) RVW CONSULTORIA LTDA.,

-l jocalizada na Av. Thijas o 83, apto 23, Moema, Cidade de Sio Paulo, Estado de Sio Paulo, inscrita
X1
AL no CNP) sob o 6 05.008.467 /0001 00, receberd o valor de RS 256.150,00 (duzentos € cinguenta

& seis mil, cénto ¢ cinguenta réais), cojo deposite deverd ser eferuado no Banco g, sgendis o
8376, conta cormente n° | ﬁﬂ-i..}_ﬂg(]nmiﬂ:muﬂ& que o8 Imdveis se encontram locades, fica justo

e peordads entre a4 pirtes gue &8 compradora passard o ser 4 detentora lrtmj!t'ﬂ. dﬂi direttos e

e e

- obrgacies advindos do referido conteate de locacio a partr deste sto. J.14- A 1-:ndl=dl::m :;j/ﬂg‘ :
a Certdiio Negativa, de Débiros relativos aos Tributos Federas ¢ & Divida Adva da Unifo, eSgedida
pels Procuradoras Geral dn Fazends Nacional, abeangendo inclusive as contribuigdes socials

‘ _1".-.9-__. [:'l"l:'«"j-‘ilﬂﬁ nas-alinezs “a't a “d da Pu_r-a_g_mfu onico. doartipo 11 da La o® B.252/9); codipo de
:-L!‘l'j ,4' ; comtrole: 4815.C300.6001 901 E, emitida 12/03/2020, valida are (1B / 06}/ 2020, 4 gual fica arquivada
sk g . : ;
HL:’:? nestas notas, s s 188/ 189 da pata 282, 3.18. A vendedora apresenta ainda, a Cenidio Negaava

i ';rﬂ;l.
| Rua Augustn 1638 Cerquelra Cesar - Sio Pauls - SP
:;":-_:‘I-:,:r]_ HIIIIIIIWIII'II 'II'II“'I one: 11-1544-1608 Fax: 11-3544-16601

10502602025273.000876823-
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de Déhitos Trabathisras, expedida pela Justca do Tmbatho, sobn® 162704122020, em 16/ ,I’.EUE["J,
yilids aré 11/01 /2021, a qual se encontra a:q_uj'l.':adn nestas notas, 45 fls. 187 da past EE’-"
vendedora deixa de apresentar a Certdio Negativa de Diebitos de Trbutos Tmobilianos,
pela Prefesurs do Municipio de Sio Paulo, eonforme acordie profendo pela 12* Cimara o _
Piblico do Trbunal de Justica do Estado de Sio Paulo, processo Apelacaa Civel a® 90408217573

. 3.17- Mio existemn débitos condomininis, apd o presenee data 3 18- Telns pactes contrirantes ma

e T

mesma escrmiea ¢ na melhor forma de direito, 8 vendedors nomeis come procuradora 8 ofa
compradora, pam o3 fins dnicos ¢ espeeificos de ::r.'tilzir.:r_tr. mtificar ¢ qditer & presente Sscritura,
abjeavando tio somente atender eventusis exipencias formuladas p-:.ll:u ;Fahdﬁra de Motz e Cartdrio
de Registro de Imidwveis competente, sendo vedada a alieraciio de qualqu-::mmhu;ﬂu comercial agqui
pictizmda ¢fou a atobuicio de qualguer rcrpur.ﬁﬂbﬂldat.i;. o et i vendedors. Eventual
rermatificacio devera ser comunicada 4 vendedora e até 2 (dois) dias Greis). 3.20- Pelas partes
contratanites me foi dito, finalmente, que accitam 4 preseate eseritura em 10dos 08 Seus expressos
termos, bem como autonzam ¢ requerem 0 fegistros ¢ averbagoes quc §¢ [OIMATEM NECESsanos i
sua complementacio oo Ohoal de Registeo de Tmovess cm‘rq‘rehm're_ .‘LZL A compradora serd
responsiavel por todas as despesas decorrentes dessa -m:n-ia ¢ compra, mis gomo [THE, emalumentos
e registros. J.23= Fomm cumpridas as ni;,u'.-nn_ua: fcprs l.:_t'lrltﬂ-if_r i,m:ﬂ:_pr.r:a’"i legntmidade do ato, J.23-
Fai realizada, nesta data, consulta 'em nome da vendedora na Central de Indisponibilidade,
a qual resultou HEG&TW@Z{:Z'::ﬂ hash: €7a5.67e3.281c.4e01482.9737, 8424.c7fc. 32b0.chal),
dispensado o arquivamento do resultado da pesquiss em meio Gsico ou digital. 3.24- Do presente
negbelo jurdico & emitida a Declaragio sobre Operagiio Imobilidria - DOL, conforme
Instrugio Mormativi em vigor da Secretaria da Receita Federal. As partes ¢ pessoas indieadas
no presente ato notarial declaram que ndio sio pessoas expostas polificamente, scus famuliares, oo
estreitos colaboradores, nio se enquadrando, ainda, em nenhuma das hipdteses de que tratam a
Resolucio Coaf n® 29, de 28 de marca de 2017, & a Resolucio Coat 0™ 31, de 07 de junbo de 2019,
Agsim o disseram, dou fé. A pedido das partes, por suas declaragdes verbaiz e documentos
apresentados, lavrel a presente, o qual lhes sendo lida, em voz alt ¢ clara, e por estar tude conforme
suas vontades, aceitam, outorgam e assinam, Custas do s Emolumentos: R31 63.334,62; Fatado:
R$4.642.4%; Secretara da Fazenda: RE3.177,51; lmposto ao Munidpio: R$349 33; Minisrésio Pablice:
RE784,05; Regisrrn Civil: R3859.74; Trbunal de Justca: R$1:121.10; Santa Casa: R§163,35 Tearal:
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s R§27.43213,  Selos  Digitis  o°  1112601ES00000000358T1207, - RS33066) -

| 1112601 ESON00000035872203 — R$17.323,08, 1112601 ESOO00000035ATI20N. — RE4II0T - «

1112601 PRODODOODOISET4207 - RE4T1,68. A compradora declara que the fol entregue nesti f!rtra o

tecibio referente #s custas ¢ emolumentos devidos pela presenre ccritura. Foi apresentacs pela

compradora as guias do Imposto de Transmissao de Bens Imdvels (TTBL, cxpedidas pela 'refeitom
oE | do Municipio de a0 Paulo, sob n% 54251933-1, 54251940-2, 542519437, 54251950-1, 542519577
! & 54251963-1. no-valor toml de RS135.015.02, recolhidas nesta data, conforme. comprovante de

T - : 44 .

Y05 pagamento, as quais ficanio arquivadas nestas notas. Todos o8 documentos apreseniados para 4
.;I_I'I-E . ! r . + i -

T T pritica deste ato ficam arquivados nestas potas, om pastas proprias. Eu, Elisangela Sobreira dos

n e Santos, escrevents a lavrel, Eu, Fabio Tadeu Bisognin, Tabeliio, a subscrevo, (ha) | Sibeh

=\ MWHIE&AMID_“FE (Custas recolhidas na Formi. da

Lef}, NADA MAIS, dou fé. Trasladadi em seguida. Fai, _._';:;.__._]uh.mn Avelar da Cunha, a-digines.
e ‘ Fu. Fabio Taden Bisognin, Tabelifo, porto-por {2 que .a_l:ln:s:nrr_ ¢ edpia fiel do onginal, lavrada no

livro 4922 4s paginas 118/ 125

Em test 4] da verdade.
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A vinte ¢ sete (27) dias do més de julke do anio de dois mil e vinte (20209, nesta Cidade & Capital

4o Estado de SAO PAULO, oa Rua Hearque Martins, n® 809, onde chamado vim, perante mim

Eacrevente do 16 Gartdrio de Motas, b5y presclites pactes enire s, JUsiad & contrutadas, & sabet: de

nestn L‘apmi na Av : Edificio Scculum Faria Lima,
Ttaim Bibi, CEP: 04538-132, inserita oo CNE] sob o 46.006.590,/0001-07, com seu contrato social
consolidado, ateavés da (ltima plteracio contratual datada de 17 de junho de 2018, devidamente
registrado na JUCESP sob o -0 200,405/ 1R-2, em sessio de 17 de julho de 2018, representada nesie
ate,, noe termos da Clivsula 8% por sos siero adﬂ_‘-l'll'l-iﬂﬁdm. Victor Garcia Sandr. brasiieiro,
empresicio, casado, portador da cédubi de identidade 6% 9.977226-7 58P /5P, inscrito no CPES/ME
sab o A97.027.278-04, com enderego eomercial na sede d:: vendedora; e, de outro bado, como
WWM
MOBILIARIOS S/A, com sede nests Capitl, na Avenida das Magoes U siclns, 0 11.857, 11" andar,
conjunta 111, Brooklin Pauhsts, CED:T45 -G08 inscrma no O] sobn (17T 00 A DO B0, e
<eis Estanuto Social consolidade de scordo com A de Assembleis Geml Extraondiniria realizada
e 18 de maio de 2018, devidameate registradi o Junia Comercial do Extado de Sdo Paulo —

JUCESP sob 6™ 4118 58/ 18-3. em sessio de 24 de agosto de 2018, sendo que tima copia mitenticada

encontra-se arguivada nestas aotas, 45 B3, 114141 da pasta 2653, c ficha de beeve relato, expedida
pela JUCESE em 15/05, 2020, arquivada mrestad noTas, 35 fls. 1TR/ 180 da past 2116, nn gualidade
de administeadorn e propeietara fiduciina do fundo BRAZIL REAL ESTATE VICTORY
FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com sede nesta Capiml, os
Avenida das Nacoes Unidng, n® 11857, conjunt 111, Prooklin Paulista, CEP: (4378-908, inscrito
an CNP] 2ok o™ 26,1951 21 /001-20, constitulda, nos fermos do regulamesio spkorvadn e 03 de
setetnbro de 2019, devidamenne repisteado ¢ microflnmda sob o n® 2188792 em U4 de serembro de
2019 ¢ averbado no registes snk.: s 2111680 de 12 de sctembro de 2016, pdo 107 Oficio de Regpsmo

de Timlos-e Documentos da Comarea de i Patilo, sends que uma copia autentcnda encontra-se

Rua Augusta 1638 Cerqueira Cesar = 530 Panlo - SF
T KT o T T
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arquivada nestas notas, a5 {ls. 01,/30 da pasta 2052, com cenidio de breve relato, expedid
Oficial de Registro de Tindos e Documentos em 04 de fevereiro de 2020, arquivada nesta
fls. 179 da pasta 2094, administrado ¢ representado neste ato pela om outorgada, pos seud diretores
Jodo da Rocha Lima Junigr, brasileirs, eogenheiro civil, casade, pormdor da cédula de Mentddacde
RG o 2.623.007.5 S5P/SP, inscrito no CPF sob o n® 103.914.108:06 ¢ Caroling Andrea Garisto
Greghrio, brasileim, casada, engenheira civil, portadosa da éédula de identidade RG 0™ 28311750,
3 S8P/SD, inscrta no CPF sob n® 217.156,508-08, ambos residentes o dﬂuﬂ'.ujv:i]i.ndns ezt Capital,
com: enderego comercial o sede da ourorgads, nomeados eonfarme Ati de Assembleis Geral
Ordindria realizada em 21 de marga de 2,019, devidamente registrada ni Junmn Comercial do Estado
de Sio Paulo — JUCESP sob 0 368.744/19-5 ¢ém sessio :ir..ll.-;:]z. julhis de 2019, sendn que L'I.I:I:‘.lﬂ
Cipia autenticada encontr-se arquivada nestss notas, 4s fs. 112/145 da pasta 2053 Os presentes
conhecidos entre si e reconhecidos como os pripeios che quic traT, por mim, Escrevente Autorzado,
a visra dos documentos de idzﬁ:ifmgﬁu a mim exibidos, em seus ongimas, do que dou fé. Enie,
fatando cada qual por sua ves, pelas partes antes nidmeadss qualificachas, na formn supea comparecida,
me foi dito o quanto’ segue e que passo 2 clausular sequencialmente: CLAUSULA PRIMEIRA: Fla
OUTORGANTE & senhoes & legitima propricricmn, nurq:l]ﬂnn?_ml: fvre e disembarucada de odos o
quaisquer responsabilidades, dividas, litpios, impostos e raxas, dos seg?hum temdvess:  SALAS

DOMER 175 1507, 1508, 1500, 1510 ¢ 1 |
. .
s e

Crstiano Viana, n® 401, no 20" Subdistrito, Jardin América, do Distsit, Municipio, Comarea e 13

Circunsericio Imobiliiria desta Capieal, perfeitamente deseritos ¢ caracterizadod nas neateoulas
97.677, 07 678, 97.679, 97.680, 97 681, 97.682, 97 683, 97 688, 97 689, 97.600, 97,601, 07.692, 97,603,
Y7094, YT T08 £ 97708, todas do referido tepistro imobiliito, Ficam dispensadas as desctigies
dos imdveis supra mencionados, face o disposio dao Artigo 2° da Let 7.433/85. §1° Referidos
imovels enconteam-se endastrados juaro @ Prefetturn do Muricipio de 880 Paulo, pelos contelbuintes:
013.038.0844-7 (sala 1507), com o walor vemil de referéneis em 2020 de RES32530000,
013.038.0845-5 (sala 1508), com o valor vemal de referfocia em 2020 de H5332.530,00,
013.038.0646-3 (sala 1509). com o valor venal de referéncia em 2020 de BSS07H1400,
013.038.0847-1 (sala 1510), com o valos venal de referéncia em 2020 de R§514.835,00, 013.038.0845-
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1 (sala 1511), com o valor venal de cefertnein cm 2020 de RELOT1799,00, 013.038.0856-0 (v
GIM), com o valor venal de refeséncin cm 20 de BRS117,409,00, 013.038.0875-T (vagas
cism o vabor venal de ceferéncin em 2020 -de RS220.492.00, 013.038.0876-5 (vagas 6P STO0M), <o
o valor verml de refertncia em 2020 de REZ20.452,00, M13.038.0849-8 (vaga 108P), com o valor
venal de refertncis em 2020 de RELIA.083.00, 113.038.0850-1 (vaga 109F), com o valoe venal de
referéncia em 2020 de R31 U3.ﬂ33m,mﬂﬂ._ﬁ5?-ﬂ_w LIOM), com o valor venal de eeferéncia
em 2020 de R§117. 40000, ﬂ-ﬂ.ﬂ.’i&ﬂ:!ﬁ-ﬂﬂ {vaga 111M), com o valor venal di referéncia em 2020
de BS117.409 00, 013.038,0859-5 (sala vaga 112M), com o valor venal de refeséncia em 2020 de
RS117.400.00, 013.038.0860-9 (vaga 113M), com o valor venal de referéncia em 2020 de
RE117 400,00, 013.038.0861-7 (vaga 114M), com o valor venal de referincia cm 2020 de
RE117.40000, 013.038,0862-5 (vaga 15M), come o valée venal de peferéneia em 2020 de
R$117.400,00. § 2° Descritos imovels foram u.ﬁqumdm pels: outorgante, pelo valot rol de
RE4.349 550 85, nos termoéd da Esesmra layeada no 26° Tabelido de Notas desta Capiral, no din 12
e sorembic de 2016, no Liveo 358 Pigigss 027/035, por compm feitn de Incom
Empreendimentos Imobiliinos Put’rﬁpm;ﬁ_-:a Lids, tudo confecme consta do regissen a” U1, feim
fas matriculas 97677, 97.678, 97.679, 97680, YT 681, 91.&&:?3?._{.33,_ 07685, 5:7-&3-5, OF 600, 0T 651,
7,692, 07.693; e V7,694, Oy TR e 'J'T".T_U"'J, tordas do 132 Clﬁcia]anlz Registro de Trndwes deata Capital
§ 2° Os referidos Imoveis 30 ohijeto de locagio pani fins nic residencais, eonforme o contrato de
da. e & Casa da
Imprensa Comunicagio Lida, (“Locagiy”), ulitudo em 1371172017, 15/ 11/2018, 20/02/2019,
44/04,/ 2020 & 16/06,/2020, tendo sido tespeitida o direire de preferéncia na forma da let, declarando

locagan celebrado em 25/00/2017 com & Salt ke ing

a1 outorgada ter CENCia 4 PCSPED LD S8 [R0E & formn € que respeitas a Loeacio. A outorgada seri
responsivel durnte 3 vigéncia da Locacio pos eventiml pleiro indenizattrio e/ on demanda paciel
futura que porventuta vernha a ser movida pela locatina em face da outorgante e/ ou da outorgada
em razio de evenmal rescisio da Loeacao, que renha sitio causada motvadamene pela outosgada,
devendo manter a outorgante indere. CLAUSULA SEGUNDA; MNo: termos do Instrumente de
subscrcio de quoms do Funds Tmobilidno — BRAZIL BREAL ESTATE VICTORY FUND I-
FUNIMD DE INVESTIMENLL) IVCGBILLARICO,  Jdatado 'de 37 do julbe del 200H, ela

OUTORGANTE :i.t'l.l:L:E‘rﬂ-].'i:ili por meic deste ato 57.007 {einguents & sete mil ¢ noventa e seteE) quotls

do referidn Fundo, das quais 37.631 (trinta & sete mil selseenpos e trinm ¢ uma guotas) com valoe

uniirio de RS 100,00 {cem reais) eads ¢ 19466 (desenove mil quaoecntos € scsentd © seix il

Fame: 11-3544-1600 Fax: 11-3544-1601
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quotas com valor unitinio de RS 106,42 (cento e sels reais ¢ quarenta ¢ dois centavos] cada
valor ol de R$5.834.671,72 (cinco mil, citocentos © trinta e quatro mil, seise
SEtenta ¢ um reais c setenta ¢ dois centavos). CLAUSULA TERCEIRA: Assim, ci prindo
tude o que foi pactundo no eeferds instumento, peli presente esteitura e ne melhor forma de |
OUTORGANTE transmite neste ato 3 timlo de conferéneis de bens i OUTORGADA. s imdveds
objeto da presente sderiior, rensmitnda- e, por -:::-n,a-_-quéuﬁa, toada @ posse, observada o Locacio,
dominio, acio ¢ detnals direitos que tinha e vinha exercenda sobre o8 mesmas imaveis, ohogando-se, el
OUTORGANTE, por si, seus herdeiros e sucessores, o Fazer et tranamiaia sempre boa, Gome e
valiosa em todo o tempo e lugar € responder pela evicgio de |il.::lL|:r na forma da Lei. A OUTORGADA
declam  ter vistordado os imdveis) adguirindo-os da. ﬁ:m:u em 4.'|;11E'-' ¢ encontram, estando a
OUTORGADA de acordo com as suss condicdes fisicas, construtivas & mtmmrm. sern que haja
qualquer responsabilidade da OUTORGANTE pérante 2 OUTORGADA 1 esse respeito. §1% As
partes contratantes atribuem aos ivdveis descritos ¢ camcserizados na Clivsuls “Primeizs” fupra, pas
vaddos o5 cfeitos legais, o8 seguintes valores o imavel objeto da matsieul 97.677, R§664.410.82
($eiscentos ¢ sessenta ¢ quatro mil, quarrocentos e dex reais & oirents e dois centavos) an imdvel
objeto da matricula 97 678, R3064.410,82 (sciscentos ¢ sessenpn e qiitro mil, quattoeentos ¢ dez

reals e oitenta ¢ dois centavos) 4o imavel objeto ds matscals 97.679. RE637-1 00,70 (seiscentos

€ trints & sete mil, cento e nove reals e setenia centavos), 4o imdvel abjero da marrdoula 97.680,

R5643.766,48 {seiscentos e quarents e tits mil, Sefecentos e sessenta & sois reais ¢ quarenta ¢ olio
centavos) ac imdvel objero da matriculs 97.681, R31.393.165,16 (um milhio, trerenios e novenra
e trés mil centoy e sessenta e cinco reals e dezessels centavos) ao imdvel objero da mardcula
97.682, R§128.540.96 (cento e vinte ¢ oito mil, quinhentos e quarentd. séiis € noventa ¢ seis
centavos) ao imovel objeto da matzicula 97683, R8146.404.09 {¢ento & quarentn e seis mil,

o ——

HUALTOCENInS ¢ quElm reals © noventa ¢ nove centavos) an imével objeto da matricula 97688,

rre——

R¥128.340.96 [cento ¢ vinte e oito mil, quinhentos e quarenta-reais & noventa e sels centavos)
it

ao imdvel objeto da marriculs 97.689, R§146,404,99 {cento ¢ quarenta & seis mil, {uatrocentos ¢

QuUALnD Fels € novents o nove centavos) ao imdvel objeto da mardculs D7.690, RS146.404 99
e

{cento e quarenta ¢ seis mil, quatrocentos ¢ guatno reals € noventa & nove centavos) ao imovel
3 . -"___-._-r
objero da mardcola 97,691, R$146.40 [comto ¢ quarenta ¢ seis mil, quatrocentos € guatro

redis € noventa e ove centavos) ac imavel objeto da matriculs 97,692, R$146.404.99 (cento &

quasents & seis mil, quaCrocentos & quatin’ reals € NOVENTa & nove centavos) ao imdvel objeto da
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griatricula 97693, R¥146.404,99 (cento © quarenta © seid mil, quatrncenios € quatro
AOYENt € NoVe Cenlavos) a0 irndvel objero da matdcula G7.694; R3146, 404,09 (cento e qua
e seis mil, quattocentos e GUATIO TRME € DOVEnld & nove centavos) ao imdvel objero dam

97.708, H$274.943,95 {duzentos © setenta ¢ quatro mil, novecentas € qUArenta ¢ CINCO feak €

aovella e Clnen centavos] € a0 imivel u'uin-:tu da matrfeuls 97.709 R$27T4245.95 {duzentos e

setemta @ quatro mil. novecentos e quarenta ¢ cinct feis € novenia © CiNCo CEAMATOS),
CLAUSULA QUARTA: Els OUTORGANTE, declars ainda, que possul parrinliaio suficiente para
arcar com todns a8 dividas, passivos, cobicinicas ¢ processos judicins. que venham a secair sphre cla
CULOEgANTE €/ O Scus S(Ci0e. 4.1 Digclara nmurganuw, PO i € POr SCUs SOCIOE, qUE N0 COMETew,
¢ S0 compromete 3 ndo Cometes, quitlguees ato, cmriuu ou omizsio Dicita ou faltosa, que possa
puardar qualquer relacio com n; miveis. 42 Declar @ outorgante, por s @ por seus sOCIOS, fue
ndn financis, custels, pau'-:-cinn.i‘!!;"u:ru de qualques forma subvenciona a pritics de aws ilicitos, com
ot sem a fAnalidade de obter vantagens para si c/ou empresa/companhia eoligads &/ ou do mesmo
grupo, e/ou ool e on disaimﬁls. atos ol ow fatos pei.;;:lclnu;hua prianea de atos dicitos. 4.3- Declnra
a outofgante, por si e por setis shcios nis aceit, ofesect ou efen qualquer pagamentn, comissio,
doagio, compensagio, enteega ¢/ ou promessi de pagamento, direto-ou-indireto, de dinheizo ¢/ ou
bens, &/ ou ofesece vantagens ofou bencfitios firanceingd ou aie, ndevidos, pam profissionus de
sy drcas de amoacio ofou & drglos ofou agentes € repartigoes publicas, cartosos, candidaros,
pastidos politicos e/ou terceiros A qlislier destes relicionados; 4.4 Declara 3 outorgante guc ¢
responsivel perante o outorgada pelas declirgies prestacas nesta escriturs ¢ declara pars tescdos o fins
e efeitos de diteito que responderi pela evicgio de direito on forrma da lei, obrgando-se envidar seus
mielhores esforgos & fim de promover 3 imediat cxclusio da outorgada e a manter [vres e indenes seus
hens e direitos; no i.nmim e sl.ﬂ:-smt.n-ﬁns no menor prazo possivel em ciso de sum consticio, penhor
o Bneracio judicial, obrigando-se, para tal i, & intervie oo a aceitar pedido de que intervenha em wliis)
por mE dt-quaim:;uuds.:rm:rda.ﬁdndﬁdn intervencan de terceinos admindas em e 4.3=
Dieclirs 4 outorgada que o prazo mixime de aré 30 (tanty) diss apas 2 cutorz desta scrirum, 5€

demanda(s},

compromete 8 providenoiar junic acs Grgios competentes a8 arualizagies cadastrus, [AlE OO0
energia elétrica, dpum, IFIU e cfc, pam. sua itidacidade. b, eclaen & outorgada, que sm
cumprimento a0 inciso TV do artigs 35 da Instragio da CVM n" 554, de 17 de dezembro de 2014,
que fioi deliberado e spm"nde;r com os cotisms do Fundo Prazil Real Estate Victory Fund I-Funde

deeitagio da integralizagho das 57.007 {cinquenta ¢ sere mile nuventa

MDA M RMARROATE o R

10502602025273.000876831
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e sete) quotss, mencionadas na clivsula segunda, por meio da conferéncia de bens dos ihdvels
"I'\-l-__'_'—_-I

relacionadas na cliusula primeira acima, pelo valoe tol de R85.834.671,72 (cineo mil, sitobentos

€ trinta e quatro mil, seiscentos & setents e um reas @ setentn ¢ dols centavos). m_ﬂlu

QUINTA Fh OUTORGADA, pela forma come vem representada, declara o seguinter a) peeita 3

presente escmr, tal coma esti redigida b) em vistude da oranamissio levadn & efeiro por esta eseriturn,

da & OUTORGANTE. n mais ampls, gerl quﬁgim ¢} tem pleno conhecimento da L
Federal 7.433/85, mgulamenmada pelo Decrero Fedesal 0 93.240, de 09 de setembro de 1966,
dispessando o arquivemento nestas notas das corndoes por el exipidas: 5.1- A OUTORGADA recehe
0% imdvels em cariter fiducidrio, nos termos do artipn 67 da Lel o° 8.668/93, permanecendo. os
iméveis mantidos come propedadé fiduciira ds Administeadasn, compondo patimanio exclusive
do Fundo com observinca do arngo 7% da citada Led, sobee o qunlm:isl:r-__t_n A% Sepubnles resticoes
legais que devemn ser averbadas perante o registro imobiliarier a) s OV Eis nAo integ;runﬂm
Adminisrradors; b) os imdvels niio respondem direta oy indi:eumnnl;vc p-c-rr gqualquer cbrigcio da

Adminisrradora; €} os imcvels aio compéen w lista de bens e direitos ds Administeadon, parn efeiro
de liguidacio judicial ou mrlnjuﬁni.al;d} R IMOVELs A |':l.|;||:|l:|11 ser dados em garanda de débite de
operacio da Adminiseradom; &) os imdveis nio sho passives de execucio por quaisguer credores da
Administradora, por mais privilegiados que possam ser; ) nao pode sct cﬁéﬁu:u[dc; Guadsquer l:.lI]LIIIF.
renls sobre os ImOvels; e g) passa & ser responsével todos ae uﬂpmm-a.,ji-.:l.tu e demais corvelatas,
mcidentes sobre o indvel objeto da presente eserttura: 5.2 A BUT'D‘RTI'.}ADA declars rer realizado
analizado & siuacio juridica e legal dos imdveis ¢ ds OUTORGANTE com o auxilic de prafissionais
especializados, nio tendo dentificado nenhum Sbice 4 celebracio do presente negdoio jueidicn; 5.3
Considerando que o8 imivels se encontram locados, fiea jusio e acordado entre as partes que a
OUTORGATYA passari a ser a detentora ihtepral dos dircitos .|: obagactes: advindos do seferdo
contratn de kicigio a parir deste ato; 5,8= Pelas partes me foi dito sinda que davam miinss & reciprocas
quitegiees, nada mais tendo a reclamar; B8 Por estn mesma esceiturs ¢ aa melhor forma de dircito, a
OUTORGANTE nomeis coma procuradon a om OUTORGADA, pars os fias dnicos e especificos
de refificar, mfificar e aditr & presente escrivues, objenvando tio somente atender eventuals exipineias
formuladas pelo Tabelifo de Notas e Cartdrio de Regisro de Irndvels competente, sendo vedadi a
alteragio de qualquer condigio comercaal aqui pactuada &/ a atnbuicio de qualquer responsabilidade
ou costo & OUTORGANTE: Evental rerrauficacio deverd ser comunicads 3 OUTORGANTE em
ate 2 (dois) dias Grein). Bb- Pelas partes conrmantes me foi dim, foalmente, gque aceitam 2 presente
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pacrituTa £ todos 0f SeUs CXpressos termnos, bem como E'EEEHR & PequcTem O% eegistens & averh
que e taenarem necessdios i sun eemplementagiio no Ofical de Registro de Tmdwels competente
A OUTORGADA seri respansdvel por todas a5 despesas decorrentes dessa venda ¢ compra, tass
ITBIL, emolumenios & registeos. EIJLI_TEUI.H. SEXTA: A cutorganie apresenta a5 seguintes certdoes: a)
cerfidies de propriedade !::p:dldﬂ- s e 23707 /2020, peles 13° Oficial de Registro de Tmoveis desta
Capital, as quais ficario asquivadas nests aoms, s fs 42/56, 66/T0 ¢ T2/97 da pasta 2381; b)
Certidio Negativa, de Débitos relativos aos Tributos Federais ¢ & Divida Arva da Uniio, expedida
pela Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, abrangendo inclusive as contribuictes sociais
previstas nas alineas “a” a “d" do Parsigrato anico do artge 11 da Lei n® 8.212/91, codigo de
controle: 4B15.C20D.6001.901E, emitida 12/03,/2020, vilida até 08/09/2020; 2 qual fica srquivads
nestas notas, i s, 188,180 di pasta 282; ¢) Certidio Negative de Déhitos Trabalhists, expedida
pela Justisa do Teabalho, sols n? 16270412/ 2020, emm 16,07 72020, vilids até 11701 /2020, a qual se
encontra anquivadi nestas notas, i fls, lS’T-',:h pasta 282: d) deixa de apresentar a Certidio Negativa
de [Debitos de Tributos Tmobilibeles; :rpnﬂ-td:l pela; Fm&-rm{n de Municipio de Sio Paulo, conforme
acordio profesido pela 12* Ciimara de Direle Piblico do Tribusal de Justica do Estado de Sio Paulo,
processo Apelagio Civel n® 094.08. 217573-04 ¢« &) declara que nia cxlstem débitos condomunials, até
a presente data W Pelas partes cosnrehtates, me foi difo sinds que: &) sutonzam -—-"F’;
o Senhior Oficial do Cartonio de Regairo de Iml:'wrip.n:::;pﬂ:nb:_ a preceder todos o2 atos que se fizerem
necessarios parn & perfeita regulanizagho da presénte excrituca; b aceitam 2 .prcs-::m: escritura em todos
o seus tesmaos, relacihes & dizeres; €) formm cumprdas iz exsréncias legas ¢ fiscais merentes it legritirnidade
di a0, Assim o disseram, dou £ Pediram-me ¢ [hes livrei esta éscrmra, a qual lhes sendo lida em voz
alta, achagam-na em tude eonforme; outorgaram, aceitaram ¢ assnam, A OUTORGADA apresenta a5
giins do IMPOSTO DE TRANSMISSAO — ITBI mansacio n°s S4252030-3, 54252037-0, 54252052-
4, 542530508, 542530563, 54252000.5, 542520737, 425201706, 34252083.4, 54352088-5, 34252092-
3, 54252100-8, 34252104-0, $4252108.3, 54252156, & 542521441 mo valoe ial de’ RS175.0404,
recolhidas por ela nesta data, a qual se enconira arquivida nostas pot Custas do oo Emolurmnenio:
REWIA48.60; Estade: RSB65383; Secrctaria da Fazenda: RS3.923,02; Imposto ao Municipio:
RS5651.16; Ministério Publics; BS1A6150; Regiswo Clel: R$1.002.54; Tribuoal de Justics:
R3208077;  Santa Gasay R§304,3%  Total RISLIMIL Sclos  Digitsle - n"
1112601 ESO00N00NG3SRTTAON - RSB.66154.  1112601IESIO0000003587H20L. —  §4.330.77,
1112601 ESH00000003587920] — RS4.330.77,  1H260ESDOON03S8B0200 — RE5.306,60,

Rua Augsmsty 1638 Cergquelra Cosar - Sio Paule - SP
I IIIIIIII II ne: 11-3544-100 Fax: 11-3544-108]

1050260202527 3.0008768
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L1126 ESODDDOD0O3SER120Y — RE4369,14, 1112601 ESOOO000003ERAZTOW — RIL1T.10T.79 e
1112601 ESODO0O0M035883200 — R$T.028,30. As partes declamam que receben nesta data
referente id cutas ¢ emolumentos devidos pela pritics deste ato, EMITIDA DECLARACAO

OPERACAD IMOBILIARLA - IDOT, conforme Instrucie Nommanva da Secretaria da Receits Federal,

riscthia

BRE

Foi realizada, nesta data, consulta em nome da cutorgante na Central de [h:lil-pﬂmi‘hilid:di: de
Bens, i gual resulia MEGATIVA - eodigo hash:
£7a5.6Ted. 281c. 401 482.9737. 8d 24.c Thc32b%.chal, dispensado o arquvamento “doy eesultado  da
pescuisa em mein sico ou digiel Todos os documentos apresentados para a priticn deste ato. Heam
arquivackos nestas notns cm pastas pecpeias, EM TEMPO: Ao contririo do que constou a guia de
ITBI 5425215-6 € sob o n” 54252115-6. Fu, Elisangela Sobreioa dos Santos, cscrevente 2 laveed, Bu,
Fahio Tadeu Bisognin, Tabeliio, a subscrevo.  (aa) W
wﬁw__ (Cusras recolhidas na forma da Lﬂy MNADMAMALS dou e
Teashidack em seguida. Fu, JJ_ Fu].tn:lu Avelar da If'unha, a digites. Ly, Fahio Tadeu Basognin,

Tabeliio, porto por fé que a prcl-l:mt € copia fief do

i
Ly A

(T6° TABELIAC,DE NOTAS-

} o veedade.

Fabio Tadeu Bisognin
TABELIAD

il |:-u1||-:.~mmcﬂmm‘-‘zuﬂ - RAR 1 54
P 20RO RTHA, — RE4.3HLTT
L1 36E F O A0 — REL MY
1120w )5 BRI — TL85, S, 6
11 T O8N Y — RA4 LGl 84
11 12008 FENDI KK SHEEM 2 R A7.1707, 79
{26 LSRRI~ TLET (A, 0
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IMOVEIS DA CAPITAL
Ofical BEL. ARMAMDC CLARIS
O valor dos emolumentos  am
resis acha-se especificads na
MG - racitaa” TE e par

inlecranls desie  fituls

aial, laveada no liveo 4933 s paganas 127/134,



E o ‘:dAEMANDﬂ CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Sao Paulo,
b J"Estadu de S&o Paulo, Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
1}_\". ‘sfLivro 2 - Registro Geral, consta 8 matricula do seguinte teor:

LIVRO N.22-REGISTRO 9] G
E':EFLAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5

~rmatricula
97677 | [_ \ Séo Paulo, 02 de QUTUBRO de EGM

s
Imével: SALA COMERCIAL N® 1607 localizada no 15° pavimento com jirau no
16" pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano ;%]
Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de S8o Paulg,

com & drea privativa coberta edificada de 47,390m’, &rea comum coberta

adificada de 36,018m®, drea total edificada de B83,408m® érea comum
descoberta de 14,030m* &ares total construida e descoberta de 97.436m°,
fragdo ideal no terreno de 0,006739 e direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerado do estacionamento. O
Condominio Atrium Jarding acha-se construlde em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Aegistro de Imdveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n*
14, a instituicdo e especificacédo de condaminio.
PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., comn sede nesta cldade de Sao Paulo, na Rua Padre Jodc Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.982.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-85514, de
19/12/2011: R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 18/12/2011; R.4-91674, de
1%/12/2011 e R.7-82831, de 16/01/2012,
Contribuintes municipais n™ 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
. 013.038.0025-1, 013.038.0011-1, ©13.038.0010-1, 013.038.0003-8
013.0322.0008-1 « 013.038.0007-1.

. Vo &la, _/r? Fao_

iy Maria Helana da Silveira Franco - Substituta
lcontinua no verso)
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~—matricuka fieh
7677 | [ 1 \
S WBrsg

VENDA E COMPRA

R.1-97677, 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de Sdo Paulo, as folhas 027 a 035 do
livio 3584, prenotada sob o n° 3052918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilisrios e Participactes Ltda., com szade nasta cidade de
S8o Paulo, na Ruas Padre JoSo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n” 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibidna/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentas
do Parurd Il, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46,096.590/0001-07, constitufda
nos termos da 232° alteracdo e consolidacfo de contrato social de 1°/06/2015,
registrada ne Junta Comercial do Estado de S&o Paulo {JUCESP} sob n°

273.262/15-4, ern 30/06/2015, pelo preco de HE%}'-ESA,EE.
Registrado por A et Q\i Lt /’l-‘-:..r. LLadhs
ndréia Maria Casa de Ferreira Fabiola Oricchia

Escravaenta Escraventa

CONTRIBUINTE

AV.2-37677. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a prasente averbagio pars
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefsitura de Sho
Paulo eomo contribuinte n® 013.038.0844-7, conforme certidio de dados
cadasirais, extralda em 03/08/2020 via internet, Prenotacio n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111853313413161939352203

=

Averbado por P S

Andraia Makia Pauli shoyrande - escrevente

CONFERENCIA DE BENS

R.3-97677. 24/AGOSTO/2020. Por escritdra de 27/07/2020, lavrada no 18°
{continua na ficha 2}

EM BRANCO
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LIVRO N.2? 2-REGISTRO
GERAL de Séo Paulo - CNS 11.118-5

— metricula ficshia
Q7677 I ( 2 \

13¢ QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

S

Tabalilio de Notas desta cidade de SBo Paulo, &s paginas 127/134 do livro
4822, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
IncorporagBes Ltda., com sede nesta cidede de Sao Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.590/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
assembléia geral extrsordindria realizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n* 410.858/18-3, em 24/0B/2018, na quelidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND |-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26,195,121/0001-20, ambas com sede
nests cldade de SBo Paulo, na Avenida das Nacgoes Unides n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, & titulo de conferéncia da bens, pelo wvalor de
A4B864.410.82. Valor venal do Imével, no exercicio fiscal de 2020,
R$356.102,00. Selo digital: 111 19632134131615838383203,

Registrado paor A a
Andrdia Maria Pau Cekagrande — escrevente

RESTRICOES
AV.4-89T7677. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presents averbacéio, em

cumpriments ao artigo 7° da Lei Federal n® B8.668/1993, para constar que o
irméivel desta matricula constitui  patrimdnio  da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & gue: | - ndo
integra o ative da administradora; Il - ndo responda direta ou indiretamentsa par
qualquer obrigagio da Instituicdo administradora; |l - ndo compde a liste de

[continua no verso)

]

EM BRANCO

- %P

13* Olsal de Regarn da |mainne

Comanca de S0 Pk

owimebi i i 11119-5-24 869718



matricula ficha:
[ 97877 ‘ E 2 l
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bens e direitos da administradors, para efeito de liquidagdo judicial ou
| extrajudicial; IV - ndo pode ser dado em garantia de débito de operacdes da
Instituicde administradora; V - néo & passivel de execuglo por quaisguer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; ¢ V| - ndo
pode ser objeto de constituicic de dnus reais. Prenotacdo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E1341 316193938420D.

Averbado por ™
Andréia M Pauling agrande - escravente

CERTIDAQ DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Nada mais gonsta em relagio ao imével da rnatrizula IMOVEIS

cartificeds, Verificou-se a existdncia ou ndo de fiiulos
pranviados atd 24/0B/2020. A presente  presants I 1 Daniel Carmaline do Lims Soares
cépla @ reprodugdo autdntica des fichas da fefarida | [ ] Danile Dias Mandas do Siva
Matriculs, extraida nos termes do st 10, § 19, da Lei L[ Ivam Ling Sampalo

Federal n® 6.015/1973. De wdo, di 14, S80 Paulo, | Renata Paula da Souza
25/08/2020. Sania Ferralra Mendes

[

[ 1]

[ 1Sonia Pareirs de Souze Gomeg
%%i E# ﬁgrz} [ 1 Taresinha &, Passoto Martine|l)

PRAZD DE VALIDADE
Pare firn de slisnacio o oneracio, 8 presente certidio & vakda por trinta (30) dias, a contar da data
de sus emissBo, sem reserva de pricvidada, nos termos do disposts no incisn N de art. 1° do
Dacrato Fedoral n® 23,240/1086 & latra " do item 80 do Capftule XVI do Provimento CGU n®
B8/1988, com redacio da Provimeanto CGJ p° 58/2019 |processo n® 000.02,.004824.6 da 1% “ara
g& Aegistros Publcos desta Comaras de S8s Paulal,

i e
Buscas afetuadas por: ivam Lin S-aln - Extralda por: lvem rri.h
Eu

{/Z#"’?f«fﬁ{ ﬁig-ﬁﬁr_{i . Bmorevents, cartifiqual,
iy "4 i

Emolumentos: R$  32.57
Estado: A% 9,37 ;
2 ;168
Municipio: R& D67 B i "q. B 8
PESP- BS 641 orodahy n® 3413
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""‘7' MHMAN[JD CLAPIS, 13? Oficial de Registro de Imdéveis da Comarca de S&o Paulo,
*Estadn de S&oc Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
a‘,"'i,_:-"j_wm 2 - Registro Geral, consta a matricula do saguinte teor:

LIVRO N.2 2-REGISTRO 13 QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-56
~matricula cha
87675 I [_« S80 Paulo, 02 de QUTUBRO de E%J
- e u 1&

Imdvel: SALA COMERCIAL N°® 1505 localizada no 15° pavimento com jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano ‘w’]
Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de Sdo Paulo,
com a érea privativa coberta edificada de 45,600m’, drea comum coberts
edificada de 35,268m®, érea total edificada de 80,858m’, é&rea comum
descoberta de 13,458m?, &rea total construida e descoberta de 94,316m’,
fragdo ideal no terreno de 0,008464 e o direito 20 uso de uma (01} vage de
garagem em lugar indeterminado e nu merado do estacionamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se construido em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Iméveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n°
14, a instituicio e especifica¢do de condominio.
PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de Sao Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n* 755,
12° andar, conjunta 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63.
HEGIST.F!HS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19/12/2011; R.3-367756, de 29/09/2011; R.3-3B512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011: R.7-48908, de 26/09/2011; R.2-65514, de
19/12/2011: R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2017; R.7-
80383, de 19/12/2011: R.5-83698, de 18/12/2011; R.4-81674, de
1%/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012,
Contribuintes municipais ;i 013.03B8.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038,0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038,0008-1 e 013.038.0007-1.

N\ E T eale A

P Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
[continua no varso)
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matricula ficha
87675 \ [ 1 I
Varso

VENDA E COMPRA

R.1-97675. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/02/20186, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S0 Paulo, as folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenctada sob o n° 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., com sede nesta cidade de
Sdo Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNFJ/MF sob o n® §3.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORAGOES LTDA.,, com sede na cidade de Ibitina/SP,
na Aua Tuiuid, sin, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd Il, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46,096.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alteraglo e consolidagdo de contrato social de 1°/06/20185,
registrada na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo (JUCESP} sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de <.088,26,

Registrado por Tl a5 ‘ale Al tinon
Anciedia Mar ageande Farreira Fablola Oritchio
Escravante Escraveanie
CONTRIBUINTE

AV.2-87675. 20/AGOSTOD/2020. Promove-se a presente averbacBo para
constar gue o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sio
Paulo como contribuinte n® 013.038.0842.0, conforme certiddo de dados
cadastrais extralda em 3/8/2020 via internet, Prenotaclio n® 341315, de

3/8/2020. Selo Digital: 11119533 4%9332?3 07.
Avarbado por .__{M, / Q'-uwtf

afaal Alves Dornelles - ascravanta

VYENDA E COMPRA
R.3-87675. 20/AGOSTO/2020. Por escritura de 271712020, lavrada no 16°
{continua na ficha 2)
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LIVRO N.2 2-REGISTRO 4
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.118-5

moFE e

Tabelido de MNotas desta cidade de S&o Paulo, &s paginas 118/1256 do livro
4822, prenotada sob o n®* 341315, em 3/8/2020, Gran Tornese

IncorporacBes LTDA., com sede nesta cidade de SBo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, qualificada no R.1-87675, VENDEU
o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS 5.A., CNPJ 44.077.014/0001-88, com estatuto
. S5 | social registrado na JUCESP seb n® 410.858/18-3, sm 24/8/2018, na
 “lqualidade de administradora e proprietéria fiduciéria do fundo BRAZIL REAL
~© "8 VESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ
"I'r‘-'x"'."r” 26.195.121/0001-20, ambos com seds nesta cidade de S&o Paulo, na
Avenida das Nacoes Unidas n® 11.857, 11° andar, conjunte 111, pelo prego
de R$B644.103,52. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020
R%344.207,00. Selo Digital; 111195321 151938274207,

Registrado por

afeel Alves Dormellas = escrevents

RESTRICOES

AV .4-976875. 20/AGOSTC/2020. Promove-se & presents averbagBo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lel Federal n® 8.668/1993, para constar que o
iméval desta matricula constitul patrimdnlo do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - ndo
integra o ativo da administradora; || - ndo responde direta cu indiretamante
por qualguer cbrigacéo da administradora; Il - ndo compde a lista de bens e
direitos de administradora, para efeito de liquidagéo judicial ou extrajudicial; |V
- néo pode ser dado em garantis de débito de operaclo da administradora; V -
nio & passivel de execugio por quaisguer credores de sdministradora, por

= | (continua no versol
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~matricida i
97875 i ! 2 I -
e _ Varso

mais privilegiados que possam ser; e V| - nBo Ipﬂl.‘lﬂ sar I:nns‘tilt{:ldn guaisquar
dnus reais sobre o imével. Prenotacdc n® 341315, de 3/8/2020. Selo digital:
11119533134
Averbado por

afael Alvas Dornelles = escrevente

CERTIDAO DE MATRICULA 13" OFICIAL DE REGISTRO DE
Mads meis consta em relagho ao imével da matricula MAVEIS
cartiticeds, Veificou-se 3 existéncia ou ndo de titulos
prenctedos atd 19/08/2020. A presenta presents || | Daniel Carmaling da Lima Soares
cdpia 4 reproducdo auténtica das fichas da refardda | [ | Danilo Dias Mendes da Slve
matricula, axtraida nos termos do art, 19, § 1% da Lai lﬁdgnam Lint Sampaio
Federal n® 6.015/1873. Da tudo, d& 4. S#o Paula, || | Aenata Pauls de Souza
20/08/2020,

A et Gpacs.
L ! &

| 1 Sonia Farreira Mendoes
| 1 Sonka Paraira de Souza Gomes
| | Teresinha A, Pessoto Martinelii

PRAZD DE VALIDADE
Para fim de alienacio & oneraglio, a presante certid8o € valida por trinta (30} dias, 8 contar da data
de sus amiszBo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposio no Incise |V do art. 17 do
Decrato Federal n? 93,240/188E & fatra "¢" do item 80 do Caplule XV do Provimento &G0 n®
58,1989, com redagio do Provimento CGJ n* 56/2019 (processo n® 000.02.004824-6 da 1* Vara
de Registros Publicos desta Comarca de Sio Paulo).

L Ll

Buscas efetuadas por: lvam Viﬁn = Extraida por: lvam uﬁ@u

Eu, i) -ﬂ:l:f-ﬂg"r-'f:f::'f L , BECTevents, cartifiqual
P d F —

7

Emolumanios: R$ 3287

Eatedo: Rd 23T ;
Municipio: Rt  D.E7 Guia n*: 156

IFESP: RS B.41 Protocody n® 341316
Paghstra Ciwii 1] 1,7 S0 Poauls, 20MEI2000 ba 160294
Trib. de Justica: e 2.26 Selo Digital; 1111963313413161939275203

Eaa Sonimid § Eroced Bncky deen Goetn lrl'L- n ke dn I!:IFI E,.:.h

W1, Fdbilico R% 1.58
TOTAL: R% EB6.00




ﬂl:‘" “ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de So Paulo,
"’ﬁ’“"l:!_*__#lstadn de S8c Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
aer#tivro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.® 2- REGISTRO 13% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio0 Paulo - CNS 11.119-5
~ rnatricula ficha
S7674 ] [— 1 | Sdo Paulo, 02 de OUTUBRO de M}E\f Q
w I:|'='

Imdval: SALA COMERCIAL N* 1504 localizada no 15* pavimento com jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situada na Rua Cristiano
Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade da S&o Paulo,

com a #rea privativa coberta edificada de 45,600m®, &rea comum coberta
edificada de 35,258m’° #rea total edificada de 80,858m°, drea comum
descoberta de 13,458m?, 4rea total construida e descoberta de 94,3186m’,
fragdo ideal no terreno de 0,006464 e o direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerado do estacionamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se construide em terreno deserito na matricula
n® 83489 deste Reaistro de Imdveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, @ instituicdo e especificagdo de condominio.

FROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S&o Paulo, na Rua Padre Joao Manoel n® 755,
12* andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
1°/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1°/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, ds 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2071: R.5-836898, de 19/12/2011; R.4-01874, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012,

Contribuintes municipais n™ 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038,0077-2, 013.0238.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0026-1, 0©013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0008-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

» Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
fcontinua no versol
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~matricula
97674 i [ |
'u&

VENDA E COMPRA

R.1-87674. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S&o Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livre 3584, prenctada sob o n" 305918, em 12/09/2018, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios & Participagdes Lida., com sede nesta cidade de
S8o Paulo, na Rua Padre Jofo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.882.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibitina/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentas
da Paruri |l, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constituida
nos termos da 22° elteracéo e consolidagio de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo (JUCESP) sob n® .

273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de _T@:E 088,35
Registrado pur%%ﬁ&_ \ FQ-FL ML-LJ.A

A aM sagranda Ferraira 2 Fabiola Orfcchio
Escrovanta Ez¢reventa

CONTRIBUINTE
AV.2-87674, 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbagic para
constar que o imdvel deste matricula estd cadastrade ng Prefeitura de S#o

Paulo como contribuinta n® 013.038.0841-2, conforme certidéo de dados
cadastrais extraida em 3/8/2020 via internet, Prenotacdo n® 341315, de

3/8/2020. Selo Digital; 111795323 3@ 838270200,
Averbado WFM&L
afael Alves Dornelles - escrevents

VENDA E COMPRA

R.3-97674. 20/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/7/2020, lavrada no 16°
{continua na ficha 2)
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LIVRO N.? 2-REGISTRO X

GERAL de S8o Paulo - CNS 11.119-5

oo )2 ] H

& B

Tabelido de Motas dests cldade de S&o Paulo, &s pégines 118/126 do livre
4922, prenotada sob o n® 341315, em 3/8/2020, Gran Tornese
Incorporacies LTDA., com sede nesta cidade de S8o0 Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, qualificada no R.1-97674, VENDEU
o imével desta matricula a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TiTuLoSs E
VALORES MOBILIARIOS S5.A., CNPJ 44.077.014/0001-88, com estatuto
social registrado na JUCESP sob n® 410,858/18-3, em 24/8/2018, na
qualidade de administradora e proprietéria fiducidria do fundo BRAZIL REAL
ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ
26.195.121/0001-20, ambos com sede nesta cidade de S&o Faulo, na
Avenida das Nacdes Unidas n® 11,857, 11° andar, conjunto 111, pelo prego
de R4644.103,52. Valor venal do imdével, no exercicio fiscal de 2020
R$344.207,00. Selo Digh,al: 111 9532‘1 113156183827120D.

Registrade por : A

Elfaﬂ Alves Dﬂrmllﬂ = Mtl'mrent&

RESTRICOES

AV.4-876874. 20/AG0OSTOD/2020. Promove-se a presente averbaglo, em
cumprimento o artigo 7° da Lei Federal n® 8.868/1993, para conslar que 0
imével desta matricula constitui patriménio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - néo
integra o ativo da administradora; Il - ndio responde direta ou indiretamente
por qualquer obrigagio da administradora; Il - ndo compde a lista de bens &
direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou extrejudicial; IV

. née pode sar dado em garentia de débito de operacio da administradora: V -

ndo & passivel de execuclio por guaisquer credores da administradora, por

{continua no varsg)
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~malriculz
97674 I ‘ 2 ’
e YErsD

mais privilegiados que possam ser; & V1 - nio :;mdf. ser constitulde quaisquer
Onus reais sobre o imdvel. Prenotacéo n® 341315, de 3/B/2020. Selo digital:
111196331341 1938272209,
Avarbado por

—

faal Alves Domaealles - escreventa

CERTIDAD DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
tiada mais consta em relago so imével da matricula IMOVEIS
certificeds. Yerificou-se a existéncls ou n3o de tiulos
pranctados até 18/0B/2020. A preserme  presante || | Daniel Carmeling de Lims Soares
copiéd & reproduglio autintice das fichas da roferida | | | Danilo Diss Mendes da Silva
matricula, axtraids nes termos do art 19, § 1% do Lai J}iﬂym Lins Bampaio
Federal n? 6.015/1873. De tuda, dd f4. SHo Peulo, || | Benata Paula de Souza

20082020, | | Sonka Farrelra Mesdes
{ 1 Sonia Paraira de Sowura Gomas
- #‘ e (il | 1 Tersginha A, Passoto Mestinali
i { o

PRAZD DE VALIDADE
Fara fim de alienagho & oneracks, & presemto certidBo & vékda por trinta (30 dies, a conter da data
de sua emisefo, sem resorva de prioridsde, nos termos do disposto no inciso IV do art. 17 do
Decreto Federal n* 93.240(1986 e |etra "c” do itern BO do Capitula XVI do Provimento CGJ nt
EB/1083, com redachs do Provimente CGJ n® 58/2018 (processo 0 O00.02.004824-6 da 1* Vara
da Registros Piblicos desta Cemarca de S8o Paulo),

Huscas efetuadas por: vam Lﬁp& = Extraida por: fvam wﬁﬂn

Eu, _ ?ﬁ{ﬂé‘{?ﬂﬁ;{m%r . BECTEVEntS, cartifiquel,

Emolumentos; R 3297 =
Estado: RE 837 A T Guia n": 168
Mo RE 0,87 et £
IPESP: RS B4 Gt g L L
nl-ﬂlll.m il ma 1l_l?- Cho Paula. 20/88/3030 ke 150145
Trity, da Justiga: R&  2.28 g Sedo Digital: 1111853313413161938272208
M. Fﬁt'"l:l:l RE 1.58 Farn coalenir & (MOS0 dmide dacumansg sl § bSue do 0 Coda
TDT.“.L' RS 55.00 ATRERRAL i SE4RAD J Eideiwce shaindnico bips e 1jes jye m
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sl- & ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
- ‘\Estado de S&o Paulo, Repiiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
ey Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

- LIVRO N.22-REGISTRO 132 OFI D i
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5

—rraatricula fich
. 97678 I ( 1 I S&o Paulo, 02 de OUTUBRO de 21}%?

Imdvel: SALA COMERCIAL N® 1508 localizada no 15° pavimento com jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Crigtiano ’le'h
Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de S&o Paulo,

com a &rea privativa coberta edificada de 47,390m®, drea comum coberta
edificada de 36,018m*, édrea total edificeda de 83,406m°, drea comum
descoberta de 14,030m?, 4rea total construida e descoberta de 97,436m°
fracBo ideal no terreno de 0,006738 e direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerade do estacionamento. O

Condominio Atrium Jarding scha-se construfdo em terrenc descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Imdvels, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituicBo & especificagdo d_ﬂ condominio,

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S8c Paulo, na Rua Padre JoSo Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63,
REGISTROS ANTERIORES: R.6-265676, de 1%/12/2011; R.10-28577, de
1°9/12/2011; R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40868, de 22712/2011: R.7-48906, de 26/03/2017; R.2-65514, de
19/12/2011;: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-81674, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n™ 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038,0009-8
013.038.0008-1 a O a,n:a;-nr:m?- ;5

= Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
{continua no verso)
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~matrciula ficha

L
o

97678 1
VIS0

VENDA E COMPRA

R.1-87678. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/08/20186, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de S&o Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livio 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagbes Lida., com sede nesta cidade de
580 Paulo, na Rua Padre JoBo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n” 63.992.622/0001-83, VENDEU o im6vel desta matricula a
GRAN TORMESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibiina/SP,

na Rua Tuluid, s/n, lote comercial da quadra S, mezaning, sala 1, nascentes | /

do Parurd |l, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.5980/0001-07, constituida y
nos termos da 22° alteragBo e consolidac8o de contrato social de 1%/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estade de S3oc Paulo {JUCESP) sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2016, pelo preco de R$E07.894,88

= L |
Registrado por % r@‘b— AL AN
Andrdia Mals rande Ferreira Fablola Oricehle
Ezstrevantsa Ezcraveanta
CONTRIBUINTE

AV.2-37678. 24/AGOSTO/2020. Promove-se @ prasente averbaclo para
constar que o imoével desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sio
Paulo como contribuinte n® 013.038,0845-56, conforme certiddo de dados
cadastrais, extraida em 03/08/2020 via Internet. Prenotagio n® 341316, da
03/08/2020. Selo Digital,111196331341316193939520X.

Averbado por

Andréia ande - psordvente

CONFERENCIA DE BENS
R.3-97678. 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 2710772020, lavrada no 16°

{continua na ficha 2)
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LIVRD N.2 2-REGISTRO 13° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S3o Paulo - CNS 11.118-5

~ matricula ficha
97678 l( 2 \ u_'ka”

-

Tabelifio de Notas desta cidaede de S3o Paulo, s péaginas 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n° 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporagdes Ltda., com sede nesta cidade de 38c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3® andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.580/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidade de acordo com ata de
assembléia geral extraordinéria realizada em 18/05/201B, registrada na
JUCESP sob o n® 410.888/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambag com sade
nesta cidade de Séo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bens, pelo valor de
R$664.410,82. \Velor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020,
R$356.102,00. Selo digital: 111195321341316193839620X.

iy

Andréia M3t Paulino Basagrdsde - escrevants

Registrado por

RESTRICOES

AV . 4-37678. 24/AG0STO/2020. Promove-se a presente averbacBo, em
cumprimento ao artige 7° da Lel Federal n® B.668/1883, para constar que o
imavel desta metricula constitui patrimbnic da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e qua: | - n@o
integra o ativo da administradera; || - ndo responde direta ou indiretamanta por
gqualguer abrigacdo da instituicBo administradora; [l - nda compos a lista de
bens & direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou
» | {continua no verso)
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extrajudicial; 1V - ndo pode ser dado em garantia de débito de operactes da

instituicdo administradora; V - néo é passival de execuclo por guaisgquar
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: e V| - niio
pode ser objeto de constituiglo de &nus reais. Prenotacéo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E13413181939397207.

Averbado por A -:::.,W_M.Lq_
Andréia Mar3, Paulino Cugagrarde - eserevents

CERTIDAD DE MATRICULA 13" OFICIAL DE REGISTRO DE
Neds makts conste em relscdo ao imdvel da matrfcuda IMOVEIS
cartificads, Verificou-se a existéncia ou ndic de tioulos
prenatados atd 240872020, A presents  presente || | Danial Carmofing da Lima Soares
odpin & reproducho autdntics das fichas da refaride || ] Danilo Dias Mendes da Silva
rhistricula, extroida mos termos do art. 18, § 19, da Lej ‘_l:'q;]"ll.ram Lins Sampaio
Fedaral n* 6.016/1973. De tude, d4 #4. Sfo Paulo, enata Paule de Souzs

[ 1R

25/08/2020. | 1 Sonia Ferreira Mendes
| | Sonla Pareira de Souza Gomas
I

wrasinha &, Pessoto Martinalli

PRAZO DE VALIDADE
Para fim da allenegdo e oneragdo, a presente cortiddc & vilida por trinta (301 dias, a conter da data
de sua amisslo, sem resarva de prloridade, nos tarmos do disposto no inoiso IV do et 17 do
Decreto Federal n® B3.240/1886 @ letra “c" do item 60 do Caphule %W do Provimanto CGJ n®
EB8/1889, com redagho do Provimento CGJ n* 88/2018 |processa n® 000,02 004824-5 da 1* Vara

de Ragistros Publicos desta Coamarca de Sio Paalo),
T . fl
a5 por: hoam leﬁﬂn - Extraida por- vand Ling Sampalo
P

Buscas efetusd
Eu, //%ff fféﬁf"’ﬁ{ff’; , BECTEvents, certifiquai.
(i ’ i

Emolumantos: HE 32,87

Estado: ;£ B.37

Muricipio: RE D.87 Guis n*: 188

IPESP- BE E.41 Protooodo n® 341318
Popletro i Fim 4.7 Sho Faulo, 28/08/2020 iz DR:OD:3T
Trib. de Justica: R$ 2,26 : Solo Digital: 111195331341315193939520X

M. Puibdico: R& 1.58
TOTAL; & &5.00
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o L ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Faulo,
?stadn de S3o Paulo, Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
tivro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.? 2-REGISTRO 13 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo - CNS 11,1195

~rmatricula ficha:

97676 [- j S3o Paulo, 02 de OUTUBRO de 2015

, ] 4
0]

Imével: SALA COMERCIAL N® 15086 localizada no 15° pavimento com jirau no

16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano M%
Viana n® 401, no 20° Subdistrite Jardim América, nesta cidade de S8o Paulo,

;’%-r

com a érea privativa coberta edificada de 44,930m® drea comum coberta
edificada de 35,045m?, &rea total edificada de 79,975m’, édrea comum
descoberta de 13,288m?, &rea total construida e descoberta de 93,263m’,
fracio ideal no terrenc de 0,008383 e o direito ao uso de uma (01) vaga de
garagem em lugar indatnm'llnndn. e numerade do estacionamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se censtruido em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Im&veis, na qual fol registrada nesta data, gob o n®
14, a instituigo e especificacdo de condominio.
PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de Sao Paulo, na Rua Padre Joao Mangel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 63.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19/12/2011; R.3-36775, de 29/08/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1°/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-91674, de
19/12/2011 & R.7-82831, de 16/01/2012,
Contribuintes  municipais n™  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038,0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 0 013.038,0007-1.

N o e 2l /5; -;E---a

Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
(continua No Yerso)
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~mmatricula fich
97676 \ [ 1 \
- WErE0

VENDA E COMPRA

R.1-97676. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/08/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S8o Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livre 3684, prenctada sob o n® 305918, em 12/09/2018, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e ParticipagGes Ltda., com sede nesta cidade de
580 Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n* 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU ¢ imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sade na cidade de IbiGina/SP,

na Hua Tululd, sfn, lote comercial da quadra 5, mezanino, sala 1, nascentes

do Parurd 11, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46,096.590/0001-07, constitulda |

nos termos da 22* alteragio e consolidagdo de contrato social de 19/06/20185,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo [JUCESP) sob n®
273.262/16-4, em 30/06/2015, pelo preco de 5.781,70.

(5

Registrade por o O QF!, (S
ndréia Maria_Casdhrande Ferreira Fabiala Orfcchio

Escravanta Ezcrevante

CONTRIBUINTE

AV.2-87678, 20/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbacBo para
consiar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sao
Paule como contribuinte n® 013.038.0843-9, conforme certidiio da dados
cadastrais extrsida em 3/8/2020 via internet. Prenotaglio n® 341315, de

3/8/2020. Selo Digital: 11119533134 38276201,

fael Alves Dornelies - escravents

VENDA E COMPRA
R.3-87676. 20/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/7/2020, lavrada no 16°

{continua na fiche 2)
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LIVRO N.2 2-REGISTRO

~matricula fich
97676 \ ( I

DE REGI

GERAL de S80 Paule - CNS 11.119-5

TabeliBo de Notas desta cidade de S&oc Paulo, as péginas 119/125 do livro
4822, 341315, em 3/8/2020,
IncorporacBes LTDA,, com sede nesta cidade de S&c Paulo, na Avenids
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, qualificada no R.1-87676, VENDEU
o imével desta matricula a BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., CNPJ 44.077.014/0001-B8, com eststuto
soclal registrado na JUCESP sob n® 410.858/18-3, em 24/8/2018, na

prenoteda sob o n® Gran Tornese

‘““m qualidade de administradora @ proprietdria fiducidria do fundo BRAZIL REAL
| ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ

26.195.121/0001-20, ambos com sede neste cidede de S&o Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas n® 11.857, 11° ander, conjunto 111, pelo preco
de R$637.108.,70. Valor venal do imovel,
R$339.544,00.
Registrado por

no exerclicio fiscal de 2020
113151838277201.

= afa&l Alves Do mailaa - usnrwama

RESTRIGOES

AV.4-97676. 20/AGOSTO/2020. Promove-se a prasente averbaglo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® 8.668/1983, para constar que 0
imével desta matricula constitui patiménio do BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & gue: | - nfo
integra o ativo da administradors; Il - ndo responde direta ou indirstaments
por qualquer obrigacdo da administradora; Il - n8o compde a lista de bens &
direitos da administradora, psra efeito de liquidagBo judicial ou extrajudicial; IV
= n@o pode ser dedo am gorantia de débite de operagiio dao administradora; W
ndo & passivel de execugio por guaisquer credores da administradora, por

leantinua no verso)
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—matricula h
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mals privilegiados que possam ser; & VI - nao hnda ser constitulde qualsquer
Gnus reais scbre o imdvel. Prenotaglo n® 341316, de 3/8/2020, Selo digital:
11118533134 183827820
Averbado por

afael Alves Dormnelles — escraventa

CERTIDAD DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mais consts em relacBo ao imdvel de matricula IMOVEIS
pertificada. Yarficou-se 8 existéncia ou ndo de Uilles
pranctades até 19/08/2020. A presente  presenta || | Danisl Carmaling de Lima Soares
cdpin & reproducBo autdntica des fichas de referida | | 1 Danilo Dias Mendes da Sihia
matriculs, sutrakda nos termos do st 19, § 1% da Lel) Ivam Ling Sampaio
Fadaral n®* 8.016/1973, Des tudo, dd ¢ SHo Pauls, | ] gta Faudi do Souzs
20/08/2020, [ | Sonia Ferraica Meandes
[ | Sonia Pereira dé Sours Gomes

%ﬁ%ﬂﬂ#ﬁ_ [ | Tormsinha A. Peseoro Martinalli

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagic & onerscdo, & prosente certidiio & vilida por trinte (30} diss, & contar da'data
de sua emissdo, sem réserva do priordade, nos tenmos do disposto no inciEo IV do art, 19 do
Decreto Federal n® 83.240/1986 e letra "c” do item 60 do Caphule XV do Proviments CGJ n®
EE/1288, com redegdo do Provimento CGJ n® S8/2018 [processo n® 000,02.008824-6 da 1° Varg
de Angistros Piblkcos desta Comaroa de S8 Paulol,

f e 4
Fi
Buscas sfetundas por; lvam uqr olo - Extralda por: Ivam Lh-;'r

Eu, ifi!;f:ﬁ ;i.i.ng f{% _o esoreeante, certiflqual,

Emclumentos: RS 32,897 -
Estado: A% B8ar 5
Mumicipio: A% 087 A = o : [ Gula n% 166
IPESP: RE B4t ) R Er g Protocalo n® 341315
Bagintre il ay TN I ] _'.:i:-'Eﬁ:.‘_;;:_'-.-l.l 8o Paulo. 2O/0E/E020 A8 180321
Trib, do Justics: RS 2,38 WL AEE Selo Digital: 1119533134131 510383 7820%
M. PubEoo; RS 1.68 SRiEs  Parn candane @ proceddrcls dasiy demumenTo BlELE B lilke 4o B8 Code
TOTAL: A& EBO0 '-:....!. Ll T T o R T R g feind g heLaep. s i

:




‘?h ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paula,
"™ £otado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
"'f"" ’b Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.22-REGISTRO 2 REGISTRO DE IMOV
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5

~matricula fic
87679 ‘ [- | S&o0 Paulo, 02 de OUTUBRO de 2015

Imével: SALA COMERCIAL N° 1508 localizada no 15° pavimento com jirau no \\\(
i ll "||

16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano
\Viana n® 401, no 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de Sdo Paulo,
com a érea privativa coberta edificada de 44,930m?, &rea comum coberta
edificada de 35,045m?, &res total edificada de 79,975m? é&rea comum
descoberta de 13,288m° érea total construida e descoberia de 93,263m",
fragio ideal no terreno de 0,008383 e o direito ac usc de uma {01) vaga de
garagem em lugar indeterminado e numerado do estaclonamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se construido em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituicdio e especificacio de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S&o Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inserita no CNPJ/MF sob o n® B3.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2017; R.10-268577, de
1°/12/2011; R.3-38775, de 29/08/2017; R.3-38512, de 11/08/2017; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
12/12/2011: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-89317, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 18/12/2011; R.5-83698, de 18/12/2011; R.4-31674, de
19/12/2011 e R.7-82831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais ™  013.038.0020-8, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,

013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.028.0008-1 « 013.038.0007-1,

= Marle Helena da Silveira Franco - Substituta
[continua no versa)
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—matricuka fich
97672 | [ 1
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VENDA E COMPRA

R.1-87678. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura da 12/08/2016, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de S8c Paulo, s folhas 027 a 036 de
livro 3584, prenotada sob a n° 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participages Ltda., com sede nasta cidade de
=80 Paulo, na Rua Padre Jofo Manuel n® 785, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matriculs a
GRAN TORNESE INCORPORAGOES LTDA., com seds na cidade de Ibitina/SP,
na FAua Tuiuid, s/n, lote cemercial da quadra 5, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd ll, inscritea no CNPJ/MF sob o n® 46.086.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22" alteracdo e consolidacio de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S3oc Paulo (JUCESP) sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de RSE75.7581,70.

Registrado por f% }LLLI. i
Artgréia Mari rande Farralra Fabiola Oficchio
Ezcravanta Escraventa
CONTRIBUINTE

AV.2-97679, 24/AGOSTO/2020. Promove-sa @ presente averbacio para
constar que o imdvel dests matricula ests cadastrado na Prefeitura de S&o
Paulo como contribuinte n® 013.038.0848-3. conforme certidio de dados
cadastrais, extralda em 03/08/2020 via internet, PrenotacBo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 111195331341 316193939820R.

.

Averbado por

Andréia Maris Paulino ag € - Bscreventa

CONFERENCIA DE BENS

R.3-87679, 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 16°
(continua na ficha 2}
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LIVRON.® 2-REGISTRO 138
GERAL de S8o Paulo - CNS 11.118-5

—

Tabelifo de Notes desta cidade de S&c Psulo, 4s paginas 127/134 do livro
4922, prenctads sob o n° 340318, em 03/08/2020, Gran Tornese )( ﬁ'
Incorporagties Ltda., com sede nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
48,006.590/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
e 44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acorde com ata de

assembléia geral extraordindria realizads em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.868/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195,121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S@o Paulo, na Avenida das Nagbes Unides n® 11.857, -
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bens, pelo wvalor de

1¥® Cifical da Regesin ds imoedld

Oomarea da 530 Fayks - SP

R$637.109,70. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020,
R3339.544,.00, Selo digital: 1111956321 3413168193938920R.

Registrado por Wf
Andréia MaridPauling redle - azorevante

RESTRIGCOES
AV.3-97679. 24/AGOST0/2020. Promove-se @ presente averbagdo, em

cumprimenta ao artigo 7° da Lei Federal n® B.668/1383, para constar que o
iméval desta matricula constitui patriménio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & gue: | - ndo

integra o ativo da administradora; |l - nfo responde direta ou indiretamente por

i 11119-5-a8 869722

qualquer obrigagio da instituicBo administradors; Il - nfio compde a lista de

[T A

» | lcontinua no verso)
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~mairicula ficha
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bens e direitos da administradora, para efeito de liguidagdo judicial ou

extrajudicial; IV - nBo pode ser dado em garantia de débito de operacBes da
instituicBo administradora; V - ndo & passivel de exacucio por qualsquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; a VI - ndp
pode ser objeto de constituicdo de Snus reals, Prenotacio n® 341316, de
Q3/08/2020. Selo Digital; 1111953E13413161939400208

Averbado par e
Andréia Maria Paulink_Casabrande - ggcraventa

CERTIDAD DE MATRICULA 13* OFICIAL DE REGISTRO DE
Nada mals consta em releclo s imével da mawlculs IMOVEIS
certificada. Varificou-se o axistdneis ou nio de thulos
pronctados até 24/08/2020. A presente  presente | [ | Danlel Carmeling da Lima Soares
ctpia & reproducio auténtica das fichas da rofarida || | Danilo Diss Mendes da Silve
matriouls, extraida nos termos do art, 18, & 1% da Lai | [Mrivam Ling Sampaio
Federal n? B.016/1873, Da tuda, dd f4, S8c Peulo, || | Renats Pauls de Souza
25/08/2020. [ ] 5onla Ferfeira Mandas
[ 1 Sonla Pareirn do Souza Gomes

ﬁf% fﬁ'ﬁf/eﬂf{% |1 I Teresinha A. Pessoto Martineli

FRAZD DE VALIDADE
Para fom de alienagio 8 oneracéo, 8 pregents certiddo & valids por-trinta (30 dias, a contar da data
de sus emissBo, sam resarva do prioridade, nos termos do disposto no ineiss IV do s 1° da
Decreto Federal n® §3.240/1988 e ketra “c® do item BO do Capdtulo XWil do Provimanto C8J nf
BB/1388, com redeclio do Provimente CEJ n® BE/2013 {procagso n® DOO.02.004824-6 da 1 Vara
de Registros Poblicos desta Comarca de S0 Paulo).

i é%
ﬂﬁ: - Extralda por; lvam L

Buscas afetuadas por: lvem Ling
Eui, ﬁm{iﬁ dﬁ@; . BSCravents, certifiquai,
g

777 7 7

EEI'II:I.‘.I'I"IEH“,!E: RS 32,97

Eztedo: Re  B.A7 -
ST ;] Guia n”: 168 =
m:gﬁ""“' :: :':: Protocola n® 341316
1 L) i o I
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. ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de Séo Paulo,
Estado de S&o Paulo, Republica Faderativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.% 2-REGISTRO 1 i
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5

~matricula fiche
7681 l ( | S50 Paulo, 02 de OUTUBRO de EE:/?;’Q

Imével: SALA COMERCIAL N® 1511 localizada no 15° pavimento com jirau no
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano ‘N\’)ﬂ
Viana n® 401, ne 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de S3o Paule,

Far.
2. ‘ '-1:5"
g gF

com a &rea privativa coberta edificada de 94,690m?, érea comum coberta
edificada de 72,364m?® drea total edificada de 167,054m?, 4rea comum
descoberta de 28,374m?, &rea total construlda e descoberta de 195,428mY,
fracao ideal no terreno de 0,013628 e o direito ao uso de (02) duas vagas de

garagem em lugar indeterminado e numerade do sstacionamento. O

Condominio Atrium Jardins acha-se construido em terreno desecrito na matricula

n® 93489 deste Reqistro de Iméveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®

14, a instituico e especificagdo de condominio. %J“
SROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES g
LTDA., com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na Rua Padre Jofio Manoel n® 755, f:
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63. éé

REGISTROS ANTERIORES: R.B-268576, de 1%/12/2011; R. 10-26577, de
1°/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
AQBGS, de 22/12/2011; R.7-48806, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1#/12/2011; R.B-67639, de 14/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 13/1 2/2011: R.4-91674, de
19/12/2011 a R.7-92831, de 16/01/2012.
Contribuintes municipais n™ 013.038.0020-8, 013.038.0021-7,
013.028.0077-2, 013.038.0078-0, O1 3.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, O1 3.038.0010-1, 013.038.0008-8
012.038.0008-1 & 013.038.0007-1.

NS el
- Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
{continua no versa)
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~matricula ficha:
87681 ] E 1
VEren

VENDA E f:i;lMPFl.A

R.1-97681. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2018, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S3o Paulo, s folhas 027 & 035 do
livre 3584, prenotada sob o n® 306918, em 12/08/201 B, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e ParticipagBes Ltda., com sede nesta cidade de

S80 Paule, na Rua Padre Jo3o Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORAGOES LTDA., com sede na cidade de |biGna/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da guadra S, mezanino, sala 1, nascentss
do Parurd Il inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.580/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alteragdo e consolidagio de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP} sob n®

273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de H#E%EEE.MEI,?
Registrado mlh%_%w { _,“L!.:.J_J.Ab-“u

Antréia Ma rande Ferraira Fablols QMicchio
Ezcrevents Escreventa

CONTRIBUINTE

AV.2-97681. 24/AGOSTO/2020. Promova-se a presente averbacfo para
constar gue o imdvel desta matricula estd cadastrado nas Prafaitura de S&o
Faulo como contribuinte n°® 013.038.0B48-1, conforme certidio de dados
cadasirais, extraida em 03/08/2020 via internet. Prenotacio n® 34131 g, de

03/08/2020. Selo Digital: 1 1119633134131619398404208,
Avarbado por e A

Andrdia Maxia Paulino agkinda - escrevents
CONFERENCIA DE BENS

R.3-87681. 24/AGOSTO/2020. Par escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°

{continua na ficha 2)

EM BRANCO



#:—L » -.
'\&'.ﬁtﬁ-
5 i ._'

LIVRO N.? 2-REGISTRO

13% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de 540 Paulo - CNS 11.118-5

e ) () =

Tabelifo de Notas desta cidade de SBo Paulo, s paginas 127/134 do livro
4922, prenotads sob o n° 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporagies Ltda., com sede nesta cidade de S&c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.580/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula @ BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
assembléia geral extraordindria realizada em 1B/06/2018. registrada na
JUCESP sob o n* 410.858/18-3, em 24/0B/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S8c Paulo, na Avenida das Nages Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, & titulo de conferéncia de bens, pelo wvalor de
R%$1.393.165,16. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2020,
R&716.396,00. Selo digital: 1111953213413161838405208.

—_—

Registrado por x A
Andréia MarfmaYWauling C B — BSCrevanta

RESTRIGOES

AV.4-97681, 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbagdo, em
cumprimenta ao artigo 7° da Lei Federal n® 8.668/1893, para constar que o
imdvel desta matricula constitui patriménio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND |-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e gque: | - ndo
integra o ativo da administradora; |l - nfo responde direta ou indiretamente por
qualquer obrigacBo da instituigiio administradora; 11l - ndio compde a lista de
bens e direitoe da administradora, para efeito de liguidacBo judicial ou

lcontinua no verso)
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~matricula ficha
[ 97681 \ [ 2 l
WEFS0

extrajudicial; IV - ndo pode ser dado em garantia de débito de oparacies da

InstituicBo administradora; V - ndo & passivel de execucio por quaisquer
| eredores ds administradora, por mais privilegiados que possam ser: & VI - ndo
pode ser objeto de constituicic de énus reais. Prenotacdéo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E13413161939406200G,

Averbado por i
Andrdia Marky Pauling grande - escravante

CERTIDAO DE MATRICULA 13" OFICIAL DE REGISTRO DE
Moda mais consta em relaglo g0 imdvel da matriculs IMOVEIS
cortificeda. Verificou-ze a mastdncla ou nda de thulos
prenctados atd 28/08/2020. A prozents  presente | [ | Daniel Carmabno de Lims Soares
copia & reproducBo autntica das fichas da referida || | Danile Dias Mendes de Sike
matricula, extraida nos tarmos do art, 19, § 1*, da Lal j:hi hvamn Ling Sampas
Fedaeral n? B.015/1873. Da tuda, dé fé, S&c Paulo, {I ] Renate Peuls de Souzs
25/08/2020. [ | Sonia Farrgls Mandes
[
[

1
1
- | Senia Poreira de Souze Gomes

Teresimhia A. Pessoto Martinell
PRAZO DE VALIDADE
Para fim da alienagho & oneracis, & prossnts caridie & vilida por trinta {30} dias, & contar da data
de sua emissdo, sem reserva de prioridede, nos lesmes do disposte no inciga 1V do art, 17 da
Decreto Federal n® B3.240/1986 e letra "c* do item 50 do Capitulo XV do Provimento CGJ o
58/1889, com redeche do Provimento CGJ n° 86/2018 |processa n® 000.02,.004824-8 da 1* Vars
de Aegistros Plbloos désta Comarca de Bic Paulal,

Buscas sletusdas por: lvam Llrt/%n - Extraids por: lvam uﬁn
Eu, ;ﬁéé;ﬂréﬁﬁf é{@, - . BecTevante, aertifiqueai
i /

Emolumenios: #% 32,07 | =
Estado; R& 8.7 :

i &7 | Guia n"; 168
funicipie: R BT
||='554=--mh n: ﬁm Protocolo n® 341316
Amgintro Shell- As 1, 7a 30 Poulo, 25)08/9830 4= 08:12:24
Trib. de Justiga: R 2,29 Selo Digital: 1111963313413161939404206
. Fiblico: (i3-3 1.68 PRiE corferr o omcsiiodly Sesn dscunams sl § i do G0 Foda
TOTAL: R% 55,00 Wptnos pu nemen & BinerD sleidnion Fome sl O Ay e b




ff “% ARMANDO CLA
W S%FEctado de Sao P

LIVAO N.22-REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sdo Paulo - CNS 11,1185
~matriculd fich
97680 \ [_ 1 I S&o Paulo, 02 de OUTUBRO de 2015
i
N ]

iméval: SALA COMERCIAL N 1510 localizada no 15° pavimento com [irau na
16° pavimento do CONDOMINIO ATRIUM JARDINS, situada na Fua Cristianc
\iana n® 401, ne 20° Subdistrito Jardim América, nesta cidade de Sdo Paulo,
com & drea privativa coberta edificada de 45 ,560m?, 4rea comum coberia
adificada de 35,252m’, #4rea total edificada de B0,B12m*, drea comum
descoberta de 13,452m’, érea total construids e descoberta de 94,264m?,
fracdo ideal no terreno de 0,006461 e o direito a0 uso de uma (01) vaga de
garagem em |ugar indeterminade e numerado do estacionamento. O
Condominio Atrium Jardins acha-se canstruldo em terreno descrito na matricula
n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta data, sob o n®
14, a instituigio e especificacio de candominlo.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S#c Paulo, na Rua Padre Jogo Manoel n®. 755,
12° andar, conjunte 121, inscrita no CMPJ/MEF sob o n® 63.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 19/12/2011; R.10-26577, de
18/12/2011; R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1¢/12/2011; R.8-67639, de 18/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.S5-83638,  de 19/12/2011; R.4-B1674, de
1°/12/2011 e R.7-82831, de 16/01/2012,

Contribuintes municipais n® 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038,0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0008-8
013.038.0008-1 a O1 E_DSB.:DDI:}?-I ;

Maria Helena da Silveira Franco - Substituta
[eontinua no verso)
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PIS, 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo,
<. aulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
%> Se/Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

N

B Pada - 57

ETEINSN e

1 Do Uk Ragisirn de =i
s
O

iR 11119-5-24 869723




~ matricula ficha
97680 ’ E 1 ]
VEIso

VENDA E COMPRA

R.1-87680. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de Séo Paulo, as folhas 027 a 035 do
livra 3584, prenotada sob o n® 306918, em 12/09/20186, incorp
Empreendimentos Imehilidrios e Participagfes Ltda., com sede nesta cidade de
S8c Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel ne® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63,.992,622/0001 -63, VENDEU o iméval desta matricula a
GRAN TORNESE WEﬂHFﬂHA'GﬂES LTDA., com sede na cidade de Ibitina/SP,

do Farurd I, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 4%5.096.580/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alteracdo a consolidacdo de contrato social de 1°/06/201B,
registrada na Junta Comercial do Estado de S Paulo {JUCESP] sob n®
273.262/16-4, em 30/06/201 5, pelo preco de %ﬂ?}: 73.

Registrado por. ¥ E.:ﬂ C@/‘M&m

Angréia M ande Fa-rralra Fablola Oridchio
Em:rwmta Escrevants

CONTRIBUINTE

AV.2-97680. 24/AGOSTO/2020. Promove-se & presents averbacio para
constar que o imdvel desta matricula ests cadastrado na Profeitura de Sao
Paulo como contribuinte n® 013.038.0847-1, conforme certidic de dados
cadasirais, extrafds em 03/08/2020 via internet. Prenotaciio n® 3413186, de
03/08/2020. Selo Digital: 11119533134131515394&)120{:

Averbado por

Andrédia Mary Pauline agrahde - escrevente

CONFERENCIA DE BENS
R.3-97880. 24/AGOST0/2020. Por escriturg de 27/07/2020, lavrada no 16°
(continua na ficha 2)

e

na Rua Tuluit, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes ||
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LIVRO N.? 2-REGISTRO 13% QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5

~ mairicula

e

=

\_»a}_,

Tabelifo de Motas desta cidade de SBo Paulo, &s paginas 127/134 do livro
4822, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Torness
Incorporag@es Ltda., com sede neste cidade de S&c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46,096.590/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula @ BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de scordo com ata de
assembléia geral extraordingria reslizads em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I|-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNFJ 26.185.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida das Nagbes Unides n® 11.857, 11°
andar, conjunts 111, & titulo de conferéncia de bens, pelo wvalor de
R$643.766,48. Valor venal do imdével, no exercicio fiscal de 2020,
R&344,207,00. Selo digital: 1111853213413161935840220C.

Registrado por =
Andréie Mariz Pauling ra - gscrevente

RESTRICOES

AV.4-07680. 24/AG0OSTO/2020, Promove-se a presente averbacdo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® 8.688/1993, pera constar que 0
imével desta matricula constitui  patrimdnio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e gue: | - ndo
integra o ativo da administradora; |l - ndo responde direta ou indiretamente por
gualguer obrigacio da instituigBo administradora; Il - ndo compde a lista ds
bens & dirsitos da administradora, para efeito de liquidaglo judicial ou

{continua N verso)
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o~ Mmatrictda
87680 I ‘ 2 |
VEFSD

extrajudicial; IV - nSo pode ser dado em garantia de débito de operacies da
instituico administradora: V - ndo & passwal' de execucio por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: e VI - nao
pode ser objeto de constituicBo de énus reais. Prenotacio n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E13413161930840320M.

Averbado por S
Andréia M3aFa Pauling auke - ascrevents

CERTIDAD DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mals consta em relache so imdvel ds matdeula IMOVEIS
certificada. Variticou-ga a axisténcis ou ndo de titules
prenciados atd 24/08/2020. A presente  prasents |[ ] Daniel Carmeling de Lima Sanares
cipla & reproduche autdntica des fichas da referkds | [ | Danilo Diss Mendas da Silva
matricula, extraida nos termos doart, 19, ¥ 1° da Lai p-tl-.-nm Lins Sampalo
Fedaral n* 8.016/1873, De twdo, dé 5. SB0 Peulo, [T | Renata Paula de Souze
25/08/2020. | Sonka Farreira Mendes

[

|

| 1 Sonia Paraira de Soura Gomeas
# igif% {:-"::.r% ..-T' [ 1 Terszinha &. Pesszoto Mertinali

PRAZOD DE VALIDADE
Fara Hm do allenacio & aneracho, & prazests cortidBo @ valida por trinta {30) dins, a contar da data
de sus emissdo, sem reserva de prioridsds, nos termos de disposte no Bciso IV do art, 17 do
Bacrato Federal n® 93.240/19868 ¢ Iotra "c” do item 60 do Caphtule XV| do Provimento CG) n?
6B/1883, com redache do Proviments CGJ n® 86,2019 [processs n® 000.02.004824-6 da 1* Vars
de Registros Plblictcs desta Comarea de 282 Paula),

1 4 =
—

o £
Buscas sfetuadas par: vem L & = Extraids por: ivam Lk i
o ..: i M‘q"f"’fgf“‘ﬂé' . Bscrevante, canifguei.
L 7 -

5 J
Emolumantios: RS 32,97
| Extadn; L F3 8,37 _ .
Municipia: R$ 087 Gk n".. 188
IPESP: RS B.41 Pratocolo n® 341318
Hnnhr.m Eivlli  ma 1. 74 Slio Paulo, 2608/2020 &5 01 1:18
Trik, da Justica: A% 2,26 Selo Digital: 111195331341 31619359401 200
M Piblico: A= 1,58 Pafi con il o e il re b duwim documenis abetus n el 30 08 S
TU TALI A% 6B nn o | FMERS my poSE D oo Baregn sliiiaioa r-'.!n'.'.M““F'I?'II"!P:q__—:
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’ 'F RMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sda Paulo,
E’u,ggEstadu de 5&o Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
“y & Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.* 2-REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5
~ matrcula =
97688 ] [—ﬁm1 ] S&o0 Paulo, 02 de OUTUBRO de zwf
3 ” W

ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistnita
Jardim Armérica, nesta cidade de S3c Peulo, com a érea privativa coberta
edificada de 9,870m?, drea comum coberta edificada de 12,100m*, drea total
edificada de 21,970m®, &rea comum descoberta de 2,328m* drea total

construlda e descoberta de 24,288m’ e fracio ideal no terreno de 0,001119.

Imével: VAGA SIMPLES N° 61M localizada no 2° subsolo do CONDOMINIO Q\\(‘l

0 Condominio Atrium Jardins acha-se construfdo em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdwveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituigBo & especificagéo de condominio,

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S3o Paulo, na Rua Padre Jodo Mancel n® 7586,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 6§3.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1%/12/2011; R.10-26677, de
1°/12/2011; R.3-36775, de 28/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011: R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1°/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011: R.5-836898, de 19/12/2011; R.4-91674, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes  municipais  n*  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, ©013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

N il B —

Waria Helena da Silveira Franoco - Substiiuta

icontinua no verso)
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~matricula izh
97688 | E 1 \
Varso

VENDA E COMPRA

R.1-97688. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrade no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de Sao Paulo, As folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenctada sob o n® 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagbes Ltda., com sede nesta cidade de
S80 Paulo, na Rua Padre JoSo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sade na cidade de IbiGna/SP,
na Rua Tuluid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd I, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alteracdo e consolidaglio de contrato social de 1°9/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S8o Paulo (JUCESP) sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo praco de R$57.366,15.

Registrado por . 1 miold_ r@it‘.-C@"hiL[Mﬁ
Andyéia Marid-Ca nda Ferrelra Fabiala Oricehio
Escrevante Escravente

CONTRIBUINTE
AV.2-97688. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presents avarbag8o para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sao

Faulo como contribuinte n® 013.038.0856-0, conforme certidio de dados
cadastrais, extrafda em 03/08/2020 via internet. Prenotaclo n® 341316 de
03/08/2020. Selo Digital: 11119633134131619239413207.

Averbado por__ W e
Andrdia Marig Paulino gragte - escravente

CONFERENCIA DE BENS

R.3-B7688. 24/AG0STO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°
{continua na ficha 2)

EM BRANCO
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LIVRO N.? 2-REGISTRO
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5

o J (2] e

Tabeliio da Notas desta cidade de S&o Paulo, as péginas 127/134 do livro
4822, prenotada sob o n® 340318, em 03/0B/2020, Gran Tornese
Incorporactes Ltda., com sede nesta cidade de S&o Paule, na Avenidas
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.590/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-88, com estatuto social consolidade de acordo com ata de
assembléia geral extraordindria reslizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na quslidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDQ DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S8o0 Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bans, pele wvalor de
R4128.540,96. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2020,
R$79.538,00. Selo digital: 1111953213413161838414207.

dndrdla ja Paulin nde — escreventa

Registrado por

RESTRICOES

AV.4-97688. 24/AGOSTO/2020, Promove-se 8 presentea averbagdo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® 8.668/1983, para constar que ©
imével desta matricula constitui patriménio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - ndg

integra o ativo da administradora; || - ndo responde direta ou indiretamente por
qualquer obrigacdo da instiiuigBo administradora; 1l - née compbe o lista de
bens & direitos da administradora, para efeito de liquidacdo judicial ou

icantinueg no verso)
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extrajudicial; IV - no pode ser dado em garantia de débito de operacbes da

instituicdo administradora; V - ndo & passivel de exscuclo por quaisquar
cradores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; & V| - nfo
pode ser objeto de constituigBo de dnus reais. Prenotacdo n® 341316, de
03/08/2020, Selo Digital: 1111953E13471316193941620H.

Averbado por i
Andrdia ia Pauling da - gscravante
CERTIDAD DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
MNada mals consta em relaclo so imdvel da matricula IMOVEIS

certificada. Verifioou-2e a oxisténcia ou ndo de dhulos
prenotados até 24/08/2020. A presente  presanta || | Danisl Carmaling de Lima Soares
cépia & reproduclo auténtica das fichas da refefida || | Danio Dias Mendas ds Silva
matricula, extraide nos termos do art. 19, % 17, da|Lei [ I Ivam Ling Sampaio

Fedaral n® EB.015M8732, De fudo, di fé. Sdo Paulo, | [ | Renata Paula de Souza
25/0B/2020. | 1 Sasia Farralra Mandas

| | Sands Pereira de Souza Gomes J
LA LS [ | Taresinha A. Pessoto Martinedl
?:;? /! il

PRAZD DE VALIDADE
Para fim de slisnegio @ onersclo, a presente cedtldda & vilide por trinta (300 diss, a contar da data
de sua amissko, sem rasarva de prioridade, noa termos do disposto no incise IV do art, 1% da
Decreto Faderal n® 83.240/1986 e letra "c” do item 60 do Capdtula XV1 do Provimente CGJ n*
58/1889, com reda¢dio do Provimento CGJ n® 56/2019 {processe n® 000.02.004824-6 da 1° Vara
da Registros Piblicoe desta Comarce de S8a Pauln),

St
Busons afetuadas por: lwam mﬁé-ﬁu - Extralda por) lumm L m

Eu,

antravante. certifigusl.

Tr7 7 .

Emciumenos: He 32,57

Estada; R§ 837
it Guim n®; 158
M Ipio: oEr ]
unlalplo Az B Protocolo n® 341316
IPESP: Re B4 i
Ragintrn Sl ma . . . ZENDE2020 he O TE
Trib. de Justica: Re 2,28 Selo Digital: 11119533134131619394 13207

Py confoed - i (1) DERSieicia dnnne 08T fby ifeim o s de OF Coss

M. Pubiico: n% 1.58
TRIEED Ju Boeiad u enderers plemAnD |11 esodaite qis kL1

TOTAL: A% BE, 0D




ol W
.iﬂ'“

.-‘n.J- -y
=‘Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

= ARMANDO CLAPIS, 13® Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S&o Paulo,
Estadu de Sdo Paulo, Replblica Federative do Brasil, CERTIFICA que, revendo o

LIVRO N.° 2-REGISTRO 13* QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5
~matricula Ficha
a7708 \ f I S0 Paulo, 02 de OUTUBRO de EM
i

imével: VAGA DUPLA N° 87P/68M localizada no 1° subsolo do CONDOMINIO
ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito \&ﬁ"
Jardim América, nests cidade de S&o Paulo, com a drea privativa coberta 'I
adificada de 18,270m? érea comum coberta edificada de 22,397m*, éres
total edificada de 40,667m?, &rea comum descoberta de 4,310m’, drea total
construlda e descoberta de 44,977m* e fracdo ideal no tarrenc de 0,002070.
O Condominio Atrium Jardine acha-se construide em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituicdo e especificagdo de condominio,

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S3o Paulo, na Rua Padre JoBo Manoel n® 735,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 63.882.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES:: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-265677, de
19/12/2011; R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011: R.7-48806, de 26/09/2011; R.2-65514, de
12/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.65-83698, de 19/12/2011; R.4-B1674, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes MUNIGIpais n™ 013.03B8.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 & 013.038.0007-1.

iMaria Helena de Silvelira Franoco - Substituta

(continua no verso)
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VENDA E COMPRA

R.1-37708. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S3o0 Paulo, 3s folhas 027 a 035 do
livre 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios & Participagtes Ltda., com sede nesta cidade de
S30 Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matriculs a
GRAN TORNESE INCORPORAGCOES LTDA., com sede na cidade de Ibitina/SP,
na Aua Tuiuid, s/n, lote comercial da guadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parura |, inserita no CNPJ/MF sob o n® 46.086.580/0001-07, constitulda
nos tarmos da 22° alteragéio e consolidagio de contrato social de 1%/06/201 B
registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo (JUCESP) sob n®

273.262/15-4, e 30/06/2015, pelo preco de R$114.732,30.
Registrado por il el \ ; hﬂ'% A in
Andréia Mata Casalirande Ferraira Fabiola Orlcehlo

Ezcravents Escravente

CONTRIBUINTE

AV.2-97708. 24/AGOSTQ/2020. Promove-se & presents averbacic para
constar que o imovel desta matricula estd cadastrado na Prefeiturs de Sio
Paulo como contribuinte n® 013.038.0875-7, conforme certiddo de dados
cadastrals, extralda em 03/08/2020 via internet. Prenotagio n® 341316, de
03/08/2020, Selo Digital: 111 1853313413161939434203.

Avarbado por PV T e 4
Andréia Maka Paulin agyande - escravents

CONFERENCIA DE BENS

R.3-87708, 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°
(continua na ficha 2)

EM BRANCO




LIVRO N.? 2-REGISTRO 1 | E RO DE |
GERAL de Séo Paulo - CNS 11.119-5

IS

TabeliSo de MNotas desta cidade de S3c Paulo, as paginas 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n® 340318, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporacdes Ltda., com sede nesta cidade de S&c Faulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n" 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.590/0001-07, TRANSMITIU o imével desta matricula 8 BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
aszambléia geral extraordindria realizada em 18/06/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26,195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de 580 Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferénela de bens, pelo wvalor de
R&274.945,95. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020,
R$1498.277.00, Selo digital: 1111853213413161838435203.

—

Registrado por =
Andréia Paulino nde - ascreventa

RESTRICOES

AV.4-97708. 24/AGDSTO/2020. Promove-se a presente averbagio, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® B.66B/1823, para constar que o
imavel desta matricula constitui patriménic da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - nio
integra o ativo da sdministradora; Il - ndo responde direta ou indiretamente por
qualquer obrigacBo da instituiclo administradora: Il - ndo comple & lista de
bens e direitos da administradora, para efeito de liguidacdo judicial ou

{continua no verso)
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extrajudicial; IV - nfo pode ser dado em garantia de débito de operacoes da
institulgéo administradora; V - n@o é passivel de BXECUCED por quaisquer
cradoras da administradora, por mais privilegiados que possam ser; e VI - ndo
pode ser objeto de constituicdo de fnus reais. Prenotacdo n® 341216, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E1341316183943620D.

Avarbado por — o
Andréig Maria Paul Belfgrands - escravante

CERTIDAC DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Made mais consta-em redacBo ao imdvel da matricudn IMOVEIS
eortificads. edificou-se a existéneia ou nde de tihdos
prenatados atd 24/0B/2020. A presente  presents || | Denlel Carmefing de Lima Soares
copia & reprodugdo autdntlca das fichas da referida || | Dandlo Dias Mendes da Silve
matricula, axtrafda nos tarmos do are 19, § 12, da Lal | = hvam Lins Sampaio
Federal n® 6.015/1973. De tudo, dé fé. SHo Paulo, [[ | Renats Pauls de Souza
25/08/2020. [ 15onia Ferreira Mandas

[ 1 Sonia Peredra de Souzs Gomss
%%i%ﬁﬁé’% [ 1 Tereainha A. Pessoto Martinell

PRAZD DE VALIDADE
Para fim de alienaciic ¢ oneragio, s presents certidio & valida pod trinte (30p disis, 8 contar ds data
de sua emissdo, sem reserva de prioridede, nos termos do disposts ne neise IV do art, 1° do
Decreto Fodaral n® 93.240/1988 o letra "c" do item &0 do Capiudle XV| do Provimensto CGJ n®
58/1888, com redapio do Provimento CGJ n® S6/2010 (processo n® 0O0.02 004E24-5 da 1° Vara

da Aagistros Publicos desta Comarca de S0 Paulo).

ELi,

T r
Buscas afetuadas por: vam Ling glo - Extraida por: Ivam Lins Gamaaio

M#’M_ . BECIevente, certifiqual.
L
777 7 '

Emolumentos: Rs 2287 |
Estads: Rs B.A7
: Gula n® 188
bae A% *
nl\&ii'l.llul Civilc - A% 1,74 P Sio Paula, 2800 he OEEZAE
Trib. de Justica: B8 2.78 1 Selo Digital: 1111853313413161939434203
M. Puiblico: [ £ 1.88 A Pamk mndasr & grodethecie davin documensg elaton & lnkurs do A Cods
r 5 TR Sa e 9 Ireecs meTArCD STTR L (i g Sl Hwp oot b
TOTAL: 4  EG.00 2 =




- &, ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca dé So Paulo,
- /Wi ®Estado de Sao Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
& TWlivro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVARO N.? 2-REGISTRO 13¢ OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo - GNS 11.119.5

~—miatsicida ficha
27690 [- 1 S3o Paulo, 02 de OUTUBRO de 20156 I'?
: ] I AL

=
Imével: VAGA SIMPLES N® 111M localizada no 2° subsole do EﬂHDDMI'J:ID ?\»“\
ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito FAL
Jardim América, nesta cidade de Sio Paulo, com a érea privativa coberta
edificada de 9,870m*, 4rea comum coberta edificada de 12,100m?, drea total
edificada de 21,970m? 4&rea comum descoberta de 2,328m? drea total

L

construida e descoberta de 24,298m? e fracio ideal no terreno de 0,001119.
O Condominio Atrium Jardins acha-se construide em terrenc descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nests
data, sob o n® 14, a instituicio e especiticagio de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade da S8o Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 755,
12° andar, conjunte 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63.
REGISTROS AMNTERIORES: R.8-26576, de 1°/12/2011; R.10-265677, de
1°/12/2011; R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-385612, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011: R.7-48806, de 26/09/2011; R.2-65514, de
19/12/2011: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-68927, de 27/07/2011; R.7-
B0383, de 19/12/2011: R.5-8369B, de 19/12/2011:; R.4-91674, de
1°/12/2011 & R.7-92831, de 16/01/201 2.

Contribuintes municipals n™  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0003-8
013.038.0008-1 = 013.038.0007-1.

L____yf._‘_f,&.._}?ﬁu

maria Helena da Silveira Franco - Subsatituta

* | {continua no verso)
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VENDA E COMPRA

R.1-87680. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S3o Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livie 3584, prenctada sob o n® 306918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participacdes Ltda., com sede nesta cidade de
S8o Paulo, na Rua Padre Jofo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNP.J/MF sob o n® 63.982.622/0001-63, VENDEU o imdvel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibitina/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd II, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.580/0001-07, constitulds
nos termos da 22" alteragdio e consolidagdo de contrato social de 19/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paule (JUCESP) sob n?
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de R§57.366,15.

Registrado por %M spa poude \\ ;?Bﬁrﬁ A

Andtréia MariaGasagtands Ferraira Fablola Ddcchio
Ezcravents Escravente

CONTRIBUINTE

AV.2-87680. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbaclo para
constar que o imdvel desta matricula estd cedestrade na Prefeiture de Sao
Paulo como contribuinte n® 013.038.0858-7, conforme certidio de dados
cadastrais, extralda em 03/08/2020 wvia internet. Prenotacéo n® 341316, ds
03/08/2020. Selo Digital: 11119533134131681935841920V,

Averbedo por =l
Andréla Marne Rauling C rid% - escrevents

CONFERENCIA DE BENS
R.3-97690. 24/AGOS5TO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 16°

{continua na ficha 2)
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i

Tabelido de Notas desta cidade de S&o Paulo, s péginas 127/134 do livro
4822, prenotada sch o n® 340316, em O0Q3/0B/2020. Gran Tomese
IncorporacBes Ltda., com sede nesta cidade de S8&c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Feria Lima n® 3144, 3°® andar, Ediflclo Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.580/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALODRES MOBILIARIOS S/A, CHNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto socisl consolidado de acordo com ata de
assembléia geral extracrdindria realizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na qusiidade da
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nasta cldade de S&o Paule, na Avenida das MagBes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferdéncia de bens, pelo valor de
R%148.404 89, Valor wvenal do imdwvel, no exerciclo fiscal de 2020,
R$79.538,00, Seio digital: 111195321341316193942020E.

Registrado por

Andréia a Paulin ag - gBcreventa

RESTRICOES

AV.4-976080, 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbac@o, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® B.868/1993, para constar que o
imovel desta matricule constitul patriménioc da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDQO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & gue: | - ndo
integra o ativo da administradora; Il - ndo responde direta ou indirgtamente por
gualguer obrigangio da institwigieo administrodora; I - nfio gcomple a |lsto de
bens e direitos da administredora, para efeito de liquidagdo judicial ou

{continua no versao)
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axtrajudicial; |V - néio pode ser dado em garantia de débito de operagdes da
instituigdo administradora; Y - néo & passivel de exscuclo por guaisquer
cradores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; e VI - nfio
pode ser objeto de constituiglo de dnus resis. Prenotacdo n® 341318, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E134131681939421200.

Averbado por \%:.&g
Andraia Mart llnu"ﬂa.u-agr de - ezcrevents

CERTIDAC DE MATRICULA 13® OFCIAL DE REGISTRO DE
Mada mais consta em relecdo so imdvel da matricula MOVES
cerilioada, Verfioou-$e a existdncis ou nbo de thulos
pranctados awd 24/08/2020. A presenta  presente | [ ] Daniel Carmedino da Lime Soaras
copis & reprodecio autdetica das fichas da refarida | | | Danilo Diss Mendes da Sliva
matricula, exiraida mos termaos do art, 19, § 1%, da Lal | fajHvem Lins Sampaio
Federal n® §.015M11873, D tude, da 1e. S58o Paule, || | Renata Faulzs de Souzs
25/08/ 2020, | 1 Sonia Ferreira Mendes
[ | Sonia Pereira de Souza Gomes

%@EE&E %é | | Terezinha A. Pessots Martinali

PRAZCQ DE VALIDADE
Para fim de allenacio ¢ oneragdo, a presente certidio & vdlida por trinta (30} dias. a contar da data
e asuA emissdo, sam reserva de prionidede, nos termos do digposte no nciso IV do art, 1* do
Decreto Fedaral n* 83.240/198E & letra "c" do item &0 do Capitule XVI| do Provimento CGJ n®
B2/1389, com redacio do Provimesto CGJ n® S8/2019 (processo n® 000.02.004824-8 da 1° Vars
de Ragistros Publicos dests Comarca de Sioe Paulal, ,f”_f#'__

— i i |

L o
Busces sletuadas por: vem Llnl"rirrhnin « Extradda por: hem ﬁi'rq:ﬂ:l
Eu, _» msoraventa, cortifiqued,

A f

Ermolamentos; RS 32,87 -
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Ft-,"J-J-n.. Eiwilly ny |:1.' o e el s Tl Sia Phrula, ISRERO030 b OR-17598
Trib. ds Justica: RS 2.25 S e -"'E:_Ef Selo Digital: 111196331341 316103941920V
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,...;‘, %LAHMAHD'!J CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo,

% ’_,‘:.,‘, Estado de Sao Paulo, Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
%L 4 Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRON.22-REGISTRO 1 F
GERAL de Sdo Paulo - GNS 11.119-5
~matricula fih
97683 \ [- 7 ‘ Sdo Paulo, 02 de OUTUBRO de Em

Imdvel: VAGA SIMPLES N® 109P localizada no 2° subselo do EGHDQMIH?EI
ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20" Subdistrito ‘\\)r
Jardim América, nesta cidade de S&o Paulo, com a drea privativa coberta
edificada de 8,400m?, drea comum coberta edificada de 10,297m’, 4rea total
edificada de 18,697m? &4rea comum descoberta de 1,981m® érea total
construida e descoberta de 20,678m? & fracio ideal no terreno de 0,000853,
0 Condominic Atrium Jarding acha-se construide em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituigBo e especificagdo de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta cidade de Sao Paulo, na Rua Padre JoBo Manocel n® 755,
12% andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.882.622/0001-83,
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19712/2011: R.3-36776, de 28/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-4B906, de 26/09/2011; R.2-G5514, de
1%/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.B-83688, de 19/12/2011; R.4-81674, de
12/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais A™  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013,038.0009-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

i FEESENEAPY 4 ,J?-f—:

Iieria Halena da Silveira Franco - Substituta

> | (continua no verso)
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~matricula ficihg
97683 I E 1 l
versg

VENDA E COMPRA
R.1-97683. 16/SETEMBRO/2018. Por eseritura de 12/09/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidede de S&o Paulo, 4s folhas 027 & 035 do
livro 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios @ Participages Ltda., com sede nesta cidade de
S80 Paulo, na Rua Padre Jodoc Manuel n® 755, confunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imdvel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibiana/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd Hl, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constituida
nos termos da 22" alteragdo e consolidagio de contrato social de 19/06/2015,
registreda na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo [JUCESP) sob n*
273.262/156-4, em 30/06/2015, pelo preco dﬁ\ﬁ 366,15,

{ %
Registrade po @ 'E‘F'- M
Andréia Maria-Cashgrande Ferreira = _Fablala Qffechlo
Ezcrevente Escrevents
CONTRIBUINTE

AV.2-8768B3. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presenis averbacio pare
constar qua o imovel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Sao
Paulo como contribuinte n® 013.038.0850-1, conforme certidio de dados
cadastrais, extraida em 03/08/2020 via internet. Prenotacio n® 341 316, de
03/08/2020. Selo Digital: 111185331341316183941 020D.

Averbado por m da__

Andréia Maria Fauline Carmgrarde - sscrevents

CONFERENCIA DE BENS
R.2-097883. 24/AG0OSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°

[continua na ficha 2)

{
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LIVRO N.? 2-REGISTRO
GERAL de 530 Paulo - CNS 11.119-5

e o

Tabelido de Notas desta cidade de S&o Paulo, s péaginas 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporaches Ltda., com sede nesta cidade de 530 Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n* 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.590/0001-07, TRANSMITIU o imd&vel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-88, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
assembléia geral extraordindria reslizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n° 410.868/18B-3, em 24/0B/2018, na qualidada de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND |-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida das MNagdes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a thulo de conferéncia de bens. pelo valor de
R$146.404,99. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2020,
R$69.740,00. Salo digital: 11118563213413161083941120D.

Registrado por Y
Andrdia Mari wling C 8 — ascravente

RESTRICOES

AV.4-87683. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbagdo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n®* 8.668/1993, para constar que o
im&vel desta matrlcula constitui patrimbnio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - ndo
integra o ative da administradare; |l - nBo responde direta ou indiretamente por

gualguer ocbrigagio da instituigho administradora; Wl - ndo compde a lista de
bens & direitos da administradera, para efeitc de liquidago judicial ou

{continua no varso)

EM BRANCO

A Un 530 Paulo - 59

-

13% Ofilal de Recisio de imdyes

1111 5= HI

amr i 11110-5-424 869730



~matrizula fich
87683 ‘ L 2 l .
" verso

extrajudicial; 1V - ndo pode ser dado em garantia de débito ds operactes da

instituicBo administradora; V - ndo & passivel de execucio por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: 8 V| - ndo
pode ser objeto de constituicBo de Gnus reais. Prenotagio n® 341318, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E1341316193941220N.

—

Averbado por =yt
Andréia Mand Paulino grahde - escrevente
CERTIDAO DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Weda mess consta em relago ao imdve! da matricula MOVEIS

cartificads, Verlicou-se a existincia ou nbo de tiulos
pronctados atd 240/08/2020. A presente  presente | | | Daniel Carmefing de Lima Soarss
copia & raproducio suldnties das fichas da referida || | Danilo Dias Mendes da Silve
matricula, extraida nos termos do art. 18, § 17, da Lai | [sFivam Ling Sampaio

Federal n* 6.016/1873. De tudo, dé fé. Sdo Paulo, || | Ranata Pauls de Souzs

25/08/2020, || Sonka Ferreire Mendes
| | Sonda Pereira de Souza Gomes
-'M oLt ST 3 | | Teresinha A. Pazsoto Martineli
o

FRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienacio & onersgdo, o presente certidio é vallda por trinta (30 dias. a contar da dats
de sua emissho, sam resarva de prioridade, nos termos do disposte no inciss IV da art, 1° do
Decreto Faderal n® 93.240/1886 & latra "g" do item 80 do Caplule ¥V do Prowimenta C0GJ p°
BE/ 1888, com redacio do Provimento CGJ n® 6672018 (processo n® 000,02 0048824-8 da 1° Vara
oE Regisiros Pubioos desta Comarce de S8c Peulo),

Ll

Buscas efetuades pos! hvom Lqu’raﬁfh = Extrakia por: uam Urq-’fgrm{m
Eu, = A= :Eﬁé é:-_l:i-i é;:. éjﬂﬁ;— . BEcraventa, certifiqual,

rfd i’ i

Empkemanies: RS 3287
Estado: 2§ .37

=
Municipio: R 0,67 Guia'n”: 168

IFEEF'FP RS E.351 Protocolo n® 3413146
I'I-ugl.;r\-u- Siwil; " ] Efiey Paicila, 28R08/20230 An 08 16:05
Trib, de Justica: R = 228 Sefo Digital: 111195331349131610384 10200

A Forn COnTERil B pIECeslnck deata Sncemsrn Bfwn 8 eluee de O Code

’. Publiga: A% 158
TGRS0 b G o asdereps aleindisks fippe ekl 1p b e

TOTAL: A% BE00




WS ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de S&o Paulo,
N"#Es‘tadu de Séo Paulo, Repiblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o

s 3vLivro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.? 2-REGISTRO 137 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de S8o Paulo - CNS 11.118-5

~mairicula
87682 ] [_ \ S3o Paulo, 02 de OUTUBRO de Efﬂ

AT T

Imével: VAGA SIMPLES N® 108P localizada no 2° subsolo do CONDOMINIO
ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiang Viana n 401, no 20° Subdistrite
Jardim América, nesta cidade de S&c Paulo, com a drea privativa coberta
edificada de 8,400m?, drea comum coberta edificada de 10,297m’, 4rea total
edificada de !E.Eﬂ;?mz. drea comum descoberta de 1,981m’ érea total
construfda e descoberta de 20,678m* e fragdo ideal no terreno de 0,000953.
O Condominic Atrium Jarding achs-se construido em terreno descrito na
matrinu;la n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituiclo e especificagéo de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta cidade de S8o0 Paulo, na Rua Padre Jodo Manosi n® 753,
12" andar, conjunto 121, inscrita I'I.El CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
19/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011; R.7-48908, de 26/03/2011; R.2-656514, de
1%/12/2011: R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-B3638, de 19/12/2011; R.4-831674, de
19/12/2011 & R, 7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n™- 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, ©013.038,0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

e I A i«_;

Marla Helena da Silveira Franfo - Substitute

(continua No versa)
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matricula fichia
(™oe ) (7))
Varso

VENDA E COMPRA

R.1-37682. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/20186, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de S&o Paulo, 3s folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenotada sob o n" 306918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagtes Lida., com sede nesta cidade de
S8o Paule, na Rua Padre Jo3o Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de |bidina/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezaning, sala 1, nascentes
do Parurd I, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constituida
nos termos da 22 alteragdo e consolidagdo de contrato social de 19/06/2015,
regisirada na Junta Comercial do Estado de S3o0 Paulo [JUCESP) sob n®
273.262/15-4, em ﬂﬂ_{ﬂﬁfﬂm S, pelo prego de R$57.366,15.

: f 1
Registrado por Q{)_(Q}u“ Lo~
Aridhéia Ma sdanrande Ferreira Fabiola Orffachio
Ezcravanta Escravente

CONTRIBUINTE

AV.2-876B2. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbacdo para
constar que o imdvel desta matricula estd cadsstrado ns Prefeitura de Sio
Paulo como contribuinte n° 013.038.0849-8, conforma certidio de dados
cadastrais, extralda em 03/08/2020 via intarnet. Prenotagéo n® 3413186, de
03/08/2020, Selo Digital: 1111953313413161939407200,

Averbado por A '-:-a.a.g_de-l—
Andréia Maria Pauline Ca andh - escravente

CONFERENCIA DE BENS

R.3-87682. 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 2710712020, lavrada no 18°
{continua na ficha 2)
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LIVRC N.? 2-REGISTRO 13* QFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo - CNS 11.119-5

~—matricula ficha
| 97682 I( 2 | \_/k_/\_é"‘,

s

Tabelido de Notas desta cidade de S8o Paulo, &3 péginss 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n® 340318, em 03/08/2020, Gran Tornese i
Incorporactes Ltda., com sede nesta cidade de Sao Paulp, na Avenida ;
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Fana Lima, CNPJ
45.096.590/0001-07, TRANSMITIU o imovel deste matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-88, com estatuto social consolidado de acorde com ata de
assembiéia geral extraordinéria realizada em 18/05/2018, registrada ne
JUCESP sob o n® 410.B5B/18-3, em 24/08/2018, na gqualidade de
aedministradera da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND |HFUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidads de S8o Paulo, na Avenida das Nacbes Unidas n® 11.867, 11°
andar, conjunto 111, & titulo de conferéncia de bens, pelo wvalor de
R4128.540,96. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020,
R$69.740,00. Sele digital: 11119563213413161933408200.

LS

Registrado por =
Andréia Mana\Paulino Clsagrarlie - escreventa

RESTRICOES

AV.4-807682. 24/AGOSTO/2020, Promove-se a presenis averbacio, em
cumprimento ao artige 7° da Lel Federal n® 8.668/1893, para constar que o
iméval desta matricula constitul patriménioc da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - nio

integra o ative da administradora; |l - ndo responde direta ou indiretamente por

qualguer abrigacio da instituicBo administradara: 11l - nio compde a lista de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidago judicial ou

» |lcontinua no versal
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— matricula- ficha

97682 i [ 2 \
=— VEMSD
i
extrajudiclal; |V - ndo pede ser dado em garantia de débito de operacbes de
instituigho administradera; V - nSo é passivel de exscuglo por guaisquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: e V| - ndo

pode ser objeto de constituiclo de &nus reais. PrenctacBo n® 341318, de
03/08/2020, Selo Digital: 1111983E1341316103040920A,

—

Averbado por
Andréia Marfa Rauline ra

CERTIDAOC DE MATRICULA
Mada mais consts em relagdo ao imdval da matricula
certificada, Verificou-se 8 exkténcia oy nio de thulos
pranotados &té 24/0B/2020. A presente  prosents || | Danisl Carmaling de Lima Soares
copia & reproduco autdntice des fichas da referida || | Canilo Dias Mendss da Siva
matricula, sxtraida nos wemos do are. 19, § 19, da Lei :b,c]-l'uam Lirig Samipaio
Federal n® 6.015/1873. De tudo, dd fé, SHo Paulo, [[ ] Rensta Peuls de Souza
28/08/2020. [ 1ESonia Ferreira Mendas
[ ] Sonia Pereirs da Souza Gormes
[ 1 Tarasisha A Passoto Martinall

@ - gscreveniea

13* OFICIAL DE REGISTRO DE
IMAVELS

,:/#;%‘;ﬁ__ :‘ﬂﬂsﬂ
s £t

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alienagde e oneraglio, a prasonte certidlo & valida por trinte (30} diss, » contar da data
da su4 emissdo, sem reserva de prioridade, nos termos do disposto no inciso IV do art. 1° do
Dacreto Federal n™ 83.240/1986 & letra "c" do itam &0 do Capitde %V do Proviments C6d #®
581969, com redacio do Provimente CGJ n? 66/2019 (processa n® 000.02.004824-6 da 1° Vara
de Rogsiros Pubdicos deata Eumaia da 580 Paulol.

a rr
Buscas efetuadas por: Juam Li#ﬂ{:‘riu « Extradda por: Fam Lmﬂ
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ﬁrtAHMAHD-D CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imdveis da Comarca de S8o Paulo,

1‘}-; Estado de Sdo Paulo, Replblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
w4 Livio 2 - Registro Geral, consta @ matricula do seguinte teor;

LIVRO N.? 2-REGISTRO 1 F
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.118-5

~malricula
976839 ] ‘ \ S&o Paulo, 02 de CUTUBRO de Eﬂw
5

imével: VAGA SIMPLES N° 110M localizada no 2° subsolo do CONDOMINIO \/\
ATRIUM JARDINS, situedo na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito / )K '
Jardim América, nesta cidade de S8c Paulo, com a drea privativa coberta
edificada de 9,870m?, drea comum coberta edificada de 12,100m?, 4rea total
adificada de 21,970m? 4rea comum descoberta de 2,328Bm®, &rea total

construlda e descoberta de 24,298m? e fracio ideal no terreno de 0,001118.
0 Condominio Atrium Jardins acha-se construido em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituicdo e especificagdo de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S8o Paulo, na Rua Padre Joo Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® £3.982.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26676, de 1%12/2011: R.10-265677, de
19/12/2011: R.3-36775, de 28/09/2011; R.3-385612, de 11/08/2011; R.13-
AQG68, de 22/12/2011:; R.7-48806, de 26/09/2011; R.2-65514, de
19/12/2011: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-81674, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012,

Contribuintes  municipais n®™  013.038.0020-8, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013,038.0008-1 & 01 3.53?.@0?-1.

"r\'p-_..-..l...~;{,,.g,££_._ /Ei__-;

Maria Helana do Stlveire Franco - Substitula

# | {continua no verso)
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“om ) (5]

VENDA E COMPRA

R.1-97689. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/20186, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de Sao Paulo, &s folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/09/201 6, Incorp
Empraendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda., com sede nesta cidade de
S&0 Paulo, na Rua Padre JoSio Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.982.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com seda na cidade de Ibitina/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parur( 1, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22" alteragdo e consolidagéio de contrato social de 1%/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sob n®

273.262/15-4, em 30/08/2015, ptlﬂ prego de {#} EEE 16. @
Registrado por_< e MM

ia Mar 54 ru:ie Ferreira Fablola Oriéchio
Escrevents Escraventa

CONTRIBUINTE

AV.2-97689. 24/AGOSTO/2020, Promove-se a presente sverbacio para
constar gua o Imdvel desta matriculs estd cadastredo na Prefeitura de S3o
Paule eamo contribuinte n® 013.03B.0857-9, conforme certidio de dados
cadasirais, extraida em 03/08/2020 via internet. Prenotagdo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 11119533134123181939418201.

Averbado por ;@;ﬁl@;ﬂw
Andréla Maria\Pauline Cafagréhde - escravente

CONFERENCIA DE BENS
R.3-97689, 24/AG0OST0O/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°
lcontinua na ficha 2)

EM BRANCO
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LIVRO N.*2-REGISTRO i
GERAL de S8o Paulo - CNS 11.118-5

(e IO o o e

Tabelido de MNotas dests cidade de S5&o Paulo, as pagiﬁas 1277134 do livro
4922, prenotada sob o n" 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporagbes Ltda, com sede nesta cidade de Sa8o Paulo, na Avanida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificioc Seculum Faria Lima, CNPJ
45.096.580/0001-07, TRANSMITIU o imovel desta matricula @ BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acorde com ata da
assembléia geral extraordindria realizada em 1B8/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n° 410.B58/18B-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I|-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com seds
nesta cidede de S8c Paulo, na Avenida das Nagbes Unidas n® 11.867, 11°
andar, conjunto 111, & titulo de conferéncia de bens, pelo valor de
R$146.404,89, Vealor venal do Imével, no exercicio fiscal de 2020,
R$79.538,00, Selo digital; 1111853213413161838417201.

Registrado por

Andréia Maria Paulino ralide — escrevente
RESTRICOES
A\V.4-97689. 24/AGOSTO/2020. Promove-s& a presente averbaclio, em
cumprimente ac artigo 7° da Lei Federal n® 8.668/1983, para constar que o
imavel desta matricula constitul patrimdnioc da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - nio

integre o ativo da administradora; |l - nBo responde direta ou indiretamente por

gualguer obrigagio da instituigio administradora; Il - ndo compdse a lista de
bens e direitos da administradora, para efeitc de liguidag8o judicial ou

(continua no verso)
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~ miatricula fic
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Versa

extrgjudicial; |V - nBo pode ser dado em garantia de débito de operagbes da
instituicBo administradora; V - nfo & passivel de exscucBo por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: e VI - ndo
pode ser objeto de constituigBo de &nus resis. Prenotaclo n® 341316, de
03/08/2020, Selo Digital: 1111953E1341316193941820B.

Averbado por A -
Andréia Pauling grabde - escrevents

CERTIDAD DE MATRICULA 13" OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mals consts em relacio a0 Imdwel da matrfoula IMOVEIS
cartificada. Verificou-se a existéncla ou ndo de tiules
prenotados ete 24/0B/2020, A presente  presents || ] Dandel Cermeling de Lima Sonros
cdpia & reprodugBo autlntica das fichas da referida | [ ] Danilo Dias Mendes da Sihva
matrfcula, extralds mis termed do art. 19, § 19 da Lal L hvamn Lins Sampaio
Fedaral n® B.O1E/M1973. De tude, di f& SHo Pauls, Renata Pauls de Souza
2508/ 2020 Sonia Ferrewra Mendas

5|

| |

| 1 Sonia Pargire de Souza Gomes
r%%é &«7,(,.-_-' fl._-;'f___d .E é [ | Taresinkha A, Passotg Martinalli

PRAZD DE VALIDADE
Fara fim de sfenagio e oneraglo, a presenta certidao & vakda por rinta {30 dias, 8 contar da data
de sua emissBo, zem resarva de pricridade, nos termos de disposto no inciso IV do et 1* do
Decreto Federnl n® 93.240/1 886 & letra "¢® do item 80 do Capitulo X1 de Provimento CGJ o'
58/1989, com redagdo do Provimante CGJ n* 66/2019 |processo n® 000.02 004824-8 da 1° Vara
da Registros Pdblicos desta Comarca de S0 Paulo).

Buscas efetuadas por: vam Ll?n"gm in - Extraida por: tvam Line ﬁﬁ

Eu, 4 ﬁ@ﬁ?ﬁ% . BECTeVEnTE, certifigue.
i

Emalumentos; Ré 3297 |

Esrado: R 937

Pusnieiplo: Rs 067

IPESP: RE B.41

Fiorpipiro Sy e Ay Fa

Trib. de Justica: Ry 226 Salo Drigital
M. Publico: B% 1.58

TOTAL: R4 5500

Guls n®: 168
Frotocolo n® 341316
Eie Paula. 2868/3050 Ax OR1R-AE

2111186331341 316193041 6201

Fam mondoel & (HDCROMACE Bdele Sotumance atwia o s 4o OF Code



-h.:rq.. ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Imoveis da Comarca de S&o Paulo,
H.‘H-Estﬂdﬂ de S8o0 Paulo, Repulblica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
.** ‘Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.® 2-REGISTRO 13 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5

~matricula
7708 ] F | S&o Paulo, 02 de OUTUBRO de 201 ; ?

Imével: VAGA DUPLA N° BIP/70M localizada no 1° subselo do CONDOMINIO N,\
IQ\
4

ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito
Jardim América, nesta cidade de S&o Paulo, com a8 érea privativa cobaerta
edificada de 18,270m?, 4rea comum coberta edificada de 22,387m’, érea
total edificada de 40,667m®, drea comum descoberta de 4,310m?, drea total
construida e descoberta de 44,977m’ e fracdo ideal no terreno de 0,002070.
0 Condominio Atrium Jarding acha-se construide em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituigio e especificagdo de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMORBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sedae nesta cidade de 580 FPaulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® §3.992.622/0001-83.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-28677, ds
1°/12/2011; R.3-36775, de 29/08/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40868, de 22/12/2011; R.7-4B906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
1°/12/2011; R.B-67638, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83688, de 18/12/2011; R.4-81674, de
1“!12:’2-{}1 1 & R.7-92831, de 16/01/2012. |

Contribuintes  municipais n™  013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 ¢ 013.038.0007-1.

TN e P,

Mearia Heleno da Silveira Franco - Substituta

> | (eontinua no verso}
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~matricula a
7708 | ‘ 1 \
. WArso

VENDA E COMPRA
R.1-87709. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26° Tabelionato de Notas desta cidade de Sio Paulo, 2s folhas 027 a 026 do
livre 3584, prenctada sob o n® 306918 em 12/08/2018, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios & Participagdes Ltda., com Qede nesta cidade da
S8o Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992,622/0001-63, VENDEU o imdvel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de IbidnalsSP,
na Rua Tuiwd, s/n, lote comercial da quadra S, mezaning, sala 1, nascentes
do Parurd ll, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.086.590/0001-07, canstituida
nos tarmos da 22° alteragBo e consolidagdo de contrato social de 1°/06/20185,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo (JUCESP) sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pslo pru-e;-n d 14.732,30.
T el st
Andréia M Eia_ﬂaihmndu Farrsira Fabiola Oficchia
Ezcrevents Escrevente

Registrado por

CONTRIBUINTE

AV.2-97708. 24/AGOSTO/2020, Promove-se a presente averbagio para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeiture de S3o
Paulc comeo contribuinte n® 013.038.0876-5, conforme certiddo de dados
cadastrais, extralda em 03/08/2020 via internet. Prenotacio n® 341318, de
03/08/2020. Selo Digital: 111195331341316193943720X.

Averbado por Y a b = e
Andréia rig Paulin sdgranda - escrevente

CONFERENCIA DE BENS

R.2-97708, 24/AG0STO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 18°
(continua na ficha 2)

EM BRANCO
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LIVRO N.2 2-REGISTRO 130
GERAL de S&o Paulo - -E:NE‘: 11.119-5
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Tabeliso de Notas desta cidade de 580 Paulo, as pdginas 127/134 do livro
4822, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporagdes Ltda., com sede nesta cidade de S8o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3® andar, Ediflcio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.580/0001-07. TRANSMITIU o imdvel desta matriculs a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E WVALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
assembléia geral extraordindria reslizade em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n" 410.B58/18-3, em 24/08/2018, na quslidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de Sdo Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n* 11.8687, 11°
andar, conjunto 111, a tituloe de conferdncia de bens, pelo wvalor de
R$274.945,85. Valor venal do imodvel, no exercicio fiscal de 2020,
R5149.277,00. Selo digital: 111196321341316193043820X,

Registrado por A
Andrédia Maria Raulino Cas nd Bgcrevants

RESTRICOES

AV.4-87708. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbacdo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n®* 8.668/1983, para constar que o

imével desta matricula constitui patrimdnio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - ndo
integra o ativo da administradora; |l - néo responde direta ou indiretamente por
gualguer obrigagio da instituigBo administradora: Il - ndo compde a lista de
bens e direitos da administradora, para efeito de liquidagdo judicial ou

* | [continua no verso)
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—matriculs ficha
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extrajudicial; IV - nfio pode ser dado em garantia de débito de operacbes da
Instituicdo administradora; V - ndo é passivel de execucdo por qualsquer
credoras da administradora, por mais privilegiados gue possam ser: e V| - néio
pode ser objeto de constituigo de &nus resis. Prenotaclo n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E134131681939439207.

Averbado por a7
Andréia Mana Paulin agrande - ascravente
CERTIDAD DE MATRICULA 13" OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mais consts om mlacke ao imdvael da matricula IMOVEIS

certificada, VYVerificou-ga &8 existéncia ou ndo de thulss

pranotedos até 24/08/2020. A praserts  presents || | Danied Carmeling de Lima Soares
oopla & reprodugio sutBatica das fichas di felerida || | Danilo Diss Mendes da Silva

matricula, extraida nos tarmos do art, 19, & 1%, da Lal Ivam Lina Sampaio
Fadera! n® B.D1E/1873. Do tudo, dd fé. S#Ha Paulo, || | Bansta Paola de Souza
25/08/2020, | | Sania Farreira Mendes
| | Sonia Peraira da Soura Gomas
%JM&*@ | | Tereainha A. Pessoto Martinedll
/4 il i

PRAZC DE VALIDADE
Fara fim da allenache & onaragie, 8 pragents candBo & vallda por trinta (30} dias, & contar da data
de sua emissda, sem reserva de prioridede, nos tesmos do disposto mo ncigo WV do sri. 17 do
Cecratn Fedoral n® 33.24011986 o letra "c” do itarm 60 do Capitulo XV1 do Provimento C&EJ n°
BEI1E28S, com redagio do Provimento CGJ n® B6/2018 (processe n® QO0,02.004824-6 da 1" Vara
da Fegistros Piblicos destas Comarca de S5&0 Faulal.

okt ﬁs{
Busces efetuadas por: lvam I.h:.ngi'rn{;uj.lu - Extralda por: lvam Lins i

Eu, :ééé ﬁﬁ" E:él;‘if ,"EE% , escrevents, carfifiquai.

irr ¢ T

Emolumentos: R$ 32,87 *
Estado: A% 8.37

T Gula n" 168
Flunicipio: ;1] 0,67
IFESP! o Hs 641 Protocolo n® 3413146
ﬂngln-:.rn- Crwil: (] 1,74 Efio Faule, IR08/2036 S 083040
Trib, da Justica: AS 2.28 Selo Digital: 111195331341316 19328437 20X
M. Pablas: =F] 1,58 & PR AR DR dedin d ooy rmmio alsus o s da CE s
TDTAL: A BE.O0 SRaaRG U oaaEs v erde g claiinios nps Mmasiatial 1 fal. 0




“wir " ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Paulo,

ﬁﬁ;‘“iﬂfb‘tﬂdﬂ de S3o Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
g 'Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.2 2-REGISTRO 138
GERAL de Sao Paulo - CNS 11.119-5

— matricula a
97691 ] ‘ 1 | San Paulo, 02 de QUTUBRO de Iﬂm

ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito

Jardirm América, nesta cidade de Sio Paulo, com a #rea privativa coberta

adificada de 9,870m?, drea comum coberta edificada de 12,100m?, #rea total
edificada de 21,870m®, &rea comum descoberta de 2,328m? drea total
gonstruida e descobertia de 24.298m’ e fragio ideal no terreno de 0.001118.
O Condominio Atrium Jardins acha-se construldo em terrenc descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesta
data, sob o n° 14, & instituigdo e especificagio de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de S&a0 Paulo, na RAua Padre JoSo Manoel n® 755,
129 andar. conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 63.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26376, de 1%/12/2011; R.10-26577, de
18/12/2011; R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40868, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65514, de
10/12/2011: R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
a03g83, de 19/12/2011; R.5-B3698, de 18/12/2011; R.4-91674, de
19/12/2011 e R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n™  D13.038.0020-8, 013.038.0021-7,
012.038.0077-2, 013.038.0078-0, 01 4.038.0023-3, ©13.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

ﬂl—-»—-_a--_-:.. t‘i-_,.zf.ﬂ._ /g‘gﬂ—..___‘:_-_-. .

Maria Halana da Silvaira Franco - Substituta

i {continua no versa)
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VENDA E COMPRA

R.1-87631. 16/SETEMBRC/2016. Por escritura de 12/09/2016, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de S&o Paulo, 4s folhas 027 a 036 do
livie 3584, prenotada sob o n° 305918, em 12/09/2016, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagtes Ltda., com sede nesta cidade de
380 Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n® 755, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imovel desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACGOES LTDA., com sede na cidade de IbiGna/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Farurd Il, inscrita no CNPJ/MF sob 0 n° 46.096.590/0001-07, constituida
nos termos da 22° alteracio o consolidacdo de contrato social de 19/06/2015,

registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulp {JUCESP) sob n®

273.262/15-4, em EDFDEIEGIE pﬂln preco de Ft$ 3686,

»
i
Registrado pur . ,, 9? M{M
ia Ma da Famata Fablofa Ofechio
E:.crav-untu Escreventa

CONTRIBUINTE

AV.2-97691., 24/AGOSTO/2020. Promove-se & presents averbacBo para
vonsiar gue o imdvel desta matrlcula estd cadastrado na Prefeitura de Séo
Paulo como contribuinte n® 013.038.0859-5, conforme certidao de dados
cadastrais, extralds em 03/08/2020 via internet. Prenotacio n® 341318, de
03/D8/2020, Selo Digital: 1111965331 3413161938422208,

Averbado por =l A
Andréia Mar wiina rande - escrevente

CONFERENCIA DE BENS

R.3-97691. 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrads no 18°
(continua na ficha 2)
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LIVRO N.2 2-REGISTRO = E
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.118-5

~ matricula ficha
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Tabelio de Motas desta cidade de S&o Paulo, &s paginas 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Tornesa
IncorporagBes Ltda., com sede nesta cidads de S&c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Farla Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.086.590/0001-07, TRANSMITIU o imével desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-88, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
assembléle gersl extraordinéria realizada em 18/06/2018, registrada na
JUCESF sob o n® 410.B58/18-3, em 24/08/2018, na quslidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND |-FUNDO DE

INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.185.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S#o Psulo, na Avenida das Nagdes Unides n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo da confaréncia de bens, pelo wvelor de
RE8146.404,88, Valor venal do imével, no exercicic fiscal ode 2020,
R$79.538.00, Sele digital: 111185321 3413161939423208,

Registrado por %&&W
Andréla Meria Paulite-Casigrande - escrevents

RESTRICOES
AV.4-07681, 24/AGOSTC/2020. Promove-se a presenie averbagao, am

cumprimento 8o artiga 7° da Lei Federal n°® 8.668/1993, para conslar que o
imaval desta matricula constitui patrimonio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e que: | - nio
intagra © ative da administradora; Il - néo responde direta ou indiretamente por

aualquar obrigagio da instituigao administradora: il - nBa compde a lista de
bens e direitos da administradora, para afeito de liguidaclo judicial ou

(continua no varso)
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extrajudicial; IV - ndo pode ser dado am garantia de débito de operacdeas da

instituicio administradora; V - nadn & passivel de execucBo por quaisquer

crecores da administradora, por mais privilegiados que possam ser; 8 VI - ndo

pode ser objeto de constituigdo de Anus reais. Prenotagio n® 341316, de

03/08/2020. Sslo Digital: 1111853F1341 3161839424201,

Averbado por
Andréia Maria\Paulino

&

refldla - ascravants

CERTIDAC DE MATRICULA

Mada mais consta em relacEo ao kndvel da matrizila
certificada. Varificou-se 8 sxisténoiz ou néo da titulos
prenciados até 24/08/2020. A presente  presents
cdpia 4 reproduclo sutdrtica das fickas da rafaricin
matriculy, extraida nos termos do-art, 18; 5 1= da Laij
Federsl n° 6.015/1873. Dae tudo, dé 14 S#o Paulo,
Z25/08/2020.

13" OFICIAL DE REGISTRO DE
IMOVEIS

[ 1 Daniel Carmeline de Lima Soaras
[ | Danilo Dias Mandes: da Silve

[ lvaim Ling Sampaio

[ |1 Ronate Peulp de Sauza

[ | Sonia Parmaira Mandes

[ | Sonis Peroira da Souza Gomes

| | Terssinha A, Pesgata Martinsli
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PRAZOD DE VALIDADE
Para fim de allenacio e onerscio, & prosants certidio @ wilida paor trinta (30} dias, & contar da dats
de sus emisslo, sem reserva do prioridads, nos ftarmos do dispesto no inciso IV do art, 1* da
Decreto Federal n® 93, 240/1088 & letra "e" do item 80 do Capituls XV do Provimanio G n®
SB/1289, com redagio do Provimante CGJ n° 56/2019 ipragesso n® 000.02.004824-6 da 1" Vara
de Registros Pdblicos desta Comarca da 8o Paulel,

e
Buseas efetusdas por: hvom Ling ‘r uri « Extraida por: Ivam L.

Eu. j%ﬁ?{{jﬁtffﬁﬁﬁ . BECTEvanta, certifigual,
£ f :

Emclumentos: RE 3297
Eatado: A @37 -
P ; Guia n": 168
:‘;EE":.EW' 4 e Protocala n® 341318
Al ; Sao Pauln, #6/0R/3020 ke 0R18:12
Ragistra Cilvil: # 4,74 . .
Trib: dis Justice: B3 .28 ] L Ml { i Selo Digital: 1111963313412 161939422208
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= - % ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
_#-:;.‘}Estadn de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
o+ a4 Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

E

LIVRO N.22-REGISTRO 2 OF

GERAL de Sdo Paulo - CNS 11.119-5

87694 l ‘ 1 ‘ Sdo Paulo, 02 de OUTUBRO de 2015

~matricula

o
imével: VAGA SIMPLES N°® 115M localizada no 2° subsolo do CONDOMINIO
ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito

| Jardim América, nesta cidade de Sdoc Paulo, com a édrea privativa coberta

edificada de 9,870m?, drea comum coberta edificada de 12,100m’, drea total
edificada de 21,970m° &rea comum descoberta de 2,328m*, 4rea total
construida & descoberta de 24,298m’ e fragSo ideal no terreno de 0,001118,
0 Condomfrie Atrium Jardins acha-se construidc em terrenc descrito na
matricula n® 93489 deste Registro .du Iméveis, na qual foi registrada nesta
data. sob o n® 14, a instituic3o e especificagio de condom/nio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de Sdo Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 755,
12° andar, conjunto 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 63.3 §2.622/0001-63.
REGISTROS AMNTERIORES: R.6-26576, de 1°/12/2011; R.10-26577, de
1°/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38612, de 11/08/2011; R.13-
40688, de 22/12/2011; R.7-48906, de 26/09/2011; R.2-65614, de
18/12/2011; R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69827, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011: R.5-83698, de 19/12/2011; R.4-91874, de
1°/12/2011 e R.7-82831, de 16/01/2012.

Contribuintas  municipais  n™ 013.038.0020-8, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0009-B
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

N n  Fe

Mara Helens da Silveira Franon - Substituta

{continua no versa)
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VENDA E COMPRA

R.1-97694. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/09/20186, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de S3o Paulo, s folhas 027 a 035 do
livro 3584, prenotada sob o n® 305918, em 12/00/201 8, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participag@es Ltda., com sede nesta cidade de
S8o0 Paulo, na Rua Padre JoSc Manuel n® 785, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n® 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de IbiGha/SP,
na Rua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra 5, mezanino, sala 1, nascentes
da Parurd |l, inserita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constituida
nos termos da 22° alteraglo e consolidacdc de contrato social de 1°/06/2015,
registrada na Junta Comercial do Estado de S30 Paulo (JUCESP) sob n"
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de R497.3686.15.

Registrado por 3 a__ CQ"LH.L Ly
Antréla Ma ands Ferraira Fahiu-la Oriechio
Escreventn Escrevente

CONTRIBUINTE

AV.2-97684, 24/AGOSTO/2020. Promove-se a presente averbacéoc para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de SHo
Paulo como contribuinte n® 013.038.0862-5, conforme certidio de dados
cadastrals, extralda em 03/08/2020 via interner. Prenotaclo n® 341318 de
03/08/2020. Selo Digital: 11118533134131681938431209,

.

Avarbado por
Andréia Mana Pauli asdgrende - escreventa

CONFERENCIA DE BENS
R.3-97894. 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 16°

icontinua na ficha 2}
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LIVRO N.2 2-REGISTRO 132 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Séo Paulo - CNS 11.118-5

e ) >

|

Tabeligo de Motas desta cidade de Sio Paulo, &s paginas 127/134 do livro
4822, prenotads sob o n® 340318, em 03/08/2020, Gran Tornese
Incorporagoes Ltda., com sede nesta cidade de S&c Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.590/0001-07, TRANSMITIU ¢ imével desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de
B agsembléia geral extraordindriz realizada em 18/05/2018, registrada na
A JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S&o Paulo, na Avenida das Nagoes Unidas n® 11.857, G B i
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bens, pelo wvalor de
R4146.404.89. Valor venal do imdvel, ne exercicio fiscal de 2020,
R$79.538,00. Selo digital; 1111953213413161 939432209.

Registrado por s
Andréi ria Pauli ] nde — esgraventa

RESTRICOES

AV A4-Q7694. 24/AGOSTO/2020. Promove-se a prasents averbacso, em
cumpriments ao artigo 7° da Lei Federal n® B.668/1983, para constar que o
imével desta matricula constitui patrimdnio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, e gue: | - ndo

integra o ativo da administradora; |l - nBo responde direta ou indiretamente por

gualguer obrigagéo da inatituigie adminietradora; Il - nda compda a lista de
kens e direltos da sdministradora, para efeito de liguidagde judicial ou

{continua no verso)

!

EM BRANCO

I.‘l

13° Ol da Fageinm de Iria,

Coimesda 0e 530 Feula - <

o 11110-5-24 869744




~mafricula ficha
976894 \ E 2 '
=T VErso

extrajudicial; IV - ndo pode ser dado em garantia de debito de operagdes da

instituicBo administradora; V - nfo & passivel de axecucdo por quaisquer
credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: & VI - ndo
pode ser objeto de constituicdo de 8nus reals. Prenotegio n® 341318, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E1341316193943320..

&

Avarbado por

Andréia Maria"¥aulino de - escravante
CERTIDAO DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Nada mais consta em relaglio ao imdvel da matrculs IMOVEIS ;

cortificads. Vesificou-se & ewisténcia ou nie de tiulos
prenotados sté 24/0B/2020. A presente  presents || | Daniel Carmabing de Lima Soaras
copia & reprodugho autdntica das fichas da referida |1 1 Dando Dias Mendes da Silva
matricula, extrafda nos termos do . 13, § 1° da Lal | ud-hvam Line Sampaic

Federal n® 6.015/1873. De tudo, dé f4. SBo Paulo, || | Renats Paula de Souza
25/08/2020. [ | Sonia Ferraira Mandes
I
Jo]

{’{1/ Sania Pereira de Souza Gomes
= %{-é} éﬂﬁ%

Teresinha A, Pessoto Marsoel
FRAZD DE VALIDADE
Para fim de abenaglo @ oneragBo. a presenta certiddo & vélida por trinta {30] dins. & contar da data
d8 sua omisslo, sem reserve de pricridade; nos termos de di=posto no inciss Y do an. 17 do
Decrato Federal n* 93.240/1986 & latra "¢" do ltern B0 do Capiulo XV do Provimento CES p®
BB1983, com redaglo do Proviments CGJ n® 58/2019 [processo n®* 000,02, 004824-6 da 1* Vara
de Ragiztroa Pliblicos desta Comarca da 580 Paulal,

Buscas afetusdas por: lvam uw?%n = Extraidn por: vam Llrn/%i;

Bl et . escrevente, certifiqueal.
Ill" r

[F L

Emolumentos: A
Eztada: AE
Murdcipio: RS
IPESP! 1]
Rngistra Sl s

Guia n": 153
Protacolo n® 341318
Bao Paule, 2082030 s OF:21:40
THb. de Justiga: Ré Salo Digital: 1111963313413161938431209

M. Pdblioo: Az i, 2 ¥ H Do - Para cameie i procadinga darle docurmenn slenie o lelsra oo 8 Cade
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A4 A ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sgo Paulo,
ﬂfiﬁﬁﬁtadn de S#o Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA gue, revendo o
& - 4 Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRON.22-REGISTRO 132
GERAL de S&o Paulo - CNS 11,1185

~malricula a
97693 \ ‘ 1 ‘ 80 Paulo, 02 de OUTUBRO de Eﬂ'lm

v 0]
imé&val: VAGA SIMPLES N° 114M localizada no 2° subsclo do CONDOMINIO \\lq

ATRIUM JARDINS, situado na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito
Jardim América, nasta cidade de Sdo Paulo, com a érea privativa coberta
edificada de 9,B70m?, drea comum coberta edificada de 12,100m?, 4rea total
edificads de 21,970m?, drea comum descoberta de 2.328m*, drea total
construlda e descoberta de 24,298m’” e fragdo ideal no terreno de 0,001119,
O Condominio Atrium Jardins acha-se construldo em terreno descrito na
matrfcula n® 93489 deste Registro de Imdveis, na qual foi registrada nesia
data, 'sob o n® 14, a instituigao e especificagio de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES
LTDA., com sede nesta cidade de Séo Paulo, na Rua Padre Jodo Manoel n® 735,
12° andar, conjunte 121, inscrita no CNPJ/MF sob o n® £3.992.622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES; R.6-26576, de 1%12/2011; R.10-26577, de
12/12/2011: R.3-36775, de 29/08/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
40668, de 22/12/2011: R.7-48906, de 26/08/2011; R.2-65514, de
19/12/2011; R.8-67639, de 19/12/2011; R.2-68927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.5-83698, de 18/12/2011; R.4-91674, de
12/12/2011 a R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n® 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
012.038.0077-2, 013.038.0078-0, 013.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, 013.038.0011-1, 013.038.0010-1, 0173.038.0003-8
013.038.0008-1 & 013.038.0007-1.

piarie Helena da Silveira Franao - Subetituta

1.5° Dficial 5o Fegsho Of BT i

(continua no verso}
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VENDA E COMPRA

R.1-87693. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/08/2016, lavrada no
28° Tabelionato de Notas desta cidade de S#o Paulo, 4s folhas 027 a 036 do
liwvre 3584, prenotads sob o n° 305818, em 12/09/2018, Incorp
Empreendimentos Imobilidrios e Participagdes Ltda,, com sede nesta cidade de
S8o Paulo, na Rua Padre Jodo Manuel n® 155, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula s
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade da Ibidina/SP,
na Rua Tuiuld, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurt 11, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.580/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alterac8o & consolidagio de contrato social de 1%/06/2018,
registrada na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo {JUCESP} sob n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo prego de EEE 15,

Registrado por I @/‘uﬂ o
Andedia Mari nide Farreira Fablala Oticchio

Escreventa Escreventa

CONTRIBUINTE

AV.2-97893, 24/AGOSTO/2020. Promove-se a8 presente averbacBo para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de Séo
Paulo como contribuinte n® 013.038,0861-7, tonforme certidio de dados
cadastrais, extraida em 03/08/2020 via internet, Prenotacio n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 111195331 341316183942820W,

Averbado por > M_E&ﬂ_____
Andréia Maris\Paulino Casagrahte - escravente

CONFERENCIA DE BENS
R.3-878693. 24/AGOSTO/2020. Por escritura de 27/07/2020, lavrada no 16°
{continua na fichg 2)
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~ LIVRO N.? 2-REGISTRO 13* OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5

e ) (5] et

Tabeliio de Notas desta cidede de S3p Paulo, as péginas 127/134 do livro
4922 prenotada sob o n® 3403168, em 03/08/2020, Gran Tomese

Incorporacdes Ltds., com sede nesta cidade de S@o Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima n® 3144, 3° andar, Edificio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096 590/0001-07, TRANSMITIU o imdvel desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consolidado de acordo com ata de

assembléia geral extraordinéria realizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.858/18-3, em 24/08/2018, na qualidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.185.121/0001-20, ambas com sede
nesta cidade de S&u Faulo, na Avenida des Magdes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bens, pelo valor de
R$146.404,99. Valor venal do imdvel, no exercicio fiscal de 2020,
R&§79.528,00. Selo digital: 111186321341316183842320W.

s

Registrado por e

Andriia Maity Pauling rdide - escravente
RESTRIGOES
AV.4-07693. 24/AG0OSTO/2020, Promove-se a presente averbagBo, em
cumprimento ao artigo 7° da Lei Federal n® B8.668/1993, para constar que ©
imével desta matricula constitul patriménio da BRAZIL REAL ESTATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - ndo
integra o ativo da administradera; |l - ndo responde direta ou Indiretamenta por
qualguer obrigaglo da instituiclo administradora; [l - nBo compas a lista de
bens e direitos da administracdora, pars efeito de liquidagao judicial ou
> | (continua no verso)
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~ matricula

) (]

extrajudicial; IV - ndo pode ser dedo em garantia de débito de operacies da
instituigdo administradera: V' - néo & passivel de execugdo por quaisquer
credores da administradore, por mais privilegiados que possam ser: e VI - néo
pode ser objeto de constituicho de Bnus reais. Prenotacio n® 341316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111853E1341316193943020P.

Averbado por

Andraia nde - escravents
CERTIDAD DE MATRICULA 13® OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada mais consta om relaco ao imdvel da- matricula IMOVEIS

certificada. Verificou-sa 8 existdncia ou n3o da ttulos
prenotados até 24/08/2020. A pressnte  presants | [ ] Danial Carmaling de Lima Sosres
cdpia & reproduclo sutdntica das fiches da referids | [ | Danilo Dias Mandas da Silvs
matricisla, axtrafda nos termos do art, 19, % 1° da Lai [ lvam Line Sempaio

Federdl n* 6.0156/1873. De tudo, dé fé. Sdo Peulo, [T | Ranata Paula de Seuza
25/08/2020, | | Sonka Ferrsira Mendes

; [ | Sonia Paraira de Scuzs Gomas
% £ i [ ] Teresinha A. Passote Martinell
W 77

PRAZO DE VALIDADE
Para fim de alisnacio o onaracio; & presants certidio & valida par trinta (30} dias, a conar da data
de suas emissdo, sam reserva de prioridads, nos termos do disposto me intiss 1V do art, 1° do
Decreta Fadaral n® 03.240/1986 e letra "c" do ftem B0 do Cepituio XV do Provimanto CGJ e
=8/1080, com redeclo do Previmento CGJ n® 86,2019 (processn n® 000,02 00487 4-6 da 1* Vara

de Reglsiros Poblicos desra EnT;:’pn f:.- S#a Paulo), F’f j

- Extraida por: luam

Buscaes efejuadas por: lvam
Eu, —izz%"wﬂig: . @scravents, certifiqued,
L o !

Emolumentos: R$ 232,07
Estado: A% B.37
Mumicplio; R$: 0,67
IPEEP: R& E, 417

Raoglairs Civil: &s A7
Trib, de Justice: A% Z.28
M, Piblico: A% 1,58
TOTAL: R 55.00

Gusig m=; 158
Protecolo n® 341316

&ho Puudo, FROS/2020 de ORI TEIT

Ento Digital: 1111953313413 1619384 2820W
T P conlant B precedings detty decumenio sTELE B il S (e Rl T
Epramss: G Dkl o enteragn Bibnkes e Mppindigttalynp i by



.-!T’ ""'I ARMANDO CLAPIS, 13° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Paulo,
#‘;;?;ﬁEﬁtadﬂ de S30 Paulo, Republica Federativa do Brasil, CERTIFICA que, revendo o
- % Livro 2 - Registro Geral, consta a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.? 2- REGISTRO 13?2 OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de S&o Paulo - CNS 11.119-5

~matricula ficha

| 97692 | l— 1 ‘ S0 Paulo, 02 de OUTUBRO de 2015
Aﬂ!_((
.

Imével: VAGA SIMPLES N° 113M localizada no 2° subsclo do CONDOMINIO \'(\{\L
ATRIUM JARDINS, situade na Rua Cristiano Viana n® 401, no 20° Subdistrito \
Jardim América, nesta cidade de S8o Paulo, com a drea privativa coberta
edificada de 9,870m?, érea comum coberta edificada de 12,100m?, drea total
adificada de 21,970m’, érea comum descoberta de 2,328m?, érea total
construlda e descoberta de 24,298m’ e fragdo ideal no terrenc de 0,001119.
O Condominio Atrium Jardins acha-se construide em terreno descrito na
matricula n® 93489 deste Registro de Iméveis, na qual fol registrada nesta
data, sob o n® 14, a instituicdo e especificagio de condominio.

PROPRIETARIA: INCORP EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS E PARTICIPAGOES
LTDA., com sede nesta cidade de Séo Paulo, na Rua Padre Jogo Manoel n® 755,
12° andar, conjurte 121, inscrita no CNPJ/MF seb o n® £3.992,622/0001-63.
REGISTROS ANTERIORES: R.6-26576, de 1°1 2/2011; R.10-26577, de
19/12/2011: R.3-36775, de 29/09/2011; R.3-38512, de 11/08/2011; R.13-
AOQBB8, de 22/12/2011; R.7-48306, de 25/08/2011; R.2-66514, de
1%/12/2011; R.B-67639, de 19/12/2011; R.2-69927, de 27/07/2011; R.7-
80383, de 19/12/2011; R.S5-83898, de 198/12/201 1; R.4-81674, de
1¢/12/2011 & R.7-92831, de 16/01/2012.

Contribuintes municipais n™ 013.038.0020-9, 013.038.0021-7,
013.038.0077-2, 013.038.0078-0, 01 1.038.0023-3, 013.038.0024-1,
013.038.0025-1, ©13.038.0011-1, 013.038.0010-1, 013.038.0008-8
013.038.0008-1 e 013.038.0007-1.

miaria Helena da Silveira Franoo - Substituta
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13 hcial ol Regalin ge Frosyssn
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~malriculg fizha
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VENDA E COMPRA
R.1-97682. 16/SETEMBRO/2016. Por escritura de 12/02/2018, lavrada no
26" Tabelionato de Notas desta cidade de S3g Paulo, &s folhas 027 a 035 da
livio 3584, prenotada sob o n° 305918, em 12/09/2016. Incorp
Empregndimentos Imabilidrics e Farticipagdes Ltds., com sedse nesta cidade de
S&c Paulo, na Rua Padre JoSo Manuel n® /335, conjunto 121, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 63.992.622/0001-63, VENDEU o imével desta matricula a
GRAN TORNESE INCORPORACOES LTDA., com sede na cidade de Ibiina/SP,
na Aua Tuiuid, s/n, lote comercial da quadra S, mezanino, sala 1, nascentes
do Parurd I, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 46.096.590/0001-07, constitulda
nos termos da 22° alteracdo e consclidagiio de contrato social da 1%/08/2018,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo (JUCESP) sab n®
273.262/15-4, em 30/06/2015, pelo preco de H%f,m.
Registrado por ¥ S ol .\ rBt'— Cp/'uh%

: ij id~Casaghande Ferraira Fabiola Crlzchio

Escravente Escravente

CONTRIBUINTE

AV, 2-87692. 24/AGOSTO/2020. Promove-se & presente averbacBo para
constar que o imdvel desta matricula estd cadastrado na Prefeitura de S&o
Paulo como contribuinte n°® 09 3.038.0860-9, conforme certidic de dados
cadastrais, extraida em 03/08/2020 via internet. Prenotaclio n® 241316, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111853231 34131619838425202.

Averbade por Y ohot__
Andraia M Paufing rafde - ascrevante

CONFERENCIA DE BENS

R.3-87692, 24/AGOSTO/2020. Por ascritura de 27/07/2020, lavrada no 16°
{continua na ficha 2)

EM BRANCO
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Tabelido de Motas desta cidade de Sio Paulo, as péginas 127/134 do livro
4922, prenotada sob o n® 340316, em 03/08/2020, Gran Tornesa
incorporagdes Ltda., com sede nesta cidade de S80 Paulo, na Avenida
Brigadeira Faria Lima n® 3144, 3° andar, Ediflcio Seculum Faria Lima, CNPJ
46.096.550/0001-07, TRANSMITIU o imével desta matricula a BR-CAPITAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S/A, CNPJ
44.077.014/0001-89, com estatuto social consslidedo de acordo com sta de
assembléia geral extraordindria realizada em 18/05/2018, registrada na
JUCESP sob o n® 410.B58/18-3, em 24/08/2018, na quelidade de
administradora da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND I-FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO, CNPJ 26.195.121/0001-20, embas com sede
nesta cidade de Sd@o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n® 11.857, 11°
andar, conjunto 111, a titulo de conferéncia de bens, pelo valor de
R$146.404,99. Valor venal do imével, no exercicio fiscal de 2020,
A479.538,00, Selo digital: 1111853213413161 839426202,

Registrado por =)
Andrala Mara Cauling ands - escrevenie

RESTRIGOES

AV.4-97892. 24/AGOST0D/2020. Promove-se @8 presente averbacdo, em
cumprimento ao artige 7° da Lel Federal n® B.668/1993, para constar que 0
imé&vel desta matricula constitul patriménio da BRAZIL REAL EST ATE
VICTORY FUND I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, & que: | - ndc
intagra o ativo da administradora; Il - nfio responde direta ou Indiretamente por
qualguer obrigaglo da instituigo edministradora; [ll - ndo compde a8 lista de
bens & dirsitos da administradora, pare efeito de liquidagao judicial ou

{continua no verso)
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extrajudicial; IV - nEo pode ser dado em garantia de débito de operacdes da

institwicdo administradora; V - ndo & passivel de execugBo por guaisquer

credores da administradora, por mais privilegiados que possam ser: e VI - nag

pode ser objeto de constituicBo de Gnus resis. Prenotaclo n® 3413186, de
03/08/2020. Selo Digital: 1111953E134131 6193842720C.

Averbado por Y -
Andréia MaTEvPauling refde - pscrevenie

CERTIDAD DE MATRICULA 13° OFICIAL DE REGISTRO DE
Mada maie consta em refacho ao imdvel da matricula IMOVEIS
certificada. Verificou-se a existéncia ou nao da tiulos
penoiados até 24/08/2020. A presents presante | [ | Danial Carmeling de Lims Soaras
copin @ raproduglo sutdntics das fiches da referlda [ | Denilo Dizs Mandes da Silva
matricula, axtraida nos termos do art, 18, 8 1° da Lai | it Ivam Lins Sampaio
Federal n® 6.016/1973. De tudo, dé 4, Sio Paulo, |1 1 Renate Peuls de Souza
25082020, [ ]| Sonia Femsreia Mandas
[ | Sonis Poroira de Souza Gomes

#{Z; ﬁ',a'f@ 5’5 I 1 Teresinha &, Pesssto Martinedi

PFRAZD DE VALIDADE
Para fim de alienagie & oneracdo. a presente certdio & valida pod trinte (30} dias, & contar da dara
08 sua emissdo, sem reserva de prioridade, nos tarmas do digpesto no inciso IV do art, 1% do
Decreto Fadaral n® 83.240/1986 o latra "5" do item 60 do Caphule XVI do Provimanto CGJ n®
E8/1989, com redagdo do Provimanto COJ n* 56/2019 iprocasso n® QU0.02.004824-58 da 1* Vara
de Regigtros Piblicos dasta tumjﬂ;ﬁ.’jn S8o Paulo),

Buscas efptuadas par; vam Um:,uéé-‘;ui: - Exiraida por: lvam Llﬁt

|5 ' : _ﬁ%&;— . escrevente, cartiiguel.
k=1 4

Emolumentos: RS 3287

Estado: A% .37 :

- Guia n®: 168
Munizigdo: R 067
IPESE: & s Protocole n® 341318

Siio Paulo. 25/08/2020 &5 08:1@-43

Selo Digital: 11119533134131619238426302
A Fane earderi o procedinds feile dooumemn s s aE a0 O Cane
e K FrEreRan g diddde o eleregE @RS nicn B ek i sy

Ragistra Civl: A4 1,74
Trib, da Justice: RS 2,38
M. Puibdice: R& 1.58
TOTAL: R4 5500
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ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Sao Pavlo - SP Rlo de JO%
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1. Responsavel Técnico

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Titulo profissional: RMN=] 2B05634074
EMGENHEIRD CIVIL

Reglstro; 2000904284

Empresa contratada: Registio: 1821200385
AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

2. Dados do contrato -

Contratante: BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | - FUMDO DE INVESTIMENTOS CRE/CMP]: M1a8129000120
SVEMIDA DAS NACOES UNIDAS '

Cidade: sA0 PALLD UF: sp 1P CEP: 04578000

Contrato: 208608 Celebrado em: 19122021 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADD

Valor do Contrato: RS 18.200,00

——— 3, Dados da Obra/Sarvico
AVENIDA FRESIDENTE WILSOM

Complemsanto; & ANDAR Bairro: CENTRO 7 5 |
Cidade:Ri3 DEJANERD UF;: Rd CEP: 20031821
Cata de Inicio: 1Ta12@2021 Previsdo de término: 28M 22021

Fimalidade: coMERCIAL

Froprietano; AVEAL SERVICDS ENGENHARIA E CONSULTORLA LTDA CPFICHPJ; 4006587000823
4., Atividade técnica Quartidede Unldads Paviments
43,00 uri
S AVALIACAD
14 CODRDENACAD TECHICA
51 VISTORIA
T2 OUTROS

41 ERFICACAD CONMERGIAL

bpos 8 condwsbd das atividad &8 tecnicas ¢ profisssenal deverd proteder 8 baixa deska ART

B T T T R

EALIIH?E 8,770 A 35,782 - FINALIDADE E‘ETEﬂHHH.P.H VALCOR BE MERCADC PARA COMPRA E YENDA E WALOR DELOCAG
o

—— 6. Declara
L hkigaita I:iTH'FF il a-c-rl-hnwli:cr o 1T, i, S i Sl S (TR e il DRGSR, i TEblwiihy L A O i 0
L.drF!!dl‘:T-&"* '5 NF':E'TEHTI# mm-ﬁﬂm b'll'lﬂ.l - CHRA sirauisda lT':nlE-ﬂ.l' nas mrmos da respechee wln:ulp:lm arbitragee gue,

v ?mﬂl““:m ras rormaz bosicas da BHHT, ns hpoisgin oxpecifics 9 ne Decerio n* 3350, do 1 de decembro de

? Entlr:lada dn ::Iagse

ATENCAO!
B O registro da ART, assim como a sua impressac no formato oficial, serao possiveis somente

a partir da confirmacao do seu pagamento no sistema do Crea-RJ.
B O pagamento do valor de registro da ART deve ser feito unicamente na rede bancaria.

B A data de lancamento do pagamento por agendamento nao € considerada para registro da ART.
Meste caso, somente a data da liquidacgao valida o registro.
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