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VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

I) Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.150.000,00 |

(quatro milhdes cento e cinquenta mil reais)

I1) Método da Capitalizacédo de Renda

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.460.000,00 |

(quatro milhdes quatrocentos e sessenta mil reais)

I11) Fair Opinion

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.460.000,00 |

(quatro milhdes quatrocentos e sessenta mil reais)

VALORES VALIDOS PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Paulo - SP Rio de Jdneiro - RJ
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1. ASPECTOS DE LOCALIZACAO

1.1. LOCALIZACAO

O imovel objeto do presente trabalho estd situado na Rua James
Joule, 92 - Conjunto 41 - Edificio Plaza | - Cidade Moncdes - Sdo Paulo -
SP, apresentando frente secundaria para Rua Edward Wiston, 32 e Rua

Leon Foucault, na quadra formada pela Rua Arizona.

A regido apresenta acesso facilitado atraves da Avenida Brigadeiro
Luis Carlos Berrini, entre outras, que as interligam aos diversos bairros da

cidade de Sdo Paulo.
1.2. DIAGNOSTICO DE MERCADO

Brooklin Novo é uma area comercial e mais moderna do bairro nobre
do Brooklin, pertencente ao distrito do Itaim Bibi, na Zona Sudoeste da cidade
de Sdo Paulo, Brasil. E delimitada pelas avenidas dos Bandeirantes, das

NacoOes Unidas, Santo Amaro e Jornalista Roberto Marinho

Limita-se com o Brooklin Velho e os bairros de: Vila Olimpia,
Moema, Vila Cordeiro e o distrito do Morumbi. Por ser destinado a classes
altas, o bairro abriga lojas de grifes internacionais tais como: Versace,

Roberto Cavalli, Louis Vuitton, Hermés, Salvatore Ferragamo, Chanel, Jo

ngiro -RJ

r =Centro

Malone, Gucci, Tod's e Rolex.
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O Brooklin paulista abriga varias empresas multinacionais,
principalmente na Avenida Luiz Carlos Berrini. Outra semelhanca é o uso
de pontes para desafogar o transito; a principal € a Ponte Estaiada que liga o
bairro a Marginal Pinheiros e a Zona Sul. A ponte € um dos mais recentes

cartdes postais da cidade.

O Brooklin abriga uma grande quantidade de bares e restaurantes,
além da gastronomia, possui cinema, musica, artesanato e uma série de

atividades culturais para criangas, jovens e adultos.

O edificio "Plaza 1", do qual o im6vel avaliando é parte integrante,
encontra-se situado na Rua James Joule, uma via secundaria, proxima a uma
importante via de acesso, a Avenida Brigadeiro Luis Carlos Berrini, por
onde trafegam veiculos e pedestres diariamente, gerando um excelente fator

comercial.

Quanto ao imovel avaliando, trata-se de conjunto comercial, dotado
de padrdo construtivo superior e estado de conservacdo regular. A unidade é

composta por uma sala comercial e sete vagas de garagem.

Considerando os fatos supramencionados, acredita-se que o imovel
deverda apresentar liquidez média em eventual transacdo no mercado

imobiliario local.

ngiro -RJ

nda=%Centro
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2. DESCRICAO DO IMOVEL

2.1. TERRENO

2.1.1. Fracao ldeal

Corresponde ao imdével avaliando a fracéo ideal de 2,9300% do
terreno sobre o qual se assenta o Edificio "Plaza I" (Vide Anexo 3 -

Documentacdo Compulsada).

Obs.1: A fracdo Ideal referente ao imdvel em estudo foi obtida através da
Matricula n° 188.666, emitidas pelo 15° Oficial de Registro de Imoveis de
Sao Paulo - SP. N&o foram efetuadas medigdes “in loco”.

Obs.o: Em vista de ndo se integrar ao objeto desta avaliagcdo, ndo foram
efetuadas investigacdes no concernente a hipotecas, arrestos, usufrutos e
penhores, considerando-se os bens livres de quaisquer énus ou problemas
que recaiam sobre os mesmos, obstem 0 seu uso e depreciem o seu valor
de mercado.

Obs.3:  Sob 0 mesmo aspecto, de ndo se integrar ao objeto desta avaliacéo,
deve-se ressaltar que ndo foram efetuados levantamentos de Passivos
Ambientais, Topograficos, Planimétricos e Cadastrais.

2.1.2. Legislacdo e Posturas Municipais

O imdvel encontra-se devidamente cadastrado junto a Prefeitura do

Municipio de S&o Paulo, sob os no 085.820.0041-5.

De acordo com a Lei de Uso e Ocupacédo do Solo de S&o Paulo, Lei
16.402/16, o imdvel estd implantado em Zona Comercial (ZC).
Obs.: E aconselhavel que antes de eventual operacdo de compra e venda,

garantia ou dacdo em pagamento, seja providenciada junto aos 6rgaos
competentes a Certidao de Uso e Ocupacéo do Solo referente ao imével

avaliando.
Sao Paulo - SP Rio de Jdneiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° & " =Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02 21') 4560- 3000
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2.1.3. Infraestrutura Basica

O local é dotado de diversos melhoramentos urbanos, tais como:
pavimentacdo (em asfalto) com sistemas de guias e sarjetas, redes de agua e
gas, captacdo de esgoto, energia elétrica e telefonia, iluminacdo publica,

arborizacao e servico de coleta de lixo.
2.1.4. Topografia e Caracteristicas do Solo

O terreno sobre o qual se assenta o Edificio " Plaza I" apresenta
frente ao nivel do logradouro para o qual entesta, desenvolvendo topografia
plana em toda a sua extensdo. O solo é aparentemente seco e de boa

consisténcia, proprio para o embasamento de edificacdes.

2.2. BENFEITORIAS

Sobre o terreno encontra-se erigida 01 (uma) edificacdo da qual
306,55m2 de area util correspondem ao imovel avaliando, e apresenta as

seguintes e principais caracteristicas:

2.2.1. Sala comercial n° 41

Cunho : Comercial

Area Util : 306,55m?2
Vagas - 07 (sete)

Idade Estimada : 15 (quinze) anos
Estado de Conservacéo : Regular (c)

Caracteristicas Construtivas:

Sao Paulo - SP Rio de

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02 21) 4560- 3000
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Estrutura : Concreto Armado
Fechamento : Alvenaria
Cobertura : Laje
Fachada : Vidro Espelhado
Classificacédo : Escritdrio - Padrdo Superior - Nivel Medio
Vida Referencial : 60 (sessenta) anos

Obs.1: A area util utilizada para fins do presente estudo foi obtida através da
Matricula n° 188.666, emitidas pelo 15° Oficial de Registro de Imdveis de
Séo Paulo - SP.

Obs.: As edificacdes foram classificadas de acordo com suas caracteristicas e
seus materiais de acabamento, segundo o estudo Valores de Edificagdes
de Imoveis Urbanos - IBAPE/SP - Conversdo dos Coeficientes H82QN
para R8N - Fevereiro/2.007, diretamente ao padréo construtivo R8N do
SINDUSCON/SP, concebido a partir de estudos anteriores realizados pela
Comissao de Peritos nomeada pelo Provimento n° 02/86 dos MM. Juizes
de Direito das Varas da Fazenda Municipal da Capital de S&o Paulo - SP.

Sao Paulo - SP Rio de
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° a4 Centro

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02 21) 4560- 3000
contato@amaraldavila.com.br contato@amgrdldavila.com.br
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Caracteristicas Internas do Imével Avaliando.
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3. AVALIACAO DO IMOVEL

3.1. METODOLOGIA

3.1.1. Métodos de Avaliagdo

A metodologia aplicavel para identificar o valor de um bem ¢
funcdo, basicamente, da natureza do bem avaliando, da finalidade da
avaliacdo e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informacdes

colhidas no mercado.

Podem ser utilizados os seguintes métodos:

3.1.1.1. Método Comparativo Direto de Dados de Mercado

Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento

técnico dos atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra.

Preferencialmente utilizado na busca do valor de mercado de
terrenos, casas padronizadas, lojas, apartamentos, escritorios, armazéns,

entre outros, sempre que houver dados semelhantes ao avaliando.

3.1.1.2. Método Involutivo

Identifica o valor de mercado do bem, alicercado no seu
aproveitamento eficiente, baseado em modelo de estudo de viabilidade
técnico-econdmica, mediante hipotético empreendimento compativel com
as caracteristicas do bem e com as condi¢cdes do mercado no qual esta
inserido, considerando-se cenarios vidveis para execucdo e comercializacdo
do produto.

Utilizado no caso de inexisténcia de dados amostrais semelhantes

ao avaliando.
Sao Paulo - SP Rio de ngiro -RJ

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
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3.1.1.3. Método Evolutivo

Identifica o valor do bem pelo somatério dos valores de seus
componentes. Caso a finalidade seja a identificacdo do valor de mercado,
deve ser considerado o fator de comercializag&o.

Indicado para estimar o valor de mercado no caso de inexisténcia de
dados amostrais semelhantes ao avaliando. E o caso de residéncias de alto
padrdo, galpdes, entre outros.

3.1.1.4. Método da Capitalizacdo da Renda

Identifica o valor do bem, com base na capitalizacédo presente da
sua renda liquida prevista, considerando-se cenarios viaveis.

Recomendado para empreendimentos de base imobiliaria, tais como
shopping-centers, hotéis.

3.1.2. Metodologia Adotada

Em fungdo das caracteristicas do imdvel avaliando, bem como da
finalidade da avaliacdo e da disponibilidade de dados de mercado, serdo
analisados no presente estudo dois métodos distintos para a determinacédo
valores de mercado para venda.

No primeiro estudo o valor de mercado referente ao imovel sera
determinado através do METODO COMPARATIVO DE DADOS DE
MERCADO.

O segundo estudo determinara o valor referente ao imovel pela
aplicagio do METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA.

Para a realizacdo deste trabalho foram seguidas em sua integra as
recomendacOes da NBR 14.653-1 e NBR 14.653-2 da Associacao Brasileira
de Normas Técnicas - ABNT, atendendo ao Grau Il de Fundamentacédo e ao

Grau |11 de Precisao.
ngiro - RJ
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3.2. COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
3.2.1. Valor Unitario Bésico
E preciso definir, o denominador comum ou a situagéo paradigma,

Otica sob a qual todos os elementos comparativos serdo analisados, levando-

se em conta os atributos ou variaveis que influenciam na variacdo do valor

dos imoveis.
e Peso do Terreno - 30,00%
e Peso da Construcao - 70,00%

e Indice Fiscal Paradigma - 100,00

e Padrao Construtivo - Escritdrio - Padrdo Superior - Nivel
Meédio - 2,286

e |dade - 15 anos

¢ |dade Referencial - 60 anos

e Estado de Conservacdo - Regular (c)

o Fator de Depreciacéo - 0,858

Homogeneizados os elementos que compdem o campo amostral,
através de fatores de fonte, area, depreciacdo, padrdo e localizacdo, obteve-
se, para a situacdo paradigma, o seguinte valor unitario basico (Vide Anexo

1 - Valor Unitario Basico):

Vu=R$ 12.178,43/m?

Sao Paulo - SP Rio de

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02
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3.2.2. Valor Unitario Homogeneizado

O valor unitario homogeneizado foi obtido através da seguinte

equacao:
Vuh=Vux (1 +ZFi-n)
onde:
Vuy = Valor Unitario Homogeneizado
Vu = Valor Unitario Basico
Fi = Fatores Utilizados
n = NuUmero de Fatores Utilizados

Substituindo, temos:

Vun = R$ 12.178,43/m? x (1 + 4,000 - 4)

Vun =R$ 12.178,43/m?

3.2.3. Valor do Conjunto

Multiplicando-se o valor anteriormente calculado pela area atil do

imével avaliando, temos, para Dezembro de 2.021.:

Valor do Conjunto = R$ 12.178,43/m2 x 306,35m?

arredondando:
Vim. = R$ 3.730.000,00
Sao Paulo - SP Rio de jgneiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° #r == Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031- - TEL” 21') 4560- 3000
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3.2.4. Valor Final do Imovel

Considerando-se que para a determinacdo do valor de mercado para
venda da unidade objeto do presente estudo, foi descontado o valor das
vagas de garagem de cada elemento que compbe o campo amostral, e a
unidade em analise é dotada de 07 (sete) vagas, somou-se ao valor
anteriormente calculado o valor do mercado local correspondente a estas
vagas, obtido através de pesquisa realizada no mercado imobilidrio da

regido. Assim sendo:
Valor Final = R$ 3.730.000,00 + (R$ 60.000,00 x 7)

arredondando:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.150.000,00 |

(quatro milhdes cento e cinquenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

Sao Paulo - SP Rio de neiro -RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° #r -~ Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02 21.) 4560- 3000
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3.3. METODO DA CAPITALIZACAO DA RENDA

3.3.1. Preliminares

O valor de mercado, sob a otica econémica, serd expresso pela
capacidade do imével em gerar renda, ou seja, sera obtido com base na
capitalizacdo presente da sua renda prevista, adotando-se como ferramenta

matematica o “Fluxo de Caixa Descontado”.

A determinagéo do valor econdmico do empreendimento resulta da
aplicacdo de premissas que sdo embasadas em informac0es, estimativas e
pesquisas advindas do mercado imobiliario e de contatos com agentes e
operadores do mercado.

3.3.2. Custo de Oportunidade

Para a determinacdo do valor econémico a partir do emprego do
Fluxo de Caixa Descontado, foi adotada uma taxa de atratividade de 7,00%
ao ano, equivalente a média prevista para a Taxa Selic para 0os préximos
anos, considerou-se ainda para o periodo de analise uma inflacdo de 4,50%
ao ano e uma taxa de risco Brasil de 3,50% ao ano e uma taxa de risco
Negdcio de 2,00% ao ano, que resultou numa Taxa de Desconto de
0,6508% ao més.

3.3.3. Premissas
3.3.3.1. Receitas

3.3.3.1.1. Valor Locativo

Sera considerado o Valor Locativo informado pelo consulente, de
acordo com o contrato de locacdo do imdvel, vigente para a data-base da

ngiro -RJ

nda=%Centro
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avaliacdo. Dessa forma, para Dezembro de 2.021, temos:

VL =R$ 29.406,00/més
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e Valorizacdo do Locativo: 2% a.a., aplicado a cada 30 meses.
ePeriodo de Locagdo: 15 (quinze) anos.
3.3.3.1.2. Valor Residual

Aplicado ap6s término do contrato de locagéo, lancando-se mao do

conceito da perpetuidade, ou seja, no 181° més da analise.

3.3.3.2. Despesas
3.3.3.2.1. Administracéo do Portfolio

Por premissa, a administracdo sera feita através de empresa

contratada e a despesa sera equivalente a 2,50% da receita mensal.
3.3.3.2.2. Custas Processuais

Por estar locado, o empreendimento sera passivel da ocorréncia de

acOes revisionais e renovatorias.
3.3.3.2.3. Acdo Renovatoria

Na ocorréncia de acOes renovatorias, que sao propostas pelo
locatario, as custas processuais serdo limitadas ao pagamento dos

honoréarios do Assistente Tecnico e do Advogado.

Os honorarios do Advogado e outras despesas correlatas serdo

equivalentes a 120% do valor locativo praticado na época da ocorréncia da

ngiro -RJ

nda=%Centro

acao.

Sao Paulo - SP Rio de
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Quanto aos honoréarios do Assistente Técnico serdo equivalentes a

67% do valor locativo mensal.

Nesse cenario considerou-se a ocorréncia de acdo renovatoria no

67° e no 127° meses da analise.
3.3.3.2.4. Retrofit

O retrofit € um processo de atualizacdo das instalacbes de um
edificio com vistas a dota-lo de condicBes para receber equipamentos
modernos e ser utilizado de forma mais racional, sob a responsabilidade do

proprietario, reduzindo os custos condominiais.

Dessa forma, considerou-se como previsao da recuperacdo do
imével/retrofit para o 120° més do fluxo projetado, sendo o custo com a
execucdo do retrofit equivalente a 06 (seis) aluguéis em 03 (trés) parcelas
mensais. Portanto, no cenario em questdo tais investimentos ocorrerdo do

120° a0 122° més da analise.

3.3.3.2.5. Corretagem

Considerando-se a venda do imével no 181° - valor residual do
empreendimento, a despesa com corretagem serd equivalente a 5% desse

valor.
3.3.3.2.6. Outras Despesas

Para o presente estudo foi considerada uma despesa equivalente a
0,5% do valor locativo mensal para a execugéo de eventuais obras de reparo

e manutencédo do imovel que sejam de responsabilidade do proprietésio.

Sao Paulo - SP Rio de neiro -RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° gndar*%Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-02 21') 4560- 3000
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3.3.3.2.7. Imposto de Renda e Contribuigdo Social

Tendo em vista a finalidade do presente estudo, que é a
determinacdo do valor do empreendimento para a comercializagdo do
imdvel/terreno, para fins do presente estudo ndo serd considerado o

recolhimento do Imposto de Renda e da Contribuicdo Social.
3.3.4. Valor Econémico do Imével

Considerando-se as premissas adotadas no presente estudo e
mencionadas nos itens acima o Valor de Mercado do Imével através do
Método da Capitalizacdo da Renda, utilizando a ferramenta do Fluxo de
Caixa Descontado, que podera ser observado no fluxo apresentado no

Anexo 4, sera de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.460.000,00 |

(quatro milhdes quatrocentos e sessenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

ngiro -RJ
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3.4. FAIR OPINION

Para a determinacdo do valor de mercado foram efetuadas duas
analises, a partir dos métodos: comparativo direto de dados de mercado e
capitalizacdo da renda. Tendo em vista as caracteristicas do imdvel
avaliando, destinado para locacdo de conjunto comercial, e considerando 0s
resultados apresentados pelo empreendimento com os contrato de locagéo
em vigor, o signatario acredita que o valor mais justo (“fair opinion™) para o
imével sera obtido através do Método Comparativo Direto de Dados de

Mercado.

Dessa forma, temos que o valor de mercado para venda do imdvel,
para Dezembro de 2.021, é de:

VALOR RESULTANTE DA AVALIACAO:

VALOR DE MERCADO PARA VENDA:

\ VALOR DO IMOVEL = R$ 4.460.000,00 |

(quatro milhdes quatrocentos e sessenta mil reais)

VALOR VALIDO PARA DEZEMBRO DE 2.021

ngiro -RJ

r =Centro

21) 4560- 3000
qrdldavila.com.br

Sao Paulo - SP Rio de
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4. LIMITACOES DO ESCOPO

O escopo técnico deste Laudo é limitado pelas seguintes premissas

relacionadas a seguir:

1. Presume-se que os titulos de propriedade sejam bons e validos, sem
onus, sendo importante ressaltar que a avaliacdo nao tem a finalidade de

confirma-los;

2. Informac0es de terceiros séo colhidas com cuidado e por premissa sdo
consideradas boas e validas, porém, os signatarios ndo se

responsabilizam pela sua veracidade;

3. Realizou-se o trabalho com base nas informacgdes fornecidas pelo

consulente, gue se assumem como corretas e completas;

4. Nao foram tomadas medidas no imovel, tanto do terreno/gleba como
das edificagcOes e demais benfeitorias existentes que somente poderdo
ser confirmadas fielmente com o fornecimento do quadro de areas mais

recente;

5. N&o se realizou estudos de engenharia no solo, que € presumido como
bom ou similar aos comparativos de mercado, a ndo ser onde se

menciona o contrario;

6. Nao foram realizados estudos para averiguar ou nao a presenca de
substancias prejudiciais a saude, a estrutura dos imoveis ou aos
impactos a0 meio ambiente e os valores reportados ignoram estes

aspectos. Reserva-se o direito de rever a avaliagdo, caso venha a ser

identificado algo que afete o valor de venda do imovel,
Sao Paulo - SP Rio de Jd ngiro -RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° & == Centro
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7. Tendéncias positivas passadas do mercado ndo sdo indicativos de
sucessos futuros. Projecdes sdo premissas na data da avaliacdo e 0s
signatarios ndo assumem responsabilidade por mudangas de
comportamento do mercado;

8. Nao se considerou quaisquer despesas de venda nem de tributacdo que
possam surgir em caso de alienagdo ou em eventual aquisi¢do, assim
como qualquer saldo pendente de hipotecas, empréstimos ou quaisquer
outras dividas e acordos empresariais que recaiam sobre o bem

avaliando;

9. Néo foram considerados quaisquer incentivos fiscais ou de outra
natureza por parte dos governos Federal, Estadual ou Municipal.
Assumiu-se que o imovel cumpre os requisitos da legislacdo em vigor
quanto a saude, seguranca, encargos trabalhistas e responsabilidade
civil;

10. Na falta de qualquer informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) Ndo existem condicdes do solo anormais nem vestigios
arqueoldgicos presentes que possam afetar adversamente a

ocupacdo, atual ou futura, e consequentemente o valor do imdvel;

(b) Os sistemas prediais e outros controles associados ou softwares,
estdo em perfeita ordem e livres de defeitos. Todas as edificacdes
cumprem 0s requisitos estatutarios e de autoridades legais,
incluindo normas construtivas, de seguranga contra incéndio,

salubridade e seguranca;

(c) Todas as edificagbes descritas na matricula do imével possuem
licencas de construcdo, permanente ou direitos de uso existentes

para a sua utilizagdo corrente, ndo sendo afetado por propostas de

planejamento;
Sao Paulo - SP Rio de Jdneiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9°
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11.A localizacdo do imoOvel somente poderd ser confirmada apés
fornecimento pelo contratante do levantamento georreferenciado;

12.N&o se realizou levantamento topogréfico ou avaliacdo ambiental, ndo
sendo investigado dados histéricos que pudessem determinar se 0
terreno/gleba estd ou esteve contaminado. Na falta de qualquer

informacdo em contrario, assumiu-se que:

(@) O imovel é livre de contaminacdo e ndo é adversamente afetado

por qualquer lei em vigor ou propostas ambientais;

(b) Qualquer atividade realizada no imovel € regulada pela legislacdo

ambiental e devidamente licenciada pelas autoridades competentes;

(c) A eventual existéncia de areas de preservacao permanente somente
poderd ser fielmente considerada caso seja fornecido pelo
contratante levantamento topografico especifico, neste caso,
poderdo ser obtidos resultados diferentes das premissas adotadas
na avaliacdo, deste modo o0s signatarios se reservam no direito de

retificar o valor da avaliacao;

13.Ndao foram realizadas quaisquer pesquisas sobre a situacdo financeira
dos ocupantes do imovel, sendo considerado que as empresas/usuarios
ali estabelecidos cumprem com suas obrigacdes financeiras e que nao

ha atraso ou inadimpléncia na quitacdo de suas obrigacfes ou quaisquer

descumprimentos contratuais;
Sao Paulo - SP Rio de ngiro -RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° #nde=%Centro
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14. 0O relatério é dirigido ao cliente nomeado na capa e 0s signatarios nao
devem responsabilidades a terceiros que assumam posi¢cdes e decisdes
com base neste trabalho. Este relatorio ndo podera ser publicado em
todo ou em parte. A copia xerox deste laudo mesmo que autenticada
ndo tem validade alguma sem as assinaturas dos signatarios. Nao é
permitida a reproducdo integral ou parcial deste laudo, ou divulgacao

publica sem a expressa autorizacdo dos autores;

15.Sugerimos que seja providenciada antes de eventual operacdo de
compra e venda, garantia hipotecaria, dacdo em pagamento, a
elaboragdo de levantamento planialtimétrico com a finalidade de
constatar a area de terreno, bem como, das edificacbes e demais
benfeitorias soerguidas no imovel em tela. Caso se constate situacéo
diferente da adotada, os signatarios se reservam no direito de retificar os

valores determinados.

ngiro -RJ

nda=%Centro
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5. ENCERRAMENTO

Encerrados os trabalhos, foi redigido e impresso este LAUDO, que se
compde de 24 (vinte e quatro) folhas escritas de um sé lado, contendo rubricas

impressas, menos esta Ultima, que vai datada e assinada.

Acompanham 5 (cinco) anexos:
1. Valor Unitario Béasico
2. Elementos Comparativos
3. Fluxo do Caixa
4. Documentacdo Compulsada

5. Anotacdo de Responsabilidade Técnica

Sao Paulo, 14 de Dezembro de 2.021.

PELA AMARAL D'AVILA ENGENHARIA DE AVALIACOES

CELS0 DE SAMPAIO AMARALYNETO
CREA n° 133.052/D
Engenheiro Civil

Sao Paulo - SP Rio de Janeiro - RJ
Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista Av. Presidente Wilson, 231 - 9° Andar - Centro
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 CEP: 20031-021 - TEL: (21) 4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br



l &

amaral d'avila

engenharia de avaliacoes

ANEXO 1

VALOR UNITARIO BASICO
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ANEXO 2

ELEMENTOS COMPARATIVOS
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Comparativono. 1 :  RuaJames Joule, n° 92 O/T: o
Fonte: Hirata Imoveis - Tel. (11) 5531-0641 / 9.9718-7473 - Sr. Bruno VIL : V
Municipio: S#o Paulo - SPiindice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&o Paulo/SP Padrdo: 2,286
Area Util (m2) 306,00iConservacéo: c
n° de vagas 7,00:Vida til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00; Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 4.500.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.862,75
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 2 :  Rua James Joule, n° 92 O/T: 0]
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas  |V/L : V
Municipio: S#o Paulo - SP:indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&o Paulo/SP :Padrdo: 2,286
Avrea Util (m2) 306,00iConservagéo: d
n° de vagas 7,00:Vida til referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00:Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 4.070.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.598,04
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 3 :  Rua James Joule, n° 92 O/T: 0]
Fonte: AF Neg. Imob - Tel. (11) 3045 8916 9.8949 4887 - Sra. Daiane VIL : V
Municipio: Séo Paulo - SPiindice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&do Paulo/SP :Padrdo: 2,286
Area Util (m2) 433,00iConservago: c
n° de vagas 9,00:Vida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00iIdade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 6.708.245,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.696,12
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 4 :  Rua James Joule, n° 92 OfT: )
Fonte: AF Neg. Imob - Tel. (11) 3045 8916 9.8949 4887 - Sra. Daiane VIL : V
Municipio: S#o Paulo - SPiindice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&o Paulo/SP Padrdo: 2,286
Area Util (m2) 613,00Conservagio: c
n° de vagas 14,00:Vida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00ildade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 9.190.500,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.123,08
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
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Comparativono. 5 :  Rua James Joule, n° 92 OfT: )
Fonte: AF Neg. Imob - Tel. (11) 3045 8916 9.8949 4887 - Sra. Daiane VIL : \%
Municipio: S&o Paulo - SP!indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/S&o Paulo/SP :Padrdo: 2,286
Area Util (m2) 235,00{Conservacéo: c
n° de vagas 7,00;Vida dtil referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 3.517.500,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.684,04
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 6 :  Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1700 O/T: O
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas  |VI/L : V
Municipio: S&o Paulo - SP!indice Fiscal 120,00
Bairro: Brooklin/Séo Paulo/SP :Padréo: 2,286
Avrea Util (m2) 316,00{Conservacéo: e
n° de vagas 6,00iVida Util referencial: 60
Valor da Vaga (R$) 60.000,00{Idade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 3.950.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 10.110,76
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 7 :  Av. Engenheiro Luiz Carlos Berrini, n° 1700 OfT: o
Fonte: Fernandes Lucena Brokers Imob. -Tel. (11) 5502-1010 - Sr. Douglas | VI/L : V
Municipio: Séo Paulo - SP!indice Fiscal 120,00
Bairro: Brooklin/Séo Paulo/SP {Padréo: 2,29
Area Util (m2) 316,00i{Conservacéo: c
n° de vagas 8,00:Vida dtil referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00ildade (anos) 25
Preco a Vista: R$ 5.000.000,00 Més: 12 Ano: 2021
Preco por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 12.721,52
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA
Comparativono. 8 :  RuaJames Joule, n° 92 OfT: (0]
Fonte: Wilc Iméveis - Tel. (21) 2018-4543 VIL: V
Municipio: S&o Paulo - SP|indice Fiscal 100,00
Bairro: Cidade Moncdes/Séo Paulo/SP :Padrdo: 2,29
Avrea Util (m2) 306,00iConservagéo: c
n° de vagas 7,00;Vida til referencial: 60,00
Valor da Vaga (R$) 60.000,00:Idade (anos) 15
Preco a Vista: R$ 4.500.000,00 Meés: 12 Ano: 2021
Prego por m2 de Area Util, abatido em 10% e descontado o valor da(s) vaga(s): R$ 11.862,75
Observagdes: Conjunto Comercial OFERTA
VENDA

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
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ANEXO 3

FLUXO DO CAIXA
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ANEXO 4

DOCUMENTACAO COMPULSADA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista

CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572
contato@amaraldavila.com.br

Ri ge. Jey
Av. Presidente Wilson, 231 r- Centro
CEP: 20031-021 - TEL: (2N¥4560- 3000

contato@amaraldavila.com.br



3 LIVRO N, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

GERAL de Sdo Paulo

—r A TR LS LA
10..600-] r-OOI S4o Paulo, 14 da Agoste de 200

IMOVEL: O Escritério n" 41, localizado 3" pavimento dg’+\
*EDIFPICIO PLAZA I*, situade 4 Rua James Joule n* 92,
esquina com a Rua Edward Weston n* 32 e Rua Leon Foucault,
no 30° Subdistrito Ibirapuersa, contendo a Area privativa de
306,350 metroa quadsados, &tea copum de 324 ,.84) metros
quadsados, na gual Ja s¢ encontra incluida aguels
correspondente a 07 vagas na garagem coletiva do edificio,
Localizadan nos pPaAvinantos designados por prineiro,
segundo, terceiro, quarto e quinto subsolos, vagas essas on
locais individuais e indeterminades, destinadas & guarda de
igual numero de veiculos de passeic, a serem utilizadas oom
auxilio de mancbristsa, e area total construida de 631,151
metros quadrades, correspondendo-lhe a fragho 1deal de
2,9300% no terrenc @ nas densais aAreas &« coizazx  de
propriedade o uso comuns . Cadastro Municipal n*
085.520.0041~-5 (4rea maior).

PROPRIETARIAS: BOLSA DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAC PAULD
LTDA, com sede nesta Capital, na Avenida das Nagoes Unidas
n® 11.633, 18" andar, ONFJ n" 60.746.324/0001-34; STAN
DESENVOLVIMENTO INOBILIARIO LTDA, com sede nesta Capital,
na Avenida das Nagoes Unidas n" 11.541, 20" andar, conjunto
202, Brooklin Nove, CPNJ n" 04.391 458/0001<11; e IMOPAR
PARTICIFAGOES IMOBILIARIAS LTDA, com sede na Cidade de
Matic, nexts Eatado, na Rodovaia Washington Luaz (SP-2310),
Em 307, CRPJ n® 62.116.223/0001-76.

TITULC AQUISITIVO: R.04 am 14 de maio de 2001, Av.05 em
29 de outubro de 2001, na matricula a" 613; R.O5 de 17 de
Janeiro de 2001 Av.06 de 29 de outubro de 2001, na
matricula n" B69. R.03 de 19 de abral de 2001 e Av.04 de 29
de outubro de 2001, na matricula =a" &70; R.15 de 24 de
novesdbro de 2000 @ Av.16 de 25 de outubro de 2001, na

E;I Continua no Yerso




matricula n® 3.575; R.11 da 29 de margo de 2001 @ Av. 12

29 de cutubro de 2001 na matricula n" 32.741; R.09 de 08

novesbro de 2000 @ Av.10 de 29 de outubro de 2001,

natricula n° 45.017. R.07 de 21 de setembro de 2000 @ Av.
de 29 de ocutubro de 2001, na matricula n” 45.775; R.07

14 da maio de 2001 @ Av.08 de 29 de outubro de 2001,

matricula n* 72.139; R.05 de 30 de julbo de 2001 e Av.06

29 des outubro de 2001, na matricula n* 81.221; R.05 de 1
de fevereiro de 2001 e Av.06 de 29 de outubro da 2001, =
matriculs n* 113.695; R,03 de 23 de agosto da 2000 R.O4
an 10 de setembro de 2001, @ Av.05 de 29 de outubro de
2001 . na matricula 8* 155.244; R.03 deo 27 de abril de 2001
o Av.04 de 29 de cutubro de 2001, na matricula n® 162.650;
R 02 da 27 de abril de 2001, Av.03 da 29 de outudro de
2001, ns matricula n* 162.651; R, 05 de 29 de junho de 2001
e Av.06 de 29 de ocutubro de 2001, na matricula n* 163.302;
R.01 es 10 de junhe de 2002, ®.04 em 17 de cutubzec de 2002,
e Av.08, R.09 em 19 de junho de 2005, na matricula w®
164 %54 todas deste Registro. O imovel @ possuido pelas
proprietazias na proporpio 63,38709% para Bolsa de Imdvels
do Estado de Sao Paulo Ltda: de 32,48723% A Inopar
Participagdes Imobillarias Ltda; . 3,52568% A Stan
Dasenvolvimanto Imobiliarie Ltda. A Escrevente autorizada,
[ = ol |Luzia Aatonis Abelini). © Ofsicial

tituto ,—""’—*" (Nelscn Amorose).

FEEERRE

L
n.01 - 188 &acj\nlgsziulo. 14 de agosto de 2007.
:bxonot.¢ao n® 52%.723 - 10/08/2007)
TRANSMITENTES: BOLSA DE IMOVEIS DO ESTADO DE SAC PAULO
LIDA:  STAR DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIC LTDA: e IMOPAR
PANTICITAGOES IMORTLTARIAS LTDA! 44 gualificadas Gomo

Continua na ficha 002




LIVRO N°. 2 - REGISTRO

GERAL de Sao Paulo
l?..tﬂl ehn
168, 6664} Qo2 530 Paulo, 14 de Agosto de Z?riL

proprietarias (Cortiddes Nugativas de Débitos do INSS '$°o
47842007~21004030, 105362007-21004030 ¢ 003312007-210220%0,
enitidas respectivamente nos dias 06 de feverwiro de 2 >
15 de mar¢o de 2007, 05 de nargo de 2007: e Certidées da
Receita Fedexal n°s AESD . 0168 7467 0E2B,
FAFS 9SAK 3157 A3SFA, 3857 . 3F84 6ACT CEE6, expedidaz e= 01
de juaho de 2007, 27 de margo de 2007 e 26 de junho de
2007, mancionadas no tituloe).

ADQUIRENTE: BRENNA DA FONTOURA ADMINISTRACAC LTDA, com
sede nesta Capital, na Rua Padre Gazrcia Velho n” 73,
oconjunto 53, Pinheiros, CNPJ n® 61.600.144/0001-73.

TITULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TETULO: EBscritura de 16 de julbe de 2007, do 1°
Tabelido de Notas desta Capital, Livro 3749, pagina 2357,
apresentada a registro por certidio passada acs 0% de
agosto de 2007,

VALOR: RS284.790,35 (duzentes e oOitenta e quatro mil,
setacentos & poventa reais ¢ tripta e cinoe centavos), O
registro refere-se a fragio ideal de 2,3300% do terrenc da
matricula. A Escrevente autorizada, | 5 8

(Luzia Antopis Abelini), © Oficial Subdtituto, cer
(Nelson Maoroso) . E |

R.02 ~ 186.666 Sac Paulo, 14 de agosto de 2007.

(Frenotagde n* 525%.723 - 10/08/2007)

Da szcritura de 16 de julho de 2007, do 1 Tabeliko de
Notas desta Capital. Livro 3749, pagina 357, aprassnrada »
reglstro por certidaoc passada aos 09 de agosto de 2007,
consta que as proprietirias BOLSA DE IMOVEIS DO ESTADO DX
SAO PAULO LYDA: STAN DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTYDA o
IMOPAR PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS LTDA, J4 qualificadas,
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anteriormente a especificagio e convengdc do condominic do
qual o 4imdével da matricula fax parte, celebraram
instramento particular de ceapronisso de compra @ venda de
fracic i1doal do tesreno e de sistema de adminastracgéo
datado de 10 de outubro de 2000, sditado e ratificado por
cutros datados de 05 de dezesbro de 2000, 0S5 de jJaneire de
2001 e 29 de outubro e 2003; bem como de contrato de
construche sch o regime de prego oe custo, com SRENEA DA
FONTCURA ADMINISTRAGAC LTDA, 34 qualificeda, para o que fol
coptratada a construtors WOCHTIEF DO ERASIL $/A, com sede
nesta Capital, na Avenida Egidic de Souzs Aranha n* 145,
NPJ n” 61.037.537/0001-10, tando ficado estabelecido nos
rwfwridos contratos que a unidade obleto desta matricula,
passarisa A& pertencer oom exclusividade a adguirents ja
yualiticada, ficando~ihe atribuida por vincular-se,
indissoluvelnents, & fragio ideal de 2,9300%, adquirida
pelo RO, ¢ e consequencid, As proprietarias dao quitache
s adgquirente, da guantia da BRS51.0731.269,80, en guante
impoztacran as obras de construgio. A Escrevente autorizada,
' ' (Luzia Antonis Abelini). O Oficial

o e 1o
Substitutd, alsan Amoroso) .
;._03 - 1088 666 - ;l.o Panlo, 12 de novembro e 2007.
(prenctagaoc 6" §30.7%4 - 30/10/2007)

TRANSMITENTZ : BRENKA DA FONTOURA ADMINISTRAGAC L7894, co@
sede nesta Capital, na Fua Fadre Garcia Velbo n* 73,
conjunte 53, Pinheixos, w1 n” &1 .600.144/0001-73,

(Fartidio Wegative de Débitos Relatives as Contribuigdes
- C¥D do INSS suls w"

FravisanciArias « a3 de Tercelrcs

6359§2007-21003030, expedida en 26 da agosto de 2907; c
Certidio Conjunta Positiva Negativa do Débitos Relativos 3

Continua na £icha 003




LIVRO N°, 2 - REGISTRO 15°. OFICIAL D
GERAL de Sko Paulo

—l ATRICH LA 1=
100.666—' r003 a0 Paulo, 12 de Novembro de 20&

Tributos Federais o a Divida Ativa da Unike expedida pela
Secretaria da Receita Fedoral, emitida em 13 agosto
2007, codigo de controle n* ESAS 64EE FDDF 8BD2. via
intarnet, mencionadas noe titulo).

ADQUIRENTE : QUILCMBO  EMPREENDIMENTCS S PARTICIPACOES
LTDOA, CNPJ n* 54.843.230/0001-41, com sede nesta Capatal,
ne Rua Fidéncio Ramos n” 195, 1' andar, conjunteo 12.

TITULO: VENDA E COMPRA

FORMA DO TITULO: Escritura de 16 de outubro de 2007, do
1° Tabeliso de Notas desta Capital, Lavro 3773, pagina 357,
apresentada & registro por cextidic passada en 24 de
outubro de 2007

VALOR: R§ 1.725.000,00 (hun milh&o, setecentos e wvinte o

cince mil reals) . N Esacrevente sutorizada,
AL . . i (Luzia Antonia Abelini). ©O Oficial

Substitute —— -~ {Helmon Amozoas)

R.04 ~ 188,666 Paclo, 11 de Saneiro de 2008

(Frenotagdo n® 533441 13 Dezembro. 2007)

LOCADOMA : QUILONMSO EMPREENUIMENTUS £ PARTICIPAGORS LYDA,

com sede nesta Capital, na Rua FPidéncic Ramos n" 195, 1°
andar, conjunto 12, CNPJ n° 54.843.230/0001-41.

LOCATARIA : TEVA FARMACEUTICA LTDA, CNPJ n®
05.333.542/0003~61, ocom escritoric na Rua Janaes Joule n”
82, 15° andar, Cidade Mongoes, nesta Capital.

TITULO: LOCAGAD.

FORMA DO TITULO . ITastzuwwenlu particuler de 1% de ayusto
da 2007, com Aditamentos da 16 de cutubro da 2007 e 22 de
novenbro de 2007,

VALOR: RS 960 000,00 (novecentox & sexsenta nil rea:ix),
anciusive © valor da loocagiho dos imoveis das matriculas n's

Continua no Verso
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198 .657 o 188,668 deste Registro. A proprietaria deu am
LOCACAC o inovel descrito na matricula, pelc prazo de 05
(einco) anes, oom inicio em U6 de agosto de 2007 & terminic
06 de agoste de 2012, modiante aluguel =eonsal de
RS16 000,00 {(dezesseis mil reais), com reajuste anual pelos

indices oficiais, fixadas & multa compensatéria no
equivalente a trés neses de alugueis; em casc de alisnagdo

cnercss, O SUCessores seréo obrigados a respeitar o
contrato «m todas as suas clausulss & condigdes, nos
do art. 8" da Lei B245/51. A Escrevente autorizada,

(Fernanda Ta §os Santos Maziano) . 0
Substituto, .(l'l.lm Amoroso) .
Av.05 - IOB.G“\SI(PQ\QO. 08 de fevereiro de 2010.

|prenotacio n’ 583.963 - 27.01.2010)
Atendendo seguerineato de 22 de janeiro de 2010,
instruide com cépia autenticada d9& Ata ds Aspembléia
Geral de Transformagio de sociedade Limitada denoninada
guilombo Empreend imentoe 8 Pasticipagles Ltda L]
Sociedade por Agdes 8ob A denominagic de Quilcabo
Enpreendimentos @ participa¢des B8/A, realizada en 22 de
cutubro de 2008, devidamente registrada na Junta
Cometcial do Eatado Ge 8o Paulo -~ JUCESP sob o'
¥16.751/08-1, em 18 de povenbre de 2003, & feita enta
averbaglo, para Cconstar que QUILOMBO EMFREENDIMENTOS B
PARTICIPACOES LTDA, fod cransformada em sociedade por
agSen, passando a denominar-se QUILOMBO EXPREENDIMENTOS
X PARTICIPACDES S/ A Escrevente autorizada,
s Ba (Rosana Gongalves da Penba). © oficial

-~ \’ g R —

gubstitutd, __‘—\3 (Nelson AmOroso) .

L
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO

GERAL de Sido Paulo
— A TRICULS T 7 - Caasstra Nacvonsl de Sevvastias A" 11435
180.666] 004 Si¢c Paule, 30 de Novembro

Av.6 -~ 188.66€6 - S&ko Pauls, 30 de novenbro de 2
{prenotagdc n°. 843 .241 - 26/11/2018) .
Nos termes do Inatrumento Particular datads da 18 de
fevereiro de 2008, @ feita esta averbagdo, para constar
que, de um lado a Locadora A data do instrunsato com a

dencminagso social: QUILOMBO EMPREEND IMENTOS E
PARTICIPACORS LTDA: e, de outro lado a Looataris: TEVA
FARMACEUTICA LTDA, anteriormente qualificadas,

resclveran de comum acorde distratar contrate de

locaglo, PRegistrade wsob n"

Escrevente autorizada, Fernanda Tavelr
Mariano ., o Oficial Subntj
(Pavlo Ademir Monteiro) .

#MDS : 3CD240BR2ZBT4ABLAICTESFEZ201BOFI76FCH

Av.7 -~ 180.666 - S40 Paulo, 26 de dezenbro de 2018
{preanotagic n". B44 963 - 13/12/2018) .

Da Escritura de 11 de julbho de 2018, de 167 Tabelido de
Notas dosta Capital, LlLavro 4712, Fls.267/270, ¢ feita
esta averbagdo, para constar qQue, ¢ imével da presente
matriculs foa cadastrado individualmente paela
Muntcipalidade sob n" 085.520,0265-5, oconforme prova a

ate doe 018, pela Prafeibture do

FRMLO () Lscrevaenta autorizado,
dade) . [} Oficial Substituto,

lo\@mr Monteiro) .

R.8 - 188.666 - Sio Paulo, 26 de dezembro de 2018.
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{prenotagio n®, B44.963 - 13/12/2018),

TRANSMITENTE: QUILOMBO EMPREENDIMENTOS E  PARTICIPAQOES
$/A, com sede nesta Capital, na Rua Fidéncico Ramos, n°
1956, 1° andar, Conjunto 12, Vila Olimpia, CNPI/MF n"
54.843 .230/0001-41 (Ceartidio Positiva com Efeitos de
Negativa da Débitos Relativos aos Tributos Federaiz =« &
Divida Ataiva da Uniso, Codigo de Controle:
IFDF. 3798 . 9804,154D, emitida em 12 de Jjunhe de 2018,
abrange inclusive as ocontribuigles pociais previstas nas
alinoas “a" a "d" do paragrafe dnico do art.ll da Lei n®
8 212. de 24 de jJulhe de 1991, mencionada no titule) .
ADQUIRENTE : BR-CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS B VALORES
MCRILIARIOS S$/A, com sede nesta Capital, na Avenida das
Nagben Unidas, n* 11.857, 11 andar, Conjunte 111,
Brooklin Paulista, CHPJI/MF n® 44.077.014/0001-89, na
qualidade de administradora e proprietaria fiduciAria dos
ativos gque compoen © patrimdnio <o BRAZIL REAL EETATR
VICTORY SUND I-FUNDC DOF INVESTIMENTO TMORILIARIO, com
seds nesta Capital, na Avenida das Nagoées Unidas, n"
11.85%7, Comjunto n* 111, Brooklin Paulista, CNPJ/MF n°
26.195.121/0001-20.

TITULO: VENDA E COMFRA

FORMA DO TITULO: Escritura de 11 de julhe de 2018, do 16"
Tabelido de Notas desta Capital, Livre 4712, ¥is.267/270.
VALOR RS 4.056.227,00 O4F »WMILEBOS, Ciuyuente e seis
ail, duzentos @ Vif

als) . 0 Esccavente

autoerizado, andade) . o oficial

Substs

;v-s « 188.666 Cae Pavin, 26 de dezombro de 2018,
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LIVRO N*. 2 - REGISTRO «

GERAL do Sio Paulo
Cadasie Macional de Serventias n* 119259

FIEnA
ISO.C“-I roos_l S4&0 Paulo, 26 de Dezembro 2018

(prenotachke n®. B844.963 - 13/12/2018). Zﬂ}dy
Da Escoritura de 11 de Jjulho de 20168, do 16° iido de
Notas deata Capital, Livso 4712, Fls . 267/270, consta que,
© imovel desta matricula, adquirido no R, U8, paasa a
integrar o patrimdnio da BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND
I-FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, com sede nenta
Capital, na Avenida das HNHagées Unidas, n* 11.857,
Conjunto 111, Brooklin Paulista, CNPJ/MF n*
26.195.121/0001-20, do gqual s adgquirents .
adainistradora, passande esta a deter a propriedade
fiduciaria do mesmo, pelo que o administrarda e dele
dispora na forma e para o3 fins estabelecidos na
sencionada legislagho e no regulamento do Fundo ou em
Assesblaeia Gezral, conforme as restrigdes dispostas no
artigo 7° da referida Lei n® 08666, quaiz mejan as de que
tal ativo imobilizado: &) ndc integra o© ative da
administradora; b) nie responde direta ou indiretamente
por Quatsquer obrigagles da instituigdo administradora;
e) ndo compdn " lista de bens ® dirwitos da
adninistradora, para efeito de liquidagsc Jjudicial ou
extrajudicaal: d) ndo pode ser dadeo em garantia de débito
de cperagio da instituicdo administradora. e) néo o
passivel de oxecugio por quaisgquer oredores da
administradora, por palis privilegiade g oasaA saer, e,
f) ndo pode ser objete de
Excrevente autorizadg

Oficial Substic s
Monteiro) . y N
#MDS : 6CH0A00RFS6FIBFODFFACK 44 PEAARL TTH
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ANEXO 5

ANOTACAO DE RESPONSABILIDADE
TECNICA

Sao Paulo - SP

Av. Paulista, 1.159 - 7° Andar - Conjunto. 713 - Jardim Paulista
CEP: 01311-921 - PABX/FAX: (11) 5904- 7572 W
contato@amaraldavila.com.br contato@amaraldavila.com.br

ral d'avila



Cépia para ConferénCia Sem 29 Via - CONTRATANTE
va Ior Iegal ART de Obra ou Servico

INICIAL

1. Responsavel Técnico

CELSO DE SAMPAIO AMARAL NETO

Titulo profissional: RNP: 2605634914
ENGENHEIRO CIVIL

Reqgistro: 2000104254

Empresa contratada: Registro: 1991200395
AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA

2. Dados do contrato
Contratante: BRAZIL REAL ESTATE VICTORY FUND | - FUNDO DE INVESTIMENTOS CPF/CNP]: 26195121000120
AVENIDA DAS NACOES UNIDAS .
Comp|emento: CONJ 111 Bairro: BROOKLIN PAULIS MN°: 11857
Cidade: SAO PAULO UF: sp A CEP: 04578000
Contrato: 28509 Celebrado em: 10/12/2021 Tipo de Contratante: PESSOA JURIDICA DE DIREITO PRIVADO
Valor do Contrato: R$ 18.200,00

3. Dados da Obra/Servico
AVENIDA PRESIDENTE WILSON
Complemento: 9° ANDAR Bairro: CENTRO Ne: 231
Cidade:RIO DE JANEIRO UF: RJ CEP: 20031021
Data de Inicio: 13/12/2021 Previsdo de término: 28/12/2021
Finalidade: coOMERCIAL
Proprietario: AVAL SERVICOS ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA CPFI/CNPJ: 40206567000133

4. Atividade técnica Quantidade Unidade Pavimento

13,00 un

5 AVALIACAO
14 COORDENACAQ TECNICA
51 VISTORIA
73 OUTROS

41 EDIFICACAO COMERCIAL

Apos a conclusao das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

5. Observacoes
LAUDOS 39.770 A 39.782 - FINALIDADE DETERMINAR VALOR DE MERCADO PARA COMPRA E VENDA E VALOR DE LOCAG
Ao

=
6. Declaragoes

Clausula compromissoria: qualgquer conflito ou litigie originado do presente contrate, bem como sua interpretagio ou execugio, sera resolvido por arbitragem, de acordo com a

Lei n® 9.307, de 23 de setembro de 1996, por meic do Centro de Mediagaoc e Arbitragem - CMA vinculado ao Crea-RJ, nos termos do respective regulamento por arbitragem que,

expressamente, as partes declaram concordar.

Acessjbilidade:Declara a aplicabilidade das regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no Decreto n® 5.295, de 2 de dezembro de

2004, as atividades profissionais acima relacionadas.

7. Entidade de classe
NEMHUMA

ATENCAO!
B O registro da ART, assim como a sua impressao no formato oficial, serao possiveis somente
a partir da confirmacao do seu pagamento no sistema do Crea-RJ.
B O pagamento do valor de registro da ART deve ser feito unicamente na rede bancaria.

B A data de lancamento do pagamento por agendamento nao é considerada para registro da ART.
Neste caso, somente a data da liquidacao valida o registro.



