@ pactual

Rio de Janeiro, 17 de janeiro de 2022.

A0S
Cotistas do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO —=DEVELOPMENT V1

Ref.: Procedimento de Consulta Formal para deliberacdo dos Cotistas — Assembleia
Geral Extraordinaria.

Prezados Cotistas,

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituigcdo financeira com sede
na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501, 5°
andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n° 59.281.253/0001-23,
devidamente autorizada pela Comissédo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para a atividade de
administracdo de carteiras de valores mobiliarios, de acordo com o Ato Declaratério n° 8.695,
de 20 de marco de 2006, neste ato representada na forma do seu Estatuto Social
("Administradora), na qualidade de instituicdo administradora do, inscrito no CNPJ sob o n°
40.102.445/0001-05 (“Fundo”), vem, por meio da presente, convocar V.Sa. para participar
da Assembleia Geral Extraordinéria do Fundo, a ser realizada de forma ndo presencial,
por meio de consulta formal, conforme facultado pelo Art. 21 da Instrucdo CVM n° 472, de
31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472" e “Consulta Formal”,
respectivamente), a qual tem por objeto:

0] Deliberar sobre a realizagdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo,
composta por até 120.000 (cento e vinte mil) novas cotas, com valor unitario de
emissdao de R$100,00 (cem reais), totalizando o0 montante de até R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais), a serem ofertadas com esfor¢os restritos
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instrugdo CVM 476”), exclusivamente aos cotistas do Fundo,
com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado, nos termos do
artigo 9°, paragrafo primeiro da Instrucdo CVM 476 nos seguintes termos
(“Segunda Emissao” e “Oferta Restrita”, respectivamente):

(a) Montante da Segunda Emisséo: até R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de reais),
podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial,
conforme abaixo definido, ou aumentado em virtude da Emissdo Adicional,
conforme abaixo definido (“Montante Inicial da Oferta”).

(b) Quantidade de Novas Cotas: até 120.000 (cento e vinte mil) novas cotas
(“Novas Cotas”) podendo ser diminuido em virtude da possibilidade de
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Distribuicdo Parcial, conforme abaixo definido, ou aumentado em virtude da
Emissao Adicional, conforme abaixo definido.

(c) Novas Cotas Adicionais: A quantidade de novas cotas inicialmente ofertada
podera ser acrescida em até 20% (vinte por cento), has mesmas condi¢cdes
das novas cotas inicialmente ofertadas, a critério do Administrador e do gestor
do Fundo (“Gestor”), em comum acordo com o Coordenador Lider (conforme
abaixo definido), inclusive para atender eventual excesso de demanda no
ambito do Direito de Subscricdo de Montante Adicional (conforme abaixo
definido), que poderédo ser emitidas pelo Fundo até a data de encerramento da
Oferta Restrita (“Emissdo Adicional”’). As novas cotas adicionais, caso
emitidas, também serdo colocadas sob o regime de melhores esforcos de
colocacao pelo Coordenador Lider.

(d) Preco de emisséo: R$ 100,00 (cem reais) por Nova Cota, o qual foi fixado, nos
termos do Artigo 15, I, () do Regulamento do Fundo (“Prego de Emissao”).

(e) Distribuicdo parcial e montante minimo: Serd admitida a distribuicdo parcial
das Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial’), respeitado o montante minimo da
Oferta Restrita, correspondente a 5.000 (cinco mil) Novas Cotas, totalizando o
volume minimo de R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes reais) (“Montante Minimo
da Oferta”). Caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta
Restrita sera cancelada, nos termos do artigo 31 da Instrucdo CVM n° 400, de
29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”). Caso a
Oferta Restrita seja cancelada em razdo do ndo atingimento do Montante
Minimo da Oferta, os valores ja integralizados serdo devolvidos aos
respectivos investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas
aplicacbes realizadas pelo Fundo e com dedugéo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes. Na hipétese de colocacao parcial, o saldo de
Novas Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Administrador. Em razéo da
possibilidade de distribuicdo parcial das Novas Cotas e nos termos do artigo
31 da Instrugcdo CVM 400, os cotistas que exercerem seus respectivos direitos
de preferéncia: (i) deverdo indicar a quantidade de Novas Cotas objeto da
Oferta Restrita a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade, como condi¢céo de
eficacia de ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e aceitacdo da Oferta
Restrita, de condicionar sua adesdo a Oferta Restrita a que haja distribuicdo:
(a) da integralidade do Montante Inicial da Oferta; ou (b) da quantidade minima
de Novas Cotas, mas que ndo podera ser inferior ao Montante Minimo da
Oferta. Caso a aceitacdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista
devera indicar se pretende receber (1) a totalidade das Novas Cotas
subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢ao entre o niUmero de
Novas Cotas efetivamente distribuidas e o numero de Novas Cotas
originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestacéo, o interesse
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do Cotista em receber a totalidade das Novas Cotas objeto da ordem de
investimento.

(f) Regime de colocacdo das Novas Cotas: O regime de colocacdo das Novas
Cotas sera de melhores esforcos de colocagdo, exclusivamente aos atuais
cotistas do Fundo, nos termos do inciso Ill, paragrafo 1° do artigo 9° da
Instrucdo CVM 476 e observados os termos da Instrucdo CVM 472 e das
demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis.

(g) Montante minimo por investidor: Ndo havera montante minimo por investidor.
(h) Nimero de séries: Série Unica.

(i) Direito de Preferéncia: Nos termos do Regulamento, sera assegurado aos
Cotistas do Fundo, titulares das cotas do Fundo na data de divulgacédo do fato
relevante de langamento da Oferta Restrita (“Fato Relevante da Oferta”) o
direito de preferéncia para subscricdo das Novas Cotas durante o prazo de 10
(dez) dias uteis (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia”), até a
propor¢cdo do numero de cotas integralizadas e detidas por cada cotista,
conforme aplicagdo do fator de propor¢céo para subscricdo de Novas Cotas
equivalente a 2,171552660 (“Direito de Preferéncia®), conforme prazos e
procedimentos a serem estabelecidos no Fato Relevante da Oferta. Os cotistas
poderdo manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou
parcialmente, durante o periodo a ser indicado no Fato Relevante da Oferta,
(a) junto a B3, por meio de seu respectivo agente de custddia; ou (b) junto a
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM (“Escriturador”), observados os
prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador. Os cotistas que
exercerem seus respectivos Direitos de Preferéncia deverdo integralizar as
Novas Cotas subscritas em observancia aos procedimentos operacionais da
B3 e do Escriturador, conforme o caso. A critério do Gestor, em comum acordo
com o Coordenador Lider, podera ser conferido aos Cotistas que exerceram
seu Direito de Preferéncia, o direito de subscricdo das sobras (“Direito de
Subscricdo das Sobras”), equivalente a diferenga entre o montante de Novas
Cotas inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade de Novas Cotas
subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de Preferéncia (“Sobras”).
Adicionalmente, a critério do Gestor, em comum acordo com o Coordenador
Lider, o Fundo podera abrir prazo para a subscricdo de um montante adicional
de Novas Cotas pelos Cotistas (além daquele a que o Cotista teria direito
segundo o fator de proporgao do Direito de Subscricdo das Sobras) (“Direito
de Subscricdo de Montante Adicional”).

() Publico alvo da Oferta Restrita: A Oferta é destinada apenas aos atuais cotistas
do fundo.
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(k) Direitos das Novas Cotas: As Novas Cotas atribuirdo aos seus titulares direitos
iguais aos das cotas ja existentes, inclusive no que se refere aos pagamentos
de rendimentos e amortiza¢fes, caso aplicavel. Com excecdo ao més de sua
integralizacdo, durante o periodo em que o0s recibos ainda ndo estejam
convertidos em Novas Cotas, 0 seu detentor fara jus aos rendimentos pro rata
relacionados aos Investimentos Temporarios, conforme definidos no art. 11,
82° e 83° da Instrucdo CVM 472, calculados desde a data de sua
integralizacdo até a divulgacédo do Andncio de Encerramento.

() Taxa de ingresso: N&o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das
Cotas.

(i) Uma vez aprovada a deliberagédo “I", deliberar pela aprovacao da contratacéo da
Administradora para atuar como distribuidora na segunda emissdo, com a
remuneracdo fixa de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), em razdo de potencial
conflito de interesse, nos termos do inciso “iv” do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

A matéria objeto da deliberacao (i) apenas sera aprovada pelo voto favoravel da maioria dos
votos dos Cotistas que responderem a esta Consulta Formal; e a matéria objeto da
deliberacao (ii), apenas sera aprovada pelo voto favoravel da maioria dos votos dos Cotistas
presentes que representem, no minimo 50% (cinguenta por cento) do total de cotas
emitidas pelo Fundo. Assim sendo, solicitamos a manifestagdo de V.Sa., na forma do
presente questionario, 01 de fevereiro de 2022.

Destacamos que os Cotistas que ndo possuem endereco de e-mail cadastrado junto aos
custodiantes de suas Cotas deverdo encaminhar sua manifestagdo de voto para o e-mail
OL-voto-eletronico-psf@btgpactual.com, ou, ainda, através do envio de carta a
Administradora, aos cuidados da area de “Eventos Fundos” no enderego: Av. Brigadeiro
Faria Lima 3.477, 14° andar, CEP 04538-133, Sao Paulo — SP.

A carta resposta devera ser assinada pelo Cotista e enviada a Administradora, do seguinte
modo: (a) para Cotistas Pessoas Fisicas: (i) com reconhecimento de firma; ou (i) em
conjunto com a cépia de um documento de identificacdo, tal qual, RG, RNE ou CNH; (b) para
Cotistas Pessoas Juridicas: copia autenticada do Udltimo estatuto ou contrato social
consolidado e da documentacdo societaria outorgando poderes de representacdo (e.g. ata
de eleic&o dos diretores e procuracéo ata de eleicéo dos diretores e/ou procuragdo com firma
reconhecida); (c) para Cotistas Fundos de Investimento: cépia autenticada do ultimo
regulamento consolidado do fundo, estatuto social ou contrato social de seu administrador
ou gestor, conforme o caso, além da documentacdo societaria do administrador ou gestor
outorgando poderes de representacdo (e.g. ata de eleicdo dos diretores e/ou e procuragcao
com firmareconhecida).
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Ressaltamos que, nos termos do Art. 22 da Instrucdo CVM 472, somente podem votar 0os
Cotistas inscritos no registro de Cotistas na data de publicacdo da Consulta Formal Edital de
Convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.

A Administradora optou pela realizagdo desta Assembleia Geral Ordinaria de forma néo
presencial, em decorréncia dos recentes desdobramentos da expansdo do coronavirus
(Covid-19), com o objetivo de proteger os cotistas, seus colaboradores e a sociedade em
geral.

Incentivamos V.Sa. a entrar em contato com a Administradora, por meio do e-mail
RI.FundosListados@btgpactual.com, para eventuais esclarecimentos adicionais.

O resultado desta Consulta Formal sera apurado e divulgado até o dia 07 de fevereiro de
2021.

Colocamo-nos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos julgados necessarios.

Atenciosamente,

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— DEVELOPMENT V1
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS, na qualidade de Administradora do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — DEVELOPMENT V1

Ref.: Resposta a Consulta Formal enviada em 17 de janeiro de 2021

Em resposta a Consulta Formal enviada em_17 de janeiro de 2021 aos Cotistas do FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — DEVELOPMENT V1, inscrito no CNPJ sob o n°
40.102.445/0001-05 (“Fundo”), manifesto abaixo meu voto:

0] (i) Deliberar sobre a realizacdo da 22 (segunda) emissdo de cotas do Fundo,
composta por até 120.000 (cento e vinte mil) novas cotas, com valor unitario de
emissdo de R$ 100,00 (cem reais), totalizando o montante de até R$
12.000.000,00 (doze milhdes de reais)), a serem ofertadas com esforgos restritos
de distribuicdo, nos termos da Instrucdo da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada (“Instru¢cédo CVM 476”), exclusivamente aos cotistas do Fundo,
com o cancelamento, se houver, do saldo de cotas ndo colocado, nos termos do
artigo 9°, paragrafo primeiro da Instrucdo CVM 476 nos termos dispostos no Edital
de Convocacdo (“Segunda Emisséo” e “Oferta Restrita”, respectivamente).

Voto:
[ ] SIM, aprovo a realizacdo da 22 emissao de cotas;
[ 1] NAO,néo aprovo;
[ ] Abstenho-me de votar.

[ 1] Abstenho-me de votar, por estar em situacéo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacéo aplicavel.

(i) Uma vez aprovada a deliberagao “”, deliberar pela aprovacéo da contratacéo da
Administradora para atuar como distribuidora na segunda emissdo, com a
remuneracdo fixa de R$50.000,00 (cinquenta mil reais), em razdo de potencial
conflito de interesse, nos termos do inciso “iv’ do artigo 34 da Instrucdo CVM 472.

Voto:
[ ] SIM, aprovo contratagcdo da administradora, nos termos acima;
[ 1] NAO, néo aprovo;
[ ] Abstenho-me de votar.
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[ ] Abstenho-me de votar, por estar em situacdo de conflito de interesses,
nos termos da regulamentacdo aplicavel.

: de de 2022.

Assinatura

Nome do Cotista:

CPF/CNPJ:
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