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CARACTERISTICAS PRINCIPAIS comenta’rio Mensal

OBJETIVO DO FUNDO No dia 6 de margo, o fundo IRDM11 iniciou suas atividades. Durante o primeiro més de operagao,
Foco Principal : Investimento em Certificados de o fundo adquiriu 3 operag&es de CRI, totalizando aproximadamente 15% do PL do fundo. Além
Recebiveis Imobilidrios (CRI), desde que atendam disso, também adquiriu 2 LCIs de emissdo do Banco ABC representando 9,4% do PL, e 4 fundos
aos critérios  definidos na politica de imobilidrios de CRIs listados na B3, que juntos somam 2,5% do PL. A velocidade de alocacdo tem
investimento do Fundo. surpreendido a equipe de gestdo, de forma que esta espera alocar entre 25% a 30% do PL do
fundo em novos CRIs durante o més de abril.

Com relagdo aos dividendos, a primeira distribui¢do do fundo foi impactada negativamente por 2
Refiionel i Gereine (CERAT), dum bese 16 aspectos: i) o fundo ndo tevg renta?ilidac!e refgrente aos primt?iros dias :10 mé§, dgdo que o
Instrucdo CVMI ne 401, de 29 de dezembro de mesmo comegou apenas no dia 6; e ii) gsta previsto que estes ativos pagardo a primeira parcela
2003. no més de abril, de forma que poderdo impactar os dividendos do préximo més..

Outros Ativos Imobilidrios: LCI, Fll, Letra
Imobilidria Garantida, Certificados de Potencial

PUBLICO ALVO Rendimentos Mensais

Investidores em Geral

INiCIO DO FUNDO Rendimento por Rentabilidade % Gross-Up Val?r Co'fa
mar/18 cota Fundo Patrimonial
0,

TIPO mar/18 0,36 0,44%
Condominio Fechado com prazo indeterminado. abr/18 - - - N
ADMINISTRADOR mai/18 - - - -
BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM .

jun/18 - - - -
CUSTODIANTE jul/18 - - - -
Banco BTG Pactual S.A.

ago/18 - - - -
ESCRITURAGAO set/18 = - - -
Itad CTVM

out/18 - - - -
GESTOR
Iridium Gest3o de Recursos nov/18 . } : :

dez/18 - - - -
AUDITOR _
PWC Auditores Independentes jan/19 - - - -
RAZAO SOCIAL: fev/19 : ’ : ’
Fll Iridium Recebiveis Imobiliarios mar/19 - - - -
CNPJ: Desempenho
28.830.325/0001-10 Mercado Secundério

_ Volume de Negociagéo
NEGOCIACAO
As cotas do fundo sdo negociadas no mercado de R$4.000.000 - r R$120,00
bolsa administrado pela B3.
~ ~ R$3.576.137
TAXA DE ADMINISTRACAONE GESTAO R$3.500.000 1 L Ré100,00
0,17% Taxa de Administragdo
0,83% Taxa de Gestdo
TRIBUTAGAO R$3.000.000 - I R$20,00
IR PF: Rendimentos distribuidos aos cotistas sdo
isentos. Havera tributacdo de 20% no caso de
ganho de capital em negociagdo. R$2.500.000 | I
IR PJ: Havera incidéncia de 20% de imposto de
renda sobre a distribuicdo de rendimentos e
ganho de capital em negociagdo. R$2.000.000 4 I R$40,00
IR INR: Haverd incidéncia de 15% de imposto de
renda sobre a distribuicdio de rendimentos. R$1.500.000 | | k20,00
Isengdo sobre rendimento distribuido pelos Fll o !
para PF, inclusive em pais com tributacdo
favorecida.
R$1.000.000 T T T T T T T T T T T RS-
jan18 fev18 mar18 abri18 mai18 jun18 jul18 agol8 set18 out1® nov18 dezls
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Carteira do Fundo

Fluxo de
Pagamentos

Data de
Emissdo

Emissor Emissdo

Rating

Agencia Posicdo Corregdao Taxa

Data de
Vencimento

Iguatemi Fortaleza HABITASEC Sec. 1 101 CRI A+ Austin R$6.523.515,53 CDI 1,30% Mensal dez-17 dez-32
Golden Gramado FORTE Sec. 1 138 CRI N/A N/A R$1.060.426,35 IGP-M 15,00% Mensal mar-18 mai-25
Socicam REIT Sec. 2 8 CRI A Liberum R$8.065.930,83 IGP-M 10,65% Mensal mai-16 mai-24
LCIABC1 Banco ABC N/A N/A LCI AA+ Fitch R$5.006.973,35 CDI 94,50% Mensal mar-18 mar-19
LCIABC 2 Banco ABC N/A N/A LCI AA+ Fitch R$5.006.973,35 CDI 94,50% Mensal mar-18 mar-19
BCRI11 BCRI11 N/A N/A Fll N/A N/A R$278.495,40 Fll N/A Mensal N/A N/A
KNCR11 KNCR11 N/A N/A Fll N/A N/A R$355.637,25 Fll N/A Mensal N/A N/A
KNIP11 KNIP11 N/A N/A Fll N/A N/A R$1.476.270,48 Fll N/A Mensal N/A N/A
VRTA11 VRTA11 N/A N/A Fll N/A N/A R$581.396,40 Fll N/A Mensal N/A N/A
Fundo Soberano N/A N/A N/A FIRF N/A N/A R$78.124.025,73 CDI Aprox 99%  Mensal N/A N/A
. . e o~ . . . e o~
Distribui¢ao por Ativo Distribuicao por Indexador
2,53%
9,40%
8,57%
2,53%
73,37%
14,70%
88,90%
mCRl =Fll =LCl =FIRF m IGP-M = CDI = Fll
Fev/18
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Detalhamento dos Ativos - Ativos ja adquiridos

Operagdo Iguatemi Fortaleza
Rating A+
Volume Adquirido RS 6.515.951
Taxa CDI+1,3%
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 29/12/2017
Data de Vencimento 29/12/2032
Tipo de oferta 476

Resumo:

A operagdo tem como risco primario os aluguéis do shopping Iguatemi Fortaleza, além
de possuir coobrigacdo da empresa controladora do empreendimento e garantia real de
parte do shopping. Em 2017, o shopping gerou uma média mensal de resultado (cedido
em garantia para operacdo) de aproximadamente RS 5 milhdes, enquanto a PMT mensal
do CRI é de RS 1,5 milhdo e deve chegar a préximo de RS 3 milhdes em 2022.

Resumo:

A operagdo tem como risco primario a carteira de recebiveis (contratos de compra e
venda de unidades residenciais) do empreendimento Golden Gramado Resort Lagheto,
que possui um valor atual de aproximadamente RS 220 milhdes, com mais RS 100
milhdes em estoque, que também faz parte da garantia. O valor total de emissdo da
operacdo foi de RS 109 milhdes, sendo que os aportes dos investidores se dardo ao
longo dos préximos 3 anos. Sendo assim, o IRDM11 se comprometeu a investir até RS 6
milhdes, mas liquidou até o momento apenas RS 1 milhdo. A operac¢do ainda conta com
garantia dos empreendedores e garantia real do imével.

Operagdo Golden Gramado
Rating N/A
Volume Adquirido RS 1.046.000
Taxa IGP-M + 15%
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 15/03/2018
Data de Vencimento 15/05/2025
[Tipo de oferta 476
Operagao SOCICAM
Rating A
Volume Adquirido RS 8.189.809

Taxa IGPM + 10,65%
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 16/05/2016
Data de Vencimento 15/05/2024
Tipo de oferta 476

Resumo:

A operagdo tem como risco primdrio os aluguéis das lojas dos dois maiores terminais
rodoviarios do pais: Tieté e Barra Fundo. Atualmente, estes terminais rodovidrios
geram um aluguel mensal, que foi cedido para a operacdo, de RS 1,7 milhdo a RS 2
milhdes, enquanto a parcela da operagdo estd préxima a RS 0,8 milhdo por més. A
operagdo ainda conta com a garantia da SOCICAM, maior operadora de terminais de
transportes coletivos do Brasil, administrando atualmente mais de 150
empreendimentos e atendendo mais de 207 milhGes de passageiros por ano.

Detalhamento dos Ativos - Ativos em analise para o possivel aquisicdo no més Abril

Operagao JSL (Ribeira)
Rating AA-
Volume Adquirido R$ 3.917.251

Taxa IPCA + 8,06%
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo 22/11/2017
Data de Vencimento 22/11/2027
Tipo de oferta 476

Resumo:

A operagdo tem como risco primario contratos de locagdo de imdveis, onde a Julio
Simdes Logistica (JSL) é devedora e/ou garantidora. A operagdo ainda conta com
garantias, como a fianga dos controladores da JSL (Pessoas Fisicas e Juridicas) e os
imoveis, cujos aluguéis foram cedidos para operagdo, e estes imoveis deverdo ter valor
de avaliagdo de no minimo 200% do saldo devedor do CRI.
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Detalhamento dos Ativos - Ativos em analise para o possivel aquisicdo no més Abril

Resumo:

A operagdo tem como risco primario o empreendimento MCMV Park Quinet, o maior da
Inter Construtora, que é uma construtora focada no mercado MCMV e que atua
principalmente em Juiz de Fora - MG. Recentemente, a companhia fez sua listagem na
B3. Os recursos captados pela operagdo serdo utilizados pela companhia para aquisi¢do
de novos terrenos, os quais ficardo em garantia para o CRI. Enquanto a Inter ndo utilizar
0s recursos captados na aquisicdo dos terrenos, os mesmos ficardo em uma conta
vinculada em garantia da operagdo. Por fim, o CRI ainda conta com uma subordinagdo
de 20% do total da operacgdo, que sera detida pelos sécios da Inter.

Operagao Inter Construtora
Rating N/A
Volume Adquirido RS 6.000.000
Taxa CDI + 5,80%
Fluxo de Pagamentos Mensal
Data de Emissdo N/A
Data de Vencimento N/A
Tipo de oferta 476
Operagao Rio Ave
Rating A+
Volume Adquirido RS 8.000.000

Taxa IPCA +9,25%
Fluxo de Pagamentos mensal
Data de Emissdo N/A
Data de Vencimento N/A
[Tipo de oferta 476

Resumo:

A operagdo tem como risco primario uma carteira de 50 contratos de locagdo de imdveis
comerciais e lajes corporativas na cidade de Recife - PE. Além disso, a operagdo ainda
conta com fianga das empresas do grupo Rio Ave, que é a proprietdrio dos imdveis, e os
mesmos iméveis em garantia, que deverdo ter valor de avaliagdo de no minimo 200% do
saldo devedor do CRI. Atualmente, os contratos de locacdo do CRI geram R$1,25 milhdo
por més, enquanto a parcela do CRI é de aproximadamente RS 0,8 milhdo por més.

Operagao Sao Domingos
Rating A+
RS 4.500.000

IPCA +10,5%

Volume Adquirido

Taxa

Resumo:

A operagdo tem como risco primario um contrato de locagdo de imdvel, onde a empresa
S3o Domingos Industrias Graficas é devedora e/ou garantidora. A Sdo Domingos
Industrias Graficas é uma das maiores graficas do Brasil e possui 80 anos de atuagdo no
setor. Como garantia, a opera¢do conta com uma cess3o de créditos mensais de RS 2,5

Fluxo de Pagamentos mensal milhGes, que sdo liberados para a empresa apds o pagamento da parcela mensal do CRI

Data de Emissdao N/A de aproximadamente RS 170 mil, e a alienacdo de imdveis no valor de

D - N/A aproximadamente 240% do saldo devedor do CRI.

Tipo de oferta 476

Operagao Iguatemi Resumo:

Rating AAA . . o Lo . .
A operagdo tem como risco primario o fluxo de recebiveis do shopping Galeria,

Volume Adquirido R$ 2.600.000 localizado em Campinas - SP. A operagdo conta com a alienagdo fiduciaria desse imével,

Taxa CDI +0,5% além da fianga corporativa da Iguatemi Empresa de Shopping Centers S.A.

Fluxo de Pagamentos mensal

Data de Emissdo 17/09/2015

Data de Vencimento 17/09/2025

Tipo de oferta 400

*ndo ha nenhuma garantia por parte do fundo, administrador ou gestor da aquisicdo dos

ativos listados acima

I
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Estratégia de Gestao

= Equipe com experiéncia na estruturagdo aquisicdo e acompanhamento de operagdes

FOCO EM de crédito estruturado e gestao de Fundos de CRI

OPERACOES = Relacionamento com originadores e estruturadores de operacdes de CRI

SULCLZ = A Gestora pretende focar em operagdes com retorno de 2% a 3% acima da NTN-B,

liqguidos dos custos

OPORTUNIDADE DE
GANHOS NO
SECUNDARIO aproveitar as oportunidades interessantes advindas deste potencial

= H34 no mercado secunddrio de CRI potencial de crescimento e a Iridium pretende

= A lIridium buscard alocagdes mais eficientes para o caixa, aproveitando-se
principalmente de aquisicdo de cotas de FIl que distribuam dividendos superiores ao
rendimento de LCl e que tenham alta liquidez

ALOCACAO NAO
CORE EM FlI

Gestores

Rafael Yunes Selegatto (SAcio e co-gestor da area de crédito)

Foi gestor de fundos imobilidrios da FAR - Fator Administracdo de Recursos. Comegou a carreira na area de
consultoria estratégica da Accenture e, posteriormente, entrou no Banco Fator onde atuou na area de estruturagdo
de operacgdes de renda fixa para mercado de capitais, com foco nos setores de Shoppings, Logistica e Imobiliario.
Selegatto é formado em Economia pelo Insper - Instituto de Ensino e Pesquisa, além de possuir as certificacdes de
Administrador de Carteira de Valores Mobiliarios (CVM) e CGA (ANBIMA).

Yannick Bergamo (Socio e co-gestor da area de crédito)

Foi gestor de fundos de crédito da FAR - Fator Administragcdo de Recursos. Comegou a carreira na drea de pesquisa e
desenvolvimento da Chaordic Systems, empresa voltada para sistemas de aprendizagem de mdquina em sites de e-
commerce. Posteriormente entrou como trainee no Fator, onde atuou por dois anos na area de Equity Research da
Fator Corretora, passando pelos setores de Tecnologia, Commodities, Logistica e Construcdo Civil. Antes de assumir
drea de crédito, atuou como analista da FAR - Fator Administracdo de Recursos dos setores de Siderurgia,
Mineracgado, Petréleo & Gas e Alimentos. Bergamo é formado em Engenharia Elétrica pela Escola Politécnica da USP.

I

Fev/18




1
iridium

gestao de recursos

Rafael Morais, CEA, CFP®
+55 11 4861 5770
rmorais@iridiumgestao.com.br

Antonio Carlos Concei¢dao, CGA, CFP®
+55 11 4861 5799
aconceicao@iridiumgestao.com.br

rua joaquim floriano . 100 . ¢j 141
sdo paulo . sp . 04534-000

O PRESENTE MATERIAL NAO CONSTITUI UMA OFERTA E/OU SOLICITAGAO DE AQUISIGAO DE QUOTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO E
NAO POSSUI INFORMAGOES SUFICIENTES PARA SUPORTAR UMA DECISAO DE INVESTIMENTO. O INVESTIDOR DEVE VERIFICAR A

A presente instituicao aderiu ao

DOCUMENTAGAO OFICIAL DO PRODUTO FINANCEIRO DESEJADO, QUE CONTERA OS TERMOS E CONDICOES DEFINITIVOS DO . Codido ANBIVIA de Requlaca
INVESTIMENTO. LEIA O FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES, A LAMINA DE INFORMAGOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO odigo @ hegulacao e
DO FUNDO ANTES DE INVESTIR. DESCRICAO DO TIPO ANBIMA DISPONIVEL NO FORMULARIO DE INFORMAGOES COMPLEMENTARES. Melhores Praticas para os Fundos
RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM A N BI MA de Investimento.

GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITO FGC. A
RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS. ESTE FUNDO TEM MENOS DE 12 (DOZE) MESES. PARA AVALIACAO DA
PERFORMANCE DE UM FUNDO DE INVESTIMENTO, E RECOMENDAVEL A ANALISE DE, NO MINIMO, 12 (DOZE) MESES. ESTE FUNDO UTILIZA
ESTRATEGIAS COM DERIVATIVOS COMO PARTE INTEGRANTE DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. TAIS ESTRATEGIAS, DA FORMA COMO
SAO ADOTADAS, PODEM RESULTAR EM PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS.




