


Esta carta é publicada somente com o propósito de divulgação de informações e não deve ser considerada como uma

oferta de venda , nem tampouco como uma recomendação de investimento em nenhum dos valores mobiliários aqui

citados. As informações contidas nesta carta não podem ser consideradas como única fonte de informações no processo

decisório do investidor, que, antes de tomar qualquer decisão, deverá realizar uma avaliação minuciosa do produto e

respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e

estimativas aqui contidos são apenas exposições de opiniões até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a

qualquer momento. Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em

fundos imobiliários não são garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo

garantidor de crédito - FGC. É recomendada a leitura cuidadosa do Formulário de Informações Complementares e

regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.



• Nome 

Fundo de Investimento Imobiliário Mogno 

Hotéis

• Código de Negociação

MGHT11

• CNPJ

34.197.776/0001-65

• Início do Fundo 

08/11/2019

• Prazo de Duração: 

Indeterminado

• Gestor

Mogno Capital Investimentos

• Administrador

BTG Pactual Serviços Financeiros S/A 

DTVM

• Taxa de Administração

1,20% a.a. sobre o valor do patrimônio 

líquido do fundo

• Taxa de Performance

20% sobre o que exceder o IPCA + Yield

IMA-B 5 

• Patrimônio Líquido

R$ 131.567.014,50

• Valor da Cota Patrimonial

R$ 100,14

• Cotas Emitidas

1.313.784

• Número de Cotistas

577

• Dividendo no mês

R$ 0,80/cota



•

•

•



Este mês nosso portfólio seguiu em um ritmo de melhora forte, como em setembro e outubro. Em

novembro os hotéis da Selina tiveram o maior nível de ocupação desde que abrimos o fundo, com 50,0%

(em fevereiro de 2020 chegamos em 49,8%):
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Fonte: Selina

Análise: Mogno Capital

Resultado dos hotéis 2 Comentário operacional 

Performance passada não é necessariamente garantia de performance futura. 

Hotel Cidade

(Estado)

Novembro

(R$)

Acumulado 

2021 (R$)

Lapa Rio de Janeiro (RJ) - 151.026 - 2.630.305

Madalena São Paulo (SP) - 115.852 - 1.969.923

Floripa Florianópolis (SC) 113.047 - 335.888 

Paraty Paraty (RJ) - 73.712 - 584.439 

Aurora São Paulo (SP) - 194.865 - 2.231.977

Copa Rio de Janeiro (RJ) 104.715 - 1.658.954

Total - 317.693 - 9.411.486 0
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Copacabana apresentou a maior ocupação, com 62,4% e a melhor melhora (19,2 pontos percentuais) de

ocupação, com um aumento de receita de 36%. A segunda melhor melhora foi em Vila Madalena, o que

entendemos como um sinal muito positivo, uma vez que os destinos turísticos vinham mais forte, com as

cidades sofrendo mais. Das seis propriedades, apenas Paraty viu uma queda na ocupação.

Estamos muito satisfeitos com o desempenho de Copacabana, que em menos de um ano de operação já

apresenta um resultado semelhante ao hotel de Floripa, que já é bastante consolidado. Acreditamos que

esta propriedade tem muito potencial, especialmente com a abertura do restaurante do térreo em

dezembro.

Conforme nossa expectativa exposta no relatório gerencial de outubro, novembro foi também o melhor

EBITDA do ano, com um prejuízo de R$ 317 mil no mês (em janeiro havíamos registrado a marca de R$

325 mil). Uma melhora expressiva dos R$ 712 mil de outubro, e mais de R$ 1 milhão nos dois meses

anteriores. Além disto, foi o primeiro mês que todas as operações registraram GOP (gross operating profit –

resultado do hotel sem considerar a despesa com aluguel) positivo.

O foco da gestão agora está em melhorar a receita por cama, que, de maneira geral, não acompanhou a

melhora de ocupação que a indústria hoteleira está experimentando no brasil nos últimos meses. Fora a
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receita potencial que pode vir desta retomada de tarifas, há ainda muito potencial para destravar em

diversas propriedades, como o rooftop do Vila Madalena, o restaurante do Copa, entre outros ativos e

experiencias nas quais o time Selina está trabalhando.

Nosso hotel em Foz do Iguaçu, que deveria ter sido inaugurado em novembro, foi aberto no dia 22 de

dezembro, com um pequeno atraso. Búzios e Bonito ficarão para o início de 2022.

Em linha com o que esperávamos quando iniciamos a construção da tese, gostaríamos de informar que a

Selina se tornou uma companhia de capital aberto ao ser parcialmente adquirida por uma SPAC (Special

Purpose Acquisition Vehicle). A empresa será negociada a um valor de mercado inicial de 1,2 bi de USD (6,7

bi de BRL), colocando a companhia em um patamar de avaliação de mercado acima de diversas

companhias conhecidas e renomadas aqui no Brasil.

No entanto, o principal motivo de comemoração, na nossa visão, é o visível amadurecimento da

companhia, que agora já apresenta uma previsibilidade de EBITDA e geração de caixa positiva, mesmo

com as dificuldades do setor devido à pandemia, acesso a um pool de capital mais robusto do que os do

mercado fechado, e a necessidade de reporting mais completo, exigido de uma companhia negociada na

NYSE.
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CONTATO:

comercial@mogno.capital

+55 (11) 2348-2000

ENDEREÇO:

Avenida Brigadeiro Faria Lima, 

2601— cj 31/32

Jardim Paulistano – São 

Paulo/SP

01451-010


