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Esta carta ¢é publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nido é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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°* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno
Fundo de Fundos

* Codigo de Negociagio
MGFF11

* Objetivo

Auferir rendimentos e ganhos de capital na
aquisi¢ao de Fundos de investimentos
Imobiliarios ("FII") e outros ativos ligados

20 mercado imobiliario.

¢ Inicio do Fundo
27/03/2018

- CNPJ:
29.216.463/0001-77

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Taxa de Gestdao
0,80% a.a sobre o valor de mercado do

fundo

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* T'axa de Administragio
0,20% a.a. sobre o valor de mercado do

fundo

* Taxa de Performance
20% sobre a variacio do IGPM + 3% ou
4,5% o que for maior entre os dois no

periodo de apuracio (semestre)

® L

* Patrimoénio Liquido
R$ 670.102.751,59

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 74,04

* Cotas Emitidas
9.050.620

* Numero de Cotistas
50.127

* Dividendo no més
R$ 0,50/cota
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NOTA DO

GESTOR

clevado mas vindo bem abaixo do esperado em natural dentro de um mercado de bolsa de valores.

o Principais nimeros do MGFF11

- Dividendo de R$ 0,50/ cota no més, yzeld anualizado
de 9,64%.

- Retorno mensal total de -2,76%, contra um resultado
do IFIX de -3,64% no més;

+ Variagio da cota a mercado, mais o dividendo
distribuido, renderam —6,22% no més.

* Volume médio diario negociado de R$ 1,2 milhdo no

mes.
9 Panorama de mercado

A preocupacio com a variante Omicron e a
comunicagdo mais bawkish do Fed contribuiram para
um meés de dolar forte e queda das bolsas globais,
acompanhados de continuacio da recuperagio
economica e das pressées inflacionarias. Por aqui, os
dados de emprego vieram fortes, mas industria e
varejo seguem em queda enquanto servicos dao sinais
de desaceleracio. O Banco Central elevou a Selic em
150 bps e antecipou novo aumento de mesma

magnitude para conter a inflacio, com o IPCA ainda

novembro. Na parte longa da curva de juros, as taxas
de mercado cafram expressivamente apos seguidos
meses de aumento.

O IFIX caiu 3,63% em novembro contra queda
de 1,53% do Ibovespa. As perdas foram disseminadas
por todos os segmentos, com fundos de tijolo
apresentando performance infetior aos de papeis. Do
lado imobiliario, reforcamos a manutencdo de bons
fundamentos e indicadores operacionais dos ativos,
assim como as oportunidades de aquisicao abaixo de
preco de reposicao. Do lado financeiro, vemos um
movimento de queda expressiva nas taxas de juros
longas iniciado em novembro. Em nossa visio, tijolo e
financas continuam a indicar boas perspectivas de

valorizagdo para a classe.

Performance e Alocagao

Em novembto, a cota a mercado do MGFF11
acrescida do dividendo distribuido teve uma
petformance de -6,22% contra queda 3,64% do IFIX.

As flutuacées de mercado sio decorrentes dos

fluxos de oferta e demanda que acontecem de maneira

Gestores ¢ administradores nio podem — nem devem
— atuar ditetamente no mercado na intencio de
influenciar cotagdes. Nosso dever é fazer a gestdo dos
ativos do fundo com total diligéncia para trazer os
melhores resultado aos nossos cotistas.

Quem acompanha os Relatérios Gerenciais do
MGFF11 sabe do nosso compromisso publico de,
progressivamente, melhorar o resultado recorrente do
fundo. Em novembro, dos R$ 0,50/cota distribuidos,
R$ 0,44 vieram exclusivamente dos dividendos
gerados pela carteira. Pela primeira vez na historia do
fundo, o resultado recorrente representa 88% dos
proventos pagos, como se pode ver no grafico no fim
da nota do gestor.

Em relacido a movimentacées na carteira, a
principal delas foi a alocagdo de boa parte do caixa
para a subscricio de cotas do KNIP11. Entendemos
como uma possibilidade interessante de adquirir um
fundo de CRIs com papéis de primeira linha,
concentrados em IPCA, e podendo subscrever ao
preco do valor patrimonial enquanto o fundo negocia

no mercado secundario com agio.
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NOTA DO

GESTOR

e Comentarios do Gestor ja se sente mais confortdvel para trazer ao mercado

Temos ciéncia de que um dos temas mais
incomodos para o investidor de varejo nos ultimos
meses € a sensacio de falta de alinhamento de
interesses entre cotistas e gestores. Isso fica claro
pela quantidade de perguntas que recebemos sobre
esse assunto e sobre os mecanismos que o MGFF11
tem a disposicao para mitigar esse problema.

Em diversos momentos — seja em relatérios,
lives ou entrevistas — ja nos manifestamos sobre a
possibilidade ou nido de que o fundo faca novas
emissdes no cenario atual. Sabemos da importancia
desse tema para o mercado. Entido queremos reforcar
o que sempre dissemos: ndo hd nenhum interesse da
equipe de gestdo em realizar uma oferta abaixo do
valor patrimonial do fundo.

Além disso, para nds, o alinhamento de
interesses ¢ fundamental para uma relacio saudavel
entre gestor e cotista, sendo necessario comegar ja no
Regulamento do fundo. Assim, durante esse periodo
de queda das cotagdes, a remuneragio da Mogno
também sofreu reducio. Comparado a novembro de
2020, os custos com taxa de gestio cafram cerca de
30%.

Finalmente, trazemos um nivel de informacio
inédito dos relatérios do MGFF11. Com a robustez
da carteira que o fundo tem hoje, a equipe de gestdo

um  guidance de resultado. Para os préximos trés
meses, a expectativa ¢ de uma distribui¢io média de
R$ 0,55/cota/més, sendo R$ 0,48 oriundos de
resultado recorrente. Esses valores estdo sujeitos a
variacdes de mercado e nido devem ser tomados
como promessas de rentabilidade. Qualquer
informagdo que possa vir a alterar essa expectativa
sera comunicada nos proximos relatérios.
Esperamos, com isso, reforcar a governanca,
comunicagao e transparéncia com os n0ssos cotistas
e com o mercado como um todo.
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NOTA DO

GESTOR,

eComentérios do Gestor (cont.)
Este ¢ o grafico que fazemos referéncia no terceiro
paragrafo da sessao “Performance e Alocagio™:

MGFF: Dividendo recorrente (R$/cota)

Atenciosamente,

Equipe Imobiliaria Mogno Capital R$ 0,60
Site: mogno.capital/mgff11

E-mail: ri@mogno.capital

R$ 0,50

R$ 0,40

0.42]
R$ 0,30
024
023
R$ 0,20
R$ 0,10
R$ 0,00

jan/20 fev/20 mar/20 abr/20 mai/20 jun/20 jul/20 ago/20 set/20 out/20 nov/20 dez/20 jan/21 fev/21 mar/21 abr/21 mai/21 jun/21 jul/21 ago/21 set/21 out/21 nov/21 dez/21 jan/22 fev/22
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Resultado do MGFF11

Acumulado KNCRI1 7,3%

Novembro Outubro Setembro Agosto dltimos 6 KNIPTI ] 7.2%

meses BRCRT ] 6,9%

Rendimentos 4423212 4.267.900 4.303.556 4.298502 3.430.371 3.397.514 24121054 JSREM I 5,7%
Ganho de Capital 710126 401595 998499 538525 1586.218 1495019 5729.981 MALLT = s
LCI e Liquidez 82.701 155.270 38.213 59.929 54.642 98.887 489.641 - ] 3:7%
Total 5.216.038 4824.764 5.340.267 4.896.955 5.071.231 4991420 30.340.676 HGRET ] 3,6%
Despesas (+/-) -482.408 -534.814 -549.800 -552.583 -608.821 -632.231 -3.360.657 HSMLTI [ ] 3,4%
(+/-) Ajustes 19.541 -7.523 13.588 -7.523 2977 2977 -3138 ;EPR':{‘L = z;;
Resultado 4.753.171,42 4.282.427,42 4.776.880,05 4.336.849,34 4.465.387,47 4.362.165,16 26.976.881 LAGET] ] 2:7%
SADITI I 2,7%

= = 2 ALMITI [ 2,6%

Alocacao por segmento Alocacao por estrategia CCRET ] 2.5%

RendaUrbana Residencial Agricola  Caixae ) ) CORMT [ 2,5%

1% 1% 1% | Equivalentes Caixa e Equivalentes BCFF11 [ ] 2,4%

2% 2% RZAKTI [ ] 2,0%

Desenvolvimento BTLGT11 - 1,9%

8% Corporativo Caixa - 1,8%

26% FIGST [ ] 1,7%

GALGT [ ] 1,7%

Shoppings RBR DESEN. coMERcIAL | [l 1,6%
16% | FPABTI I 1,5%
Renda BTALT [ 1,5%

45% RSPDTI [ | 1,4%

CPTS14 [ ] 1,4%

Ganho de MORCTI | 1,3%

Fundo de Capital ARAM SKY FII [ | 1,0%

Fundos 53% MXRFT1 ] 0,9%

4% APTOT1 | 0,7%

EQIRT | 0,7%

BLMCTI | 0,7%

OURET [ | 0,7%

- RBRRTI || 0,7%

Recebiveis PATLTI [ | 0,6%

32% Logistico Outros . 82%

9%
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Origem dos Ganhos
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RESULTADOS

Composi¢cao do Resultado (% Carteira) DO FUNDO

el
223 Distribuicao vs. Resultado
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RESULTADOS
DO FUNDO

Volume vs. Variacio do Preco do MGFFTI Retorno Total MGFF11 (Patrimonial + Dividendo)'vs. IFIX

Més a Més desde 27/03/2019

140 30.000
50,0%
130
25.000 40,0%
120
30,0%
20.000
1no
20,0%
100 15.000
10,0%
90
10.000 0,0%
80
-10,0%
5.000
70
-20,0%
VOODDRODODDNNNNNNNNONNNNOO0O0O00000000O0 NS NSNS SSS =
60 it indttab btk i Mo bl RR ARGl SRR RN L I R R R AR DB
DDODVDDDDDNDDNNNNONNDNDPNDNDOOOO0OO0OO000O0O0O0O0NNNNNNNNNSS To08535053050808085589530c25575529852NGco8a85350875
R e e e e e e e T S S N e S N S NEGE AR RN ERE2TJuwo23522gwmE 2 Bno2582FIE5208328%<EwER Suo
8853589530558 a85532530 2550855053 860808885358%833 °
“‘E"“m"’ocﬂ'—"-EmE'——m"’0:'U.E-QEmE.Z'—‘%wog%"‘“E‘UE'—- @ 0 ¢
mm Volume Negociado (R$ x000) Preco

Variacdo MGFF TR Aj (desde 27/03) Varia¢do IFIX (desde 27/03)

~ _ / . . ~ ~ iy =, - > ~alel- ~ a%€ Na eV ~5 2 COt2 At 17 ~ distri ica ~ divide Q
Performance pzlss:ldzl ndo é necessariamente garantia de performance futura. I‘{me() total calculado »(()%‘n‘lmm na L_\(»l\ugao da cota patrimonial e distribui¢ao de dividendos,
ajustado pelos custos e diluicio das emissoes.



CONTATO:
comercial@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010
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