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A proposta do fundo

(@]
[«

Objetivo

O fundo tewe inicio em abril de
2008 com o objetivo de investir
em Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (“CRYI") que
oferecam ao inwestidor o
melhor retorno em relacdo ao
risco das operag0es.

Listado na B3 em dezembro de
2010, é o primeiro FIl de CRI
do mercado brasileiro.

FEXC11
Caracteristicas do fundo

Inicio das Atividades:
abril/2008

Administracao e Custodia:
BTG Pactual Servicos Financeiros SA. DTVM

Taxa de Administracao:
0,95% ao ano sobre o patrimonio liquido contabil ou sobre
o patriménio liquido a mercado (caso o Fll esteja no IFIX)

Quantidade de Emissoes:
11

Cédigo de Negociagao:
FEXC11

Prazo:
Indeterminado

@ pactual

Cadastre-se
no mailing

Visite o site
do FEXC

Regulamento

Gestao:
BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda

Taxa de Performance:
N&o ha

Quantidade de Cotas:
6.103.509

Publico Alvo:
Investidores em geral

Periodicidade dos rendimentos:
Mensal


https://fexc.btgpactual.com/
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=158613&cvm=true
https://fexc.btgpactual.com/servicos-ri/cadastre-se-no-mailing-list/

Destaques Financeiros

Valor de Mercado?

(R$ milhdes)

492,9

Investidores?

17.499

Notas: (1) Data base 30/11/2021; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume); (3) Considerando informagdes contabeis de 30/11/2021.

Valor de Mercado? Valor Patrimonialt

(R$ / cota) (R$ milhdes)
80,75 576,0
# CRIs # Flls
ol 4

Valor Patrimonial?
(R$ / cota)

94,37

ADTV?2
(R$ mil)

1.077,6

Rendimento
Mensal
(R$ / cota)

0,92

Portfolio Alocados3

94%

@ pactual

Dividend Yield
Mercado
(12m a.a.)t

13,7%

Dividend Yield
Patrimonial
(12m a.a. )t

11,7%



Comentarios do Gestor

No més de novembro acompanhamos as agendas macroeconbmicas local e
internacional, e as diwlgacdes trimestrais de resultados das principais companhias do
setor.

Na agenda macroeconémica local, a inflagao de novembro desacelerou em relacéo a
leitura do més de outubro (IPCA reduziu de 1,25% para 0,95% e o IGPM de 0,64%
para 0,02%). Os indicadores, apesar de elevados, foram inferiores as expectativas de
mercado em \Virtude do arrefecimento da inflagdo de alimentacdo, bens industriais e
passagens areas. A black friday gerou descontos atipicos na economia, 0 que
impactou a leitura dos institutos. Nos dltimos doze meses, os indicadores de inflacéo
continuam acima do esperando pelo Banco Central. O IPCA e o IGP-M acumularam
10,74% e 17,89%, respectivamente.

Na agenda macroecondmica internacional, os bancos centrais das principais
economias expressaram a preocupacdo com a persisténcia da inflacdo, tornando as
condic¢des financeiras mais desafiadoras para as economias emergentes.

No segmento de incorporacao imobiliaria, os primeiros sinais de desaceleracdo do
ciclo imobiliario tém sido observados. No terceiro trimestre de 2021, apenas a
demanda para o segmento de alto padrdo permaneceu resiliente — as vendas para 0s
demais segmentos desaceleraram no periodo. Sobre as expectativas para 2022,
executivos das principais incorporadoras planejam reduzir o wlume de langamentos
para focar no publico de média e alta renda. A justificativa é que esse publico tende a
sofrer menos com os impactos da reducdo do poder de compra.
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Publicacdes do més

Durante o més de novembro de 2021, foram realizadas as publicagdes:

18/11/2021 - Informe Mensal Estruturado
12/11/2021 - Informe Trimestral Estruturado
08/11/2021 - Distribuicdo de Rendimentos
03/11/2021 — Relatério Gerencial Trimestral
03/11/2021 — Comunicado ao Mercado (esclarecimentos sobre oscilagao atipica B3)



https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=238585&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=234230&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=232114&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=230700&cvm=true
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=230701&cvm=true

Performance vs. indices de juros e inflacéo

Valorizacdo acumuladade 212%

ﬁ{ﬁ Rentabilidade

Cota (Dividendo Incluido) IPCA

CDI Liquido (IR 15%)
300%
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100% I
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0%
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* A distribuicdo de rendimentos no més totalizou R$ 0,92 por cota.

» Dividend Yield: Considerando a cota de mercado (B3) no fechamento do més, R$
80,75, o Dividend Yield (DY) anualizado ficou em 13,7%. Em relagdo a cota patrimonial,
R$ 94,37, o DY ficou em 11,7%, o que representa 153% do CDI.
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E& Investidores

+64%
17,499
12,132
10,667 I
Nov/20 Mai/21 Nov/21

No periodo de 12 meses, o niumero de investidores do
fundo aumentou em 64%.

Em conexdo com o aumento da quantidade de cotistas, o
volume de negociacdo das cotas do fundo tém
aumentado. Em novembro, o FEXC11 teve uma média de
negoécios ao dia acima de R$ 1 milhdo.



Demonstrativo contabil e financeiro

Resultado

H Despesa do fundo por cota
M Receita Fll por cota
® Resultado por cota

M Receita de CRIpor cota
Receita de RF porcota
0.98

0.92
0.77 0.77 () 0.70 ®
o o Y
0.21
o 0.04
0.05 0.11
0.10 0.80 0.91
-0.08 -0.08 -0.08 -0.08 -0.08 -0.08
jun-21 jul-21 ago-21 set-21 out-21 nov-21

No més, destacamos os resultados nas estratégias:
i) CRI: ewolugao nas receitas com CRIs em razdo da negociagao dos CRIs Rede D’or e JSL;
i) Receita com RF: apuramos aumento das receitas em conexdo com as vendas dos CRIs e consequente aumento da alocacao em

fundos de RF.

Total de receitas

Receita de CRI

Receita de RF

Receita de FlI
Despesas com IR
Despesas do Fundo
Lucro Liquido
Lucro por cota
Distribuicao por cota
Yield Patrimonial 12 meses

Saldos em R$ mil

Set/21  Out/21  Nov/21

6.483 4.877 6.164

5.494 4.113 5.262
311 254 310
678 510 592

(40) (167) (72)
(483) (465) (461)
5.960 4.245 5,631
0,98 0,70 0,92
0,75 0,82 0,92
9,6% 10,4% 11,7%




Ol btgpactua
Portfélio do fundo (brgpactus

Indexador Rating? Regiao
Pré+15,1% TR+10,3% cce

0%

+193bps

over NTN-B2

59% em SP Ll
Sul

%
NE

IGPM+8,1%
5%

Duration

Séries Segmento imobiliério

Mezanino

Maior que 6 Menor que
2Anos

17%

Médiaponderada

‘ 3,7anos '

Sénior
9%

21%
Qutros

40% 32% 7%
Residencial Logistico Varejo

CRIs residenciais comrisco

i 0,
pu Iverizado representam 3% 1 Considerando exclusivamente as emissdes com rating por agénciaindependente

2 Considerando NTN-B de durationandoga a duration da carteira na data-base



Portfélio do fundo

Saldos em R$ mm
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Destaque

CRI  Regus (reestruturacdo): foi celebrada a
reestruturagcdo do CRI, melhorando o arcabougo de
garantiasmasmantendo a remuneracédo da operagao.

A nova estrutura foi trabalhada com o cedente do
contrato de locagdo e visa a melhora na relacdo de risco
e retorno da operacdo. Sendo assim, o devedor da
operacao Regus foi substituido pela Avenue, e dentre as
alteracbes estruturais destacamos: i. amortizagdo
imediata de R$ 1,7 milhdes do CRI; ii. indusao da
alienacao fiduciana da laje corporativa (AAA Faiia Lima),
e ji. flanca do cedente do contrato de locagéo, iwv.

Alteragdo do indexador do CRI (troca do IGPM pelo
IPCA).

9,

P

Faria Lima, 4509

II LTVt de 17%
[ |

“"" IPCA+7,00%

Duration: 2,9 anos
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Demais eventos

Em relacdo as movimentagdes no portfélio de créditos
do fundo, destacamososeventos:

i) CRI Gafisa (aquisi¢do): investimento de R$ 20mm,
sendo a operagdo indexada a CDI+4,50% a.a. e
lastreada em CCBs da companhia. O CRI conta com
garantas de alienagdo fiducdaia de terrenos,
unidades, cotas e fundos de reserva, despesas, obras
e fianca da holding;

i) CRI Rede DOr e JSL (vendas): venda das
operagdes no mercado secundario (R$ 30,1 milhGes,
remuneracdo meédia de IPCA+6,1%), pemitindo a
gestdo realocar os recursos em ativos no curto prazo
com melhorrentabilidade.

Eventos Subsequentes

Apo6s 30 de novembro e até a data de publicacdo do
relatério mensal, destacamos a aquisi¢cdo do CRI You.
Totalizando R$ 30mm, a operacdo estd indexada a
CDI+4,25% a.a. e possui lastro em debénture de
investida da companhia. Na estrutura de garantias,
existe alienagdo fiduciaria terrenos, promessa de
alienacao fiduciaria de unidades, cessdo fiducaria de
CCVsde unidades, fianca da You Inc, fundo de reserva,
despesas e obras. A operagdo aumenta a participacédo
de ativos CDI na carteira do fundo, oferecendo uma
contribuicdo positiva no resultado dos proximos meses
considerando a expectativa de arrefecimento
inflacionéario e continua elevagéo da taxa Selic.


https://avenue.us/quem-somos/
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA
https://goo.gl/maps/DqHosP9dyG1UdH8eA

Portfélio do fundo (otgpscru

Detalhamento de operagées O portfélio em excel disponivel para download: [T

CD RP IPCA

VVVV o Cédigo:21G0479767 Volume (exposicdo): R$ 42,4 mihdes
R/ RibeirdoPreto/SP 1. Emisséo: Vert —22série / 50° emissio +  Duration: 5,0 anos (@)} core
i« AgenteFiducirio: Vortx +  Participagdono CRI: 100%do CRI
|_| Corporativo i+ Lastro:CCVs +  ParticipacdonoPL: 7,4% do PL

Garantia: Alienacdo Fiduciariae Cesséo Fiduciaria de galpao logistico em Hortolandia/SP

Al Taxa: 1PCA +5,9% a.a. _ _ o
Comentario da operagdo: Operagéolastreada na compra do Galpao Logistico de Ribeirdo Preto peloBTLG11. A estrutura
contempla alienacéo fiduciaria de galpéo logistico em Hortolandiae cesséo fiduciara dos aluguéis.

Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

o i« Co6digo: 2130195709 « Volume (exposi¢ao): R$ 35,1 mihdes
KA Pinhais/PR i+ Emissdo: Vert — 13série / 562 emissao +  Duration: 2,3anos @) core

i+ AgenteFiduciario: Vorix » Participagdono CRI: 70% do CRI
COMFRIO || Corporativo Lastro: Debéntures * ParticipacdonoPL: 6,1% do PL

Garantia: Cessdo Fiduciaria de recebiveis e fundo de reserva e aval dos s6cios

‘,||||| Taxa: CDI +6,0% a.a.

territério nacional. Os recursos captados na operagéoforam destinados para capital de giro.

Comentario da operagdo: A Comfrio € uma empresa de logistica refrigerada. A Companhia opera através de 23 unidades no
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

CONX
~ + Cobdigo:21G0688208 *  Volume (exposi¢é): R$ 33,6 mihdes
KR\ Séo Paulo/sP i+ Emissdo: Virgo — 2412 série / 42 emissao +  Duration: 4,0 anos ©) core
i+ AgenteFiduciario: Vorix +  Participacéo no CRI: 32% do CRI
|| Corporativo i« Lastro:CCB * ParticipacdonoPL: 5,8% do PL

* Garantia: Alienago Fiduciariade terrenos em Sao Paulo/SP (“landbank”), fundo de reserva e aval dos s6cios
| Taxa:iPcA+6.4%a.a. |

-

grande S&ao Paulo. Os recursos captados na operagéo foram destinados para capital de giro.

Comentério da operacdo: A CONXé umaincorporadora com mais de 30 anos que atua em empreendimentos residenciais na
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.



https://btlg.btgpactual.com/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1tuHYUFeeRnMRo_xQ3rdeYmgRYX97ugH3&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1tuHYUFeeRnMRo_xQ3rdeYmgRYX97ugH3&usp=sharing
https://conx.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1frVBAV8i9KHx6E6M6UE-qq9k-RONBjkF&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1frVBAV8i9KHx6E6M6UE-qq9k-RONBjkF&usp=sharing
https://btlg.btgpactual.com/
https://conx.com.br/
https://api.mziq.com/mzfilemanager/v2/d/a4f1b646-3fcb-4fa0-9d32-04323978ff68/1c1815ac-92e0-6503-2e74-556445e2ca0a?origin=2
https://btlg.btgpactual.com/

Portfélio do fundo

Detalhamentode operacdes

Rede Duque

@ pactual

(°).  Grande S#o Paulo,
KA Rio deJaneiro/RJ, e

Rede Duque Guaruja/SP
60 anos. [55]] corporativo

7
il

¢
1

Rede Duque

Taxa: IPCA+8,2% a.a.

Coédigo: 2110855623 *  Volume (exposicédo): R$ 31,4 mihdes

Emissao: True — 4442 série / 12emissao ¢ Duration: 5,1 anos @ Core
Agente Fiduciario: Vortx * Participagcdono CRI: 33% do CRI

Lastro: Contrato de locagao « ParticipagdonoPL: 5,3% do PL

Garantia: Alienagdo Fiduciariade Iméveis, Fianca de Sécios, Fundo de Liquidez e de Despesas

Comentério da operacdo: A Rede Dugue é uma rede de postos de combustiveis lider na cidade de S&o Paulo. Os recursos
captados na operagéo foram destinados para capital de giro.
Status da operacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

9 Grande Séo Paulo,
KA Rio deJaneiro/RJ, e

Rede Duque i Guaruja/SP
S:

60 anos. Corporativo

. 1
Socicam™

Taxa: IPCA+8,2%a.a. Comentéario da operacéo: A Rede Duque é uma rede de postos de combustiveis lider na cidade de S&o Paulo. Os recursos
captados na operagédo foram destinados para capital de giro.

Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Codigo: 2110855537 *  Volume (exposicdo): R$ 31,4 mihdes

Emissao: True — 4432série / 12emissao « Duration: 5,1 anos @ Core
Agente Fiduciério: Vortx * Participagcdono CRI: 33% do CRI

Lastro: Contrato de locagao * Participagdono PL: 5,3% do PL

Garantia: Alienagdo Fiduciariade Iméveis, Fianca de Sécios, Fundo de Liquidez e de Despesas

Comentario da operagdo: A Socicam é uma empresa com mais de 40 anos e que oferece solugdes em infraestrutura e
mobilidade. A empresaé lider na gestao de terminais. Os recursos captados na operacao foram destinados para capital de giro.
Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Codigo: 21G0707741 * Volume (exposigdo): R$ 25,4 mihdes

Emissdo: REIT —222série / 22 emissdo « Duration: 3,8 anos @ Core
Agente Fiduciario: Planner « Participacdono CRI: 15% do CRI

Lastro: Debénture « ParticipacdonoPL: 4,4% do PL

Garantia: Cessao Fiduciaria de recebiveis locaticios e de estacionamento, fundo de liquidez, fundo de despesas e aval de
sécios e holding

11


https://www.rededuque.com.br/home.php
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1xALSwtxUeuR5g1DJfJ0XPLT2DFTC_HtT&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1xALSwtxUeuR5g1DJfJ0XPLT2DFTC_HtT&usp=sharing
https://www.rededuque.com.br/home.php
https://www.rededuque.com.br/home.php
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1xALSwtxUeuR5g1DJfJ0XPLT2DFTC_HtT&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1xALSwtxUeuR5g1DJfJ0XPLT2DFTC_HtT&usp=sharing
https://www.rededuque.com.br/home.php
https://www.socicam.com.br/
https://www.socicam.com.br/

@ pactual

Portfélio do fundo

Detalhamentode operacdes

I.Riedi

9 Codigo:21B0695002 Volume (exposi¢do): R$ 25,3 mihdes
R’} Estado do Parana i+ Emissdo: Vert—3642série/ 12 emisséo » Duration: 3,9 anos @ Core
ie AgenteFiduciario: Vortx » Participacdono CRI: 100%do CRI
gg Corporativo ie Lastro:CCB » ParticipacdonoPL: 4,4% do PL
O i« Garantia: Alienacéo Fiduciariade imdveis agro logisticos no Parana, Cesso Fiduciaria de contratos de safra, aval dos
'IT“JI Taxa: [PCA +8.5% 8.8, socios, fundo de juros e despesas
1 : , a.i

armazenagem, sementes, maquinas e equipamentos. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.

Comentario da operacdo: A l.Riedi € uma holding agricola paranaense. O portfolio de produtos e servigos contemplatransportes,
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

H Codigo:21B0695001 Volume (exposicéo): R$ 25,3 mihdes
Estado do Parana i+ Emissdo: Vert —3632série / 12 emissao « Duration: 3,9 anos
i« AgenteFiduciério: Vortx « Participacdono CRI: 100%do CRI

|r“0

51y

@ Core
Lastro: CCB « ParticipacdonoPL: 4,4% do PL

Garantia: Alienagdo Fiduciariade imdveis agro logisticos no Parana, Cessao Fiducidria de contratos de safra, aval dos sécios,
fundo de juros e despesas

Comentario da operagéo: A l.Riedi € uma holding agricola paranaense. O portfolio de produtos e servigos contemplatransportes, |

Corporativo

Taxa: IPCA+8,5%a.a. |

-

armazenagem, sementes, maquinas e equipamentos. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Vitacon Il Sr

9 . Cédigo: 2030837296 ¢ Volume (exposi¢éo): R$ 25,3 mihdes ¥
KA Séo Paulo/sP i+ [Emissdo: Habitasec —2142série/ 12emissdo . Duration: 2,0 anos @ Core
N ) ) i+ AgenteFiduciario: Vortx «  Participagdo no CRI: 40% do CRI

LOI" Residencial i+ Lastro:CCB «  Participacdono PL: 4,4% do PL

A i+ Garantia: Alienacéo Fiduciariade empreendimentos em Séo Pauld/SP, Alienagdo Fiduciaria de cotas das SPEs

desenv olvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentario da operagéo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar
amoradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operacao foram destinados em dois projetos na cidade.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Taxa: IPCA+6,3% a.a.}

-



https://vitacon.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://vitacon.com.br/
https://iriedi.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=16GgZ26s19lS5HO3t6J1L-MSSGMEuM-8_&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=16GgZ26s19lS5HO3t6J1L-MSSGMEuM-8_&usp=sharing
https://iriedi.com.br/
https://iriedi.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=16GgZ26s19lS5HO3t6J1L-MSSGMEuM-8_&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=16GgZ26s19lS5HO3t6J1L-MSSGMEuM-8_&usp=sharing
https://iriedi.com.br/
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Portfélio do fundo

Detalhamentode operacdes

) ie Cddigo: 21H0012919 * Volume (exposicéo): R$ 21,8 mihdes
Camagari/BA . Emisgéo: Virgo — 2832 série / 42 emisséo . Duratiors: 5,p1 an%s ) @ Core

* AgenteFiduciério: Oliveira Trust . Part!c!paga:\o no CRI: 17% do CRI

|_| Corporativo i+ Lastro: CCB » ParticipacdonoPL: 3,8% do PL

A i+ Garanti a: Alienacao Fiduciaria de imdveis agro logisticos no Parand, Cessé&o Fiduciariade contratos de safra, avaldos sécios,
1||||| Taxa: IPCA+7,2%a.a. ' fundo de juros e despesas

Comentario da operagéo: A Le Biscuité uma empresaque atua no segmento de varejo ha mais de 40 anos. Comumarede de
atuacao nacional, possui mais de 100 lojas no Brasil. Os recursos captados na operacao foram destinados para capital de giro.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

i+ (Codigo: 2110566602 * Volume (exposi¢éo): R$ 20,7 mihdes

Rio de Janeiro/RJ i+ Emisséo: True—454 série / 12emisséo * Duration:2,4 anos @ Core
O * AgenteFiduciario: OliveiraTrust * Participacdono CRI: 13% do CRI
BAIT Z . {DJ\ Residencial i+ Lastro:CCB +  ParticipacdonoPL: 3,6% doPL
i i+« Garantia: Alienagdo Fiduciaria do Terreno, Alienag&o Fiduciariade cotas da SPE, Cesséo Fiduciéria de Recebiveis, Cessdo
A Fiduciéria e Fianga da Halding

| Taxa:lPCA+7,0%aa. |

-

Comentario da operacédo: A Bait € uma incorporadora carioca que atua no segmento residencial de alto padréo na zona sul do
Rio de Janeiro. Os recursos captados na operacdo foram destinados em um projeto no Arpoador.
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Carvalho Hosken

9 ) _ i+ Codigo:19K1124486 *  Volume (exposicédo): R$ 20,1 mihdes @
B KD RiodeJaneiro/RJ i« Emiss&o: Ourinvest— 252 série / 12 emiss&o . Duration: 2,0 anos Core
E CARVALHO i+ AgenteFiduciério: H Commcor - Participagdono CRI: 14% do CRI
HO'SKE“ SJ'A || Corporativo + Lastro: CCB « ParticipagdonoPL: 3,5% do PL

* Garantia: Alienacéo Fiduciariade imdveis no Rio de Janeiro/RJ, fundo de despesas e de liquidez
axa: +4,0% a.a.
Il Taxa: cDI+4,0%

-

Comentéario da operagdo: A Carvaho Hosken é uma incorporadoracarioca com mais de 60 anos e possui uma ampla rede de
atuacao no Brasil. Os recursos captados na operacgéo foram destinados para capital de giro.
Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis. 13



https://baitinc.com.br/
https://goo.gl/maps/2tVDDDPtsj4tTVcRA
https://goo.gl/maps/2tVDDDPtsj4tTVcRA
https://www.carvalhohosken.com.br/
https://goo.gl/maps/qsXLaRJaNVWAnt2t7
https://goo.gl/maps/qsXLaRJaNVWAnt2t7
https://www.carvalhohosken.com.br/
https://baitinc.com.br/
https://www.lebiscuit.com.br/
https://goo.gl/maps/sQLntUA8mDedk3Sw5
https://goo.gl/maps/sQLntUA8mDedk3Sw5
https://www.lebiscuit.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscru

Detalhamentode operacdes

9 i« Codigo:21K0908334 *  Volume (exposi¢&o): R$ 20,0 mihdes
:“ Sé&o Paulo/SP i+ Emisséo: Trugl—_4653_sér_ie/ 12emisséo +  Duration: 4,0 anos @ Core
ie AgenteFiduciério: Oliveira Trust » Participagd@ono CRI: 25% do CRI
LDJ Residencial i+ Lastro: CCB « ParticipagdonoPL: 3,4% do PL
* Garantia: Alienag&o Fiduciariade terrenos, promessa de AF de unidades, AF de cotas de SPE, CF de CCV das unidades,
I fundo de reserva, despesas, obras e fianga da Holding Gafisa

'||||| Taxa: CDI +4,5% a.a. N ) o _ ) n _
Comentario da operacdo: A Gafisa € umadas incorporadoras lideres do mercado brasileiro com foco em empreendimentos

comerciais e residenciais de alto e médio padrdo. Fundada ha mais de 60 anos, estalistada na B3.
Status da operacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Vitacon Il Mz

9 « Co6digo:20J0846991 ¢ Volume (exposig&o): R$ 19,8 mihdes
R\ Séo Paulo/SP i Emissdo: Habitasec —2152série/ 12emissdo « Duration: 2,5 anos @ Core
i+ AgenteFiduciario: Vorx * Participagdono CRI: 100%do CRI
VITA C\f L i {DJ\ Residencial i+ Lastro:CCB « Participacdono PL: 3,4% do PL
E s 2 i+ Garantia: Alienago Fiduciariade empreendimentos em S&o Pauld/SP, Alienagéo Fiduciaria de cotas das SPEs

desenv olvedoras, Cessao Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva
I Taxa: IPCA+7,8% a.a.

-

Comentéario da operagdo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar
amoradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operagao foram destinados em dois projetos na cidade.
Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Q. i+ Codigo: 2030647410 +  Volume (exposicéo): R$ 16,7 mihdes
R\ Diversificado * Emisséo: Planeta— 1452 série / 42 emissao * Duration: 2,1 anos @ Core
\ i+ AgenteFiduciério: Pentagono * Participagcdono CRI: 100%do CRI

C a S h M e LIJJ Residencial + Lastro: Contrato de Financiamento Imobiliario  +«  Participagdono PL: 2,9% do PL

i+ Garantia: AF dos imoveis em garantia dos contratos de Home-Equity e CF de recebiveis
Taxa: CDI +3,8% a.a. - ~ P . . . B
'“"I ° Comentario da operacdo: A Cashme é a fintech do grupo Cyrelae € um player especialista em home equity (empréstimo com
garantia em imével ou CGI). Considerandoque
Status daoperacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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https://www.cashme.com.br/
https://www.cashme.com.br/
https://vitacon.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://vitacon.com.br/
https://vitacon.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1f2moLDPDu7RBS8Dkk8joZzachteIbws2&usp=sharing
https://vitacon.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscru

Detalhamentode operacdes

Coédigo:21C0818300 Volume (exposicdo): R$ 14,5 mihdes

L)\ Novalguagu/RJ Emissdo: True — 3292 série / 12emisséo « Duration: 5,8 anos @ Core
Agente Fiduciario: Vortx * Participagdono CRI: 46% do CRI
(5] corporativo i+ Lastro: Contrato de locacdo +  Participagdono PL: 2,5% do PL

i+ Garantia: Alienagéo Fiduciariado imovel em Nova Iguaguw/RJ, fianga dos socios e da holding e fundo de liquidez

',||||| Taxa: IPCA+7,3%a.a. Comentéario da operacéo: A RioPeté uma empresa de desenvovimento de embalagens PET, atuando no segmento alimenticio,
cosméticoe higiene pessoal. Os recursos captados na operacédo foram destinados para capital de giro.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

1go:

Sa&o Paulo e i+ Emisséo: True — 346 série / 12 emiss&o + Volume (exposi¢do): R$ 11,6 mihGes @ -

Guarulhos/SP i« AgenteFiduciario: Vortx + Duration: 6,3anos ore
i+ Lastro: Contrato de locagéo para o GPA + Participagdono CRI: 10% do CRI

Corporativo i+ Garantia: Alienacdo Fiduciariade imoveis em SaoPaufEPLRARMET 5> ZTHAGAE keseva e de despesas

Taxar IPCA+5,6%a.a.  comentario da operagdo: O GPA, locador da operaco, foi fundado no fim da décadade 40 e é 0 maior grupo v arejsta do Brasi.

O contrato de locagéo foicedido pelo Fll Rio Bravo Renda Varejo com o intuito de aquisicdode imoveis.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

i+ Codigo: 1910737680

H Volume (exposi¢éo): R$ 10,6 mihdes :
Fortaleza/CE i+ Emissdo: HabitaSec— 163%série/ 12emissd0 -  Duration: 4,8 anos @ Core
i+ AgenteFiduciéario: Pentagono * Participagdono CRI: 5% do CRI
Corporativo i+ Lastro: Debéntures « ParticipagdonoPL: 1,8% do PL

i+ Garantia: Alienago Fiduciariado Shopping Iguatemi Fortaleza e Cessao Fiduciaria dos fluxos de aluguéis, fianga, penhor de
Taxa: CDI +1.3% a.a. acOes e fundo de reseva

Comentéario da operagdo: A JCC (Jereisatti Centros Comerciais) € uma empresa do Grupo Jereisatti € controla do Shopping
Iguatemi Fortaleza. Os recursos captados na operacao foram destinados para capital de giro.
Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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https://jccbr.com/
https://goo.gl/maps/EjTUnHRgUQgqoB49A
https://goo.gl/maps/EjTUnHRgUQgqoB49A
https://jccbr.com/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1iITwizmUZCvnV03XrhxQtrWhjabpMe2l&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1iITwizmUZCvnV03XrhxQtrWhjabpMe2l&usp=sharing
https://www.gpabr.com/pt/
https://www.gpabr.com/pt/
https://riopet.com.br/
https://goo.gl/maps/Y35yoGCWE67Yp8FA7
https://goo.gl/maps/Y35yoGCWE67Yp8FA7
https://riopet.com.br/

Portfélio do fundo (otgpscru

Detalhamentode operacdes

Codigo: 1910739706 ¢ Volume (exposi¢é): R$ 9,8 mihdes @ c
: ore

O Séo Paulo/SP Emisso: Virgo — 482 série / 42 emissao «  Duration: 2,2 anos
i« AgenteFiduciario: Vortx « Participagcdono CRI: 68% do CRI
\T == Corporativo Lastro: Debénture * ParticipagdonoPL: 1,7% do PL

i« Garantia: Alienagéo Fiduciariade empreendimentos em Sao Pauld/SP, Alienacao Fiduciaria de cotas das SPEs

“"“ Taxa: CDI +3,2%a.a. desenv olvedoras, Cesséo Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentario da operagédo: A Vitacon € uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar
a moradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operacédo foram destinados para capital de giro.
Status da operacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

i« CoOdigo:18C0043043 *  Volume (exposi¢é): R$ 7,5 mihdes

ie  Emissédo: True — 1312 série / 12emissdo * Duration: 2,9 anos @ Core
- Agente Fiduciario: Vortx + Participacdono CRI: 100%do CRI

i+ Lastro: Contrato de locagéo + ParticipacdonoPL: 1,3% do PL

i« Garantia: Fianga da Holding

Comentario da operacdo: A Regus € uma empresa holandesacom atuacao global e que oferece espacos de trabaho em
escritérios (“co-working’). Os recursos captados na operagao foram destinados para capital de giro.
Status da operacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

~ s Co6digo:1910739560 *  Volume (exposicdo): R$ 7,0 mihdes :
S&o Paulo/sP i+ Emisséo: Virgo—472série / 42 emissao +  Duration: 2,3anos @ Core
i+ AgenteFiduciério: Vortx * Participacdono CRI: 11% do CRI
Corporativo i+ Lastro: Debénture « ParticipagdonoPL: 1,2 do PL

* Garantia: Alienacéo Fiduciariade empreendmentos em S&o Pauld/SP, Alienacgéo Fiduciaria de cotas das SPEs
desenv olvedoras, Cesséao Fiduciaria dos empreendimentos, aval dos sécios, fundo de obras, despesas e de reserva

Comentério da operacéo: A Vitacon é uma incorporadora fundada em 2009 que atua com a proposta da companhia é reinventar
amoradia em S&o Paulo. o conceito de moradia. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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https://www.regus.com/pt-br
https://goo.gl/maps/NMAUHTWitjsTxcSr8
https://goo.gl/maps/NMAUHTWitjsTxcSr8
https://www.regus.com/pt-br
https://vitacon.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1e_-NPghYh6Au2a14Lr6jx9szbQM4tYrc&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1e_-NPghYh6Au2a14Lr6jx9szbQM4tYrc&usp=sharing
https://vitacon.com.br/
https://vitacon.com.br/
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1e_-NPghYh6Au2a14Lr6jx9szbQM4tYrc&usp=sharing
https://www.google.com/maps/d/edit?mid=1e_-NPghYh6Au2a14Lr6jx9szbQM4tYrc&usp=sharing
https://vitacon.com.br/

@ pactual

Portfélio do fundo
Detalhamentode operacdes

You

S0 Paulo/sP C6digo:21D0695718 *  Volume (exposic¢do): R$ 5,9 mihdes
A a0 Fauto i« Emissédo: Vert —383série / 12emissao ¢ Duration: 1,8 anos @ Core

- — H o -
ae i« AgenteFiduciario: Oliveira Trust + Participagaono CRI: 12% do CRI
y u I |.| Corporativo i+ Lastro: Debénture +  Participacdono PL: 1,0% do PL
, A + Garantia: Alienagéo Fiduciariade cotas das SPEs desenvolvedoras, Alienagéo Fiduciariade agdes da holding e fianga dos
sl Taxa: cDI+4,0%a.a i sécios

[
Comentario da operacdo: A You é uma incorporadora paulistana que atua com foco em empreendimentos residenciais na cidade
de S&o Paulo. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.

Status daoperacéo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

You
5 *+ Codigo:21D0696194 ¢ Volume (exposigéo): R$ 5,0 mihdes
R Séo Paulo/SP i+  Emissdo: Vert —382série / 22 emissio «  Duration: 2,1 anos @ Core

— * Agente Fiduciario: Oliveira Trust + Participagcdono CRI: 12% do CRI
you Inc || Corporativo i+ Lastro: Debénture « ParticipacdonoPL: 0,9 do PL
, A . Ggr_anti a: Alienacéo Fiduciariade cotas das SPEs desenvolvedoras, Alienagéo Fiduciariade agdes da holding e fianga dos
4l Taxa: DI +4,5% a.a. socios
Comentario da operagéo: A You é uma incorporadora paulistana que atua com foco em empreendimentos residenciais na cidade
de S&o Paulo. Os recursos captados na operacao foram destinados para capital de giro.

Status da operacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

5 i+ Codigo:19F0022619 *  Volume (exposicédo): R$ 4,7 mihdes
594 Ei,t:?a?]gao Paulo : »+  Emissédo: Provincia—52série / 32 emisséo * Duration: 0,8 anos @ Core

— Agente Fiduciério: Oliveira Trust * Participagdono CRI: 22% do CRI
e or EE Corporativo i« Lastro:CCB + ParticipagdonoPL:0,8% do PL

i+ Garantia: Fianca dos sécios

‘,||||| Taxa: CDI +2,5% a.a. Comentario da operagdo: A Helbor € uma incorporadora com mais de 40 anos que possui uma atuagdonacional e diversificada,
atuando no segmento residenciais e comercia. Os recursos captados na operacgéo foram destinados para capital de giro.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.
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https://www.youinc.com.br/
https://www.youinc.com.br/
https://www.helbor.com.br/
https://www.helbor.com.br/
https://www.youinc.com.br/
https://www.youinc.com.br/

Portfélio do fundo

Detalhamentode operacdes

Aliansce

9 H Coédigo: 1610965520 Volume (exposi¢cd): R$ 3,7 mihdes
R/) RiodeJaneiro/RJ i+ Emissdo: Opea—130%série/ 12 emisséo + Duration: 1,4 anos @ Core
— i+ AgenteFiduciario: Pentagono » Participacdono CRI: 9% do CRI
H Lastro: Debéntures « ParticipagdonoPL: 0,6% do PL

rporativ
Corporativo Garantia: Alienacéo Fiduciariado imdvel Bangu Shopping, Cesséo Fiduciaria de recebiveis e alienagao fiduciaria de agdes

=N

Taxa: IPCA+6,9%a.a.  Comentario daoperagdo: A Aliansce Sonae é a maior administradora do setor de shoppings do Brasil, com uma atuagéo de
proprietéria e administradora. Os recursos captados na operacéo foram destinados para capital de giro.
Status daoperacdo: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

-

H Coédigo:19L0853159 Volume (exposicao): R$ 2,0 mihdes
Estado de Séo Paulo - Emisséo: Opea Sec — 243 série / 12 emiss&o - Duration: 4,4 anos @ Core
i« Agente Fiduciario: Vortx * Participacdono CRI: 4% do CRI

H Lastro: CCB emitida pela GJP Adm de Hotéis -  Participacdono PL: 0,4% do PL

¢ Garantia: AF de imovel prime (LTV de 50%) e av al dos controladores da empresa (Holding e principal s6cio)

Corporativo

Taxa: CDI +3.5% a.a. Comentario da operagéo: A GJP Hotels & Resorts € uma empresa hoteleira com atuagc@onacional, possuindo em seu portfolio
' mais de 10 hotéis e 3.000 apartamentos. Os recursos captados na operacao foram destinados para capital de giro.
Status da operacao: fluxo adimplente e indicadores saudaveis.

Séries pulverizadas de emissao da Brazilian Securities

-

9 ) . « Cddigo:vide tabela de fundamentos *  Volume (exposi¢&o): R$ 13,4 mihdes ;
B RAZI L IA Diversificado i+ Emissdo: Brazilian Secutites +  Duration: 4,6 anos @ Core
N\ i+ AgenteFiduciario: Oliveira Trust + Participagdono CRI: 67%do CRI
SECURITIES L0 Residencial i+ Lastro: Contrato de financiamentoimobiliario « ParticipagdonoPL: 2,3% do PL

i+ Garantia: Alienagdo Fiduciariade iméveis e fundo de reseva

A2 Taxa: IGPM + 8,9%,

Ml TR+10.3%e PRE
15,0% a.a.

-

Comentério da operagéo: fluxoparcialmente adimplente e com tratativas em andamento para recuperacéo do saldo devedor. |

@ pactual
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https://www.gjphotels.com.br/
https://goo.gl/maps/EChfRwopUVUxt1wn9
https://goo.gl/maps/EChfRwopUVUxt1wn9
https://www.gjphotels.com.br/
https://ri.bancopan.com.br/ShowCanal/Brazilian-Securities---CRI?=1ZDsgnx+r3QxhhrPizcH+Q==
https://ri.bancopan.com.br/ShowCanal/Brazilian-Securities---CRI?=1ZDsgnx+r3QxhhrPizcH+Q==
https://www.alianscesonae.com.br/
https://goo.gl/maps/bRsF7mU8eP8HCKDcA
https://goo.gl/maps/bRsF7mU8eP8HCKDcA
https://www.alianscesonae.com.br/

Portfolio do fundo
Listade ativos

il ] [ (B Data de Montante & égi “@ Data de M Montante l
3 T E T A a . . % PY E
“ Codigo do ativo M Taxa Emissdo|Taxa Aquisi¢ad e — M RS mil Estratégia C o do ativo axa Emissaol Taxa Aquisicad Vencimento RS mil % stratégial

CD RP IPCA
Comfrio
Conx
Rede Duque
Rede Duque
Socicam
Vitacon Il Sr
I.Riedi |
I.Riedi Il
Le Biscuit
Bait
Carvalho Hosken
Gafisa
Vitacon Il Mz
Cashme
RioPet
GPA 11 S2
Jcc
Vitacon Mz
Regus
Vitacon Sr
Youl
You ll
Helbor 11l
Aliansce - BSC
Residencial $269 BBB
Residencial 259
GJP
Residencial 5237

21G0479767
21J0195709
21G0688208
2110855537
2110855623
21G0707741
20J0837296
21B0695001
21B0695002
21H0012919
2110566602
19K1124486
21K0908334
20J0846991
2010647410
21C0818300
20L0687133

1910737680

1910739706
18C0043043

1910739560
21D0695718
21D0696194
19F0022619

1610965520
11K0018241

1110019326
1910853159
11F0031126

IPCA
CDI
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IPCA
CDI
IPCA
IPCA
CDI
CDI
IGPM
CDI
CDI
CDI
CDI
IPCA
IGPM
IGPM
CDI
TR

5.89%
6.00%
6.37%
8.20%
8.20%
10.00%
5.75%
8.50%
8.50%
7.16%
7.00%
4.00%
4.50%
7.25%
3.75%
7.00%
5.60%
1.30%
3.00%
7.00%
2.00%
4.00%
4.50%
2.80%
6.57%
8.00%
8.70%
1.68%
10.32%

5.89%
6.00%
6.37%
8.20%
8.20%
10.00%
6.25%
8.50%
8.50%
7.16%
7.00%
4.00%
4.50%
7.75%
3.75%
7.30%
5.60%
1.30%
3.25%
6.98%
2.00%
4.00%
4.50%
2.49%
6.94%
8.05%
8.68%
3.48%
10.32%

21-Jul-31
15-Oct-26
15-Jul-27
20-Sep-33
20-Sep-33
28-Jan-30
28-May-24
20-Apr-31
20-Apr-31
15-Jul-33
15-Sep-25
15-Dec-26
08-Dec-25
28-May-24
17-Apr-28
28-Mar-36
26-Dec-35
21-Sep-34
18-Sep-29
08-Mar-28
18-Sep-29
23-Apr-25
22-Apr-26
29-Jun-23
02-Oct-24
20-Nov-41
20-Sep-31
24-Dec-31
13-Apr-41

5.02
2.35
4.00
5.15
5,15
3.77
1.99
3.89
3.85
5.11
242
1.99
4.00
1.96
2.15
5.77
6.27
4.80
222
2.92
2.26
1.81
213
0.77
1.37
5.41
491
4.38
6.15

42,422
35,147
33,554
31,354
31,354
25,416
25,339
25,320
25,320
21,825
20,686
20,117
20,000
19,784
16,724
14,488
11,648
10,567
9,806
7,534
6,966
5,932
5,028
4,733
3,725
3,201
2,123
2,036
1,137

7%
6%
6%
5%
5%
4%
4%
4%
4%
4%
4%
3%
3%
3%
3%
3%
2%
2%
2%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
1%
0%
0%
0%

Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core

Residencial 5368
Residencial S217A
Residencial S255 BBB
Residencial 244
Residencial $156 C
Residencial S253A
Residencial 5247 A
Residencial 5116
Residencial 5238
Residencial S88
Residencial $113
Residencial S130 A+
Residencial 5239
Residencial $117
Residencial $123
Residencial S78
Residencial 5125
Residencial S85
Residencial S106
Residencial 5120
Residencial $127
Residencial S201 A+
Residencial S226 A-
Kinea indice de Pregos
Hedge Recebiveis
Multi Shoppings
Maué Recebiveis
Kinea Securities

1510673051
11C0034561
11H0022430
11F0034556
10D0018560
11H0020284
11F0039975
0980002128
11F0031150
08C0014529
0810002118
09J0016949
11F0031174
09C0005309
09F0014788
0710006224
09H0007932
08A0010106
0810013317
09D0007414
09J0008264
11A0027576
11D0026633
KNIP11
HREC11
SHOP11
McCCl11
KNSC11

IGPM
IGPM
PRE
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
PRE
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM
IGPM

9.00%

8.00%

12.50%
16.88%
11.30%
8.20%

8.00%

10.93%
15.59%
10.87%
10.81%
10.16%
16.36%
10.97%
10.81%
11.26%
11.00%
11.38%
11.71%
10.96%
11.47%
8.00%

8.00%

9.00%
8.00%
12.50%
16.89%
11.30%
8.20%
8.00%
10.94%
15.60%
10.88%
10.82%
10.17%
16.37%
10.98%
10.81%
11.27%
11.00%
11.39%
11.71%
10.96%
11.47%
8.00%
8.00%

20-Dec-40
20-Feb-41
20-Feb-41
13-May-31
13-Dec-39
20-Aug-41
20-May-41
13-Sep-33
13-Jan-31
13-Mar-23
13-Feb-24
20-Aug-39
13-Apr-31
20-Aug-27
20-Jun-25
13-Sep-24
20-Aug-29
13-Oct-24
13-Oct-28
20-Jun-23
20-Jun-29
20-Dec-40
20-Mar-41

2.74
6.89
3.83
3.19
4.19
5.34
6.50
3.45
23il7/
0.92
1.68
4.27
3.45
2.60
1.63
1.90
3.06
1.86
3.40
133
3.11
5.92
7.90

btgpactual

1,135
1,029
548
535
522
520
494
401
398
377
369
298
151
72

35,817
11,654
2,916
5
2

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
Core
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O queéum FII?

O Fundo de Investimento Imobiliario (FII) € uma comunhé&o de recursos destinados a aplicacdo em ativos relacionados ao mercado imobiliario. Cabe ao administrador, uma instituigéo financeira
especifica, constituir o fundo e realizar o processo de captagao de recursos junto aos inv estidores através da v enda de cotas.

As principais vantagens de um FIl em relagdo ao investimento direto em ativos imobiliarios sdo: (i) o menor valor do investimento em comparagéo a investimentos diretos em imdév eis, (ii) beneficio
fiscal aos cotistas e custo de administragé@o relativamente menor, (iii) liquidez superior versus a posse de um ativo imobiliario e (v) auséncia da preocupagé&o de relacionamento com inquilino,
manutengdo do imév el, locagdo, cobranga, entre outros.

O queéum CRI?

Os CRIs foram criados no Brasil em 1.997 através da Lei 9.514/97 e alegislacdo define que os Certificados de Recebiv eis Imobiliarios séo titulos de crédito de livre negociagéo lastreados em créditos
imobiliarios e com promessa de pagamento em dinheiro. Isto significa dizer que a emissdo de um CRI s6 existe se houver a vinculacio de créditos imobiliarios a ela (lastro).

A operagéo é emitida por uma companhia securitizadora e formalizada atrav és do termo de securitizag&o. Os principais créditos imobiliarios vinculados & uma emisséo de CRI séo:

i) contratos de locag&o;

ii) contratos de compra e venda de imével a prazo;

iii) dividas com destinacdo imobilidria dos recursos e/ou para reembolso de despesas imobiliarias em, no maximo, 24 meses antes da emisséo;
iv) empréstimo com garantia imobiliaria (*home equity").

Qual o investimento minimo do fundo?

O minimo que pode ser inv estido no BTG Pactual Crédito Imobiliario é 1 cota, a ser adquirida no mercado em ambiente de bolsa, a B3.

Para investimento em novas df ertas, os “Follow-Ons”, deve-se ler atentamente o Prospecto da Oferta e demais documentos correlatos, que deverdo indicar a quantidade minima de cotas permitida
para a realizagdo do inv estimento.

Como invisto no FEXC?

As cotas do BTG Pactual Fundo de CRI sdo negociadas em ambiente de Boka, na B3. Dessafoma, recomendamos contatar um consultor de investimentos e/ou a corretora de sua preferéncia.
Acesse aqui e veja as corretoras credenciadas na B3. Recomentamos a leitura atenta do Regulamento e Prospecto do Fundo antes de qualquer inv estimento
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Qual o prazo do investimento no fundo?

O prazo de duragdo do BTG Pactual Fundo de CRI é indeterminado.

E possivel resgatar o valor investido?

A cotado BTG BTG Pactual Fundo de CRI ndo pode ser resgatada, porém o inv estidor tem a opgao de v ender suas cotas no mercado secundario, na B3.

O investidor deve ficar atento ao valor de suas operagdes de compra a venda de cotas, pois ndo ha qualquer garantia sobre o valor das cotas no mercado secundario. O Fundo nédo se
responsabiliza por quaisquer prejuizos com operagdes de venda ou sob qualquer 6tica fiscal e recolhimento de impostos em operagdes com ganho de capital.

Em quais ativos o fundo podeinvestir?

Em seu Regulamento, o Fundo tem por politica realizar inv estimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente:
(0] auferir rendimentos dos Certificados de Recebiveis Imobiliarios que vier a adquirir;

(1) auferir ganho de capital nas negociagdes de Certificados de Recebiveis Imobilidrios do seu patrimoénio;

(1) auferir rendimentos das cotas de outros fundos de inv estimento imobiliario que vier a adquirir;

(IV)  auferir ganho de capital nas negocia¢des de cotas do seu patrimonio;

V) auferir receitas por meio de venda, locagéo, arrendamento ou exploragéo do direito de superficie dos imdv eis integrantes do seu patrimdnio, ndo sendo objetiv o direto e primordial obter ganho
de capital com a compra e venda de imoév eis ou direitos a eles relativ os;

(V1) auferirrendimentos das LH, LCI e demais titulos de renda fixa que v ier a adquirir.
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Glossario

FIl: Fundo de Investimento Imobiliario

RF: Renda Fixa

IR: Impostode Renda

PL: Patrimdnio Liquido

DRE: Demonstrativo do Resultado do Exercicio

LTV: Loan-to-Value (razdo entre divida e cobertura da garantia)

CDI: Certificado de Deposito Interbancario

IPCA: indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo

IGP-M: indice Geral de Pregos de Mercado

CCV: Contrato de Compra e Venda

CCB: Cédula de Crédito Bancario

CF: Cessaéo Fiduciaria

AF: Alienagao Fiduciaria

SPE: Sociedade de Propoésito Especifico

Agente Fiduciario: Custoédia e administragdo do CRI

Cessaéo Fiduciaria: Transferéncia do direito de receber as parcelas remanescentes de um fluxo
(financiamento/aluguel)

Alienacao Fiduciéria: Transferéncia da propriedade do imdvel, que pode ser executada em caso de
inadimpléncia por parte do devedor

Fundo de Reserva: Constituicdo de saldo reserva a ser utilizado em caso de inadimpléncia pontual

Compromisso deComprae Venda: Contrato pelo qual o proprietario de um imével (incorporadora por
exemplo) promete vendé-lo ao comprador mediante o pagamento de um prego.

Codigo CETIP: codigo de registro obrigatério (CVM) que identifica a operagdo. Link para consulta:



https://www2.cetip.com.br/TitulosCRI

Disclaimer

Este material ndo tem relagcdo com objetivos especificos de investimentos,
situacdo financeira ou necessidade particular de qualquer destinatario
especifico, ndo devendo senir como Unica fonte de informacdes no processo
decisério do investidor que, antes de decidir, devera realizar, preferencialmente
com a ajuda de um profissional devidamente qualificado, uma avaliacéo
minuciosa do produto e respectivos riscos face a seus objetivos pessoais e a
sua tolerancia a risco (Suitability).

LEIA O FORMULARIO DE INFORMACOES COMPLEMENTARES, LAMINA
DE INFORMACOES ESSENCIAIS E O REGULAMENTO ANTES DE
INVESTIR. RENTABILIDADE PASSADA NAO REPRESENTA GARANTIA
DE RENTABILIDADE FUTURA. FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO
CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DE
QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITO - FGC.

Contato

Rela¢des com investidores
Telefone: +55 11 3383-2000
E-mail: ri.fundoslistados@btgpactual.com

Autorregulacio Autorregulagao
ANBIMA ANBIMA
Administracdo Fiduciaria




