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CNPJ: 40.011.268/0001-43

CCRF11

CANVAS CRI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Objetivo do Fundo Patrimodnio Liquido Cota Patrimonial

Obter rendimentos e/ou ganho de RS 160,932,143.66 RS 102.38064995
capital, bem como proporcionar aos
Cotistas a valorizacdo de suas Cotas
por meio do investimento e,
conforme o caso, desinvestimento, R$ 1.1016/cota R$ 100.00
primordialmente em ativos de

renda fixa de natureza imobiliaria,

especialmente em Certificados de

Recebiveis Imobilidrios (“CRI”).

Dividendos a pagar Cota de Mercado

Comentario do Gestor

Durante o més de Novembro, jG alocada a totalidade dos recursos do Fundo de Investimentos
CCRF11, tivemos nosso melhor dividendo declarado desde o inicio do fundo. Lembramos que o més de
Novembro foi de novo um més desafiador para o mercado de crédito por conta de incertezas
macroeconémicas e da Pandemia com a preseng¢a da nova variante Omicron. Por isso, mais uma vez,
as operagdes que entraram na carteira do Fundo continuaram seguindo nossa mdxima i) bons niveis
de cobertura, respeitando sempre o famoso Loan to Value (“LTV”) que deveria nos proteger de
eventuais desdobramentos macroeconémicos desafiadores mais a frente; ii) que foram originadas de
formas diversas, seja por originagdo propria (cerca de 30% das operagbes em carteira por exemplo),
operagdes feitas com parceiros assim como operagdes de mercado de capitais e bancos, aumentando
assim nosso leque de oportunidades sob andlise; e iii) que acreditamos como carteira oferecer um
nivel de carrego adequado para o cendrio atual.

Olhando para frente, dado que em Novembro o fundo agora encontra-se 100% alocado, buscaremos
continuar a trocar aos poucos operacdes que tiveram seu yield (ou taxa de mercado/carrego)
reduzidas, traduzindo em ganho de capital para o fundo, por novas operagées com niveis de
“yield”/carrego superiores, tentando assim elevar a rentabilidade do fundo assim como seu “Dividend
Yield” (taxa de dividendo) para nossos investidores. A volatilidade de Novembro e Dezembro poderia
ajudar nessa busca. Mas como sempre, respeitaremos os momentos do ciclo de crédito e buscando
niveis de risco e retorno adequados para nossos investidores. Muito obrigado pela atengdo e
confiancga. Hang ten!!
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Resumo da Carteira

Yield Médio Yield Médio

Indexador % Alocado MTM Curva Prazo Médio Duration

CRI Inflagdo + 67.05% 6.02% 6.46% 6.3 5.6
CRI CDI + 12.46% 4.13% 4.13% 2.0 19
Cotas de FlI - 13.85% 10.93% 10.93% - -
Caixa %CDI 6.64% 100% (-) IR 100% (-) IR 0.0 0.0
Total 100.00% 4.5 4.0

Alocagao por Setor Alocagao por Alocagao por

Residencial 22.34% Instrumento_ . coi  Indexador

Fil Caixa

20.96%

Comercial 16.78%  13.85% 6.64%
Flls 13.85%
Varejo 10.88%
Shopping 9.95%
Galpdo Logistico 9.90%
Papel & Celulose 9.66%
79.51% IPCA
Caixa 6.64% P 79.04%

Carteira de Ativos

Ativo c"’di§° de Devedor{ ’A.tivo Emissor Indexador T?x.a- Taxa MTM Saldo.Cu~rva Saldo- MIM % Carteira
Ativo Imobilidrio Aquisi¢do (RS milhdes) (RS milhdes)

1 CRI 21D0695718 You Inc. Vert CDI 4.00% 4.00% 5.0 5.0 3.1%
2 CRI 21D0696194 You Inc. Vert CDI 4.50% 4.50% 5.0 5.0 3.1%
3 CRI 21G0775099 Gafisa RB Sec CDI 4.00% 4.00% 10.0 10.0 6.2%
4 CRI 21E0407810 Gazit True IPCA 5.89% 5.46% 155 16.0 9.9%
5 CRI 21E0823280 Atlantico Bait Habitasec IPCA 6.20% 5.69% 15.8 15.9 9.9%
6 CRI 20L0687041 GPA True IPCA 5.30% 5.29% 8.9 9.0 5.6%
7 CRI 21H0012919 Le Biscuit Virgo IPCA 7.16% 6.70% 8.3 8.5 53%
8 CRI 21H0976574 A-Town Virgo IPCA 5.60% 5.24% 15.3 15.9 9.9%
9 CRI 21H0922521 Mozak Vert IPCA 7.50% 6.92% 12.6 12.8 8.0%
10 CRI 2110931497 Malzoni Virgo IPCA 5.92% 5.34% 135 14.2 8.8%
11 CRI 2110892057 Melhoramentos True IPCA 8.08% 7.64% 15.3 155 9.7%
12 FIl IDFI11/IDFI13 Helbor - - - - 15.1 15.1 9.4%
13 Fil - Fundos Imobilidrios - - - - 7.2 7.2 4.5%
14 Cx. - Titulos Publicos Federais - - - - 10.7 10.7 6.6%
TOTAL 158.3 160.9 100.0%
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Informagdes Contabeis

DRE (RS milhdes) Abr/21 Mai/21 Jun/21  Jul/21 Ago/21 Set/21 Out/21 Nov/21
(+) Resultado CRI 0.01 0.15 0.40 0.50 0.66 1.47 1.74 4.65
(+) Resultado FIl 0.00 0.00 0.00 0.00 0.16 0.20 0.02 (0.18)
(+) Resultado Caixa 0.05 0.29 0.33 0.42 0.18 0.07 0.05 0.07
(-) Despesas (0.05)  (0.07) (0.17)  (0.16)  (0.16)  (0.16)  (0.16)  (0.16)
Resultado Liquido 0.00 0.38 0.56 0.76 0.84 1.58 1.64 4.38
Distribuicio no més 0.00 0.21 032 0.43 0.82 1.24 1.30 1.73
Resultado por cota (R$) 0.01 0.24 0.36 0.48 0.53 1.00 1.05 2.78
Distribuicio por cota (RS) 0.00 0.14 0.20 0.27 0.52 0.79 0.83 1.10

Ativos Atuais

ATLANTICO BAIT

Originagdo: Prépria

Tamanho da emissdo: RS 29mm

Posi¢do do Fundo: RS 20mm

Devedor: Incorporadora

Localizagdo Geografica: Rio de Janeiro

Taxa: IPCA+6.2%

Garantia: Cessao fiduciaria de 100% dos recebiveis do empreendimento, AF das
acOes da SPE e Aval da Holding

LTV: 48%.

. Duration: 1.8 anos

CRI GPA

Originagdo: Parceiros

Tamanho da emissdo: RS 82mm

Posi¢do do Fundo: RS 15mm

Devedor: FlI

Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

Taxa: IPCA+5.3%

Garantia: Cessdo fiduciaria de contratos de aluguel atipico e alienagdo fiducidria de
imovel

LTV: 78%.

= Duration: 4 anos
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FIl ESTOQUE

. Originagdo: Parceiros

L] Tamanho da emissdo: RS 280mm

. Posi¢do do Fundo: RS 12mm

L] Devedor: Incorporadora

. Localizagdo Geografica: Sdo Paulo/Parand

= Taxa: IPCA+6.0% (fixo)

. Garantia: Estoque de imdveis e garantia corporativa

= LTV: 122%.

= Duration: Estimativa de 2 a 3 anos dependendo da curva de venda

CHEZ PERDIZES

= Originagdo: Prépria

L] Tamanho da emissdo: RS 16mm (em 4 tranches)

= Posi¢do do Fundo: RS 7.5mm (total da 1 tranche)

= Devedor: Incorporadora

= Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

. Taxa: CDI+4.0%

] Garantia: Alienagdo Fiducidria do terreno e das cotas da SPE, cessao fiducidria de
100% dos recebiveis do empreendimento e de conta reserva, AF das futuras
unidades

. LTV: 50%

. Duration: 2.12 anos

MOZAK — RAINHA GUILHERMINA

= Originagdo: Propria
] Tamanho da emissdo: RS 15mm
= Posi¢do do Fundo: RS 15 mm
= Devedor: BSD Empreendimentos (Subsididria da Mozak)
= Localizagdo Geografica: Leblon, Rio de Janeiro
= Taxa: IPCA+7.5%
= Garantia: Alienacdo fiduciaria imével (Loja A- Imével Guilhermina), Fianga, Fundo
de Reserva e Fundo de Despesas, Coobrigagdo pela BSD Empreendimentos.
= LTV: 50%
. Duration: 5.22 anos
CRI YOU INC
= Originagao: Parceiros
= Tamanho da emissdo: RS 90mm (12 série: RS 48mm e 22 série RS 42mm)
= Posi¢do do Fundo: RS 10mm (12 série: RS 5mm e 22 série RS 5mm)
. Devedor: You,Inc.
= Localizagdo Geografica: Sdo Paulo,SP
. Taxa: 12 série: CDI + 4.0% a.a. / 22 série: CDI+ 4.5% a.a.
= Garantia: AF de A¢des, AF de cotas de SPEs e Aval do acionista
. LTV: 40%
] Duration: 12 série: 2.06 anos / 22 série: 2.38 anos
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CRI GAZIT MALLS

. Originagdo: Parceiros
] Tamanho da emissdo: RS 650mm
. Posi¢do do Fundo: RS 15mm
. Devedor: Gazit Malls FlI
. Localizagdo Geografica: Sdo Paulo
. Taxa: IPCA +5.9%
. Garantia: Cessdo Fiducidria das receitas de locagdo, dos 5 Shoppings e Cessao
G A Z | 7T fiducidria dos rendimentos e dividendos auferidos pelo Gazit Malls Fll
. LTV: 24%
B R A S | |_ . Duration: 8.76 anos
- CRI A-TOWN
. Originagdo: Parceiros
‘ . Tamanho da emissdo: RS 200mm
" L] Posi¢do do Fundo: RS 15mm
\ . ] Devedor: ALL 26 Imdveis, BSD Imdveis
. Localizagdo Geografica: Guarulhos, Sdo Paulo
= Taxa: IPCA + 5.5% (retorno esperado IPCA + 7.05%)
. Garantia: Alienagdo Fiducidria de 100% das cotas do FIl ATWN11, Alienagdo

Fiducidria de iméveis, Cessdo Fiducidria dos recebiveis oriundos de contratos de
locagdo e dividendos do FIl ATWN11

= LTV: 65%

= Duration: 8.7 anos

CRI LE BISCUIT

= Originagao: Club Deal

= Tamanho da emissdo: RS 120mm

] Posi¢do do Fundo: RS 8mm

. Devedor: Rede Varejista

= Localizagdo Geografica: Bahia

= Taxa: IPCA+7,.6%

= Garantia: Alienagdo Fiduciaria de imovel e recebiveis de cartdo de crédito
performados

= LTV: 79%

. Duration: 5.25 anos

CRI MELHORAMENTOS

= Originagdo: Club Deal

= Tamanho da emissdo: RS 100mm

= Posi¢do do Fundo: RS 15mm

= Devedor: Companhia de Papel & Celulose
= Localizagdo Geografica: Sdo Paulo

= Taxa: IPCA+8,01%

= Garantia: Alienagdo Fiducidria de terreno
= LTV: 50%

= Duration: 4.6 anos
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CRI PATIO MALZONI

. Originagdo: Club Deal

] Tamanho da emissdo: RS 307mm

. Posi¢do do Fundo: RS 13mm

. Devedor: Fundo de Investimento Imobiliario

. Localizagdo Geografica: Sdo Paulo Capital

. Taxa: IPCA+5.9%

. Garantia: Alienagdo Fiducidria de imével e Cessdo Fiducidria de Recebiveis
. LTV: 68%

. Duration: 5 anos
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AVISO LEGAL

Este documento foi produzido pela Canvas Capital (“Canvas”), na qualidade de gestora do Canvas CRI — Fundo de Investimento
Imobilidrio (“Fundo” ou “FIl”), sendo certo que as informagdes contidas neste documento possuem carater exclusivamente
informativo, ndo se caracterizando como oferta ou solicitagdo de investimento ou desinvestimento em ativos financeiros,
tampouco recomendagdo para compra e venda de cotas do Fundo, cujas caracteristicas poderdo ndo se adequar ao perfil do
investidor, nos termos da Resolugdo CVM n? 30, de 11 de maio de 2021. A Canvas ndo comercializa nem distribui cotas de
fundos de investimento ou qualquer outro ativo financeiro.

Rentabilidade passada ndo representa garantia de rentabilidade futura. A rentabilidade divulgada ndo é liquida de tributos.
Fundos de investimento ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, de qualguer mecanismo de seguro ou Fundo
Garantidor de Crédito — FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento dos Fundo pelo investidor
antes de investir seus recursos.

Apesar do cuidado utilizado tanto na obtengdo quanto no manuseio das informacgdes apresentadas, a Canvas ndo se
responsabiliza pela publicagdo acidental de informagdes incorretas, nem tampouco por decisGes de investimento tomadas com
base nas informagdes contidas neste documento, as quais podem inclusive ser modificadas sem comunicagdo. A Canvas ndo
assume qualquer compromisso de publicar atualizacBes ou revisdes dessas previsdes. Este documento ndo devera, em qualquer
hipdtese, ser definido ou interpretado como sendo um relatério de andlise nos termos do artigo 19 e seguintes da Resolucdo
CVM n® 20, de 25 de fevereiro de 2021, por se tratar de natureza meramente informativa, constituindo tdo somente a opinido
da Canvas sobre os assuntos abordados pelo presente.

CANVAS CRI - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (CNPJ: 40.011.268/0001-43 — Data inicio 29/03/2021): O objetivo do fundo
e a politica de investimento visam auferir rendimentos e/ou ganho de capital, bem como proporcionar aos Cotistas a valorizacdo
de suas Cotas por meio do investimento e, conforme o caso, desinvestimento, primordialmente, em Ativos Alvo e,
subsidiariamente, em Aplicacdes Financeiras, aplicando seus recursos em ativos financeiros e/ou modalidades operacionais
disponiveis no ambito do mercado financeiro, buscando através de estratégias de investimento baseadas no investimento em
ativos de crédito imobiliario, conforme definido na Politica de Investimento do Fundo. Publico-alvo: fundo é destinado a
receber aplicacdes de investidores em geral, que busquem a valorizagdo de suas cotas e aceitem assumir os riscos descritos no
seu regulamento, aos quais os investimentos do Fundo e, consequentemente, os cotistas estdo expostos, em razdo da politica
de investimento do Fundo. Classificagdo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobilidrios Gestdo Ativa, segmento de “Titulos e
Valores Mobilidrios”, nos termos das Regras e Procedimentos Anbima para Classificagdo do Fll n. 10, de 23/5/2019. Tributago:
A Administradora declara que o Fundo de Investimento Imobilidrio se enquadra no inciso Il do art. 32 da Lei 11.033/2004,
alterada pelo artigo 125 da Lei 11.196/2005. Em decorréncia, fica isento do imposto de renda a cotista pessoa fisica, desde que
respeitado o disposto nos incisos | e Il do paragrafo Unico do art. 32 da Lei 11.033/2004 -
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/ ato2004-2006/2004/lei/111033.htm. PL médio (média aritmética da soma do seu
patriménio liquido apurado nos ultimos 5 meses): RS 157,705,251.92; Taxa de administragdo de 0,95% a.a. Taxa de performance
de 20% sobre que exceder o IMAB-5.

Administrador: BTG Pactual Servicos Financeiros S/A DTVM (CNPJ: 59.281.253/0001-23) |com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, -52 andar (parte), Botafogo, CEP 22.250-040 | Telefone: (21) 3262-9600,
Fax (11) 3383-2000| www.btgpactual.com.br | Ouvidoria: 0800-722-0048 | ri.fundoslistados@btgpactual.com

Gestor: Canvas Capital S.A. (CNPJ: 15.377.863/0001-50), Rua Professor Atilio Innocenti, 165, 150 andar, Sdo Paulo/SP (11) 3185-
9200 - www.canvascapital.com.br.

Para maiores informagdes, consulte o site do Gestor: www.canvascapital.com.br ou entre em contato com a area de Relagdes
com Investidores pelo telefone (011) 3185-9200.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracdo Fiduciaria Gestdo de Recursos
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