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FATO RELEVANTE
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI
CNPJ/ME n.° 13.652.006/0001-95

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., e aRB CAPITAL
ASSET MANAGEMENT LTDA., nas respectivas qualidades de “Administradora” e “Gestora” do RB
CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FIl (“Fundo”),
inscrito no CNPJ/ME sob o n.° 13.652.006/0001-95, informam aos cotistas e ao mercado que:

Conforme deliberado em Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 07/12/2021, foi aprovada a
incorporagdo do Fundo pelo GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ/ME sob o n°
11.769.604/0001-13, negociado sob o ticker GSFI11 (“Fundo Incorporador’), nos termos do
INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICA(;AO DE INCORPORA(;AO DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Protocolo e Justificac&o”) (Anexo 1), elaborado pelo Fundo Incorporador.

Em decorréncia da Incorporacéo, as cotas do Fundo deixarao de ser negociadas a partir do fechamento
dos mercados no dia 30 de dezembro de 2021, sendo convertidas em cotas do Fundo Incorporador,
seguindo a relagéo de troca e o tratamento a ser conferido as fracdes de cotas descritos no Protocolo e
Justificacao.

A relac@o de troca da incorporacéo foi “definida com base no valor do Patrimdnio Liquido do Fundo
Incorporador, bem como no valor do Patriménio Liquido do Fundo Incorporado, apurados em 30 de
setembro de 2021 (“Data Base”) devidamente ajustados pelo valor atribuido aos ativos imobiliarios
integrantes do patrimdnio dos Fundos apurado em laudos de avaliagéo elaborados pela CBRE Consultoria
do Brasil Ltda., inscrita no CNPJ sob o n° 51.718.575/0001-85 [...]. Mediante a utilizagdo da Base da
Relagdo de Troca, conforme a tabela abaixo, cada cota do Fundo Incorporado seré substituida e convertida
em 6,23 (seis inteiros e vinte e trés centésimos) cotas do Fundo Incorporador, sendo que a posicao de
cotas do Fundo devera corresponder a um nimero inteiro (“Relacdo de Troca”)” (item 4.1. do Protocolo e
Justificagao).

No que diz respeito ao tratamento a ser conferido as fragdes de cotas, “[a]s fracBes de cotas resultantes
da Incorporacado, em decorréncia da Relagdo de Troca, serdo agregadas a fim de formar niimeros inteiros
de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por meio de leildo a ser realizado na B3 posteriormente a
conversdo das cotas do Fundo Incorporado em cotas do Fundo Incorporador, sendo que os valores
liquidos angariados serdo creditados nas contas correntes dos detentores de tais fragBes, nos termos
deste Protocolo.” (item 6.1. do Protocolo e Justificagao).

Os rendimentos do Fundo serdo computados de forma individualizada até 30 de dezembro de 2021 e seu
valor serd divulgado nesta mesma data. Tais rendimentos serdo os ultimos rendimentos do Fundo e
deverdo ser pagos aos seus respectivos cotistas até 14 de janeiro de 2022. Apds a Incorporacao, 0s
rendimentos passarao a ser aqueles divulgados e pagos pelo Fundo Incorporador.



Este Fato Relevante e os demais documentos relativos a incorporacéo podem ser consultados no sistema
FundosNet, nos websites da CVM (www.cvm.gov.br), da B3 (www.b3.com.br) e no website da
Administradora (https://webapp.oliveiratrust.com.br/home).

Estamos a disposicdo para quaisquer esclarecimentos adicionais, pelo e-mail ri@rbcapitalam.com.

Atenciosamente,

Sao Paulo, 16 de dezembro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Administradora do RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO

RB CAPITAL ASSET MANAGEMENT LTDA.
Gestora do RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO


mailto:ri@rbcapitalam.com

Anexo |



INSTRUMENTO DE PROTOCOLO E JUSTIFICACAO DE INCORPORACAO
DE FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as administradoras dos
Fundos de Investimento abaixo qualificados, assim como os respectivos Fundos:

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 67.030.395/0001-46, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima,
n® 3.477 - 11° andar — Torre A, Itaim Bibi, na Cidade de Sdo Paulo e Estado de Sdo Paulo
(“Administradora do Fundo Incorporador”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
GENERAL SHOPPING E OUTLETS DO BRASIL FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporador™) e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A
inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-91, com sede na Avenida das Américas, n° 3.434,
Bloco 07, Sala 2021, Barra da Tijuca, CEP 22640-100, na Cidade do Rio de Janeiro ¢ Estado do
Rio de Janeiro (“Administradora do Fundo Incorporado” e, em conjunto com a Administradora
do Fundo Incorporador, as “Administradoras”), na qualidade de Administradora Fiduciaria do
RB CAPITAL GENERAL SHOPPING SULACAP FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento imobiliario, inscrito no CNPJ sob o n°
11.769.604/0001-13 (“Fundo Incorporado” e, em conjunto com o Fundo Incorporador, os
“Fundos™);

tém entre si certo e ajustado celebrar o presente Instrumento de Protocolo e Justificagcdo de
Incorporagdo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Protocolo”), que contempla os
seguintes termos e condigdes:

1. INCORPORACAO

1.1. As Administradoras, por meio deste Protocolo, formalizam a incorporagdo do Fundo
Incorporado pelo Fundo Incorporador (“Incorporac@o™), com o fim de unifica-los, consolidando
o0s respectivos patrimonios e cotistas de forma a melhorar liquidez, reforgar a geracao de caixa e
diversificar o portfolio, tudo de acordo com o descrito abaixo.

1.2. Em virtude da Incorporagdo, o patrimonio do Fundo Incorporador sera aumentado, na
forma descrita abaixo, por meio da absorc¢do da totalidade do patriménio do Fundo Incorporado,
com a emissdo de novas cotas. As novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos



cotistas do Fundo Incorporado, na propor¢do detida por cada cotista no Fundo Incorporado, as
quais garantirdo a seus titulares os mesmos direitos conferidos pelas cotas do Fundo Incorporado
atualmente existentes.

1.3. A Incorporagdo, com a versdo da totalidade dos bens, direitos ¢ obrigacdes do Fundo
Incorporado ao patrimoénio do Fundo Incorporador tornar-se-a efetiva em 31 de dezembro de 2021
(“Data da Consumacéo da Incorporagdo”). Desse modo, o Fundo Incorporador sucedera o Fundo

Incorporado em todos os seus direitos ¢ obrigagdes, na forma prevista na legislagdo e
regulamentacdo aplicaveis, sem qualquer solugdo de continuidade e/ou interrup¢do. Em
decorréncia da Incorporagdo, o Fundo Incorporado extinguir-se-a de pleno direito a partir de 31
de dezembro de 2021.

1.4. Em decorréncia da Incorporagdo, as cotas do Fundo Incorporado deixardo de ser
negociadas a partir do fechamento dos mercados no dia 30 de dezembro de 2021, sendo
convertidas em cotas do Fundo Incorporador.

1.5. Os rendimentos do Fundo Incorporado serdo computados de forma individualizada até
30 de dezembro de 2021 e seu valor sera divulgado nesta mesma data. Tais rendimentos serdo os
ultimos rendimentos do Fundo Incorporado e deverdo ser pagos aos seus respectivos cotistas até
14 de janeiro de 2022. Apos a Incorporagdo, os rendimentos passardo a ser aqueles divulgados e
pagos pelo Fundo Incorporador.

2. MOTIVOS E BENEFICIOS DA OPERACAO

2.1. A Incorporagdo do Fundo Incorporado pelo Fundo Incorporador confere maior liquidez
na negociagdo das cotas e reforga a geragdo de caixa dos Fundos, bem como diversifica o portfolio
do Fundo Incorporado.

3. ASSEMBLEIAS GERAIS EXTRAORDINARIAS DE COTISTAS

3.1. A celebragdo do presente Protocolo foi aprovada pela Assembleia Geral Extraordinaria
de Cotistas do Fundo Incorporador (“AGE Fundo Incorporador”) e pela Assembleia Geral

Extraordinaria de Cotistas do Fundo Incorporado, realizadas para deliberar sobre a Incorporagao
(“AGE Fundo Incorporado” e, em conjunto com a AGE do Fundo Incorporador, “Assembleias™).

4. RELACAO DE TROCA DA INCORPORACAO E CRITERIO DE AVALIACAO

4.1. A relagdo de troca da Incorporagao, conforme aprovada nas Assembleias, ¢ definida com
base no valor do Patriménio Liquido do Fundo Incorporador, bem como no valor do Patrimdnio
Liquido do Fundo Incorporado, apurados em 30 de setembro de 2021 (“Data Base”), devidamente
ajustados pelo valor atribuido aos ativos imobiliarios integrantes do patrimonio dos Fundos



apurado em laudos de avaliag¢do elaborados pela CBRE Consultoria do Brasil Ltda., inscrita no
CNPJ sob o n° 51.718.575/0001-85 (“CBRE”, “Laudos de Avaliacdo” e “Base da Relagdo de
Troca”), conforme demonstrado no Anexo A deste Protocolo. Mediante a utilizacdo da Base da
Relagdo de Troca, conforme a tabela abaixo, cada cota do Fundo Incorporado sera substituida e
convertida em 6,23 (seis inteiros e vinte e trés centésimos) cotas do Fundo Incorporador, sendo
que a posi¢do de cotas do Fundo devera corresponder a um niimero inteiro (“Relacdo de Troca™).
O tratamento atribuido a eventuais fracdes de cotas resultantes da Relacdo de Troca encontra-se
descrito no item 6 deste documento.

Patriménio
Cota Quantidade
Liquido
. Patrimonial % apo6s de Cotas
. 30/09/2021 Quantidade . Relacio i
Fundo Ticker Ajustada Incorpo apos
Ajustado pelos de Cotas de Troca
pelos Laudos ragao Incorpora
Laudos de )
de Avaliacio ¢ao
Avaliaciao
RBGS RBGS11 91.108.535,91 1.078.000 84,52 1 8,93% -
GSFI GSFI11 929.200.220,31 68.482.196 13,57 6,23 91,07% .
GSFI (apés
Incorporacgio 1.020.308.756,22 = = = 100% 75.196.909
RBGS)
4.2. O critério de avaliagdo pelo valor do Patrimoénio Liquido dos Fundos, em 30 de setembro

de 2021, devidamente ajustado pelo valor dos ativos imobiliarios dos Fundos apurados pelos
Laudos de Avaliagdo, ¢ considerado como aquele que representa de forma mais justa o valor total
dos ativos e passivos dos Fundos.

5. TRANSFERENCIA DOS BENS, EMISSAO DE COTAS E VARIACOES
PATRIMONIAIS

5.1. Com a aprovagdo da Incorporagdo, sera transferida ao Fundo Incorporador a totalidade
dos bens, direitos e obrigagdes do Fundo Incorporado, incluindo, mas ndo se limitando, a
participagdo equivalente a 44% (quarenta e quatro por cento) do empreendimento denominado
Parque Shopping Sulacap, registrado na matricula 127496 / 2DN6 /59 junto ao Oitavo Servigo
Registral de Iméveis do Municipio do Rio de Janeiro.

5.2. Com base na Relagdo de Troca, o patrimonio do Fundo Incorporador sera aumentado com
a emissao de 6.714.713 (seis milhdes, setecentas e catorze mil, setecentas e treze) novas cotas. As
novas cotas do Fundo Incorporador serdo destinadas aos antigos cotistas do Fundo Incorporado.

5.3. As variagOes patrimoniais, relativas ao Patriménio Liquido do Fundo Incorporado,
apuradas no periodo entre a Data Base e a Data da Consumacao da Incorporagao, serdo absorvidas




pelo Patrimonio Liquido do Fundo Incorporador, sendo os langamentos contabeis a elas referentes
diretamente escriturados nos livros do Fundo Incorporador.

6. TRATAMENTO DE FRACOES

6.1. As fragdes de cotas resultantes da Incorporacdo, em decorréncia da Relagdo de Troca,
serdao agregadas a fim de formar numeros inteiros de cotas, as quais serdo ofertadas a venda por
meio de leildo a ser realizado na B3 posteriormente a conversao das cotas do Fundo Incorporado
em cotas do Fundo Incorporador, sendo que os valores liquidos angariados serdo creditados nas
contas correntes dos detentores de tais fragdes, nos termos deste Protocolo.

7. ARQUIVAMENTO E SUCESSAO

7.1. Competira as Administradoras do Fundo Incorporado e do Fundo Incorporador, conforme
aplicavel, promover o arquivamento de todos os atos atinentes a Incorporagao, além de todas as
demais providéncias necessarias para extinguir o Fundo Incorporado ¢ as suas respectivas cotas.

7.2. Tendo em vista que os Fundos possuem politicas de investimento similares, o
regulamento do Fundo Incorporador ndo sera objeto de qualquer alteragdo, sendo certo que, ao
receber as cotas do Fundo Incorporador em virtude da Incorporagdo, os cotistas do Fundo
Incorporado aderirdo a todas as disposi¢des do regulamento do Fundo Incorporador.

7.3. As demonstragdes financeiras de cada um dos Fundos, levantadas nas respectivas datas
base, serdo auditadas nos termos da regulamentacdo em vigor pelos respectivos auditores
independentes, devendo constar em nota explicativa os critérios utilizados para o estabelecimento
da Relagdo de Troca.

8. DISPONIBILIZACAO DOS DOCUMENTOS DA INCORPORACAO
8.1.  Os documentos relativos a Incorporagdo produzidos até a presente data e/ou futuramente
sdo considerados parte integrante € complementar deste Protocolo, ¢ estdo e estardo disponiveis

par consulta pelos cotistas dos Fundos nos seguintes enderecos:

Fundo Incorporador:

1) Administradora: www.trusteedtvin.com.br (neste site, localizar e acessar o Edital
de Convocacdo, a Tabela de Conclusido de Valor dos Ativos Imobiliarios, a minuta
do Protocolo de Incorporagdo, a Proposta da Administradora ¢ o Formulario de
Manifestagdo de Voto ao clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida buscar
por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de Investimento Imobiliario —
FII”, clicar em “Documentos”);




2) CVM: www.cvim.gov.br (neste site acessar o0 menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos

Registrados”, buscar por “General Shopping e Outlets do Brasil Fundo de
Investimento Imobiliario — FII”, acessar “General Shopping e Outlets do Brasil
Fundo de Investimento Imobiliario — FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo,
localizar o Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliarios, a minuta do Protocolo de Incorporacéo, a Proposta da Administradora
ou o Formulario de Manifestacdo de Voto) e

3) Relacido com Investidores: www.genesiscapital.com.br/gsfi (neste site, localizar e

acessar o Edital de Convocacdo, a Tabela de Conclusdo de Valor dos Ativos
Imobiliarios, a minuta do Protocolo de Incorporacéo, a Proposta da Administradora
e o Formulario de Manifestacdo de Voto ao clicar em “Governanga”, em seguida em
“Assembleias”™).

Fundo Incorporado:

1) CVM: www.cvim.gov.br (neste sife acessar o0 menu na barra lateral, clicar em
“Assuntos”, “Regulados” e “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, na
sequéncia clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida em “Fundos

Registrados”, buscar por “RB Capital General Shopping Sulacap FII”, acessar “RB
Capital General Shopping Sulacap FII”, clicar em “Fundos.NET”, e, entdo, localizar
o Edital de Convocagdo, a minuta do Protocolo de Incorporagdo, a Proposta da
Administradora e o Formulario de Manifestagao de Voto).

9. DISPOSICOES FINAIS

9.1. Cada uma das partes e respectivos cotistas devera recolher ¢ pagar pontualmente todos
os tributos incidentes em razdo da incorporagdo e para os quais seja definida como contribuinte
pela legislagdo tributaria aplicavel.

9.2. Este Protocolo sera regido ¢ interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa
do Brasil. Quaisquer disputas oriundas deste Protocolo devem ser resolvidas de acordo com o
mecanismo de resolugdo de disputas estabelecido no Regulamento do Fundo Incorporador.

9.3. Em face dos elementos acima expostos, as Assembleias dos Fundos entendem que a
incorporagdo atende aos interesses dos Fundos, pelo que aprovaram a sua implementagao.

E, por estarem justos e contratados, as Administradoras assinam este Protocolo em 03 (trés) vias
de igual teor ¢ forma, juntamente com as testemunhas abaixo.



Pagina de Assinatura do Instrumento de Protocolo e Justifica¢do de Incorporagdode de Fundos
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Sdo Paulo, [e] de [e] de 2021

PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIO S.A.
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Anexo A

Demonstrativo do Calculo do Patrimonio Liquido do Fundo Incorporador e do Fundo
Incorporado para a Data Base Ajustados pelos Laudos de Avaliaciao

30 de setembro de 2021
Descri¢ao Fundo Incorporador Fundo Incorporado
Total mantido para necessidades de liquidez() —R$ 187.542.209,71 427.354,61
Total investido — R$ 1.428.837.000,00? 90.684.000,00¢)
Valores a receber) —R$ 18.969.082,66 167.724.24
Rendimentos a distribuir® — R$ 0,00 (140.140,00)
Taxa de administragio a pagar!) —R$ (766.350,99) (18.756,71)
Obrigagdes por securitizagdes de recebiveis!) —R$ (705.363.678,50) 0,00
Outros valores a pagar) — R$ (18.042,57) (11.646,23)
Patrimonio Liquido — RS 929.200.220,31 91.108.535,91
Quantidade de cotas 68.482.196 1.078.000
Valor patrimonial por cota — R$ 13,57 84,52
Relacio de Troca 6,23 1,00

(1) Conforme Informe Mensal do Fundo Incorporador e do Fundo Incorporado para 30 de setembro de 2021.

(2) Conforme Tabela de Concluséo de Valor.

(3) Conforme Tabela de Conclusdo de Valor. Corresponde a 44% (quarenta e quatro por cento) do
empreendimento Parque Shopping Sulacap, cujo valor total ¢ de R$ 206.100.000,00 (duzentos e seis milhdes

e cem mil reais).



