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REGULAMENTO DO
HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CAPITULO | - DO FUNDO
1.1. O HIRE LOG | - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, regido pelo presente Regulamento, pela Lei
n2 8.668/93 e pela Instrugdo CVM 472, e demais disposi¢cdes legais e regulamentares aplicaveis, é

constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo determinado, cujo objetivo estd

descrito neste Regulamento.

CAPITULO Il - DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos

guando iniciados com maiuscula no corpo deste Regulamento:

“Administrador”: PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., devidamente inscrita no CNPJ/ME sob o n2
67.030.395/0001-46, com sede na Av. Brigadeiro Faria Lima, n2
3.477, 112 andar, Itaim Bibi, Torre - A, na Cidade de Sdo Paulo,
Estado de S3o Paulo, CEP 04538-133, devidamente autorizada a
administrar carteira de valores mobilidrios pela Comissdao de
Valores Mobilidrios por meio do Ato Declaratério, n? 12.691, de

16 de novembro de 2012;

)

“Assembleia Geral de Cotistas”: A Assembleia geral de Cotistas, conforme disciplinada no

Capitulo VIII deste Regulamento;

“Ativos”: O Imovel-Alvo, os Ativos Imobilidrios e os Ativos de Renda Fixa,

quando referidos em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa”: Significam: (i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de

liguidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias




do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituices
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo
BACEN; (ii) operagGes compromissadas com lastro nos ativos
indicados no inciso “i” acima emitidos por instituicdes
financeiras de primeira linha autorizadas a funcionar pelo
BACEN; (iii) cotas de fundos de investimento referenciados em
DI e/ou renda fixa com liquidez diaria, com investimentos
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos
itens anteriores; e (iv) outros ativos de liquidez compativel com
as necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo

investimento seja admitido aos fundos de investimento

imobilidrio, na forma da Instru¢do CVM n2 472/08;

“Ativos Imobilidrios”:

(a) o Imdvel-Alvo e/ou (b) ou outros imdveis eventualmente
adquiridos pelo Fundo e/ou quaisquer outros direitos reais

sobre bens imoveis;

”

“Auditor Independente”:

O auditor independente a ser contratado pelo Fundo, que
necessariamente deverd ser uma das seguintes empresas: (i)
Pricewaterhousecoopers Auditores Independentes (“PwC”),
CNPJ/ME n2 61.562.112/0001-20; (ii) Ernst & Young Auditores
Independentes SS (“EY”), CNPJ/ME n? 61.366.936/0001-25; (iii)
KPMG Auditores Independentes (“KPMG”), CNPJ/ME n@
57.755.217/0001-29; ou (iv) Deloitte Touche Tohmatsu
Auditores  Independentes  (“Delloite”), = CNPJ/ME  n2
49.928.567/0001-11;

”E” :

B3 S.A. Brasil, Bolsa, Balcao;

“Boletim de Subscricdo”:

O “Boletim de Subscri¢cdo de Cotas do Fundo”, o qual devera ser
assinado pelo Cotista no ato de subscri¢cdo de Cotas, e no qual o

Cotista ird assumir o compromisso de integralizar as Cotas




subscritas, na forma prevista no referido documento e com as

sangoes ali previstas no caso de inadimplemento do Cotista;

“Chamada de Capital”:

Cada chamada de capital realizada pelo Administrador aos
Cotistas do Fundo para que aportem recursos no Fundo,
mediante a integralizacdo parcial ou total, conforme o caso, das
Cotas que tenham sido subscritas por cada um dos Cotistas, nos
termos dos respectivos Compromissos de Investimento e dos

Boletins de Subscricdo;

“Compromisso de investimento”:

Instrumento Particular de Compromisso de Investimento para
Subscricdo e Integralizacdo de Cotas”, a ser celebrado com cada
Cotista no ato da subscricdo de suas Cotas, o qual regularad os
termos e condicdes para a integralizacao das Cotas pelo Cotista,
conforme a realizacdo das Chamadas de Capital, sendo sua

formalizacdo dispensada no caso de integralizacdo a vista;

“Consultor Imobiliario”:

HIRE CAPITAL LTDA., com sede na cidade de S3do Paulo, Estado
de S3o Paulo, na Rua Iguatemi, n® 192, conj. 113/114, inscrita no
CNPJ/ME sob o n? 26.728.193/0001-95, contratada pelo Fundo,
por intermédio do Administrador, nos termos do Contrato de
Consultoria Imobilidria para a selecdo e gestdo especificamente

dos Imodveis-Alvo;

“Contrato de Consultoria Imobiliaria”:

E o Contrato de Prestacdo de Servicos de Consultoria

Especializada celebrado entre o Fundo e o Consultor Imobiliario;

“Cotas”:

FragGes ideais do Patrimonio Liquido do Fundo;

“Cotistas” ou “Investidores

Qualificados”:

Investidores em geral que vierem a adquirir as Cotas;
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“Custodiante”:

O Administrador exercera essa fungao;

”CVM”:

Comissao de Valores Mobilidrios;

“Dia Util”:

Qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado nacional,;

“Direitos Reais”:

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacdo brasileira atual

ou que venham a ser criado por lei, relacionados a bens iméveis;

“Distribuidor”:

O Administrador exercera essa funcao;

“Encargos do Fundo”:

Sdo os custos e despesas de responsabilidade do Fundo e que
serdo debitados, pelo Administrador, do Patriménio Liquido do

Fundo;

“Escriturador”:

O Administrador exercera essa funcao;

“Fundo”:

Hire Log | - Fundo de Investimento Imobiliario;

“Gestor”:

O Administrador exercera essa fungao;

“Imovel-Alvo”:

Imével localizado no Municipio de Cabreuva, Sao Paulo, objeto
da matricula n? 4.134 do Oficial de Registro de Imdveis de

Cabreuva;

“Instrucdo CVM 400”:

Instrugdo CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 472"

Instrugdo CVM n? 472, de 31 de outubro de 2008, conforme

alterada;
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“Instrucdo CVM 476”:

Instrucdo CVM n? 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 554”:

Instrucdo CVM n? 554, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Instrucdo CVM 555”:

Instrugdo CVM n2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme

alterada;

“Lei n? 8.668/93":

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Lei n?9.779/99":

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada;

“Patrimoénio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo calculado para fins contabeis de

acordo com o Item 14.1 abaixo;

”n

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a realizacdo

de seus investimentos, conforme prevista neste Regulamento;

“Primeira Emissao”:

A 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo, no montante total

de até RS 70.000.000,00 (setenta milhdes de reais);

“«

Regulamento”:

O presente instrumento que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“Taxa de Administracdo”:

Taxa de administracdo a ser paga pelo Fundo em beneficio do
Administrador, pelos servicos de administragdo, custddia,
controladoria, tesouraria e gestdao do Fundo e suas Cotas,
conforme detalhada neste Regulamento, conforme Item 9.1. do

presente Regulamento.




CAPITULO Il - DO OBJETO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. E objetivo do Fundo proporcionar aos Cotistas a valoriza¢do e a rentabilidade de suas Cotas, conforme
a politica de investimento definida abaixo, preponderantemente, por meio de investimentos: (i) no
Imdvel-Alvo; (ii) nos Ativos Imobilidrios; e/ou (iii) em Ativos de Renda Fixa; visando rentabilizar os
investimentos efetuados pelos Cotistas mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios do Fundo, por meio de locacdo e/ou arrendamento de tais ativos, (b)
pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos do Fundo; ou (c) da
posterior alienagdo, a vista ou a prazo, dos ativos que comporao a carteira do Fundo, conforme permitido

pelo Regulamento do Fundo, pela lei e regulamentacdo expedida pela CVM;.

3.1.1. O Fundo poderd adquirir Ativos Imobilidrios gravados com 6nus reais ou outro tipo de

gravames, conforme orientacdo do Consultor Imobiliario.

3.1.2. Os imdveis que integrardo o patrimonio do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando ao
Imével-Alvo, poderdo ser locados e/ou arrendados, conforme indicagdes e orientagBes do
Consultor Imobilidrio, sendo certo que de acordo com cada contrato de locagdo e/ou
arrendamento a ser firmados pelo Fundo, cabera ao locatario, observada eventual concessao de
caréncia ou allowance, arcar com todos os impostos, taxas e contribuicdes que incidam ou
venham a incidir sobre os imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se for o
caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, entre outras, bem como o prémio de seguro contra
incéndio, raio e explosdo a ser contratado, importancias que deverdo ser pagas nas épocas
proprias e as reparticdes competentes, obrigando-se, ainda, o locatario a atender todas as
exigéncias dos poderes publicos relativamente aos imdveis objeto do Fundo, bem como com
relagao as benfeitorias ou acessdes que neles forem realizadas, respondendo, em qualquer caso,

pelas sanges impostas.

3.1.3. Os imodveis que integrardo o patriménio do Fundo incluindo, mas ndo se limitando ao
Imovel-Alvo, poderdo ser vendidos pelo Administrador, desde que e conforme proposta efetuada
pelo Consultor Imobilidrio, sem que seja necessaria a aprovacao prévia dos cotistas reunidos em

Assembleia Geral de Cotistas do Fundo.
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3.2. Os recursos do Fundo que nao forem aplicados na aquisicdo ou desenvolvimento dos Ativos
Imobiliarios, serdo aplicados pelo Administrador nos Ativos de Renda Fixa, sempre observada a Politica

de Investimento do Fundo.

3.2.1. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso os
investimentos do Fundo em valores mobiliarios ultrapassem 50% (cinquenta por cento) de seu
Patrimonio Liquido, deverao ser respeitados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos na Instrucdao CVM 555, observadas as exceg¢des previstas no

Pardgrafo 62 do Artigo 45 da Instrucdao CVM 472.

3.2.3. Considerando a possibilidade do Fundo de aplicar em Ativos de Renda Fixa, caso o Fundo
invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu Patrimdnio Liquido em valores mobiliarios,
o Administrador, por conta e ordem do Fundo, podera prestar os servicos de custddia de tais
ativos ou firmar contrato de custddia, por meio do qual contratara, por conta e ordem do Fundo,

o servico de custddia de instituicdo financeira devidamente autorizada pela CVM.

3.2.4. O objeto do Fundo e sua Politica de Investimentos somente poderdo ser alterados por
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente

Regulamento.
3.3. As aplica¢Oes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Consultor
Imobiliario ou de qualquer instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador, ou com
qgualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. E vedada ao Fundo a realizacdo de operagdes com derivativos.

3.5. Nao existe qualquer promessa do Fundo, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio

acerca da rentabilidade das aplicagdes dos recursos do Fundo.



\\ DTVM

3.5.1. Arentabilidade que o Fundo buscard atingir ndo representa e nem deve ser considerada, a
gualquer momento e sob qualquer hipbétese, como promessa, garantia ou sugestdo de

rentabilidade futura aos Cotistas, inclusive com relacdo a Meta de Rentabilidade.

3.6. Os imdveis, bens ou direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia
avaliacdo por empresa especializada, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢do CVM

472.

3.7. O Administrador, em nome do Fundo, pode adiantar quantias para projetos de construcao, desde que
tais recursos se destinem exclusivamente a aquisicdo de terrenos, desenvolvimento de projetos,
aprovacao de projetos, contratacdo de consultorias de projeto, aprovacdo e acompanhamento de obra,
execucdo da obra ou lancamento comercial de empreendimento imobilidrio e sejam compativeis com o
seu cronograma fisico-financeiro, desde que relacionados aos Ativos Imobilidrios, sob a orientacdo e

conforme a recomendacao do Consultor Imobilidrio.
CAPITULO IV - DA ADMINISTRACAO, GESTAO E PRESTACAO DE SERVICOS

4.1. As atividades de administracdo, gestdo, controladoria, custédia, tesouraria e escrituragdo do Fundo

e de suas Cotas serdo exercidas pelo Administrador.

4.1.1. As atividades de auditoria independente do Fundo serdo exercidas pelo Auditor

Independente.

4.2. O Administrador, observadas as limitagGes legais e regulamentares aplicdveis, assim como aquelas
constantes deste Regulamento, tem poderes para exercer todos os direitos inerentes aos Ativos

integrantes da carteira do Fundo.

4.2.1. Compete ao Administrador, tendo amplos e gerais poderes, a administra¢do do patriménio
do Fundo, podendo realizar todas as operagdes, praticar todos os atos que se relacionem com seu
objeto e Politica de Investimentos, bem como e exercer todos os direitos inerentes a propriedade
fiduciaria dos bens e direitos integrantes do patrimoénio do Fundo, inclusive o de agbes, recursos

e excecdes, nos termos e condigdes previstas na Lei n2 8.668, podendo abrir e movimentar contas



\\ DTVM

bancdrias, adquirir e alienar livremente titulos e valores mobilidrios pertencentes ao Fundo,
representar o Fundo em juizo e fora dele, bem como transigir, desde que observadas as restricdes
impostas pela Lei n2 8.668, pela Instrucao CVM 472, por este Regulamento ou por deliberacdo da
Assembleia Geral, observado que as decisGes sobre as propostas de investimento e
desinvestimentos em Ativos Imobilidrios, a serem implementadas pelo Administrador, deverdo
ser exercidas conforme proposta previamente efetuada pelo Consultor Imobilidrio, com relagdo a
realizacdo dos investimentos, gestdo e desenvolvimento do Empreendimento Imobilidrio,
incluindo mas ndo se limitando a aprovacdo de projetos, contratacdo de construtora e
gerenciadora de obras e de controladoria financeira, contratacdo de administradora de bens,
incluindo a administracdo condominial e de créditos, locacdo, manutencdo do Imédvel-Alvo,
inclusive o seu desinvestimento, com o qual os Cotistas, ao celebrarem o Boletim de Subscricao
declaram estar integral e previamente de acordo. Demais imdveis e/ou direitos reais sobre
imoveis que ndo estejam relacionados ao Imdvel-Alvo, além da proposta efetuada pelo Consultor
Imobilidrio, somente poderdo ser adquiridos pelo Fundo com a prévia e expressa aprovacao dos

Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

4.2.2. O Administrador poderd, conforme orientacdo do Consultor Imobilidrio, ceder e transferir
a terceiros os créditos correspondentes a locagdo, arrendamento, concessdo de direito de uso ou
alienacdo dos ativos imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo e/ou descontar, no mercado
financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de securitizacdo de créditos

imobiliarios.

4.3. O Administrador serd substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral de Cotistas, de

sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

4.3.1. Na hipdtese de renuncia, ficard o Administrador obrigado a: (i) enviar notificagdo de aviso
prévio de, no minimo, 30 (trinta) dias, enderecado a cada Cotista e a CVM; (ii) convocar
imediatamente Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto e sucessor ou deliberar a
liqguidagdo do Fundo a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renuncia;
e (ii) permanecer no exercicio de suas funcOes, até ser averbada no Cartério de Registro de
Imodveis, nas matriculas referentes aos imdveis e Direitos Reais integrantes do patriménio do

Fundo, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
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fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartério de

Titulos e Documentos.

4.3.2. Na hipdtese de descredenciamento para o exercicio da atividade de administracdo de
carteira, por decisdo da CVM, ficara o Administrador obrigado a convocar imediatamente a
Assembleia Geral de Cotistas para eleger seu substituto, a se realizar no prazo de até 15 (quinze)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
Cotas emitidas ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocac¢do da Assembleia Geral de

Cotistas.

4.3.3. Apbés a averbacdo acima, os Cotistas eximirdo o Administrador de qualquer

responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.

4.3.4. No caso de descredenciamento, a CVM deverd nomear administrador temporario até a

eleicdao de nova administragao.

4.3.5. Nos demais casos de substituicdo do Administrador, observar-se-3o as disposi¢cdes dos

Artigos 37 e 38 da Instrugcdo CVM 472.

4.4. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentacdo em vigor ou no corpo do

presente Regulamento, o Administrador esta obrigado a:

Adquirir, por conta e ordem do Fundo e conforme instrugao do Consultor Imobiliario, os Ativos e

Ativos de Renda Fixa que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento

prevista neste Regulamento;

Providenciar a averbagdo, no cartdrio de registro de imdveis, das restricdes determinadas pelo

art. 72 da Lei n® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos bens imodveis e direitos integrantes do

patrimonio do Fundo que tais ativos imobilidrios:

a) Ndo integram o ativo do Administrador;
b) Nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador;
c) Ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo

judicial ou extrajudicial;

11
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d) N3ao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;
e) N3o sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e
f) N3do podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.
1. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5 (cinco) anos apds o

encerramento do Fundo:

a) Os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

b) O livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

) A documentacao relativa aos Ativos Imobilidrios e as operagdes do Fundo;

d) Os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e

e) O arquivo dos pareceres e relatérios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

profissionais ou empresas contratados nos termos dos Artigos 29 e 31 da Instru¢cdo CVM 472.

Iv. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da Politica de
Investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

V. Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;
VL. Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo;

VII. Manter, sob sua custédia, ou custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios, quais sejam, os Ativos de Renda Fixa,
adquiridos com recursos do Fundo, quando aplicavel;

VIII.  No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter

a documentacdo referida no Inciso 1V, acima, até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos no Capitulo XI deste Regulamento;
X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo Fundo;
Xl Observar as disposi¢des constantes deste Regulamento, do prospecto, caso aplicdvel, bem como

as deliberagdes da Assembleia Geral de Cotistas; e
Xil. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, fiscalizando os servicos

prestados por terceiros contratados e o andamento dos Ativos Imobilidrios sob sua responsabilidade.

4.4.1. O Administrador provera o Fundo dos seguintes servigcos, quando aplicaveis, prestando-

os diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou mediante a contratacdo de
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terceiros devidamente habilitados para a prestacao de tais servicos, ressalvados os prestadores

de servicos abaixo elencados e ja contratados pelo Fundo:

l. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
Il. Escrituracdo das Cotas;

1. Custddia de ativos financeiros;

V. Auditoria independente;

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo; e

4.4.2. A politica de exercicio de direito de voto em participacdes societarias do Fundo, a ser
praticada pelo Administrador, serd exercida mediante a sua participacao nas assembleias gerais,
utilizando como base, a politica de voto, disponivel em sua versao integral e atualizada, na rede

mundial de computadores (Internet) no seguinte endereco eletrénico: www.planner.com.br.

4.5. Consoante o disposto no Artigo 31, lll, da Instrucdo CVM 472, o Administrador contratard, em nome
e as expensas do Fundo, observado o disposto neste Regulamento, o Consultor Imobilidrio, o qual se
refere a empresa de consultoria especializada para a prestagdo dos seguintes servigcos ao Fundo listados

abaixo:

L. Originacdo de oportunidades de investimento na drea imobiliaria para o Fundo, notadamente com
relacdo aos Ativos Imobiliarios;

1l Monitoramento de cada investimento realizado pelo Fundo em Ativos Imobilidrios (que ndo
titulos e valores mobiliarios que venham a integrar a carteira do Fundo);

1. Praticar todos os atos necessarios com o fim de propor ao Administrador a aquisi¢do, exploragao
e/ou alienacdo dos Ativos Imobilidrios, por meio da celebragdo de contratos de compra e venda, contratos
de locagdo e/ou arrendamento, bem como quaisquer outros contratos que se fagam necessérios para
atender a Politica de Investimento do Fundo;

Iv. Fazer recomendacBes sobre as atividades de analise, sele¢do, avaliagdo, monitoramento e
acompanhamento de projetos, aprovagdes, construcdo, locagdes ou arrendamentos e comercializagdo do
Imoével-Alvo e demais Ativos Imobilidrios integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, de

forma que o Administrador possa praticar todos os atos necessarios para a aquisicdo, exploracdo e/ou

13


http://www.planner.com.br/

\\ DTVM

alienagdo dos Ativos Imobiliarios atendendo a Politica de Investimento do Fundo;

V. Elaborar, em conjunto com o Administrador, relatérios periddicos das atividades do Fundo
relacionadas aos Ativos Imobiliarios, os quais deverao ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista
neste Regulamento;

VI. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

VII. Cumprimento das obrigacGes estabelecidas no respectivo Contrato de Consultoria Imobiliaria.

4.5.1. O Consultor Imobilidrio tera direito ao recebimento de uma remunera¢do mensal (Taxa de
Consultoria Mensal) e uma Remuneragdo Varidvel de acordo com os resultados do Fundo,

conforme previsto no Contrato de Consultoria Imobilidria.

4.6. As atividades de gestdo da Carteira do Fundo serdo exercidas pelo Gestor, que terd poderes para
praticar todos os atos necessarios para tanto, de acordo com a politica de investimentos do Fundo prevista
neste Regulamento, bem como para exercer todos os direitos inerentes aos ativos que integrem a Carteira

do Fundo, sendo de responsabilidade do Gestor o seguinte:

L. Selecionar os ativos que irdo compor a carteira do Fundo, conforme indicacdo do Consultor
Imobiliario no caso de ativos imobiliarios;

1l Executar e supervisionar juntamente com o Consultor Imobilidario a conformidade dos
investimentos do Fundo com a politica de investimentos descrita neste Regulamento;

1. Monitorar o desempenho do Fundo, a forma de valoriza¢do das Cotas e a evolugdo do valor do

patrimonio do Fundo;

V. Propor a convocagdo de Assembleia Geral de Cotistas;
V. Acompanhar os gastos e despesas do Fundo;
VI. Definir a politica de comunicagao da gestao e atendimento aos Cotistas que contatarem o Gestor;

VII. Realizar a gestdo dos Ativos de Renda Fixa; e,
VIIIL. Elaborar, em conjunto com o Administrador e o Consultor Imobiliario, relatérios periddicos das
atividades do Fundo, os quais deverdo ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste

Regulamento.
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4.6.1. Pelos servicos de gestao de Carteira do Fundo previstos neste Capitulo, o Gestor serd
remunerado conforme o previsto no Capitulo IX deste Regulamento, sendo que a remuneracgao

devida ao Gestor sera paga pelo Fundo diretamente ao Gestor.

4.7. O Administrador respondera pelos prejuizos causados aos Cotistas quando proceder com culpa ou
dolo, com violagao da lei, das normas editadas pela CVM e deste Regulamento, ndo sendo, outrossim,
responsavel pelos prejuizos causados pelos atos praticados ou omissdes do Gestor ou de qualquer outro

terceiro contratado.
CAPITULO V - DOS FATORES DE RISCO

5.1. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar
cientes dos riscos a que estdo sujeitos os investimentos e aplicacdes do Fundo, conforme descritos abaixo,
ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme

expectativa dos Cotistas.

5.2. Riscos relacionados a liquidez. A aplicacdo em cotas de um fundo de investimento imobiliario
apresenta algumas caracteristicas particulares quanto a realizacdo do investimento. O investidor deve
observar o fato de que os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos na forma de condominios
fechados, ndo admitindo o resgate convencional de suas cotas, fator que pode influenciar na liquidez das

cotas no momento de sua eventual negociacdo no mercado secunddrio.

Sendo assim, os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado brasileiro,
podendo os titulares de cotas de fundos de investimento imobilidrio ter dificuldade em realizar a
negociagdo de suas cotas no mercado secunddrio, inclusive correndo o risco de permanecer
indefinidamente com as cotas adquiridas, mesmo sendo esta objeto de negociagdao no mercado de bolsa
ou de balcdo organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas deverd estar consciente de que

o investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

5.3. Riscos relativos a rentabilidade do investimento. O investimento em cotas de um fundo de
investimento imobilidrio é uma aplicagdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que

a rentabilidade das Cotas dependerd do resultado da administragdo dos investimentos realizados pelo
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Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do resultado do
Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente das receitas provenientes das loca¢des do

Imdvel e exploracao de outros Ativos Imobilidrios que eventualmente sejam adquiridos pelo Fundo.

Os Cotistas do Fundo fardo jus ao recebimento de resultados que lhes serdo pagos a partir da percepgao,
pelo Fundo, dos valores pagos pelos locatarios do Imdvel-Alvo, assim como pelos resultados obtidos pela

venda e/ou rentabilidade dos Ativos.

5.4. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo. Podera ocorrer situagdo em que um unico Cotista
venha a integralizar parcela substancial da emissdo, passando tal Cotista a deter uma posicdo
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais cotistas minoritarios. Nesta
hipdtese, ha possibilidade de: (i) que deliberacGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios; e (ii) alteracdo do

tratamento tributario do Fundo e/ou dos Cotistas.

5.5. Risco de dilui¢do. Na eventualidade de novas emissdes do Fundo, os Cotistas incorrerdo no risco de

terem a sua participacdo no capital do Fundo diluida, caso decidam nao exercer seu direito de preferéncia.

5.6. Ndo existéncia de garantia de eliminagdo de riscos. As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam
com garantia do Administrador, do Consultor Imobilidrio ou de qualquer instituicio pertencente ao
mesmo conglomerado do Administrador, ou com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda do Fundo

Garantidor de Créditos - FGC.

5.7. Risco de desapropriagao. Por se tratar de investimento preponderante no Imoével-Alvo, ha
possibilidade de que ocorra a desapropriagao, parcial ou total, do Imével-Alvo. Tal desapropriagao pode
acarretar a perda da propriedade, podendo impactar a rentabilidade do Fundo. Nao existe garantia de
gue a indeniza¢do paga ao Fundo pelo poder expropriante seja suficiente para o pagamento da

rentabilidade pretendida do Fundo.

5.8. Risco de sinistro. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Ativos Imobilidrios, os
recursos obtidos pela cobertura do seguro eventualmente contratado dependerdao da capacidade de

pagamento da companhia seguradora, nos termos da apdlice exigida, bem como as indenizacdes que
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eventualmente serdo pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a repara¢ao do dano sofrido,
observadas as condi¢des gerais das apdlices. Na hipdtese de os valores eventualmente pagos pela
seguradora virem a nao ser suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada Assembleia

Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado.

5.9. Risco de despesas extraordinarias. O Fundo, na qualidade de proprietdrio dos Ativos Imobilidrios,
estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias, tais como rateios de obras e
reformas, pintura, decoragdo, conservacdo, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizagGes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndao sejam rotineiras na manutenc¢do dos Ativos
Imobilidrios, conforme aplicdvel. O pagamento de tais despesas pode ensejar uma reducdo na
rentabilidade das Cotas do Fundo. O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes
judiciais necessarias para a cobranca de aluguéis inadimplidos, aces judiciais (despejo, renovatodria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios, tais como

tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperagao dos Imodveis.

5.10. Risco das contingéncias ambientais. Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar em responsabilidades pecunidrias (indeniza¢des e multas por

prejuizos causados ao meio ambiente) para o Fundo.

5.11. Risco de concentracdo da carteira do Fundo. O Fundo destinard os recursos captados para a
aquisicdo e desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, e o saldo restante para os Ativos de Renda Fixa, que

integrardo o patrimonio do Fundo, de acordo com a sua Politica de Investimento.

Assim sendo, ndo compde o escopo da Politica de Investimento diversificar os ativos imobilidrios que o
Fundo deverd adquirir, o que gera uma concentrag¢do da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos

riscos inerentes a concentragao da carteira nos Ativos Imobilidrios e Ativos de Renda Fixa.

5.12. Riscos tributarios. A Lei n2 9.779/99, estabelece que os fundos de investimento imobiliario sdo
isentos de tributagdo sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos

em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
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detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e

cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a mesma lei, os dividendos distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os
ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante,
caso o Fundo venha a ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, cada cotista ndo seja titular de cotas que
Ihe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo, e, ainda, tenha suas cotas admitidas a negociagao exclusivamente em bolsas de
valores ou no mercado de balcdo organizado, de acordo com o artigo 32, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n? 11.033/04, alterada pela Lei n? 11.196/05, os rendimentos distribuidos pelo Fundo as pessoas fisicas

ficardo isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas.

Dessa forma, o Fundo apenas terd referido beneficio fiscal caso sejam atendidas as seguintes condicdes:
(i) possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;(ii) tenha suas cotas admitidas a negocia¢cdo no mercado de
bolsa ou de balcdo regulamentados; e desde que (iii)o cotista pessoa fisica ndo seja titular de cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do Fundo ou cujas cotas Ihe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos

pelo Fundo.

Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e varidvel realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia
do Imposto de Renda Retido na Fonte a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n2 9.779/99,
circunstancia que podera afetar a rentabilidade esperada para as cotas do Fundo. N3do estd sujeita a esta
tributacdo a remuneragdo produzida por Letras Hipotecdrias, Certificados de Recebiveis Imobilidrios e

Letras de Crédito Imobilidrio, nos termos da Lei 12.024/09.

Ainda, embora as regras tributdrias dos fundos estejam vigentes desde a edicao do mencionado diploma
legal, inclusive por ocasido da instalagdo de um novo mandato presidencial, existe o risco de tal regra ser

modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrentes da criacdo de novos tributos ou de
interpretacdo diversa da legislacdo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de

isencdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.
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Além disso, cumpre mencionar que existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha
interpretacao diferente do Administrador quanto ao ndo enquadramento do Fundo como pessoa juridica
para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operac¢Ges realizadas pelo
Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS,
Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducdo do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicdveis sobre
determinadas operagGes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a
recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas, ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. Um exemplo
disto é o entendimento da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucdo de
Consulta n2 181 — Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, no sentido de que os fundos de investimento
imobilidrio passaram a ser obrigados a recolher o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na
venda de posi¢Oes de sua carteira de cotas de fundos de investimento imobilidrio, fato este que

aumentou, de certa forma, a carga tributdria aplicavel aos fundos de investimento imobiliario.

Nada obstante aos riscos relacionados nos itens anteriores, bem como as regras e tratamentos tributarios
descritos neste Item, o Administrador se compromete a cumprir com todas as obrigacGes legais de sua
responsabilidade, para mitigar as possibilidades de altera¢Ges no tratamento tributario conferido ao

Fundo e aos seus Cotistas.

5.13. Riscos do prazo. Considerando que a aquisicdo de Cotas do Fundo é um investimento de longo prazo,
pode haver alguma oscilagdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do

capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas em mercado secundario.

5.14. Risco juridico. Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera
um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagao em vigor. Entretanto, em razao da pouca maturidade e da falta
de tradigdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacgdo
financeira, em situacGes de estresse, poderd haver perdas por parte dos Investidores em razdo do

dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do arcabouco contratual estabelecido.
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5.15. Riscos de crédito. Os Cotistas do Fundo terdo direito ao recebimento de rendimentos que serdo,
basicamente, decorrentes dos valores pagos a titulo de locacdo do Imével-Alvo do Fundo. Dessa forma, o
Fundo estard exposto aos riscos de ndo pagamento por parte dos locatarios dos aluguéis convencionados

ou outras obrigacdes decorrentes dos contratos de loca¢do a serem firmados.

5.16. Risco de Vacancia. Tendo em vista que o Fundo tem como objetivo preponderante a locagdo do
Imével-Alvo, ainda que o Administrador seja ativo e probo na condugdo da gestdo das locacgdes e
exploracdo do Imoével-Alvo, a rentabilidade do Fundo poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia deste,

pelo periodo que perdurar a vacancia.

5.17. Risco relacionado a Oferta via Instru¢ao CVM 476.Tendo em vista que as cotas objeto da Primeira
Emissdao do Fundo serdo ofertadas nos moldes da Instrucdo CVM 476, tal oferta ndo serd registrada
perante a CVM, estando os Cotistas que subscrevam cotas no ambito dessa oferta expostos aos riscos

inerentes a tal dispensa de andlise da CVM.

5.18. Risco de revisdo judicial dos contratos de locagdo. Conforme dispde o artigo 51 da Lei 8245/91, nas
locacdes de imdveis ndo residenciais, o locatario terd direito a renovacao do contrato, por igual prazo,
desde que, cumulativamente: | — o contrato a renovar tenha sido celebrado por escrito e com prazo
determinado; Il - 0 prazo minimo do contrato a renovar ou a soma dos prazos ininterruptos dos contratos
escritos seja de cinco anos; |l - o locatario esteja explorando seu negdcio, no mesmo ramo, pelo prazo
minimo e ininterrupto de trés anos. Em consequéncia, ainda que ndo seja do interesse do Fundo renovar
os contratos de locacdo existentes, os locatarios poderdo pleitear a renovacdo compulsdria destes
instrumentos. Ainda em fungao dos contratos de locagao, se, decorridos trés anos de vigéncia do contrato
ou de acordo anterior, ndao houver acordo entre Fundo e locatdrio sobre o valor da locagao, podera ser
pedida a revisdo judicial do aluguel a fim de ajusta-lo ao preco do mercado. Com isso, os valores de locagdo

poderado variar conforme as condi¢des de mercado vigentes a época da agao revisional.

5.19. Risco de rescisao de contratos de loca¢ao “built to suit” e revisdao do valor do aluguel. Apesar de
os termos e condi¢des dos contratos de locagdo “built to suit”, tomando como base o artigo 54-A da Lei
8.245 de 18 de outubro de 1991 (“Lei de Locagdo”), em que, em havendo na locacdo ndo residencial de
imovel urbano a prévia aquisicdo, construcdo ou substancial reforma pelo locador ou por terceiros,

prevalecerdao as condi¢des livremente pactuadas no contrato celebrado entre as partes e ainda as
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disposicoes prevista em referido artigo legal, nada impede eventual tentativa dos locatdrios de questionar
juridicamente a validade de tais cldusulas e termos, questionando, dentre outros, os aspectos abaixo: (a)
rescisdo do contrato de locacdo pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual, com
devolugdo do imdvel objeto do contrato atipico de locagdao. Embora venha a constar previsao no referido
contrato do dever do locatario de pagar a indenizagdo por rescisdo antecipada imotivada, estes poderdo
guestionar o montante da indenizagao, ndo obstante o fato de tal montante ter sido estipulado com base
na avenca comercial; e (b) revisdo do valor do aluguel, alegando que o valor do aluguel ndo foi
estabelecido em func¢do de condi¢des de mercado de locagdo e, por conseguinte, ndo estar sujeito as
condig¢des previstas no artigo 19 da Lei n2 8.245/91, para fins de revisdo judicial do valor do aluguel. Em
ambos os casos, eventual decisdo judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao
estabelecer os termos e condicdes do contrato de locacdo “built to suit” em funcdo das condicbes
comerciais especificas, aplicando a Lei n2 8.245/91 a despeito das caracteristicas e natureza atipicas do

contrato de locacdo “built to suit”, poderd afetar negativamente o valor das cotas do Fundo.

5.20. Risco de desvalorizacdo dos Ativos Imobilidrios. Como os recursos do Fundo destinam-se a
aplicacdo nos Ativos Imobiliarios, um fator que deve ser preponderantemente levado em consideracao
com relagdo a rentabilidade do Fundo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo, da regido
onde estdo localizados os mesmos. A analise do potencial econ6mico da regido deve se circunscrever ndo
somente ao potencial econdmico corrente, como também deve levar em conta a evolucdo deste potencial
econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de eventual decadéncia econ6mica da

regidao, com impacto direto sobre o valor dos Imdveis locados e, por consequéncia, sobre as Cotas.

5.21. Risco de alteracao da legislagao aplicavel a locagao. As receitas do Fundo decorrem
substancialmente de recebimentos de aluguéis. Dessa forma, caso a Lei n? 8.245/91 seja alterada de
maneira favordvel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitagdo, com relagdo a alternativas para
renovacgdo de contratos de locagdo e defini¢cdo de valores de aluguel) a rentabilidade do Fundo podera ser

afetada adversamente.

5.22. Riscos de engenharia e de construgao. Os empreendimentos, obras e benfeitorias eventualmente
realizadas no Imével-Alvo do Fundo deverdo ser realizadas de acordo com todos os rigores e exigéncias
das autoridades publicas, exigindo-se todo o cuidado que toda empresa ativa e proba costuma empregar

no setor de construcdo civil. Entretanto, tais obras estdo sujeitas a ocorréncia de casos fortuitos, tais como
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chuvas, vendavais, furacdes, ciclones, tornados, granizos, impacto de veiculos terrestres e aéreos,
incéndio, entre outros, bem como contra a pratica de atos com culpa ou dolo pela empresa de engenharia
responsdvel pelas obras. A ocorréncia de quaisquer dos eventos descritos acima podera prejudicar,
impedir ou atrasar a conclusdo das obras e, portanto, o recebimento de valores advindos de sua

exploragdo imobilidria pelo Fundo.

5.23. Risco relativo aos efeitos de doencgas infectocontagiosas. Surtos ou potenciais surtos de doengas
infectocontagiosas, como o novo Coronavirus (Sars-Cov-2), o Zika, o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa,
a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a Sindrome Respiratdria Aguda Grave
ou SARS, cujos efeitos ndo podem ser controlados ou previstos, podem afetar as decisdes de investimento
e poderao resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais globais. Além disso, esses surtos
podem resultar em restricdes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupc¢des na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao de consumo de uma
maneira geral pela populacdo, além da volatilidade no preco de matérias-primas e outros insumos, fatores
gue conjuntamente exercem um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.
Qualquer mudanca material nos mercados financeiros, imobilidrio ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdao financeira, os
resultados das operacOes e a capacidade de pagamento das contrapartes em eventuais contratos de

locagdo, e, consequentemente, impactar negativamente o Fundo.

5.24. Risco de Amortizacdo em Ativos. Em caso de iliquidez dos Ativos do Fundo, as Cotas do Fundo, por
orientacdo do Gestor e do Consultor Imobilidrio, poderdo ser amortizadas mediante entrega dos
respectivos Ativos aos Cotistas, proporcionalmente. Nesse caso, os Cotistas poderdao encontrar

dificuldades para alienar tais ativos entregues como pagamento da amortizagao;
5.25. Risco de Sucessdao Processual. Nas hipdteses de liquidagao ou dissolugdao do Fundo, os Cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo. Nesse caso os

Cotistas poderao vir a sofrer prejuizos em decorréncia de eventual condenag¢do nos processos do Fundo.

CAPITULO VI - DO PRAZO DE DURACAO, AMORTIZACAO E LIQUIDAGAO
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6.1. O Fundo tera prazo de duracdo de 10 (dez) anos, admitida a prorrogac¢do por mais 2 (dois) anos, desde

que aprovada em Assembleia Geral de Cotistas.

6.2. As Cotas serdo amortizadas proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa
relativamente ao Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento
relativo ao desinvestimento aos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo e desde que assim seja

orientado pelo Consultor Imobilidrio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pelo Fundo.

6.3. No caso de dissolucdo ou liquidag¢do, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,
na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos Ativos do Fundo, podendo tais Ativos ser objeto de

dacdo em pagamento, apds o pagamento de todas as dividas e despesas inerentes ao Fundo.

6.3.1. Nas hipoteses de liquidacdao do Fundo, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre
a demonstracao da movimentacao do Patrimdnio Liquido, compreendendo o periodo entre a data

das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo do Fundo.

6.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracées financeiras do Fundo analise
qguanto a terem os valores das eventuais amortiza¢des sido ou ndo efetuados em condi¢cGes
equitativas e de acordo com a regulamentacgdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo

de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

6.3.3. O Administrador, o Consultor Imobilidrio e qualquer dos prestadores de servigo do Fundo,
em nenhuma hipdtese, apds a partilha, substituicdo ou renuncia, serd responsavel por qualquer
depreciagdo dos Ativos do Fundo, ou por eventuais prejuizos verificados no processo de

liguidagdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.
6.3.4. Apds a partilha do Ativo, o Administrador deverd promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte

documentacao:
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I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral
aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a liquidacdo do Fundo,
guando for o caso;

Il. A demonstragdo de movimentacgao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer do
Auditor Independente; e

M. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro Nacional

da Pessoa Juridica.

6.3.5. Em qualquer hipdtese, a liquidacdo de Ativos serd realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.

6.4. Nos termos do Item 6.3 acima, na hipotese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, bens imdveis, direitos
sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo serdo dados em pagamento aos Cotistas mediante a
constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada condémino sera calculada de acordo com a
proporcdo de Cotas detidas por cada titular sobre o valor total das Cotas em circulacdo a época. Apds a
constituicdo do condominio acima referido, o Administrador estard desobrigado em relacdo as
responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizados a liquidar o Fundo perante as

autoridades competentes.

6.4.1. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o Administrador devera notificar
os Cotistas para que os mesmos elejam o administrador para o referido condominio dos bens
imoveis, direitos sobre imdveis e/ou ativos da carteira do Fundo, na forma do Artigo 1.323 do
Cddigo Civil, informando a proporgao dos referidos bens a que cada Cotista fard jus, sem que isso
represente qualquer isen¢do de responsabilidade do Administrador perante os Cotistas até a
constitui¢do do referido condominio, que, uma vez constituido, passard a ser de responsabilidade
exclusiva do administrador eleito pelos Cotistas na forma do disposto no presente Item, de
maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as normas editadas pela CVM para o
funcionamento de fundos de investimento, mas sim as regras a ele pertinentes ao condominio,

previstas no Cadigo Civil.
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6.4.2. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador do condominio
referido nos Itens acima, esta funcao sera exercida pelo titular de Cotas que detenha o maior

numero de Cotas em circulacdo.
CAPITULO VII - DAS COTAS

7.1. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas e

escriturais em nome de seu titular.

7.1.1. A integralizacdo das Cotas do Fundo podera ser realizada por meio de Transferéncia
Eletrénica Disponivel (TED), Documento de Ordem de Crédito (DOC), através do Mddulo de
Distribuicdo de Cotas de Fundos de Investimento — MDC, operacionalizado pela B3, ou por meio
daintegralizacdo em imdveis ou Titulos e Valores Mobilidrios, conforme aprovacao da Assembleia
Geral de Cotistas, ou do Administrador, caso tal integralizacdo ocorra na primeira data de
integralizacdo de Cotas, sendo que, na hipdtese de Imdveis ou Titulos e Valores Mobilidrios sem
cotacdo de mercado, os critérios para avaliacdo de tais ativos deverdo ser fixados pela Assembleia
Geral de Cotistas, ou pelo Administrador, devendo ainda ser apresentado laudo de avaliacdo
elaborado por uma das seguintes Empresas de Avaliacdo, previamente aprovadas: Consult
SolucgGes Patrimoniais e Avaliagdes; York & Partners Fair Oppinion Consultoria; Jones Lang Lasalle;
CB Richard Ellis; Cushman and Wakefield; Colliers Brasil, Appraisal; Biswanger; ou outra empresa

de avaliacdo aprovada pelo Administrador e Consultor Imobiliario.

7.1.2. O valor das Cotas do Fundo sera calculado pela divisao do valor do Patriménio Liquido pelo

numero de Cotas integralizadas em circulagao.
7.1.3. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome
do Cotista e o extrato das contas de depésito representara o numero inteiro ou fracionario de

Cotas pertencentes aos Cotistas.

7.1.4. Todas as Cotas terdo direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.
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7.1.4.1. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (a) o Administrador; (b) os sdcios,
diretores e funcionarios do Administrador; (c) empresas ligadas ao Administrador, seus sdcios,
diretores e funcionarios; e (d) os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e

funcionarios.

7.1.4.2. Nao se aplica o disposto acima quando: (i) os Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a), (b), (c) e (d) do item 7.1.4.1 acima; ou (ii) houver aquiescéncia expressa
da maioria dos demais Cotistas presentes, manifestada na prépria Assembleia Geral de Cotistas,
ou em instrumento de procurag¢do que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas

em que se dard a permissao de voto.
7.1.5. Os Cotistas Inadimplentes que ndo realizarem a integralizacdo das Cotas na forma e prazos
previstos no Boletim de Subscricdo ficardo de pleno direito constituidos em mora, conforme

previsto no Boletim de Subscri¢do.

7.1.6. Os Cotistas do Fundo:

. N3o poderdo exercer direito real sobre os Ativos Imobilidrios integrantes do patrimonio
do Fundo;
Il. N3o respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos

Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas
que subscrever; e

1. N3do terdo restrigdes para que um mesmo investidor subscreva cotas do Fundo, exceto se
forem construtores, incorporador ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo
Fundo e que passem a deter isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual

superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo.

7.1.7. O prazo maximo para a distribuicdo da totalidade das Cotas de cada emisséo é de 6 (seis)

meses, sendo certo que o Administrador em conjunto com o coordenador lider podera solicitar

prorrogacao do prazo de distribuicdo a CVM.
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7.1.8. Quando da subscricdo, cada Cotista devera: (i) assinar o termo de adesdo a ser
disponibilizado pelo Administrador (Anexo |), onde indicara um representante responsavel pelo
recebimento das comunicacdes a serem enviadas pelo Administrador, nos termos deste
Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais, incluindo telefone, endereco
completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail); e (ii) o Cotista assinara Boletim de Subscri¢do
obrigando-se, em cardter irrevogdavel e irretratavel, a integralizar as suas Cotas subscritas. Cabera

exclusivamente ao Cotista informar ao Administrador, a alteracdo de seus dados cadastrais.
7.1.9. N3o serd cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas do Fundo.
7.1.10. Nao havera resgate de Cotas.

7.2. A Primeira Emissdo de Cotas do Fundo corresponde ao montante total de até RS 70.000.000,00
(setenta milhdes de reais), divididos em 700.000 (setecentas mil) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais)

cada.

7.2.1. O percentual maximo do total das cotas emitidas pelo Fundo que o incorporador ou
construtor do Imével-Alvo ou sécio Cotista, individualmente ou em conjunto com pessoa a ele

ligada, podera subscrever ou adquirir no mercado, é de 25% (vinte e cinco por cento).

7.2.2. Observados os limites estabelecidos neste Regulamento no que diz respeito a despesas e
encargos do Fundo, o Administrador podera realizar Chamadas de Capital, caso necessario o

aporte de recursos no Fundo para pagamento de despesas e encargos.
7.2.3. Ao receberem a Chamada de Capital, os Cotistas serdo obrigados aportar, no prazo maximo
de 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento da Chamada de Capital, conforme solicitado pelo

Administrador.

7.2.4. N3o hd limite maximo de subscricdo por investidor, podendo um unico investidor

subscrever a totalidade das cotas emitidas pelo Fundo.
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7.3. Ressalvadas as emissdes ja previamente aprovadas quando de sua constituicdo, o Fundo somente
poderd realizar novas emissdes de Cotas mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas, que

definird, inclusive, os termos e condi¢des de tais emissoes.

7.3.1. Com relacdo aos direitos dos Cotistas nas futuras emissdes de Cotas do Fundo, fica
estabelecido que: (i) aos Cotistas em dia com suas obrigacdes para com o Fundo fica assegurado
o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na proporgdo do nimero de Cotas que
possuirem, por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, contados da data de concessdo do registro
de distribuicdo das novas cotas pela CVM; (iii) as Cotas objeto das futuras Emissdes assegurarao

a seus titulares direitos idénticos aos das Cotas existentes.
CAPITULO VIII - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

8.1. Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

I Deliberar sobre as demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

1l Alteracdo do Regulamento do Fundo;

1. Destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

Iv. Autorizagao ou rejeicdo para a emissao de novas cotas do Fundo;

V. Deliberagdo sobre a fusdo, incorporacao, cisado e transformacdo do Fundo;

VL. Deliberagdo quanto a dissolucdo e liquida¢do do Fundo, quando nao prevista e disciplinada neste
Regulamento;VIlI. Deliberagdo quanto a alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a

negociacao;

VIII.  Apreciagao do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de cotas do Fundo;
IX. Eleicdo e destituicdo dos representantes dos Cotistas, fixacdo de sua remuneragao, se houver, e
aprovacdo do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua atividade;

X. Alteragao do prazo de duragdo do Fundo;

XL Deliberagdo sobre as situagdes de conflitos de interesses;

Xil. Alteragdo da taxa de administragdo nos termos do art. 36 da Instru¢do CVM 472; e

Xl Destituicdo ou substituicdo do Gestor e do Consultor Imobiliario do Fundo e escolha de seu

respectivo substituto.
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8.1.1. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no
Inciso | do Item 8.1 acima, devera ser realizada, anualmente, até 04 (quatro) meses apds o término

do exercicio.

8.1.1.1. As demonstracdes contdbeis do Fundo cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido
modificada podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia

correspondente nao seja instalada em virtude do ndo comparecimento de quaisquer investidores.

8.1.2. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral,
sempre que tal alteracdo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias
expressas da CVM ou de adequacdo a normas legais ou regulamentares; (ii) for necessaria em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do

Fundo; e (iii) envolver redugdo da Taxa de Administracdo do Administrador.

8.1.2.1. As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

8.2. A primeira convocacdo das assembleias gerais devera ser feita por meio de correio eletronico (e-mail)
ou correspondéncia encaminhada a cada Cotista, e deve ocorrer: com, no minimo, 30 (trinta) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais ordinarias; e com, no minimo, 15 (quinze) dias de

antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias.

8.2.1. Independentemente das formalidades previstas no Item 8.2 acima, serd considerada

regular a Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.

8.2.2. A Assembleia Geral de Cotistas podera ser convocada pelo Administrador ou por Cotistas

gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

8.2.3. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria de Cotistas, os titulares de, no minimo, 3% (trés

por cento) das cotas emitidas ou o representante dos cotistas podem solicitar por meio de
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requerimento escrito encaminhado ao Administrador do Fundo, a inclusdao de matérias na ordem

do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordindria e extraordindria.

8.2.4. O pedido de que trata o Item 8.2.3 acima, deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do art. 19-A da
Instrucdo 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacgdo da

assembleia geral ordinaria.

8.2.5. O percentual de que trata o Item 8.2.3 acima devera ser calculado com base nas

participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da assembleia.

8.3. Da convocacgdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que, sob a

rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

8.4. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacao, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico (e-mail) ou
telegrama dirigido pelo Administrador aos Cotistas, para resposta no prazo de 30 (trinta) dias, devendo

constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

8.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao

Administrador, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

8.4.2. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera

notificar o Administrador por escrito.

8.5. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas adimplentes inscritos no registro
de Cotistas na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou

procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

8.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletronica,

observado o disposto no item acima, e a legislagdao e normativos vigentes.
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8.5.2. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia fisica

ou eletrdnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

I Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

. Facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuragao;
e

M. Ser dirigido a todos os Cotistas.

8.6. A Assembleia Geral de Cotistas se instalara com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

8.7. As deliberagdes das Assembleias Gerais de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através
de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em

branco, ressalvadas as hipéteses de “qudérum” qualificado previstas no subitem abaixo.

8.7.1. As deliberagdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos Il, 11, V, VI, VIII,
Xll e Xlll do art. 18 da Instrucdo CVM 472 dependem da aprovagdo por maioria de votos dos

cotistas presentes e que representem:

1) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais
de 100 (cem) cotistas; ou

) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

8.8. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas
solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais Cotistas do Fundo, desde que

sejam obedecidos os requisitos do inciso | do Item 8.5.2 acima.
8.8.1. O Administrador, apds receber a solicitagdo acima, deverd mandar, em nome do Cotista

solicitante, o pedido de procurag¢do, conforme conteudo e nos termos determinados pelo Cotista

solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacdo.
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8.8.2. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador do Fundo,

em nome de Cotistas, serdo arcados pelo Fundo.

8.8.3. Nas hipdteses previstas no Item 8.5.2 acima, o Administrador do Fundo exigira:

- Reconhecimento da firma do signatdrio do pedido; e
- Cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para representar

os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

8.8.4. E vedado ao Administrador do Fundo:

I Exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o Item 8.8 acima;
. Cobrar pelo fornecimento da relacao de Cotistas; e
. Condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer formalidades ou a

apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no Item 8.8.3 acima.

8.9. Ndo podem votar na Assembleia Geral do Fundo:

V-
V-

Seu administrador ou seu gestor;

Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;

Empresas ligadas ao administrador ou ao gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;
Os prestadores de servigcos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios;

O cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade

gue concorram para a formagdo do patrimonio do Fundo; e

VI -

O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

8.10. N3o se aplica a vedagdo prevista no Item 8.9, quando:

Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item acima;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na propria

assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se dard

a permissao de voto; ou
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- Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o § 62

do art. 82 da Lei n2 6.404, de 1976, conforme o0 § 22 do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

8.11. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo todas as informacgdes e

documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto, em Assembleias Gerais de Cotistas:

- Em sua pagina na rede mundial de computadores;

- No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores; e

- Na pdgina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo sejam

admitidas a negociagao.

8.11.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o Item 8.11 acima,
incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucao CVM
472, sendo que as informacdes referidas no inciso VI do Artigo 39 da Instrucao CVM 472 deverao

ser divulgados até 15 (quinze) dias apds a convocagdo dessa assembleia.

8.11.2. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger representantes de cotistas, as

informacGes de que trata o Iltem 8.11 acima incluem:

I- Declarac¢do dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no Item 17.2 deste
Regulamento; e

- As informagdes exigidas no Item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM 472.

CAPITULO IX — DA TAXA DE ADMINISTRAGAO E REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS

9.1. Pelos servicos de administragdo, gestdo, controladoria, custddia, tesouraria e escrituragdo do
Fundo e de suas Cotas, o Fundo pagard uma remuneracdo mensal equivalente a aplicacdo da taxa de
0,20% a.a. (vinte centésimos por cento ao ano) sob o Patrimo6nio do Fundo, a ser pago mensalmente até

0 52 (quinto) dia do més subsequente ao més da prestacdo de servigos, assegurado um valor minimo
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mensal de RS 15.000,00 (quinze mil reais), valor este que serd corrigido pela varia¢do do IPCA/IBGE a cada

intervalo de 12 (doze) meses contados do inicio de funcionamento do Fundo.

9.2. Outros prestadores de servico poderdo ser contratados pelo Administrador, sendo certo que a
remuneragdo destes terceiros contratados, quando ndo estiverem autorizadas pela Instrucao CVM 472 e
expressamente previstas como Encargos do Fundo para serem deduzidas diretamente do patrimonio do

Fundo, serdo deduzidas da Taxa de Administragao.

9.2.1. N3o obstante o acima exposto, o Fundo sera responsdvel direto pelo pagamento da
remuneracdo do Consultor Imobilidrio, nos termos do artigo 31, Il e do artigo 47, VIII, da Instrucao

CVM n? 472 e conforme o Contrato de Consultoria Imobiliaria.

9.3. Aremuneracao do Auditor Independente ndo esta incluida na Taxa de Administracdo e sera definida
em contrato especifico a ser firmado entre o Fundo, representado por seu Administrador, e o respectivo

Auditor Independente.

9.4. O Fundo ndo possui taxa de saida, podendo, no entanto, ser estabelecida taxa de ingresso quando da
emissdo de novas Cotas pelo Fundo, podendo essa taxa de entrada ser utilizada para remunerar os
prestadores de servico que venham a ser contratados para a realizacdo da nova oferta de Cotas do Fundo,

incluindo o coordenador lider.
CAPITULO X — DOS ENCARGOS DO FUNDO
10.1. Constituirdo Encargos do Fundo, as seguintes despesas:

. Taxa de Administragdo e a remunerag¢ao do Consultor Imobiliario;

1l Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢des do Fundo;

1. Gastos com correspondéncia, impressdao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas previstas no

regulamento;
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Iv. Gastos da distribuicdo primdria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

V. Honorarios e despesas do Auditor Independente;

VI. ComissOes e emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, loca¢do ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja eventualmente
imposta;

VIII.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, lll e IV do Artigo 31 da
Instrugao CVM 472;

IX. Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a
parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou
dolo do administrador no exercicio de suas funcoes;

X. Gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do
Fundo e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

Xl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do Fundo;

XIl. Gastos decorrentes de avaliacGes que sejam obrigatdrias;

Xlll.  Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio
do Fundo;

XIV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fll seja cotista, se for o caso;

Xv. Despesas com o registro de documentos em cartério; e

XVI.  Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas no art. 25 da Instrucdo CVM 472.

10.2. Quaisquer despesas ndo previstas como encargos do Fundo correrdao por conta do Administrador,

salvo decisdo contrdria da Assembleia Geral de Cotistas.
10.3. N3o sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas no mercado primario.
10.4. Mensalmente, a partir da Data da 1la Integralizacdo de Cotas e até a liquida¢do do Fundo, o

Administrador obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:
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- Pagamento dos encargos do Fundo descritos no Item 10.1 acima;

- Pagamento de rendimentos aos Cotistas;

- Pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo; e

IV—-  Formacdo de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquida¢do do Fundo, ainda

gue exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

10.4.1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, o Administrador convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos
no Fundo, mediante a aprovacdo da emissdo de novas cotas ou integralizacdo de Cotas ja

subscritas, conforme aplicavel.
CAPITULO XI — DAS INFORMACGES
11.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periddicas sobre o Fundo:

- Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico cujo
conteudo reflete o Anexo 39-I da Instrugao CVM 472;

- Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-I1;

- Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio: (a) as demonstragoes
financeiras; (b) o relatério do auditor independente; e (c) o formulario eletronico cujo conteudo reflete o

Anexo 39-V da Instrugdao CVM 472;

IV-  Anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
V- Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral ordinaria.
VI-  No mesmo dia de sua realiza¢dao, o sumario das decisdes tomadas na assembleia geral ordinaria.

11.1.1. As informagdes ou documentos referidos acima podem ser remetidos aos cotistas por

meio eletrénico ou disponibilizados por meio de canais eletronicos.

11.1.2. O Administrador devera reintegrar o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo
39-V da Instrugdo CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de

novas cotas.
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11.1.3. O Administrador devera manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de

computadores o presente Regulamento, em sua versdo vigente e atualizada.

11.1.4. Os documentos ou informacgGes referidos acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos
e eletronicos do Administrador, na Cidade de Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo, na Av. Brigadeiro

Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, e www.planner.com.br,

respectivamente.

11.1.5. A publicacdo de informacdes referidas neste Item deve ser feita na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso

gratuito e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede.

11.1.6. O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida neste Item, enviar
as informacoes referidas neste Item ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negocia¢do, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina

da CVM na rede mundial de computadores.

11.2. O Administrador deverd, ainda, (i) disponibilizar aos Cotistas, nos enderecos previstos acima; e (ii)
enviar ao(s) ambiente(s) no(s) qual(is) as Cotas do Fundo serdo admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores, simultaneamente, as seguintes informagoes:

- Edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a Assembleias
gerais extraordindrias, no mesmo dia de sua convocagao;

- Até 08 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia geral extraordindria;

1 - Fatos relevantes;

IV—  Até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imdveis, bens e
direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do Artigo 45, § 42, da Instrugdo CVM 472 e com exce¢ao
das informacg6es mencionadas no Item 7 do Anexo 12 a Instrugdo CVM 472 quando estiverem protegidas

por sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
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V- No mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordindria;
VI-  Em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de Cotistas, com

excec¢do daquele mencionado no inciso V do Artigo 39 da Instru¢do CVM 472.

11.2.1. Considera-se exemplo de atos ou fatos relevantes os indicados no § 22 do Artigo 41 da

Instrugao CVM 472.

11.2.2. Considera-se relevante, para os efeitos do inciso Ill do ltem 11.2 acima, qualquer
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotista ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato

gue possa influir de modo ponderavel:

- Na cotagdo das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados;
- Na decisdo dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
- Na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular

das Cotas ou de valores mobilidrios a elas referenciados.
CAPITULO XIl - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

12.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador dependem de

aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.
12.1.1. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situagdao de conflito de interesses:

- A aquisicao, locac¢do, arrendamento ou exploragao do direito de superficie, pelo Fundo,
de imdvel de propriedade do administrador, do gestor ou de pessoas a eles ligadas;

- A alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével
integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o administrador, o gestor ou pessoas
a eles ligadas;

lll- A aquisicdo, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do administrador ou do
gestor, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV- A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, para
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prestacdo dos servicos referidos no art. 31 da Instrucdo CVM 472, exceto o de primeira
distribuicdo de cotas do Fundo; e
V- A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, para prestacdo de

servigos para o Fundo.
12.1.2. Consideram-se pessoas ligadas:

- A sociedade controladora ou sob controle do administrador, do gestor, de seus
administradores e acionistas, conforme o caso;

- A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
administrador ou do gestor, com excecao dos cargos exercidos em érgaos colegiados previstos no
estatuto ou regimento interno do Administrador ou do gestor, desde que seus titulares nao
exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

- Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
CAPITULO XIIl - DAS DEMONSTRACGES CONTABEIS

13.1. O Fundo tera escrituracdo contabil destacada da relativa ao Administrador e suas demonstracgoes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas anualmente por

Auditor Independente registrado na CVM.

13.2. O exercicio social do Fundo tera duracdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término em
31 de dezembro de cada ano. As demonstragdes contdbeis do Fundo deverdo ser auditadas por auditor

independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

13.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza

dos Ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.
13.2.2. Os trabalhos de auditoria compreenderdao, além do exame da exatiddo contdbil e

conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento

das disposicoes legais e regulamentares por parte do Administrador.
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CAPITULO XIV — DO PATRIMONIO LiQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

14.1. Entender-se-a por Patrimonio Liquido do Fundo a soma dos Ativos do Fundo, acrescido dos valores

a receber, e reduzido das exigibilidades.
14.2. As demonstracGes contabeis do Fundo serdo apuradas da seguinte forma:

. Os investimentos no Imével-Alvo e nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo valor nominal
corrigido pela variagdo patrimonial ou valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo, elaborado quando
da aquisicdo do imodvel e atualizado anualmente, com observancia aos eventuais procedimentos e
critérios estabelecidos na legislacdao e regulamentacdo em vigor;

1. Os Ativos de Renda Fixa integrantes da carteira do Fundo, como titulos publicos, serdo avaliados
a preco de mercado, diminuido do desconto necessdrio para refletir qualquer restricdao ou limitacdo de
circulacdo ou liquidez; e

1l. Os Ativos de Renda Fixa que sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de
maneira a refletir qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transacdes realizadas por

terceiros.
14.3. Caso o Administrador identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da carteira
do Fundo, este devera efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas contdbeis
vigentes.
14.3.1. As perdas previstas com ativos integrantes da carteira do Fundo devem ser estimadas na
data do balango com base nas informagdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas. Como
exemplo de perda de ativos provisionados inclui a perda, de natureza permanente, nas
participagdes societarias de natureza permanente.

CAPITULO XV — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

15.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerdo do resultado obtido em razdo de suas atividades.
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15.2. O Administrador distribuird, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma deste Regulamento.

15.2.1. Os rendimentos auferidos no semestre serdo distribuidos aos Cotistas, mensalmente,
sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo,
a titulo de antecipac¢do dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que, eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no prazo maximo de 10 (dez) Dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais, podendo referido saldo ter outra destinacio

dada pela Assembleia de Geral Ordindria de Cotistas.

15.2.2. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Item 15.2.1 acima os titulares de Cotas do Fundo
no fechamento do ultimo dia de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo

Custodiante.

15.3. O Administrador podera ainda formar uma Reserva de Contingéncia para pagamento de despesas
extraordinarias, mediante a retengdo de até 5% (cinco por cento) dos resultados do Fundo, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balango semestral encerrado em

30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

15.3.1. Para fins do caput, entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram
aos gastos rotineiros de manuteng¢do dos Imédveis-Alvo, as quais sdo exemplificadamente e sem

qualquer limitagdo, descritas abaixo:

a) Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do Imdvel-Alvo;

b) Pintura das fachadas, empenas, pogos de aeragao e iluminagao, bem como das esquadrias
externas;

c) Obras destinadas a repor as condigGes de habitabilidade do edificio;

d) Indenizagdes trabalhistas e previdencidrias pela dispensa de empregados, ocorridas em

data anterior ao inicio da locacdo;
e) Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de

intercomunicacgao, de esporte e de lazer;
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f) Constituicao de fundo de reserva;

g) Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; constituicao de fundo de
reserva;

h) Realizacdo de reforma, manutencdo e restauragao do Imével-Alvo;

i) Realizacdo de obras para ampliagdo e moderniza¢do do Imdvel-Alvo;

i) Realizacdo de obras visando a alienagdo ou locacdo do Imdvel-Alvo.

CAPITULO XVI — DAS VEDACOES

16.1. E vedado ao Administrador, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

l. Receber depdsito em sua conta corrente;

1. Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

1l. Contrair ou efetuar empréstimo;

Iv. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes

praticadas pelo Fundo;

V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio Fundo;

VII. Vender a prestacdo as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo
via chamada de capital;

VIIL. Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX. Ressalvada a hipdtese de aprovagdao em Assembleia Geral nos termos do Artigo 34 da Instrugdo
CVM 472, realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdao de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o gestor, entre o Fundo e o Consultor Imobilidrio, entre o Fundo
e os Cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o representante de Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;
X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

XL Realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrucao CVM 472;

Xil. Realizar operacbes com ag¢des e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados

autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito de
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preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em
que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

Xll.  Praticar qualquer ato de liberalidade.
CAPITULO XVII — DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

17.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode nomear 01 (um) representante para exercer as fungdes de
fiscalizagcdao dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Cotistas pelo prazo de 01 (um) ano ou até a préxima assembleia geral de cotistas que deliberar sobre a
aprovacdo das demonstracdes financeiras do Fundo, o que ocorrer primeiro, ndo sendo permitida a

reelei¢do.

17.1.1. A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria dos cotistas

presentes e que representem, no minimo:

- 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)
cotistas; ou;
- 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)

cotistas.

17.1.2. Compete ao representante de cotistas ja eleito informar ao administrador e aos cotistas a

superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcgao.

17.2. Somente podera exercer as fun¢des de representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

- Ser cotista do Fundo;

- N3o exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum,
ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

- N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobilidrio que

constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

43



\\ DTVM

IV-  Nao ser Administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobilidrio;
V- Nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
VI-  Nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,

peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a
pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado

a pena de suspensao ou inabilitagcdo temporaria aplicada pela CVM.

17.3. Compete ao representante dos cotistas:

- Fiscalizar os atos do administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

- Emitir formalmente opinido sobre as propostas do administrador, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIl do art.
30 da Instrugcdo CVM 472, transformacao, incorporacao, fusao ou cisdo do Fundo;

- Denunciar ao administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteis ao Fundo;

IV—  Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente pelo
Fundo;
V- Examinar as demonstragoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;
VI - Elaborar relatério que contenha, no minimo:
a) Descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;
b) Indicagdo da quantidade de cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

representantes de cotistas;

c) Despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) Opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita
o Anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informagGes
complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberagdo da assembleia geral; e

VIl -  Exercer essas atribui¢des durante a liquidag¢do do Fundo.

17.4. Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres do administrador nos termos do art. 33 da

Instrucao CVM 472.
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CAPITULO XVIII - DA ALTERACAO DE TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. A Lei 9.779, de 19 de janeiro de 1999, estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo
isentos de tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que: i) Distribuam, pelo menos, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e, ii) Apliquem recursos
em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor, incorporador ou sdcio, cotista que
detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e
cinco por cento) das cotas.

wsn
|

18.1.1. O Regulamento do Fundo garante a distribuicdo de lucros prevista no inciso “i” do caput,

sendo uma obrigacdo do Administrador fazer cumprir essa disposicao.

18.2. De acordo com o inciso Il, do Paragrafo Unico, do Artigo 32 da Lei 11.033/04, n3o havera incidéncia
do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacao aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao cotista pessoa fisica, observado cumulativamente os seguintes
requisitos: i) O cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de cotas
emitidas pelo Fundo, e cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. ii) O Fundo conte com, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas. iii) As cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou

no mercado de balcdo organizado.

18.2.1. No caso de inobservancia das condi¢Ges legais impostas a isen¢dao das pessoas fisicas a
tributagdo pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da

aliquota de 20% (vinte por cento) para os recolhimentos.

18.2.2. N3o ha nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de

o:n ouzsn

se manter o Fundo com as caracteristicas previstas nos incisos “i” e “ii” do caput; jd quanto ao
s

inciso “iii”, o Administrador mantera as cotas registradas para negociacdo secundaria Unica e

exclusivamente na B3.”
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CAPITULO XIX — DAS DISPOSICOES FINAIS

19.1. O presente Regulamento é elaborado com base na Instrugdo CVM 472 e demais normativos que
dispéem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracdo dos Fundos de Investimento

Imobiliario.

19.1.1. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrugdo CVM 472 e demais regulamentacgdes, conforme aplicavel.
19.2. As Partes elegem o Foro da Comarca de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, para qualquer acdo ou

procedimento para dirimir qualquer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente

Regulamento.
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ANEXO I AO REGULAMENTO DO

HIRE LOG I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO

MODELO DO TERMO DE ADESAOQ AO FII

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO
HIRE LOG I - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME N° 34.867.728/0001-37

Identificacao do investidor:

Nome completo/Razdo ou Denominagado Social: Telefone/Fax:
Enderego: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
Informacgoes do investidor pessoa fisica:
Nacionalidade: Data de Nascimento: Estado Civil: Profissao:
Cédula de Identidade: Org3o Emissor: CPF: E-mail:
Informacoes do investidor institucional:
CNP3:
Representantes legais: Telefone/Fax do representante legal:
Cédula de Identidade do Orgéo CPF do representante legal: E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor:
Procurador (conforme aplicavel): Telefone/fax:

Nacionalidade do

procurador:

Data de Nascimento do Estado civil do

procurador: procurador:

Profissdo do procurador:

Cédula de Identidade do

Procurador:

(')rgéo Emissor: CPF do procurador:

E-mail do procurador:
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O INVESTIDOR E REPRESENTADO, NESTE ATO, PELO COORDENADOR LIDER, PELO
COORDENADOR CONTRATADO OU PELA INSTITUIGAO CONSORCIADA ABAIXO
QUALIFICADA:

Razao ou Denominacao Social: CNP3J: Telefone/Fax:

Endereco: Complemento: CEP: Cidade/UF/Pais:
Representantes legais/procurador (procuracdo anexa): Telefone/Fax do representante legal:
Cédula de Identidade do érgéo CPF do representante legal: | E-mail do representante legal:
representante legal: Emissor:

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), na qualidade de cotista do HIRE LOG I - FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”), fundo de investimento imobilidrio constituido sob a
forma de condominio fechado, com prazo determinado de duragdo, regido pelo seu regulamento
("Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada, pela Instrucao da
Comissao de Valores Mobilidrios ("CVM") n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, e
pelas demais disposicOes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, administrado pela
PLANNER TRUSTEE DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios com sede na Cidade de Sao
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 3.477, 11° andar, Itaim Bibi, Torre
— A, CEP 04538-133, inscrita no CNPJ sob o n® 67.030.395/0001-46, sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de administragdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n° 12.691, de 16 de novembro de 2012 (“Administrador”),
vem pelo presente Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia de Risco (“Termo de Adesao”):

I. Declarar que:

a) Recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo, a versao vigente do Regulamento,
devidamente atualizadas, incluindo, sem limitagdo, os capitulos e segOes referentes ao objetivo
e politica de investimento do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e seus cotistas
estao sujeitos, estando ciente e concordando integralmente com todos os seus termos e
condicoes, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesao ao Regulamento, em carater irrevogavel
e irretratavel, sem quaisquer restricoes;

b) Fez sua propria pesquisa, avaliacdo e investigacao independentes sobre o Fundo e,
considerando sua situacao financeira e seus objetivos de investimento, tomou a decisdao de
prosseguir com o investimento nas Cotas;

c) Teve amplo acesso as informacgdes que julga necessarias e suficientes para a decisao de
investimento, notadamente aquelas fornecidas no Prospecto;
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O investimento nas Cotas é adequado a sua situagdo financeira, ao seu nivel de sofisticacdo, ao
seu perfil e estratégia de investimento;

Obriga-se a manter sua documentagao atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando
ciente de que o Administrador ndo podera realizar o pagamento de amortizagdes das Cotas de
sua titularidade em caso de omissao ou irregularidade nessa documentagao;

Tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n© 9.613, de 03 de margo de 1998, conforme
alterada, e legislagao e regulamentacdao complementar, estando ciente de que as aplicacdes em
cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM,
que podem solicitar informagdes sobre as movimentacOes de recursos realizadas pelos cotistas
de fundos de investimento;

Os recursos utilizados na integralizacdo de suas Cotas ndo serao oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao relativa a politica de
prevencao e combate a lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

Obriga-se a prestar ao Administrador quaisquer informacgdes adicionais consideradas relevantes
para justificar as movimentagoes financeiras por ele solicitadas.

Declarar que esta de acordo e ciente:

do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo, inclusive de que os recursos
correspondentes ao capital a ser investido serao aplicados preponderantemente nos seguintes
“Ativos Imobiliarios”: (a) Imdvel-Alvo, nos termos do Regulamento e/ou (b) ou outros iméveis
eventualmente adquiridos pelo Fundo e/ou quaisquer outros direitos reais sobre bens iméveis;

da composicao da carteira do Fundo (“Carteira”);

de (i) todos os riscos envolvidos em uma aplicacao no Fundo; (ii) que todos os ativos
componentes da Carteira poderdo, em um primeiro momento, ter liquidez significativamente
baixa em comparacao a outras modalidades de investimento em fundos de investimento; e (iii)
que ndo ha qualquer indicacdo na politica de investimento do Fundo sobre a quantidade de
Ativos Imobiliarios que o Fundo devera adquirir, ficando a Carteira do Fundo sujeita a
possibilidade de concentragdo em um ndmero limitado de ativos, inclusive em Unico ativo e/ou
imovel, estando este exposto aos riscos inerentes a essa situacao;

dos valores de responsabilidade do Administrador e daqueles a serem pagos a titulo de encargos
do Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas ndo se limitando, a Taxa de
Administragdo, Taxa de Performance e aos demais encargos do Fundo;

DE QUE O FUNDO E CONSTITUIDO SOB A FORMA DE CONDOMINIO FECHADO, NAO
SENDO PERMITIDO O RESGATE DE SUAS COTAS;
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da existéncia de quéruns qualificados para aprovagao de certas matérias pela Assembleia Geral
de Cotistas, bem como quanto a possibilidade de serem realizadas algumas alteragdes no
Regulamento sem prévia deliberacao por referida Assembleia Geral de Cotistas, por forca de
regulamentacao legal posterior;

de que o cotista do Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel, (i) ndo podera exercer qualquer
direito real sobre ativos integrantes do patrimonio do Fundo, e (ii) ndo responde pessoalmente
por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos ativos detidos pelo Fundo, salvo quanto
a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever;

de que ndo ha limitacdo de subscricdo ou aquisicao, no mercado primario ou secundario, de
Cotas por qualquer investidor, observado que, nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de
1999, conforme alterada se o Investidor for o incorporador, construtor ou sécio de
empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas, o Fundo passara
a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

de que, de acordo com a Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, os
dividendos distribuidos aos cotistas e os ganhos de capital auferidos pelo Fundo somente sao
tributados na fonte a aliquota de 20% (vinte por cento) caso o Fundo possua, no minimo, 50
(cinquenta) cotistas, ndo sendo concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo;

de que todos os rendimentos que vierem a ser distribuidos a partir do momento da primeira
Data de Liquidagdo serdo distribuidos em igualdade de condigdes para todos os cotistas do
Fundo, independentemente, portanto, da Data de Liquidagdo em que cada Cota houver sido
integralizada;

de que os investimentos do Fundo nao representam depodsitos bancarios e nao possuem
garantias do Administrador, inclusive na qualidade de Coordenador Lider, do Gestor, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para redugao ou
eliminagdao dos riscos aos quais esta sujeito, e consequentemente, aos quais os cotistas do
Fundo também poderdo estar sujeitos, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos
cotistas por ocasido de variacdo e perda do patrimoénio liquido do Fundo;

de que, nao obstante a diligéncia do Administrador, do Gestor e do Consultor Imobiliario em
colocar em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por
sua natureza, sujeitos a flutuacOes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico,
condicOes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacao, nao havendo
garantia de completa eliminagao da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista do
Fundo. O Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario ou qualquer dos seus controladores,
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suas controladas, suas coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em
hipotese alguma, serao responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacao ou
perda de valor dos ativos integrantes da Carteira, pela solvéncia das contrapartes, pela
inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos financeiros integrantes da
Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas do Fundo quando da amortizacao
ou resgate de Cotas;

de que a existéncia de rentabilidade/performance do Fundo no passado nao constitui garantia
de rentabilidade/performance futura;

de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de investimento imobiliario ndo representa
garantia de resultados futuros do Fundo;

Informar, ademais, que todas as comunicacdes a lhe serem enviadas pelo Administrador
deverdo ser encaminhadas para o seu e-mail indicado no preambulo deste Termo de Adesao,
estando de acordo com tal método de comunicacdo e comprometendo-se a informar ao
Administrador qualquer alteragao com relagao a este e-mail e/ou a pessoa de contato.

Responsabilizar-se pela veracidade das declaragbes aqui prestadas, bem como por ressarcir o
Administrador de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual
falsidade, inexatidao ou imprecisao das referidas declaracgoes.

Nao obstante as declaracdes prestadas no ambito do item II, acima, declarar:

que a celebracao deste Termo de Adesao e a assuncao e o cumprimento das obrigacoes dele
decorrentes nao acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste
Termo de Adesao, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais o Investidor esteja vinculado;

se aplicavel, que esta devidamente constituido e em funcionamento de acordo com a legislagao
e regulamentagdo aplicavel, estando devidamente autorizado a operar;

se aplicavel, que estd devidamente autorizado e obteve todas as licengas e autorizagdes
necessarias a celebragdo deste Termo de Adesdo, a assungao e cumprimento das obrigacoes
dele decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios
necessarios para tanto; e

se aplicavel, que os representantes legais que assinam este Termo de Adesdao tém poderes
estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir em nome do Investidor as

obrigag0es estabelecidas neste Termo de Adesao.

Reconhecer:
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a) a validade das ordens solicitadas por ele ou por seus representantes devidamente nomeados
via fac-simile, e-mail e/ou telefone (ordens verbais), constituindo os registros contabeis
realizados pelo Administrador prova irrefutavel de transmissao dessas ordens, em todos os seus
detalhes;

b) suainteira e exclusiva responsabilidade sobre as ordens verbais suas ou de seus representantes
devidamente nomeados, ou transmitidas por ele ou por seus representantes devidamente
nomeados via fac-simile e/ou via e-mail, isentando desde ja o Administrador de qualquer
responsabilidade, custos, encargos e despesas advindos de reclamagdes ou litigios de qualquer
natureza, relativos ou decorrentes da execucao das referidas ordens.

Os termos iniciados em letras mailsculas ndo expressamente definidos neste documento tém os
significados a eles atribuidos no Prospecto e/ou Regulamento.

[LOCAL], [DATA].

[NOME DO INVESTIDOR]
Por: Por:
Cargo: Cargo:
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