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PROSPECTO DEFINITIVO DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.592.257/0001-20

No montante de, inicialmente,

RS 400.000.000,00

(quatrocentos milhGes de reais)
Registro CVM/SRE/RFI1/2021/071, em 10 de dezembro de 2021
Cédigo ISIN das Cotas: BRBBGOCTF002 Autorregulacio
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: BBGO11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo “Hibrido”
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
0 BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado pelo seu administrador e gestor BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio devidamente autorizada pela Comiss3o de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
o exercicio da atividade de administrag3o de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, n® 202, salas 301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito
no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n 30.822.936/0001-69 (“Administrador” ou “Gestor”, conforme o caso), esté reali uma distribuigdo publica de, ini 4.000.000 (quatro milhBes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme
abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emiss3o de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série tnica, com prego unitario de emiss3o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuig3o parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n@ 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 1.000.000 (um milhio) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de
reais), correspondente a até 800.000 (oitocentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrug&o da CVM n@ 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar e na legislag3o vigente. As Cotas do Lote Adicional
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segio “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo dos Recursos” (pégina 43), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever a
quantidade minima de 30 (trinta) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 3.000,00 (trés mil reais). N&o ha valor méximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para o titulares de Cotas de emisso do
Fundo (“Cotistas”).
AOferta seré coordenada pela UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira pertencente ao grupo UBS BB Servios de Assessoria Financeira e Participagdes S.A., integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios, com enderego na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 72 e 92 andares, CEP 04538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocago, e estara sujeita a registro na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugao da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472") e das demais disposigdes legais, e 6rias aplicaveis. O processo de distribuigdo das Cotas poderd contar, ainda, com a ades3o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais, credenciadas junto B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto). Na data do presente Prospecto Preliminar, sem prejuizo da
ades3o de outras instituigdes até a concesso do registro da Oferta pela CVM, os Participantes Especiais s3o: (i) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na Avenida das Américas, n® 3.500, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito
no CNPJ sob o n@ 33.775.974/0001-04; (i) BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na Praia do Botafogo, n 501, bloco I, sala 501, Botafogo, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45; (iii) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Avenida
Paulista, n2 750, 132 andar, Cidade de S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, inscrito no CNPJ sob o n 00.360.305/0001-04; (iv) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Rua Dr. José Montaury, n® 139, 7 andar, Centro, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito
no CNPJ sob o n® 92.858.380/0001-18; (v) SAFRA CORRETORA DE VALORES LTDA., com sede na Avenida Paulista, n® 2.100, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 60.783.503/0001-02; (vi) NOVA FUTURA CTVM LTDA., sociedade corretora, com sede na Avenida
Paulista, n® 901, 102 andar, CEP 01418-000, Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 04.257.795/0001-79; (vii) GENIAL INVESTIMENTOS CVM S.A., com sede na Praia do Botafogo, n® 228, sala 913, CEP 22250-906, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ sob 0 n® 27.652.684/0001-62; (viii) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 3.900, 42 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob 0 n® 12.392.983/0001~
38; (ix) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. das NagGes Unidas, n® 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154, pav. 14 e 15, Torre A2 - Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79; (x) TORO
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Bernardo Guimaraes, n® 166, Funcionarios, CEP 30140-080, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob 0 n® 29.162.769/0001-98; (i) VITREO DTVM S.A., com sede na Rua Joaquim Floriano, n®
960, 16 e 17 andares, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 34.711.571/0001-56; (ii) BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, com sede na Rua Caldas Junior, n¢ 108, CEP 90010-260, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o ne 93.026.847/0001-26; (xiii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Praia do Botafogo, n® 201, 62 andar, CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n® 05.389.174/0001-01; (xiv)
GRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Praia do Botafogo, n® 228, 182 andar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob 0 n® 13.293.225/0001-25; (xv) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Av. Barbacena, n 1.219, 212 andar, CEP 30190-131, Santo Agostinho, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob
0 n® 18.945.670/0001-46; (xvi) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego, na Rua lguatemi, n® 151, 272 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob ne 65.913.436/0001-17; (xvii) BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego em Rua Senador Dantas, n 105, Sala 3.701, CEP 20.031-923, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ sob ne 24.933.830/0001-30; (xviii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicio financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego em Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 2.179, 82 andar, Jardim Paulistano, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no
CNPJ sob o n® 48.795.256/0001-69; (xix) TERRA INVESTIMENTOS LTDA., instituigo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego na Rua Joaquim Floriano, 100, 82 andar, inscrita no CNPJ sob n® 03.751.794/0001-13; (xx) NECTON INVESTIMENTO S.A. C.V.M.C.,
instituigdo financeira, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.355, 222 andar, Cidade de S30 Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o ne 52.904.364/0001-08; (xxi) RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. instituigio financeira, com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 112 andar, Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 89.960.090/0001-76; (xxii) ICAP DO BRASIL CTVM LTDA., instituigio financeira, com sede na Rua Sio Tomé, 86, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ
sob 0 n® 09.105.360/0001-22; (xxiii) TULLET PREBON BRASIL CVC LTDA., instituigo financeira, com sede na Rua S Tomé, 86, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 61.747.085/0001-60; (xxiv) CM CAPITAL MARKETS CCTVM LTDA. instituigo financeira, com sede
na Rua Gomes de Carvalho, 185; e (xxv) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. instituicdo financeira, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 00.806.535/0001-54 (“Participantes Especiais” e, em
conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituigdes Participantes da Oferta”). Os Participantes Especiais estdo sujeitos s mesmas obrigagdes e responsabilidades do Coordenador Lider, inclusive no que se refere as disposigdes legais, regulamentares e autorregulatérias aplicaveis. O Coordenador Lider
atuaré na qualidade de instituigdo intermedidria lider responsavel pela Oferta.
o do Fundo foi aprovada por meio do “Documento de ConstituigZo do BB BR 696 Fundo de Investimento Renda Fixa”, celebrado pelo Administrador em 25 de junho de 2021, que aprovou sua contitui3o e seu regulamento original. Em 12 de agosto de 2021, o Administrador firmou “Termo
de Alteragio” ao regulamento original do Fundo, de nome a alterar sua denominago para BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO. Em 28 de setembro de 2021, o Administrador firmou “Instrumento Particular de Alterag3o ao Regulamento”, por meio do qual realizou a alteragdo
do regulamento do Fundo para sua vers3o atualmente em vigor (“Regulamento”), bem como aprovou a Primeira Emisso e a Oferta, cujos termos foram ratificados no “Instrumento Particular de Alteragdo do do BB Fundo de i de Crédito FIAGRO-Imobiliério”, datado de 05 de
novembro de 2021.
0 Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado e & regido pelo Regulamento, pela Lei n® 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Lei n2 14.130, de 29 de margo de 2021 (“Lei 14.130”) e até que futura regulamentag3o da CVM sobre os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, pela Instrugo CVM 472, nos termos da Resolugdo da CVM n@ 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugio CVM 39”), bem como pelas demais disposigdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicéveis.
As Cotas serdo admitidas & negociagdo no mercado secundrio de bolsa de valores por meio da B3. Ndo obstante, as Cotas subscritas ficarso bloqueadas para negociagio no mercado secundério até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o da Oferta, a 50 dos pr
operacionais da B3 e a realizagio da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses (conforme definido neste Prospecto). Nesse sentido, cada Investidor dever considerar essa indisponibilidade de negociagdo temporéria das Cotas no mercado secundario como fator que poder afetar suas decisdes
de investimento.
Os servicos de consultoria especializada serdo prestados ao Fundo pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres I, Il e Ill, S/N, Edificio Banco do Brasi, Brasilia (DF),
CEP 70.040-912 (“Consultor Especializado”), cuja contratagdo dever ser ratificada pelos cotistas do Fundo em assembleia geral, conforme descrito neste Prospecto.
O investimento em cotas de Fiagro representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas no ambito da Oferta esto sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, & iquidez das Cotas e 4 oscilagéo de suas cotagdes
em bolsa de valores e, portanto, poder&o perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investi o investi em cotas de Fiagro no ¢ adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro n3o apresentam um histérico de
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade serem negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundério. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugio CVM 11 (conforme abaixo definido). O investimento em cotas de Fiagro sujeita os investidores a perdas iais e a riscos relaci 3
liquidez de suas cotas, 3 volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegdcio integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores interessados em participar da Oferta devem ler cuidadosamente a sedo “Fatores de Risco”, nas paginas 65 a 81 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais
o Fundo esta exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emiss3o,  Oferta e as Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decis3o de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 28 de setembro de 2021, por meio do Sistema de Gest3o de Fundos Estruturados (SGF), sob o Cédigo CVM n2 0321142,
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRIGAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI
PROTOCOLADO NA CVM EM 28 DE SETEMBRO DE 2021, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 39, DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUGAO CVM 400. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO DEFINITIVO NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO.
ESTE PROSPECTO DEFINITIVO E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGOES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO DE
VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.
O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO DEFINITIVO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CONSULTOR ESPECIALIZADO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, NAS PAGINAS 65 A 81.
0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE QUALQUER
PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.
AS INFORMAGGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO DEFINITIVO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.
TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRAGAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DAS DEMAIS REMUENRAGOES DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIAGAO E PERDA NO PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.
O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.
ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDEREGOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM, INDICADOS NA SECAO “IDENTIFICAGAO DO OR E GESTOR, DO COC OR LIDER, DE CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DO AUDITOR INDEPENDENTE E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA”, NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUIGGES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDEREGOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR E GESTOR CONSULTOR ESPECIALIZADO
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DEFINIGOES

Principais termos e expressoes utilizados neste Prospecto:

“Administrador” ou “Gestor” BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio das atividades de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13
de agosto de 1990, com sede na Praca XV de Novembro, 209, salas 301
e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ sob o n2 30.822.936/0001.69.

“ANBIMA” ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 23,
paragrafo 22 e do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, divulgado nas paginas
da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da
Instrugao CVM 400.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas, realizada na forma dos artigos 39 a 49 do
“Assembleia Geral de Regulamento e do item “Assembleia Geral” deste Prospecto.
Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas | Assembleia geral de cotistas, realizada nos termos do artigo 34 da
- Conflito de Interesses” Instrugdo CVM 472 para aprovagao prévia, especifica e informada de:
(i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de utilizacdo de
Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou
Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472.

“Ativos Agroindustriais” Considera-se como ativos agroindustriais, nos termos do Regulamento:
(i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”); (ii) Letras de
Crédito do Agronegdécio (“LCA”); (iii) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais (“CRI”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais (“LCl”); (v) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a
imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais
(“LIG"); (vi) cotas de Fiagro; (vii) cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”), de Fundo de Investimento em Participaces (“FIP”)
e/ou de Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“FIDC”), desde
que referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fiagro; (viii)
debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
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debéntures, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores autorizados nos termos da Instrucao
CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam relacionadas as
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (ix) outros ativos,
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos Fiagro, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis

“Ativos” Significam, quando em conjunto, os Ativos Agroindustriais e os Ativos de
Liquidez.

“Ativos Conflitados” Significam, os Ativos Agroindustriais que sdo (i) administrados ou geridos
pelo Administrador e/ou Gestor; (ii) integrantes do patrimonio do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou de suas partes
relacionadas; ou (iii) emitidos, originados, cedidos, alienados ou de
qualquer forma transferidos ao Fundo pelo Consultor Especializado ou suas
partes relacionadas, desde que observada a Politica de Investimento, os
limites de concentracao previstos no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel e atendidos determinados critérios indicados na Procuracdo de
Conflito de Interesses, conforme modelo que consta do Anexo IX deste
Prospecto.

“Ativos de Liquidez” Significam os ativos em que o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio alocada, além dos Ativos Agroindustriais, o para realizar o
pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstos no
Capitulo XIX do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos
Agroindustriais: (i) moeda corrente nacional; (ii) titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (iii) opera¢gées compromissadas em geral, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacgdo aplicavel; (iv)
cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
investimento nos ativos mencionados nos itens “ii” e “iii” anteriores; (v)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial; e (vi)
outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis ao Fundo.

“Auditor” ou “Auditor KPMG Auditores Independentes S.A., empresa especializada para a
Independente” prestacdo de servigos de auditoria, para auditoria independente das
demonstragdes financeiras e das demais contas do Fundo, com sede na
Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 172 andar — Centro - 20021-290 - Rio de
Janeiro/RJ — Brasil - Caixa Postal 2888 - CEP 20001-970 - Rio de
Janeiro/RJ — Brasil - Telefone +55 (21) 2207-9400, inscrita no CNPJ sob o
ne 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado” Aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Ant6nio Prado, n2 48, 72 andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001-25.
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“BACEN”

BANCO CENTRAL DO BRASIL.

“Carta Convite”

Carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta irdao
manifestar sua aceitacdao em participar da Oferta, concedendo mandato
de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebracdo do termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a
partir de 01 de julho de 2021.

“Cadigo Civil Brasileiro”

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Consultor Especializado”

BANCO DO BRASIL S.A,, inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91,
com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il
e lll, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912.

“Contrato de Consultoria”

“Instrumento Particular de Contrato de Prestagcdo de Servicos de
Consultoria do Agronegdcio e Outras Avengas”, celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Consultor
Especializado em 05 de novembro de 2021.

“Contrato de Distribui¢cdo”

“Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdio do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-Imobilidrio”,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Coordenador Lider em 05 de novembro de 2021.

“Coordenador Lider”
ou “UBS BB”

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira pertencente ao grupo UBS BB
Servicos de Assessoria Financeira e Participa¢des S.A, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n24.440-7° e 9° Andar, CEP 04538-132, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n? 02.819.125/0001-73.

“Cotas”

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo.

“Cotistas”

Titulares de Cotas.

llc R AM

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, lastreados em créditos do
agronegacio, emitidos nos termos da Lei 11.076, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

“Custodiante” ou
“Escriturador” ou “Banco do
Brasil”

BANCO DO BRASIL S.A,, instituicdo financeira, constituida na forma de
sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no
CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91.

llcv M ”

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidac¢ao das
Cotas”

Data da subscricao e integralizacdo das Cotas pelos Cotistas, observado
o Investimento Minimo por Investidor, conforme procedimentos
internos da B3.
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“DDA” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos operacionalizado e
administrado pela B3.

“Decreto 6.306” Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“Destinagao Inicial” Quantidade minima de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas,
correspondente a 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
que sera destinada, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, podera aumentar essa quantidade até o valor total da
Oferta,

inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do exercicio da
Opcao de Lote Adicional.

“Dia Util” ou “Dias Uteis” Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sado Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Documentos da Oferta” Significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substdncia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo, mas ndo se limitando a: (i) o Prospecto
Preliminar e seus anexos; (ii) este Prospecto Definitivo e seus anexos;
(iii) o Regulamento; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) o Aviso ao
Mercado; (vi) o Anuncio de Inicio; (vii) o Anlncio de Encerramento; (viii)
o Material Publicitario; e (ix) o Pedido de Reserva.

“Emissao” 12 (primeira) emissdo publica de Cotas realizada pelo Fundo, de classe
Unica e sem divisdao em séries.

“Encargos do Fundo” Tém o significado que Ihes é atribuido no item “Taxas e Encargos do
Fundo”, na secdo “Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto e no artigo
55 do Regulamento.

Significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
“Estudo de Viabilidade” item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme constante do
Anexo VIl deste Prospecto.

“FGC” Fundo Garantidor de Créditos.

“Fiagro” Significa os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
agroindustriais, termos da Lei 8.668, observado que o Fiagro —
Imobiliario devera observar, ainda, os termos da Instrucdo CVM 472,
conforme estabelecido pela Resolugdao CVM 39.

“Formador de Mercado” Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar no ambito
da Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Instrucao
CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contrata¢do de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A
contratacdo de formador de mercado podera ser realizada a qualquer
momento e divulgada até o inicio da Oferta.
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“Fundo” BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO é um
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da
categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CPNJ sob o n2 42.592.257/0001-20, regido pelo Regulamento
e disciplinado pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, e, subsidiariamente,
enquanto ndo ha edicdo de regulamentacdo especifica e definitiva sobre
os Fiagro pela CVM, provisoriamente pela Instrucdo CVM 472, nos
termos da Resolucdo CVM 39, bem como pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

“Institui¢Ges Participantesda | O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais,

Oferta” conforme o caso.

“Instru¢dao CVM 384" Instrugdo da CVM n2 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada e
vigente.

“Instrug¢dao CVM 400” Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e vigente.

“Instrug¢dao CVM 472" Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
e vigente.

“Instrug¢dao CVM 505” Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme

alterada e vigente.

“Instru¢dao CVM 516” Instrugdo da CVM n2516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

“Instrug¢dao CVM 555” Instrugdo da CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada e vigente.

“Investidores” Significam os Investidores Institucionais e os Nao Institucionais, quando
mencionados em conjunto neste Prospecto Definitivo.

“Investidores Institucionais” Significam os fundos de investimento registrados na CVM, fundos
patrimoniais, clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, companhias
seguradoras e sociedades de capitaliza¢do, entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar, investidores ndo residentes com
qualificacdo analoga as categorias elencadas anteriormente nos seus
respectivos paises de origem, pessoas juridicas com sede no Brasil ou
pessoas fisicas cuja ordem de investimento seja em quantidade igual ou
superior a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que os Investidores
Institucionais que ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da
Resolucao CVM 27 deverdao realizar suas ordens de investimento por
meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolugao CVM 27.
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“Investidores Nao
Institucionais”

Significam as pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, cujo respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 10.000 (dez mil)
Cotas, totalizando a importancia de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais).

“Investimento Minimo por
Investidor”

Significa a quantidade minima de cotas que cada Investidor devera
subscrever e integralizar, qual seja, 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS
3.000,00 (trés mil reais) na Data de Liquida¢do das Cotas.

“lOF/Titulos”

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA” indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IR” Imposto de Renda.

“Lei 6.385”

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 6.404” ou “Lei das
Sociedades por A¢oes”

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 8.668”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei 8.981”

Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

“Lei 9.779”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei 11.033”

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei 11.076”

Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei 12.024”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n2 14.130”

Lei n2 14.130, de 29 de marc¢o de 2021, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até R$80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser total ou parcialmente acrescida ao
Montante Inicial da Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador,
e de acordo com a faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao
CVM 400. Tais Cotas serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta”

Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem
prejuizo da possibilidade de distribuicdo pelo Montante Minimo da
Oferta, e observado que tal Montante Inicial da Oferta poderd ser
aumentado em até 20% (vinte por cento) em virtude de eventual
exercicio, total ou parcial, da Op¢do de Lote Adicional.

“Montante Minimo da Oferta”

RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), correspondente a 1.000.000
(um milhdo) Cotas.
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“Oferta” ou “Oferta Publica” A presente distribuicdo de Cotas referente a Primeira Emissdo.

“Oferta Institucional” Significa o procedimento realizado apés o atendimento dos Pedidos de
Reserva, alocando as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Na&o Institucional junto a Investidores Institucionais que
apresentarem ordens de investimento exclusivamente ao Coordenador
Lider, conforme descrito no ambito do presente Prospecto, observado
que os Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22
do artigo 22 da Resolucdao CVM 27 deverdo realizar suas ordens de
investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na
Resolugcao CVM 27.

“Oferta Nao Institucional” Significa o procedimento que os Investidores Nao Institucionais
interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, tiveram que adotar, perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, para apresentar suas intencdes de investimento
por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
conforme descrito no ambito do presente Prospecto.

“Opcdo de Lote Adicional” Significa a opcdo do Administrador, apds consulta e concordancia
prévia do Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido de
registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, de aumentar em até
20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nos
termos do artigo 14, §22 da Instrugao CVM 400.

“Participantes Especiais” As instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, autorizadas a atuar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta apenas como distribuidor. O participante
especial deverd aderir a Oferta através de Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou por meio de Carta Convite disponibilizada
pela B3.

Na data do presente Prospecto Definitivo, sem prejuizo da adesdo de
outras instituicdes até a concessdo do registro da Oferta pela CVM, os
Participantes Especiais sdo: (i) ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na Avenida
das Américas, n? 3.500, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2 33.775.974/0001-04; (ii) BANCO BTG
PACTUALS.A., com sede na Praia do Botafogo, n2 501, bloco Il, sala 501,
Botafogo, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito
no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45; (iii) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede na Avenida Paulista, n? 750, 132 andar, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n¢
00.360.305/0001-04; (iv) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO
LTDA., com sede na Rua Dr. José Montaury, n2 139, 72 andar, Centro,
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ
sob o n? 92.858.380/0001-18; (v) SAFRA CORRETORA DE VALORES
LTDA., com sede na Avenida Paulista, n? 2.100, Cidade de S3do Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 60.783.503/0001-02; (vi)
NOVA FUTURA CTVM LTDA,, sociedade corretora, com sede na Avenida
Paulista, n2901, 102 andar, CEP 01418-000, Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n?2 04.257.795/0001-79; (vii)
GENIAL INVESTIMENTOS CVM S.A., com sede na Praia do Botafogo, n2
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228, sala 913, CEP 22250-906, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62; (viii) MIRAE
ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 42 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ
sob on?12.392.983/0001-38; (ix) NU INVEST CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Av. das Nagdes Unidas, n? 14.401, conj. 141 a 144 e
151 a 154, pav. 14 e 15, Torre A2 — Jequitiba, Condominio Parque da
Cidade, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob
0 n? 62.169.875/0001-79; (x) TORO CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Bernardo Guimaries, n2
166, Funcionarios, CEP 30140-080, Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob o n2 29.162.769/0001-98; (xi)
VITREO DTVM S.A., com sede na Rua Joaquim Floriano, n2 960, 16 e 17
andares, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ sob
on234.711.571/0001-56; (xii) BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO, com sede na Rua Caldas Junior, n2 108, CEP
90010-260, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n2 93.026.847/0001-26; (xiii) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Praia do Botafogo, n? 201, 62 andar, CEP 22250-040, Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2
05.389.174/0001-01; (xiv) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Praia do Botafogo,
n? 228, 182 andar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ sob o n® 13.293.225/0001-25; (xv) INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na
Av. Barbacena, n2 1.219, 212 andar, CEP 30190-131, Santo Agostinho,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ
sob o n? 18.945.670/0001-46; (xvi) GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, com endereco, na Rua Iguatemi, n? 151,
279 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob n2 65.913.436/0001-17; (xvii) BB
BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada a
operar no mercado de capitais brasileiro, com endereco em Rua
Senador Dantas, n? 105, Sala 3.701, CEP 20.031-923, na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n?
24.933.830/0001-30; (xviii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com
endereco em Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 2.179, 82 andar, Jardim
Paulistano, Cidade de Sao Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ
sob o n? 48.795.256/0001-69; (xix) TERRA INVESTIMENTOS LTDA,,
instituicdo financeira autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, com endere¢co na Rua Joaquim Floriano, 100, 8¢ andar,
inscrita no CNPJ sob n?2 03.751.794/0001-13; (xx) NECTON
INVESTIMENTO S.A. C.V.M.C., instituicdao financeira, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 222 andar, Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n? 52.904.364/0001-08;
(xxi) RB INVESTIMENTOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
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MOBILIARIOS LTDA. instituicdo financeira, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n2 4.440, 112 andar, Cidade de Sdo Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 89.960.090/0001-76; (xxii) ICAP
DO BRASIL CTVM LTDA., instituicao financeira, com sede na Rua Sao
Tomé, 86, Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ
sob o n? 09.105.360/0001-22; (xxiii) TULLET PREBON BRASIL CVC
LTDA., instituicdo financeira, com sede na Rua Sdo Tomé, 86, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3ao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n¢
61.747.085/0001-60; (xxiv) CM  CAPITAL MARKETS CCTVM
LTDA. instituicao financeira, com sede na Rua Gomes de Carvalho, 185;
e (xxv) PLANNER CORRETORA DE VALORES S.A. instituicdo financeira,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 102 andar, Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n?
00.806.535/0001-54.

“Pedido de Reserva” Cada formuldrio especifico, celebrado em carater irrevogdvel e
irretratavel (exceto na ocorréncia de eventos previstos no prdéprio
formuldrio e/ou neste Prospecto que poderdo ensejar seu
cancelamento), apresentado pelos Investidores Nado Institucionais as
Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, indicando, entre outras informacdes, o
valor que pretende subscrever em Cotas, que ndo podera ser montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O Pedido de Reserva
consiste em promessa firme e vinculante de subscricio das Cotas
(exceto na ocorréncia de eventos previstos no préprio Pedido de
Reserva que poderdo ensejar seu cancelamento), condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por Investidor e
aos demais termos e condi¢des previstos nos Pedidos de Reserva. Em
razao da possibilidade de distribuicdao parcial das Cotas e nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores que desejarem
subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesao a Oferta a distribuicdo (i) da
totalidade de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao
constante do item “ii” anterior devera indicar o desejo em adquirir:
(a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado
em seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso;
ou (b) quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar
entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipotese prevista no item “a” acima. A desisténcia do Pedido de
Reserva ocorrera sem Onus para os subscreventes apenas na hipdtese
de ser verificada divergéncia relevante entre as informacdes constantes
do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo. O Pedido de
Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor
Institucional que ndo esteja enquadrado no § 22 do artigo 22 da
Resolucdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitagdo de que trata
a Resolucdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao
Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou
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participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a
ser a ele alocadas.

“Periodo de Coloca¢ao” A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas no ambito da
Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” Periodo de apresentagdo dos Pedidos de Reserva, inclusive aqueles
apresentados por Pessoas Vinculadas, compreendido entre 16 de
novembro de 2021 e 09 de dezembro de 2021.

“Pessoas Vinculadas” Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugcdo CVM 505: (i)
administradores, empregados, operadores e demais prepostos do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (ii)
administradores, empregados, operadores e demais prepostos de
qualguer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) agentes
auténomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (iv) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado,
contratos de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (v) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societdrio das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (viii)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “i” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii” acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Plano de Distribui¢ao” Significa o plano de distribuicdo das Cotas a ser adotado pelo
Coordenador Lider no ambito da Oferta, nos termos deste Prospecto e
do Contrato de Distribuicao.

“Politica de Investimento” Significa a politica de investimento do Fundo, conforme descrita na
secdo “Politica de Investimento” deste Prospecto e no artigo 42 do
Regulamento.

“Prego de Emissao” Significa o preco de emissdo de cada Cota no ambito da Primeira
Emissdo e da Oferta, equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota,
definido pelo Administrador.
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“Procuracao de Conflito de Significa a procuragdo que poderda ser outorgada por qualquer
Interesses” Investidor, de forma ndo obrigatdria e sob condi¢do suspensiva de que

o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e
anexo ao Pedido de Reserva , para que seu(s) respectivo(s) outorgado(s)
o represente(m) e vote(m) em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas
— Conflito de Interesses, que deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) pela ratificagdo da contratacdo
do Consultor Especializado; e (iii) pela admissibilidade de ProcuragGes de
Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o
BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrucdo CVM 472. O Administrador disponibilizard aos
Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que
podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato
da assinatura do Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 22 da
Instrucdo CVM 472, recomenda-se que a Procuracdao de Conflito de
Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao
respectivo distribuidor perante o qual realizarem seus Pedidos de
Reserva ou apresentarem suas ordens de investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para
o Administrador, o Gestor ou parte a eles vinculada, com excecdo do BB
— Banco de Investimento S.A ou de outro distribuidor que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdgo CVM 472. A
admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses outorgadas a
pessoa ligada do Administrador ou Gestor devera ser expressamente
aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24
da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacdes acerca da Procuracdo de Conflito de Interesses
e sobre a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, vide Se¢ao
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos - Procuragdo de
Conflito de Interesses” na pagina 52 deste Prospecto.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, o
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de
Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo,
a procuracdo sera outorgada por Investidor que teve acesso aos
referidos elementos informativos.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, observado que
esta podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao

15

| X &8 &



2

BBDTVM

Administrador, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificacdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para o Administrador, no
endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de
Cotistas — Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

“Prospecto” Significa, indistintamente, o Prospecto Preliminar e/ou este Prospecto
Definitivo.

“Prospecto Definitivo” Este prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” O prospecto preliminar da Oferta.

“Publico Alvo” A Oferta é destinada a quaisquer Investidores, conforme termo definido

neste Prospecto. OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER
CONHECIMENTO DA REGULAMENTAGCAO QUE REGE O FUNDO, AS
COTAS E A OFERTA E DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 81 DESTE
PROSPECTO, BEM COMO O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NO
FUNDO E NAS COTAS.

“Regulamento” Significa o instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo
Administrador em 28 de setembro de 2021.

“Resolugdo CVM 11” Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM 27” Resolugdo da CVM n?2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 30” Resolugdo da CVM n?2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 35” Resolugdo da CVM n2 35, de 19 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 39” Resolugdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada.

“Taxa de Administragdo” Significa a remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador e ou

Gestor pela prestacdo de servicos de administracdo e gestdao do Fundo,
que inclui também as remunerac¢des devidas ao Escriturador e ao
Consultor Especializado, calculada conforme o disposto na pagina 87
deste Prospecto e no artigo 33 do Regulamento.

“Taxa DI” Taxa Dl-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, vdlida por
1 (um) dia util (overnight), expressa na forma percentual, em base anual
(252 dias uteis).

“Termo de Adesao” Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribui¢do de Cotas, sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo do BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO-Imobiligrio”, celebrado entre o Coordenador Lider e um
Participante Especial da Oferta.

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario de cada Cota no ambito da Oferta, na Data
de Liquidacdo das Cotas, a saber, de RS 100,00 (cem reais).
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DO AUDITOR INDEPENDENTE E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Administrador e Gestor

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praca XV de Novembro, n2 209, salas 301 e
302, Centro

CEP 20010-010 — Rio de Janeiro — RJ
At.: Isaac Marcovistz
Telefone: 0800 729 3886

E-mail: fds.estruturados@bb.com.br;
bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/bbfiagro (clicar em
“Oferta Publica, entdo clicar em “Prospecto
Definitivo”).

Assessor Legal
DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Moraes, n? 1.201,
Pinheiros

CEP 05419-001 — S3o Paulo —SP

At.: Thiago Giantomassi | Leticia Galdino
Wanderley

Telefone: (11) 3556-1656
Fax:(11) 3356-1548

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br e
fiagro.ubsbb@demarest.com.br

Website: www.demarest.com.br

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n24.440-7° e
9° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 — S3o Paulo —SP

At.: Fernanda Motta

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: fernanda.motta@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-
investment-bank.html (neste website, acessar
“Informacdes”, clicar em “Ofertas Publicas”,
na se¢do Ofertas Publicas, clicar em “BB
Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO —
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto
Definitivo”).

Consultor Especializado
BANCO DO BRASILS.A

Avenida Paulista, n? 2163, 72 andar, Bela Vista

CEP 01311-300 — S3o Paulo —SP
At.: Juliana Abonanza Gragnani
Telefone: (11) 4297-9000
E-mail: dicre.gealc@bb.com.br

Website: www.bb.com.br
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Auditor
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 179 andar —
Centro

CEP 20021-290 - Rio de Janeiro — RJ / CEP
20001-970 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Edilézio Silveira
Telefone: (21) 2207-9400

E-mail: ESilveira@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

ComISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n2 111, 29, 39, 59, 62
(parte), 239, 262 ao 342 andares

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (21) 3545-8686

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Escriturador e Custodiante

BANCO DO BRASILS.A

Rua Lélio Gama, 105 — 372 andar

CEP 20031-080 — Centro — Rio de Janeiro - RJ
At.: Roberto Fontes

Telefone: (21) 3808-2811

E-mail: disem.custodia.atende@bb.com.br

Website: www.bb.com.br

Sdo Paulo

Rua Cincinato Braga, n? 340, 22, 32 e 42 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 — Sdo Paulo —SP’

Telefone: (11) 2146-2000

Neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Andlise”,
depois clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, localizar o "Prospecto Definitivo"

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo —SP

Telefone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.b3.com.br

Neste website, acessar “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Negociacdo”, depois clicar em “Renda Variavel”, depois clicar em “Fundos de Investimentos”,
depois clicar em “FIAGRO”, e depois selecionar “FIAGROs - FII”.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informac&es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao potencial
investidor, antes de tomar sua decisdao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Definitivo,
inclusive seus Anexos, e o Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 65 a
81 deste Prospecto.

Fundo BB FUI\!DO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-
IMOBILIARIO

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

Gestdo Ativa.

Administrador BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestor BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Custodiante BANCO DO BRASIL S.A.
Escriturador BANCO DO BRASIL S.A.
Autorizagao para Emissao O Administrador aprovou a Primeira Emissdo e a realizagdao da

Oferta no ambito do “Instrumento Particular de Alteragdo do
Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-
Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

Ratificagdo da Autorizagao para O Administrador ratificou a aprovagdo da Primeira Emissdo e a
Emissao realizagdo da Oferta no ambito do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO-Imobilidrio”, datado de 05 de novembro de 2021.

Numero da Emissao 12 emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe Unica e sem
divisdo em séries.

Data de Emissao Sera a Data de Liquidagdo das Cotas.
Valor Nominal Unitario RS 100,00 (cem reais), na Data de Liquidagdo das Cotas.
Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de

reais), sem prejuizo da possibilidade de distribuicdo pelo
Montante Minimo da Oferta, e observado que tal Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em virtude de eventual exercicio, total ou parcial, da
Opcao de Lote Adicional.
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Quantidade total de Cotas da Oferta 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas

Montante Minimo da Oferta R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a
1.000.000 (um milhdo) Cotas.

Investimento Minimo por Investidor 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais)

Distribuigcao Parcial Serd permitida a distribuicdo parcial de Cotas desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Em razao da possibilidade de distribuicdao parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, os Investidores que
desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o
Periodo de Colocacdo, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante
do item “ii” anterior devera indicar o desejo em adquirir: (a) a
totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado
em seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens
“a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicdo
nado seja implementada, o respectivo Investidor terd direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragao ou
correcdo monetaria e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicado, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta apods
decorrido o Periodo de Colocagdo, a Oferta sera cancelada pelo
Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, e o valor ja
integralizado sera devolvido aos Investidores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas eventuais aplicagOes
realizadas pelo Fundo, na propor¢do correspondente a
quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
término do Periodo de Colocacdo.

Para outras informacdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Secdo “Caracteristicas da Oferta
e Destinacdo dos Recursos” nas paginas 43 deste Prospecto.
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Opgcao de Lote Adicional O Administrador terd a opg¢do, apods consulta e concordancia
prévia do Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido
de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, conforme
artigo 14, § 29, da Instru¢do CVM 400, de aumentar em até 20%
(vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas.

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opc¢do de Lote
Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual
excesso de demanda que vier a ser constatado no Procedimento
de Alocacdo de Ordens e serdo colocadas em regime de
melhores esforcos de colocacdo. A Opcao de Lote Adicional
acima referida podera ser exercida, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Colocacgdo, nas mesmas condicGes e preco
das Cotas no ambito da Oferta.

Regime de Colocagao A distribuicdo das Cotas serd realizada pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo. O
Coordenador Lider poderda contratar Participantes Especiais
para auxilid-lo no ambito da Oferta como distribuidores, apenas
no processo de recebimento de Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais.

Local de Admissao e Negociagao de As Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo no
Cotas mercado primdrio por meio do DDA; e (ii) negociagdo e
liguidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Cotas realizada pela B3.

Rentabilidade Pretendida O Fundo ndo conta com um objetivo de retorno determinado.

A Oferta serad realizada no mercado de balcdo ndo organizado e

Ambiente da Oferta . .
a sua liquidacao serad realizada na B3.

Destina¢ao de Recursos Observada a Politica de Investimento e os limites de
concentragdo previstos no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdao do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do
investimento, preponderantemente, em Ativos Agroindustriais
e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez,
observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo
do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo 45 da Instrugdo
CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel, nos
termos do Regulamento. PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA
DA DESTINAGAO DOS RECURSOS VER ITEM “DESTINACAO DOS
RECURSOS” NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.
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Significa a procuracdo que poderd ser outorgada por
qualquer Investidor, de forma ndo obrigatdria e sob condicdo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e cujo
modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e anexo ao
Pedido de Reserva, para que seu(s) respectivo(s)
outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, que
deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (ii) pela ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) pela admissibilidade de
Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada
ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A. , nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrugdo CVM 472. O Administrador
disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuragdo
de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no
artigo 22 da Instrucdo CVM 472, recomenda-se que a
Procuracdo de Conflito de Interesses seja outorgada por
Investidores que assim optarem ao respectivo distribuidor
perante o qual realizarem seus Pedidos de Reserva ou
apresentarem suas ordens de investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador, o Gestor ou parte a eles
vinculada, com exce¢do do BB — Banco de Investimento S.A
ou de outro distribuidor que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472. A
admissibilidade de Procuracbes de Conflito de Interesses
outorgadas a pessoa ligada do Administrador ou Gestor
deverd ser expressamente aprovada pela maioria dos
Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24
da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacdes acerca da Procuracdo de Conflito
de Interesses e sobre a Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, vide Sec¢do “Caracteristicas da Oferta e
Destinacdo dos Recursos - Procuragdo de Conflito de
Interesses” na pagina 52 deste Prospecto.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a
procuracdo, o acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto,
no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo e nos
demais Documentos da Oferta. Desse modo, a procuragao
sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos
elementos informativos.

Procuracao de Conflito de Interesses
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A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, observado que esta podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador, de forma fisica, em sua sede, conforme constante
da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; (ii)
envio de correio eletronico (e-mail) de revogac¢do ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdao, com
copia para o Administrador, no endereco eletrbnico:
fds.estruturados@bb.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Para maiores informagdes sobre a Procuragao de Conflito de
Interesses, vide Se¢ao “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo
dos Recursos — Procuracdo de Conflito de Interesses”, na
pagina 52 deste Prospecto e Item “Destinagao de Recursos”,
na pagina 63 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO”,
NAS PAGINAS 74 E 76 DESTE PROSPECTO.

A (i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade
de utilizacdo de Procura¢des de Conflito de Interesses que
tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso
I, do artigo 24 da Instrucao CVM 472, estdo sujeitas a aprovagao
na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, tendo
em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472 e do Regulamento, observado o disposto
neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de
Interesses e a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses.

Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses

A (i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade
de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrucdao CVM 472, sdo consideradas situacdes de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM
472, de modo que sua concretiza¢do dependera de aprovacgado
prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, de
acordo com o quoérum previsto no Regulamento e na Instrucdo
CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar a realizacdo dos
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atos mencionados nos itens (i) a (iii) anteriores, sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, apds o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre: (i) aquisicio de Ativos Conflitados;
(ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado;
e (iii) admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses
gue tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso
I, do artigo 24 da Instrucao CVM 472.

Referida Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses
serd uma Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria e serd
realizada apds o encerramento da Oferta com prazo de
convocacdo de 15 (quinze) dias, nos termos do Regulamento e da
Instrucdao CVM 472, de modo que, para fins exemplificativos: caso
a oferta seja encerrada no dia 20 de dezembro de 2021, sendo a
convocacdo publicada no Dia Util subsequente, a Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses seria realizada na data
de 03 de janeiro de 2022. De qualquer forma o Administrador
divulgard comunicado ao mercado com a indicagdo do
cronograma de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, apds o encerramento da Oferta.

Caracteristicas, Vantagens e As Cotas (i) s3o emitidas em classe e série Unica (ndo existindo
Restri¢des das Cotas diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas assembleias gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes
ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
aforma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao
ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pela pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacao,
conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.
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N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a
integraliza¢do das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei 6.404,
conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugcao CVM 472.

Considerando que o Fundo foi constituido na forma de
condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Pre¢o de Emissdo RS 100,00 (cem reais).

Pedido de Reserva

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante
de subscricdo das Cotas (exceto na ocorréncia de eventos
previstos no préprio Pedido de Reserva e/ou neste Prospecto
gue poderdo ensejar seu cancelamento), condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por
Investidor e aos demais termos e condi¢des previstos nos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais as InstituicGes Participantes da Oferta no Periodo
de Reserva, indicando, entre outras informag¢des, o montante
que pretende subscrever em Cotas. Em razdo da possibilidade
de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrucdao CVM 400, os Investidores que desejarem subscrever
Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacgéo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que
optar pelo cumprimento da condi¢do constante do item “ii”
anterior deveradindicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das
Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b)
guantidade de Cotas equivalente a proporcdo entre a
qguantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens
“a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. A desisténcia do Pedido de
Reserva ocorrera sem 6nus para os subscreventes na hipdtese
de ser verificada divergéncia relevante entre as informacGes
constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto
Definitivo. O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao
Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao esteja
enquadrado no § 22 do artigo 22 da Resolugdo CVM 27 passara
a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugao CVM
27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou
Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da
Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele
alocadas.
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Pessoas Vinculadas Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucdao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢cao CVM
505: (i) administradores, empregados, operadores e demais
prepostos do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicao que desempenhem atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional; (ii) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem
servicos as InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado;
(iv) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Especializado, contratos de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional; (v) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do Gestor
ou do Consultor Especializado; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor ou do Consultor Especializado; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “i” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii”
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

Periodo de Colocagdo A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio e
do Prospecto Definitivo, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas
no ambito da Oferta serd encerrada na data de divulga¢do do
Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgac¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Reserva A subscricdo das Cotas devera ser realizada na Data de
Liquidacdo das Cotas, sendo que os Pedidos de Reserva deverao
ser apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
guando considerados Pessoas Vinculadas, de acordo com os
procedimentos indicados no Prospecto pelo Coordenador Lider,
no Periodo de Reserva, compreendido entre 16 de novembro de
2021 e 09 de dezembro de 2021.

Procedimento de Alocagdo de Ordens | Serda adotado o procedimento de coleta de inten¢des de
investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de investimento,
em ambos os casos observado o Investimento Minimo por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera
atingido.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos
de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. Nesse sentido, a participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta devera observar o Periodo de Reserva e demais etapas
do cronograma da Oferta estabelecido neste Prospecto para
demais Investidores.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicao Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, pardgrafo 39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que
deverd assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (ii) adequacdo do investimento ao perfil de risco do
publico alvo; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de Pedido de Reserva de Investidores Nado
Institucionais, observado que os Investidores Institucionais que
ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao
CVM 27 deverao realizar suas ordens de investimento por meio
do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolu¢ao CVM
27; (ii) sera utilizada sistematica que permita o recebimento de
ordens de investimento de Investidores Institucionais, conforme
indicado abaixo, observado o previsto no item (i) acima pra os
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22
do artigo 22 da Resolugdo CVM 27; (iii) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas, observadas as limitacGes aplicaveis a participacdo de
Pessoas Vinculadas e o plano de distribuicdo estabelecido para a
Oferta; e (iii) devera ser observado, ainda, o Investimento
Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Observada
a regulacdo aplicavel e o plano de distribuicdo estabelecido para
a Oferta, ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas
por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo tera os termos e condicdes no Contrato
de Distribuicdo, conforme previsto no item “Plano de
Distribuicdo”, na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo
dos Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores
N3ao Institucionais, referidos, em conjunto, como Investidores.
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Oferta Institucional Apdés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem objeto da Destinacdo Inicial
serdo colocadas junto a Investidores Institucionais que
apresentarem ordens de investimento ao Coordenador Lider,
conforme descrito no ambito do presente Prospecto, ndo sendo
admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor,
observado que os Investidores Institucionais que nao estejam
enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27 deverao
realizar suas ordens de investimento por meio do Pedido de
Reserva, observado o disposto na Resolucao CVM 27.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Institucional, consulte o
item “Oferta Institucional” da Secdo “Caracteristicas da Oferta e
Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, na pagina 48.

Oferta N3o Institucional Para participar da Oferta, os Investidores Nao Institucionais
interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, terdo que preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencdes de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva, conforme descrito no ambito do
presente Prospecto. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, ou
seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas emitidas em funcdo do exercicio do Lote
Adicional) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de
Cotas objeto da Destinacdo Inicial até o valor total da Oferta,
inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do
exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional.

Para outras informacbes sobre a Oferta Nado Institucional,
consulte o item “Oferta N3do Institucional” da Secdo
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos” deste
Prospecto, na pagina 49.

Critério de Colocagdo da Oferta Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Institucional Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta N&o Institucional,
o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de Fiagro.

Na Oferta Institucional poderao ser consideradas na alocacao
relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que devera
assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii)
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e
(iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Critério de Rateio da Oferta Nao Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Institucional apresentados pelos Investidores N3ao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a Destinacdo Inicial, conforme definida pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Ndo Institucional, e o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, decida por n3ao aumentar a
guantidade de Cotas objeto da Destinacao Inicial, ou caso tal
aumento nao seja suficiente para atender a demanda total da
Oferta Nao Institucional, conforme o caso, o montante
referente as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional sera
rateado entre os Investidores N&o Institucionais
proporcionalmente ao respectivo montante indicado no
respectivo Pedido de Reserva de cada Investidor para subscri¢ao
de Cotas e ndo alocado aos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacao,
em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
Institucional e a Oferta Institucional transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva apresentados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO DEFINITIVO.
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Formador de Mercado O Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
podera contratar instituicdo financeira para atuar no ambito da
Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrucdao CVM 384, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A
contratacdo de formador de mercado podera ser realizada a
gualgquer momento e divulgada até o inicio da Oferta.

Registro na CVM A Oferta e a Primeira Emissdo serao registradas na CVM, nos
termos da Instrucdo CVM 400, Instrucdo CVM 472 e nas demais
disposicOes legais e regulamentares pertinentes. O registro da
Oferta e da Primeira Emissao foi requerido em 28 de setembro
de 2021.

Liquidacdo e Encerramento da Oferta | A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo das Cotas, de acordo com os procedimentos
operacionais estabelecidos na Se¢do “Caracteristicas da Oferta
e Destinacdo dos Recursos”, na pagina 43 do Prospecto.

Ap0ds a Data de Liquidagdo das Cotase a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400, independentemente do nimero de Cotas
que vierem a ser subscritas e integralizadas, observado, no
entanto, o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera

encerrada.
Alteragdo das Circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
Revogagio ou Modificac3o, modificagdo ou revogagao da Oferta, caso ocorram alteragGes
Suspens3o ou Cancelamento substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
da Oferta inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da

Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrucgao
CVM 400. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condi¢cées em favor dos Investidores, nos termos
do artigo 25, paragrafo 32, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢cdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagcdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes
for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma passivel de comprovacdo, e que informarad sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas intencbes de
investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider
presumira que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagcdes realizadas
pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e
a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgado
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
respectivamente, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apds obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta
sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo,
devera ser facultada a esses Investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na
sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do
artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, todos os
Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua
aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas
pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e
a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporg¢do
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correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo do anuncio de retificacdo, que serd realizado na
pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido
expresso de revogacao de suas intencdes de investimento, no
caso de suspensao da Oferta.

Inadequagao de Investimento O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que € um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim,
os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimoénio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fiagro ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de Fiagro encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os Fiagro
constituidos na forma de condominio fechado ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de cotas de Fiagro por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolu¢ao CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 65 a 81
deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 65 A 81 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informacgodes adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “ldentificacdo
do Administrador e Gestor, do Coordenador Lider, de Consultor
Especializado, do Auditor Independente e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta”, na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negdcios do Fundo, incluindo suas informagbes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, O QUAL SE ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO
DEFINITIVO, EM SUA FORMA CONSOLIDADA, NA FORMA DO “ANEXO I” (PAGINA 99). LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, a Lei 14.130, a regulamentacdo aplicavel da CVM, o Cédigo ANBIMA
e demais disposi¢Oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Até que futura regulamentacdo da
CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo deverd observar a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolucdo
CVM 39.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da categoria “Fiagro —
Imobiliario”, constituido sob a forma de condominio fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das
Cotas, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do artigo 22 do Regulamento, destina-se a investidores em geral, considerando pessoas
fisicas e juridicas, que podem ou ndo ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

Objeto

O Fundo, nos termos do artigo 32 do Regulamento, tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos
com origem nas cadeias produtivas agroindustriais, nos termos da Lei 8.668 e da Lei 14.130, especificamente
nos Ativos Agroindustriais, desde que estritamente observada a Politica de Investimento descrita no
Regulamento e neste Prospecto e respeitados os limites de concentracao contidos no Regulamento, neste
Prospecto e na regulamentacdo aplicavel, de forma a proporcionar aos Cotistas uma potencial remuneracgao
para o investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos que
venha a ser gerado pelos Ativos Agroindustriais, e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos descritas no Regulamento,
preponderantemente em Ativos Agroindustriais, sob a responsabilidade do Gestor, conforme legislacao e
regulamentacdo aplicaveis observadas as seguintes disposic¢oes:

(i) O Fundo tera por politica basica realizar investimentos no agronegdcio e em setores da cadeia
agroindustrial, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos e rendimentos decorrentes da
rentabilidade dos Ativos Agroindustriais, nos termos Regulamento;

(i)  Aaquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Agroindustriais pelo Fundo observara os termos e condi¢des
estabelecidos na legislacao e regulamentacao vigentes e as disposi¢des contidas no Regulamento.
Eventuais imdveis localizados em qualquer parte do territdrio nacional, bens e direitos reais a serem
adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacdo por empresa especializada
independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢dao CVM 472, na forma
prevista no § 42 do artigo 45;

33

| X &8 &



2

BBDTVM

(iii)  As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, a critério do Gestor, em Ativos de
Liquidez, observado o admitido pela Instrucdo CVM 472 e os critérios e limites de concentragado
estabelecidos pela Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel; e

(iv) O Fundo podera realizar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial das posi¢cOes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, até o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Competird exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisicdo, alienacdo ou renegociacdo dos Ativos
Agroindustriais e Ativos de Liquidez, independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que
observado o disposto no Regulamento e na regulacdo e autorregulacdo aplicaveis.

O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento
e na regulacdo e autorregulacdo aplicaveis, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, observada a Lei n2 14.130/21 e respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimoénio liquido do Fundo em valores
mobiliarios, conforme previsto no Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento acima prevista, poderdo ainda compor a carteira de investimento
do Fundo, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imdveis, gravados com Onus reais ou
nao, e direitos reais em geral sobre bens médveis ou imdveis (em qualquer localidade dentro do territorio
nacional), participaces societarias de sociedades e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que n3do os Ativos Agroindustriais e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (i) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios: (i) deverdo ser observados os limites de
concentracdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555, ou
norma posterior que venha a substitui-la, observado o disposto no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472, ou norma posterior que venha regular os FIAGRO, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento previstas na Instrugdo CVM 555; e (ii) o Fundo podera alocar até 100% (cem por cento)
de seus recursos em Ativos de Liquidez representados por cotas de fundos investidos administrados pelo
Administrador ou por empresas a ele ligadas, desde que a aquisicdo dos Ativos de Liquidez ocorra: (a) em
mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (b) em condigdes equitativas ou idénticas as que
prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Conforme estabelecido no inciso | do paragrafo 12 do artigo 102 da Instrugdo CVM 555, para efeito do célculo
dos limites de alocagdo estabelecidos em tal norma, aplicaveis ao Fundo nos termos da Instru¢do CVM 472,
considera-se emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o patrimonio separado na forma
da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidacdo do ativo financeiro.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM 472.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.
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E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada pela
CVM e as vedacgoOes dispostas no Regulamento em relacdo ao Administrador: (i) aplicar recursos na aquisicdo
de quaisquer ativos que ndo observem a Politica de Investimento; (ii) locar, emprestar, tomar emprestado,
empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto na forma admitida pela Instrugdo CVM 472; e
(iii) realizar operacGes classificadas como “day trade”.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Administrador e Gestor

O Fundo é administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades de
administracdo e gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratéorio CVM n2
1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede na Praca XV de Novembro, 209, salas 301 e 302, Centro, cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ sob o n2 30.822.936/0001.69.

As func¢des de administracdo e gestdo do Fundo s3o ambas exercidas pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sem prejuizo da prerrogativa do Administrador
de contratar terceiro para atuar como gestor, nos termos do Regulamento e da regulacdo aplicavel.

Breve Histérico

Principais Atribuicoes do Administrador

Constituem obrigacdes do Administrador, além das atribuicGes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da
regulamentacao em vigor e das demais disposicdes do Regulamento, os seguintes:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) oregistro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) adocumentagdo relativa, caso aplicavel, aos Ativos, aos imdveis, as operagdes e ao patrimbnio
do FUNDO;

(d) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do FUNDO;

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, do GESTOR e, quando for o caso, do
Representante dos Cotistas (abaixo definido) ou dos prestadores de servicos contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢cao CVM 472.

(ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execuc¢do da Politica de
Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(iv) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(v) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no item (i) acima até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacédo previstos na Instrugdo CVM 472 e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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(x) observar as disposicdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdao vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM 472,
bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicavel;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob
sua responsabilidade, se algum;

(xiii) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacgles, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO; e

(xiv) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo comp&em a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagcdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de
execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Gnus reais, observado o previsto no Regulamento.

Principais Atribuicoes do Gestor

A gestdo do Fundo serd realizada pelo Administrador, podendo ser denominado apenas Gestor, caso a
referida funcdo seja tratada separadamente no contexto deste Regulamento. Constituem obrigacdes do
Gestor, além das atribuicdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das
demais disposi¢cdes do Regulamento, os seguintes:

(i) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos da carteira de investimentos do Fundo, observada a Politica de
Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos no
Regulamento e na legislacdo e regulamentacao vigente;

(ii) conduzir, gerir e executar estratégia de investimento em Ativos, buscando obter a melhor
rentabilidade para o Fundo, analisando e selecionando tais Ativos;

(iii)  adquirir, alienar, permutar e/ou transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos integrantes da
carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento;

(iv) realizar a prospeccdo e originacdo de CRA, CRIl e/ou demais Ativos;

(v) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos apresentados ao Fundo,
inclusive documentos representativos de direitos creditérios e/ou outros ativos que sirvam de lastro
de operagdes de securitizacao ou investimento por outros Fundos;

(vi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, incluindo o monitoramento do
desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolu¢do do valor do patriménio do
Fundo;

(vii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reuniées ou foros de discussao atinentes aos Ativos
que compdem a carteira do Fundo, com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos
relacionados a referidos Ativos, de acordo com a politica do Gestor registrada na ANBIMA, cujo teor
pode ser encontrado no seguinte endereco: www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/politica-de-voto;
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(viii) analisar os documentos de eventuais garantias relativas aos Ativos, bem como acompanhar e tomar
providéncias para a execucdo das eventuais garantias constituidas em favor dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo; e

(ix) recomendar a proposicdo de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das
obrigacOes previstas nos documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses
do Fundo.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto que disciplina os principios gerais, o processo decisério
e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisGes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares direito de voto,
de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA e da regulacdo aplicavel, a qual se encontra disponivel para
acesso em www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/politica-de-voto.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera, pelos servigos prestados nos termos do Regulamento, a quantia equivalente a
0,85% (oitenta e cinco décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal abaixo estabelecido.

A Taxa de Administra¢do serd apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e paga, mensalmente, no 52 (quinto) Dia Util de cada més.

Sem prejuizo do percentual indicado acima, a Taxa de Administracdo engloba a remuneragdo dos servicos de
gestdo e de escrituracdao das Cotas, bem como a remuneracdao a ser repassada pelo Administrador ao
Consultor Especializado.

O valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), referente a remuneracdo minima mensal referente a Taxa de
Administracdo, serd corrigido anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variagdo do indice de Precos ao
consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integraliza¢do de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance ={ 0,10 x [(Va m-1)-(indice de Corre¢do*Vb)] } + TPNs.1)

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor
apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Corre¢do — abaixo definido), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més » Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corregdo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI do més anterior ao
més da provisao acrescido do valor de 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas
durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas.

TPN(s.1) = Eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

As datas de apurac¢do da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.
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E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data
de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apurac¢do da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo
ou de rendimentos.

Remuneracao do Custodiante

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo Custodiante ao Fundo sera de 0,03%
(trés centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, com um valor minimo de
R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, sendo que essa remuneracdo é considerada um encargo do Fundo, nos
termos artigo 47 da Instrugdo CVM 472. A taxa de custddia aqui prevista sera apurada diariamente (em base
de 252 dias por ano) e paga mensalmente, no ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e/ou o Gestor deverdo ser substituidos nas hipdteses de rentincia e de descredenciamento
pela CVM, nos termos previstos na Instrucao CVM 472, ou destituicdo por deliberacdao da Assembleia Geral
de Cotistas, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

No caso de renuncia do Administrador, este devera permanecer em seu cargo por até 30 (trinta) dias
contados de sua renuncia, até que haja sua substituicdo pela Assembleia Geral. Ndo tendo os Cotistas
deliberado pela escolha do substituto dentro de referido prazo maximo, ou pela liquidacdo do Fundo, cabera
ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo
ou a liquidagao do Fundo.

Na hipdtese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente
a Assembleia Geral para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear Administrador temporario até a
eleicdo de nova administracao.

No caso de descredenciamento do Gestor, o Administrador exercera temporariamente as fun¢des do Gestor
até a eleicdo do respectivo substituto ou até a deliberacgdo pela liquidagdo do Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo administrador e a liquida¢cdo ou ndo do FUNDO.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patrimoénio do Fundo, até ser
procedida a averbacdo referida no Paragrafo 42 do Artigo 30.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador e/ou gestor no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a
arcar com os custos de remuneracdo do Administrador e/ou Gestor assim nomeado.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar
guanto a liquidacdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador, nos termos do paragrafo 12 do Artigo 39
do Regulamento;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo 22 do Artigo 39 do Regulamento;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor e escolha de seu substituto nos casos de
renuncia, destituicdo ou decretacdo de sua liquidagdo extrajudicial;

(iv) emissdo de novas Cotas pelo Fundo, observado o previsto no Artigo 11;
(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento ou de forma
diversa da disciplinada no Regulamento;

(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 50 do Regulamento, fixacdo
de sua remuneracao, se houver, e aprovacgado do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29,
34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance.

Capital Autorizado e Novas Emissdes

O patrimdnio autorizado do Fundo corresponde a RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Patriménio
Autorizado”), estando incluido o Montante Inicial da Oferta.

Ap0ds a 12 (Primeira) Emissdo, novas emissdes de Cotas, inclusive em diferentes séries (“Novas Emissdes”),
poderao ser realizadas pelo Fundo desde que aprovadas previamente pela Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento, observado que, em caso de obtencdo de autorizacdo da CVM nesse sentido, o Administrador
poderd, independentemente de aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas em diferentes emissdes e séries
em valor limitado ao montante de Patrimonio Autorizado.

Politica de Distribuicdo e de Retencdo dos Resultados do Fundo

A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera ser reinvestido em Ativos
ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que,
nesta hipdtese, o Gestor devera determinar a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou de principal, cujo pagamento aos Cotistas serd realizado pelo
Administrador.

O Fundo podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima podera ser realizada mensalmente pelo Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados.
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Fardo jus aos valores de que tratam as previsGes acima, os titulares de cotas do Fundo (inclusive Cotas da 12
Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do ultimo Dia Util
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Eventual saldo de resultado do Fundo distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio liquido do
Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto total efetivamente recebido, decorrente dos ativos do Fundo,
do recebimento de pagamentos, de juros, de encargos e de eventuais rendimentos oriundos de Ativos,
deduzidos os tributos aplicaveis e as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na legislacdo e regulamentacao aplicavel.

Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstrac¢des financeiras do
Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a ser disponibilizadas para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br — na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CVM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “Fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar pelo Fundo, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulga¢do pelo Fundo de alguma informacdo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do no Prospecto das
informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do anexo Il da Instru¢cdao CVM 400.

Indicacdo dos Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo
do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com as InstituicGes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento, 0 que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado
para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar
sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, hipdtese na qual
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento
previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagcdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” deste Prospecto. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a coloca¢do de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdao
devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacdo: (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracgdo/acréscimo. N3o obstante, caso ndo haja excesso de demanda no dambito da Oferta,
serd permitida a colocac¢do de Cotas para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
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podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor
e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecono6mica
nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulga¢do do Anlncio de
Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Risco da possibilidade de devolucdo dos recursos aportados no Fundo sem qualquer remuneracio/
acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serdo devolvidos ao Investidor: o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, sendo certo que nao incidira
qualguer remuneracdo ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco de conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo
e o Representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do Capitulo XXIIl do Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes e as contratacdes dos demais
prestadores de servico do Fundo ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploracdo
do direito de superficie de imoével integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.
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Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados
no anexo | da Procuragao de Conflito de Interesses; (ii) a ratificacio da contratacdo do Consultor
Especializado; e (iii) a admissibilidade de Procura¢des de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢ao CVM 472,
dependerao de aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, de acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores,
ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito
de Interesses para fins de deliberacao, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, da:
(i) aquisi¢ao de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da Procuragdo de
Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contrata¢ao do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de
Procuragoes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, com validade até o encerramento da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instru¢ao CVM 472.

Para maiores informagdes, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos — Procuragao
de Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e Item “Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DESTINAGAO DOS RECURSOS

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
de acordo com as normas e regulamentacGes aplicaveis, incluindo a Instrucdo CVM 400, a Instrugdo CVM
472, os termos e condicdes do Regulamento. A realizagdo da Oferta esta sujeita a colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, no ambito da Distribuicdo Parcial, conforme descrito no item “Distribuicdo Parcial” abaixo
nesta pagina 43, e ao atendimento das condi¢Ges precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme descrito no item “CondicGes Precedentes”, na pagina 55
deste Prospecto.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Os termos e condi¢Ges da Primeira Emissdo e da Oferta, dentre outras matérias, foram aprovados e pelo
Administrador no ambito do “Instrumento Particular de AlteracéGo do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuicdo
publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e
classe Unica, ao preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §22, da Instrucdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido total ou
parcialmente do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a até 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condi¢Ges e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esforgos de colocagao.

Distribuicdo parcial

Sera permitida a distribuicdo parcial de Cotas desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, observado
o Investimento Minimo por Investidor.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante do item “ii” anterior devera
indicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a
propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii”

“u_n

acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicdo ndo seja implementada, o respectivo
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, sem remuneracgdo ou correcdo monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que tenha sido verificado o ndo

implemento da condicado, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta apds decorrido o Periodo de Colocagdo, a Oferta sera
cancelada pelo Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, e o valor ja integralizado sera devolvido
aos Investidores, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas eventuais aplicacdes realizadas pelo
Fundo, na proporgdo correspondente a quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocacg3o.
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Para outras informacGes sobre a distribuicdo das Cotas, a realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de
alteracgdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, vide a Secdo
“Caracteristicas da Oferta e Destinagcdo dos Recursos” nas péaginas 53 deste Prospecto.

Para maiores informacgoes sobre a distribui¢cdo parcial das Cotas e o ndo atingimento do Montante Minimo
da Oferta, veja a se¢ao “Fatores de Risco — Risco de Nao Colocag¢do ou Colocagdo Parcial da Oferta”, na
pagina 78 deste Prospecto Definitivo.

Regime de distribuicao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribuicdo Parcial” acima (pagina 43).

Preco de Emissao

O Preco de Emissdo de cada Cota no ambito da Primeira Emiss3o e da Oferta serd equivalente a R$100,00
(cem reais) por Cota, definido pelo Administrador, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricao e Integralizacao

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Iltem
“Critério de Rateio da Oferta N&do Institucional”, na pdagina 51 deste Prospecto Definitivo, e na Secdo
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Item “Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na péagina 51 deste Prospecto Definitivo, respectivamente.

Aintegralizacdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo das Cotas, de acordo com o Pre¢o de Emissao,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,
conforme aplicavel.

Ap0s a integralizacdo das Cotas e a divulgacdo do Andncio de Encerramento nos termos dos artigos 29 e 54-
A da Instrugcdo CVM 400, a Oferta sera encerrada.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Anuincio de Encerramento. No entanto, na hipdtese
de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelo
Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos
definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdao das Cotas, com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condicbes para todos os Cotistas.

Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitacdo
relativo aos valores restituidos.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O Investimento Minimo por Investidor é de 30 (trinta) Cotas, totalizando a importancia de RS 3.000,00 (trés
mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipdteses de rateio previstas na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto Definitivo.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas assembleias gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes
ideais do patrimonio Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, sem emissao de
certificados. Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver, observada a data de corte estabelecida para distribuicdo de rendimentos, conforme descrito no item
“Politica de Distribuicdo e Retencdo de resultados do Fundo” deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os uUnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo 82 da Lei 6.404,
conforme 0 §22 do artigo 12 da Instru¢ao CVM 472.

Considerando que o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores ndo Institucionais, a saber:

(i) Investidores Institucionais: os fundos de investimento registrados na CVM, fundos patrimoniais, clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, investidores
ndo residentes com qualificacdo andloga as categorias elencadas anteriormente nos seus respectivos
paises de origem, pessoas juridicas com sede no Brasil, ou pessoas fisicas cuja ordem de investimento
seja em quantidade igual ou superior a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que os Investidores Institucionais que n3o estejam
enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27 deverao realizar suas ordens de investimento por
meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolugao CVM 27.

(ii) Investidores Nado-Institucionais: as pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, cujo
respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolu¢do CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.

45

| X &8 &



2

BBDTVM

Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA E SUBSCREVER COTAS DEVEM TER
CONHECIMENTO DA REGULAMENTAGAO QUE REGE A MATERIA, EM ESPECIAL O FUNDO, A OFERTA E AS
COTAS, E LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
65 A 81 DESTE PROSPECTO, BEM COMO O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS COTAS.

Pedidos de Reserva

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante de subscri¢cdo das Cotas (exceto na ocorréncia
de eventos previstos no préprio Pedido de Reserva e/ou neste Prospecto que poderdo ensejar seu
cancelamento), condicionada ao Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por Investidor e aos
demais termos e condi¢cbes previstos nos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais as InstituicGes Participantes da Oferta no Periodo de Reserva, indicando, entre outras
informagdes, o montante que pretende subscrever em Cotas.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante do item “ii” anterior devera
indicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii”

“u_n

acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela

“u_n

hipdtese prevista no item “a” acima.

O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao
esteja enquadrado no § 22 do artigo 29 da Resolugdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitacdo de que
trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional,
conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele
alocadas.

A desisténcia do Pedido de Reserva ocorrera sem Onus para os subscreventes na hipdtese de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacdes constantes do Prospecto Preliminar e deste Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, na Assembleia Geral de Cotistas— Conflito de
Interesses, da (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado; e (iii)
admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A.,
nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, nos termos descritos neste
Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34 da Instru¢cao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Se¢do “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos — Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e Item “Destinacdo dos Recursos”, na pagina
63 deste Prospecto Definitivo.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucao CVM 400, e do Prospecto Definitivo. A distribuicdo
das Cotas serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulga¢do do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intengGes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e
o recebimento de ordens de investimento, em ambos os casos observado o Investimento Minimo por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdao automaticamente cancelados.
Nesse sentido, a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta devera observar o Periodo de Reserva e
demais etapas do cronograma da Oferta estabelecido neste Prospecto para demais Investidores.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, conforme o Plano de Distribuicdo adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3¢, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo
as relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
gue deverd assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii) adequagdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores Ndo Institucionais; (ii) sera utilizada sistematica que
permita o recebimento de ordens de investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado
abaixo; (iii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as limitagGes aplicaveis a participa¢do de Pessoas Vinculadas; e (iii) devera ser observado, ainda,
o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a
subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que
as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais;

(ii) a partir da publicacdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdo deste Prospecto Definitivo, serdo
realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores selecionados pelo Coordenador Lider (roadshow
e/ou one-on-ones);

(iii) apods o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrucdo CVM 400, a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Antncio de Inicio, a Oferta tera inicio;

(iv) iniciada a Oferta, o Coordenador Lider realizou o Procedimento de Alocagdo de Ordens, sendo que apds
sua conclusdo o Coordenador Lider consolidou os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, inclusive daqueles que eram Pessoas Vinculadas,
conforme aplicavel;

(v) (a) os Investidores Nado Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o
Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores
Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas Cotas ou Pedidos de Reserva, para
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27,
observado o Montante Minimo da Oferta e o Investimento Minimo por Investidor, e tiveram suas ordens
de investimento alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena
de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador, em conjunto com o
Coordenador Lider. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar que (1) teve acesso ao Prospecto e
ao Regulamento e (2) tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira, da taxa de administracao devida ao Administrador, bem como dos fatores de riscos
aos quais o Fundo esta sujeito;
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(vi) aliquidacdo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo das Cotas, posteriormente a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta farao
sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao;

(vii) até as 10:00 horas da Data de Liquidacdo das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva ou a ordem de investimento tenham sido realizados, entregara a
cada Investidor o recibo de Cotas correspondente ao montante objeto do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas no
Item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”
previstos no Pedido de Reserva e no Prospecto Definitivo;

(viii) o recibo de integralizacdo de cota se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3; e

(ix) caso, na Data de Liquidagdo das Cotas, estas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das Instituicdes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liguidagdo das Cotas, pelo Valor Nominal Unitario, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os
quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prego das Cotas da 12

Emissao.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores

interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por A¢Ges e da Resolucdo CVM 27, apds o inicio
da Oferta, os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o
Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva ou os Investidores Institucionais
pessoas fisicas que preencherem o Pedido de Reserva, que tiveram suas ordens alocadas, estardo
dispensados da apresentacdo do boletim de subscricao, sendo a subscricao das Cotas formalizada por meio
do sistema de registro da B3.

O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao

esteja enquadrado no § 22 do artigo 29 da Resolucdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitacdo de que

trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional,

conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele

alocadas.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta

N3o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador

Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados

valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento aos Coordenadores, até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado que os
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugdao CVM 27
deverdo realizar suas ordens de investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto
na Resolugdao CVM 27;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou nao de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
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limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superiora 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional),
serd vedada a coloca¢do de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencGes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do
Montante Minimo da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Institucional
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista neste item (b),
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporg¢éo
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do dia de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada um devera subscrever; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liguidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Item “Alteracgdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto Definitivo.
Oferta Nao Institucional

Para participar da Oferta, os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever as Cotas, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, terdo que preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas inteng¢des de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, conforme descrito no ambito do presente Prospecto, observado que os Investidores Institucionais
gue ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolucao CVM 27 deverdo realizar suas ordens de
investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolucao CVM 27. Os Investidores
N3ao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, ou seja, 30% do Montante Inicial da Oferta, serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de Cotas objeto da Destinacdo Inicial até o valor
total da Oferta, inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional.

Deverdo ser observados pelos Investidores Nao Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e

normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocacgao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;
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(i)  cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Ndo Institucional devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor Ndo Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Pedido de
Reserva atendido em montante inferior ao Investimento Minimo;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o final do dia de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu Pedido de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme indicada no Cronograma
Indicativo das Etapas da Oferta previsto na pagina 59 deste Prospecto). Ndo havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo dos Recursos”, no Item “Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste
Prospecto Definitivo.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE

RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE

RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA

OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO DEFINITIVO, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 81 PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA

EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, 0OS QUAIS DEVEM SER

CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM

A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE

RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA

E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU

MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE

MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE

DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE

DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM

EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER

INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA

OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO

CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS

OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Em hipdtese alguma, relagGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta Ndo Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local

Na Oferta Institucional poderao ser consideradas na alocac¢ado relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que devera assegurar: (i) tratamento justo e
equitativo aos Investidores; (ii) adequag¢do do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 30% (trinta por cento) do
Montante da Oferta, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva nao cancelados
serdao integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta N&o Institucional, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nado sendo consideradas fracdes de Cotas.

Na Oferta N3do Institucional ndo serdo consideradas na aloca¢do, em nenhuma hipdtese, relacbes com
clientes e outras consideracées de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Disposicoes Comuns a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As InstituicGes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGCAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 79
DESTE PROSPECTO DEFINITIVO.

Coordenador Lider
UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
pertencente ao grupo UBS BB Servi¢os de Assessoria Financeira e Participacdes S.A. integrante do sistema de

distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.440 - 7° e 9° Andar,
CEP 04538-132, na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 02.819.125/0001-73.
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Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar no &mbito da
Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucao CVM 384,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A contratacdo de formador de mercado podera ser
realizada a qualquer momento e divulgada até o inicio da Oferta.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM 472.

Procuracdo de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas por qualquer Investidor, de forma nao
obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e anexo ao Pedido de
Reserva, para que seu(s) respectivo(s) outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, que deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses que
tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor,
incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo
CVM 472. Referidas Procuragdes de Conflito de Interesses constardo orientacao de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A. , nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 22 da Instrugdo CVM 472, recomenda-se
que a Procuracdao de Conflito de Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao
respectivo distribuidor perante o qual realizarem seus Pedidos de Reserva ou apresentarem suas ordens de
investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor ou parte a
eles vinculada, com excecdo do BB — Banco de Investimento S.A ou de outro distribuidor que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da
Instrucdo CVM 472. A admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses outorgadas a pessoa ligada
do Administrador ou Gestor devera ser expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo
CVM 472.

Observada a aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, a aquisicao,
pelo Fundo, de Ativos Conflitados, deverd observar os seguintes critérios cumulativos, os quais serdo também
estabelecidos nas Procuracdes de Conflito de Interesses:

(i) possuam limite de concentragdo de até 80% (oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, para
os Ativos Conflitados considerados em conjunto, e de 10% (dez por cento), quando considerados,
individualmente, cada patriménio separado de Ativos Conflitados;

(ii) possuam, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos;
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(iii) possuam previsdo de remuneragdo que sigam os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos
a época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo; e

(iv) sigam o disposto no Regulamento do Fundo, inclusive em relacdo aos limites de alocagdo por ativo e
por emissor.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador, de forma fisica, em sua
sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrénico: fds.estruturados@bb.com.br ; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cépia para o Administrador, no
endereco eletrénico: fds.estruturados@bb.com.br ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagdao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a Procuragdo de Conflito de Interesse, o acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de
Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, a Procuracao de
Conflito de Interesse sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

Para maiores informacdes, vide Item “Destinacdo de Recursos”, na pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Negociacdo no mercado secundario

As Cotas serdo registradas para negocia¢cdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdo das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais
da B3 e a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda
convocacdo), que serd posteriormente informada aos Investidores.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificagdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor dos
Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da Instrugcdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocagdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes. A modificagdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.

Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicac¢do que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacgao, e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
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manter suas inten¢des de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider deverd acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condi¢des, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na
proporgao correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta, respectivamente, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrdria a regulamentagdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apods obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem gque tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar diretamente os Investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos
termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a
Oferta, no caso de seu cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceita¢do a Oferta, no
caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes
realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporc¢do correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacio
do anuncio de retificagdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacdo de suas intengbes de
investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Registro na CVM

A Oferta e a Primeira Emissao foram registradas na CVM, nos termos da Instru¢do CVM 400, Instrucao CVM
472 e nas demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes. O registro da Oferta e da Primeira Emissao
foi requerido em 28 de setembro de 2021 e obtido em 10 de dezembro de 2021.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacao de rendimentos pro rata, bem como da obtencao de autorizacao da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. A admissdo a negociacdo das Cotas foi solicitada em 28 de setembro de
2021 junto a B3, sujeita a obtencdo do registro na CVM.

Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.
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O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotac¢des das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fiagro ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os Fiagro constituidos na
forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
é vedada a subscricdo de cotas de Fiagro por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 65 a 81 deste Prospecto Definitivo, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, o Administrador contratou o Coordenador Lider para estruturar a Oferta e para
liderar e coordenar, em regime de melhores esforgos, a distribuicdo das Cotas, observado o cumprimento
das Condic¢des Precedentes descritas no item a seguir, constantes do Contrato de Distribuicdo. O Contrato
de Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulga¢do do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado em 05 de novembro de 2021 e aditado em 26 de novembro de
2021 e sera disponibilizado, assim como seu aditamento, para consulta nas sedes do Administrador e do
Coordenador Lider, nos enderec¢os indicados na Secdao “ldentificacio do Administrador e Gestor, do
Coordenador Lider, de Consultor Especializado, do Auditor Independente e Demais Entidades Envolvidas
na Oferta”, na pagina 17 deste Prospecto Definitivo.

Condicoes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obrigacGes relacionados a presta¢do dos servicos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicbes precedentes, consideradas condicdes suspensivas nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil
(“Condicdes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a distribuicdo da
Cotas, incluindo os comités juridico, environmental and social risk (“ESR”) e compliance;

(ii) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Administrador, da contratacdo do Assessor Legal e dos
demais prestadores de servicos para fins da Oferta, dentre eles, os auditores independentes, entre
outros, conforme aplicavel, bem como remuneragdo e manutencdo de suas contratacdes pelo Gestor;

(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo, do Fundo, das Cotas, da Oferta e ao contetdo
da documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatérias as Partes e ao Assessor Legal e em
conformidade a legislacdo e regulamentacdo aplicaveis;
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(iv) obtencdo do registro definitivo para a distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento, bem como aprovagao pelas
demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da Oferta, conforme aplicavel;

(v) negociacdo, preparacdo e formalizagcdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta e da
constituicdo regular do Fundo, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao
Administrador, elaboradas pelo Assessor Legal, incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacao das
Cotas ainvestidores, fatos relevantes, declaracées de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢cGes da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas;

(vi) realizagdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Road Show e a Data de Liquidacdo;

(vii) registro do Regulamento do Fundo e dos atos que aprovardao a Oferta, bem como formalizacdo da
estrutura de contratos e demais acordos que ddao ao Fundo condi¢cdes plenas e eficazes de
funcionamento;

(viii) obtencdo do registro das Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e negociacdo
no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(ix) manutencao do registro do Gestor perante a CVM;

(x) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
ao Assessor Legal de todos documentos e informacgdes verdadeiras, consistentes, corretas, completas
e suficientes para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e
ao Assessor Legal, sendo que o Administrador e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade,
completude e suficiéncia das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de indenizagdo nos
termos deste Contrato;

(xi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informagdes enviadas e declaragdes
feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor, o Administrador e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos deste Contrato;

(xii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, de parecer legal do Assessor Legal (legal opinion) atestando: (a) a legalidade dos
Documentos da Oferta em relacdo as normas aplicaveis; (b) a consisténcia das informac&es fornecidas
pelo Administrador e pelo Gestor, conforme aplicavel; bem como (c) a legalidade, a validade e a
exequibilidade da Emissao, de acordo com as praticas de mercado para operacées da mesma natureza;

(xiii) acordo entre o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgar
os termos e condi¢des da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em
adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider da logomarca do Administrador e dos
demais prestadores de servico, conforme necessario, nos termos do artigo 48 da Instrugcdo CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacado e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM
e as praticas de mercado, observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribuigao;

(xiv) obtencao pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, pelas afiliadas destes, bem como pelas demais
partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacOes, averbacdes, protocoliza¢des, registros e/ou
demais formalidades necessdrias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia,
formalizacao, precificacao, liquidacao, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
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terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econbmico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) drgdo dirigente competente do Gestor e do
Administrador, conforme o caso;

(xv) obtencdo de declara¢do pelo Administrador, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, ratificando
que todas as informacbes e declara¢des feitas exclusivamente pelo Administrador, constantes nos
documentos da Emissao, sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xvi) manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(xvii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupg¢do ou atos lesivos a administragdo publica, lavagem
de dinheiro, crimes contra o sistema financeiro e o mercado de capitais, incluindo, sem limitacado, a Lei
n2 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n. 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n2 12.846/13, o Decreto 8.420, de 18 de marco de 2015, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, ou qualquer
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel que implemente o OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions, conforme aplicaveis, o Cddigo Penal
Brasileiro e a Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992) (“Leis Anticorrupcdo e Antilavagem”)
pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas
controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo no Administrador ou no Gestor
(diretas ou indiretas) e/ou por qualquer de suas respectivas afiliadas, acionistas, administradores ou
funcionarios;

(xviii) nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaracGes feitas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras e
corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
gualquer incongruéncia material nas informagdes fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xix) ndo ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situaces analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum ou afiliadas ou subsididrias (“Grupo Econémico”); (b)
pedido de autofaléncia do Administrador e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econoémico e ndo devidamente elidido por estas antes da data de realizacdo da Oferta; e (d)
propositura ou ingresso pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econémico, de pedido de liquidagdo extrajudicial, intervencdo e regime de administragdo especial
tempordria (“RAET”) independentemente de seu deferimento ou concessdo pelo juizo competente;

(xx) ndo ocorréncia de alteracBes supervenientes a assinatura deste Contrato, na legislacdo e
regulamentacdo relativa aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (inclusive
em sua tributacdo) ou mesmo indicacGes de possiveis alteracdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o prego de mercado
das Cotas, conforme o caso, que ndo possam ser dirimidas mediante aplicagdo da Clausula 12 do
Contrato de Distribuicdo (Market Flex) e/ou que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das
partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;

(xxi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa superveniente a assinatura deste Contrato, nas condiges
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou
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de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obriga¢des aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider e/ou que comprometa a
realizacao da Primeira Emissao;

(xxii) cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Emissdo objeto deste Contrato previstas na regulamentacdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA vigente nesta data;

(xxiii) cumprimento, pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, de todas as suas
obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes deste
Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de listagem do Fundo
na B3 e de admissdo das Cotas para negociacdo na B3, pagas pelo prdprio Fundo, ou pelo Gestor e
posteriormente reembolsadas pelo Fundo, a critério do Gestor, nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

(xxv) atendimento, pela Emissdo, dos requisitos do Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros
vigente nesta data, quando aplicaveis;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e por qualquer sociedade de seus respectivos
Grupos EconOmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negdcios, incluindo, mas ndo se limitando a, questdes relacionadas a trabalho em condi¢do analoga de
escravo ou trabalho infantil, incentivo a prostituicdo, emprego de silvicolas, crime contra o meio
ambiente, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢bes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (CONAMA) e as demais legislacGes e regulamentagdes ambientais supletivas aplicaveis e
legislacdo trabalhista em vigor, incluindo com relacdo a seguranga e medicina do trabalho, bem como
das normas regulamentadoras do Ministério do Trabalho e Emprego — MTE e da Secretaria de Direitos
Humanos da Presidéncia da Republica (“Legislacdo Socioambiental”) e que sejam relevantes para a
execucdo das suas atividades, adotando as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias, destinadas a
evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das atividades
descritas em seu objeto social. O Gestor e o Administrador obrigam-se, ainda, a proceder a todas as
diligéncias exigidas para suas atividades econGmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as
determinacdes dos Orgdos Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar
ou regulamentar as normas ambientais em vigor;

(xxvii)  inexisténcia de qualquer inadimplemento financeiro do Fundo, do Administrador e/ou de qualquer
sociedade ou pessoa do seu Grupo Econémico perante o Coordenador Lider e as respectivas afiliadas
do Coordenador Lider; e

(xxviii)) que os documentos apresentados pelo Fundo e pelo Administrador ndo contenham impropriedades
gue possam prejudicar a regularidade da Emissdo e da Oferta e/ou o que estad estabelecido nos
documentos da Emissao e da Oferta.

Na hipotese do ndo atendimento de uma ou mais Condi¢Ges Precedentes, sem que o Coordenador Lider
renuncie a mesma condicdo, a Oferta ndo sera efetivada e ndo produzira efeitos, exceto pela obrigacdo do
Administrador de reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas comprovadamente incorridas com
relacdo a Emissdo e/ou relacionadas ao Contrato de Distribui¢cdo, na forma nele prevista.
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Cronograma Indicativo

Estima-se que a Oferta seguird o cronograma abaixo:

Ordem dos Evento Data
Eventos Prevista®
1 Protocolo do pedido de registro da Oferta na CVM 28/09/2021
2 Divulgagdo do Aviso ao Mercado e disponibilizagdo do Prospecto Preliminar 08/11/2021
3 Inicio Periodo de Reserva 16/11/2021
4 Encerramento do Periodo de Reserva 09/12/2021
5 Obtenc¢do do Registro da Oferta pela CVM 10/12/2021
6 Divulga¢do do Anuncio de Inicio e disponibilizacdo do Prospecto Definitivo 13/12/2021
(data prevista para o inicio da Oferta)
7 Procedimento de Alocagdo de Ordens 13/12/2021
8 Data de Liquidagdo da Oferta ©) 17/12/2021
o | D s i o i e raer 101202
1) As datas sGo meramente indicativas e estdio sujeitas a alteragdes, atrasos e antecipagbes sem aviso prévio, a critério do

Coordenador Lider. Qualquer modificagéio no cronograma da distribuigéo deverd ser comunicada a CVM e poderd ser
analisada como modificagdo da Oferta, seguindo o disposto nos artigos 25 e 27 da Instrugdo CVM 400.

2 Caso ocorram alteragdes das circunstdncias, revogagdo, modificagdo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma
poderd ser alterado. Para informagées sobre manifestagdo de aceitagéo a Oferta, manifestagdo de revogagdo da aceitagdo a
Oferta, modificagdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogagéo da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condi¢cées e forma para devolugéo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o item “Modificagéo,

Suspensdo e Cancelamento da Oferta”, na se¢éio “Plano de Distribuicéo”, na pdgina 47 deste Prospecto Definitivo.

3) A subscrigdo e integralizagdo das Cotas somente ocorrerd apds a concessdo, pela CVM, do registro da Oferta.
) O periodo de distribuigéo poderd ser prorrogado pela CVM, mediante pedido do Administrador.

As datas previstas para os eventos futuros sao meramente indicativas e estdo sujeitas a alteragdes e atrasos,
sem aviso prévio, a critério do Administrador, do Coordenador Lider e da CVM.

Na hipdtese de suspensdo, cancelamento, modificacdo (inclusive em caso de prorrogac¢do) ou revogacdo da
Oferta, o cronograma acima serd alterado e divulgado ao mercado por meio de comunicados ao mercado
(“Comunicado ao Mercado”). Os Comunicados ao Mercado relativos a eventos relacionados a Oferta serdo
divulgados nos mesmos meios utilizados para divulgacao do Aviso ao Mercado, conforme abaixo indicados. Para
informacGes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta, manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta,
modificacao da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou revogacado da Oferta, e sobre os prazos, termos,
condicBes e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em contrapartida as Cotas, veja o Item
“Alteracdo das Circunstancias, Revogac¢ado ou Modificacdo da Oferta, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”, na
pagina 53 deste Prospecto.

O Aviso ao Mercado foi divulgado em 08 de novembro de 2021 nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, nos
seguintes websites:

(i) Administrador: www.bb.com.br/bbfiagro (neste website, clicar em “Oferta Publica”, e entdo clicar em
“Aviso ao Mercado”).
(ii) Coordenador Lider: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-investment-bank.html (neste website,

acessar “Informacdées”, clicar em “Ofertas Publicas”, na se¢do Ofertas Publicas, clicar em “BB Fundo
de Investimento de Crédito FIAGRO — Imobilidrio” e, entdo, clicar em “Aviso ao Mercado”).

(iii) CVM: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteldo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribui¢cdo”,
clicar em “Ofertas em Andlise”, depois clicar em “Quotas de Fundo Imobiliario”, buscar por “BB Fundo
de Investimento de Crédito FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, localizar o "Aviso ao Mercado").
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(iv) B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”,
depois clicar “Solucgdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas”, depois clicar em “Oferta
em Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO — Imobiliario ", "Aviso ao Mercado”).

(v) Participantes Especiais: Informacgdes adicionais sobre os Participantes Especiais podem ser obtidas
nas dependéncias dos Participantes Especiais e/ou na pagina da rede mundial de computadores da
B3 (www.b3.com.br).

O Antncio de Inicio, o Antincio de Encerramento e eventuais Comunicados ao Mercado relativos a eventos
relacionados a Oferta, quando divulgados, serdo disponibilizados nas paginas na rede mundial de
computadores do Administrador, do Coordenador Lider, da B3, da CVM e dos Participantes Especiais, da
mesma forma que o Aviso ao Mercado.
Demonstrativo do Custo da Distribuicao

Segue abaixo tabela com o custo maximo da distribuicdo das Cotas:

. . Custo Total da Custo Unitario por O CI I OCT
Comissoes e Despesas Oferta’ (RS) Cota (R$) Montante da
Oferta!
Comissao d~e Estruturacao e 4.800.000,00 1,20 1,2000%
Coordenacao
Comissao de Distribuicao 9.200.000,00 2,30 2,3000%
Impostos sobre Comissdes 1.495.296,07 0,37 0,3738%
Taxa de Registro na CVM 317.314,36 0,08 0,0793%
Taxa de Registro B3 22.713,83 0,01 0,0057%
Taxa de Distribui¢cdo B3 177.064,11 0,04 0,0443%
Taxa de Registro na ANBIMA 15.420,00 0,00 0,0039%
Assefsores Legais (impostos 275.482,09 0,07 0,0689%
incluidos)
Marketing 15.350,00 0,00 0,0038%
TOTAL 16.318.640,46 4,08 4,0797%
1) Os valores das despesas acima se baseiam no Montante Inicial da Oferta (R$400.000.000,00). Ademais, os valores finais das despesas podem

vir a ser diferentes, pois algumas despesas séo vinculadas ao volume total de Cotas subscrito e integralizado, que poderd ser menor ou maior
que o Montante Inicial da Oferta.

Custo Unitario de Distribuicdo

A tabela a seguir apresenta o custo unitario de distribuicdo das Cotas:

Custo unitario de Distribuicdo das Cotas (em RS)

Custo Total da Distribuicao 16.318.640,46
Numero de Cotas 4.000.000,00
Custo de Distribuicao por Cota RS 4,08
Custo Percentual Unitario 4,0797%

Ressalte-se que o Coordenador Lider foi contratado para realizar a distribuicdo publica das Cotas por meio
do Contrato de Distribuicdo, cuja copia encontra-se disponivel para consulta na sede do Coordenador Lider.

Os custos de distribuicdo indicados acima serdo arcados integralmente pelo Fundo e pagos em até 5 (cinco)
dias da apresentacdo pelo Coordenador Lider dos documentos comprobatdrios da respectiva despesa,
afetando o patriménio liquido do Fundo.
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Declaragao nos termos do artigo 56 da Instru¢ao CVM 400

O Administrador prestou declaracdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao CVM 400,
declarando que (i) este Prospecto contém, na sua data de disponibilizacdo, as informacgGes relevantes
necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo, o Fundo, suas atividades,
sua situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes
relevantes; (ii) este Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes; (iii) as informacdes
prestadas neste Prospecto e fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo verdadeiras, consistentes, corretas
e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta; e (iv)
é responsavel pelo cumprimento das obriga¢des impostas ao ofertante pela Instrugdo CVM 400.

O Coordenador Lider prestou declaragdo de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucdo CVM 400,
declarando que tomou todas as cautelas e agiu com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta
de diligencia ou omissdo para assegurar que (i) as informacbes prestadas pelo Fundo sdo verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (ii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicdo, inclusive
as informagOes eventuais ou periddicas que venham a integrar o Prospecto, incluindo as constantes do
Estudo de Viabilidade anexo a este Prospecto e as fornecidas para registro do Fundo perante a CVM, sdo
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta. O
Coordenador Lider declarou, ainda, que este Prospecto (i) contém, na sua data de disponibilizagdo, as
informacdes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos investidores, sobre a Oferta, as cotas do Fundo,
o Fundo, suas atividades, sua situagdo econémico-financeira, os riscos inerentes as suas atividades e ao
investimento no Fundo e quaisquer outras informacdes relevantes, e (ii) foi elaborado de acordo com as
normas pertinentes, incluindo a Instru¢gao CVM 400.

As declara¢des de veracidade do Administrador e do Coordenador Lider estdo anexas a este Prospecto
Definitivo nos Anexos V e IV, respectivamente.
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(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

62

| X &3 £



2

BBDTVM

DESTINAGAO DE RECURSOS

Observada a Politica de Investimento e os limites de concentragdo previstos no Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da
eventual emissdo de Cotas do Lote Adicional, serdo aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em Ativos
Agroindustriais e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez, observando que serdo destinados a
aplicagdo pelo Fundo, DE FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo do disposto nos
paragrafos 52 e 62 do artigo 45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos artigos 102 e 103 da Instru¢gdao CVM 555, conforme
aplicavel, nos termos do Regulamento.

A (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissdo de
Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo
29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdao CVM 472, estdo sujeitas a aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas
— Conflito de Interesses, tendo em vista o potencial conflito de interesses nos termos da Instrucao CVM 472
e do Regulamento, observado o disposto neste Prospecto referente a Procuragdo de Conflito de Interesses e
a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses.

A potencial (i) aquisicio de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado; e (iii)
admissdo de Procurac¢des de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro
gue seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —Banco de Investimento S.A. , nos termos
do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢do CVM 472, sdo consideradas situagGes de potencial conflito
de interesses, nos termos da Instru¢do CVM 472, de modo que sua concretizacdo dependera de aprovacdo
prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, de acordo com o qudérum previsto no
Regulamento e na Instrucdao CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar eventual aquisicdo, a ratificacao
da referida contratacdo e a outorga da Procuracdo de Conflito de Interesses, sera realizada a Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, apds o encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverdo
deliberar sobre: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado; e (iii)
admissdo de Procuracgdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro
gue seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —Banco de Investimento S.A. , nos termos
do parégrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472.

Para tanto, o Administrador disponibilizard aos Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de
Interesses que podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de investimento, conforme o caso, outorgando, assim, poderes
para um terceiro representa-lo e votar em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses
que deliberar sobre a referida aquisicdo, sobre a ratificacdo da contratacdao do Consultor Especializado e
sobre a outorga da Procuracao de Conflito de Interesses, preferencialmente ao BB — Banco de Investimento
S.A ou a outro distribuidor que for da preferéncia dos Cotistas, sem prejuizo do direito dos Cotistas de
constituir outros procuradores, nos termos descritos no Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo
34 da Instrugcdao CVM 472.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 22 da Instrugdo CVM 472, recomenda-se
que a Procuracdao de Conflito de Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao
respectivo distribuidor perante o qual realizarem seus Pedidos de Reserva ou apresentarem suas ordens de
investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor ou parte a
eles vinculada, com exce¢cdo do BB — Banco de Investimento S.A ou de outro distribuidor que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da
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Instrucdo CVM 472. A admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses outorgadas a pessoa ligada
do Administrador ou Gestor devera ser expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo
CVM 472.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, o acesso a todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto
de Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, a procuragao sera outorgada por
Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador, de forma fisica, em sua
sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrénico: fds.estruturados@bb.com.br ; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cépia para o Administrador, no
endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses.

Tendo em vista o acima disposto, caso a aquisicao de Ativos Conflitados ndo seja aprovada na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, e caso haja recursos no Fundo para outras aquisi¢des, o Fundo
destinard os recursos da Oferta para a aplicagdo primordialmente em outros Ativos, a serem selecionados
pelo Gestor, na medida em que surgirem oportunidades de investimento, observados os requisitos
estabelecidos neste Prospecto Definitivo e no Regulamento do Fundo.

NA DATA DESTE PROSPECTO, O FUNDO NAO POSSUI ATIVOS PRE-DETERMINADOS PARA A AQUISICAO
COM OS RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS
FATORES DE RISCO “RISCO DE CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE INTERESSE
ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO”, NA PAGINA 74 E 76 DESTE PROSPECTO.
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FATORES DE RISCO

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR CUIDADOSAMENTE, A
LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUACOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE INVESTIMENTO, TODAS AS
INFORMAGCOES DISPONIVEIS NESTE PROSPECTO E NO REGULAMENTO E AVALIAR OS FATORES DE RISCO
DESCRITOS NESTA SEGCAO. O INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO.
INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTA SECAO, EM CONJUNTO COM
AS DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO, ANTES DE DECIDIR EM ADQUIRIR COTAS. EM
DECORRENCIA DOS RISCOS INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS
FATORES DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL PERDA DO VALOR
PRINCIPAL DE SUAS APLICACOES.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuag¢des tipicas do mercado, risco de crédito,
risco sistémico, condi¢Ges adversas de liquidez e negocia¢do atipica nos mercados de atuagdo e ndo ha
garantia de eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo os Unicos aos quais
estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou resultados
do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos
adicionais que nao sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do Gestor ou que sejam julgados
de pequena relevancia neste momento:

Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacao
do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com as InstituicGes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento, 0 que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado
para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar
sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, hipdtese na qual
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento
previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagcdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” deste Prospecto. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a coloca¢do de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdo
devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacdo: (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracgdo/acréscimo. N3o obstante, caso ndo haja excesso de demanda no dambito da Oferta,
serd permitida a colocag¢do de Cotas para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta
podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor
e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacao.
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Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondémica
nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderdo ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulga¢do do Anuncio de
Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Risco da possibilidade de devolucdo dos recursos aportados no Fundo sem qualquer remuneracio/
acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serdo devolvidos ao Investidor: o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, sendo certo que ndo incidira
qualguer remuneracdo ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco relacionado a auséncia de regulacdo especifica para os FIAGRO

O Fundo foi recentemente criado pela Lei n2 14.130/21 e ainda devera ser especificamente regulamentado
pela CVM. Por enquanto, a CVM publicou a Resolu¢do CVM 39, que regulamenta, em carater provisorio e
experimental, os FIAGRO. De acordo com tal norma, os Fiagro podem ser registrados perante a CVM desde
gue sigam as regras aplicaveis a Fundos estruturados ja presentes na regulamentacdo vigente, quais sejam,
os Fundos de investimento em diretos creditdrios — FIDC, os Fundos de investimento em participacdes — FIP
ou os Fundos de investimento imobilidrio — Fll, a depender da composicdo da carteira de investimentos do
Fiagro. Desse modo, o Fundo foi constituido tendo como base a Instrucdo CVM 472, bem como demais
normativos aplicaveis aos Fundos de investimento imobiliario, tendo o FUNDO se submetido a processo de
registro automatico perante a CVM nos termos de referidas normas.

Ainda que haja a Resolucdo CVM 39, a auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre os FIAGRO
pode sujeitar os investidores do Fundo a riscos regulatdrios, considerando que eventual regulamentacgdo
especifica da CVM pode atribuir caracteristicas, restricGes e mecanismos de governanga aos FIAGRO que
podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos Fll, utilizada por analogia para o Fundo, conforme orientacdo
da Resolucao CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de um Fundo de investimento recém-criado pela Lei n? 14.130/21, e ainda ndo
possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se, provisoriamente, a
Instrucdao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o presente Fundo poderao vir a
ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucdao da CVM
especificamente aplicavel aos Fiagro, com ou sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas em Assembleia
Geral, a depender do que dispuseram as regras transitorias aplicaveis. Sendo assim, os Cotistas podem estar
sujeitos a alteracOes involuntarias das caracteristicas do Fundo por conta da nova regulamentacdo, o que
podera impactar a estrutura originaria do investimento no Fundo e impactar negativamente seus direitos de
governanca ou até mesmo a rentabilidade das Cotas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no Brasil, os Fiagro ainda ndo estdo sujeitos a jurisprudéncia
pacificada e consolidada, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam regras ou interpretacdes que
os direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco especifico aos FIAGRO, uma vez que os
orgdos reguladores e o poder judicidario poderdo, ao analisar os Fiagro e eventuais matérias a eles
relacionadas: (i) editar normas que regem o assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito
adverso sobre os Fiagro, bem como: (ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em
Fiagro, o que em qualquer das hipoteses, podera afetar adversamente o Fundo e o investimento em Cotas,
e, consequentemente, os Cotistas.

Eventual deferimento do pedido de registro do Fundo pela CVM ndo implica aos investidores qualquer
garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao Fundo, ndo havendo
garantia, portanto, que os investidores serao indenizados pelo Administrador, pelo Consultor Especializado,
por qualquer prestador de servico do Fundo ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos
decorrentes do investimento em Cotas ou pela alteracdo da regulamentacao aplicavel aos Fiagro.

Risco regulatério

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem
limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos estrangeiros em cotas de
Fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteracdes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e drgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢cbes para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes
e a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do Fundo.

N3o obstante os riscos abaixo mencionados, podera haver outros riscos no futuro ndo previstos por este
Regulamento. As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o Administrador ser responsabilizado por eventuais depreciagoes
dos ativos que compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos decorrentes de flutuacGes do mercado, risco de
crédito, ou eventos extraordindrios de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico,
econdmico ou financeiro, que impliquem condi¢Ges adversas de liquidez, ou de negociagdo atipica nos
mercados de atuac¢do do Fundo. Da mesma forma, ndo poderd ser imputada ao Administrador qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidacdo do Fundo
ou resgate de suas Cotas.

Riscos tributdrios e de alteracdo na legislacdo tributaria

Alteracdes na legislacdo tributaria ou na sua interpretacio e/ou aplicagdo podem impactar a carga tributaria
incidente sobre o investimento no Fundo e o tratamento fiscal dos Cotistas. Essas altera¢cdes incluem, sem
limitagdo: (i) eventual extingdo de isengdes fiscais, na forma da legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoracdes
na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos existentes, (iii) criagdo de tributos; bem como, (iv) diferentes
interpretacdes da legislacao tributdria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive
guanto as aplicacGes financeiras realizadas pela carteira do Fundo, sobretudo dada a recente criacdo do
Fiagro por meio da Lein® 14.130/21, que ainda pende de regulamentac&o pelas autoridades fiscais. Os efeitos
de medidas de alteracao fiscal ndo podem ser quantificados. No entanto, poderao sujeitar o Fundo e os
Cotistas a recolhimentos em montante superior aos previstos atualmente ou aqueles propostos em projetos
em discussdo no Congresso Nacional. Ndo ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis
ao Fundo e aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas ou
extintas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria.

Nesse sentido, embora as regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais estejam vigentes desde a alteragio da Lei n2 8.668/93 pela Lei n2 14.130/21, existe o risco de
tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria. Nesse contexto, recentemente, o
Governo apresentou ao Congresso Nacional: (i) o Projeto de Lei n? 3.887/20, que pretende alterar a
tributacdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n? 2.337/21, que prevé alteracdes na tributacdo sobre a
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renda, inclusive quanto as regras de tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro
brasileiro. Ndo é possivel determinar com antecedéncia se as proposi¢oes serdo aprovadas. Dessa forma,
através do acompanhamento regular dos tramites legislativos, é possivel identificar potenciais impactos
futuros adversos que afetem os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

Por fim, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas descritas na Lei n2
11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) admissdo das Cotas a negociacdo
exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso essas hipdteses
nao se configurem, ndo havera isencdo tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas
gue sejam pessoas fisicas.

Risco relacionado a liquidez do investimento em Cotas

O Fundo foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo realizar quaisquer
resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa forma, ndo é admitido o resgate
de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas queiram desinvestir seus recursos do FUNDO,
sera necessaria a venda das suas Cotas em mercado secundario.

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de Fundos de investimento apresenta
baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociacdo das Cotas
gue permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos
na venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Como os Fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma nova modalidade de
investimento no mercado brasileiro, que ainda ndo possuem histdrico de movimentacdo de grandes volumes
de recursos, com um nimero incerto de interessados em realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus
investidores podem ter dificuldades em conduzir transa¢des no mercado secundario.

Nesse contexto, os Fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, podendo os titulares de suas cotas ter dificuldade em realizar a venda de suas cotas
no mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo
organizado.

Adicionalmente, os Ativos Agroindustriais objeto de investimento pelo FUNDO podem passar por periodos
de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas ou demanda e
negociabilidade inexistentes, ou, em caso de direitos creditérios, ter sua liquidez atrelada a negociacbes
privadas. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos
Agroindustriais pelo preco e no momento desejados e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar
problemas de liquidez.

Risco relacionado a Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo preponderantemente aplicados em Ativos Agroindustriais, observado o disposto
na Politica de Investimento descrita no Regulamento. Portanto, trata-se de um Fundo genérico, que pretende
investir em Ativos Agroindustriais, mas que nem sempre terd, no momento em que realizar uma nova
emissao, uma definicdo exata de todos os Ativos Agroindustriais que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndo sejam todas subscritas e os recursos
correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o Administrador a rever a sua estratégia de
investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacao das Cotas de uma determinada emissdo ndo garante
gue o Fundo encontrara Ativos Agroindustriais com as caracteristicas que pretende adquirir ou em condigoes
gue sejam economicamente interessantes aos Cotistas. Em Ultimo caso, o Administrador podera desistir das
aquisicdes e propor, observado o disposto no Regulamento, a amortizacdao parcial das Cotas ou sua
liquidagdo, sujeitas a aprovacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.
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Considerando-se que por ocasido de cada emissado ainda nao se tera definido todos os Ativos Agroindustriais
a serem adquiridos, os Cotistas deverdo estar atentos as informacées a serem divulgadas aos Cotistas sobre
as aquisi¢cdes do Fundo, uma vez que existe o risco de uma escolha inadequada dos Ativos Agroindustriais
pelo Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Agroindustriais e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacdes de precos e cotacdes de mercado,
e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do uso de derivativos, de
oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar negativamente o desempenho do
FUNDO e do investimento realizado pelos Cotistas. O Fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo
das operacdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a
intermediar as opera¢des de compra e venda de Ativos em nome do Fundo. Na hipdtese de falta de
capacidade e/ou falta de disposi¢cdo de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira
do Fundo, o Fundo podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os
seus créditos e investimentos.

Riscos relativos aos Ativos Agroindustriais

Os riscos aos quais o Fundo esta sujeito ao investir em Ativos Agroindustriais podem variar
significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia de condigGes climaticas
desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente o setor agricola e varejista em
geral, impactando precos de commodities do setor agricola nos mercados nacional e internacional,
alteragGes em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que possam afetar as atividades, o
faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo Agroindustrial e consequentemente, sua
condicdo econdmico-financeira e capacidade de pagamento do respectivo Ativo Agroindustrial. Crises
econdmicas também podem afetar o setor agricola a que se destina o financiamento atrelado aos Ativos
Agroindustriais. Adicionalmente, falhas na constituicdo ou formalizacdo dos Ativos Agroindustriais, bem
como a impossibilidade de execucdo especifica de referidos titulos e valores mobiliarios, caso necessaria,
também podem afetar negativamente o seu fluxo de pagamentos ao Fundo.

Risco relativo ao valor mobiliario (Cotas) face a propriedade dos Ativos

Apesar de o Fundo ter sua carteira de investimentos constituida por Ativos Agroindustriais e Ativos de
Liquidez, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os ativos supra
mencionados, bem como a ativos a eles subjacentes ou que sejam dados em garantia.

Riscos relacionados a fatores macroecondmicos, politicas governamentais e globalizacdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentac¢do em vigor, o Fundo desenvolve suas operacées
exclusivamente no mercado brasileiro, estando, portanto, sujeito a influéncia das politicas governamentais.
Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica econémica, tais como regulacdo da taxa
de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira e sua emissdo, altera¢do da aliquota de tarifas publicas,
nivel de rigidez no controle dos gastos publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos
diretos e/ou indiretos sobre os mercados, especialmente o de capitais e o agronegdcio.

Por atuar no mercado brasileiro, o Fundo esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a ajustes nas regras
dos instrumentos utilizados no setor do agronegdcio, praticada pelos Governos Federal, Estaduais e
Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais € muito intenso e a
necessidade de capital externo, sobretudo para as nacbes em desenvolvimento, é significativa, a
credibilidade dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores fundamentais para a
sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessao, perda do poder aquisitivo da
moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores externos, podem influenciar os
resultados do Fundo.
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Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem
a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo
resultar em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o
Administrador, qualquer indenizacao, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualguer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco relacionado a instabilidade econdmica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do novo
coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as a¢des
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de investimento e que resultou
em um aumento substancial da volatilidade nos mercados de capitais globais.

Adicionalmente, ndo ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em sucessivas ondas de
contaminacdo de ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados do Fundo, uma vez que
pode resultar em maiores restricdes as viagens e transportes publicos, novos fechamentos de locais de
trabalho, interrupcdes na cadeia de suprimentos e/ou logistica.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado desses
eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicdo financeira, os resultados das
operagOes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd impactar negativamente a
rentabilidade e a capacidade de pagamento relacionadas aos Ativos Agroindustriais, e, consequentemente,
pode impactar negativamente a rentabilidade do Fundo e o desempenho de sua carteira de investimentos.

Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentavel do agronegdcio brasileiro

N3o ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) tera taxas de crescimento sustentavel, e
(i) ndo apresentara perdas em decorréncia de condi¢des climaticas desfavoraveis, reducdo de precos de
commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional, alteracdes em politicas de concessdo
de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de érgdos governamentais como de entidades privadas,
que possam afetar a renda dos devedores dos Ativos Agroindustriais e, consequentemente, a sua capacidade
de pagamento, bem como outras crises econdmicas e politicas que possam afetar o agronegdcio. A redugdo
da capacidade de pagamento dos Ativos Agroindustriais podera afetar negativamente a rentabilidade do
Fundo e, consequentemente, resultar em perdas aos Cotistas.

Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores
e obrigacOes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a
legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacdo financeira, em situagdes atipicas ou
conflitantes podera haver perdas por parte dos investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para
eficacia do arcabouco contratual.

Risco de decis6es judiciais desfavoraveis

O Fundo podera ser réu em diversas acdes, inclusive nas esferas civel e tributaria. Ndo ha garantia de que o
Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso
tais reservas ndo sejam suficientes para cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que
um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos
Cotistas, que deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a inexisténcia de ativos e de histérico

O Fundo foi constituido em 25 de junho de 2021 e estd realizando sua primeira captacdo de recursos, ndo
possuindo em sua carteira, na presente data, em sua carteira qualquer projeto operacional ou outros ativos
com histdrico consistente.
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Risco relacionado a auséncia de garantia

As aplicacdes realizadas no Fundo ndao contam com garantia do Administrador, do Escriturador, do
Custodiante, do Consultor Especializado ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos prospectos e/ou em qualquer material de divulga¢do do
Fundo que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos em que o Administrador, o Gestor e o Consultor Especializado tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é
indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao,
varia¢do nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo cambial.

Risco de discricionaridade de investimento pelo Gestor

7

A aquisicdo de Ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise de
informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros. Considerando o papel ativo
e discricionario atribuido ao Gestor na tomada de decisdo de investimentos pelo Fundo, sem a definicdo de
critérios de elegibilidade especificos, existe o risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacdo de
recursos do Fundo em curto prazo, fato que podera gerar prejuizos ao Fundo e, consequentemente, aos seus
Cotistas. No processo de aquisicdo de tais Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os
passivos ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos contingentes ou
ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do que a vislumbrada, o
investimento em tais Ativos podera ser adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do
Fundo também. Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdo geridos pelo Gestor, portanto os
resultados do Fundo dependerdo de uma gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos
diretamente relacionados a capacidade do Gestor na prestacdo dos servicos ao Fundo. Falhas na identificacdo
de novos Ativos, na manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para
alienacao de Ativos, bem como nos processos de aquisi¢ao e alienagao, podem afetar negativamente o Fundo
e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditorios emergentes dos Ativos e os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do FUNDO ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de
divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar
0os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes
financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracdes nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicas que
possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o Administrador poderd enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o
Fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos Ativos do Fundo
podera impactar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.
Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao
fundamentadas, poderao trazer impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos atrelados aos Fundos investidos

O Administrador e o Gestor desenvolvem seus melhores esforcos na selecdo, controle e acompanhamento
dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Todavia, a despeito desses esforcos, pode nao ser possivel para
o Administrador identificar falhas na administracao ou na gestao dos Fundos em cujas cotas o FUNDO venha
a investir, hipdteses em que o Administrador e/ou o Gestor ndo responderdo pelas eventuais consequéncias
adversas que possam impactar o Fundo e/ou seus Cotistas.
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Risco decorrente da precificacdo de ativos

A precificacdo dos Ativos integrantes da carteira do Fundo sera feita conforme critérios e procedimentos
para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos, direitos creditdorios e outros
instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do Regulamento. Por sua vez, caso
o Fundo venha a ter bens mdveis ou imdveis em sua composicdo, 0s mesmos, por sua vez, deverdo ser
avaliados por empresa especializada independente, no prazo exigido nos termos da regulamentacao
aplicavel. Esses critérios de avaliagdo, tais como a marcacdo a mercado ou outras formas de avaliacdo de
créditos, poderdo causar variagdes nos valores dos Ativos, incluindo bens, imdveis, direitos, ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios que comp&em a carteira do FUNDO e podera resultar em reducao
dos valores das Cotas.

Riscos de Alteracdes nas Praticas Contabeis

As praticas contdbeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das demonstragées
financeiras dos Fiagro advém das disposi¢cdes previstas na Instrucdo CVM 516, aplicaveis por forca da
Resolucdo CVM 39. Com a edicdo da Lei n? 11.638, de 28 de dezembro de 2007, que alterou a Lei das
Sociedades por A¢des e a constituicdo do CPC, diversos pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes
técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacdo brasileira
aos padrdes internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacao
de todos os atos normativos contabeis relevantes relativos aos Fundos de investimento imobilidrios. Referida
instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as
praticas contabeis atualmente adotadas no brasil. Atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisdes dos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a
determinar que novas revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operagdes e para a elaboracao das demonstragdes financeiras dos Fundos
de investimento imobilidrios, a adogdo de tais regras podera ter um impacto nos resultados atualmente
apresentados pelas demonstragdes financeiras do Fundo.

Risco decorrente da Possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidaciao do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o patrimonio deste sera partilhado entre os Cotistas, na
proporcdo de suas Cotas, apods a alienagdo dos ativos e o pagamento de todas as dividas, obrigacdes e
despesas do Fundo. No caso de liquidagdo do Fundo, ndo sendo possivel a alienagdo acima referida, os
proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporcdo da participacdo de cada um deles. Nos termos do
descrito no Regulamento, os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderdo ser afetados por sua baixa
liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagdes de precos,
cotacOes de mercado e dos critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos
Cotistas.

Risco de liquidacdo antecipada do Fundo

No caso de aprovagdo em Assembleia Geral pela liquidacdo antecipada do Fundo ou nas demais hipdteses
de liguidacdo do Fundo previstas no Regulamento, os Cotistas poderdo receber ativos e/ou ativos de liquidez
em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos direitos por qualquer Cotista podera ser
dificultado em funcdo do condominio civil estabelecido com os demais Cotistas; e (ii) a alienacdo de tais
direitos por um cotista para terceiros podera ser dificultada em funcdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de concentracdo da carteira

O objetivo do Fundo é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma, deverdo ser
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre Fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relagdo com a concentragdo
da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do
emissor do Ativo em questdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos Cotistas.

72

| X &8 &



2

BBDTVM

Risco de Liquidez

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo poderao ter liquidez baixa em comparacao a outras modalidades
de investimento. Ndo existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario para investimentos
aplicados pelo Fundo. Se o Fundo necessitar alienar os ativos, ativos financeiros titulos e valores mobiliarios,
pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na venda podera ser baixo, provocando perda do
patrimonio do Fundo e, consequentemente, perda total ou parcial do montante principal investido pelos
Cotistas.

Além disso, os FIAGRO sdo uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no mercado de
capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terdo suas cotas em tal mercado. Dessa
forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario,
mesmo sendo admitida para estas a negociacdo no mercado de bolsa. Adicionalmente, o Fundo serd
constituido na forma de condominio fechado, ndo sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de
suas Cotas. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento
no Fundo consiste em investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizacdo extraordinaria dos ativos do Fundo

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou amortizacdo
extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do FUNDO em relacdo aos
critérios de concentracdo estabelecidos no Regulamento e na regulacdo aplicavel. Nesta hipdtese, podera
haver dificuldades na identificacdo pelo Gestor de ativos que estejam de acordo com a Politica de
Investimento. Desse modo, o Gestor podera ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma
rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do Fundo e a
rentabilidade das Cotas, ndo sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco proveniente da nao obrigatoriedade de classificacao de risco dos Ativos

O processo de andlise e selecdo de ativos componentes do Fundo serd executado levando-se em conta o
cenario econbmico, as perspectivas para o mercado agroindustrial e financeiro e a analise fundamentalista
dos Ativos potenciais do Fundo. Adicionalmente, a aloca¢do do patrimoénio liquido do FUNDO em titulos
emitidos por empresas privadas é submetida a um processo de andlise de crédito, ficando dispensada a
classificacdo dos Ativos e/ou de seus emissores por agéncia de classificacdo de risco, e/ou apresentacdo de
classificacdo de risco.

Nesse sentido, a avaliacdo dos riscos relativos a aquisicdo de titulos emitidos por empresas privadas que
vierem a ser adquiridos pelo Fundo podera ndo levar em consideracdo todas as variaveis usualmente
consideradas pelas agéncias de classificagdo de riscos, podendo (i) ocasionar a perda total ou parcial dos
investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo Fundo serdao administrados e geridos pelo Administrador, portanto,
os resultados do Fundo dependerdo de uma administracdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a
eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas.
Adicionalmente, o ndo cumprimento das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, seja na
qualidade de Administrador, Gestor, custodiante e/ou escriturador do Fundo, bem como do Auditor
Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel,
podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de gestdo da carteira, administra¢do do Fundo,
controladoria de ativos do Fundo e escrituracao das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas
patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas
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Risco de desenquadramento passivo involuntario

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia do Fundo, a
CVM poderd determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convoca¢do de
Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da
gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro Fundo, ou (iii) liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como
garantir que o prec¢o de venda dos Ativos sera favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que
os cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou
superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade foram elaboradas pelo Administrador e ndao foram objeto de
auditoria, revisao, compilacdao ou qualquer outro procedimento por parte de auditor independente ou
qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusdes contidas no estudo de viabilidade derivam da opinido
do Administrador e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos a verificacdao independente, bem
como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por empresas independentes. O estudo de
viabilidade esta sujeito a importantes premissas e excecdes nele contidas. Adicionalmente, o estudo de
viabilidade ndo contém uma conclusdo, opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e,
por essas razGes, ndao deve ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto.
Ademais, devido a subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢des, bem como devido ao
fato de que as estimativas e projecdes sao baseadas em diversas suposicdes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do estudo de viabilidade serdo
alcancadas.

O fundo nado possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida. Qualquer rentabilidade prevista
no estudo de viabilidade nao representa e nem deve ser considerada, a qualquer momento e sob qualquer
hipdtese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade futura minima ou garantida aos investidores.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisées e/ou atualizacdes de projecées

O Fundo, o Administrador, o Gestor, o Consultor Especializado e as instituicGes intermediarias responsaveis
pela distribuicdo publica das Cotas ndo possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecdes constantes dos prospectos e/ou de qualquer material de divulgacdo do Fundo e/ou da oferta
publica de distribuicdo de suas Cotas, incluindo o estudo de viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer
revisoes que reflitam alteragdes nas condi¢cdes econbmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos
prospectos e/ou do referido material de divulgacio e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo que
as premissas nas quais tais projecdes se baseiem estejam incorretas.

Risco de conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo
e o Representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do Capitulo XXIIl do Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes e as contratacdes dos demais
prestadores de servico do Fundo ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, loca¢do, arrendamento ou
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exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, loca¢do ou arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.

Assim, tendo em vista que a: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados
no anexo | da Procuragdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor
Especializado; e (iii) admissibilidade de Procurac¢des de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas
a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢ao CVM 472, dependerao
de aprovagdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de
acordo com o quérum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores, ao aceitarem
participar da Oferta, serdao convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procurac¢ao de Conflito de Interesses
para fins de deliberagao, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, da: (i) aquisi¢ao de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da Procuragao de Conflito de Interesses;
(i) ratificagdo da contratagao do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de Procuragoes de Conflito
de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso
I, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, com validade até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Definitivo, conforme exigido pelo artigo 34
da Instrugao CVM 472.

Para maiores informagdes, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos — Procuragao
de Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Definitivo e Item “Destinagdo dos Recursos”, na
pagina 63 deste Prospecto Definitivo.

Risco de nao aprovacdo dos conflitos de interesse

Considerando a necessidade de aprovacao na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses da
aquisicdo dos Ativos Conflitados, da (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios
listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificagdo da contratacdo do Consultor
Especializado; e (iii) admissdo de Procura¢des de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢do CVM 472, dependerdo de
aprovacdo prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo
com o quérum previsto no Regulamento e na Instrucdo CVM 472 , em razdo da caracterizacdo de conflitos
de interesses, o Administrador disponibilizara aos Investidores, quando da ordem de investimento ou da
assinatura do Pedido de Reserva, conforme o caso, a minuta da Procuracao de Conflito de Interesses. Dessa
forma, caso os itens (i) a (iii) anteriores ndo sejam aprovadas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, a continuidade do Fundo podera ndo ser perseguida. Nesta hipétese, o Administrador: (i) dever3,
imediatamente, devolver aos Investidores os valores até entdo por eles integralizados, acrescidos dos
rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo e dos rendimentos pagos pelo Fundo, calculados
pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacao, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condicGes para todos os Cotistas do Fundo, e (ii) caso a continuidade do Fundo ndo seja
necessaria, podera proceder com a liquidagdo do Fundo.
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Risco de potencial conflito de interesses entre os prestadores de servicos do Fundo.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador e o Consultor Especializado sdo a mesma pessoa
juridica e/ou partes relacionadas integrantes do mesmo grupo econdmico, conforme o caso. A concentracdo
de tais atribuicGes em uma Unica pessoa juridica ou em partes relacionadas pode, em determinados casos,
colocar a BB Gest3o de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e/ou o Banco do Brasil
S.A. em situacdes em que os diferentes interesses decorrentes dos direitos e obrigagdes assumidos nao
convirjam com os melhores interesses do Fundo ou dos Cotistas, hipdtese na qual as acGes ou decisGes por
ele(s) tomadas podem resultar em uma potencial situacdo de conflito de interesses, que pode ocasionar,
consequentemente, prejuizos ao Fundo e aos Cotistas.

Risco de responsabilidade dos Cotistas e inexisténcia de responsabilidade solidaria dos prestadores de
servicos do Fundo

Na maxima extensdo permitida pela legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, e para os respectivos fins,
inclusive, sem limitacdo, aqueles de que trata o Cddigo Civil Brasileiro, (i) no caso de o Fundo apresentar
patrimonio liquido negativo, eventual responsabilizacdo do Cotista estara limitada ao valor de subscricdo de
suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade dos Cotistas entre si ou com o Fundo, nos termos da
legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; e (ii) cada prestador de servicos do Fundo atuara sem qualquer
solidariedade entre si ou com o Fundo, no que tange a responsabilidade civil, observado o previsto no
Capitulo Xl do Regulamento, exceto em caso de solidariedade estabelecida contratualmente ou pela
regulacdo aplicavel. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e dos prestadores de servicos do
Fundo, assim como o regime de insolvéncia dos Fundos de investimento, sdo inova¢Ges legais recentes que,
até a data do Regulamento, ndo foram regulamentadas pela CVM ou, tampouco, submetidas a revisdo
judicial. Caso o Fundo seja colocado em regime de insolvéncia, e a responsabilidade limitada dos Cotistas seja
guestionada em juizo, decisGes desfavordveis podem afetar o Fundo e os Cotistas de forma adversa e
material.

Riscos de o Fundo vir a ter patrimonio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar aportes de
capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os investidores a
perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a liquidez das cotas, a
volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As aplicacdes realizadas no FUNDO
ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado, de terceiros, de qualquer
mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.
Considerando que o investimento no Fundo é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. A Lei n? 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Cédigo Civil Brasileiro
e estabeleceu que os regulamentos dos Fundos de investimento podem limitar a responsabilidade de seus
cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentacdo adicional da CVM. Até a presente data, a Cvm ndo
editou qualquer regulamentagdo sobre o assunto e, consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a
limitacdo da responsabilidade possa ser aplicavel ao FUNDO, ou que a versdo atual do Regulamento possa
estar em cumprimento com as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para
esse fim, o determinado cumprimento de condi¢des adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridas pelo
FUNDO. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando a limitagdo
da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial sobre o assunto, nem
sobre o processo de insolvéncia aplicavel a Fundos de investimento apds a promulgacdo de tal lei. Assim,
caso o FUNDO ndo disponha de recursos suficientes para cumprir as suas obriga¢des, a sua insolvéncia
podera ser (i) exigida por qualquer um dos seus credores; (ii) determinada por decisdo da Assembleia Geral;
ou (iii) determinada pela CVM. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio
negativo do Fundo, os Cotistas poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos
adicionais no Fundo.
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Riscos de despesas extraordinarias

O Fundo estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. O Fundo estara sujeito,
ainda, a despesas e custos decorrentes de acGes judiciais necessarias para a cobranga de valores ou execuc¢do
de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios
separados de operagdOes de securitizagdo submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer
frente a tais despesas, por exemplo.

Risco de o Fundo nao captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as Cotas da
respectiva emissdo realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fard com que o FUNDO detenha um
patrimonio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na expectativa de rentabilidade do
Fundo.

Risco de oscilacdo do valor das Cotas por marcacdo a mercado

Os Ativos de Liquidez e determinados Ativos Agroindustriais em que o Fundo venha a investir devem ser
“marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e contabilizados pelo prego de
negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacao;
como consequéncia, o valor da Cota poderd sofrer oscilagdes frequentes e significativas, inclusive no
decorrer do dia.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo

N3o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera
ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista
a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que deliberagdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o
Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral que
somente podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de qudrum de instalagdo (quando aplicavel) e de deliberacdo em tais Assembleias.
A impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a
liquidacdo antecipada do Fundo.

Risco de governanca

N3do podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Unicos Cotistas
ou mediante aprovagdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prépria Assembleia Geral ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissado de
voto: (i) o Administrador; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador; (iii) empresas ligadas ao
Administrador, seus sdcios, diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servicos do Fundo, seus sécios,
diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacgdo do patrimoénio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos itens “i”
a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo a Novas Emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de Novas Emissdes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do Direito de Preferéncia pelos
Cotistas, em eventuais emissGes de novas Cotas, se aplicavel, depende da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer
o Direito de Preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas
decisoes politicas do FUNDO reduzida. Na eventualidade de Novas Emissdes de Cotas, os cotistas incorrerdo
no risco de terem a sua participagdo no capital do FUNDO diluida.
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Risco relativo a ndo substituicdo de prestadores de servicos do FUNDO

Durante a vigéncia do Fundo, o Administrador, o Custodiante e Escriturador podera sofrer intervencdo e/ou
liguidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central do Brasil, bem como ser descredenciado,
destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substituicdo deverd ocorrer de acordo com
os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o Fundo sera
liguidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Agroindustriais

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de investimentos para o
Fundo, hipétese em que os recursos do Fundo permanecerdo aplicados em Ativos Agroindustriais ou Ativos
de Liquidez, nos termos previstos no Regulamento.

Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo Fundo, mesmo se essas operacdes sejam projetadas para
proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do Fundo, limitar as possibilidades de retorno nas suas
operacgdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera provocar perdas do patriménio do Fundo e de
seus Cotistas.

Risco de Nao Colocacdo ou Colocacao Parcial da Oferta

A Assembleia geral podera autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do patriménio do Fundo
ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para subscricdo de Cotas, com o correspondente
cancelamento das Cotas nao colocadas.

Caso a Assembleia Geral autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo de Cotas sera cancelada.
Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica o Administrador obrigado a ratear entre os
subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na proporc¢ao das Cotas subscritas e integralizadas, os
recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do
Fundo no periodo.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.

Além disso, podera haver outros riscos no futuro ndo previstos no Prospecto. As aplicacGes realizadas no
Fundo ndo contam com garantia do Administrador ou do FGC, ndo podendo o Administrador ser
responsabilizada por eventuais deprecia¢cdes dos ativos que compdem a carteira do Fundo, ou prejuizos
decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordinarios de qualquer natureza,
como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou financeiro, que impliqguem condi¢Ges adversas de
liguidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de atuacdo do Fundo. Da mesma forma, ndo podera ser
imputada ao Administrador qualquer responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os
condéminos em caso de liquidacdo do Fundo ou resgate de suas Cotas.

N3o existéncia de garantia de eliminacdo de riscos

A realizacdo de investimentos no Fundo sujeita o Investidor aos riscos aos quais o Fundo e a sua carteira
estdo sujeitos, que poderao acarretar perdas do capital investido pelos Cotistas no Fundo. O Fundo ndo conta
com garantias do Administrador, do Gestor ou de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do FGC,
para reducdo ou eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas
também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Ges adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos
aplicado pelo Administrador para o Fundo poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas
patrimoniais do Fundo ndo estdo limitadas ao valor do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser
futuramente chamados a deliberar sobre as medidas necessarias visando o cumprimento das obrigacGes
assumidas pelo Fundo.
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Risco relativo a forma de constituicdo do Fundo

Considerando que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate das
Cotas. Sem prejuizo da hipdtese de liquidagdo do Fundo, caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no
Fundo, deverdo alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar
baixa liquidez na negociac¢do das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Riscos da ndo colocacdao do Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo da Oferta, ndo seja subscrita ou adquirida a totalidade das
Cotas ofertadas, fazendo com que o Fundo tenha um patriménio inferior ao Montante Inicial da Oferta. O
Investidor deve estar ciente de que, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo estara condicionada aos Ativos
gue o Fundo conseguira adquirir com os recursos obtidos no ambito da Oferta, podendo a rentabilidade
esperada pelo Investidor variar em decorréncia da Distribui¢cdo Parcial das Cotas.

Ainda, em caso de Distribuicdo Parcial, a quantidade de Cotas distribuidas sera inferior ao Montante Inicial
da Oferta, ou seja, existirdo menos Cotas do Fundo em negocia¢cdo no mercado secundario, o que podera
reduzir a liquidez das Cotas do Fundo.

Risco da ndo colocacdo do Montante Minimo da Oferta

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada, sendo todos os Pedidos de
Reserva automaticamente cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado o pagamento
das Cotas para a respectiva Instituicdo Participante da Oferta, a expectativa de rentabilidade de tais recursos
pode ser prejudicada, ja que, nesta hipotese, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Cotistas, de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados
da comunicacao do cancelamento da Oferta.

Indisponibilidade de negociacdo das Cotas no mercado secundario até o encerramento da Oferta e
aprovacao dos Cotistas em sede de Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses

Conforme previsto no item “Negociacdo e Custddia das Cotas na B3”, na pagina 54 deste Prospecto Definitivo,
os recibos das Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociacdo no mercado secundario até a
integralizacdao das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais
da B3 e a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda
convocacdo), que sera posteriormente informada aos Investidores. Nesse sentido, cada Investidor devera
considerar essa indisponibilidade de negociacdo temporaria das Cotas no mercado secundario como fator
gue podera afetar suas decisdes de investimento.

Participacao das Pessoas Vinculadas na Oferta

Nos termos da regulamentagdo em vigor, podera ser aceita a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta.
Caso seja verificado excesso de demanda superior em 1/3 a quantidade de Cotas objeto da Oferta (sem
considerar as Cotas do Lote Adicional), ndo sera permitida a colocacdo de Cotas a Pessoas Vinculadas, e as
ordens de investimento, os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados, nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400.

A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em
geral, reduzindo a liquidez dessas Cotas posteriormente no mercado secundario, uma vez que as Pessoas
Vinculadas poderiam optar por manter suas Cotas fora de circulacdo, influenciando a liquidez; e (b) prejudicar
a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor e o Coordenador Lider ndo tém como garantir que o
investimento nas Cotas por Pessoas Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo
optardo por manter suas Cotas fora de circulagao.

Risco do desligamento de Participante Especial

Eventual descumprimento por quaisquer dos Participantes Especiais de obrigacGes relacionadas a Oferta
podera acarretar seu desligamento do grupo de instituicdes responsaveis pela colocacdo das Cotas, com o
consequente cancelamento de todos os Pedidos de Reserva feitos perante tais Participantes Especiais.
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Caso haja descumprimento e/ou indicios de descumprimento, por quaisquer dos Participantes Especiais, de
quaisquer das obrigacdes previstas no Contrato de Distribuicdo, no Termo de Adesdo ao Contrato de
Distribuicdo, na Carta Convite, ou em qualquer outro contrato celebrado no ambito da Oferta, ou ainda, de
quaisquer das normas de conduta previstas na regulamentacdo aplicavel a Oferta, tal Participante Especial
deixara de integrar o grupo de instituices financeiras responsaveis pela colocacdo das Cotas. Caso tal
desligamento ocorra, o(s) Participante(s) Especial(is) em questdo devera(ao) cancelar todos os Pedidos de
Reserva que tenha(m) recebido e informar imediatamente os respectivos investidores sobre o referido
cancelamento, os quais ndo mais participardao da Oferta, sendo que os valores depositados serdo devolvidos
acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagcbes do Fundo, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados do descredenciamento.

Risco de falha de liquidacao pelos Investidores

Caso na Data de Liquidacao os Investidores nao integralizem o montante indicado no Pedido de Reserva, o
Montante Minimo da Oferta poderd ndo ser atingido, podendo, assim, resultar em ndo concretizacdo da
Oferta. Nesta hipdtese, os Investidores incorrerdo nos mesmos riscos apontados em caso de ndo
concretizacao da Oferta.

Risco relativo ao recente desenvolvimento da securitizacdo de direitos creditorios do agronegdcio

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operacdo recente no Brasil. A Lei n? 11.076, que
criou os certificados de recebiveis do agronegécio, foi editada em 2004. Entretanto, sé houve um volume
maior de emissGes de certificados de recebiveis de agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo
é uma opera¢do mais complexa que outras emissGes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas
juridicas que objetivam a segregacdo dos riscos do emissor do valor mobilidrio, de seu devedor e créditos
que lastreiam a emissao.

A atividade de securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio esta sujeita, ainda, a instru¢do da CVM n?
600, de 2018, conforme alterada (“Instrucdo CVM 600”), no que se refere a distribuicGes publicas de
certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Instrugdo CVM 600 foi recentemente publicada, poderdo
surgir diferentes interpretacdes acerca da Instru¢cao CVM 600.

Dessa forma, por ser recente no Brasil, o mercado de CRA ainda ndo se encontra totalmente regulamentado
e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagées em que ainda ndo existam regras que o direcionem,
gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao investimento do Fundo em CRA, uma vez que os 6rgaos
reguladores e o poder judiciario poderdo, ao analisar o Fundo e os CRA e/ou em um eventual cenério de
discussdo e/ou de identificacdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os cra, bem como (ii) proferir
decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em CRA, o que em qualquer das hipdteses, podera
afetar adversamente o investimento do Fundo em CRA, e consequentemente afetar de modo adverso as
Cotas e os Cotistas.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de efetuar o
pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo podera afetar, total ou parcialmente,
os cronogramas de remunerac¢do, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem como a rentabilidade esperada do
papel.

Para os CRA que possuam condig¢des para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu contrato lastro, a
companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado dos CRA, conforme a
disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do Fundo nestes CRA poderdo sofrer
perdas financeiras no que tange a nao realizacdo do investimento realizado (retorno do investimento ou
recebimento da remuneracgdo esperada), bem como o Gestor podera ter dificuldade de reinvestir os recursos
a mesma taxa estabelecida como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes decorrentes dos CRA
depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio que lastreiam a emissdo dos CRA e
da execucdo das garantias eventualmente constituidas. Os créditos do agronegdcio representam créditos
detidos pela companhia securitizadora contra o(s) devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s)
do agronegdcio, que compreendem atualizagdo monetdria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao,
penalidades e demais encargos contratuais ou legais. O patrimdnio separado constituido em favor dos
titulares dos CRA nao conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do Fundo e pelos demais titulares dos CRA dos montantes devidos,
conforme previstos nos termos de securitizacao, depende do recebimento das quantias devidas em fungao
dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores decorrentes dos CRA. A
ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos devedores poderd afetar
negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacGes no que tange ao pagamento
dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execucdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do Fundo em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de inadimplemento e
consequente execugdo das garantias outorgadas a respectiva opera¢do, podendo, nesta hipdtese, a
rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de execucao das garantias dos CRA em que o
Fundo investiu, podera haver a necessidade de contratacdo de consultores, dentre outros custos, que
deverdo ser suportados pelo Fundo, na qualidade de investidor dos CRA. Adicionalmente, a garantia
constituida em favor dos CRA pode nao ter valor suficiente para suportar as obriga¢Ges financeiras atreladas
a tal CRA. Desta forma, uma série de eventos relacionados a execuc¢do de garantias dos CRA podera afetar de
forma adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Informacoes contidas neste Prospecto Definitivo

Este Prospecto Definitivo contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do
Fundo que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informagGes contidas neste Prospecto Definitivo em relacdo ao Brasil e a economia
brasileira sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos érgdos publicos e por outras fontes
independentes. As informacdes sobre o mercado do agronegdcio apresentadas ao longo deste Prospecto
Definitivo foram obtidas por meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacgGes publicas e
publicacdes do setor.

N3o ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os eventos
futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem resultar em
prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exégenos ao controle
do Administrador e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolucGes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo
na politica econdmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta se¢do.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER COMPLETA OU
EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS
RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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TRIBUTAGCAO DOS FIAGRO

O Administrador e o Gestor ndo dispéem de mecanismos para evitar alteragGes no tratamento tributario
conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

O disposto neste item foi elaborado com base na legislacdo patria vigente a época da elaboragdo deste
Prospecto Definitivo, bem como em razoavel interpretacdo da legislacdo brasileira em vigor na data deste
Prospecto e tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e ao
Fundo, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de investimento, assumindo,
para esse fim, que o Fundo atendera aos requisitos de diversificacdo de portfélio previstos na legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis, inclusive a Lei n? 8.668/93, a Resolu¢gdo CVM n2 39 e outros diplomas legais e
regulatorios correlatos. Os Cotistas ndo devem considerar unicamente as informacdes contidas neste
Prospecto e no Regulamento para fins de avaliar o tratamento tributério de seu investimento.

Alguns Cotistas podem estar sujeitos a tributacdo especifica, dependendo do recinto de negociacdo ou de
seu regime de tributac¢do, qualificacdo, domicilio ou residéncia. Recomenda-se aos Cotistas que consultem
0s seus assessores legais sobre a tributacdo especifica a que estardo sujeitos, conforme as regras vigentes a
época de cada investimento e sobre os potenciais impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada
operacao, inclusive quanto a outros tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer
alteracdes em fung¢do de mudancas futuras na legislacao pertinente ou na sua interpretacao e aplicacao, de
modo que é importante a anadlise regular das possiveis alteracbes e impactos tributarios sobre os
investimentos.

Tributacdo aplicavel a carteira do Fundo

(1) Imposto de Renda

Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo Fundo ndo estardo sujeitos a tributagdo pelo
Imposto de Renda (“IR”).

Excepcionalmente, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacées financeiras de renda fixa e/ou
variavel realizadas no nivel da carteira do Fundo estardo sujeitos a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”),
observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas. Para os ativos listados no item (a), abaixo, ha
isencdo de IRRF, sendo ainda possivel defender, com base em razoavel interpretacdo da lei, a mesma isencdo
de IRRF para os itens (b) e (c):

(a) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”), Certificado de Direitos
Creditérios do Agronegdcio (“CDCA”), Letra de Crédito do Agronegdcio (“LCA”), Certificados de
Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e Cédula do Produtor Rural com Liquidacdo Financeira (“CPR-F”) nos
termos da legislacao;

(b) cotas de Fiagro e cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios (“FIl”), em ambos os casos, desde que as
cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcédo
organizado; e, ainda,

(c) Letras Hipotecarias (“LH”), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letra de Crédito Imobiliario
(”Q").

Considerando que a Politica de Investimento prevé a aplicacdo, também, em ativos ndo mencionados entre
as excegdes acima, o Fundo podera estar sujeito a tributacdo do IRRF em conexdo com rendimentos auferidos
em certos ativos de sua carteira. Eventual IRRF incidente ao nivel da carteira do Fundo podera ser
compensado com o IRRF devido por ocasido da distribuicao de ganhos e rendimentos aos Cotistas, quando
aplicavel, de modo proporcional a participacdo do Cotista tributado, segundo as regras vigente a época da
elaboracdo deste Prospecto Definitivo.

(2) I10OF-Titulos

As aplicacOes realizadas pelo Fundo estdo sujeitas atualmente a incidéncia do Imposto sobre Operacgdes
Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobilidrios (“IOF-Titulos”) a aliquota 0% (zero por cento), sendo
possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um
inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia, relativamente as transa¢Ges ocorridas apds este eventual
aumento.

83

| X &8 &



2

BBDTVM

Tributacdo aplicavel aos Cotistas

(1) Imposto de Renda
Cotistas residentes no Brasil

Os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos Cotistas residentes no Brasil, bem como aqueles decorrentes da
amortizacdo das Cotas ou seu resgate em decorréncia do término do prazo de duragdo ou liquidacdo
antecipada do Fundo, sujeitam-se a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

Excepcionalmente, conforme o disposto na Lei n? 11.033/04, na redacdo introduzida pela Lei n2 14.130/21,
o Cotista pessoa fisica residente no Brasil ficara isento do IRRF sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo
na hipdtese de, cumulativamente:

(a) asCotas serem admitidas a negocia¢do exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo
organizado;

(b) o Fundo possuir Cotistas em nimero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(c) o Cotista pessoa fisica ndo possuir participagdo em Cotas em percentual igual ou superior a 10% (dez
por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo ou ser titular de Cotas que Ilhe outorguem o direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo
Fundo no periodo.

Os ganhos na alienagdo de Cotas estardo sujeitos a tributagdo do IR a aliquota de 20% (vinte por cento),
sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos, no caso de (a) pessoas juridicas, em
operacgOes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em operagdes realizadas em bolsa; e (ii) de acordo
com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na aliena¢do de bens ou de direitos de qualquer natureza,
guando auferidos por pessoa fisica em operagdes realizadas fora de bolsa.

O IR sobre os ganhos sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas fisicas, e (ii) antecipacdo da
tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas. Sem prejuizo da tributagdo acima, havera a
incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente
de bolsa ou mercado de balcdo com intermediacdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicdo
intermediadora que receber a ordem diretamente do cliente.

Cotistas residentes no exterior

Como regra geral, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estarao sujeitos ao mesmo tratamento
tributario aplicavel aos Cotistas residentes e domiciliados no Brasil.

Nao obstante, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estardo sujeitos a um regime de tributacao
diferenciado, desde que: (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em jurisdicdo com tributacdo favorecida
nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96 e da Instru¢cdo Normativa n2 1.037/10; e (ii) invistam no Brasil
por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetéario Nacional n® 4.373/14
(“Cotistas 4.373").

Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas 4.373 estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de
15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa n? 1.585/15. Os rendimentos auferidos pelos
Cotistas que residem em jurisdicdo com tributacdo favorecida, conforme o art. 12 da Instrucdao Normativa
RFB n2 1.037/10, estardo sujeitos a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). A isengdo de IRRF
prevista para pessoa fisica com residéncia no Brasil, conforme as condi¢cGes citadas acima, alcanga os
rendimentos auferidos por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em jurisdicdo com tributacdo
favorecida.
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Os ganhos auferidos pelos Cotistas 4.373 na alienagdo de cotas estardo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota
de 15% (quinze por cento), no caso de alienagdes dentro ou fora de bolsa (operagbes realizadas em mercado
de balcdo organizado qualificam como operacdes em bolsa de valores e assemelhadas para fins fiscais),
existindo a possibilidade de se sustentar que, na alienacao de Cotas realizadas em bolsa de valores seria
razoavel aplicar a isencdo de IR prevista para as operacgdes de renda varidvel em bolsa de valores, apesar de
as autoridades fiscais apresentarem um entendimento diferente.

Os ganhos auferidos na alienacdo de cotas pelos Cotistas que residem em jurisdicdo com tributacao
favorecida estardo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento) no caso de alienagdes dentro
ou fora de bolsa de valores, assumindo um investimento estrangeiro nos termos da Resolucdo n2 4.373/14.
N3o podemos descartar, contudo, o risco de as autoridades fiscais eventualmente sustentarem que, na
alienagdo de Cotas realizada fora de bolsa de valores, haveria a incidéncia do IR a aliquota majorada de 25%
(vinte e cinco por cento).Conforme visto acima, a tributacdo do ganho de capital auferido na alienagdo de
Cotas por Cotistas residentes e domiciliados no exterior pode variar a depender do recinto de negociacdo do
ativo (dentro ou fora de bolsa) ou da jurisdicdo em que reside o Cotista. Por isso, aconselhamos que os
Cotistas residentes e domiciliados no exterior consultem os seus assessores legais.

O investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo favorecida, regra geral, sdo
aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota inferior a 20% (ou 17%, conforme as
disposicBes da Instrucdo Normativa n? 1.530/14 e da Portaria n2 488/14), ou cuja legislacdo ndo permita o
acesso a informacdes relativas a composicdo societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a
identificacdo do beneficidrio efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, nos termos do art. 24 da
Lei n2 9.430/96. No entender das autoridades fiscais, as jurisdicdes de tributacdo favorecida seriam aquelas
listadas no art. 12 da Instrugdo Normativa n2 1.037/10.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de
precos de transferéncia e de subcapitalizagdo, o que estaria em consonancia com os termos da Solucdo de
Consulta n? 575/10, ndo se pode descartar o risco de as autoridades fiscais tentarem futuramente estender
a aplicagdo do conceito de “regime fiscal privilegiado” para outras questdes tributarias. Recomenda-se,
portanto, que os investidores consultem os seus assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a
qualificacdo como “regime fiscal privilegiado”, conforme previsto no art. 24-A da Lei n2 9.430/96 e no art. 22
da Instrucdo Normativa n2 1.037/10.

(2) IOF-Titulos

O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidagdo ou
repactuacao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme
a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do
rendimento para as operacGes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF-Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50%
(um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia.

(3) IOF-Cambio

As liquidagGes das operacgGes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para ingresso de recursos no
pais para aplicagdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
Imposto sobre Operagdes de Cambio (“IOF-Cambio”). A mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para
retorno dos recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer
tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente as
transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

Administrador ou Gestor, Custodiante, Escriturador, Coordenador Lider, Auditor Independente e Consultor
Especializado

Administrador e Gestor

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. é uma empresa especialista na
gestdao de recursos de terceiros e na administracao dos fundos de investimento dos clientes do Banco do
Brasil, distribuidos na maior rede de atendimento bancario do pais. A empresa iniciou suas atividades em
1986 e ao longo desses anos passou por mudancas para aperfeicoar sua estrutura. A BB Gestao de Recursos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é lider da industria nacional de fundos de investimento e
carteiras administradas, com patriménio superior a RS 1,3 trilhdo, conforme ranking da ANBIMA de julho de
2021.

Com sede no Rio de Janeiro e escritério em Sdo Paulo, a Gestora atua na distribuicdo de titulos e valores
mobilidrios, administracdo de carteiras, além de instituir, organizar, administrar e gerir fundos e clubes de
investimento. Na execuc¢do de suas atividades, todas as areas da BB Gestdo de Recursos Distribuidora de
Titulos e Valores Mobiliarios S.A. seguem principios éticos e legais em conformidade com a legislacdo vigente
e com o Cédigo de Etica do conglomerado Banco do Brasil.

Com um time de profissionais selecionados, com alto nivel de qualificacdo, capacitacdo e comprometimento,
a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. presta atendimento com
exceléncia e exclusividade, adequando solug¢des as necessidades especificas para cada perfil de investidor.

Em parceria com o Banco do Brasil, a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A. atua em diversos segmentos: varejo, alta renda, private, middle market, corporate, investidores nao
residentes, entidades abertas e fechadas de previdéncia complementar, poder publico, regimes préprios de
previdéncia social, sociedades seguradoras e resseguradoras, sociedades de capitalizacdo e de arrendamento
mercantil, fundos e clubes de investimento.

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. adota as melhores praticas de
governanca. Possui Conselho de Administracdo proprio e sua Diretoria Executiva é composta por um Diretor
Presidente e trés Diretores Executivos, todos estatutarios. Possui, ainda, Conselho Fiscal para assegurar a
fiscalizacdo dos atos de gestdo. A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,
por decisdes das Assembleias Gerais de Acionistas datadas de 27 de abril 2004, 26 de abril 2012 e 01 de
dezembro 2017, aderiu aos regimes de Comité de Auditoria, Comité de Remuneracdo, Comité de
Elegibilidade para as Entidades Ligadas ao Banco do Brasil e Comité de Riscos e Capital do Conglomerado BB,
conforme facultado nas Resolu¢des CMN n.2 3.198/2004, CMN n.2 3.921/2010, Decreto n.2 8.945/2016 e
CMN n.2 4.557/2017, respectivamente.

A empresa adota modelo de administracdo baseado na decisdo colegiada em todos os niveis, tendo
estruturados comités internos com instancias deliberativas. A decisdo colegiada, além de minimizar os riscos,
possibilita a integracdo de diversas visGes e analises sobre os temas, o que agrega valor e qualidade a decisdo,
promovendo o compartilhamento de conhecimentos e responsabilidades.

A adocgdo das boas praticas de governanca enseja o0 monitoramento periddico dos documentos que regulam
os aspectos comportamentais a serem observados na conduc¢do dos negdcios e atividades da organizacao,
incluindo as politicas da empresa, o que reforca o compromisso de sua administracdo com a ética, a
transparéncia, a consisténcia, a equidade e a responsabilidade socioambiental, em alinhamento as politicas
e praticas adotadas pelo Controlador. Com o objetivo de fortalecer o controle, a regulagdo e autorregulacéo,
o planejamento e a adog¢do das melhores praticas de governanca corporativa, tais processos foram
segregados em area especifica, a geréncia de governanca, regulacdo e conformidade, reforcando assim o
compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade, consisténcia, transparéncia e comprometimento.
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Reforcando o compromisso relacionado aos temas governanca corporativa e sustentabilidade, desde
novembro de 2010 a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. é signataria
dos Principios para o Investimento Responsavel (PRI), iniciativa de investidores globais apoiada pelas Nagdes
Unidas, propondo-se a aplicar em seus processos de analise e decisGes de investimento praticas que
favorecam a integracdo de temas ambientais, sociais e de governanga corporativa (ASG). A BB Gestdo de
Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. desenvolveu metodologia prépria de avaliagdo
de crédito e de acGes de empresas, por meio da qual incorpora critérios de avaliacdo de ativos com base nos
pilares de desempenho econémico-financeiro, governanga corporativa e aspectos ambientais e sociais.

Desde 2012, o processo de andlise de risco de crédito da BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios S.A. possui a "Certificacdo Internacional ISO 9001" para seu sistema de gestdo da
qualidade, um dos mais renomados titulos em qualidade de servicos. A certificagcdo foi renovada em 2018,
pela Fundac¢ao Vanzolini, com migracdo para a norma ISO 9001:2015.

A BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A., em outubro de 2016, aderiu ao
Cédigo AMEC de Principios e Deveres dos Investidores Institucionais — Stewardship, uma iniciativa da
Associacdo de Investidores no Mercado de Capitais (AMEC), que tem como objetivo iniciar um processo de
mudanca de cultura de gestdo e propriedade de valores mobilidrios ao longo do tempo, promovendo a
adocdo de boas praticas de governancga corporativa.

Em dezembro de 2016, a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. assinou a
Declaracdo do Investidor em apoio ao relatdrio “Dever Fiduciario do Século XXI”, iniciativa do PRI, em
conjunto com a UNEP Fl e The Generation Foundation. A Declaracdao do Investidor tem como objetivo
convidar os formuladores de politicas internacionais e os governos nacionais a esclarecer as obrigacdes e
deveres dos investidores e outras organizacdes no sistema de investimento.

Em 2018, a empresa aderiu aos Principios de Empoderamento das Mulheres (Women’s Empowerment
Principles — WEPs), criados pela ONU Mulheres em parceria com o Pacto Global. Os WEPs sdo um conjunto
de medidas que ajudam a comunidade empresarial a incorporar em seus negdcios valores e praticas que
visam a equidade de género e o empoderamento feminino.

Confirmando a robustez dos seus processos de gestao de recursos de terceiros, a BB Gestdao de Recursos
Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. recebeu nota maxima em gestdo de recursos por duas das
principais agéncias classificadoras de rating. A Moody’s atribuiu o rating MQ1, nota maxima em qualidade de
gestdo (revalidada em 2020), e Fitch Rating a Carta de Confirmacdo de Rating “Excelente”, que representa a
nota maxima de uma escala de 5 (cinco) niveis (revalidada em 2019).

Custodiante e Escriturador

Fundado em 12 de outubro de 1808, o Banco do Brasil S.A. foi a primeira instituicdo bancaria a operar no
pais e a primeira empresa a realizar uma oferta publica de aces no mercado de capitais brasileiro. Com sede
em Brasilia, o Banco do Brasil € um banco multiplo constituido sob a forma de sociedade an6nima aberta de
economia mista e tem como acionista controlador a Unido.

O Banco do Brasil € um dos maiores conglomerados financeiros do Pais em termos de ativos, com 17,6% de
participacdo de mercado, de acordo com os ultimos dados divulgados pelo Banco Central, em dezembro de
2020. E também, com base nos mesmos dados, o maior banco em gestdo de ativos de terceiros, com 23,4%
de participagdo de mercado, nos empréstimos ao agronegdécio, com participacao de mercado de 54,1%; e no
crédito consignado, com 21,3% de participagdo de mercado. Mantém, ainda, a lideranga na industria de
fundos de investimentos, mais de RS 1,3 trilhdo em recursos administrados.
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Em mais de 210 anos de existéncia, sua a principal forca estd no varejo bancério. Por meio de parcerias
estratégicas, empresas coligadas e controladas, oferece uma ampla variedade de servigos.

No Banco do Brasil, todas as unidades tém por tradicdo agir em consonancia com os principios éticos, as
normas e a cultura da organizacdo. Além disso, todos na Empresa sdo responsaveis pela promocgdo de
condutas e praticas pautadas por nobres valores.

Essa forte cultura do Banco do Brasil, construida ao longo de mais de 200 anos de histdria, reforca a utilizagcdo
de praticas administrativas e negociais baseadas em integridade, transparéncia, respeito e responsabilidade
socioambiental.

Coordenador Lider

O UBS BB foi constituido em 2020 por meio da combinag¢do das operag¢des de banco de investimentos do UBS
e do Banco do Brasil, incluindo, entre outras, atividades de mercado de capitais de renda fixa e variavel,
fusGes e aquisicGes, além de corretagem de titulos e valores mobilidrios no segmento institucional. Essa
parceria abrange o Brasil, assim como em outros paises da América Latina, incluindo Argentina, Chile,
Paraguai, Peru e Uruguai.

Essa combinacdo de forgas cria uma plataforma uUnica de banco de investimentos, oferecendo para nossos
clientes o melhor da plataforma do UBS, como presenca e conhecimento global, research, plataforma de
anadlise de dados exclusiva, rede de distribuicdo com alcance em todos os principais mercados mundiais e
uma das maiores corretoras do Brasil, e o melhor da plataforma do Banco do Brasil, com seu forte
relacionamento com clientes e conhecimento local sem paralelo dos clientes, principalmente em Corporate
Banking. O Banco do Brasil também traz uma posicdo de liderangca em mercados de capital de divida e
historico comprovado de operacdes de ECM, project finance e M&A no pais, além de uma incrivel capacidade
de distribuicdo de varejo.

O UBS AG, acionista majoritario, € um banco sediado em Zurich na Suica e conta com escritdrios espalhados
nos maiores centros financeiros globais, onde emprega mais de 70.000 funciondrios. O sucesso do UBS
baseia-se em seu modelo de negdcio diversificado, composto pelas areas de: Wealth Management,
Investment Bank, Personal & Corporate Banking e Asset Management, e detém mais de US52,6 trilhdes em
ativos sob gestdo e uma cadeia de relacionamento em mais de 50 paises.

Esse modelo que vem sendo consistentemente reconhecido em todos seus segmentos, com o UBS tendo
recebido inimeros prémios de prestigio ao longo dos anos, tendo sido reconhecido em 2017, pelo terceiro
ano consecutivo, “Best Global Investment Bank” e em 2019, pelo quarto ano consecutivo, “Best M&A Bank”
pela Global Finance. O UBS também foi nomeado “Most innovative Investment Bank for IPOs and equity
raisings” nos anos de 2019 e 2018 e, em 2020 “ECM Bank of the Year for Financial Institutions” e “Investment
Bank of the Year for Equity Raising, and Best Technology Innovation in Investment Banking” pelo The Banker.
Ainda, em 2019, o UBS foi nomeado como “Best Bank for Swiss Francs”, “Best Equity Bank for Western
Europe” e “Best Investment Bank in China, Hong Kong and Singapore”. Além disso, recebeu o primeiro lugar
na categoria “Bank of the Year” como parte dos Prémios IFR em 2015, considerado um dos prémios mais
prestigiados da industria global de mercados de capitais. Em 2020, ganhamos o prémio da Latin Finance como
Cross-Border M&A Deal of the Year na compra da Avon pela Natura. Outras plataformas do UBS também tém
se destacado, como a de Private Banking que foi reconhecida como “Best Global Private Bank” pela
Euromoney em 2021.

O Banco do Brasil, cuja subsidiaria BB — Banco de Investimento S.A. detém participacdo acionista minoritaria,
de forma indireta, no capital social do Coordenador Lider, em seus mais de 210 anos de existéncia, acumulou
experiéncias e pioneirismos, promovendo o desenvolvimento econémico do Brasil e tornando-se parte
integrante da cultura e histdria brasileira. Sua marca é uma das mais conhecidas no pais, ocupando pela 282
vez consecutiva a primeira colocagdo na categoria “Bancos” do Prémio Top of Mind 2018, do Instituto Data
Folha, sendo reconhecido como Melhor Banco no Brasil em 2020 pela Euromoney, Banco do Ano na América
Latina em 2019 pela The Banker e Banco mais Inovador da América Latina em 2019 e 2020 pela Global
Finance.
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Ao final do 492 trimestre de 2020, o Banco do Brasil apresentou aproximadamente RS1,7 trilhdo de ativos
totais e presenga em 99% dos municipios brasileiros, resultado do envolvimento de 92 mil funcionarios,
distribuidos entre 4.367 (quatro mil, trezentas e sessenta e sete) agéncias, 15 (quinze) paises e mais de
60.200 (sessenta mil e duzentos) pontos de atendimento.

No Brasil e América Latina, a parceria estratégica, por meio de seus acionistas, teve forte atua¢cdo em fusGes
e aquisicdes, tendo participado em importantes transagdes como: a aquisicio do Exito pelo Grupo P3o de
Aclcar, a aquisicdo da Avon pela Natura & Co, a aquisicdo da The Body Shop pela Natura, aquisicdo da Vale
Fertilizantes pela Mosaic, fusdo entre a BM&Fbovespa e Cetip, aquisicdo de participacao pela Salic na
Minerva Foods e fechamento de capital da Souza Cruz.

Desempenhou também um papel importante em emissdes de acdes, tendo atuado em diversas ofertas
publicas de a¢des na regido, incluindo as ofertas da Telefonica, Terrafina, Senior Solution, Bioserv, Smiles,
Tupy, CPFL Renovaveis, BB Seguridade, Fibra Uno, Avianca Holdings, Volaris, Grupo Financiero Inbursa, Oi,
Ourofino Saude Animal, OHL México, Santander México, Volaris, Via Varejo, Unifin Financiera, Grupo
Financiero Galicia, Gerdau, Rumo Logistica, Azul Linhas Aéreas, CCR, Lojas Americanas, Magazine Luiza, BR
Distribuidora, Grupo NotreDame Intermedica, Arco Platform, Banco BTG Pactual, Petrobras, IRB Brasil
Resseguros, Centauro, Neoenergia, Banco Inter, Movida, Afya, XP Inc., Vasta Platform, Quero Quero, D1000,
Estapar, Moura Dubeux, Minerva Foods, Marfrig, Marisa, Pague Menos, entre outros.

Além disso, no mercado doméstico de renda fixa coordenou, em 2020, 50 (cinquenta) emissGes que
totalizaram o valor de RS 8,5 bilh&es e 5,5% de market share, encerrando o periodo em 62 lugar no Ranking
ANBIMA de Originacgdo por Valor de Renda Fixa Consolidado Acumulado de 2020. No mesmo periodo, foram
estruturadas 11 operacdes de securitizacdo, sendo 1 CRI e 10 CRA, com volume total de RS 1,7 bilh3o.

A parceria estratégica também conta com a maior corretora institucional do pais em volume de transacgées
na B3 em 2014, 2015, 2016, 2017, 2018, 2019 e 2020.

Auditor Independente

A KPMG é uma organizacao global de firmas independentes que prestam servigos profissionais nas areas de
Audit, Tax e Advisory. Estamos presentes em 146 paises e territorios e no exercicio financeiro de 2020 o total
de profissionais atuando nas firmas-membro em todo o mundo era de aproximadamente 227.000. Cada
firma é uma entidade legal independente e separada e descreve-se como tal. A KPMG International Limited
€ uma empresa inglesa privada, de responsabilidade limitada. A KPMG International Limited e suas entidades
relacionadas nao prestam servicos a clientes.

No Brasil, sdo aproximadamente 5.000 profissionais distribuidos em 13 Estados e Distrito Federal, 22 cidades
e escritorios situados em S3do Paulo (sede), Belém, Belo Horizonte, Brasilia, Campinas, Cuiaba, Curitiba,
Floriandpolis, Fortaleza, Goidnia, Joinville, Londrina, Manaus, Osasco, Porto Alegre, Recife, Ribeirdo Preto,
Rio de Janeiro, Salvador, Sdo Carlos, Sdo José dos Campos e Uberlandia.

Orientada pelo seu propdsito de empoderar a mudancga, a KPMG tornou-se uma empresa referéncia no
segmento em que atua. Compartilhamos valor e inspiramos confianca no mercado de capitais e nas
comunidades ha mais de 100 anos, transformando pessoas e empresas e gerando impactos positivos que
contribuem para a realizagdo de mudancas sustentaveis em nossos clientes, governos e sociedade civil.

Consultor Especializado

O Administrador propde contratar um Consultor Especializado para prestar servicos de consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de anadlise e avaliacdo de
Ativos Agroindustriais e demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo, por meio
do Contrato de Consultoria.
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O Consultor Especializado sera contratado como Consultor Especializado do Fundo e sera responsavel pela
prestacdo dos servicos de consultoria técnica especializada, cabendo a ela, sem prejuizo de outras atribuices
eventualmente conferidas nos termos do Contrato de Consultoria e do Regulamento, o servico de
detalhamento e qualificacdo das informacgdes disponiveis sobre os emissores dos ativos elegiveis para
aquisicdo pela carteira do fundo, ampliando assim a percepg¢do em relacdo ao risco de crédito, para a tomada
de decisdo pelo Gestor para a construcgdo da carteira do fundo.

A proposta de contrata¢do do Banco do Brasil S.A como Consultor Especializado se justifica pelo nivel de
abrangéncia e o grande histérico de operag¢des que a referida instituicdo detém em relacdo as empresas e
produtores atuantes na cadeia produtiva do agronegdcio brasileiro, agregando expertise na analise do
mercado de agronegdcios e em seus emissores que podera qualificar de maneira importante a tomada de
decisdao na selecdo de ativos.

Com base no resultado apurado pelo Banco do Brasil S.A. no 2T21, a instituicdo financeira detém pouco mais
de RS 205 bilhdes em operagdes de crédito com emissores do agronegdcio, representando 26,8% de sua
carteira de crédito ampliada. (dados disponiveis no Sumario do Resultado do Banco do Brasil S.A. para o
2721, disponivel em https://ri.bb.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/. Consulta realizada
em 27/09/2021.)

Segundo dados do Sistema de Informacdes de Créditos (SCR) do Banco Central do Brasil para as carteiras
ativas para a modalidade Rural e Agroindustrial, o Banco do Brasil S.A. detém cerca de 65% das operagdes de
crédito ao segmento no mercado bancario nacional, o que evidencia a escala da instituicdo na analise de tais
participantes do mercado. (tabela “Dados do SCR por sub-regido para junho/2021, disponivel em
https://www.bcb.qov.br/estabilidadefinanceira/scrdadossubregiao. Consulta realizada em 27/09/2021.)

Em que pese todo o histérico de conhecimento do mercado do agronegdcio pelo Consultor Especializado, a
atuacdo deste e do Gestor ndo elimina o risco de crédito pelos ativos investidos pela carteira do fundo.

O Consultor Especializado podera renunciar o seu cargo mediante comunica¢do por escrito encaminhada
com 60 (sessenta) dias de antecedéncia ao Administrador, que devera informar a todos os Cotistas do Fundo,
sobre tal renlncia, ndo sendo devida, nesta hipdtese, qualquer modalidade de indenizagdo, compensatodria
ou ndo compensatoria, ou qualquer outro valor, a qualquer titulo ou pretexto, exceto pela remuneragdo
acordada no Regulamento, devida de forma pro rata temporis.

O Consultor Especializado devera permanecer no exercicio de suas funcdes até o término do prazo previsto
no paragrafo acima ou até sua efetiva substituicdo por outra instituicdo devidamente habilitada, o que
ocorrer primeiro.

Entre a data descrita acima e a efetiva contratacdo de novo Consultor Especializado, o Administrador
exercera as atividades relativas ao Consultor Especializado e fara jus a remuneracao dai decorrente.
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REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS

Remuneragao dos Prestadores de Servigos do Fundo

Taxa de Administracéo

O Administrador receber3, pelos servigos de administragdo do Fundo a quantia equivalente a 0,85% (oitenta
e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio liquido do Fundo, com um minimo mensal de
R$70.000,00 (setenta mil reais) (“Taxa de Administracdo”).

A Taxa de Administracdo sera apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e paga, mensalmente, no 52 (quinto) Dia Util de cada més.

Sem prejuizo do percentual indicado acima, a Taxa de Administracdo engloba a remuneragdo dos servicos de
gestdo do fundo, de escrituracdo das Cotas, bem como a remuneracdo a ser repassada pelo Administrador
ao Consultor Especializado.

O Administrador é responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus funcionarios ou prepostos
decorrentes de contratacdo ndo especifica para a administracdo do Fundo.

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integraliza¢do de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance ={ 0,10 x [(Va m-1)-(indice de Corre¢do*Vb)] } + TPN(s.1

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor
apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corre¢do — abaixo definido), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;
N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve

pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corregdo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI do més anterior ao
més da provisao acrescido do valor de 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatédrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas
durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas.

TPNs-1) = Eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.

E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data
de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apurac¢do da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo sera considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo
ou de rendimentos.
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Remuneragao do Coordenador Lider

Nos termos do Contrato de Distribui¢do, sera devida pelo Fundo ao Coordenador Lider, pela coordenacdo,
estruturacdo e distribuicdo das Cotas, a vista e em moeda corrente nacional, na Data de Liquidacdo das Cotas,
em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider (exceto quanto a remuneracdo de descontinuidade
abaixo definida), a seguinte remuneracdo:

(i) Comissdo de Coordenacdo e Estruturagdo: a esse titulo, o Fundo pagara, condicionado a colocagdo do
Montante Minimo da Oferta, ao Coordenador Lider uma remuneragao equivalente a 1,20% (um inteiro
e vinte centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas subscritas e integralizadas, incluidas as
Cotas do Lote Adicional, se emitidas;

(ii)  Comissdo de Distribuicdo: a esse titulo, o Fundo pagara ao Coordenador Lider uma remuneracgdo
equivalente a 2,30% (dois inteiros e trinta centésimos por cento) sobre o valor total das Cotas
subscritas e integralizadas, incluidas as Cotas do Lote Adicional, se eventualmente emitidas. Esta
remuneracdo poderd ser repassada, no todo ou em parte, a critério do Coordenador Lider, as
Instituicdes Participantes da Oferta. Neste caso, o Coordenador Lider podera instruir o Fundo para que
este pague diretamente os Participantes Especiais, deduzindo os montantes dos valores devidos ao
Coordenador Lider. Ndo havera nenhum incremento nos custos para o Fundo, ja que toda e qualquer
remuneracdo dos canais de distribuicdo sera descontada integralmente da comissdo prevista neste
item, paga ao Coordenador Lider.

Todos os tributos, incluindo impostos, contribuicdes e taxas, bem como quaisquer outros encargos que incidam
ou venham a incidir, inclusive em decorréncia de majora¢do de aliquota ou base de calculo, com fulcro em
norma legal ou regulamentar, sobre os pagamentos feitos pelo Fundo ao Coordenador Lider, conforme o caso,
no ambito do Contrato de Distribuicdo serdo integralmente suportados pelo Fundo, de modo que deverdo
acrescer a esses pagamentos valores adicionais suficientes para que o Coordenador Lider receba tais
pagamentos liquidos de quaisquer tributos, como se tais tributos ndo fossem incidentes (gross-up). Para fins
deste Prospecto, sem prejuizo de quaisquer outros tributos que incidam ou venham a incidir sobre os
referidos pagamentos, considerar-se-do os seguintes tributos: a Contribuicdo ao Programa de Integracgdo
Social e Formagdo do Patrimoénio do Servidor Publico — PIS, a Contribuicdo para o Financiamento da
Seguridade Social — COFINS e o Imposto sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISS.

Remunerag¢ao do Custodiante

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo Custodiante ao Fundo serd de 0,03%
(trés centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, com um valor minimo de
R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, sendo que essa remuneracdo é considerada um encargo do Fundo, nos
termos artigo 47 da Instrugdo CVM 472. A taxa de custddia aqui prevista sera apurada diariamente (em base
de 252 dias por ano) e paga mensalmente, no ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.
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RELACIONAMENTO ENTRE AS PARTES DA OFERTA E CONFLITO DE INTERESSES

Relacionamento entre o Administrador ou Gestor e o Coordenador Lider

O Administrador ou Gestor pertence ao grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., cuja subsidiaria BB — Banco
de Investimento S.A. detém participacdo aciondria minoritaria, de forma indireta, no capital do Coordenador
Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situa¢do de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Administrador ou Gestor e o Consultor Especializado

O Consultor Especializado pertence ao grupo econémico do Banco do Brasil S.A., cujo Gestor, BB Gestdo de
Recursos S.A. DTVM, é sua subsidiaria integral. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de
conflito de interesses no Relacionamento entre o Consultor Especializado e o Gestor.

Relacionamento entre o Administrador ou Gestor e o Auditor Independente

O Administrador, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relacGes societarias ou ligagoes
contratuais relevantes com o Auditor Independente.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Auditor Independente

O Coordenador Lider, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de relacGes societdrias ou
ligacGes contratuais relevantes com o Auditor Independente.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Escriturador

O Escriturador pertence ao grupo econdmico do Banco do Brasil S.A., cuja subsididria BB — Banco de
Investimento S.A. detém participacdo aciondria minoritaria, de forma indireta, no capital do Coordenador
Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situacdo de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Consultor Especializado

O Consultor Especializado pertence ao grupo econémico do Banco do Brasil S.A., cuja subsidiaria BB — Banco
de Investimento S.A. detém participacdo aciondria minoritaria, de forma indireta, no capital do Coordenador
Lider. O relacionamento acima pode vir a ensejar uma situa¢do de conflito de interesses.

Relacionamento entre o Consultor Especializado e o Auditor Independente

O Administrador, na data deste Prospecto, ndo mantém quaisquer tipos de rela¢Ges societarias ou ligagoes
contratuais relevantes com o Auditor Independente.

95

| X &3 &



2

BBDTVM

(Esta pagina foi deixada intencionalmente em branco)

96

| X &3 £



2

BBDTVM

PUBLICIDADE E REMESSA DE DOCUMENTOS

Informagdes aos Cotistas

O Administrador deve prestar aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora de
mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as seguintes informacgdes periddicas sobre
o Fundo:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario eletrénico que reflita o
contetdo do Anexo 39 — | da Instrugdo CVM 472;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o formulario
eletronico que reflita o conteddo do Anexo 39 — Il da Instrucdo CVM 472;

(iii) Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(a) as demonstragdes financeiras;
(b) orelatdrio do auditor independente; e
(c) o formulario eletronico que reflita o conteddo do Anexo 39 —V da Instrugdo CVM 472;
(iv) Anualmente, tdo logo o receba, o relatdrio do Representante dos Cotistas, se aplicavel,
(v) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas pela Assembleia Geral; e

(vii) Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacgOes, de modo a garantir aos Cotistas e demais investidores, acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao
Administrador valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra
ou venda das Cotas.

As informacGes relativas ao Fundo serdo divulgadas na pagina do ADMINISTRADOR na rede mundial de
computadores e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua sede.

O Administrador devera manter o Regulamento sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de
computadores, em sua versao vigente e atualizada.

Os documentos ou informagdes referidos no presente artigo e seus paragrafos acima estardo disponiveis nos
enderecos fisicos e eletronicos do Administrador.

O Administrador devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das informacbes referida no paragrafo
anterior, enviar as seguintes informacgdes a entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na
pagina da CVM na rede mundial de computadores:

(i) edital de convocacdo, proposta da administracdo, se aplicavel, e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos imodveis, bens e direitos
de uso adquiridos pelo Fundo, se houver;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia Geral; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante dos Cotistas.
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Remessa de Informagées a B3

Devido ao fato de as Cotas serem negociadas no mercado de bolsa administrado pela B3, o Administrador
também devera enviar a B3 toda a documentacdo enviada normalmente a CVM, inclusive as informac&es
sobre atos ou eventos relevantes pertinentes ao Fundo.

Cabera a B3 divulgar tais informacGes por meio de sua pagina na rede mundial de computadores
(http://www.b3.com.br).
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ANEXO | REGULAMENTO
ANEXO || INSTRUMENTO DE CONSTITUICAO DO FUNDO
ANEXO Il INSTRUMENTOS DE APROVACAQO DA OFERTA
ANEXO IV DECLARACAO DO COORDENADOR LIDER, )

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
ANEXO V DECLARACAO DO ADMINISTRADOR, )

NOS TERMOS DO ARTIGO 56 DA INSTRUCAO CVM 400
ANEXO VI INFORME ANUAL DO FUNDO - ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM 472
ANEXO VI ESTUDO DE VIABILIDADE
ANEXO VIII - MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
ANEXO IX MODELO DE PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
ANEXO X MODELO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DO RISCO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO BB FUNDO DE
INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481
de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e
302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n?
30.822.936/0001.69 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de administrador do BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO
FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 42.592.257/0001-20 (“Fundo”), tendo
em vista que, na presente data, o Fundo ndo iniciou suas atividades e ndo apresenta
qualquer cotista em seus registros, RESOLVE:

(i) Aprovar a altera¢do do regulamento do Fundo, passando o regulamento a
vigorar em sua versdo consolidada, conforme contetdo constante do Anexo |
ao presente instrumento (“Regulamento”);

(ii) Ratificar a aprova¢do da 12 emissdao de cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos do Regulamento e do “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Primdria da Primeira Emissdo de Cotas do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio

” (“Prospecto”), anteriormente aprovada no “Instrumento
Particular de Altera¢do do Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021, com as seguintes

caracteristicas:

(a) Numero da Emissdo: 12 emissdo publica de cotas do Fundo, de classe

Unica e sem divisdo em séries;

(b) Data de Emissdo: serd a data de liquidagdo das Cotas (“Data de Emissdo”);

(c) Valor Nominal Unitério: RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo;

(d) Montante Inicial da  Oferta: Inicialmente: R$400.000.000,00
(quatrocentos milhGes de reais), sem prejuizo da possibilidade de

distribuicdo pelo Montante Minimo da Oferta, e observado que tal
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em virtude de eventual exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto);
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(e)
(f)
(g)

(h)

(i)

(i)

Quantidade Total de Cotas da Oferta: 4.000.000 (quatro milhGes) de
cotas;

Montante Minimo da Oferta: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
correspondente a 1.000.000 (um milh3do) cotas;

Investimento Minimo por Investidor: 30 (trinta) cotas, equivalente a RS
3.000,00 (trés mil reais);

Preco de Emissdo: RS 100,00 (cem reais);

Regime de Colocacdo: A distribuicdo das cotas serd realizada pelo UBS
BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdao financeira pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria

Financeira e Participa¢Oes S.A e integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 4.440,
7° e 9° andares, CEP 04538-132, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n202.819.125/0001-73 (“Coordenador
Lider”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo. O Coordenador
Lider poderd contratar Participantes Especiais (conforme definido no
Prospecto) para auxilid-lo no ambito da Oferta, apenas no processo de
recebimento de Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais

(conforme definido no Prospecto);

Destinacdo de Recursos: Observada a Politica de Investimento (conforme

definido no Regulamento) e os limites de concentracdo previstos no
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de cotas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto), serdo
aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em
Ativos Agroindustriais (conforme definido no Regulamento) e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento), observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
de forma ativa e discricionadria pelo Gestor (conforme definido no
Regulamento), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo
45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
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(k)

U]

artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555, conforme aplicavel, nos termos
do Regulamento;

Plano de Distribuicdo: Observadas as disposi¢des da regulamentagdo

aplicavel, o Coordenador Lider realizard a distribuicdo das cotas sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, que deverd assegurar: (i) tratamento
justo e equitativo aos Investidores; (ii) adequacgdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo do Fundo; e (iii) que os representantes das
InstituicBes Participantes da Oferta (conforme definido no Prospecto)
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. O Plano De Distribuicdo terd os termos e condi¢bes
no “Contrato de Distribuigdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os
de Colocagdo do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador,
e o Coordenador Lider em 05 de novembro de 2021; e

Requisitos da Oferta: a Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos

seguintes requisitos: (a) sera utilizada a sistemdtica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores N3o Institucionais; (b) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de ordens de
investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado
abaixo; (c) buscar-se-d atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricdo das Cotas, observadas as limitagOes aplicaveis
a participacdo de Pessoas Vinculadas; e (d) devera ser observado, ainda,
o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo
ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).
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(iii) Ratificar todas as demais matérias aprovadas no “Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito Fiagro-
Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

S&o Paulo, 05 de novembro de 2021.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Marconi José Queiroga Maciel Por: Isaac Marcovistz
Cargo: Gerente Executivo Cargo: Gerente Executivo
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ANEXO |
REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 42.592.257/0001-20
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e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
marconi@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autenticacdo: email (via token); Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario:
nome completo Marconi Jose Queiroga Maciel e CPF 601.883.594-00.

05 nov 2021, 14:59:58 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
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Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
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05 nov 2021, 15:03:29 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
isaacmtz@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
nome completo Isaac Marcovistz e CPF 084.491.667-64.
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REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 42.592.257/0001-20

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 12. O BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO (“FUNDQ”) é
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRO”), da categoria
imobilidrio, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e disciplinado pela Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), pela Lei n? 14.130, de 29 de
margo de 2021, conforme alterada (“Lei n® 14.130/21”), e, subsidiariamente, enquanto ndo ha
edicdo de regulamentacdo especifica e definitiva para os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), provisoriamente pela

Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ou norma que venha a
sucedé-la (“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 39”), bem como pelas demais disposi¢des legais e
regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado, observado o previsto neste
Regulamento em relagdo a sua liquidagao.

Paragrafo 22. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas
de sua emissdo (“Cotas”) somente poderdo ser resgatadas ao término do prazo de duragdo do
FUNDO, ou em virtude de sua liquidagdo, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 32. O FUNDO é administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio das atividades de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481, datado de 13 de agosto de 1990, com sede na Praca
XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n?
30.822.936/0001.69 (“ADMINISTRADOR” ou “GESTOR”, conforme o caso). O nome do diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no enderego eletrénico da CVM

(www.cvm.gov.br).

Paragrafo 42. Todas as informagdes e documentos relativos ao FUNDO que, por for¢a deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endereco: www.bbdtvm.com.br.
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Paragrafo 52. Adicionalmente, enquanto ndo ha emissdo de regulamentagdo especifica pela
CVM em relagdo as normas contabeis aplicaveis ao FUNDO, as regras e disposi¢cdes aqui previstas
nesse sentido seguirdo o disposto na Instrugao da CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 516”), que dispde sobre a elaboragdo e divulga¢do das

demonstragdes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio regidos pela Instrugdo CVM
472, em complemento as leis e outras normas previstas no caput deste Artigo 1.

CAPITULO I
DO PUBLICO ALVO

Artigo 22. O FUNDO destina-se a investidores em geral, considerando pessoas fisicas e juridicas,
gue podem ou nado ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Paragrafo uUnico. O presente Regulamento ndo impde valor minimo para manutencdo de
investimentos no FUNDO apds a aplicagao inicial de cada investidor, tampouco para o
investimento na aquisicdo de Cotas em negociagdo no mercado secundario onde as Cotas
estiverem registradas para negociagao.

CAPITULO Il
DO OBJETO

Artigo 32. O FUNDO tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos com origem nas
cadeias produtivas agroindustriais, nos termos da Lei n2 8.668/93 e da Lei 14.130/21 em Ativos
Agroindustriais (abaixo definido), desde que estritamente observada a Politica de Investimento
(abaixo definido) descrita neste Regulamento e respeitados os limites de concentragdo contidos
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, de forma a proporcionar aos titulares de
Cotas (“Cotistas”) uma remuneragdo, para o investimento realizado, preponderantemente
oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado pelos Ativos Agroindustriais, e do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Paragrafo 12. Considera-se como Ativos Agroindustriais: (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegécio (“CRA”); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iii) Certificados de
Recebiveis Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas

agroindustriais (“CRI”); (iv) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI”); (v) Letras Imobilidrias Garantidas
relativas a imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG”); (vi) cotas
de FIAGRO; (vii) cotas de fundo de investimento imobiliario (“FlI”), de fundo de investimento em
participacdes (“FIP”) e/ou de fundo de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), desde que
referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que
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sejam permitidas aos FIAGRO; (viii) debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores autorizados nos termos da Instrugdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam relacionadas as relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (ix)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser permitidos aos
FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados

wsn
|

nas alineas “i” a “ix” anteriores referidos em conjunto como “Ativos Agroindustriais”).

Paragrafo 22. Além dos Ativos Agroindustriais, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias e dos encargos previstos no Capitulo XIX deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar
em Ativos Agroindustriais, podera manter parcela do seu patrimbnio permanentemente
aplicada em: (i) moeda corrente nacional; (ii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (iii)
operacGes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (iv) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja investimento nos ativos mencionados nos itens “ii” e “iii”
exclusivamente para fins de protegdo patrimonial; e (vi) outros ativos financeiros admitidos nos

w:n
|

anteriores; (v) derivativos,

termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicdveis (sendo os ativos mencionados nas alineas
a “vi” anteriores referidos, em conjunto, como “Ativos de Liquidez”, referidos, em conjunto com

os Ativos Agroindustriais, simplesmente como “Ativos”).

Paragrafo 32. As aplicagGes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, da instituicdo prestadora de servigos de custddia, do coordenador lider da
oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servigos de distribui¢do de cotas),
de quaisquer outros prestadores de servicos contratados pelo FUNDO e/ou por seu
ADMINISTRADOR, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Paragrafo 42. O investimento no FUNDO ndo representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
do ADMINISTRADOR, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
FUNDO.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 42. Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos
descritas neste Capitulo IV, preponderantemente em Ativos Agroindustriais, sob a
responsabilidade do GESTOR, conforme legislagdo e regulamentagdo aplicaveis observadas as
seguintes disposicdes (“Politica de Investimento”):
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(i) O FUNDO terd por politica basica realizar investimentos no agronegdcio e em
setores da cadeia agroindustrial, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos
e rendimentos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Agroindustriais, nos
termos do caput deste Artigo e do Artigo 32 acima;

(i) A aquisi¢do e/ou aliena¢do dos Ativos Agroindustriais pelo FUNDO observard os
termos e condigBes estabelecidos na legislagdao e regulamentagdo vigentes e as
disposicGes contidas no presente Regulamento. Eventuais imdveis localizados em
qualquer parte do territério nacional, bens e direitos reais a serem adquiridos
pelo FUNDO devem ser objeto de prévia avaliacdo por empresa especializada
independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo
472, na forma prevista no § 42 do artigo 45;

(iii)  As disponibilidades financeiras do FUNDO poderdo ser aplicadas, a critério do
GESTOR, em Ativos de Liquidez, observado o admitido pela Instrugdo CVM 472 e
os critérios e limites de concentragdo estabelecidos pela Instrugdao da CVM n?
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma que venha a
sucedé-la (“Instrucdo CVM 555”), conforme aplicavel; e

(iv) O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial das posi¢des detidas a vista, cuja exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, até o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 12. Competird exclusivamente ao GESTOR a decisdo sobre aquisi¢do, alienagdo ou
renegociacdo dos Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez, independentemente de
autorizagdo especifica dos Cotistas, desde que observado o disposto neste Regulamento e na
regulacdo e autorregulagdo aplicaveis.

Paragrafo 22. O GESTOR tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos
Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento e na regulacdo e autorregulacdo aplicaveis,
ndo tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de concentracdo em nenhum setor
especifico, observada a Lei n? 14.130/21 e respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentragao do patriménio liquido do FUNDO em valores
mobilidrios, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 32. Sem prejuizo da Politica de Investimento acima prevista, poderdo ainda compor a
carteira de investimento do FUNDO, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, moveis ou
imodveis, gravados com Onus reais ou ndo, e direitos reais em geral sobre bens méveis ou iméveis
(em qualquer localidade dentro do territdrio nacional), participagGes societarias de sociedades
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e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que n3o os Ativos Agroindustriais
e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegociacdo de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

Artigo 52. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios: (i) deverao ser
observados os limites de concentragdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555, ou norma posterior que venha a substitui-la, observado o
disposto no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrugdo CVM 472, ou norma posterior que venha
regular os FIAGRO, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas
na Instru¢do CVM 555; e (ii) o FUNDO poderd alocar até 100% (cem por cento) de seus recursos
em Ativos de Liquidez representados por cotas de fundos investidos administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por empresas a ele ligadas, desde que a aquisicdo dos Ativos de Liquidez
ocorra: (a) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (b) em condigcGes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o FUNDO contrataria com
terceiros.

Paragrafo 12. Conforme estabelecido no inciso | do pardgrafo 12 do artigo 102 da Instrugdao CVM
555, para efeito do calculo dos limites de alocagdo estabelecidos em tal norma, aplicaveis ao
FUNDO nos termos da Instrucdo CVM 472, considera-se emissor a pessoa natural ou juridica, o
fundo de investimento e o patriménio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela
liguidacdo do ativo financeiro.

Paragrafo 292. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacédo especifica, observado
gue, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrugao CVM 472.

Artigo 62. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberagdo da Assembleia Geral tomada de acordo com o quérum estabelecido neste
Regulamento.

Artigo 72. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentagio
aplicavel editada pela CVM e as vedagOes dispostas neste Regulamento em relacdo ao
ADMINISTRADOR: (i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer ativos que ndo observem a
Politica de Investimento; (ii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos
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e valores mobiliarios, exceto na forma admitida pela Instrugdo CVM 472; e (iii) realizar operagGes
classificadas como “day trade”.

Artigo 82. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO DO FUNDO E DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 92. O patrimdnio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢gbes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracgdo, amortizacdo e liquidagdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo 12. O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissdo (“12_Emissdo”), em classe e série Unicas, no valor de, inicialmente,
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes reais), observada a possibilidade de realizacdo de
distribuicdo parcial com coloca¢do do montante minimo de R$100.000.000,00 (cem milh&es de
reais) e cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicdo da 12 Emissdo, bem
como de emissdo de lote adicional de Cotas da 12 Emissdo. As Cotas da 12 Emissao serdo objeto
de distribuicdo publica regulada pela Instrugdo da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e demais normas aplicaveis, nos termos a serem
definidos pelo ADMINISTRADOR no ato de sua aprovagao.

Paragrafo 22. O patrimonio liquido do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor
de todos os ativos de sua carteira de investimentos, apurado conforme paragrafo 32 abaixo, o
eventual saldo de caixa, e subtraido de todas as despesas, provisdes e diferimentos do FUNDO,
inclusive das provisGes referentes a Taxa de Administracdo e Taxa de Performance.

Paragrafo 32. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados todo dia util, de acordo
com critérios consistentes e passiveis de verificagdo, amparados por informacgdes externas e
internas que levem em consideragao aspectos relacionados ao respectivo devedor ou emissor,
aos seus garantidores e as caracteristicas da correspondente operagdo, conforme a seguinte
metodologia de apuragao:

(i) Os Ativos que sejam valores mobilidrios ou outros ativos financeiros deverdo ser
registrados e ter seus valores ajustados a valor de mercado (mark-to-market),
observadas as regras e os procedimentos definidos no manual de marcagdo a
mercado do ADMINISTRADOR e de acordo com as normas aplicaveis;
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(ii) Os ajustes dos valores dos Ativos que sejam valores mobilidrios ou outros ativos
financeiros, decorrentes da aplicagdo dos critérios estabelecidos neste
Regulamento, serdo registrados em contrapartida a adequada conta de receita
ou despesa no resultado do periodo, observados os procedimentos definidos no
plano contdbil;

(iii)  As perdas e provisdes com Ativos que sejam valores mobilidrios ou outros ativos
financeiros serdo reconhecidas no resultado do periodo, observadas as regras e
os procedimentos definidos na regulamentagdo aplicavel em vigor. O valor
ajustado em razdo do reconhecimento das referidas perdas e provisdes passara a
constituir a nova base de custo, admitindo-se a reversao destas desde que por
motivo justificado subsequente ao que levou ao reconhecimento, limitada aos
seus respectivos valores, acrescidos dos rendimentos auferidos;

(iv)  Tendo em vista que ndo ha mercado ativo para determinados Ativos que podem
integrar a carteira do FUNDO, estes terdo seu valor calculado, na data de
apuracao, pelo respectivo custo de aquisicdo, atualizado pela respectiva taxa de
cessao, se houver, e liquido de provisGes relativas a eventual inadimpléncia;

(v) Caso o FUNDO venha a ter bens mdveis ou imdveis em sua composi¢cdo, os
mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente, no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel; e

(vi) As perdas e provisGes relacionadas aos Ativos adquiridos pelo FUNDO que
estejam vencidos e ndo pagos serdo suportadas Unica e exclusivamente pelo
FUNDO e serdo reconhecidas no resultado do periodo, nos termos da regulacdo
aplicavel ao FUNDO.

Paragrafo 42. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes
serd estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de aprovagao
em Assembleia Geral, mediante a adogao dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,
observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

Artigo 10. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes e autorizadas
a operar no sistema de distribuicdo do mercado brasileiro de valores mobilidrios, nas condigGes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou em ato do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel,
que deliberar acerca da respectiva emissdao, bem como no boletim de subscrigdo, conforme
aplicavel, ou respectivo documento de aceitacdo da Oferta, conforme aplicavel, nos termos da
regulamentagdo da CVM.
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Artigo 11. As Cotas serdo inicialmente objeto de oferta publica de distribuicdo e, enquanto ndo
se encerrar cada distribuicdo das Cotas, as importancias recebidas na integralizacdo serao
depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos em nome do FUNDO e
aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o disposto no paragrafo 32 do artigo 11 da
Instrugdo CVM 472 e no presente Regulamento.

Artigo 12. Apds a 12 Emissdo, novas emissdes de Cotas, inclusive em diferentes séries (cada,
uma “Nova Emissdo”), poderdo ser realizadas pelo FUNDO desde que aprovadas previamente
pela Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento, observado que, em caso de obtengdo de
autorizacdo da CVM nesse sentido, o ADMINISTRADOR podera, independentemente de
aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas em diferentes emissGes e séries em valor limitado
ao montante de Patrimdnio Autorizado (abaixo definido).

Paragrafo 12. O patrimdnio autorizado do FUNDO corresponde a R$10.000.000.000,00 (dez
bilhdes de reais) (“Patrimdnio Autorizado”), estando incluido o valor da 12 Emiss&o.

Paragrafo 22. A deliberacdo referente a Novas EmissGes, pela Assembleia Geral ou pelo
ADMINISTRADOR, conforme o caso, devera dispor, dentre outros aspectos, sobre as
caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta publica de distribui¢do de tais novas
Cotas, as condicGes de subscricdo e integralizacdo das Cotas e os prestadores de servigos
contratados necessarios a consecu¢do das Novas Emissdes, que poderd ser realizada em moeda
corrente nacional, bens ou direitos, desde que observados os termos de aprovagédo de cada Nova
Emissdo, bem como o presente Regulamento e a regulagdo aplicavel.

Paragrafo 32. O ato de subscricdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, conforme aplicavel, e do termo de adesdo ao presente Regulamento pelo subscritor,
serd considerado como manifestacdo expressa de ciéncia e concordancia do subscritor com o
teor deste Regulamento e com os termos e condig¢des de subscricdo e integralizagdo das Cotas.

Paragrafo 42. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em data
de corte a ser determinada na respectiva aprova¢dao da Nova Emissdo, podera ser assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia, na propor¢do do nimero de Cotas que
tais Cotistas possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio,
bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada Nova Emissdo (“Direito de
Preferéncia”). Cabera a respectiva documentagdo da aprovagdo da Nova Emissdo estabelecer a
aplicabilidade do Direito de Preferéncia, bem como atribuir a data para apuragdo dos Cotistas
elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, que poder3, se assim previsto na documentacio
da Nova Emissdo, ser objeto de cessdo entre os Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados
os procedimentos operacionais adotados pela B3 e o estabelecido nos documentos da Nova
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Emissdo, neste Regulamento e na regulac¢do aplicavel a cada Nova Emissdo. Ndo havera qualquer
direito de preferéncia de Cotistas na negociagdo de Cotas no mercado secundario, de forma
publica ou privada, de modo que as Cotas podem ser livremente transferidas, desde que
observados os termos deste Regulamento, da regulagdo aplicdvel e das normas da B3.

Paragrafo 52. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociagdo em mercado organizado
de valores mobilidrios poderdo ser arcados pelo ADMINISTRADOR, bem como pelos subscritores
através da taxa de distribuicdo primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissdo e
conforme estabelecido nos respectivos documentos da oferta publica.

Paragrafo 62. O valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral, ou pelo ato
do ADMINISTRADOR em caso de emissdo dentro do PatrimoOnio Autorizado, e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Pardagrafo 72. As cotas objeto das Novas Emissdes assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes. No entanto, as Novas EmissGes poderao estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribui¢cdo das Cotas objeto da Nova Emissdo, durante o qual as referidas
Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a Nova Emissao,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacdes.

Paragrafo 82. O ADMINISTRADOR devera tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informacgdes constantes de eventuais laudos de avaliagdo
gue sejam aplicaveis aos ativos que vierem integrar a carteira do FUNDO sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaracdo de que ndo possui conflito de interesses que |he diminua a
independéncia necessaria ao desempenho de suas fungdes.

Paragrafo 92. Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior, observados, quando aplicavel, os
prazos de novas distribui¢cGes estabelecido na regulamentagdo em vigor.

Paragrafo 10. E admitido que, nas Novas Emissdes, a deliberacdo da Assembleia Geral, ou do
ADMINISTRADOR em caso de emissdo dentro do Patrimbnio Autorizado, disponha sobre a
parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissdo no prazo maximo admitido pela regulacdo aplicavel a respectiva oferta publica.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd valida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
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disposi¢Ges especificas da regulagdo da CVM de ofertas publicas.

Paragrafo 11. A integralizagdo das Cotas poderd ser realizada a vista, no ato da subscri¢do, ou
em prazo determinado no boletim de subscricdo, conforme aplicdvel, e/ou nos demais
documentos relacionados a Nova Emissdo.

Paragrafo 12. No ato de subscri¢do das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢do, que
serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscri¢cdo
e integralizagdo das Cotas, podendo ser dispensado e substituido pela assinatura/aceite
eletronico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua liquidagdo ocorrer por meio de
sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, nos termos da Resolu¢do da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, ou outra norma que
venha a substitui-la.

CAPITULO VI
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS COTAS

Artigo 13. As Cotas correspondem a fragdes ideais do patriménio liquido do FUNDO e possuem
a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depdsito,
mantidas na instituicdo financeira responsavel pela escrituragdo das Cotas.

Artigo 14. O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositdria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de contas
de depésito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, conforme
disposto no Art. 26 da Resolucdo CVM n? 33, de 19 de maio de 2021 e demais regras aplicaveis.

Artigo 15. A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de
contas de depdsito. Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do nimero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO.

Artigo 16. As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 12. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais e o Cotista deve
exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Pardagrafo 22. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR; (ii)
os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR,; (iii) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus soécios, diretores e funcionarios; (iv) os demais
prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na
hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo de patrimonio do FUNDO; e (vi) o cotista cujo interesse seja
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conflitante com o interesse do FUNDO.

Paragrafo 32. Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem
as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) do paragrafo 22 acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuragdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dard a permissdo de voto; ou, especificamente
(iii) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a
integralizacdo de cotas, podendo aprovar o respectivo laudo, se aplicavel, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme o pardgrafo 22 do artigo 12 da Instrugdo CVM 472.

Paragrafo 42. Os Cotistas fardo jus a pagamentos de amortiza¢do e rendimentos em igualdade
de condigdes e participardao em igualdade de condiges dos lucros distribuidos tomando-se por
base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideragao o percentual de Cotas ainda
ndo integralizadas.

Paragrafo 52. Independentemente da data de integralizagao, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes,
caso aplicavel, sendo certo que Nova Emissdo das Cotas podera estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribui¢cdo das Cotas objeto da Nova Emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da Nova Emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a Nova Emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizagdes.

Paragrafo 62. Os Cotistas: (i) ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos créditos
lastreiam a emissdo dos Ativos Agroindustriais integrantes do patrimonio do FUNDO, ou que
venham a integrar o patriménio do FUNDO como Ativos, conforme o caso, mas serdo os unicos
beneficiarios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condigdes estabelecidas neste
Regulamento; (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigagdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patrimonio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever ou em caso de ocorréncia de patrimonio
liqguido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do FUNDO, na proporg¢ado
de sua participagdo no capital do FUNDO; e (iii) estd obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no melhor interesse do FUNDO.

Artigo 17. O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do patriménio liquido
contabil atualizado do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentagdo em vigor, pela
guantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Cotistas.
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Artigo 18. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e com a Instru¢do CVM 472,
as Cotas ndo serao resgataveis por ser o FUNDO um condominio fechado, exceto no evento de
liguidagdo do FUNDO.

Artigo 19. As Cotas, ap0ds integralizadas, quando o FUNDO estiver devidamente constituido e
em funcionamento, poderdo ser negociadas por seus titulares no mercado secunddrio em bolsa
da B3. As Cotas nao poderdo ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacdo, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Pardagrafo Unico. A negociacdo de Cotas devera observar o prazo e os requisitos previstos na
regulacdo aplicavel e nos procedimentos operacionais do mercado de bolsa da B3.

Artigo 20. O subscritor ndo poderd, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas
que tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto ndo tiver integralizado a totalidade
das séries subscritas, ainda que parcialmente.

Paragrafo Unico. Sem prejuizo do disposto no Artigo 17 acima, cabera a instituicdo intermedidria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas em mercado secunddrio e a transagao a
ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para o
investimento inicial no FUNDO.

CAPITULO VII
POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E AMORTIZACAO
DAS COTAS

Artigo 21. A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera
ser reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou amortizagdo de principal, sendo que, nesta hipdtese, o GESTOR deverd determinar a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
de principal, cujo pagamento aos Cotistas serd realizado pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 12. O FUNDO podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizagdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo FUNDO,
cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.

Paragrafo 22. A distribuicdo de rendimentos prevista no paragrafo acima podera ser realizada
mensalmente pelo ADMINISTRADOR, conforme recomenda¢dao do GESTOR, sempre no 109
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos
lucros pelo FUNDO, cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados.
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Paragrafo 32. Fardo jus aos valores de que tratam as previsdes acima, os titulares de cotas do
FUNDO (inclusive Cotas da 12 Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante
a Oferta) no fechamento do Ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo
de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. As
distribuicGes de rendimentos realizadas por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos
dispostos na legislagcdo e regulamentagdo aplicavel e abrangerdo todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distin¢cdo entre os Cotistas.

Paragrafo 42. Eventual saldo de resultado do FUNDO distribuido e ndo pago serd incorporado ao
patrimonio liquido do FUNDO.

Paragrafo 52. O saldo de caixa existente no FUNDO que nado for reinvestido em Ativos ou
distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do
GESTOR, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Paragrafo 62. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total efetivamente recebido,
decorrente dos ativos do FUNDO, do recebimento de pagamentos, de juros, de encargos e de
eventuais rendimentos oriundos de Ativos, deduzidos os tributos aplicaveis e as despesas
previstas neste Regulamento para a manuten¢do do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdo das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
legislagdo e regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo 72. O FUNDO manterad sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados
auferidos nos termos deste artigo.

CAPITULO VIII
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22. Os Ativos, bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto
do FUNDO e sua Politica de Investimento.

Paragrafo 12. Os Ativos, bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patriménio do ADMINISTRADOR, constituindo
um patrimonio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes
restrigdes legais:
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(i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR;

(ii) ndo respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obriga¢des do
ADMINISTRADOR,;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liguidagdo judicialou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

(v) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
maisprivilegiados que possam ser; e

(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo 22. Nos instrumentos de aquisicdo e de alienagdo de Ativos, bens e direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO, sera destacado o carater fiduciario do ato praticado pelo
ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

Paragrafo 32. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condicbes previstas na Lei n2 8.668/93, o
proprietario fiducidrio dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo FUNDO, nos termos
deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislagcdo ou neste Regulamento.

Paragrafo 42. O Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imodveis e os
empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do FUNDO ou sobre quaisquer
outros Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo 52. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imdveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patrimoénio do
FUNDO, ou a quaisquer outros Ativos integrantes do patrimoénio do FUNDO.

CAPITULO IX
DA PRESTACAO DE SERVICOS AO FUNDO

Artigo 23. Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as demais competéncias previstas e as
restricdes impostas pela Lei n2 8.668/93, pela Instru¢do CVM 472, por este Regulamento, pelas
demais regulagGes aplicaveis ou por deliberagdo da Assembleia Geral:

(i) administrar o FUNDO, fixando a orientagdo geral de seus negdcios e praticando
todos os atos necessdrios a adequada gestdo patrimonial do FUNDO;
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(ii) convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto no Artigo 39
deste Regulamento;

(iii)  contratar o auditor independente do FUNDO;

(iv) prestar os demais servicos estabelecidos neste Regulamento, inclusive nas
capacidades de Escriturador e Custodiante, conforme Capitulo XXI abaixo; e

(v) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislagdo aplicavel.

Paragrafo 12. No uso de suas atribuicoes o ADMINISTRADOR tem poderes para:

(i) realizar todas as operagles e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO;

(ii) exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e
oferecer excegoes;

(iii) abrir e movimentar contas bancdrias em nome do FUNDO;

(iv)  transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo do FUNDO,
observadas as limitagdes legais e regulamentares em vigor; e

(v) representar o FUNDO em juizo ou fora dele; e

(vi) cumprir com as demais competéncias a ele atribuidas pela regulacdo aplicavel.

Paragrafo 22. Os servigos de gestdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e atividades
relacionadas a esse servigo serdo realizados pelo GESTOR, que tem e continuara a ter, durante
toda a vigéncia do FUNDO, competéncia para realizar todos os atos necessdarios para gerir o
patrimonio do FUNDO, inclusive no que se refere a representacao do FUNDO para adquirir,
alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos integrantes do
patrimonio do FUNDO, podendo praticar todos os atos necessarios para tanto.

Paragrafo 32. Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao GESTOR pelos Cotistas,
outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do Cotista no boletim
de subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
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regulamentagcdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR, as suas expensas, observada aprovacdo e ratificagdo nesse
sentido em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento e do artigo 34 da Instrugdao CVM
472, contratard o BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91, com
sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e Ill, S/N, Edificio Banco do
Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, para prestar o servico de consultoria especializada ao
FUNDO e atividades relacionadas a esse servi¢o, nos termos do artigo 31, inciso Il da Instrucao
CVM 472 (“Consultor Especializado”).

CAPITULO X
DO ADMINISTRADOR

Artigo 24. Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR, além das atribui¢cdes que lhe sdo
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicdes deste
Regulamento, os seguintes:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) a documentacgdo relativa, caso aplicavel, aos Ativos, aos imdveis, as
operagdes e ao patrimonio do FUNDO;

(d) os registros contabeis referentes as operagées e ao patrimonio do FUNDO;

(e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do GESTOR e, quando
for o caso, do Representante dos Cotistas (abaixo definido) ou dos
prestadores de servigos contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrugdao CVM 472.

(ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
FUNDO;

(iii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(iv)  custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
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(v) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios
a assegura-los;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos
com recursos do FUNDO;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no item (i) acima até o término do
procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdo CVM 472 e
no presente Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

(x) observar as disposicGes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as deliberagbes da Assembleia Geral;

(xi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades
reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel;

(xii)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se
algum;

(xiii) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operac¢des, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informagbes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO; e
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(xiv) providenciar a averbagdo, no cartério de registro de iméveis, fazendo constar,
caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis
que venham a integrar o patriménio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do ADMINISTRADOR;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (e) ndo sdo passiveis de execucdo por
quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;
e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, observado o
previsto neste Regulamento.

Artigo 25. Para o exercicio de suas atribuicGes a ADMINISTRADORA podera contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, sele¢do e avaliagcdo de
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii)  formador de mercado para as Cotas.

Artigo 26. E vedado a ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia
aprovacdo pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, para o exercicio da funcdo de
formador de mercado.

CAPITULO XI
DO GESTOR

Artigo 27. A gestdo do Fundo serd realizada pelo GESTOR. Constituem obriga¢des do GESTOR,
além das atribuigGes que Ihe sdo conferidas por forga de lei, da regulamentagdo em vigor e das
demais disposi¢cdes deste Regulamento, os seguintes:

(i) adquirir, alienar e gerenciar, sob qualquer forma legitima, os Ativos da carteira de
investimentos do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os critérios de
diversificacdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos neste
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Regulamento e na legislagao e regulamentagdo vigente;

(ii) conduzir, gerir e executar estratégia de investimento em Ativos, buscando obter
a melhor rentabilidade para o FUNDO, analisando e selecionando tais Ativos;

(iii)  adquirir, alienar, permutar e/ou transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

(iv) realizar a prospeccéo e originacdo de CRA, CRI e/ou demais Ativos;

(v) fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos
apresentados ao FUNDO, inclusive documentos representativos de direitos
creditorios e/ou outros ativos que sirvam de lastro de operagdes de securitizagdo
ou investimento por outros fundos;

(vi)  controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, incluindo o
monitoramento do desempenho do FUNDO, a forma de valorizagdo das Cotas e a
evolugdo do valor do patrimonio do FUNDO;

(vii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussdo atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes
para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados a referidos Ativos,
de acordo com a politica do GESTOR registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser
encontrado no seguinte endereco: www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/politica-de-voto;

(viii) analisar os documentos de eventuais garantias relativas aos Ativos, bem como
acompanhar e tomar providéncias para a execu¢do das eventuais garantias
constituidas em favor dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO; e

(ix) recomendar a proposicdo de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o
cumprimento das obrigagdes previstas nos documentos relacionados aos Ativos,
bem como para a defesa dos interesses do FUNDO.

Artigo 28. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Tal politica orienta as decisGes do GESTOR em assembleias de detentores de
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ativos que confiram aos seus titulares direito de voto, de acordo com os requisitos minimos da
ANBIMA e da regulacdo aplicavel.

CAPITULO XII
DAS RESTRICOES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 29. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atribuicdes, com
recursos ou ativos do FUNDO:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(ii) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv) prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

(v) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

(vii) vender a prestacdo as Cotas, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipétese de aprovacdo em Assembleia Geral, realizar opera¢des do FUNDO
quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimonio liquido do FUNDO, entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no paragrafo 32 do
Artigo 63 deste Regulamento;

(x) constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

(xi) realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo
previstas na Instrugao CVM 472;
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(xii)  realizar operagBes com agBes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribui¢Ges
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizagao;

(xiii) realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo,o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais
operacGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

Paragrafo 22. E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR: (i) receber, sob qualquer
forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneragdes ou honordrios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-
se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas, ndo
sendo incluidas nessa vedagdo eventuais transagdes ou contratagdes aprovadas em Assembleia
Geral no contexto de atos que caracterizam conflitos de interesse com ADMINISTRADOR e
GESTOR e/ou suas partes relacionadas e dependem de aprovac&o prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472; e (ii)
valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
operacGes de compra ou venda de Cotas.

CAPITULO XlII
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 30. O ADMINISTRADOR, dentre as atribui¢cdes conferidas nos termos deste Regulamento
e da Instrugdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, é responsavel por quaisquer
danos causados ao patrimonio do FUNDO decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou
gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da
Instrugdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberagdo do Representante dos Cotistas
(conforme definido abaixo), ou ainda, de determinagdo da Assembleia Geral.

Pardagrafo tnico. O ADMINISTRADOR ndo é responsabilizado nos casos de for¢a maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do FUNDO ou possam,
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de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além deseu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigagdes contratuais por eles assumidas,
tais como atos governamentais, moratdrios, greves e outros similares.

Artigo 31. O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipéteses previstas nos Artigos acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamagdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em até 10 (dez) dias
contados do recebimento da solicitagdo o valor de tais reclamacGes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 12. A obrigacdo de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributaria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam comprovadamente decorrer
de qualquer processo.

Pardagrafo 22. O disposto neste artigo prevalecerd até a execugdo de decisdo judicial definitiva.

Paragrafo 32. A obrigacdo de ressarcimento prevista neste artigo esta condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
FUNDO e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamag¢do e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR
desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdao necessaria esuficiente para o
FUNDO cumprir essa obrigacao.

Paragrafo 42. Para referéncia, sdao exemplos de violagdo do dever de lealdade do
ADMINISTRADOR: (i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o
FUNDO, as oportunidades de negdcio do FUNDO; (ii) omitir-se no exercicio ou prote¢do de
direitos do FUNDO ou, visando a obteng¢do de vantagens, para si ou para outrem, deixou de
aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do FUNDO; (iii) adquirir bem ou direito que
sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e (iv) tratar de forma nao equitativa
os Cotistas.

CAPITULO XIV
DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGCOES

Artigo 32. O ADMINISTRADOR deve prestar aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as seguintes

22

Clicksign 2287787a-e795-4a86-827e-3fa6d1a29cd5

131

¥ Sy



2

BBDTVM

informacgdes periddicas sobre o FUNDO:

(i) Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio
eletrénico que reflita o contetdo do Anexo 39 — | da Instrugdao CVM 472;

(ii) Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico que reflita o conteddo do Anexo 39 — Il da
Instrugdo CVM 472;

(iii)  Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstragdes financeiras;

(b) o relatdrio do auditor independente; e

(c) o formulario eletronico que reflita o conteddo do Anexo 39 — V da
Instrugao CVM 472;

(iv)  Anualmente, tdo logo o receba, o relatério do Representante dos Cotistas, se
aplicavel;

(v) Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

(vi) No mesmo dia de sua realizacdo, o sumadrio das decisdes tomadas pela
Assembleia Geral; e

(vii)  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagdes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores, acesso a informagbes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisGes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao ADMINISTRADOR
valer-se da informacgdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

Paragrafo 12. As informagdes relativas ao FUNDO serdao divulgadas na pagina do
ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua
sede.

Paragrafo 22. O ADMINISTRADOR devera manter o Regulamento sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores, em sua versao vigente e atualizada.

Paragrafo 32. Os documentos ou informacgdes referidos no presente artigo e seus paragrafos
acima estardo disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdao das informacgdes
referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informagdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negocia¢do, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na péagina da CVM na rede mundial de
computadores:

(i) edital de convocagdo, proposta da administracdo, se aplicavel, e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  fatos relevantes;

(iv)  até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos
imodveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, se houver;

(v) no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas pela Assembleia
Geral; e

(vi)  em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo Representante
dos Cotistas.

CAPITULO XV
DA REMUNERACAO

Artigo 33. O ADMINISTRADOR recebera, pelos servicos prestados nos termos deste
Regulamento, a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco décimos por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal abaixo estabelecido (“Taxa de

Administracdo”).

Paragrafo 12. A Taxa de Administragdo sera apurada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e paga, mensalmente, no 52 (quinto) Dia Util de cada
més.

Paragrafo 22. Sem prejuizo do percentual indicado no caput, a Taxa de Administracdo engloba a
remuneragao dos servigos de gestdao e de escrituragdo das Cotas, bem como a remuneragao a
ser repassada pelo ADMINISTRADOR ao Consultor Especializado.

Paragrafo 32. O ADMINISTRADOR é responsavel pelas despesas com remuneracdo de seus
funcionarios ou prepostos decorrentes de contratagdo nao especifica para a administragdo do
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FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servigos contratados.

Paragrafo 52. O valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), referente a remuneragdo minima
mensal referente a Taxa de Administragdo, mencionada no Artigo 31, acima, sera corrigido
anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variacdo do indice de Precos ao consumidor da
FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Paragrafo 62. A taxa maxima de custoddia a ser cobrada pelos servicos prestados pelo Custodiante
ao FUNDO sera de 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patriménio liquido
do FUNDO, com um valor minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, sendo que essa
remuneragao é considerada um encargo do FUNDOQ, nos termos artigo 47 da Instru¢ao CVM 472.
A taxa de custddia aqui prevista sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no Gltimo Dia Util do més da prestacdo dos servigos.

Artigo 34. O GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do
dia em que ocorrer a primeira integraliza¢gdo de cotas, a qual serd provisionada mensalmente e

paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR. A Taxa de Performance sera calculada da
seguinte forma:

VT Performance ={ 0,10 x [(Va m-1)-(indice de Correcido*Vb)] } + TPN(s-1)

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Corregdo —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més = Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corregdo: Variagio do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI do més
anterior ao més da provisado acrescido do valor de 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de
cotas durante o prazo de duragdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortiza¢oes
de cotas.

TPN(s-1) = Eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior
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Paragrafo 12 As datas de apurag¢do da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo 22. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranga efetuada. Nesses termos, caso o valor
da cota do FUNDO, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuragdo sera considerado como zero.

Paragrafo 32. A Taxa de Performance serd cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do cdlculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagao ou de rendimentos.

Paragrafo 42. O FUNDO ndo possui taxas de ingresso e saida.

CAPITULO XVI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 35. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deverdo ser substituidos nas hipdteses de
renuncia e de descredenciamento pela CVM, nos termos previstos na Instrugdo CVM 472, ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral, assim como na hipotese de sua dissolucao,
liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 12. Na hipdtese de rentncia ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, o ADMINISTRADOR fica obrigado a (i) convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que apds a sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas fungGes até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imodveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens e direitos, e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocagdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a
assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 32. No caso de rentncia do ADMINISTRADOR, este deverd permanecer em seu cargo
por até 30 (trinta) dias contados de sua renuncia, até que haja sua substituicdo pela Assembleia
Geral. Ndo tendo os Cotistas deliberado pela escolha do substituto dentro de referido prazo
maximo, ou pela liquidacdo do FUNDO, caberd ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias
necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substituicdo ou a liquidagdo do FUNDO.
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Paragrafo 42. No caso de renudncia, o ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de imodveis,
as matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do fundo, a ata
de assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens
e direitos, e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 52. Na hipotese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdio da CVM, ficard o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocacgao da Assembleia Geral.

Paragrafo 62. No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM deverd nomear
ADMINISTRADOR temporario até a eleicdo de nova administragdo.

Paragrafo 72. No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercerd
temporariamente as fungdes do GESTOR até a eleicdo do respectivo substituto ou até a
deliberacdo pela liquidagdo do FUNDO.

Artigo 36. No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, cabera ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instru¢do
CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidagdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 12. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patrimonio do FUNDO, até ser procedida a averbacgao referida no Pardgrafo 42 do Artigo 30.

Paragrafo 22. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador e/ou gestor no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidagdo do
FUNDO, ficando a instituicdo liquidante obrigada a arcar com os custos de remunera¢dao do
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR assim nomeado.

Paragrafo 32. Nas hipdteses referidas no Paragrafo 12 do Artigo 35, bem como na sujei¢do ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbagdo, no Cartério de Registro de
Imdveis competente, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
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patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

Artigo 37. A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Artigo 38. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiducidria dos bens imdveis e dos direitos
integrantes do patriménio do FUNDO.

Pardagrafo Unico. A sucessdo da propriedade fiducidria de bem imével integrante de patrimonio
do FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 39. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar
sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador, nos termos do
paragrafo 12 desde Artigo;

(ii) alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo 22 deste Artigo;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e escolha de seu
substituto nos casos de renuncio, destituicdo ou decretacdo de sua liquidacdo
extrajudicial;

(iv)  emissdo de novas Cotas pelo FUNDO, observado o previsto no Artigo 11;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacgdo do FUNDO;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento ou de forma diversa da disciplinada neste Regulamento;

(vii)  alteragdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociagdo;
(viii) apreciacdo do laudo de avaliagdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢do

de Cotas;
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(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 50,
fixacdo de sua remuneragdo, se houver, e aprovagao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteragdo do prazo de duragdo do FUNDO;

(xi) aprovagdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(xii)  alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo deverad ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

Paragrafo 22. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteragao:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociagdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
coma CVM;

(ii) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razao social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;

(iii) envolver redugao das taxas de administracdo, de custddia ou de performance.

Paragrafo 32. As alteragOes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo 22 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

Paragrafo 42. A alteragdo referida no inciso Ill do Paragrafo 22 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Artigo 40. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
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minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 22. A convocagdo da Assembleia Geral poderd ser efetuada por meio fisico ou
eletrénico, a critério do ADMINISTRADOR, ou ainda por meio do sistema digital Fundos.Net. Da
convocagdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
respectiva Assembleia Geral, sendo admitida, desde que permitida pela regulagdo da CVM,
assembleia virtual ou a distancia.

Paragrafo 32. A convocacdo de Assembleia Geral deverd enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberagao da Assembleia Geral.

Paragrafo 42. A convocac¢ao da Assembleia Geral deve ser feita com:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realiza¢do no caso
deAssembleia Geral Ordinaria; e

(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo no caso
deAssembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo 52. Da convocacédo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 62. O aviso de convocacdo deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 72. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordinaria.

Paragrafo 82. O pedido de inclusdo de matérias na ordem do dia deverd vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e deverd ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocag¢do da Assembleia Geral Ordindria.

Paragrafo 92. O percentual acima serd calculado com base nas participa¢des constantes do
registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 10. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacéo.
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Artigo 41. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
préprio.

Artigo 42. As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocagdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrénico ou
telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR, aos Cotistas, para resposta no prazo de (i) 30 (trinta)
dias quando se tratar de Assembleia Geral Ordinaria ou (ii) 15 (quinze) dias quando se tratar
de Assembleia Geral Extraordinaria, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio de voto.

Paragrafo 12. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
ADMINISTRADOR, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 22. A auséncia de resposta nos termos do Pardgrafo 12 acima no prazo previsto no
caput serd considerado como abstengao nas deliberagdes realizadas por meio de processo de
consulta.

Artigo 43. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 44. As deliberagdes das Assembleias Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou
por meio de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de quérum especial previstas no
Artigo 45 abaixo.

Artigo 45. Dependerdo da aprovacdo de Cotistas, conforme percentuais abaixo, as delibera¢des
referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 39 deste
Regulamento:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o FUNDO
esteja com mais de 100 (cem) cotistas na data da convocagdo da Assembleia
Geral; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas caso o FUNDO esteja com até 100 (cem)
cotistas na data da convocag¢do da Assembleia Geral.

Artigo 46. Somente poderdo votar, na Assembleia Geral, os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data de sua convocacgdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Artigo 47. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicagdo escrita ou eletrénica,
desde que referida comunicagdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o Dia Util anterior ao
da respectiva Assembleia Geral, no respectivo enderego indicado na convocagao da Assembleia,
observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 48. O pedido de procuragdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragado; e

(iii)  ser dirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 12. E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
porcento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso .

Paragrafo 22. O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 deste
artigo devera mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragdo, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagao.

Paragrafo 32. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste artigo devera
apresentar ao ADMINISTRADOR o pedido com (i) reconhecimento de firma do signatario do
pedido e (ii) cépias dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pelo ADMINISTRADOR,
em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 29 deste artigo, serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 49. Desde que admitido pela regulacdo da CVM em vigor, as Assembleias Gerais poderdo
ser realizadas eletronicamente, por meio de teleconferéncia, videoconferéncia ou outros
sitemas admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagdo das cotas do Fll.

CAPITULO XVl
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 50. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger 1 (um) ou 2 (dois) representantes dos
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Cotistas para exercer as fungdes de fiscalizagdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”). A fun¢do de Representante dos

Cotistas é indelegével.

Paragrafo 12. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem); ou cotistas;

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 22. O Representante dos Cotistas sera eleito com mandato de até 1 (um) ano, a se
encerrar na Assembleia Geral Ordinaria, sendo permitida a reeleigdo.

Artigo 51. Somente pode exercer as fun¢des de Representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(i) ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou no GESTOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii) caso aplicdvel, ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricagdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, oua pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.
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Paragrafo tinico. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 52. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto a
emissao realizada no ambito do Patrimonio Autorizado, ja aprovada nos termos
do Regulamento —, transformacao, incorporagao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(iii) denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstragées financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descri¢do das atividades desempenhadas no exercicio findo;
(b) indicacdo da quantidade de Cotas por ele detida;
(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragGes financeiras do FUNDO e o formuldrio cujo
conteudo reflita o anexo 39-V da Instrugdao CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informagdes complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberagdao da Assembleia Geral; e

(vii)  exercer essas atribui¢cdes durante a liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo 12. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a colocar a
disposi¢cdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislagdo aplicével.
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Paragrafo 22. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informacgdes, desde que relativas a sua fungdo fiscalizadora.

Pardagrafo 32. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverao ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragGes financeiras e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgacdo nos termos da legislagdo em vigor.

Artigo 53. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informacgdes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo unico. Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicagdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 54. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos da legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 55. Constituem encargos do FUNDO:
(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(i) Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas
gue recaiam ouvenham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

(iii)  Gastos com correspondéncia, impressao, expedigdo e publicagdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagdes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM
472;

(iv)  Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo emmercado organizado de valores mobiliarios, observado o que for
estabelecido na respectiva documenta¢do de emissdo das Cotas e/ou de sua
oferta publica de distribuicdo, que podera optar por alocar essa despesa aos
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(v) Honordrios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstragGes financeiras do FUNDO;

(vi)  Comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patriménio;

(vii) Honordérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

(viii) Honordérios e despesas relacionadas as atividades de (a) consultoria especializada,
que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o
GESTOR, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
empreendimentos agroindustriais e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, observado que, especificamente em relagdo
ao Consultor Especializado, a remuneragdo devida serd arcada pelo préprio
ADMINISTRADOR; (b) empresa especializada para administrar aslocag¢des ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imdveis e consolidar dados econO6micos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento,
se aplicavel; e (c) de formador de mercado para as Cotas, se for o caso;

(ix) Gastos derivados da celebragdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndao coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente deculpa ou dolo do ADMINISTRADOR no
exercicio de suas fungdes;

(x) Gastos inerentes a constituicdao, fusao, incorporagdo, cisdo, transformagao ou
liguidagdao do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral;

(xi)  Taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;
(xii)  Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

(xiii) Gastos necessarios a manutencgdo, conservacgdo e reparos de imoveis integrantes
do patrimonio do Fundo;
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(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
(xv) Despesas com o registro de documentos em cartério; e
(xvi) Honorarios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.

Paragrafo unico. Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na Instrucdo CVM 472
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 56. O FUNDO terd escrituragdo contabil prépria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, elaboradas de acordo com as normas expedidas pela CVM, sendo auditadas
anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo 12. O exercicio social do FUNDO tera duragdo de 1 (um) ano, com inicio em 192 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 22. As demonstragdes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicacdes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Paragrafo 32. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracGes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XXI
DA ESCRITURACAO E DA CUSTODIA

Artigo 57. A escrituragdo das cotas do FUNDO, assim como os servigos de processamento,
controladoria e custddia qualificada dos Ativos integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO, sera realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A., institui¢do financeira, constituida na forma
de sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa
Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ sob o n.2 00.000.000/0001-91, autorizada pela CVM, ou a
instituicdo financeira devidamente habilitada a prestar tais servigos que vier a substituir o atual
escriturador das Cotas (“Escriturador e “Custodiante”, conforme o caso).
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CAPITULO XXII
DA LIQUIDAGAO E DISSOLUGCAO DO FUNDO

Artigo 58. O FUNDO terd prazo de duragdo indeterminado e serd liquidado: (i) por deliberacdo
da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim; ou (ii) pelo ADMINISTRADOR, na
ocorréncia dos eventos de liquidagdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo 12. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerdo ao
disposto na Instrugdo CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrucdo CVM 555.

Paragrafo 22. S3o eventos de liquidacdo do FUNDO, independentemente de deliberagcdo em
Assembleia Geral nesse sentido, para fins do item (ii) do caput:

(i) a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, caso o FUNDO passe a ter patrimonio
liquido inferior a 10% (dez por cento) do patriménio inicial do FUNDO,
representado pelas Cotas da primeira emissdao do FUNDO;

(ii) descredenciamento, destituicdo, ou renincia do ADMINISTRADOR, caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo ndo alcance qudérum suficiente ou ndo
delibere sobre a liquidagdo do FUNDO; e

(iii)  ocorréncia de patrimoénio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas
no patriménio do FUNDO, bem como apés a alienagdo dos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou, se for o caso, em ativos
integrantes do patriménio do FUNDO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidagdao do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento
de liquidagdo antecipada.

Artigo 59. Observado o previsto no Artigo 60, a liquidagdo do FUNDO e o consequente resgate
das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade dos ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo Unico. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente resultante da
divisdo entre o montante obtido com a alienagdo dos ativos do FUNDO pelo nimero total de
Cotas.
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Artigo 60. Caso ndo seja possivel a liquidagdo do FUNDO com a adogdo dos procedimentos
previstos no Artigo 59, o ADMINISTRADOR resgatarda as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez que comp&em a carteira do FUNDO, pelo pregco em
gue se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Paragrafo Primeiro deste artigo. O procedimento de
entrega dos Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez que comp&em a carteira do FUNDO aos
Cotistas serd realizado fora do ambiente da B3.

Paragrafo 12. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente resultante da
divisdo entre o montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO, somado ao preco dos
demais ativos ndo liquidados que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO, pelo
numero de Cotas a serem resgatadas.

Paragrafo 22. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Paragrafo 32. Na hipdtese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serao
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragdo ideal de cada
Cotista sera calculada de acordo com a proporc¢do das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo 42. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 52. O Administrador permanecera na posicao de custodiante dos ativos do FUNDO
pelo prazo improrrogavel de 30 (trinta) dias, contado da notificagdo referida no paragrafo acima,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara hora e local para
que seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignagao dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cdédigo Civil Brasileiro.

Artigo 61. Nas hipdteses de liquidagdo do FUNDO, o auditor independente do FUNDO deverd
emitir parecer sobre a demonstragdo da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das uUltimas demonstragdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liguidacdo do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstragées financeiras do FUNDO
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andlise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condig¢des equitativas
e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos,
créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Artigo 62. Apds a partilha dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR
deverd promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(i) No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacdo:

(a) Termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagao do FUNDO, quando for o caso; e

(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO.

(ii) No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstragdo de movimentagdo de patriménio
do FUNDO a que se refere o Artigo 61, acompanhada do relatério do auditor
independente.

CAPITULO XXIII
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 63. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e seus prestadores de
servicos dependem de aprovacgao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo 12. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imévelde propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de
imoével integrante do patrimonio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, do Consultor Especializado ou pessoas a eles
ligadas;

(iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade de devedores do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, para prestagdo dos seguintes servicos para o FUNDO: (a) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, em suas atividades de analise, sele¢do e avaliagdo de
empreendimentos agroindustriais e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, inclusive, conforme indicado no pardgrafo 42
do Artigo 24 deste Regulamento, o Consultor Especializado; (b) empresa
especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimoénio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializagdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento, se aplicavel; e (c) de
formador de mercado para as Cotas, se for o caso; e

(v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdao do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo unico do artigo 46 da Instrugdo CVM
472.

Paragrafo 22. Consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, com excec¢do dos
cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, desde
qgue seus titulares ndo exercam fungdes executivos, ouvida previamente a CVM;
e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 32. Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pelo FUNDO, de imdvel de
propriedadedo empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, AO
GESTOR ou ao Consultor Especializado.
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CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Tributacdo aplicdvel a carteira do FUNDO

Artigo 64. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo FUNDO ndo estardo
sujeitos a tributagdo pelo Imposto de Renda (“IR”).

Paragrafo 192. Excepcionalmente, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicagdes
financeiras de renda fixa e/ou variavel realizadas no nivel da carteira do Fundo estardo sujeitos
a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas. Para os ativos listados no item (i), abaixo, ha isengdo de IRRF, sendo ainda possivel
defender, com base em razoavel interpretagdo da lei, a mesma isen¢do de IRRF para os itens (ii)
e (iii):

(i) Certificado de Depdsito Agropecudrio (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (“CDCA”), Letra de Crédito do
Agronegdcio (“LCA”), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e Cédula
do Produtor Rural com Liquidagdo Financeira (“CPR-F”) nos termos da legislagdo;

(ii) cotas de FIAGRO e cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios (“FII”), em ambos
os casos, desde que as cotas sejam admitidas a negocia¢do exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, ainda,

(iii) Letras Hipotecdrias (“LH”), Certificados de Recebiveis Imobilidrios (“CRI”) e Letra
de Crédito Imobiliario (“LCI”).

Paragrafo 22. Considerando que a Politica de Investimento prevé a aplica¢cdo, também, em ativos
ndao mencionados entre as exce¢des acima, o FUNDO podera estar sujeito a tributacdo do IRRF
em conexdo com rendimentos auferidos em certos ativos de sua carteira. Eventual IRRF
incidente ao nivel da carteira do FUNDO podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido
da distribuicdo de ganhos e rendimentos aos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional
a participagdo do Cotista tributado, segundo as regras vigentes na data deste Regulamento.

Artigo 65. As aplicagdes realizadas pelo FUNDO estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre OperagBes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF-Titulos”) a
aliquota 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoragdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente as transagdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Tributacdo aplicdvel aos Cotistas

Artigo 66. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no Brasil, bem como
aqueles decorrentes de amortizagdo das Cotas ou liquidagdo antecipada do FUNDO, sujeitam-se
a incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 12. Excepcionalmente, conforme o disposto na Lei n? 11.033/04, na redagdo
introduzida pela Lei n2 14.130/21, o Cotista pessoa fisica residente no Brasil ficara isento do IRRF
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipdtese de, cumulativamente:

(i) as Cotas serem admitidas a negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

(ii) o FUNDO possuir Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(iii) o Cotista pessoa fisica ndo possuir participagdo em Cotas em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO ou ser
titular de Cotas que |Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo.

Paragrafo 22. Os ganhos na alienacdo de Cotas estardo sujeitos a tributacdo do IR a aliquota de
20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos,
no caso de (a) pessoas juridicas, em operag¢des dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em
operacgdes realizadas em bolsa; e (ii) de acordo com as regras aplicdveis aos ganhos de capital na
alienagdo de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em
operacdes realizadas fora de bolsa.

Paragrafo 32. O IR sobre os ganhos sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipagdo da tributagdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas. Sem
prejuizo da tributagdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliquota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociagdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediagdo, ficando responsavel pelo recolhimento a instituigdo intermediadora que receber
a ordem diretamente do cliente.

Artigo 67. Como regra geral, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estardo sujeitos
ao mesmo tratamento tributario aplicavel aos Cotistas residentes e domiciliados no Brasil.

Paragrafo 12 N3o obstante, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estardo sujeitos a
um regime de tributacdo diferenciado, desde que: (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em
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jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n2 9.430/96 e da Instrugdo
Normativa n2 1.037/10; e (ii) invistam no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolugdo do Conselho Monetério Nacional n2 4.373/14 (“Cotistas 4.373").

Paragrafo 22 Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas 4.373 estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrugdo Normativa n2
1.585/15. Os rendimentos auferidos pelos Cotistas que residem em jurisdi¢do com tributagdo
favorecida, conforme o art. 12 da Instrucdo Normativa RFB n? 1.037/10, estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). A isen¢do de IRRF prevista para pessoa
fisica com residéncia no Brasil, conforme as condi¢Ges citadas acima, alcanga os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em jurisdicdo com tributacdo
favorecida.

Paragrafo 32 Os ganhos auferidos pelos Cotistas 4.373 na alienagdo de cotas estardo sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por cento), no caso de alienagdes dentro ou fora de
bolsa (operagdes realizadas em mercado de balcdo organizado qualificam como operagdes em
bolsa de valores e assemelhadas para fins fiscais), existindo a possibilidade de se sustentar que,
na alienagdo de Cotas realizadas em bolsa de valores seria razodvel aplicar a isencdo de IR
prevista para as operagdes de renda varidavel em bolsa de valores, apesar de as autoridades
fiscais apresentarem um entendimento diferente.

Paragrafo 42 Os ganhos auferidos na alienac¢do de cotas pelos Cotistas que residem em jurisdicao
com tributagdo favorecida estardo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento)
no caso de aliena¢cdes dentro ou fora de bolsa de valores, assumindo um investimento
estrangeiro nos termos da Resolugdo n2 4.373/14. N3o podemos descartar, contudo, o risco de
as autoridades fiscais eventualmente sustentarem que, na alienacdo de Cotas realizada fora de
bolsa de valores, haveria a incidéncia do IR a aliquota majorada de 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo 52 Como descrito nos pardgrafos acima, a tributacdo do ganho de capital auferido na
alienagdo de Cotas por Cotistas residentes e domiciliados no exterior pode variar a depender do
recinto de negociagdo do ativo (dentro ou fora de bolsa) ou da jurisdigdo em que reside o Cotista.
Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior deverdo consultar seus assessores legais em
relagdo a tributagdo a eles aplicavel.

Paragrafo 52 O investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributagdo
favorecida, regra geral, sdo aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% (ou 17%, conforme as disposi¢cdes da Instrugdo Normativa n? 1.530/14 e da
Portaria n2 488/14), ou cuja legislagio n3do permita o acesso a informacdes relativas a
composi¢do societdria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificagdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96.
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No entender das autoridades fiscais, as jurisdi¢des de tributacdo favorecida seriam aquelas
listadas no art. 12 da Instrugdo Normativa n® 1.037/10.

Paragrafo 62 A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins
de aplicagdo das regras de pregos de transferéncia e de subcapitalizagdo, o que estaria em
consonancia com os termos da Solugdo de Consulta n2 575/10, ndo se pode descartar o risco de
as autoridades fiscais tentarem futuramente estender a aplicagdo do conceito de “regime fiscal
privilegiado” para outras questdes tributarias. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior
deverdo consultar seus assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a qualificacdo
como “regime fiscal privilegiado”, conforme previsto no art. 24-A da Lei n2 9.430/96 e no art. 29
da Instru¢do Normativa n2 1.037/10.

Artigo 68. O IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidagdo ou repactuagdao das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagdes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Artigo 69. As liquidagGes das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre OperagSes de Cambio (“IOF-Cambio”). A
mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente as transacles
ocorridas ap0ds este eventual aumento.

Disposicées Gerais

Artigo 70. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrugdo CVM 472, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicagdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteragdo no tratamento tributério aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas.

Paragrafo Unico. A tributagdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas sera informada, em
linha com a regulagdo entdo em vigor, nos materiais de divulga¢dao da distribuicao de Cotas,
inclusive o prospecto, se houver.

Artigo 71. O disposto neste Capitulo: (i) foi elaborado com base em razodvel interpretagdo da
legislagdo brasileira em vigor na data deste Regulamento, ou seja, em 05 de novembro de 2021;
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(ii) tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas e
ao FUNDO, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento; (iii) assume, para esse fim, que o FUNDO atendera aos requisitos de diversificacdo
de portfélio previstos na Lei n28.668/93; e (iv) ndo sera atualizado pelo Administrador ou
Gestor, que ndo, inclusive, sdo aptos a prover consultoria tributdria aos Cotistas. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informagdes contidas neste Regulamento para fins de avaliar
o tratamento tributario de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus
assessores legais quanto a tributacdo especifica que estardo sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteragdes em funcdo de
mudancas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicagcdo, de modo que é
importante a andlise regular das possiveis alteracdes e impactos tributarios sobre os
investimentos.

CAPITULO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 72. O investimento nas Cotas apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre outros, os riscos
brevemente enumerados nos itens a seguir. Tendo em vista a natureza dos investimentos a
serem realizados pelo FUNDO, e ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em
pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos
no prospecto da oferta de Cotas, conforme o caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos
do anexo 39-V da Instrugdo CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, sendo
gue ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito
devera ser considerado como alteracdo ou limitagdo a qualquer cldusula deste Regulamento,
incluindo, mas nao se limitando, a qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR prevista neste
Regulamento. Antes de subscrever Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente os
diversos fatores de risco e incertezas a que os investimentos do FUNDO estdo sujeitos, inclusive
0s riscos abaixo descritos, bem como as demais informagdes contidas neste Regulamento, a luz
de sua propria situagdo financeira, suasnecessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus
objetivos de investimento.

Paragrafo Unico. N3o podera o ADMINISTRADOR e/ou quaisquer outros prestadores de servigos
do FUNDO, em qualquer hipétese, serem responsabilizados por qualquer depreciagdo dos Ativos
da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos
atos, fatos e omissGes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposi¢des regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicdes aplicdveis a cada prestador de servico
essencial do FUNDO.
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Artigo 73. Na forma da Resolugdo CVM 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme orientagdo da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instru¢ao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatorios,
considerando que eventual regulamentagdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restrigdes e
mecanismos de governanga aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos
fundos de investimento imobiliario, utilizada por analogia ao FUNDO.

Risco relacionado a auséncia de regulagdo especifica para os FIAGRO

O FUNDO foi recentemente criado pela Lei n2 14.130/21 e ainda devera ser especificamente
regulamentado pela CVM. Por enquanto, a CVM publicou a Resolugdo CVM 39, que regulamenta,
em carater provisoério e experimental, os FIAGRO. De acordo com tal norma, os FIAGRO podem
ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacdo vigente, quais sejam, os fundos de investimento em diretos
creditérios — FIDC, os fundos de investimento em participagbes — FIP ou os fundos de
investimento imobiliario — FIl, a depender da composicdo da carteira de investimentos do
FIAGRO. Desse modo, o FUNDO foi constituido tendo como base a Instrucdo CVM 472, bem
como demais normativos aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, tendo o FUNDO se
submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos de referidas normas.
Ainda que haja a Resolu¢do CVM 39, a auséncia de regulamentacao especifica e completa sobre
os FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatérios, considerando que
eventual regulamentagdo especifica da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e
mecanismos de governanga aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FlI,
utilizada por analogia para o FUNDO, conforme orientagdo da Resolugdo CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130/21, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instrugao CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o
presente FUNDO poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucdo da
CVM especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas
em Assembleia Geral, a depender do que disporem as regras transitérias aplicaveis. Sendo assim,
os Cotistas podem estar sujeitos a altera¢des involuntdrias das caracteristicas do FUNDO por
conta da nova regulamentacdo, o que podera impactar a estrutura originaria do investimento
no FUNDO e impactar negativamente seus direitos de governanca ou até mesmo a rentabilidade
das Cotas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no brasil, os FIAGRO ainda ndo estdo sujeitos
a jurisprudéncia pacificada e consolidada, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndo existam
regras ou interpretagdes que os direcionem, gerando, assim, uma inseguranga juridica e um risco
especifico aos FIAGRO, uma vez que os 6rgdos reguladores e o poder judicidrio poderdo, ao
analisar os FIAGRO e eventuais matérias a eles relacionadas: (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como
(ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em
qualquer das hipéteses, podera afetar adversamente o FUNDO e o investimento em Cotas, e,
consequentemente, os Cotistas.

Eventual deferimento do pedido de registro do FUNDO pela CVM ndo implica aos investidores
qualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
FUNDO, ndo havendo garantia, portanto, que os investidores serdo indenizados pelo
ADMINISTRADOR, pelo Consultor Especializado, por qualquer prestador de servico do FUNDO
ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas
ou pela alteragdo da regulamentacgao aplicavel aos FIAGRO.

Risco regulatério

A legislagdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitagdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, estd sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteragdes das politicas monetdria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢cdes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicagdo de leis existentes e
a interpretagdo de novas leis poderao impactar os resultados do FUNDO.

N3o obstante os riscos abaixo mencionados, podera haver outros riscos no futuro nao previstos
por este Regulamento. As aplicagGes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR
ser responsabilizado por eventuais depreciagdes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO,
ou prejuizos decorrentes de flutuagdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econdmico ou financeiro, que
impliguem condicGes adversas de liquidez, ou de negociagdo atipica nos mercados de atuacdo
do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidacdo
do FUNDO ou resgate de suas Cotas.
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Riscos tributdrios e de alteragdo na legislagdo tributdria

Alteragdes na legislagdo tributdria ou na sua interpretacgdo e aplicagdo podem impactar a carga
tributaria incidente sobre o investimento no FUNDO e o tratamento fiscal dos Cotistas.

Essas alteragGes incluem, sem limitagdo: (i) eventual extingdo de iseng¢des fiscais, na forma da
legislacdo em vigor, (ii) possiveis majoragBes na aliquota e/ou na base de calculo dos tributos
existentes, (iii) criacdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretacdes ou aplicacdo da
legislagdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive
guanto as aplica¢des financeiras realizadas pela carteira do FUNDO, sobretudo dada a recente
criagdo dos FIAGRO por meio da Lei n? 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteragao fiscal ndo podem ser quantificados, no
entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e
aos Cotistas permanecerao vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive
no contexto de eventual reforma tributdria.

Nesse contexto, recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei
n? 3.887/2020, que pretende alterar a tributagdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n?
2.337/2021, que prevé alteracbes na tributacdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de
tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Ndo é possivel
determinar com antecedéncia se as proposi¢des serdo aprovadas. Dessa forma, por meio do
acompanhamento regular dos tramites legislativos pode ser possivel identificar potenciais
impactos futuros adversos que afetem os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as
cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso essas hipéteses nao se configurem, nao
haverd isengdo tributdria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Embora as regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
estejam vigentes desde a alteracdo da Lei n2 8.668/93 pela Lei n214.130/21, criadora do FIAGRO,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria ou caso
os vetos presidenciais referentes ao regime tributdario aplicavel ao FUNDO sejam revertidos pelo
Congresso Nacional.

Por fim, o risco tributdrio engloba também o risco de perdas decorrente da criagdo de novos
tributos aplicdveis ao FUNDO e/ou seus Cotistas, interpretacdo diversa da atual sobre a

49

Clicksign 2287787a-e795-4a86-827e-3fa6d1a29cd5

158

¥ Sy



2

BBDTVM

€ BBDTVM

incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Eventuais alteragBes supervenientes ao regime de tributagdo do FUNDO e/ou de seus Cotistas
podera ter impacto nos rendimentos efetivamente distribuidos aos Cotistas em decorréncia do
desempenho da carteira do FUNDO.

Risco relacionado a liquidez do investimento em Cotas

O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo
realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas
qgueiram desinvestir seus recursos do FUNDO, serd necessaria a venda das suas Cotas em
mercado secundario.

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento
apresenta baixa liquidez e ndo hd nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociacdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secunddrio, ou obter pregos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secunddria de suas Cotas junto a CVM.

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma nova
modalidade de investimento no mercado brasileiro, que ainda ndo possuiem histérico de
movimentacdo de grandes volumes de recursos, com um numero incerto de interessados em
realizar negécios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
conduzir transa¢des no mercado secunddrio.

Nesse contexto, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de suas cotas ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secundario, mesmo sendo estas objeto de negocia¢do
no mercado de bolsa ou de balcdo organizado.

Adicionalmente, os Ativos Agroindustriais objeto de investimento pelo FUNDO podem passar
por periodos de dificuldade de execugdo de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes, ou, em caso de Direitos Creditorios, ter sua liquidez
atrelada a negociagGes privadas. Nestas condigdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Agroindustriais pelo preco e no momento
desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez.
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Risco relacionado a Politica de Investimento

Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados em Ativos Agroindustriais,
observado o disposto na Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-
se de um FUNDO genérico, que pretende investir em Ativos Agroindustriais, mas que nem
sempre terd, nomomento em que realizar uma nova emissdo, uma defini¢cdo exata de todos os
Ativos Agroindustriais que serdo adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdao ndo sejam todas subscritas e os
recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o ADMINISTRADOR a rever a
sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas de uma
determinada emissdao naogarante que o FUNDO encontrara Ativos Agroindustriais com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condigdes que sejam economicamente
interessantes aos Cotistas. Em ultimo caso, o ADMINISTRADOR podera desistir das aquisicdes e
propor, observado o disposto neste Regulamento, a amortizacdo parcial das Cotas ou sua
liguidagdo, sujeitas a aprovagdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdo ainda ndo se tera definido todos os Ativos
Agroindustriais a serem adquiridos, os Cotistas deverdo estar atentos as informagGes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicGes do FUNDO, uma vez que existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Agroindustriais pelo ADMINISTRADOR, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Agroindustriais e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilages de precos e cotacoes
de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do
uso de derivativos, de oscilacdo de mercados e de precificacdo de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do FUNDO e do investimento realizado pelos Cotistas. O FUNDO
podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagbes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobiliarios que venham a intermediar as operagdes de
compra e venda de Ativos em nome do FUNDO. Na hipétese de falta de capacidade e/ou falta
de disposi¢ao de pagamento das contrapartes nas operagdes integrantes da carteira do FUNDO,
o FUNDO poder3 sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
os seus créditos e investimentos.

Riscos relativos aos Ativos Agroindustriais

Os riscos aos quais o FUNDO esta sujeito ao investir em Ativos Agroindustriais podem variar
significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia de condicOes
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climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente o setor
agricola e varejista em geral, impactando precos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteragGes em politicas de concessdo de crédito e outros eventos que
possam afetar as atividades, o faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo
Agroindustrial e consequentemente, sua condicdo econdmico-financeira e capacidade de
pagamento do respectivo Ativo Agroindustrial. Crises econdmicas também podem afetar o setor
agricola a que se destina o financiamento atrelado aos Ativos Agroindustriais . Adicionalmente,
falhas na constituicdo ou formalizacdo dos Ativos Agroindustrais, bem como a impossibilidade
de execucdo especifica de referidos titulos e valores mobilidrios, caso necessdaria, também
podem afetar negativamente o seu fluxo de pagamentos ao FUNDO.

Risco relativo ao recente desenvolvimento da securitizagdo de direitos creditorios do
agronegocio

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operacgdo recente no Brasil. A Lei
n? 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissdes de certificados de recebiveis de
agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizagao é uma operagao mais complexa que
outras emissdes de valores mobilidrios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacdo dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor e créditos que lastreiam a
emissao.

A atividade de securitizagdo de direitos creditérios do agronegdcio estd sujeita, ainda, a
instrucdo da CVM n2 600, de 2018, conforme alterada (“Instrucdo CVM 600”), no que se refere

a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Instrugdao CVM 600
foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes interpretacGes acerca da Instrugdo CVM
600.

Dessa forma, por ser recente no Brasil, o mercado de CRA ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situagdes em que ainda nao
existam regras que o direcionem, gerando assim uma inseguranga juridica e um risco ao
investimento do FUNDO em CRA, uma vez que os érgdos reguladores e o poder judiciario
poderdo, ao analisar o FUNDO e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificagdo de lacuna na regulamentacdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir
decisGes que podem ser desfavoraveis ao investimento em CRA, o que em qualquer das
hipéteses, podera afetar adversamente o investimento do FUNDO em CRA, e consequentemente
afetar de modo adverso as Cotas e os Cotistas.

Riscos Relativos as Operagdes de Securitizacdo do Agronegdcio e Imobilidria e as Companhias
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Os CRA e CRI poderdo vir a ser negociados com base em registro provisério concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
Certificados devera resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizagdo dos certificados, ela podera ndo ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os Certificados de Recebiveis. A Medida Proviséria n2
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetagcdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separag¢do ou afetagdo”. Assim, o patrimdnio separado
instituido em emissoes sujeitas a regime fiduciario, caso prevalega o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, podera ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com os
titulares dos certificados no recebimento dos créditos que compdem o lastro dos certificados.
Portanto, caso a securitizadora ndo honre suas obrigagGes fiscais, previdencidrias ou
trabalhistas, os créditos que servem de lastro a emissdo dos certificados e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimonios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidagdo
de tais passivos, afetando a capacidade do patrimonio separado de honrar suas obrigacOes
decorrentes dos certificados.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdo dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipag¢do podera afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneracdo, amortiza¢do e/ou resgate dos CRA, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condi¢Ges para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu
contrato lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
FUNDO nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizagdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneragdo esperada),
bem como o GESTOR podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneragdo do CRA, anteriormente investido.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigagbes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
que lastreiam a emissdo dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem
atualizagdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneragdo, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos
CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigacdo da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do FUNDO e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em fun¢do dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econdmico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patrimonio separado de honrar suas
obrigagdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do FUNDO em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execu¢do das garantias outorgadas a respectiva operagdo,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRA em que o FUNDO investiu, poderd haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDO, na
qualidade de investidor dos CRA. adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode
ndo ter valor suficiente para suportar as obrigacdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA poderd afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco relativo ao valor mobilidrio (Cotas) face a propriedade dos Ativos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por Ativos Agroindustriais e
Ativos de Liquidez, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os
ativos supra mencionados, bem como a ativos a eles subjacentes ou que sejam dados em
garantia.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizagdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentagdo em vigor, o FUNDO desenvolve suas
operagdes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econdmica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdo da moeda brasileira
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e sua emissdo, alteragdo da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criagcdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o agronegdcio.

Por atuar no mercado brasileiro, o FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica econémica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no setor do agronegdcio, praticada pelos
Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudangas nas praticas de
investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as na¢des em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementac¢do de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdo, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do FUNDO.

Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo sera devido
pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR, qualquer indenizagdo, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco relacionado a instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do
CcovID-19

Em 11 de margo de 2020, a Organiza¢do Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas
para as a¢Oes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisGes de
investimento e que resultou em um aumento substancial da volatilidade nos mercados de
capitais globais.

Adicionalmente, ndo ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em sucessivas
ondas de contaminagdo de ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados
do FUNDO, uma vez que pode resultar em maiores restrigdes as viagens e transportes publicos,
novos fechamentos de locais de trabalho, interrup¢es na cadeia de suprimentos e/ou logistica.
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Qualquer mudanga material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condigao financeira, os
resultados das operagdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, podera
impactar negativamente a rentabilidade e a capacidade de pagamento relacionadas aos Ativos
Agroindustriais, e, consequentemente, pode impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO
e o desempenho de sua carteira de investimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doengas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doencas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissdo por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doengas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobilidrio e agroindustrial, o mercado
de fundo de investimento, o FUNDO e o resultado de suas operagdes, incluindo em relagdo aos
Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doengas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidrio e do agronegdcio, incluindo em relagdo aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doengas também podem resultar em politicas de quarentena da populagdo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operagdes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfdlio, bem como
afetaria a valorizagdo das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentdvel do agronegdcio brasileiro

N&do ha como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) tera taxas de crescimento
sustentavel, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condigGes climaticas desfavoraveis,
reducdo de pregos de commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional,
alteragGes em politicas de concessdo de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de
orgdos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores
dos Ativos Agroindustriais e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como
outras crises econGmicas e politicas que possamafetar o agronegdcio. A reducdo da capacidade
de pagamento dos Ativos Agroindustriais podera afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO e, consequentemente, resultar em perdas aos Cotistas.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operagdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de decisdes judiciais desfavordveis

O FUNDO podera ser réu em diversas agdes, inclusive nas esferas civel e tributaria. Nao ha
garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favordveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes para
cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscrigdo e integralizagdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a inexisténcia de ativos e de histérico

O FUNDO foi constituido em 25 de junho de 2021 e estd realizando sua primeira captagdo de
recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente data, em sua carteira qualquer projeto
operacional ou outros ativos com histdrico consistente.

Risco relacionado a auséncia de garantia

As aplicagGes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do Escriturador, do Custodiante, do Consultor Especializado ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos prospectos e/ou em qualquer material de
divulgacdo do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
guaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o
Consultor Especializado tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
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futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcangados pelo FUNDO
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitag¢do, variagao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagdo cambial.

Risco de discricionaridade de investimento pelo GESTOR

A aquisicdo de Ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao GESTOR na tomada de decisdo de
investimentos pelo FUNDO, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o
risco de ndo se encontrar um ativo para a destina¢do de recursos do FUNDO em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisicdo de tais Ativos, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializagdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
que a vislumbrada, o investimento em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do FUNDO também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serao geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerdo de uma gestao
adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
GESTOR na prestagdo dos servicos ao FUNDO. Falhas na identificagdo de novos Ativos, na
manutenc¢do dos Ativos em carteira e/ou na identificacdo de oportunidades para alienacdo de
Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienagdo, podem afetar negativamente o
FUNDO e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditdrios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do FUNDO ndo cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
fundo. os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteragGes nas condi¢Ges econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de pregos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢des, o ADMINISTRADOR podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo pre¢o e no momento desejado e,
consequentemente, o fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos do FUNDO podera impactar negativamente o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudangas na percepgao
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da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR desenvolvem seus melhores esforgos na selegdo, controle e
acompanhamento dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode ndo ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administracdo ou
na gestdo dos fundos em cujas cotas o FUNDO venha a investir, hipéteses em que o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR n3o responderdo pelas eventuais consequéncias adversas que
possam impactar o FUNDO e/ou seus Cotistas.

Risco decorrente da precificagdo de ativos

A precificacdo dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliagdo dos titulos e valores mobilidrios, derivativos, direitos
creditérios e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislagdo aplicavel e do
Regulamento. Por sua vez, caso o FUNDO venha a ter bens médveis ou imdveis em sua
composi¢do, 0s mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente, no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. Esses critérios de
avaliagdo, tais como a marcagdo a mercado ou outras formas de avaliagdo de créditos, poderdo
causar variacOes nos valores dos Ativos, incluindo bens, imdveis, direitos, ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do FUNDO e podera resultar em redugdo
dos valores das Cotas.

Riscos de Alteragdes nas Prdticas Contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracdo das
demonstragdes financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢Ges previstas na Instrugdo CVM 516,
aplicaveis por forga da Resolugdo CVM 39. Com a edigdo da Lein? 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Ac¢les e a constituicdo do CPC, diversos
pronunciamentos, orientacdes e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela cvm com vistas a adequagcdo da legislagdo brasileira aos padrées
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobilidrios. A
Instrucdo CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagdo de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobiliarios. Referida instrucdo contém, portanto, a versdo mais atualizada das
praticas contdbeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no
brasil. atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes
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e interpretagdes técnicas, de modo a aperfeigoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizagdo das operagGes e para a elaboragdo das demonstragGes financeiras dos fundos
de investimento imobilidrios, a adogdo de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstragées financeiras do FUNDO.

Risco decorrente da Possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagdo do Fundo

No caso de dissolucdo ou liquidagcdo do FUNDO, o patrimonio deste serd partilhado entre os
Cotistas, na proporc¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e o pagamento de todas as
dividas, obrigacGes e despesas do FUNDO. No caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel
a alienagdo acima referida, os proprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na propor¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito neste Regulamento, os Ativos integrantes
da carteira do FUNDO poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuagGes de precos, cotagdes de mercado e dos
critérios para precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de liquidagdo antecipada do FUNDO

No caso de aprovacdo em Assembleia Geral pela liquida¢do antecipada do FUNDO ou nas demais
hipéteses de liquidagdo do FUNDO previstas neste Regulamento, os Cotistas poderdo receber
ativos e/ou ativos de liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista poderad ser dificultado em fung¢do do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (ii) a alienacdo de tais direitos por um cotista para terceiros podera
ser dificultada em funcgdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de concentragdo da carteira

O objetivo do FUNDO é o de investir preponderantemente em valores mobiliarios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento |13 estabelecidas. O risco da aplicagdo no FUNDO tera
intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo,
maior sera a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentragdo da carteira
englobam, ainda, na hipétese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Liquidez

Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO poderao ter liquidez baixa em comparacdo a outras
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modalidades de investimento. Ndo existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario
para investimentos aplicados pelo FUNDO. Se o FUNDO necessitar alienar os ativos, ativos
financeiros titulos e valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o prego obtido na
venda poderd ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Além disso, os FIAGRO sdo uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no
mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terdo suas cotas
em tal mercado. Dessa forma, os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo admitida para estas a negocia¢do no mercado
de bolsa. Adicionalmente, o FUNDO serda constituido na forma de condominio fechado, nao
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desse modo, o investidor
qgue adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizag¢éo extraordindria dos ativos do FUNDO

Os Ativos poderdao conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento ou
amortizacdo extraordinaria. Tal situacdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do
FUNDO em relacdo aos critérios de concentracdo estabelecidos neste Regulamento e na
regulacdo aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagdo pelo GESTOR de
ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera
ndo conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificagdo de risco dos Ativos

O processo de andlise e sele¢ao de ativos componentes do FUNDO sera executado levando-se
em conta o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado agroindustrial e financeiro e a
andlise fundamentalista dos Ativos potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocagdo do
patrimoénio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um
processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificagdo dos Ativos e/ou de seus
emissores por agéncia de classificagdo de risco, e/ou apresentagdo de classificagdo de risco.

Nesse sentido, a avaliagdo dos riscos relativos a aquisicao de titulos emitidos por empresas
privadas que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO podera ndo levar em consideracdo todas as
varidveis usualmente consideradas pelas agéncias de classificagdo de riscos, podendo (i)
ocasionar a perda total ou parcial dos investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na
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Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdao administrados e geridos pelo
ADMINISTRADOR e GESTOR, portanto, os resultados do FUNDO dependerdo de uma
administracdo/gestdo adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o ndo
cumprimento das obriga¢des para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, seja na
qualidade de administrador, gestor, custodiante e/ou escriturador do FUNDO, bem como do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestdo da carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e escrituragdo
das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntdrio da carteia
do FUNDO, a CVM podera determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagdo de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacgdo a

“wsn
|

outro fundo, ou (iii) liquidagdo do FUNDO. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens

“win
1

e
acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua

“usssn
11

vez, na ocorréncia do evento previsto no item acima, ndo ha como garantir que o prego de
venda dos Ativos serd favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade foram elaboradas pelo GESTOR e nao foram objeto de
auditoria, revisdo, compilagdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliagdo. As conclusdes contidas no estudo de
viabilidade derivam da opinido do GESTOR e sdo baseadas em dados que ndao foram submetidos
a verificacdo independente, bem como de informagdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O estudo de viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excec¢Oes nele contidas. Adicionalmente, o estudo de viabilidade ndo contém uma conclusao,
opinido ou recomendacao relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndao deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendagdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e proje¢ées, bem como devido ao fato de
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gue as estimativas e proje¢des sdao baseadas em diversas suposi¢es sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do estudo de viabilidade
serdo alcangadas.

O FUNDO ndo possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida. Qualquer
rentabilidade prevista no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a
qualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia ou sugestdo de rentabilidade
futura minima ou garantida aos investidores.

Risco decorrente da n3o obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Consultor Especializado e as instituicGes
intermedidrias responsaveis pela distribuicdo publica das Cotas ndo possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer proje¢es constantes dos prospectos e/ou de
qualquer material de divulgacdo do FUNDO e/ou da oferta publica de distribuicdo de suas Cotas,
incluindo o estudo de viabilidade, incluindo sem limitagdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragGes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos prospectos
e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais proje¢oes se baseiem estejam incorretas.

Risco de conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situagGes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas dependem
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do Capitulo XXIlI
deste Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratacOes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Este Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servigco ou entre o FUNDO e o
GESTOR que dependem de aprovagdo prévia da Assembleia Geral, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrugdo CVM 472: (i) a aquisi¢do, locagdo,
arrendamento ou explora¢do do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de propriedade
do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imdvel integrante
do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisi¢cdo, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade
de devedores do ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a
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inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para prestagao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrugao
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de valores
mobilidrios de emissdo do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugdo CVM 472.

Risco de potencial conflito de interesses entre os prestadores de servigos do Fundo.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador e o Consultor Especializado sdo a
mesma pessoa juridica e/ou partes relacionadas, conforme o caso. A concentracdo de tais
atribuicGes em uma Unica pessoa juridica ou em partes relacionadas pode, em determinados
casos, colocar a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e/ou o
Banco do Brasil S.A. em situagdes em que os diferentes interesses decorrentes dos direitos e
obrigagdes assumidos ndo convirjam com os melhores interesses do FUNDO ou dos Cotistas,
hipdtese na qual as agBes ou decisdes por ele(s) tomadas podem resultar em uma potencial
situagdo de conflito de interesses, que pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao FUNDO
e aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses entre os prestadores de servigos do Fundo.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador e o Consultor Especializado sdo a
mesma pessoa juridica e/ou partes relacionadas, conforme o caso. A concentracdo de tais
atribuigdes em uma Unica pessoa juridica ou em partes relacionadas pode, em determinados
casos, colocar a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. e/ou o
Banco do Brasil S.A. em situagdes em que os diferentes interesses decorrentes dos direitos e
obrigacBes assumidos ndo convirjam com os melhores interesses do FUNDO ou dos Cotistas,
hipdtese na qual as agBes ou decisdes por ele(s) tomadas podem resultar em uma potencial
situacdo de conflito de interesses, que pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao FUNDO
e aos Cotistas.

Risco de ndo aprovagdo dos conflitos de interesse

A eficacia da contratacdo do Consultor Especializado depende de aprovagdo em Assembleia
Geral, em razdo da caracterizagdo de conflitos de interesses. Dessa forma, caso a a ratificacdo
da contratacdo do Consultor Especializado ndo seja aprovada na Assembleia Geral, o Consultor
Especializado ndo prestara seus servicos ao FUNDO e o FUNDO podera contratar outra pessoa
para prestacdo desses servicos nos termos da Instrucdo CVM 472, sendo que a auséncia de
prestacdo desses servigos pode ocasionar prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.
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Risco de responsabilidade dos Cotistas e inexisténcia de responsabilidade soliddria dos
prestadores de servigos do FUNDO

Na maxima extensdo permitida pela legislagdo e regulamenta¢do aplicaveis, e para os
respectivos fins, inclusive, sem limitagdo, aqueles de que trata o Codigo Civil Brasileiro, (i) no
caso de o FUNDO apresentar patrimonio liquido negativo, eventual responsabilizagdo do Cotista
estara limitada ao valor de subscrigdo de suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade dos
Cotistas entre si ou com o FUNDO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; e (ii)
cada prestador de servicos do Fundo atuara sem qualquer solidariedade entre si ou com o Fundo,
no que tange a responsabilidade civil, observado o previsto no Capitulo Xlll deste Regulamento,
exceto em caso de solidariedade estabelecida contratualmente ou pela regulagdo aplicavel. O
regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e dos prestadores de servigcos do Fundo, assim
como o regime de insolvéncia dos fundos de investimento, sdo inovac¢des legais recentes que,
até a data do Regulamento, ndo foram regulamentadas pela CVM ou, tampouco, submetidas a
revisdo judicial. Caso o Fundo seja colocado em regime de insolvéncia, e a responsabilidade
limitada dos Cotistas seja questionada em juizo, decisGes desfavoraveis podem afetar o Fundo e
os Cotistas de forma adversa e material.

Riscos de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liguidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As
aplica¢Oes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de terceiros, de qualquer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no FUNDO é um investimento de longo prazo, este estara sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. A Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Cddigo Civil
Brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos FUNDOS de investimento podem limitar a
responsabilidade de seus cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentagao adicional da
CVM. Até a presente data, a Cvm ndo editou qualquer regulamentagdo sobre o assunto e,
consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitagdo da responsabilidade possa ser
aplicavel ao FUNDO, ou que a versdo atual deste Regulamento possa estar em cumprimento com
as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o
determinado cumprimento de condigGes adicionais, os quais podem ou nao ser cumpridas pelo
FUNDO. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando
a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial
sobre o assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a
promulgacdo de tal lei. Assim, caso o FUNDO ndo disponha de recursos suficientes para cumprir
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as suas obrigacgdes, a sua insolvéncia podera ser (i) exigida por qualquer um dos seus credores;
(ii) determinada por decisdo da Assembleia Geral; ou (iii) determinada pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do FUNDO, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias. O FUNDO
estara sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de a¢Ges judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execugdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras
hipdteses, os recursos mantidos nos patrimonios separados de operagdes de securitizagao
submetidas a regime fiducidrio ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas, por
exemplo.

Risco de o FUNDO ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissdo realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fard com que o
FUNDO detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na
expectativa de rentabilidade do FUNDO.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marcag¢éo a mercado

Os Ativos de Liquidez e determinados Ativos Agroindustriais em que o FUNDO venha a investir
devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdao atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da Cota podera sofrer oscilagGes
frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

Ndo ha restrigdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posi¢do expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagbes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em fungdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o FUNDO esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral que somente
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podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quérum de instalacdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais
Assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagdo antecipada do FUNDO.

Risco de governanga

Ndo podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral ou em instrumento de procuragao que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dard a permissdo de voto: (i) o ADMINISTRADOR; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do ADMINISTRADOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios,
diretores e funcionarios; (iv) os prestadores de servigos do FUNDO, seus sdcios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formagdo do patriménio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas

“wsn
|

listadas nos itens “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo a Novas Emissoes de Cotas

No caso de realizagdo de Novas EmissGes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do Direito de
Preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissdes de novas Cotas, se aplicavel, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este podera sofrer
diluicdo de sua participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do FUNDO
reduzida. Na eventualidade de Novas EmissGes de Cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacdo no capital do FUNDO diluida.

Risco relativo a ndo substituigdo de prestadores de servigos do FUNDO

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Custodiante e Escriturador
poderd sofrer interven¢do e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central
do Brasil, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO serd liquidado antecipadamente, o
gue pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Agroindustriais

Os Cotistas estdo sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o FUNDO, hipdtese em que os recursos do FUNDO permanecerdo aplicados
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em Ativos Agroindustriais ou Ativos de Liquidez, nos termos previstos neste Regulamento.

Risco decorrente das operagdes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacées sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagdes, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patrimonio do FUNDO e de seus Cotistas.

Risco de Ndo Colocagdo ou Colocagdo Parcial da Oferta

A Assembleia Geral poderad autorizar a subscricdo parcial das Cotas representativas do
patrimonio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.

Caso a Assembleia Geral autorize a distribuicdo publica com subscricdo parcial, e ndoseja
atingido o montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuicdo
de Cotas serda cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporg¢do das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentosliquidos auferidos pelas aplicagées do FUNDO no periodo.

Paragrafo unico. N3o obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢cdes adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuagdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo hda garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR
ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hipdtese alguma, serdao responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciagdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela solvéncia das
contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secunddrio dos ativos
financeiros integrantes dacarteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da distribui¢do dos resultados ou amortizagao de Cotas, se for caso, nos termos
deste Regulamento.

CAPITULO XXVI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como
forma de correspondéncia valida nas comunicacdes entre o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o

68

Clicksign 2287787a-e795-4a86-827e-3fa6d1a29cd5

177

¥ Sy



2

BBDTVM

€ BBDTVM

Consultor Especializado, a instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das Cotas, o
Custodiante, o Escriturador e os Cotistas.

Artigo 75. Na maxima extensdo permitida pela legislacdo e regulamentacgdo aplicaveis, e para os
respectivos fins, inclusive, sem limitagcdo, aqueles de que trata o Codigo Civil Brasileiro, (i) no
caso de o FUNDO apresentar patrimonio liquido negativo, eventual responsabilizagdo do Cotista
estara limitada ao valor de subscrigdo de suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade dos
Cotistas entre si ou com o FUNDO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis; e (ii)
cada prestador de servicos do Fundo atuara sem qualquer solidariedade entre si ou com o Fundo,
no que tange a responsabilidade civil, observado o previsto no Capitulo Xlll deste Regulamento,
exceto em caso de solidariedade estabelecida contratualmente ou pela regulagdo aplicavel.

Artigo 76. O presente Regulamento serd regido e interpretado em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

Artigo 77. O FUNDO, seus Cotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cémara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou
oriunda, em especial, da aplicagdo, validade, eficacia, interpretacdo, violagdo e seus efeitos, das
disposicGes contidas no Regulamento e nas normas editadas pela CVM que Ihe sejam aplicaveis,
sendo vedado o julgamento por equidade.

Paragrafo uUnico. As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de
arbitragem instalados em conformidade com o caput deste artigo deverao ser pagos pela parte

vencida.

Este Regulamento passa a vigorar a partir do dia 05 de novembro de 2021.

BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Marconi José Queiroga Maciel Isaac Marcovistz
Gerente Executivo Gerente Executivo
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DOCUMENTO DE CONSTITUICAO

Por este instrumento particular, a BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sediada no Rio de Janeiro - RJ, na Praga XV
de Novembro nr. 20, salas 201, 202, 301 e 302, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
30.822.936/0001-69, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado
do Rio de Janeiro, sob o n° 333.0001980-4, em 04.06.86, Carta Patente n°® 9910756/86, de
27.05.86, neste ato representada por seus Gerentes, Sr. Rafael Alcantara da Silva,
brasileiro, bancario, residente e domiciliado na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrito no
CPF sob o n.° 102.962.917-06, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo n.°
04392343484, DETRAN/RJ e Sra. Alexandra Gongalves Galhego Bueno, brasileira,
bancaria, residente e domiciliada na cidade de Niteréi - RJ, inscrita no CPF sob o n.°
010.241.307-03, portadora da Carteira de Identidade n.° 301743500, DETRAN/RJ.

RESOLVE

1 - Constituir o BB BR 696 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA, em regime de
condominio aberto, tendo o mesmo sede na cidade do Rio de Janeiro (RJ), na Praga XV
de Novembro, n°® 20, salas 201, 202, 301 e 302 - Centro;

2 - Aceitar desempenhar as fungbes de ADMINISTRADORA, na forma do regulamento
neste ato promulgado, sendo representada por seus Gerentes, Sr. Rafael Alcantara da
Silva e Sra. Alexandra Gongalves Galhego Bueno acima qualificados;

3 — Promulgar o regulamento do BB BR 696 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA.

Rio de Janeiro, 25 de junho de 2021.

BB GESTAO DE RECURSOS - DISTRIBUIDORA
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Rafael Alcantara da Silva Alexandra G. Galhego Bueno
Gerente de Solugodes Gerente de Solugoes
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TERMO DE ALTERACAO

Por este instrumento particular, a BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede no Rio de Janeiro (RJ), Praca XV
de Novembro, 20, salas 201, 202, 301 e 302, inscrita no CNPJ sob o n® 30.822.936/0001-
69, com seus atos constitutivos arquivados na Junta Comercial do Estado do Rio de Janeiro
sob o n? 333.0001980-4, de 04.06.86, Carta Patente n® 9910756/86, de 27.05.86, neste ato
representada por seus Gerentes, Sr. Marconi José Queiroga Maciel, brasileiro, bancario,
residente e domiciliada na cidade do Rio de Janeiro - RJ, inscrito no CPF sob o n.°
601.883.594-00, portador da Carteira de Identidade Profissional n.2 5012, CORECON/DF e
Sra Alexandra Gongalves Galhego Bueno, brasileira, residente e domiciliado na cidade de
Niter6i - RJ, inscrito no CPF sob o n.° 010.241.307-03, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo n®301743500, DETRAN-RJ.

RESOLVE, POR ATO ADMINISTRATIVO:

Alterar o Regulamento do fundo BB BR 696 FUNDO DE INVESTIMENTO RENDA FIXA,
inscrito no CNPJ sob o n° 42.592.257/0001-20, no seguinte:

- Alteragdo do nome para BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-
IMOBILIARIO;

- Alteracao do regulamento para adequagao a nova classe e nome.

Rio de Janeiro (RJ), 12 de agosto de 2021.

BB GESTAO DE RECURSOS DTVM S.A.

Marconi José Queiroga Maciel Alexandra Goncalves Galhego Bueno
Gerente Executivo Gerente de Solugoes

Assinado eletronicamente por:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERACAO DO REGULAMENTO DO BB FUNDO DE
INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO

Pelo presente instrumento particular, BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela
Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio da atividade de administragdo
de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481
de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e
302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito
no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n?
30.822.936/0001.69 (“Administrador”), neste ato representado na forma de seu Estatuto
Social, na qualidade de administrador do BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO
FIAGRO-IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ sob o n? 42.592.257/0001-20 (“Fundo”), tendo
em vista que, na presente data, o Fundo ndo iniciou suas atividades e ndo apresenta
qualquer cotista em seus registros, RESOLVE:

(i) Aprovar a altera¢do do regulamento do Fundo, passando o regulamento a
vigorar em sua versdo consolidada, conforme contetdo constante do Anexo |
ao presente instrumento (“Regulamento”);

(ii) Ratificar a aprova¢do da 12 emissdao de cotas do Fundo, a ser realizada nos
termos do Regulamento e do “Prospecto Preliminar da Distribuicdo Publica
Primdria da Primeira Emissdo de Cotas do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio

” (“Prospecto”), anteriormente aprovada no “Instrumento
Particular de Altera¢do do Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021, com as seguintes

caracteristicas:

(a) Numero da Emissdo: 12 emissdo publica de cotas do Fundo, de classe

Unica e sem divisdo em séries;

(b) Data de Emissdo: serd a data de liquidagdo das Cotas (“Data de Emissdo”);

(c) Valor Nominal Unitério: RS 100,00 (cem reais), na Data de Emissdo;

(d) Montante Inicial da  Oferta: Inicialmente: R$400.000.000,00
(quatrocentos milhGes de reais), sem prejuizo da possibilidade de

distribuicdo pelo Montante Minimo da Oferta, e observado que tal
Montante Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em virtude de eventual exercicio, total ou parcial, da Opgdo de Lote
Adicional (conforme definido no Prospecto);

Clicksign c1a2b145-ccd7-489a-bce6-b847b658ee46

187

| SF & &



2

BBDTVM

Z BBDTVM
(e)
(f)
(g)

(h)

(i)

(i)

Quantidade Total de Cotas da Oferta: 4.000.000 (quatro milhGes) de
cotas;

Montante Minimo da Oferta: R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais),
correspondente a 1.000.000 (um milh3do) cotas;

Investimento Minimo por Investidor: 30 (trinta) cotas, equivalente a RS
3.000,00 (trés mil reais);

Preco de Emissdo: RS 100,00 (cem reais);

Regime de Colocacdo: A distribuicdo das cotas serd realizada pelo UBS
BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdao financeira pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria

Financeira e Participa¢Oes S.A e integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 4.440,
7° e 9° andares, CEP 04538-132, na cidade de S3o Paulo, Estado de Sao
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n202.819.125/0001-73 (“Coordenador
Lider”), sob o regime de melhores esfor¢os de colocagdo. O Coordenador
Lider poderd contratar Participantes Especiais (conforme definido no
Prospecto) para auxilid-lo no ambito da Oferta, apenas no processo de
recebimento de Pedidos de Reserva dos Investidores Ndo Institucionais

(conforme definido no Prospecto);

Destinacdo de Recursos: Observada a Politica de Investimento (conforme

definido no Regulamento) e os limites de concentracdo previstos no
Regulamento e na regulamentagdo aplicavel, os recursos liquidos da
presente Oferta, inclusive os recursos provenientes da eventual emissdo
de cotas do Lote Adicional (conforme definido no Prospecto), serdo
aplicados, sob a gestdo do Gestor, objetivando, fundamentalmente,
auferir rendimentos por meio do investimento, preponderantemente, em
Ativos Agroindustriais (conforme definido no Regulamento) e, de maneira
remanescente, em Ativos de Liquidez (conforme definido no
Regulamento), observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo,
de forma ativa e discricionadria pelo Gestor (conforme definido no
Regulamento), sem prejuizo do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo
45 da Instrucdo CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de
observancia dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
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(k)

U]

artigos 102 e 103 da Instru¢do CVM 555, conforme aplicavel, nos termos
do Regulamento;

Plano de Distribuicdo: Observadas as disposi¢des da regulamentagdo

aplicavel, o Coordenador Lider realizard a distribuicdo das cotas sob o
regime de melhores esforcos de colocagdo, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo 33,
paragrafo 39, da Instrugdo CVM 400, o qual leva em consideragdo as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou
estratégica do Coordenador Lider, que deverd assegurar: (i) tratamento
justo e equitativo aos Investidores; (ii) adequacgdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo do Fundo; e (iii) que os representantes das
InstituicBes Participantes da Oferta (conforme definido no Prospecto)
recebam previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatdria
e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo
Coordenador Lider. O Plano De Distribuicdo terd os termos e condi¢bes
no “Contrato de Distribuigdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esfor¢os
de Colocagdo do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-
Imobiliario”, celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador,
e o Coordenador Lider em 05 de novembro de 2021; e

Requisitos da Oferta: a Oferta serd efetuada, ainda, com observancia dos

seguintes requisitos: (a) sera utilizada a sistemdtica que permita o
recebimento de reservas para os Investidores N3o Institucionais; (b) sera
utilizada sistematica que permita o recebimento de ordens de
investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado
abaixo; (c) buscar-se-d atender quaisquer Investidores da Oferta
interessados na subscricdo das Cotas, observadas as limitagOes aplicaveis
a participacdo de Pessoas Vinculadas; e (d) devera ser observado, ainda,
o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo
ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas por qualquer Investidor
(pessoa fisica ou juridica).
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(iii) Ratificar todas as demais matérias aprovadas no “Instrumento Particular de
Alteragdo do Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito Fiagro-
Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

S&o Paulo, 05 de novembro de 2021.

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: Marconi José Queiroga Maciel Por: Isaac Marcovistz
Cargo: Gerente Executivo Cargo: Gerente Executivo
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ANEXO |
REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO

REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO - IMOBILIARIO
CNPJ: 42.592.257/0001-20
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Isaac Marcovistz
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Log

05 nov 2021, 14:59:54 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 criou este documento nimero c1a2b145-ccd7-489a-bce6-b847b658ee46. Data
limite para assinatura do documento: 05 de dezembro de 2021 (14:57). Finalizagdo automatica
apds a ultima assinatura: habilitada. Idioma: Portugués brasileiro.

05 nov 2021, 14:59:58 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
marconi@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autenticacdo: email (via token); Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagdo do signatario:
nome completo Marconi Jose Queiroga Maciel e CPF 601.883.594-00.

05 nov 2021, 14:59:58 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
isaacmtz@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autenticacdo: email (via token); Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
nome completo Isaac Marcovistz e CPF 084.491.667-64.

05 nov 2021, 15:02:29 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 removeu da Lista de Assinatura: marconi@bb.com.br para assinar.

05 nov 2021, 15:02:33 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 removeu da Lista de Assinatura: isaacmtz@bb.com.br para assinar.

05 nov 2021, 15:03:29 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
isaacmtz@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autentica¢do: Certificado Digital; Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
nome completo Isaac Marcovistz e CPF 084.491.667-64.
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05 nov 2021, 15:03:29 Operador com email robertapmartins@bb.com.br na Conta 490bd993-996d-4436-8de1-
e1b0975fdd34 adicionou a Lista de Assinatura:
marconi@bb.com.br, para assinar, com os pontos de autenticagdo: Certificado Digital; Nome
Completo; CPF; endereco de IP. Dados informados pelo Operador para validagao do signatario:
nome completo Marconi Jose Queiroga Maciel e CPF 601.883.594-00.

05 nov 2021, 15:11:24 Marconi Jose Queiroga Maciel assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf.
CPF informado: 601.883.594-00. IP: 170.66.1.61. Componente de assinatura versdo 1.160.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

05 nov 2021, 15:21:39 Isaac Marcovistz assinou. Pontos de autenticacdo: certificado digital, tipo A3 e-cpf. CPF
informado: 084.491.667-64. IP: 170.66.1.234. Componente de assinatura versdo 1.160.0
disponibilizado em https://app.clicksign.com.

05 nov 2021, 15:21:40 Processo de assinatura finalizado automaticamente. Motivo: finalizacdo automatica apés a
Ultima assinatura habilitada. Processo de assinatura concluido para o documento nimero
c1a2b145-ccd7-489a-bce6-b847b658ee46.

Icp Para validar este documento assinado, acesse https://validador.clicksign.com e utilize a senha gerada pelos
Brasil signatarios ou envie este arquivo em PDF.
E:/L_,,,.) As assinaturas digitais e eletrdnicas tém validade juridica prevista na Medida Proviséria n°. 2200-2 / 2001

Este Log é exclusivo ao, e deve ser considerado parte do, documento nimero c1a2b145-ccd7-489a-bce6-b847b658ee46, com
os efeitos prescritos nos Termos de Uso da Clicksign disponivel em www.clicksign.com.
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DECLARAGAO DO COORDENADOR LIDER

O UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituigdo financeira pertencente ao grupo UBS BB Servigos de Assessoria Financeira e
ParticipagBes S.A. e integrante do sistema de distribuigdo de valores mobilidrios, com
endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 4.440, 7° e 9° andares, CEP 04538-132,
na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ’) sob o n2 02.819.125/0001-73
{“Coordenador Lider”), na qualidade de instituigdo intermediaria lider da distribuicdo
publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo do BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE
CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias produtivas
agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado, da categoria “fiagro-
imobilidrio”, inscrito no CNPJ sob o n2 17.870.926/0001-30 (respectivamente, “Oferta”,
“Cotas” e “Fundo”), regido pelo “Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro — Imobilidrio”, celebrado pelo Administrador em 28 de setembro de 2021
(“Regulamento”), e disciplinado pela Lei n? 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada e vigente (“Lei 8.668”), pela Lei n? 14.130, de 29 de marco de 2021 (“Lei
14.130”) e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, pela Instrugdo da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada {“Instrucdo CVM 472”), nos termos
da Resolucio da CVM n¢ 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), bem como
pelas demais disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis,
exclusivamente para fins do processo de registro da Oferta perante a CVM, nos termos
do artigo 56 da Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”), declara que:

(i) tomou e tomara todas as cautelas e agiu e agird com elevados padrdes de diligéncia,
respondendo pela falta grave de diligéncia ou omisséo, para assegurar que: (a) as
informagGes prestadas pelo Fundo, representado por seu administrador, a BB
GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades
de administracio e gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos
do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13 de agosto de 1990 com sede na Pracga XV
de Novembro, n2 209, salas 201, 202, 301 e 302, Centro, Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ sob o n2
30.822.936/0001-69 (“Administrador”), sdo verdadeiras, consistentes, corretas e
suficientes, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta; e (b) as informag&es a serem fornecidas ao mercado durante todo
o prazo de distribuicdo, inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da
atualizagdo do registro do Fundo e as constantes do Estudo de Viabilidade
econdmico financeiro do Fundo que integram o prospecto preliminar da Oferta
(“Prospecto Preliminar”) e o prospecto definitivo (“Prospecto Definitivo”) s&o
suficientes, permitindo aos investidores a tomada de decisdo fundamentada a
respeito da Oferta.
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O Coordenador Lider declara, ainda que: (a) Prospecto Preliminar contém e o
Prospecto Definitivo conterd, na data de sua respectiva disponibilizagdo, as
informacBes relevantes necessdrias ao conhecimento, pelos investidores da
Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas atividades, situacdao econdémico-
financeira, os riscos inerentes a sua atividade e quaisquer outras informagdes
relevantes, bem como que {b) o Prospecto Preliminar foi e o Prospecto Definitivo
sera elaborado de acordo com as normas pertinentes.

S&o Paulo, 05 de novembro de 2021

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Por: | \/Por: aéﬁc%//%é'wk}m
Cargo: Pyo cukn bof

Cargo
Antonio Einilio B. Reiz
Procurador
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR,
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DECLARACAO DO ADMINISTRADOR

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
o exercicio das atividades de administragdo e gestdo de carteira de titulos e valores
mobilidrios, nos termos do Ato Declaratdrio CVM n? 1.481 de 13 de agosto de 1990 com
sede na Praca XV de Novembro, n2 209, salas 201, 202, 301 e 302, Centro, Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no Cadastro Nacional de
Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n? 30.822.936/0001-69
(“Administrador” ou “Gestor”), na qualidade de administrador do BB FUNDO DE
INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais, constituido sob a forma de condominio fechado, da
categoria “fiagro-imobiliario”, inscrito no CNPJ sob o n2 42.592.257/0001-20 (“Eundo”),
regido pelo pelo “Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito Fiagro —
Imobilidgrio”, celebrado pelo Administrador em 28 de setembro de 2021
(“Regulamento”), e disciplinado pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada e vigente (“Lei 8.668"), pela Lei n? 14.130, de 29 de margo de 2021 (“Lei
14.130") e até que futura regulamentagdo da CVM sobre os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, pela Instrucdo da CVM n?
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucao CVM 472"), nos termos
da Resolugdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”), bem como
pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, declara que,
no ambito da distribui¢ao publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissao do Fundo
(respectivamente, “Oferta” e “Cotas”), exclusivamente para fins do processo de registro
da Oferta perante a CVM, nos termos do artigo 56 da Instrugao da CVM n? 400, de 29
de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”):

(i) €& responsavel pela veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia das
informagdes prestadas por ocasido do registro da Oferta e fornecidas ao mercado
durante a distribui¢cdo das cotas do Fundo;

(i) as informagdes prestadas pelo Fundo, representado pelo Administrador, sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo aos investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito da Oferta.

O Administrador declara, ainda que: (a) o prospecto preliminar da Oferta (“Prospecto
Preliminar”) contém e o prospecto definitivo da Oferta (“Prospecto Definitivo”) conters3,
na data de sua respectiva disponibilizacdo, as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento, pelos investidores da Oferta, das cotas do Fundo, do Fundo, suas
atividades, situagdo econdmico-financeira, os riscos inerentes a sua atividade e
quaisquer outras informagdes relevantes, bem como que (b) o Prospecto Preliminar foi
e o Prospecto Definitivo serd elaborado de acordo com as normas pertinentes.

-
S&o Paulo, 04 de novembro de 2021 Wl \ ﬁ(
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RIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

| fanets

BB GESTAO DE RECURS

Por: i Por: stz
Cargo: | JQ. Ma Cargo: 'saac Marcovis
g G Executiva & serente Executive
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ESTUDO DE VIABILIDADE

BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO
1. INTRODUCAO

O presente estudo de viabilidade (“Estudo”) foi elaborado pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A. (“Gestor” ou “BB DTVM”) gestor do
BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas
cadeias produtivas agroindustriais (“Fiagro”), da categoria “fiagro-imobiliario”, constituido sob

a forma de condominio fechado, regido pelo seu regulamento (“Regulamento”) e disciplinado
pela Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Lei n? 14.130,
de 29 de margo de 2021, conforme alterada (“Lei 14.130"), e até que futura regulamentacédo da
Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM”) sobre os Fiagro, seja editada, pela Instru¢do da CVM
n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), nos termos da
Resolucdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 39”), bem
como pelas demais disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicdveis, inscrito no

Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o n®
42.592.257/0001-20 (“Fundo”). O presente estudo considerou premissas que tiveram como
base fatos histdricos do setor agroindustrial, visdo da situagdo atual e, principalmente, as
expectativas futuras da economia brasileira, o mercado de crédito no setor agroindustrial local,
a visdo do panorama atual e perspectivas para o mercado do agronegdcio brasileiro de uma
forma geral, além da visdo do Gestor para o Fundo e seus ativos-alvo durante os proximos anos,
considerando, inclusive e quando aplicavel, os efeitos econémicos da pandemia de Coronavirus
(COVID-19) percebidos no Brasil e seu agravamento decorrente das variantes do virus.

No Estudo foram utilizados dados histéricos e, também, projecdes baseadas em expectativas e
premissas do Gestor aplicdveis na data de realiza¢do deste Estudo.

O objetivo do presente Estudo é: (i) explorar os critérios do mercado de crédito agroindustrial
adotados pelo Gestor na alocagdo dos possiveis recursos disponiveis em caixa no Fundo,
conforme previstos em seu regulamento (“Regulamento”) e na respectiva politica de
investimentos; e (ii) avaliar a viabilidade financeira para as cotas do Fundo (“Cotas”) a serem
emitidas no dmbito do langamento de Oferta (conforme abaixo definida).

A inten¢do do Fundo é realizar investimentos em ativos relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais ou relativos a imdveis rurais, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos e
rendimentos decorrentes da rentabilidade de tais ativos, nos termos do Regulamento. Referidos
investimentos deverdo somar o valor aproximado de R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes
de reais), liquidos dos valores incorridos para cobrir os custos inerentes a oferta publica de
distribuicdo primaria da 12 (primeira) emissdo de cotas do Fundo (“Oferta”), bem como demais
despesas previstas em seu Regulamento e no prospecto da Oferta.

Exceto quando especificamente definidos neste Estudo, os termos aqui utilizados iniciados em
letra maiuscula terdo o significado a eles atribuido no Regulamento e no “Prospecto Preliminar
de Distribuicdo Publica de Cotas da 19 Emissdo do BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO
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FIAGRO — IMOBILIARIO” (“Prospecto”, sendo que a definicdo de Prospecto engloba todos os seus
anexos e documentos a ele incorporados por referéncia).

2. GESTOR

O Gestor adota praticas de alto nivel de governanga do setor de gestdo de recursos e
administragdo de carteiras de valores mobilidrios. Possui conselho de administragdo préprio e
sua diretoria executiva é composta por um Diretor Presidente e trés Diretores Executivos, todos
estatutdrios. Além disso, possui conselho fiscal para assegurar a fiscalizagdo dos atos de gestao.

O Gestor adota modelo de administragdo baseado na decisdo colegiada em todos os niveis,
tendo estruturados comités internos com instancias deliberativas. A decisdo colegiada, além de
minimizar os riscos, possibilita a integracdo de diversas visdes e analises sobre os temas, o que
agrega valor e qualidade a decisdo, promovendo o compartilhamento de conhecimentos e
responsabilidades.

A adocgdo das boas praticas de governanca enseja o monitoramento periddico dos documentos
que regulam os aspectos comportamentais a serem observados na condugdo dos negdcios e
atividades da organizacdo, incluindo as politicas da empresa, o que reforga o compromisso de
sua administragdo com a ética, a transparéncia, a consisténcia, a equidade e a responsabilidade
socioambiental.?

Com o objetivo de fortalecer o Controle, a Regulagdo e Autorregulagdo, o Planejamento e a
adogdo das melhores praticas de Governanga Corporativa, tais processos foram segregados em
area especifica, reforcando assim o compromisso de atuar cada vez mais com confiabilidade,
consisténcia, transparéncia e comprometimento.?

A total segregacdo entre a gestdo do patrimoénio de terceiros e a area de operagdes financeiras
dos recursos préprios do Banco do Brasil segue o conceito de "Chinese Wall" exigido pelo Banco
Central do Brasil e garante a transparéncia e a equidade na conducdo das operacdes da BB
DTVM.

Periodicamente, a BB DTVM revisa sua estrutura, visando uma melhor adequacdo da empresa
ao mercado, cada vez mais dindmico e competitivo. Essas medidas possibilitam a criacdo de um
mecanismo de gestdo entre a area de clientes e de operagdes, originando uma busca constante
por performance, evolucdo da qualidade dos servigos prestados e um maior entendimento das
necessidades dos clientes.

,

Todo processo de gestio é acompanhado pela Area de Riscos, que atua com completa
independéncia e autonomia e pelo Compliance. Ambas se reportam diretamente ao Diretor
Presidente da BB DTVM.

Os gestores sdo responsaveis pela elaboracdo da estratégia e os operadores executam as
movimentagdes da carteira. Essa segregacao permite que os administradores sejam menos
influenciados em momentos de "stress" do mercado, podendo assim tragar cendrios e

! Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanca BB DTVM 2021
2 Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanca BB DTVM 2021
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estratégias que tenham por base uma analise de conjuntura econdmica sdlida e que reflitam a
realidade das empresas, sustentada por uma analise fundamentalista.?

Destaques em relagdo ao Gestor:

e Ocupa posicdo de lideranca® na industria de fundos de investimento no Brasil, com
aproximadamente RS1,3 trilhdo sob gestdo.

e Esubsidiaria integral do Banco do Brasil.

e Oferece solugdes de investimento para todos os segmentos e perfis de investidores.

Rating e Certificacdes do Gestor:

e Moody’s, atesta que o gestor possui um ambiente de qualidade de gestdo e controle
excelentes. Certificacdo desde 2006, com reavaliagdo em janeiro de 2020.

e A nota da Fitch (“Excelente”) reflete que a capacidade de gestdo de ativos do Gestor é
considerada extremamente robusta comparada as melhores praticas adotadas pelos
gestores de recursos internacionais. Certificagdo desde 2012, com reavaliacdo em
agosto de 2021.

e |G SEST Nivel 1, que atesta a nota mdxima no indicador. Governanga, desenvolvido pelo
Ministério do Planejamento, Or¢camento e Gestdo. Certificagdo desde 2018, com
ratificagdo em agosto de 2019.

e |SO 9001:2015. Processo de Analise de Risco e de Crédito Fundagdo Vanzolini,
representa um dos mais renomados titulos internacionais em qualidade de servicos e
processos. Certificagdo desde 2012, com revalidagdo em agosto de 2018.

FitchRatings

SISTEMA DE GESTAO CERTIFICADO

IGOSEST | v &

IiNet m

NBR ISO 9001:2015

Para atuar na assessoria em rela¢do a analise de crédito dos ativos integrantes da carteira do
Fundo, o administrador do Fundo contratara, observado que tal contratacdo somente serd
concretizada se aprovado pelos investidores em assembleia geral, as suas expensas, o Banco do
Brasil S.A. (“BB” ou “Banco do Brasil)”, para prestar o servico de consultoria especializada ao
FUNDO e atividades relacionadas a esse servigo, nos termos do artigo 31, inciso Il da Instru¢do
CVM 472. Nos termos da regulagdo aplicavel e do Regulamento, a contratacdo de referido
consultor especializado serd objeto de aprovagdo em assembleia geral de cotistas do Fundo, a
ser realizada apds a liquidacdo da Oferta, conforme descrito no prospecto da Oferta.

O Consultor Especializado sera responsavel pela prestacdo dos servigos de consultoria técnica
especializada, cabendo a ele, sem prejuizo de outras atribui¢des eventualmente conferidas nos
termos do Contrato de Consultoria e do Regulamento, o servigo de detalhamento e qualificacdo

3 Fonte: https://www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/gestao#/

4 Fonte: Ranking de Gestores de Fundos de Investimento ANBIMA Agosto/2021 -
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/gestores.htm

5> Fonte: Carta Anual de Politicas Publicas e Governanga Corporativa BB DTVM 2021
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das informacgdes disponiveis sobre os emissores dos ativos elegiveis para aquisicdo pela carteira
do fundo, ampliando assim a percepg¢do em relagdo ao risco de crédito, para a tomada de
decisdo pelo Gestor para a construgdo da carteira do fundo

A proposta de contratagdo do Banco do Brasil S.A como Consultor Especializado se justifica pelo
nivel de abrangéncia e o grande histdrico de operagbes que a referida instituicdo detém em
relacdo as empresas e produtores atuantes na cadeia produtiva do agronegdcio brasileiro,
agregando expertise na analise do mercado de agronegdcios e em seus emissores que podera
qualificar de maneira importante a tomada de decisdo na sele¢do de ativos.

Com base no resultado apurado pelo Banco do Brasil S.A. no segundo trimestre de 2021, a
instituicdo financeira detém pouco mais de RS 205 bilhdes em operacdes de crédito com
emissores do agronegdcio, representando 26,8% de sua carteira de crédito ampliada.®

Uma das maiores Carteiras Agro do mercado

Aproximadamente R$ 206 bilhoes (Jun/21)
54,5% de market share Carteira Agro (RS bilhes)

+9,79%
- +3,7% —

1985 2059
9,0 = &

183,2

Jun/20 Marf21 Jun/21

[l A groindustrial [l Rural B Thulos

Fonte: Banco Central do Brasil — jun/21. 2 Divulgagdo Resultado do Banco do Brasil S.A.2T21

Fundado em 12 de outubro de 1808, o Banco do Brasil S.A. foi a primeira instituicdo bancaria a
operar no pais e a primeira empresa a realizar uma oferta publica de agdes no mercado de
capitais brasileiro. Com sede em Brasilia, o BB é um banco multiplo constituido sob a forma de
sociedade an6nima aberta de economia mista e tem como acionista controlador a Unido.

O Banco do Brasil € um dos maiores conglomerados financeiros do Pais em termos de ativos,
com 17,6% de participagdo de mercado, de acordo com os ultimos dados divulgados pelo Banco
Central (dez/20). E também, com base nos mesmos dados, o maior banco em gestdo de ativos
de terceiros, com 23,4% de participa¢cdo de mercado, nos empréstimos ao agronegdcio, com
participacdo de mercado de 54,1%; e no crédito consignado, com 21,3% de participacdo de
mercado. Mantém, ainda, a lideranca na industria de fundos de investimentos, mais de RS 1,3
trilhdo em recursos administrados.

® Fonte: Sumdrio do Resultado do Banco do Brasil S.A. para o 2T21, disponivel em

https://ri.bb.com.br/informacoes-financeiras/central-de-resultados/. Consulta realizada em
27/09/2021.)
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Em mais de 210 anos de existéncia, sua a principal forga estd no varejo bancario. Por meio de
parcerias estratégicas, empresas coligadas e controladas, oferece uma ampla variedade de
Servigos.

O Banco do Brasil tem presenca significativa em todos os estados brasileiros, além de
desenvolver atividades em importantes centros financeiros mundiais contribuindo ativamente
para o desenvolvimento do Pais, através da oferta de servigos financeiros, empréstimos e
financiamentos a produgdo. Em 31 de dezembro de 2020, contava com 91,7 mil funciondrios,
sendo 67,7% com mais de 10 anos de tempo de Empresa. O foco do BB é realizar negdcios com
rentabilidade compativel com os riscos de mercados em que atua. Para oferecer solugdes
diferenciadas e fortalecer o vinculo, o Banco do Brasil segmenta seus clientes em cinco
mercados: (i) varejo pessoa fisica, (ii) varejo pessoa juridica, (iii) atacado, (iv) private, e (v) setor
publico. O conhecimento dos mercados permite o desenvolvimento de propostas de valor
adequadas aos perfis de clientes: modelo de atendimento, canais, portfélios de produtos e
servigos, abordagem de comunicagdo integrada e, quando for o caso, marca especifica. Em 31
de dezembro de 2020, o Banco possuia 74,4 milhdes de clientes, 39 milhdes de contas correntes
e 49,2 mil pontos de atendimento, incluindo 4.368 agéncias proprias.

A gestdo da ética no Banco do Brasil se alicerca em um conjunto de bons principios que orientam
o0 comportamento e as relagcBes no universo da Empresa e de seus negdcios, objetivando:
conscientizar o corpo funcional sobre o carater imprescindivel do comportamento ético no
cotidiano do trabalho, capacitar para prevencdo, coibir desvios e identificar os riscos e as
consequéncias dos desvios de conduta ética.

No BB, todas as unidades tém por tradicdo agir em consonancia com os principios éticos, as
normas e a cultura da organizagdo. Além disso, todos na Empresa sdo responsaveis pela
promogao de condutas e praticas pautadas por nobres valores.

Essa forte cultura do Banco do Brasil, construida ao longo de mais de 200 anos de histdria,
reforca a utilizacdo de praticas administrativas e negociais baseadas em integridade,
transparéncia, respeito e responsabilidade socioambiental.

E para manter perene seu compromisso com a ética, o BB formaliza seus valores e principios
norteadores, viabilizando meios para que todos compreendam e vivenciem os padrées éticos, e
assumam suas responsabilidades na construcio dos objetivos coletivos.’

3. VISAO GERAL DO SETOR

Primeiramente, pode ser observado um panorama geral do contexto macroeconémico do pais
nos graficos abaixo, com dados disponibilizados pela empresa Macrodados Sistemas Gerenciais.
Tais dados sugerem sustentagdo do crescimento doméstico no ano de 2021.

7 Fonte: https://ri.bb.com.br/o-banco-do-brasil/estrutura-organizacional/

225




2

BBDTVM

Variagdo Trimestral da Atividade Econdmica Variagdo Trimestral da Atividade por Setor

7,8% 7,9% 5,0%

3,2% 4,3%
g 1,6% :
0,4% 2,9% g3~ 3,1% 3,0%
0,1% [ | 0,1% 2,8% . 5
—_— — 2,0%
|
]
2,2% —
0,3% -

-9.6% -25%
3,5%
4T19 1720 2120 3m20 4720 1m21 2121 4719 1720 2o
mPE IBC-Br mindistriz  wVarejo Ampliado  w Servigos
Projecdes PIB 2021/2022
Variagdo do PIB Trimestral Variagdo do PIB Anual
5.5% 5,5%
1,2%
0,6%
0,5% 0,5% 0,4% 2,0% 18%
| -
1m21 M2 3721 4121 1722 2 Anterior Atual

Fonte: 8B DTVM & Macrodados 10

O setor do agronegdcio tem sido reconhecido como um vetor crucial do crescimento econémico
brasileiro. Em 2019, a soma de bens e servicos gerados no agronegdcio chegou a RS 1,55 trilhdo
ou 21,4% do PIB brasileiro. J4 em 2020, o agronegdcio brasileiro alcangou participacdo de 26,6%
no PIB brasileiro.?

Em 2020, o setor registrou o melhor resultado na criagdo de empregos em 10 anos, de acordo
com a Confederacdo da Agricultura e Pecudria do Brasil (CNA). Os dados mostram que o setor
abriu 61.637 mil vagas de trabalho de janeiro a dezembro de 2020, o melhor desempenho desde
2011, quando o saldo de geracio de empregos formais foi de 85.585 mil vagas.®

O Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento informa que o agronegécio foi
responsdvel por quase metade das exporta¢des do pais em 2020 com participa¢do recorde de
48%, gerando um superavit de US$87,76 bilhdes.X°

Para 2022, a Diretoria de Estudos e Politicas Macroecon6micas (Dimac) do Ipea, baseada nos
progndsticos iniciais da Companhia Nacional de Abastecimento (Conab) para alguns segmentos
da produgdo vegetal e em proje¢des préprias para a produgdo animal, prevé um crescimento de
3,3% para o VA (valor adicionado) do setor agropecuario. Os principais fatores determinantes
dessa perspectiva positiva para o ano que vem sao as expectativas de crescimento em culturas
importantes como soja e milho e de recuperagdo para a produgdo de bovinos, apds dois anos
consecutivos de queda na producgdo.

8Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/cna/panorama-do-agro

Fonte: https://www.correiobraziliense.com.br/economia/2021/02/4904397-geracao-de-emprego-no-
agronegocio-tem-melhor-resultado-em-10-anos-diz-cna.htmi

0 Fonte: https://acrimat.org.br/portal/pecuaria-emprega-1-de-cada-3-trabalhadores-do-brasil/
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PIB Agropecuario

. milke @ alge

rfere & pro

Projecoes’

2021 A2,5%
2022 A1,9%

Valor Adicionade na Agropecuaria?

O Ministério da Agricultura divulgou, em agosto de 2021, que o setor do agronegdcio foi
responsavel por 31,4% das exportagdes brasileiras, tendo como principais parceiros comerciais
a China, a Uni3o Europeia e os Estados Unidos.'*Além disso, segundo dados divulgados pelo
IBGE, o PIB da Agropecuaria correspondeu, em valores acumulados para o primeiro semestre de
2021, a 9,3% do PIB Brasil, apresentando um incremento de 3,3% quando comparado ao mesmo
periodo do ano anterior.

Agro na economia brasileira
PIB Brasil' =
PIB da Agropecuaria’
R$ 388.762
milhes

— 2
Exportacoes

Brasil3 d Prlnﬂpa{ls_ Parceiros
Comerciais do Agro®

Também de acordo com dados divulgados pelo Ministério da Agricultura, o Valor Bruto da
Produgdo Agropecuaria (VBP) de 2021, calculado com base nas informagdes de agosto, estd
estimado em RS 1,106 trilhdo, maior 9,7% do que o obtido em 2020 (RS 1,008 trilhdo). Além
disso, o valor da producdo das lavouras foi de RS 749,9 bilhdes e o da pecudria, RS 356,5 bilhdes.

1 Fonte: Agrostat/Ministério da Agricultura e Secex, posicdo de agosto de 2021.
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VALOR BRUTO DA PRODUGAO (VBP)! B

I lavouras EMPecuaria —o-VBP Total

|

RS bilhes

2015 2016 2017 2018 2013 2020 2021

Fente: Ministéria da Agricultura — pesicio setembro/2021. 0 Valar Bruto da Praduch i & definido pelos Ministérios da Agricultura & Economia. Valores deflacianades pela IGP-DIFGY — ref.: ago/2021,
IBGE/FGVDADDS/Cepea-Exalg-USP/Conab. Os pregas nominsis d i s & pecudrias sin ad d s classes: agricultura e peeuiria; e sia atualizados utilizands-se o dtima do [ndice Geral de Preges
Dispanibilidade Intern (IGP-DI) acumutada, publicade pela FGV. 13

Conforme pode ser observado no grafico abaixo, de acordo com os dados disponibilizados pela
ANBIMA, até julho de 2021 as emissdes de Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA)
alcancaram o volume de R$9,6 bilhdes em captacdes. O volume registrado corresponde a 65%
do que foi registrado durante todo o ano de 2020. Em quantidade de operagdes, até julho de
2021 foram registradas 65 operagdes, o que corresponde a 77% das operagles registradas
durante todo o ano de 2020, apontando uma tendéncia de crescimento que pode ser constatada
observando-se os volumes de operagdes de 2018 em diante.

R$ milhdes Numero de operagoes
CRA CRA
1CVM/400 - ICVM/400 - ICVM/476 TOTAL 1CVM/400 - 1CVM/400 - ICVM/476 TOTAL
registrada dispensada registrada dispensada
2015 3.740 0 1.010 " 4750 10 0 7 17
2016 9.074 0 3.672 " 12.746 2 0 25 47
2017 11.988 0 2715 " 14.703 29 0 54 83
2018 4109 0 2.564 " 6.673 16 0 51 67
2019 9.856 0 2622 " 12.478 29 0 63 2
2020 5331 0 9.850 " 15.180 13 0 71 84
2021 2.918 0 6.745 " 9.663 1 0 54 65

ANBIMA —Informagdo Publica

Segundo a CNA (Confederagdo da Agricultura e Pecuaria do Brasil), ao longo de 2020 o mercado
de CRAs registrou emissdes de titulos associados a nove segmentos do agro. A pecuaria, que
apresentava volume anual reduzido desde 2016, quadruplicou o volume em 2020, alcan¢ando
RS 6,22 bilhdes, responsavel por 39,3% do montante total emitido. 2

O segmento de insumos agricolas é o mais representativo em termos de nimero de operagdes
e de titulos. As emissdes cresceram mais de 20%, atingindo RS 2,55 bilhdes em 22 operacdes e
54 titulos, ficando novamente com a segunda maior fatia de mercado. Ja o setor sucroenergético
apresentou redugdo na sua participacdo, correspondendo a 13,6% do montante anual, com RS
2,16 bilhdes, 11 operacdes e 16 titulos.®

2 Fonte: https://www.cnabrasil.org.br/noticias/em-2020-emissoes-de-cra-somaram-valor-recorde-de-r-
15-81-bilhoes

3 https://www.cnabrasil.org.br/noticias/em-2020-emissoes-de-cra-somaram-valor-recorde-de-r-15-81-
bilhoes
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4, OPORTUNIDADE DE INVESTIMENTO E ESTRATEGIA
Sobre os FIAGRO

Os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais — FIAGRO foram criados pela
Lei n2 14.130, publicada no dia 30 de margo de 2021 (“Lei 14.130/21"), que alterou a Lei n2
8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei 8.668/93”), sendo inseridos na lei que dispde sobre a
constituicdo e o regime tributdrio dos Fundos de Investimento Imobilidrio - Flls. O FIAGRO
pretende ampliar as formas de captagdo de recursos para o setor como um todo, inclusive para
beneficiar os pequenos e médios agricultores familiares, direcionando recursos captados no
mercado de capitais a quaisquer ativos relacionados a cadeia agroindustrial.

De acordo com a Lei 14.130/21, os FIAGRO podem investir, isolada ou conjuntamente, em: (i)
imdveis rurais; (ii) participacdo em sociedades que explorem atividades integrantes da cadeia
produtiva agroindustrial; (iii) ativos financeiros, titulos de crédito ou valores mobiliarios
emitidos por pessoas fisicas e juridicas que integrem a cadeia produtiva agroindustrial; (iv)
direitos creditérios do agronegécio e titulos de securitizagdo emitidos com lastro em direitos
creditorios do agronegdcio; (v) direitos creditdrios imobilidrios relativos a imoveis rurais e titulos
de securitizagdo emitidos com lastro nesses direitos creditérios ; e (vi) cotas de fundos de
investimento que apliguem mais de 50% de seu patriménio nos ativos referidos acima.

Em 12 de agosto, entrou em vigor a Resolugdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo
CVM 39/21”), que passou a admitir, em carater experimental, o registro de FIAGRO em uma das
seguintes categorias: (i) de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (FIDC), regulado pela
Instrugcdo CVM n? 356/2001, devendo chamar “FIAGRO-Direitos Creditdrios”; (ii) de Fundo de
Investimento Imobilidrio (Fll), regulado pela Instru¢gdo CVM n2 472/2008, devendo chamar
“FIAGRO-Imobiliario”; ou (iii) de Fundo de Investimento em Participacées (FIP), regulado pela
Instrugdo CVM n2 578/2016, devendo chamar “FIAGRO-Participacdes”.

A Resolucdo CVM 39/21 imp&e que a politica de investimentos do FIAGRO deve ser aderente as
regras de composicdo e diversificagdo de carteira de ativos aplicdveis a categoria na qual o fundo
for registrado. Desta maneira, os FIAGRO deverdo necessariamente adotar a forma de uma das
trés categorias de fundos estruturados ja existentes enquanto ndo hd edi¢do de regulagdo
especifica pela CVM para regular tais fundos de investimento. Em sua Resolugdo, a CVM
justificou que como regime transitdrio, em caradter experimental, preferiu aproveitar as
categorias de fundos ja reguladas, para ja viabilizar o imediato registro dos FIAGRO até definir
norma especifica.

E esperado, com o amadurecimento do produto e devida regulamentacdo especifica, que o
FIAGRO se torne o instrumento consolidador e mais flexivel para a realizacdo de investimentos
no setor agroindustrial, especialmente pela gama de ativos em que ele pode investir, que
incluem ativos que o mercado denomina equity (imdveis e participacGes em sociedades) e
outros que representam instrumentos de divida ou carteira de recebiveis. Atualmente, esses
ativos sdo oferecidos, por meio do mercado de capitais, com a utilizagdo de fundos de
investimento em direitos creditérios (FIDC), fundos de investimento imobiliario (Fll), fundos de
investimento em participacdes (FIP) e certificados de recebiveis do agronegdcio (CRA).
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O FIAGRO, portanto, possibilita o acesso de pequenos e médios produtores rurais ao mercado
de capitais via fundo de investimento, visando preencher uma lacuna existente hoje no acesso
dos produtores do agronegdcio a recursos via mercado de capitais. Os titulos privados de
financiamento do agronegécio (i.e., CDCA, LCA, CRA) foram criados com a proposta de aumentar
o volume de financiamento no mercado agricola facilitando a captagdo de investimentos para a
produgdo, sendo que a existéncia do FIAGRO traz mais liquidez para esses papeis.

Sobre o Fundo

‘* Estrutura Cotas negociadas em bolsa
BB Fu!‘do de Distribuicdo ~ — % Oferta piiblica regida pela ICVM 400
Investimento
de Credito R Publico-alvo - @ Investidores em geral PF e PJ
FIAGRO - ‘
] R ! ini — EEE
imobilério cotorie. (GG
| .

O BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO é um fundo de
investimento nas cadeias produtivas agroindustriais — FIAGRO, da categoria imobiliario, regido
por seu Regulamento e disciplinado pela Lei n2 8.668/93, pela Lei n? 14.130/21, e,
subsidiariamente, enquanto ndo ha edigdo de regulamentacgdo especifica e definitiva para os
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais pela CVM, provisoriamente pela
Instrugdo CVM n2472/2008, nos termos da Resolugdo CVM n239/2021, bem como pelas demais
disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis.

O FUNDO destina-se a todo e qualquer investidor, considerando pessoas fisicas e juridicas, que
podem ou ndo ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme
0 caso, no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento.

O FUNDO tem por objeto a realizagdo de investimentos em ativos com origem nas cadeiras
produtivas agroindustriais, de forma a proporcionar uma remuneragdo, para o investimento
realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado por
Ativos Agroindustriais, e do aumento do valor patrimonial de suas cotas.

Considera-se como “Ativos Agroindustriais”: (i) Certificados de Recebiveis do Agronegécio
(“CRA”); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iii) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais

(“CRI"); (iv) Letras de Crédito Imobiliario relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias
produtivas agroindustriais (“LCI”); (v) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG"); (vi) cotas de FIAGRO; (vii) cotas de
fundo de investimento imobilidrio (“Fll”), de fundo de investimento em participages (“FIP”)
e/ou de fundo de investimento em direitos creditdrios (“FIDC”), desde que referidos FlI, FIP e
FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas
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aos FIAGRO; (viii) debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissodrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de
emissores autorizados nos termos da Instrugdo CVM n2 472/2008, e cujas atividades
preponderantes sejam relacionadas as relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (ix)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser permitidos aos
FIAGRO, nos termos da legislagdo e regulamentacgdo aplicaveis.

Volume inicial da Oferta: R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)

Taxa de Administragcdo: 0,85% (oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano sobre o patrimonio
liquido do Fundo, com valor minimo mensal de R$70.000,00 (setenta mil reais)

Taxa de Performance: 10% (dez por cento), com base no resultado do FUNDO, sobre a
rentabilidade que exceder 100% (cem por cento) da variagdo do Certificado de Depdsito
Interbancério — CDI do periodo + 1% a.a.

Preco por Cota: R$100,00 (cem reais)
5. ESTUDO DE VIABILIDADE

Premissas e Metodologia

A metodologia utilizada na andlise baseia-se na projecdo de fluxo de caixa gerado a partir da
aplica¢do dos recursos captados pelo Fundo, liquidos dos custos da oferta.

O prazo estimado para alocagdo de 97% do PL é de cerca de 4 meses. Considerando a aloca¢do
nos mercados primdrio e secundario, a velocidade das emissdes de CRA nos ultimos 12 meses e
o volume existente nesses mercados, é esperado que o fundo realize a alocagdo nesse prazo.

Inicialmente, a composi¢do da carteira deve variar entre papéis vinculados ao IPCA e papéis com
remuneracdo vinculada ao CDI. Essa distribuicdo/composi¢do pode variar ao longo do tempo e
conforme as condi¢Ges de mercado.

A critério do gestor, até 30% da carteira podera ser alocada em papéis com rating BBB, BB ou B;
até 30% em papéis com rating A+ e A; até 15% em papéis com rating AA e AA-; até 15% em
papéis com rating AA+; e até 10% em papéis com rating AAA. O rating a ser considerado é o
interno da BB DTVM.

O calculo dos Cenarios do Estudo expostos abaixo foram realizados a partir do estudo das taxas
da NTNB-2026 nos ultimos 6 meses em que se chegou a um valor médio de remuneragdo de
IPCA +3,90% a.a. Considerando-se essa remunerac¢do base e mais o spread das emissGes de CRA
observadas no mercado nos ultimos meses, foi obtida uma média ponderada com as respectivas
faixas de risco de 2,31% a.a., aproximadamente. A partir desse dado, apurou-se uma estimativa
de rentabilidade média de IPCA + 6,21% a.a. para a carteira tedrica vinculada ao IPCA. Com esses
dados, foi obtida a rentabilidade bruta esperada para essa carteira de 10,69% a.a. e uma
rentabilidade liquida (yield) de 8,77% a.a.
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A projec3o para o IPCA calculada pela Divisdo Macroeconomia da BB DTVM* para o periodo de
outubro/2021 a setembro/2022 (12 meses) é de 4,22% a.a. Além disso, também impactam os
calculos do presente Estudo de Viabilidade as taxas atuais do CDI e a remuneragdo das
operagdes compromissadas com lastro em titulos publicos.

Adicionalmente, ressalta-se que a carteira do FUNDO vai obedecer aos limites de alocagdo por
emissor contidos na ICVM n? 555, o que deve resultar em uma carteira bastante pulverizada.

Para o estudo foi considerado uma estimativa patrimonial de aproximadamente RS
383.681.360,00 (trezentos e oitenta e trés milhGes, seiscentos e oitenta e um mil e trezentos e
sessenta reais) apos as despesas iniciais do fundo consideradas no Demonstrativo de Custos da
Oferta).

Outras despesas consideradas no fluxo incluem: taxa B3, auditoria, taxa de fiscalizacdao da CVM,
CBLC, taxa ANBIMA e CETIP. Despesas com o Consultor Especializado, Escrituracdo e
controladoria e de gestdo estdo incluidas na Taxa de Administragdo. Havera cobranca de taxa de
performance, nos termos do regulamento do fundo, e que foi considerada no presente estudo.

A projegdo de rentabilidade ndo estd considerando os pagamentos de cupom dos CRAs (a
depender do pipeline de ativos), podendo ser aumentada.

Demonstrativo de Custos da Oferta

% em relagao

Custo Total da Custo Unitario a0 Montante da

Comissoes e Despesas Oferta’ (R$) por Cota (R$)

Oferta’
833‘52229‘;% Estruturacdo e 4,800,000.00 1.20 1.2000%
Comissao de Distribuigdo 9,200,000.00 2.30 2.3000%
Impostos sobre Comissdes 1,495,296.07 0.37 0.3738%
Taxa de Registro na CVM 317,314.36 0.08 0.0793%
Taxa de Registro B3 22,713.83 0.01 0.0057%
Taxa de Distribuigcdo B3 177,064.11 0.04 0.0443%
Taxa de Registro na ANBIMA 15,420.00 0.00 0.0039%
ﬁscls&f;"sr)es Legais (impostos 275,482.09 0.07 0.0689%
Marketing 15,350.00 0.00 0.0038%
TOTAL 16,318,640.46 4.08 4.0797%

(1) Considerando Oferta de RS 400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais)

Informacées Adicionais

Em janeiro de 2020 a Organizagdo Mundial da Saude declarou a COVID-19 como uma
"Emergéncia em Saude Publica de Interesse Internacional".

4 Fonte: Planilha Interna Cenario Macroecondmico
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A propagac¢dao do COVID-19 no Brasil e a continuidade da percepgdo de seus efeitos, com a
consequente decretagdo de estado de calamidade publica pelo Governo Federal, trouxe
instabilidade ao cendrio macroeconémico e as ofertas publicas de valores mobilidrios em
andamento, observando-se uma maior volatilidade na formac¢do de preco de valores
mobilidrios, bem como uma deterioragdo significativa na marca¢do a mercado de tais ativos.
Ainda é incerto quais serdo os impactos da pandemia do COVID-19 e os seus reflexos nas
economias global e brasileira, sendo certo que tal acontecimento poderd causar um efeito
adverso relevante no nivel de atividade econémica brasileira, nos resultados das operacdes dos
ativos imobiliarios a serem investidos pelo Fundo, bem como nas perspectivas de desempenho
do Fundo.

O surto do COVID-19 ja resultou em impactos significativos nos mercados financeiros mundiais
e poderd continuar influenciando prospectivamente em oscilagbes e eventuais quedas nos
precos dos ativos a serem investidos pelo FUNDO. Os ativos que passardao a integrar o
patrimdénio do FUNDO estdo sujeitos ao inadimplemento dos devedores e coobrigados, diretos
ou indiretos, ou pelas contrapartes das opera¢des do FUNDO, assim como a insuficiéncia das
garantias outorgadas em favor de tais ativos, podendo ocasionar, conforme o caso, a reducgdo
de ganhos ou mesmo perdas financeiras até o valor das operac¢des contratadas, que poderdo
afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Para mais informag¢des sobre os efeitos do COVID-19 sobre o Fundo, veja o item “Risco
relacionado a instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do COVID-
19” da sec¢do “Fatores de Risco” do Prospecto.

Cendrios do Estudo

1- IMONTANTE BASE DA OFERTA — R$ 400.000.000, 00 (QUATROCENTOS MILHOES DE REAIS)

Percentual alocado 25% 50% 75% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Receitas 3 e Acumulado

2106.790 2551552 3.011.731  3.423.852 3.478.754 3534536 3562761 3.591.212  3.619.890  3.648.797

854237 1716516  2.589.799  3.372.866 3.426.951 3481902 3.509.707  3.537.735  3.565.986  3.594.462

1.252.554 835.036 421.931 50.985 51.803 52.634 53.054 53478 53.905 54.335

300.595 302.010 303.773 305.894 308.337 310.799 313.281 315.783 318.305 320.847 323.409 325.991
Taxa de administragao

Outras despesas

1.806.195 2.249.542 2707.958  3.117.958 3.142.857 3167.954 3.193252 3.218.753 3244.456 3.270.366 3.296.482  3.322.806
3.296.482
2.479.940
81.654
0,47% 0,56% 0,68% 0,79% 0,79% 0,80% 0,80% 0,82% 0,82% 8,77%

* Aplicagbes em Ativos Financeiros

Retorno projetado em 12 meses - Bruto 10,69%
Retorno projetado em 12 meses — Liquido
(Yield) 8,77%

2- MONTANTE MiNIMO DA OFERTA — RS 100.000.000,00 (CEM MILHOES DE REAIS)
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Percentual alocado 25% 50% 75% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97% 97%
Receitas g Més 12 Acumulado
Receita bruta 596.253 847.597 854.153 887.701 . 901.487
Rendimento* 426.538 837.253 843.729 876.869 | 890.486
QOutras receitas 169.715 10.343 10423 10.833 ) 11.001

Despesas 100.217 100.992 101.773 102.560 I 104.153
Taxa de administragéo

Outras despesas

Resuttado 370607 499469 631486 749,670 755.468 761312 767.200 773135 779415 785141 g 797.334
Resutado 499.469 761.312 791.214
Linha DAgua 575.468 591.304 614.529
Performance - - 7.600 17.001 17.668
0,39% 0,50% 0,63% 0,75% 0,76% 0,76% 0,77% 0,77% 0,78% 0,79% 0,79% 0,80% 8,33%

*Aplicagdes em Ativos Financeiros

Retorno projetado em 12 meses - Bruto 10,69%

Retorno projetado em 12 meses — Liquido

(Yield) 8,33%
6. CONCLUSOES

Consideramos que a experiéncia e lideranca da BB DTVM no mercado de fundos de
investimento, a visdo do Gestor para o Fundo e seus ativos-alvo para os proximos anos, aliados
a solidez, tradicdo e vasta expertise do Banco do Brasil no setor do agronegécio, além do
cuidadoso desenvolvimento e estruturacdo do produto por parte do UBS BB, Demarest e BB
DTVM agregam um valor diferenciado ao produto e possibilitam constatar positivamente a
viabilidade do FUNDO. Do ponto de vista financeiro, as receitas provenientes dos Ativos
Agroindustriais a serem adquiridos pelo Fundo, proporcionam uma distribuicdo de rendimentos
adequada e geragdo de valor ao cotista a curto, médio e longo prazo. Os modelos construidos e
0s potenciais ativos em negociacdo permitem inferir que é vidvel a expectativa de obtencdo de
um nivel sustentavel de rendimentos distribuidos pelo Fundo ao longo dos préximos anos.

7. DISCLAIMER

As premissas adotadas neste estudo representam mera expectativa de rentabilidade do fundo
com base nas receitas dos Ativos Agroindustriais do Fundo. O estudo ndo pretende estimar
qualquer valorizagdo no prego de mercado da cota do Fundo advindo da oscilagdo da referida
cota na B3. Tal estudo ndo deve servir de forma isolada como base para a tomada de decisao
guanto ao investimento. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos, as estimativas e as
declaragdes acerca do futuro constantes deste Estudo de Viabilidade podem ndo vir a ocorrer e,
ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir substancialmente
daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados acima. Por
conta dessas incertezas, o investidor ndo deve se basear nessas estimativas e declara¢des
futuras para tomar uma decisdo de investimento. DeclaragBes prospectivas envolvem riscos,
incertezas e premissas, pois referem-se a eventos futuros e, portanto, dependem de
circunstancias que podem ou ndo ocorrer. As condi¢des da situac¢do financeira futura do Fundo
e de seus resultados futuros poderdo apresentar diferencas significativas se comparados
aquelas expressas ou sugeridas nas referidas declara¢des prospectivas. Muitos dos fatores que
determinardo esses resultados e valores estdo além da sua capacidade de controle ou previsao.
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Em vista dos riscos e incertezas envolvidos, nenhuma decisdo de investimento deve ser tomada
somente baseada nas estimativas e declaragdes futuras contidas neste Estudo de Viabilidade.

O Gestor e os demais prestadores de servicos do Fundo ndo podem ser responsabilizados por
eventos ou circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negécios e investimentos aqui
apresentados. Antes de subscrever as Cotas os potenciais investidores devem avaliar
cuidadosamente os riscos e incertezas descritos no Prospecto, em especial a se¢do dos “Fatores
de Risco”.

AS ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM ELABORADAS PELO GESTOR E NAO FORAM OBJETO DE
AUDITORIA, REVISAO, COMPILACAO OU QUALQUER OUTRO PROCEDIMENTO POR PARTE DE AUDITOR
INDEPENDENTE OU QUALQUER OUTRA EMPRESA DE AVALIAGAO. AS CONCLUSOES CONTIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE DERIVAM DA OPINIAO DO GESTOR E SAO BASEADAS EM DADOS QUE NAO FORAM SUBMETIDOS A
VERIFICACAO INDEPENDENTE, BEM COMO DE INFORMAGCOES E RELATORIOS DE MERCADO PRODUZIDOS POR
EMPRESAS INDEPENDENTES. O ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA SUJEITO A IMPORTANTES PREMISSAS E EXCEGCOES
NELE CONTIDAS. ADICIONALMENTE, O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO CONTEM UMA CONCLUSAO, OPINIAO OU
RECOMENDAGAO RELACIONADA AO INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO E, POR ESSAS RAZOES, NAO DEVE SER
INTERPRETADO COMO UMA GARANTIA OU RECOMENDAGAO SOBRE TAL ASSUNTO. ADEMAIS, DEVIDO A
SUBJETIVIDADE E AS INCERTEZAS INERENTES AS ESTIMATIVAS E PROJEGOES, BEM COMO DEVIDO AO FATO DE QUE
AS ESTIMATIVAS E PROJEGOES SAO BASEADAS EM DIVERSAS SUPOSICOES SUJEITAS A INCERTEZAS E
CONTINGENCIAS SIGNIFICATIVAS, NAO EXISTE GARANTIA DE QUE AS ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE
SERAO ALCANGADAS.

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA.

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE NAO REPRESENTA E NEM
DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS
INVESTIDORES.
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ANEXO VIl MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO
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ANEXO vl
MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO

MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO
DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO (“FUNDO”) QUE DELIBERARA SOBRE: (I) AQUISICAO DE ATIVOS
CONFLITADOS (CONFORME DEFINIDOS A SEGUIR), DESDE QUE ATENDIDOS OS CRITERIOS LISTADOS
NESTE MANUAL DE EXERCICIO DE VOTO; (Il) RATIFICACAO DA CONTRATACAO DO CONSULTOR
ESPECIALIZADO PESSOA LIGADA AO ADMINISTRADOR E GESTOR, PARA PRESTACAO DE SERVICO DE
CONSULTORIA ESPECIALIZADA AO FUNDO NOS TERMOS DO REGULAMENTO; E (I11) ADMISSIBILIDADE
DE PROCURACOES DE CONFLITO DE INTERESSES QUE TENHAM SIDO OUTORGADAS A DISTRIBUIDOR OU
TERCEIRO QUE SEJA PESSOA LIGADA AO ADMINISTRADOR OU GESTOR, INCLUINDO O BB — BANCO DE
INVESTIMENTO S.A., NOS TERMOS DO PARAGRAFO 22, INCISO II, DO ARTIGO 24 DA, INSTRUCAO DA
CVM 472, DE 31 DE OUTUBRO DE 2008, CONFORME ALTERADA (“INSTRUCAO CVM 472”) E CONFORME
DESCRITO NA SECAO “CARACTERISTICAS DA OFERTA E DESTINACAO DOS RECURSOS” DO PROSPECTO
DA DISTRIBUICAO PUBLICA DE COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE
CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO (“ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS — CONFLITO DE INTERESSES” E
“pROSPECTO”, RESPECTIVAMENTE).

O BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicao
devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades de administra¢do de carteira de titulos
e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede
na Praga XV de Novembro, 209, salas 301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
CEP 20010-010, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ/ME”) sob o n2 30.822.936/0001-
69, na qualidade de instituicdo administradora (“Administrador” ou “Gestor”) do BB FUNDO DE
INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO, fundo de investimento nas cadeias agroindustriais,
da categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolugdo CVM
n? 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolucdo CVM 39”) e da Instru¢do CVM 472, inscrito no CNPJ/ME sob o
n2 42.592.257/0001-20 (“Fundo”), vem, por meio do presente Manual de Exercicio de Voto, oferecer
orientagdo para exercicio de voto na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, e que tera as
caracteristicas abaixo descritas:

ATIVOS CONFLITADOS

A Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses serd realizada para fins de deliberar (i) sobre a
possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica das cotas da
12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), sem a necessidade de aprovacdo especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia de alocagdo dos recursos do Fundo, nos termos da
Politica de Investimentos disposta no Artigo 42 do “Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito
FIAGRO-Imobiligrio” (“Regulamento”): de (a) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”); (b)
Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (c) Certificados de Recebiveis Imobilidrios relativos a imdveis
rurais ou relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”); (d) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI”); (e) Letras
Imobilidrias Garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais
(“LIG”); (f) cotas de Fiagro; (g) cotas de Fundo de Investimento Imobiliario (“Fll”), de Fundo de
Investimento em Participacbes (“FIP”) e/ou de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”),
desde que referidos FlI, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que
sejam permitidas aos Fiagro; (h) debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios, cédulas de
debéntures, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios, desde que se trate de emissores
autorizados nos termos da Instru¢do Instrucdo CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam
relacionadas as relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (i) outros ativos, ativos financeiros,
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titulos e valores mobiliarios que venham a ser permitidos aos Fiagro, nos termos da legislacdo e
regulamentacdo apliciveis, que sdo (1) administrados e/ou geridos pelo BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio devidamente autorizada pela
CVM para o exercicio das atividades de administragado e gestdo de carteira de titulos e valores mobiliarios,
nos termos do Ato Declaratéorio CVM n2 1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede na Praca XV de
Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
20010-010, inscrito no CNPJ sob o n? 30.822.936/0001.69 (“Gestor” ou “Administrador”), (2) integrantes
do patrim6nio do Administrador, Gestor ou BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n?
00.000.000/0001-91, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e Ill, S/N,
Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912 (“Consultor Especializado”), ou (3) emitidos pelo
Consultor Especializado, desde que observada a politica de investimento do Regulamento e atendidos os
critérios listados no Anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses (“Ativos Conflitados”); (ii) sobre a
ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado, pessoa ligada ao Administrador e Gestor, para
prestacdo de servico de consultoria especializada ao Fundo nos termos do Regulamento; (iii)
admissibilidade de utilizacdo, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses (abaixo definida)
de Procuracgdes de Conflito de Interesses (conforme definidas no Prospecto) que tenham sido outorgadas
a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdao CVM 472..

Ordem do dia a ser deliberada na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses

(i) a aquisicdo dos Ativos Conflitados; (ii) a ratificacdo da contratagdo do Consultor Especializado pessoa
ligada ao Administrador e Gestor, para prestagdo de servigo de consultoria especializada ao Fundo nos
termos do Regulamento; e (iii) a admissibilidade de utilizagcdo, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito
de Interesses (abaixo definida) de Procuracbes de Conflito de Interesses (conforme definidas no
Prospecto) que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador
ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do pardagrafo 29, inciso Il, do artigo
24 da Instrugdo CVM 472,

Nas hipdteses de aprovagdo da aquisicdo dos Ativos Conflitados, que ndo se confunde com a pré
aprovacgao de tais operagoes, deverdo ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

(i) os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados:

(a) possuam limite de concentragdo de até 80% (oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo,
para os Ativos Conflitados considerados em conjunto, e de 10% (dez por cento), quando
considerados, individualmente, cada patriménio separado de Ativos Conflitados;

(b) possuam, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior
a 20 (vinte) anos;

(c) possuam previsdo de remuneracgdo que sigam os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos
ativos a época de sua estruturagdo e/ou distribuicdo; e

(d) sigam o disposto no Regulamento do Fundo, inclusive em relagdo aos limites de alocagdo por
ativo e por emissor.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do investimento
pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de
ser verificados apds a realizac¢do inicial do investimento.

Quem podera participar da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses

Conforme disposto no artigo 22 da Instrucdo CVM 472, somente poderdo votar na Assembleia Geral de
Cotistas — Conflito de Interesses os Cotistas inscritos no livro de registro de Cotistas na data da convocacgao
da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, seus representantes legais ou procuradores
constituidos hd menos de 1 (um) ano.
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Adicionalmente, ndo poderdo votar na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, exceto se as
pessoas a seguir mencionadas forem os Unicos cotistas do Fundo ou mediante aprovagao expressa da
maioria dos demais cotistas na prépria Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses ou em
instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral em que se dara a permissdo
de voto: (i) o Administrador e/ou Gestor; (ii) os sdcios, diretores e funcionarios do Administrador e/ou do
Gestor; (iii) empresas ligadas ao Administrador e/ou ao Gestor, seus sdocios, diretores e funcionarios; (iv)
os prestadores de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funciondrios; e (v) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, nos termos do Regulamento.

Quodruns de instalacdo e deliberagao

De acordo com o Regulamento, a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses sera instalada com
a presenca de qualquer numero de Cotistas, sendo que a aprovagao da matéria indicada acima dependerd
do voto favoravel da maioria dos votos dos Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito
de Interesses, desde que tais Cotistas presentes em tal assembleia representem, necessariamente, (a)
25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o FUNDO esteja com mais de 100 (cem)
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses; ou (b) (ii) metade,
no minimo, das cotas emitidas caso o FUNDO esteja com até 100 (cem) cotistas.

Como participar da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses

Os Cotistas poderdo participar da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses por meio de
comunicag¢do escrita ou por meio de plataforma eletronica de votagao e da Central de Inteligéncia
Corporativa (CICORP), conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Participagao por Procuragao

Nos termos do artigo 22 da Instrugcdao CVM 472, os Cotistas poderdo ser representados na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses por procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

A procuragdo acima mencionada é facultativa, sua minuta estd anexa ao pedido de reserva de cotas e
ficard valida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, ficando vedado
0 seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a
qualquer tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletronica. Dessa forma,
o Cotista podera revogar a referida procuracdo: (i) até o dia util anterior a data de realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, mediante envio fisico de comunicagdo para a sede
do Administrador, Praca XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, A/C Isaac Marcovitz ou (ii) até o momento de realizacdo da
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, digitalmente, mediante envio de e-mail para o
seguinte endereco fds.estruturados@bb.com.br.

O outorgado ndo podera ser o Administrador ou o Gestor ou parte a eles vinculada, com exce¢do do
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso I, do artigo 24 da Instrugao CVM, cuja permissao
de voto serd expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 22, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdao CVM 472.

Em que pese a disponibilizagdo da procuragdo, o Administrador e o Gestor destacam a importancia da
participacdo dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses.

Esclarecimentos Adicionais

O Administrador disponibilizara todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio informado
do direito de voto, em sua pagina na rede mundial de computadores, no Sistema de Envio de Documentos,
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, e na pagina da rede mundial de
computadores da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.
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Ainda, para mais esclarecimentos sobre o presente Manual de Exercicio de Voto e sobre a Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, os Cotistas deverdo entrar em contato com o Administrador,
por meio do enderego abaixo:

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praca XV de Novembro, 209, salas 301 e 302, Centro
CEP 20010-010 — Rio de Janeiro —RJ

At.: Isaac Marcovistz

Telefone: 0800 729 3886

E-mail: fds.estruturados@bb.com.br; bbdtvm.produtos@bb.com.br

Adicionalmente, os documentos relativos a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses estardo
a disposicdo dos cotistas para analise nos seguintes enderecos eletronicos:

Administrador:

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

www.bb.com.br/bbfiagro (neste website, clicar em “Oferta Publica”, e entdo clicar em “Procuracdo”

Fundos.Net:

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM”, clicar em “Consulta a Fundos”, em seguida em “BB Fundo de Investimento
de Crédito FIAGRO-Imobiliario”, clicar no link do nome do Fundo, acessar o sistema Fundos.Net,
selecionar, no campo “Tipo”, na linha do respectivo “Informe Mensal”, do respectivo “Informe Trimestral”
ou “Informe Anual”, a op¢do de download do documento no campo “Ag¢des”).
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ANEXO IX - PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES
PROCURACAO

Por este instrumento particular de procuracdo sob condicdo suspensiva conforme abaixo indicada
(“Procuracdo”), [[OUTORGANTE], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], residente e
domiciliado na cidade de [®], Estado de [e], na [e], portador da Cédula de Identidade n? [e], expedida pela
[®], e inscrito no CPF/ME sob o n2 [e]] {ou} [RAZAO SOCIAL], com sede na cidade [®], Estado de [e], na
[e@], inscrita no CNPJ sob o n? [e], devidamente representada por seu(s) representante(s) legal(is) abaixo
assinado(s)] (“Outorgante”), na qualidade de cotista do BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO
FIAGRO-IMOBILIARIO, Fundo de investimento nas cadeias agroindustriais, categoria imobilidrio (“Fiagro”),
constituido sob a forma de condominio fechado, inscrito no CNPJ sob o n2 42.592.257/0001-20 (“Fundo”),
nomeia e constitui [OUTORGADO], [NACIONALIDADE], [ESTADO CIVIL], [PROFISSAO], [residente e
domiciliado na cidade de [e], estado [e], na [e], portador da Cédula de Identidade n? [e], expedida pela
[®], e inscrito no CPF/ME sob o n2 [e]] {ou} [, com sede na cidade de [e], Estado de [®], na [®], inscrita no
CNPJ sob o n? [e], representado nos termos do seu [[estatuto / contrato] social]], como seu legitimo
procurador, outorgando-lhe os poderes para representar o Outorgante, enquanto cotista do Fundo, na
assembleia geral de cotistas do Fundo, seja em primeira ou segunda convocagdo (incluindo em eventuais
retomadas de trabalho em razdo de adiamento, interrupgdo ou suspensdo), cujo objetivo sera DELIBERAR
(i) sobre a possibilidade de aquisi¢do, pelo Fundo, com recursos captados no ambito da oferta publica das
cotas da 12 (primeira) emissdo do Fundo (“Oferta”), sem a necessidade de aprovagao especifica para cada
aquisicdo a ser realizada, observada a estratégia de alocagdo dos recursos do Fundo, nos termos da Politica
de Investimentos disposta no Artigo 42 do “Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-
Imobilidrio” (“Regulamento”): de (a) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”); (b) Letras de
Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (c) Certificados de Recebiveis Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais (“CRI”); (d) Letras de Crédito Imobiliario relativas a
imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI”); (e) Letras Imobilidrias
Garantidas relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG”); (f) cotas
de Fiagro; (g) cotas de Fundo de Investimento Imobilidrio (“Fll”), de Fundo de Investimento em
Participagdes (“FIP”) e/ou de Fundo de Investimento em Direitos Creditérios (“FIDC”), desde que referidos
Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que sejam permitidas aos
Fiagro; (h) debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de debéntures, notas
promissorias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se trate de emissores autorizados nos
termos da Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada e vigente (“Instrucdo
CVM 472”), e cujas atividades preponderantes sejam relacionadas as relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais; e (i) outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos Fiagro, nos termos da legislagdo e regulamentagdo aplicaveis, que sejam (1) administrados
e/ou geridos pelo BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades de administragdo e gestdo
de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13 de agosto
de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ sob o0 n2 30.822.936/0001.69 (“Gestor”
ou “Administrador”), (2) pertencentes ao patriménio do Administrador, Gestor, BANCO DO BRASIL S.A.,
inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote
“B”, Torres |, Il e Ill, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912 (“Consultor Especializado”),
e/ou outras pessoas vinculadas a tais prestadores de servicos do Fundo, ou (3) emitidos, cedidos ou
originados pelo Administrador, Gestor, Consultor Especializado e/ou outras pessoais vinculadas a tais
prestadores de servicos do Fundo, desde que observada a politica de investimento do Regulamento e
atendidos os critérios listados no Anexo | desta Procuragdo de Conflito de Interesses (“Ativos Conflitados”);
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(ii) sobre a ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado, pessoa ligada ao Administrador e Gestor,
para prestacdo de servico de consultoria especializada ao Fundo nos termos do Regulamento; e (iii)
admissibilidade de utilizagdo, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses (abaixo definida) de
ProcuragGes de Conflito de Interesses (conforme definidas no Prospecto) que tenham sido outorgadas a
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢do CVM 472.

O processo de selegdo dos Ativos Conflitados devera observar todos os critérios e requisitos de diligéncia
usualmente adotados pelo Gestor na aquisi¢cdo de ativos. Ainda, a aquisi¢cdo ou alienag¢do, pelo Fundo, dos
Ativos Conflitados devera ser realizada em observancia ao valor de mercado dos Ativos Conflitados.

Tendo em vista que: (i) a aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no
anexo |; (ii) a ratificacdo da contratagdo do Consultor Especializado; e (iii) a admissibilidade de
Procuragoes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A. configuram
potencial conflito de interesses, nos termos da Instru¢ao da CVM 472, e conforme descrito na Se¢ao
“Caracteristicas da Oferta e Destinagdo dos Recursos” do Prospecto da Distribui¢do Publica Primaria de
Cotas da Primeira Emissdao do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-Imobiliario (“Prospecto”),
faz-se necessdria a sua aprovagao em assembleia geral de cotistas do Fundo (“Assembleia Geral de
Cotistas - Conflito de Interesse”.,

Nesse sentido, poderd o Outorgado, em nome do Outorgante, no ambito da Assembleia Geral de Cotistas
— Conflito de Interesses:

Ativos Conflitados

() votar a favor da aquisi¢do pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovagdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) votar contra a aquisicdo pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovacgdo
especifica para cada aquisicdo a ser realizada.

(----) abster-se de votar pela aquisi¢ao pelo Fundo dos Ativos Conflitados, sem a necessidade de aprovagao
especifica para cada aquisi¢do a ser realizada.

Contratacdo do Consultor Especializado

(----) votar a favor da ratificagdo da contrata¢ao pelo Fundo do Consultor Especializado.
(----) votar contra a ratificagdo da contratacao pelo Fundo do Consultor Especializado.
(----) abster-se de votar pela ratificagdo da contratagdo pelo Fundo do Consultor Especializado.

Admissibilidade das Procuracdes de Conflito de Interesses outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472, no ambito da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses

(--+) votar a favor da admissibilidade das referidas ProcuracGes de Conflito de Interesses.
(--+-) votar contra a admissibilidade das referidas Procuragdes de Conflito de Interesses.
(---+) abster-se de votar pela admissibilidade das referidas Procuragées de Conflito de Interesses.

A outorga da presente Procuragao (i) constitui uma faculdade do Outorgante; (ii) ndo é irrevogavel ou
irretratavel; (iii) assegura a possibilidade de orientagdo de voto contrario a qualquer das matérias aqui
previstas; e (iv) é dada sob a condi¢do suspensiva de o Outorgante tornar-se, efetivamente, cotista do
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Fundo e manter tal condicdo quando da realizagdo da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de
Interesse.

Adicionalmente, o Outorgante reconhece que teve acesso, antes de outorgar a presente Procuragdo, a
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto, conforme dispostos no Prospecto, no
Regulamento do Fundo, no Manual de Exercicio de Voto e nos demais documentos da Oferta.

Esta procuracao ficara vdlida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesse,
ficando vedado o seu substabelecimento, observado que a mesma podera ser revogada pelo Outorgante
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da referida assembleia, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o
Outorgante podera revogar esta procuragdo mediante comunicagdo entregue ao Administrador, de forma
fisica, em sua sede (Praga XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, A/C Isaac Marcovitz), ou de forma eletrbnica (via e-mail) para os
seguintes enderecos eletronicos fds.estruturados@bb.com.br. Esta procuragao ficard revogada também
caso haja o comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de
Interesse para exercicio, pessoalmente, do seu voto.

Esta Procuragdo é valida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesse,
observada a hipdtese de revogagdo unilateral pelo Outorgante, nos termos acima mencionados.

Os termos e expressoes utilizados em letra mailscula nessa Procuragdo, no singular ou no plural, e que
ndo tenham sido aqui especificamente definidos terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no
regulamento do Fundo e no Prospecto.

[LOCAL], [DATA].

[nome do Investidor PJ]

Por: Por:
Cargo: Cargo:
{ou}
Por:
RG:
CPF:
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ANEXO | DA PROCURACAO DE CONFLITO DE INTERESSES

Na hipotese de aprovagdo da matéria objeto de conflito de interesses descrita acima, que ndo se confunde
com a pré aprovacdo de tais operagdes, deverdo ser observados os critérios cumulativos abaixo listados.

(i) os critérios cumulativos a serem observados para que o Fundo possa investir em Ativos Conflitados:

(a) possuam limite de concentracdo de até 80% (oitenta por cento) do patrimdnio liquido do
Fundo, para os Ativos Conflitados considerados em conjunto, e de 10% (dez por cento), quando
considerados, individualmente, cada patriménio separado de Ativos Conflitados;

(b) possuam, no momento da aquisi¢do, prazo maximo remanescente de vencimento nao superior
a 20 (vinte) anos;

(c) possuam previsdo de remuneragdo que sigam os padrées de mercado aplicaveis aos
respectivos ativos a época de sua estruturagdo e/ou distribuicdo; e

(d) sigam o disposto no Regulamento do Fundo, inclusive em relagcdo aos limites de alocacdo por
ativo e por emissor.

Os critérios de elegibilidade acima descritos serdo observados no momento da realizagdo do investimento
pelo Fundo, ndo se caracterizando como um evento de desenquadramento caso tais critérios deixem de
ser verificados apds a realizagdo inicial do investimento.
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ANEXO Il - MODELO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCOS DO BB
FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO

Pelo presente termo de adesao e para todos os fins legais (“Termo de Adesdo”), o investidor

abaixo assinado, de acordo com o disposto no paragrafo 32 do artigo 12 do Regulamento,
neste ato expressamente adere aos termos do regulamento (“Regulamento”) do BB FUNDO
DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO, inscrito no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob 0 n2 42.592.257/0001-20 (“Fundo”), administrado e gerido pela
BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades de administracao
e gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratéorio CVM n?@
1.481, datado de 13 de agosto de 1990 (“Ato Declaratério”), com sede na Praca XV de
Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ sob o n? 30.822.936/0001.69 (“Administrador” ou
“Gestor”, conforme o caso), cujas disposicGes o investidor neste ato declara conhecer e

aceitar.

Para fins deste Termo de Adesdo, as palavras e as expressdes em letras mailusculas nao
definidas neste instrumento terdo o mesmo significado que lhes é atribuido no
Regulamento (aplicdveis tanto ao singular quanto ao plural), exceto se escritos apenas em

letras minusculas.

O investidor também declara:

(i) que reconhece e/ou declara:

a. que todos os atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo que possam, direta
ou indiretamente, influenciar sua decisdo de manter o investimento no Fundo;

b. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo ao Regulamento e Ciéncia
de Risco, e tomou conhecimento integral do Regulamento, do Prospecto e do
informe anual do Fundo, estando ciente e concordando integralmente com
todos os seus termos e condi¢8es, razdo pela qual formaliza aqui a sua adesao
ao Regulamento, em carater irrevogdvel e irretratavel, sem quaisquer restri¢des;

c. tem pleno conhecimento das disposicdes da Lei n? 9.613, de 3 de margo de

1998, conforme alterada, e legislacdo complementar, estando ciente de que as
aplicagdes em cotas de fundos de investimento estdo sujeitas a controle do
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Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informacgdes sobre as

movimentac¢ées de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

d. os recursos que serdo utilizados na integralizacdo de suas Cotas ndo serdo
oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas como crimes
previstos na legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de
dinheiro, conforme acima referida; d. os investimentos no Fundo ndo
representam depdsitos bancdrios e ndo possuem garantias do Administrador de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, para
reducao ou eliminagdo dos riscos aos quais estd sujeito, estando ciente da
possibilidade de perda de parte ou da totalidade do capital investido e
ocorréncia de patrimbnio liquido negativo do Fundo, ndo havendo qualquer
garantia contra eventuais perdas patrimoniais que possam ser incorridas pelo
Fundo;

e. tem ciéncia de que a existéncia de rentabilidade de outros fundos de
investimento em cadeias agroindustriais no passado ndo constitui garantia de
rentabilidade futura;

f. fezsua propria pesquisa, avaliagdo e investigagdo independentes sobre o Fundo,
declarando que o investimento nas Cotas do Fundo é adequado ao seu nivel de
sofisticacdo, ao seu perfil de risco e a sua situacao financeira;

g. tem ciéncia de que a concessao de registro para a venda das Cotas do Fundo ndo
implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informacdes prestadas ou
de adequacdo do Regulamento do Fundo a legislacdo vigente ou julgamento
sobre a qualidade do Fundo ou do Administrador, do Gestor e demais

prestadores de servigos do Fundo;

h. tem ciéncia de que as estratégias de investimento do Fundo podem resultar em
perdas superiores ao capital aplicado e a consequente obrigacao do cotista de

aportar recursos adicionais para cobrir o prejuizo do Fundo; e

i. tem ciéncia dos riscos envolvidos no investimento em cotas do Fundo, conforme
descritos na Secao de Fatores de Risco no Prospecto, em especial, os seguintes
5 (cinco) fatores de risco relacionados ao Fundo conforme descritos no
Prospecto.
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(ii) que recebeu, nesta data, 1 (uma) copia do Regulamento e 1 (uma) cdpia do Prospecto,
os leu e entendeu seus termos.

[Local], [@] de [@] de [e].

Nome do Investidor: [e]
CNPJ/CPF: [o]
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DISTRIBUICAO PUBLICA PRIMARIA DA 1¢ (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO

BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO
FIAGRO-IMOBILIARIO
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