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Informacoes

Objeto e Perfildo Fundo

Investir em empreendimentos imobiliarios do tipo
Shopping Center, por meio da aquisicao de até 40,00% do
Shopping Jardim Sul e até 40% dos direitos aquisitivos
relativos as Vagas de Garagem 1 e as Vagas de Garagem
2. O Shopping Jardim Sul tem a finalidade de locacao e
de, eventual, exploracdo do estacionamento e outros
Ativos-Alvo.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informag¢des cadastre-se em nosso

mailing.

i Observado o valor minimo mensal de RS 30.000,00 ajustado pelo IGPM. A taxa de
administracdo também é composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razio
de 1/12 avos, referente a os servicos de escrituragio, conforme re gulamento.

btqgpactual

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Inicio do Fundo Administrador Patriménio Liquido

17/07/2012 BTG Pactual Servicos RS 221.875.128,85
Financeiros

Quantidade de Emissdes S.A.DTVM, Valor Patrimonial/Cota

1 CNPJ:59.281.253/0001-23 RS 87,942110

Taxa de Administragao Area Locavel do Quantidade de Cotas

0,20% a.a. sobre o] Empreendimento 2.522.968,0000

Patrimonio Liquido ou sobre 28.620,09 m?

valor de mercado, caso o Tipo Anbima

Fundo tenha passado a Cotistas Renda Gestdo Passiva

integrarindices de mercado. 5.026
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Nota da
Administradora

O Imovel

O Fundo detém 40% do Shopping Center Jardim Sul situado na Capital do Estado de Sdo
Paulo, na Avenida Giovanni Gronchi, n°® 5.819, Morumbi, 29° Subdistrito— Santo Amaro.

A Administradora vem informar que conforme O shopping é administrado pela BR Malls e possui lojas referéncias, além de lojas ancoras
pronunciamento do governo do Estado de S3o Paulo, o como C&A, Renner, Pdo de Acgucar e Americanas. Conta também com uma area de
’

funcionamento do Shopping estd planejado da seguinte Entretenimento com 9 salas de cinema, teatro e toy park para criangas. Além de uma
maneira: unidade do Fleury Medicina e Saude.

Status Funcionamento Informacdes Adicionais de Setembro/2021

Receitatotal de vendas do shoppingno més: RS 45.379.504
Receitaacumulada de vendas do shoppingem 2021: RS 341.902.394
Receitaacumulada de vendas do shopping, no mesmo periodo, em 2019: RS 44.652.591

Vendas do Shopping
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Fluxo de Veiculos Vacancia
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Obras e Capex

Em 2019 foi aprovado em assembleia um Capex de RS
19.464.020,00, no qual restou, apds o pagamento da divida com
a Br Malls, bem como o valor de obra provisionado para 2018,
RS 10.865.276,01 (Disponivel Capex). O valor consumido em
2018 foi para (i) Regularizacao imobilidria.

O valor consumido em 2019 foi para (i) Fim da adequagdo das
escadas externas de acesso ao Shopping, (ii) Inicio ao
andamento da substituicdo das Escadas Rolantes, (iii) Allowance
Shell e (iiii) Adequacdo das estruturas de Mall e Midia. O valor
consumido em 2020 foi para (i) Dar andamento a substituicao
das Escadas Rolantes, (ii) Retomada da obra da Fachada, que foi
paralisada pela Pandemia por conta do Covid-19. Ja em 2021 o
valor consumido foi para (i) dar continuidade a obra da Fachada
e (ii) pagamento de fornecedores.

Disponivel CAPEX 10.865.276,01

Consumido 2018 -¥

Consumido 2019 -2.132.971,04

Consumido 2020 -4.406.676,94

Consumido 2021 -509.208,20

Saldo CAPEX 3.816.419,83

*Ja pago na divida acumulada
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Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liguido no periodo

Ajustesi

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

Mai/21
1.072.950
17.099
-75.117
1.010.192

-565.241

444.952

Jun/21
370.559
18.105
-86.812
301.853

-74.874

234.658

Jul/21

1.352.251

22.522

-96.056

1.278.717

-893.993

-19236

365.487

Aug/21
418.164
27.660
-95.581
350.243

160.100

510.343

i Ajustes referentes as despesas operacionais

@ pactual

Sep/21 Oct/21

1.052.964 1.233.746

31.801 37.129
-88.051 -38.928
996.714 1.231.947
146.016 148.018

1.142.730 1.379.964

Reserva de Contingéncia: No final do més de Outubro/2021, a reserva de
contingéncia do fundo possuia o saldo de RS 1,011,464.34.
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Distribuicao
Mensal

O Fundo distribuira aos cotistas, até o 102 dia util
de cada més, a titulo de antecipacao dos
resultados a serem distribuidos, a totalidade do
resultado liquido financeiramente realizado no
més anterior, apuradosob o regime de caixa.

Data base: 08/11/2021
Data de pagamento: 16/11/2021
Rendimento: 0.334023269419192

Més de referéncia: Set/21
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Mercado Secundario

As cotas do Fll Jardim Sul (JRDM11l) sdo
negociadas no mercado de bolsa da B3- Brasil,
Bolsa e Balcao.

Cotas negociadas: 45.860

Cotacdo de fechamento: RS64,35

Volume: R$2.960.081,30

Més de referéncia: Nov/21

Fonte: Economatica
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Evolucdo da cota no mercado secundario nos ultimos 12 meses
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Mega Drive Vacina¢ao contra Covid-19

VACINACAO
COVID-19 4
DRIVE n:agq oM

VACINACAC COMIRA O COWD-R "-;\ a
L et LI A f

. CEEED

O mega drive de vacinacao contra COVID-19 em
parceria com a Prefeitura de Sao Paulo esta aberto
das 8has 17h.

O espaco montado no subsolo esta no shopping
desde 06 de maio de 2021.

@ pactual
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Drogaria
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@ pactual

Novas Lojas

ROSA VALVERDE

Zappateria

LIVE! (&

Intimissimi

Italian lingerie
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Inauguracoes @ pactual

A2 4

(2 creditas docg.

AUTHENTIC PEY

Inauguragdo: 30/10 Inauguragdo: 06/11
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Inauguracoes @ pactual

Inauguragdo: 19/11 Inauguragdo: 19/11
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Reencontro com o Natal @ pactual

A época mais
magica do ano
chegou!

o
NATAL
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Reencontro com o Natal - Chegada do Papai Noel @pactual
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Reencontro com o Natal - Decorac¢ao @ pactual
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Reencontro com o Natal — Decoragdo Mall @ pactual
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Informe de Rendimentos Pessoa Juridica
32 Trimestre 2021

A BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de administradora e Escrituradora dos
fundos de investimento imobilidrios, vem esclarecer que:

A Administradora disponibilizard aos investidores (“Pessoa Juridica”) os Informes de Rendimentos
(“Informes”) referentes ao 32 trimestre de 2021, cumprindo a Instru¢do Normativa n2 1215 da Receita?,
da seguinte formas:

@ Via Digital: Os Informes serao disponibilizadas através do Novo Portal do Investidor. O acesso ao
Portal do Investidor para os cotistas sera feito seguindo o cronograma abaixo:

a. Para os cotistas que nao possuiam acesso ao Portal do Cotista, mas possuem e-mail
cadastrado junto a B3 ou junto a Escrituradora: A partir do dia 20 de outubro de 2021
sera enviado um e-mail de primeiro acesso para o e-mail cadastrado junto as institui¢cdes
mencionadas;

b. Para os cotistas que nao se enquadrarem na categoria exibida no tépico “a.”: Poderdo
acessarum formulario de solicitacdao de acessoao novo Portal do Investidor.

Para eventuais duvidas, a Administradora permanece a disposicdo para prestar quaisquer
esclarecimentos adicionais que se facam necessarios por meio do e-mail: irpsf@btgpactual.com.

1 Até o dia 20/10/2021 (considerando 20 dias depois do fechamento do trimestre).



http://portaldoinvestidor.btgpactual.com/
mailto:ir.psf@btgpactual.com

Updates

Habite-se
Administradora informa que o shopping possui habite-se parcial e que, em relagao ao Certificado de Acessibilidade, o
shopping esta cumprindo o cronograma de obras enviado ao Ministério Publico.

Divida BR Malls

Na Assembleia Geral Extraordinaria do dia 14/01/2019 foi aprovada a 22 Emissdo do Fundo. Os recursos levantados serdo
destinados para o pagamento da divida com a BR Malls e para o pagamento do capex 2018 e 2019. No dia 15/02/2019
foi encerrada a 22 Emissdo na qual foi colocado o montante total de RS 19.464.020,00.

No dia 22/02/2019 foi quitada a divida com a BR Malls, o capex pendente de 2018 e parte do capex 2019 pelo valor total
de RS 8.629.182,009.

18/03/2020 - Fato Relevante comunicamos que com a evolugdo do COVID-19, estamos em contato com a
administradora do Shopping Jardim Sul para que sigam com responsabilidade as recomendac¢des das autoridades
competentes quanto as a¢des que busquem minimizar a disseminagao do virus. A prioridade, neste momento, é de
resguardar a saude e o bem-estar dos consumidores, colaboradores, lojistas e de toda a populacdo. Desta forma,
conforme recomenda¢ao do Governo do Estado de Sao Paulo, informamos que o Shopping ficara temporariamente
fechado.

07/04/2020 - Fato Relevante em complemento ao de 18/03/2020, a Administradora optou por ndo distribuir
rendimentos mensalmente aos cotistas até que se tenha maior visibilidade quanto aos impactos no fluxo de caixa do
Shopping Jardim Sul. Esta medida esta sendo reavaliada recorrentemente, visando proteger o patriménio do Fundo e dos
cotistas.

12/06/2020 - Fato Relevante Em complemento aos Fatos Relevantes publicados em 07/04/2020 e 08/05/2020, relativos
as recomendacdes do Governo do Estado de S3ao Paulo e ao fechamento tempordrio do Shopping. Conforme permitido
pelas autoridades competentes, o Shopping voltou a receber clientes e retomou suas atividades em 11 de junho de 2020,
com horario reduzido, das 16h00 as 20h00, adotando medidas de distanciamento social como meio de conservar a saude
de seus clientes, colaboradores e lojistas.

btqgpactual

Links Uteis:
Site da Administradora

B3 - FllIs listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-fii-shopping-jd-sul-04042018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto-definitivo-20161027110442.pdf
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Updates

07/07/2020 — Fato Relevante Em complemento aos Fatos Relevantes divulgados nos dias 18/03/2020, 07/04/2020,
08/05/2020 e 05/06/2020 que tratavam dos impactos relacionados a propagacdo do COVID-19 e de seus efeitos sobre o

Links Uteis:
fechamento temporario de todos shoppings do estado de S3o Paulo. A Administradora optou por manter a nao
distribuigdo do rendimento mensal aos cotistas, referente a competéncia de maio. Site da Administradora
01/08/2020 — Em agosto os restaurantes reabriram e houve expansdo do horario de funcionamento das 16:00 as 20:00 B3 - FlIs listados
para 12:00 as 20:00. O periodo que hordrio se manteve restrito até 31/07/2020 em que os restaurantes estavam

fechados levou a um impacto no Same Store Sales. Regulamento

08/09/2020 — Fato Relevante a Administradora optou por manter a decisdo de ndo distribuicdo do rendimento mensal Prospecto
aos cotistas, referente a competéncia de julho.

26/03/2021 - Em complemento ao Comunicado ao Mercado, divulgado no dia 12/03/2021, o governo estadual decidiu . . o
. ) ) N i ) ] i:Eventuais processos judiciais do Fundo
na data de hoje, dia 26/03/2021, estender a fase emergencial do Plano Sdo Paulo, até o dia 11/04/2021. Por conta disso, STEE AT T e e & @Y &
estdo suspensas as atividades consideradas ndo essenciais, sendo permitido os servicos de entrega (“delivery”) e a BM&F BOVESPA, na forma da
atendimento online. regulamentacao aplicavel.
A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.
Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-fii-shopping-jd-sul-04042018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto-definitivo-20161027110442.pdf
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Status Funcionamento

08/07/2021 — Comunicado ao Mercado Em complemento ao Comunicado ao Mercado publicado no dia 27/05/2021, a Links Uteis:
Administradora vem informar que conforme pronunciamento do governo do Estado de Sao Paulo, realizado no dia
07/07/2021, o governo decidiu flexibilizar as regras de funcionamento do comércio a contar de 09/07/2021 até o dia Site da Administradora

31/07/2021. Desta forma:
B3 - Flis listados
* Segunda-feira a sabado: das 10h as 22h;
* Domingos e Feriados: 12h as 20h, com abertura facultativa as 10h;
* Limite de capacidade: 60%.

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacao aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
aoaplicar seusrecursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, ConvocacGes e Atas estdo
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/regulamento-fii-shopping-jd-sul-04042018.pdf
https://www.btgpactual.com/home/media/prospecto-definitivo-20161027110442.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demaisinformacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,
consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-

management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqgpactual

Fundos de investimento ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patriménio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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