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CAPITULO1 - DAS DEFINICOES

Para fins do disposto neste Regulamento, os termos e expressdes indicados em letra mailscula
neste Regulamento, no singular ou no plural, terdo os respectivos significados a eles atribuidos a

sequir:

Acordos de Sécios

Os acordos de acionistas, acordos de quotistas, e/ou contratos
de investidores a serem obrigatoriamente celebrados entre, de
um lado, o Fundo e/ou as Sociedades Investidas, conforme
aplicavel, e de outro lado, os Parceiros. Referidos
instrumentos deverdo regular o investimento em Sociedades
Investidas e/ou em Empreendimentos Imobiliarios, conforme
aplicavel, bem como deverdo observar os Critérios de
Elegibilidade para Acordos de Sécios.

Administrador

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicdo financeira autorizada pela CVM
para o exercicio profissional de administracdo de carteiras de
valores mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n° 6.696,
de 21 de fevereiro de 2002, com sede na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas,
n° 500, bloco 13, grupo 205, Barra da Tijuca, inscritano CNPJ
sob o n° 36.113.876/0001-91.

Agéncia de
Risco

Classificagdo de

Qualquer uma das seguintes agéncias de classificagdo de
risco: Moody’s América Latina Ltda., Standard & Poor’s
Brasil e Fitch Ratings Brasil Ltda.

Agente de Controladoria

OLIVEIRA TRUST SERVICER S.A., sociedade
devidamente autorizada pela CVM com sede na Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das
Ameéricas, n° 500, Bloco 13, sala 205, condominio
Downtown, Barra da Tijuca, inscrita no CNPJ sob o n°
02.150.453/0001-20, resposavel pela controladoria de ativos
e passivos do Fundo

Assembleia Geral

A Assembleia Geral de Quotistas do Fundo.

Ativos Financeiros

(i) Quotas de emissdo de fundos de investimento classe
renda fixa regulados pela Instrucdo CVM n.°

555/14; (ii) titulos publicos federais; (iii) titulos de emissdo
do Banco Central do Brasil, de liquidez compativel com as
necessidades do Fundo; ; (v) LCI de emissédo de institui¢bes
financeiras de primeira linha, (vi) CDB de emissédo de
instituicGes financeiras de primeira linha; e (vii) operagdes
compromissadas lastreadas em titulos publicos.

Ativos Imobiliarios

As ParticipacOes Societérias de titularidade do Fundo, bem
como as participacbes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobiliarios.

BACEN

Banco Central do Brasil.
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BM&FBOVESPA

BM&F BOVESPA S.A. — Bolsa de Valores, Mercadorias
e Futuros, sociedade por acBes com sede na Cidade de
Sé&o Paulo, Estado de S&o Paulo, na Praca Antonio Prado, n.°
48, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
09.346.601/0001-25.

Capital Comprometido

O valor total do Preco de Emissdo das Quotas
subscritas pelos Quotistas no ambito da primeira emisséo do
Fundo.

Carteira A carteira de investimentos do Fundo, formada pelos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros.

CcDB Certificado de Depdsito Bancério.

CETIP CETIP S.A. — Mercados Organizados.

Chamada de Capital

Cada chamada de capital aos Quotistas para aportar recursos
no Fundo, mediante a integralizacdo parcial ou total das
Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos
Quotistas, nos termos dos respectivos Compromissos de
Investimento. As Chamadas de Capital serdo realizadas pelo
Administrador, mediante solicitacdo do Gestor, na medida em
que sejam necessarios aportes de recursos no Fundo para (i)
realizacdo de investimentos em Ativos Imobiliarios; ou (ii)
pagamento de despesas e encargos do Fundo.

CMN

Conselho Monetario Nacional

Comité de Investimentos

O comité de investimentos do Fundo, formado por 3 (trés)
membros, sendo 1 (um) membro indicado pelo Gestor e 2
(dois) membros indicados pelo Consultor Imobiliario, com
as atribuicbes descritas no Capitulo VII deste Regulamento.

Compromisso de Investimento

O “Instrumento Particular de Compromisso de Investimento
para Subscricdo e Integralizacdo de Quotas”, que sera
assinado por cada Quotista no ato de subscricdo de suas
Quotas, o qual regulara os termos e condi¢es para a
integralizagdo das Quotas pelo Quotista.
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Conflito de Interesses

Qualquer situacdo em que uma Parte Interessada e/ou uma
Parte Relacionada possua interesse pessoal, efetivo ou
em potencial, direto ou indireto, na resolucdo de
determinada questdo ou negécio, efetivo ou potencial,
relacionado com o Fundo e/ou com os investimentos do
Fundo. Séo consideradas hipoteses automaticas de conflito de
interesses: (i) a aquisicdo, locagdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, ainda que
indiretamente, de imoével de propriedade do Administrador,
do  Gestor, do Consultor Imobiliario ou de Partes
Relacionadas do Administrador, do Gestor efou do
Consultor Imobiliario; (ii) a alienacdo, locacdo ou
arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do Fundo, ainda que
indiretamente, tendo como contraparte o Administrador, o
Gestor, 0 Consultor Imobiliario ou Partes Relacionadas ao
Administrador, ao Gestor e/ou ao Consultor Imobiliario; (iii)
a aquisicdo, pelo Fundo, ainda que indiretamente, de imovel
de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor
e/ou Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a
inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de
Partes Relacionadas ao Administrador ou ao Gestor, para
prestacdo dos servigos referidos no artigo 31 da Instrucdo
CVM n.°472/08, exceto o de primeira distribuicdo de Quotas
do Fundo; e (v) a aquisicdo, pelo Fundo, de valores
mobiliarios de emissdo do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario, ou pessoas a eles ligadas.

Consultor Imobiliario

A RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.,
sociedade com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de
Sdo Paulo, na Rua Amauri, 255, 5° andar, inscrita no
CNPJ/MF sob n.° 11.426.501/0001-50.

Contrato de Consultoria

O contrato de consultoria especializada a ser celebrado
entre 0 Fundo e o Consultor Imobiliario até a data da
primeira subscricdo de Quotas da primeira emiss&o.

Contrato de Gestédo

O contrato de gestdo a ser celebrado entre o Fundo e o
Gestor até a data da primeira subscricdo de Quotas da
primeira emissao.

Critérios de Elegibilidade

Os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios, os Critérios de Elegibilidade dos Acordos de
Sécios e os Critérios de Elegibilidade das Sociedades
Investidas.

Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas

Os critérios de elegibilidade a serem observados para o
investimento nas Sociedades Investidas, conforme descritos
no Capitulo V deste Regulamento. O Gestor sera responsavel
pela observancia dos critérios de elegibilidade de que trata
esta definig&o.
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Critérios de Elegibilidade dos
Acordos de Socios

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a
celebracdo dos Acordos de Sdcios pelo Fundo e/ou pelas
Sociedades Investidas, conforme aplicavel, e os Parceiros,
nos termos do Capitulo V deste Regulamento. O Gestor
serd responsavel pela observancia dos critérios de
elegibilidade de que trata esta definicéo.

Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobiliarios

Os critérios de elegibilidade a serem observados para a
realizacdo de investimentos pelo Fundo e/ou pelas Sociedades
Investidas em Empreendimentos Imobiliarios, conforme
descritos no Capitulo V deste Regulamento. O Gestor sera
responsavel pela observancia dos critérios de elegibilidade
de que trata esta definicdo.

Custodiante

A OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes com
sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n.° 500, Bloco 13, Grupo 205,
Barra da Tijuca, inscrita no CNPJMF sob o n.O°
36.113.876/0001-91, responsavel pela custddia e escrituracéo
das Quotas do Fundo

CVvM

A Comissao de Valores Mobiliarios — CVM.

Decreto n.° 6.306/07

O Decreto n.° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado.

Empreendimentos Imobiliarios

Os empreendimentos imobiliarios de natureza residencial
objeto de investimento pelas Sociedades Investidas ou
diretamente pelo Fundo, neste ultimo caso desde que
sejam objeto de Patrimbnio de Afetacdo, os quais terdo
por objeto a aquisicdo e/ou construcdo de Imdveis, para
posterior venda, ou, ainda, os terrenos adquiridos pelo
Fundo para posterior permuta por unidades residenciais
de incorporacdes imobiliarias, observados, em todos os casos,
os Critérios de Elegibilidade dos Empreendimentos
Imobiliarios. Os empreendimentos imobiliarios de natureza
residencial de que trata esta definicdo poderdo contemplar, de
forma residual, atividades comerciais, que ndo afetem a
natureza residencial de tais empreendimentos imobiliarios.

Eventos de Liquidacao

Quaisquer dos eventos listados no item 13.1. deste
Regulamento.

Financiamentos Bancarios

Os financiamentos bancérios a serem obtidos pelas
Sociedades Investidas, para fins de desenvolvimento e
implementacdo dos Empreendimentos Imobiliérios.

Fundo

O RB Capital Desenvolvimento Residencial 11 Fundo de
Investimento Imobiliario - FlI.
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Fundos RB Capital

Fundos, sociedades e/ou outros veiculos de investimento com
politica de investimento similar ao Fundo (ou seja,
investimento em Empreendimentos Imobiliarios) e que
sejam geridos pelo Gestor e tenham 0s servicos de
consultoria imobiliaria prestados pelo Consultor Imobiliario.

Gestor A RB Capital Asset Management Ltda., sociedade com sede
na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Rua Amauri,
255, 5° andar, inscrita no CNPJMF sob n.°
07.981.934/0001-09.

IBGE Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica

Imoveis Os imobveis objeto dos Empreendimentos Imobiliarios.

Imodveis Faixa Preco |

Os Imoveis enquadraveis no programa Minha Casa Minha
Vida ou outro programa que venha a substitui- lo. Caso o
programa Minha Casa Minha Vida sejaextinto sem ser
substituido por outro programa similar, entdo serdo
considerados Imoveis Faixa Preco | aqueles com preco no
langamento equivalente ou inferior a R$ 130.000,00 (centro
e trinta mil reais).

Iméveis Faixa Preco Il

Os Imoveis enquadraveis no SFH e que ndao sejam Imdveis
Faixa Preco |. Na data de constituicdo do Fundo, o SFH
determinava que os Imdveis enquadraveis no SFH sdo
aqueles  com  preco equivalente ou inferior a R$
500.000,00 (quinhentos mil reais).

Imoveis Faixa Preco 111

Quaisquer Imoveis com prego de langamento superior aos
Imoveis Faixa Precgo 1.

Incorporadores

Os incorporadores dos Empreendimentos Imobiliarios.

indice de Inflacéo

indice Nacional de Custo da Construcdo — INCC, calculado
pela Fundagdo Getulio Vargas, ou, caso o INCC seja
extinto, qualquer outro indice que venha a substitui-lo e que
reflita a inflacdo dos precos de materiais de construcéo e da
méo-de-obra do setor da constru¢do civil, usualmente
utilizado pelos Incorporadores.

Investidores Qualificados

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil ou
no exterior, que sejam investidores qualificados nos termos
do Artigo 9°-B da Instrucdo CVM n.° 539/13.

Instrugcdo CVM n.° 400/03

A Instrucdo da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

Instrugcdo CVM n.° 472/08

A Instrucdo da CVM n.° 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada.




Instrucdo CVM n.° 539/13

A Instrucdo da CVM n.° 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada.

Instrucdo CVM n.° 555/14

A Instrucdo da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

IOF/Titulos Imposto sobre Operagdes com Titulos e Valores
Mobiliarios.
IOF/Cambio Imposto sobre Operagfes de Crédito Cambio e

Sequros.

JurisdicAo de Baixa ou
Tributacao

Nula

Jurisdi¢do que ndo tributa a renda ou que tributa a renda a
aliguota maxima inferior a 20% (vinte por cento).

Justa Causa

A comprovacdo de que o Consultor Imobiliario ou o
Gestor, conforme o caso: (i) atuou com dolo ou
cometeu fraude no desempenho de suas fungdes e
responsabilidades como Consultor Imobiliario ou, conforme
aplicavel, como Gestor; (ii) descumpriu obrigagdes legais ou
contratuais que deveria observar como Consultor
Imobilidrio ou, conforme aplicavel, como Gestor, sem que
0 respectivo descumprimento seja regularizado no prazo
méaximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data do
recebimento de notificagdo a respeito do descumprimento
da obrigacéo; e/ou (iii) teve sua faléncia, recuperacéo judicial
ou recuperacao extrajudicial decretada ou deferida.

Laudo de Avaliagéo

O laudo de avaliagdo de imoveis, bens e direitos
objeto de aquisicdo pelo Fundo, elaborado por empresa
especializada contratada pelo Administrador, de acordo com
orientagdo do Consultor Imobilidrio, nos termos do
Anexo 12 da Instrugdo CVM n.°

472/08.

LCI

Letra de Crédito Imobiliario.

Lei n° 11.033/04

A Lei n° 11.033 de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

Lei n° 4591/64

A Lei n° 4591, de 16 de dezembro de 1964,
conforme alterada.

Lei n.° 8.668/93

A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

Minha Casa Minha Vida

O programa habitacional Minha Casa Minha Vida
criado pelo Governo Federal nos termos da Lei n.°
11.977, de 7 de julho de 2009.
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Oferta A distribuicdo publica de Quotas da primeira emissdo do
Fundo a ser realizada nos termos da Instrugdo CVM n.°
400/03.

Parceiros Os socios das Sociedades Investidas e/ou investidores em

Empreendimentos  Imobiliarios, a serem previamente
aprovados pelo Comité de Investimentose com 0s quais
serdo celebrados os Acordos de Sdcios.

Partes Interessadas

Serdo consideradas partes interessadas: (i) os Quotistas; (ii) o
Administrador; (iii) o Gestor; e (iv) o Consultor Imobiliario.

Partes Relacionadas

Serdo consideradas Partes Relacionadas: (i) os funcionérios,
diretores, socios ou representantes legais de qualquer Parte
Interessada; (ii) os conjuges e/ou parentes até o 2° grau de
parentesco de qualquer Parte Interessada pessoa natural; (iii)
as sociedades controladoras, coligadas, subsidiarias, sob
controle comum ou que exercam controle comum em relacéo
a qualquer Parte Interessada; (iv) sociedade cujos
administradores, no todo ou em parte, sejam 0s mesmos do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Imobilirio, com
excecdo dos cargos exercidos em 6rgdos colegiados previstos
no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor
ou do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares ndo
exercam fungdes executivas, ouvida previamente a CVM; e
(v) conforme o caso, os fundos de investimento e/ou carteiras
de titulos e valores mobiliarios administrados pelo
Administrador ou pelo Gestor, exceto os Fundos RB Capital
conforme disposto no item 5.11 deste Regulamento.

Participagdes Societarias

A  participagdo societaria  detida, direta  ou
indiretamente, pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

Patriménio de Afetacédo

Patrimdnio objeto de incorporacdo imobiliéria submetido
ao regime de afetagdo, nos termos da Lein.° 4.591/64.

Patriménio Liquido

Valor em Reais resultante da soma algébrica do disponivel
com o valor da Carteira, mais os valores a receber, menos as
exigibilidades do Fundo.

Periodo de Investimento

Periodo de 3 (trés) anos contados da data da autorizacdo para
funcionamento do Fundo concedida pela CVM, dentro do
gual as Chamadas de Capital poderdo ser realizadas,
observado o disposto no Capitulo V deste Regulamento.

Preco de Emissdo

O preco de emisséo das Quotas da primeira emissdo do
Fundo, conforme definido no Suplemento.
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Preco de Integralizacao

O preco de integralizacdo de cada Quota da primeira emisséo,
que sera correspondente ao Preco de Emissdo atualizado
pela variacdo do Indice de Inflago, calculada desde a data
em que ocorrer a primeira integralizacdo de Quotas no ambito
do Fundo até a data da integralizacdo.

Prospecto O prospecto referente a distribuicdo publica das Quotas
objeto da Oferta, elaborado nos termos da regulamentacao
aplicavel.

Quotas As quotas, escriturais e nominativas, de emissdo e
representativas do patriménio do Fundo.

Quotista O titular de Quotas.

Quotista Qualificado

O Quotista residente e domiciliado no exterior cujo
investimento nas Quotas é realizado por intermédio dos
mecanismos  previstos na Resolugdo CMN
4.373/14.

Regulamento

Este regulamento do Fundo.

Remuneracdo Base

O valor resultante da aplicacdo da taxa de 8% (oito por
cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis) sobre o Preco de
Integralizagio das Quotas, atualizado pela variagao do Indice
de Inflagdo, acumulado desde a data de integralizacdo das
Quotas até a data de apuracdo da Remuneragdo Base.

Representante de Quotistas

O representante de QUOTISTAS eleitos nos termos do art.
25 da Instrucdo CVM n.° 472/08.

Resolugdo CMN n.° 4.373/14

A resolucdo do CMN n.° 4.373, de 29 de setembro de
2014, conforme alterada.

SFH

O Sistema Financeiro de Habitac&o.

Sociedades Investidas

A(s) sociedade(s) por acdes de capital fechado ou sociedades
limitadas, que observem os Critérios de Elegibilidade das
Sociedades Investidas, cujas agBes ou quotas, conforme
aplicavel, serdo adquiridas pelo Fundo, direta ou
indiretamente, que terdo como objeto social: (i) a aquisicéo
de participagdo societaria em outras Sociedades Investidas,
e/ou (ii) o investimento em Empreendimentos Imobiliarios.

Suplemento

O suplemento deste Regulamento, que descrevera as
caracteristicas especificas da primeira emissdo de Quotas,
elaborado em observancia ao modelo constante do Anexo
I deste Regulamento.




11

Taxa de Administracado A taxa devida pelos servigos de administracdo, gestdo,
consultoria, custddia e escrituracdo do Fundo, calculada e
paga nos termos do Capitulo XII deste Regulamento.

Taxa de Gestdo A taxa devida pela gestdo da Carteira, calculada e paga
ao Gestor nos termos do Capitulo XII deste Regulamento.

Taxa de Performance Taxa de sucesso devida ao Consultor Imobiliario, calculada
de acordo com o disposto no Capitulo XII deste Regulamento.

Termo de Adeséo O “Termo de Adeséo ao Regulamento e Ciéncia de Risco”, a
ser assinado por cada Quotista no ato da subscri¢do de Quotas
da primeira emissdo do Fundo.

CAPITULOII — DA DENQMINAQAO, FORMA, PRAZO DE DURACAOE
COMPOSICAO DO PATRIMONIO DO FUNDO

2.1. - O Fundo, denominado RB CAPITAL DESENVOLVIMENTO RESIDENCIAL Il
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, é um fundo de investimento imobiliario
constituido sob a forma de condominio fechado, regido pela Instrucdo CVM n.° 472/08, por este
Regulamento e pelas disposi¢des legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

2.2. — O Fundo terd prazo de duracdo até o dia 31 de dezembro de 2024.
2.3. — O patrimdnio do Fundo serd formado por uma Unica classe de Quotas.

2.4. — As caracteristicas e os direitos, assim como as condi¢cdes de emissdo, distribuicdo, subscricéo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacao e resgate das Quotas seguem descritos nos Capitulos IX, X e
XI deste Regulamento, bem como no Suplemento.

CAPITULO Il — DO PUBLICO ALVO DO
FUNDO

3.1. — As Quotas objeto da Oferta somente poderdo ser subscritas, no mercado primario ou adquiridas no
mercado secundario, por Investidores Qualificados.

3.2. — A primeira aplicacdo a ser realizada por cada investidor no Fundo, no mercado primério,
no ambito da Oferta, devera ser equivalente ao montante de, no minimo, R$
150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

3.3. — A perda posterior da qualidade de Investidor Qualificado, apds a entrada no Fundo, ndo acarreta a
exclusdo do Quotista do Fundo.

3.4. — E permitida a permanéncia e a realizacio de aplicagdes adicionais, no Fundo, por Quotistas que
deixem de se enquadrar na categoria de investidor qualificado prevista na Instru¢do CVM n.° 539/13,
desde que tais Quotistas tenham ingressado no Fundo até 01 de outubro de 2016 e em concordéncia
com os critérios de admissdo e permanéncia anteriormente vigentes (a saber: enquadramento
no conceito de investidor qualificado previsto na Instrucdo CVM 409).
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CAPITULO IV - DO OBJETIVO DO
FUNDO

4.1. — O objetivo do Fundo é investir nos Empreendimentos Imobiliarios a fim de auferir ganho de capital.
4.2. — O investimento no Fundo nédo representa e nem deve ser considerado, a qualquer momento e sob

qualquer hipétese, garantia de rentabilidade aos Quotistas por parte do Administrador, do Gestor, do
Consultor Imobiliario ou do Comité de Investimentos.

CAPITULO V - DA POLITICA DE INVESTIMENTO DO
FUNDO

5.1. — A Carteira podera ser composta pelos ativos listados abaixo, observados os termos e
condigdes deste Regulamento:

Q) Ativos Imobiliérios; e
(i) Ativos Financeiros.

Ativosimobiliarios

5.2. — O Fundo devera investir, no minimo, 90% (noventa por cento) do Capital Comprometido em
Ativos Imobiliarios, observadas as disposi¢fes deste Capitulo, em especial dos itens 5.8., 5.8.1., 5.8.2.
e 5.8.3.

5.3. — Conforme disposto neste Regulamento, entende-se por Ativos Imobiliarios as Participagoes
Societarias de titularidade do Fundo, bem como as participacdes detidas diretamente pelo Fundo nos
Empreendimentos Imobiliarios.

5.4. — O investimento do Fundo nas Sociedades Investidas esta condicionado a observancia cumulativa
dos Critérios de Elegibilidade das Sociedades Investidas, segundo os quais referidas sociedades devem:

(i) ser sociedades por agdes de capital fechado ou sociedades limitadas, devidamente organizadas,
constituidas e existentes de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(i) ser controladas pelo Fundo ou contar com participacdo ativa do Fundo em sua gestdo
ou contar com Acordo de Sécios celebrados com Parceiros;

(iii)  ter como objeto social exclusivo o investimento (a) em outras Sociedades
Investidas; e/ou (b) em Empreendimentos Imobiliarios; e

(iv) ter suas demonstracdes financeiras auditadas por uma das seguintes empresas de auditoria
independente: Terco Grant Thorton, Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes,
Ernst & Young Auditores Independentes, PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes,
BDO Trevisan Auditores Independentes ou KPMG Auditores Independentes.

5.5. — Os Acordos de Sdcios a serem celebrados pelo Fundo ou pelas Sociedades Investidas, conforme
aplicavel, e os Parceiros, deverdo observar cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos Acordos
de Sacios, contemplando ao menos as matérias a seguir listadas:

(i) destinacdo dos resultados da Sociedade Investida ou do Empreendimento Imobiliario, conforme
aplicavel, incluindo a distribuicdo de lucros e/ou dividendos, conforme aplicavel;



(i)

(iii)

(iv)
v)
(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

x)
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obrigacdo de novos aportes de capital e regras para controle de diluicdo da participacdo

societéria na Sociedade Investida ou da participacdo no Empreendimento Imobiliario;

regras/alternativas sobre saida de sécios da Sociedade Investida ou de participantes do
Empreendimento Imobiliario: (a) o Incorporador mais relevante do Empreendimento
Imobiliario deverd manter, no minimo, a mesma participacdo que o Fundo, direta ou
indiretamente, mantém no Empreendimento Imobiliario em questdo; ou (b) direito a tag along
do Fundo, de forma direta ou indireta; ou (c) opcao de venda da participacdo do Fundo, direta
ou indireta, no Empreendimento Imobiliario, contra o vendedor da referida participacao, caso
o0 Incorporador mais relevante ndo mantenha, no minimo, a mesma participa¢édo do Fundo,
direta ou indireta, no referido Empreendimento Imobiliario;

concessdo de garantias;
contratacdo de dividas e/ou financiamentos;

assuntos que influenciem o retorno dos Empreendimentos Imobiliérios, sendo que o grau
de interferéncia na Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobiliario, devera estar
relacionado com o estagio de desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario no momento
do investimento;

escolha do auditor independente responsavel pela auditoria anual da Sociedade Investida, que
devera, necessariamente, ser uma das seguintes: Terco Grant Thorton, Deloitte Touche
Tohmatsu Auditores Independentes, Ernst & Young Auditores Independentes,
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes, BDO Trevisan Auditores Independentes
ou KPGM Auditores Independentes;

regras aplicaveis & composicdo dos orgdos administrativos das Sociedades Investidas;

regras pertinentes ao exercicio, pelo Fundo, direta ou indiretamente, por meio de Sociedade
Investida, de opgdo de venda contra o Parceiro (put) da sua participacdo na
Sociedade Investida ou no Empreendimento Imobiliario objeto do Acordo de Sécios,
conforme o caso, na hipotese de ndo obtencao de eventuais licencas ou aprovagdes necessarias
ao desenvolvimento do Empreendimento Imobiliario, ressalvado o disposto no inciso (viii)
do item 5.6. abaixo;

regras pertinentes a dissolugdo, liquidacdo e solucdo de conflitos envolvendo os
Parceiros, as Sociedades Investidas e o Fundo; e

(xi) manutencdo, pelo Gestor ou pelo Consultor Imobiliario (ou, conforme o caso, pelas sociedades

coligadas, controladas, controladoras, ou sob controle comum com o Gestor e/ou com 0
Consultor Imobiliario), do co-investimento de que trata o inciso (ix) do item 5.6. abaixo,
enquanto o Fundo mantiver investimentos na respectiva Sociedade Investida e/ou no
Empreendimento Imobiliario objeto do referido co- investimento.

5.6. — Os Empreendimentos Imobiliarios a serem objeto de investimento por parte do Fundo e das

Sociedades

Investidas deverdo observar cumulativamente os Critérios de Elegibilidade dos

Empreendimentos Imobiliarios, a seguir descritos:

(i)

Alocacdo Maxima por Empreendimento Imobilidrio: O Fundo e/ou as Sociedades
Investidas, isoladamente ou em conjunto com Fundos RB Capital ou com outras sociedades
de proposito especifico controladas direta ou indiretamente por Fundos RB Capital, poderéo
adquirir no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor de cada Empreendimento
Imobiliario;




(i)

(iii)
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Diversificacdo Regional: Os Empreendimentos Imobiliarios deverdo ser localizados,
preponderantemente, na regido Sudeste (conforme definicdo do IBGE), sem limite de
concentragdo, sendo que para os Empreendimentos Imobiliarios localizados em outras
regibes deverdo ser observados o0s seguintes limites maximos de concentracdo (a) ao
final do Periodo de Investimento, 50% (cinquenta por cento) do Capital Comprometido
para investimento em Empreendimentos Imobiliarios localizados nas regides Nordeste e Sul
(conforme definicdo do IBGE), em conjunto; e (b) ao final do Periodo de Investimento, 30%
(trinta por cento) do Capital Comprometido para investimento em Empreendimentos
Imobiliarios localizados nas regides Norte e Centro-Oeste (conforme defini¢cdo do IBGE),
em conjunto;

Diversificacdo dos Empreendimentos Imobilidrios: Ao final do Periodo de
Investimento, o maior Empreendimento Imobiliario objeto de investimento pelo Fundo
devera representar no maximo 25% (vinte e cinco por cento) do Capital Comprometido ou
o montante de R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais), o que for menor, sendo que
0s 4 (quatro) maiores Empreendimentos Imobiliarios deverdo representar, no maximo, em
conjunto, 60% (sessenta por cento) do Capital Comprometido;

(iv) Diversificagdodos Incorporadores: Ao final do Periodo de Investimento, o Fundo ndo podera

v)

(vi)

(vii)

ter mais do que (a) 35% (trinta e cinco por cento) do Capital Comprometido exposto contra
um mesmo Incorporador, individualmente; e (b)

70% (setenta por cento) do Capital Comprometido exposto contra os 3 (trés) Incorporadores
contra os quais 0 Fundo detenha maior exposi¢do, considerados em conjunto. Para fins
do disposto neste inciso, a “exposi¢do™ do Fundo contra um Incorporador € apurada pela
somatéria da exposicdo do Fundo contra o respectivo Incorporador em cada
Empreendimento Imobilidrio no qual o Incorporador detenha participagdo. Por sua vez,
a exposicdo do Fundo contra cada Incorporador em cada Empreendimento Imobiliario é
apurada pelo produto entre (x) o0 montante que o Fundo investiu e ainda tem expectativa de
investir no Empreendimento Imobiliario, de acordo com os compromissos firmados no
ambito do desenvolvimento do respectivo Empreendimento Imobiliario; e (y) a razdo entre
a participacdo do Incorporador contra o qual o Fundo estd exposto no
Empreendimento Imobiliario e a participagdo da totalidade dos Parceiros no mesmo
Empreendimento Imobiliario. Para fins exclusivamente do disposto neste inciso, 0 Fundo néo
seré considerado desenquadrado em rela¢do aos percentuais mencionados neste inciso, caso,
posteriormente ao investimento do Fundo em qualquer Empreendimento Imobiliario, ocorra
operacdo societaria que resulte o desenquadramento passivo do Fundo, inclusive, mas ndo se
limitando, em decorréncia da aquisicdo de um Incorporador por outro Incorporador ou a fuséo
entre 2 (dois) ou mais Incorporadores, desde que referida operagdo societéria seja
devidamente comprovada pelo Gestor;

Diversificacdo por estagio dos Empreendimentos Imobilidrios: Ao final do Periodo de

Investimento, os Empreendimentos Imobiliarios em estagio anterior a obtencédo das licencas
de construcdo poderdo representar até 60% (sessenta por cento) do Capital Comprometido.
Ao final do Periodo de Investimento, os Empreendimentos Imobiliarios em estagio posterior
a obtencdo das licencas de construgdo, porém previamente ao lancamento, poderéo
representar até 80% (oitenta por cento) do Capital Comprometido. Ao final do Periodo de
Investimento, no minimo 20% (vinte por cento) do Capital Comprometido devera ser
destinado a Empreendimentos Imobiliérios j& lancados;

DiversificacdodosEmpreendimentosImobilidriosporprecounitario: Imoéveis Faixa Preco | em
conjunto com Imoveis Faixa Preco Il poderdo representar, ao final do Periodo de
Investimento, no maximo 50% (cinquenta por cento) do valor do Capital Comprometido;

Rentabilidade minimaesperada dos Empreendimentos Imobilidrios: Ndo obstante os Ativos
Imobilidrios possuirem rentabilidade varidvel e sem prejuizo do disposto no item 4.2.
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acima, a rentabilidade esperada dos Empreendimentos Imobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo, no momento da celebracdo dos compromissos de investimento ou de qualquer
outro instrumento que regule o investimento do Fundo e/ou das Sociedades Investidas nos
Empreendimentos Imobiliérios, devera ser de, no minimo, 16% (dezesseis por cento) ao ano,
acrescido da variagdo do indice de Inflagdo, considerando-se, para tanto, um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis;

(viii) Diversificacdo por Empreendimentos Imobilidrios sem licencas de construcdo: Os investimentos
do Fundo e/ou das Sociedades Investidas em Empreendimentos Imobiliarios que néo
disponham de licenca de construcdo e cujos documentos da operacdo ndo outorguem ao
Fundo, direta ou indiretamente, por meio de Sociedade Investida, op¢do de venda
contra o Parceiro ou contra qualquer terceiro (put) da participacdo do Fundo na Sociedade
Investida ou no Empreendimento Imobiliario, conforme o caso, na hipdtese de néo
obtencdo de eventuais licencas ou aprovacGes necessarias ao desenvolvimento do
Empreendimento Imobiliario, poderdo representar até 30% (trinta por cento) do Capital
Comprometido; e

(ix) Participacdodo Gestor ou do Consultor Imobilidrionas Sociedades Investidas e/ou nos
Empreendimentos Imobilidrios: O Fundo somente podera investir em Sociedades
Investidas e/ou em Empreendimentos Imobiliarios nos quais o Gestor ou o Consultor
Imobiliario (ou, ainda, sociedades coligadas, controladas, controladoras, ou sob controle
comum com o Gestor e/ou com o Consultor Imobiliério), por meio de um fundo de
investimento em participacdes devidamente constituido para este fim nos termos da
regulamentacéo aplicavel, co-invista, com recursos proprios, com o Fundo, em montante
equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do valor correspondente ao investimento
total desembolsado, em conjunto, pelo Fundo e por referido fundo de investimento em
participacGes em cada Sociedade Investidas e/ou Empreendimento Imobiliario.

Ativos Financeiros

5.7. — A parcela do patriménio do Fundo que ndo for investida nos Ativos Imobiliarios, por forca
do cronograma fisico-financeiro de cada Empreendimento Imobilidrio e das Chamadas de Capital,
sera alocada em Ativos Financeiros, em observancia aos limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos previstos na regulamentacédo aplicavel, se for o caso, e ao disposto nos itens abaixo.

5.7.1. — Durante o Periodo de Investimento, como regra geral o Fundo podera manter parcela
correspondente a até 10% (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros.

5.7.2. — Durante o Periodo de Investimento (i) entre a data de integralizacdo de Quotas e a realizacdo de
investimentos em Ativos Imobiliarios, os recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de Quotas
serdo mantidos em Ativos Financeiros até que sejam alocados em Investimentos Imobiliarios, sem
necessidade de observancia do percentual descrito no item acima, observado o disposto nos itens 5.8.3. e
5.8.4. abaixo; e (ii) os recursos de que trata o item 5.9. abaixo poderdo ser alocados integralmente em
Ativos Financeiros, sem necessidade de observancia do percentual descrito no item acima.

5.7.3. - Ap0s o Periodo de Investimento, como regra geral, 0 Fundo podera manter parcela superior a
10% (dez por cento) do Capital Comprometido aplicado em Ativos Financeiros, desde que referidos
recursos estejam vinculados (i) ao investimento em Ativos Imobilidrios que sejam objeto de
compromissos de investimento celebrados durante o Periodo de Investimento ou (ii) pagamento de
despesas e/ou outros encargos programados ou extraordinarios do Fundo, nos termos da regulamentacéo
e deste Regulamento.

Regrasparalnvestimentopelo Fundo

5.8. — Os recursos a serem utilizados pelo Fundo para a realizagdo de investimentos em Ativos
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Imobilidrios e Ativos Financeiros serdo aportados pelos Quotistas, mediante a integralizacdo de
Quotas, a vista e/ou mediante a realizagdo de Chamadas de Capital, conforme previsto no Suplemento.

5.8.1. — O Fundo somente podera realizar Chamadas de Capital durante o Periodo de
Investimento.

5.8.2. - O Fundo poderd desembolsar recursos para desenvolvimento de Ativos Imobiliarios ou
celebrar compromissos de investimento em Ativos Imobiliarios durante o Periodo de Investimento, sendo
que uma vez encerrado o Periodo de Investimento, somente seraadmitido desembolso de recursos
para 0 desenvolvimento de Ativos Imobilidrios que tenham sido objeto de compromissos de
investimento celebrados pelo Fundo durante o Periodo de Investimento.

5.8.3. — Durante o Periodo de Investimento, recursos financeiros decorrentes de integralizacdo de
Quotas realizadas mediante Chamadas de Capital deverdo ser desembolsados para desenvolvimento
de Ativos Imobiliarios no prazo de até 90 (noventa) dias contados da data de integralizacdo de
tais Quotas, sem prejuizo do disposto no item

5.7.1. acima.

5.8.4. — Os recursos financeiros decorrentes de integralizagdo de Quotas a vista nos termos deste
Regulamento e do Suplemento deverdo ser desembolsados para desenvolvimento de Ativos Imobiliérios
no prazo de até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias contados da data de integralizagdo de tais
Quotas, sem prejuizo do disposto no item 5.7.1. acima.

RegrasparaDesinvestimentoeReinvestimentopeloFundo

5.9. — Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados do recebimento de valores recebidos a
qualquer titulo pelo Fundo em razdo do desinvestimento em Ativos Imobiliarios, o Fundo podera realizar
reinvestimentos em Ativos Imobiliarios, desde que tais reinvestimentos ndo ultrapassem valor
correspondente a 40% (quarenta por cento) do Capital Comprometido. Durante este prazo, e, sendo o caso,
observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade de  ativos  previstos na
regulamentacdo aplicdvel, os recursos financeiros decorrentes de valores de desinvestimento serdo
alocados em Ativos Financeiros. Os reinvestimentos de que tratam este item, caso aplicavel, somente
poderdo ocorrer durante o Periodo de Investimento e deverdo observar todos os Critérios de Elegibilidade
e todas as disposicBes previstas neste Regulamento.

5.9.1. — Sem prejuizo da faculdade de alocacdo de recursos em Ativos Financeiros conforme os itens
5.7.1, 5.7.2.(i) e 5.7.3., a parcela dos valores que ndo tenha sido reinvestida em Ativos Imobiliarios
nos termos do item 5.9 acima devera ser imediatamente distribuida aos Quotistas a titulo de amortizagdo
de Quotas e/ou distribui¢do de lucros, conforme o caso.

5.9.2. — Sem prejuizo da faculdade de alocag&o de recursos em Ativos Financeiros conforme o item 5.7.3.,
apos o término do Periodo de Investimento, todos os valores recebidos pelo Fundo em razdo do
desinvestimento em Ativos Imobiliarios, a qualquer titulo, deverdo ser imediatamente distribuidos aos
Quotistas a titulo de amortizacdo de Quotas e/ou distribuicdo de lucros, conforme o caso, ndo podendo
o Fundo reinvestir qualquer parcela dos referidos valores.

Regraspara 0Co-Investimento

5.10. — Sem prejuizo do disposto no item 5.6., inciso (ix) acima, o Fundo, diretamente ou por meio das
Sociedades Investidas, podera realizar co-investimento em Empreendimentos Imobiliarios, em conjunto
com Fundos RB Capital ou com sociedades de propdsito especifico controladas direta ou indiretamente
por Fundos RB Capital, observado o disposto no item 5.6., inciso (i), deste Regulamento.

5.11. — A hipoétese de co-investimento prevista no item 5.10. acima ndo configura situagdo de Conflito
de Interesses para fins do disposto no Capitulo XVIII deste Regulamento.
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5.12. — Sem prejuizo do disposto acima, o Fundo n&o poderd, direta ou indiretamente, sob qualquer forma
(i) adquirir quaisquer ativos detidos, direta ou indiretamente, por Fundos RB Capital ou suas partes
relacionadas, e (ii) alienar seus Ativos Imobiliarios para os Fundos RB Capital e partes relacionadas
dos Fundos RB Capital.

DisposicoesGerais

5.13. — N&o obstante os cuidados a serem empregados pelo Fundo na implantacdo da politica de
investimento descrita neste Regulamento, os investimentos do Fundo, por sua propria natureza, estardo
sempre sujeitos, inclusive, mas ndo se limitando, a variacGes de mercado, riscos de crédito de modo
geral, riscos inerentes ao setor imobilidrio e de construcdo civil, bem como riscos relacionados aos
emitentes dos Ativos Imobiliarios e/ou Ativos Financeiros integrantes da Carteira, conforme aplicavel,
ndo podendo o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario e/ou os membros do Comité
de Investimentos, em hipo6tese alguma, serem responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos
Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros da Carteira ou por eventuais prejuizos sofridos pelos Quotistas.

5.14. — O Fundo investirA nos Ativos Imobilidrios, bem como poderd adquirir Ativos
Financeiros de emissdo de um unico emissor, sendo que, além do disposto neste Capitulo V, ndo
existirdo quaisquer outros critérios de concentracdo e/ou diversificacdo para os investimentos do Fundo.
O disposto neste item implicarad em risco de concentragdo dos investimentos do Fundo e em risco de pouca
liquidez para o Fundo, o que podera, eventualmente, acarretar em perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Quuotistas, tendo em vista, principalmente, que os resultados do Fundo poderdo depender integralmente
dos resultados decorrentes do sucesso de poucos Empreendimentos Imobiliarios e da venda dos
Imoveis. O Prospecto descreve outros riscos aos quais os Quotistas estardo sujeitos em decorréncia
de seus investimentos no Fundo.

5.15. — As receitas auferidas pelo Fundo, em decorréncia de seus investimentos nos Ativos Imobiliarios
e/ou nos Ativos Financeiros integrantes da Carteira, serdo incorporados ao patriménio do Fundo e serdo
considerados para fins de pagamento de (i) obrigacbes e despesas operacionais do Fundo, (ii)
tributos devidos com relagdo as operagdes do Fundo, se for o caso, e/ou (iii) distribuicdo de lucros
e/ou parcelas de amortizagdo e/ou resgate devidas aos Quotistas, observados os procedimentos descritos
neste Regulamento.

5.16. — O Fundo nédo podera operar no mercado de derivativos.

5.17. — O Incorporador, construtor e sdcios dos Empreendimentos Imobiliarios, conforme o caso,
poderdo, isoladamente ou em conjunto com Partes Relacionadas, adquirir Quotas até o limite de 25%
(vinte e cinco por cento) do total das Quotas emitidas pelo Fundo.

5.18. — Os imoveis, bens e direitos a serem adquiridos pelo Fundo deverdo ser objeto de
Laudo de Avaliagéo.

5.19. — A politica de investimento de que trata este Capitulo VV somente podera ser alterada em casos
excepcionais, mediante aprovacdo prévia da Assembleia Geral, observado o quorum de deliberacdo
estabelecido no Capitulo VIII deste Regulamento.

5.20. — O Fundo podera investir em Empreendimentos Imobilidrios e/ou Imoveis gravados com
onus reais.

CAPITULOVI - DA ADMINISTRACAO DO FUNDO E GESTAO DA
CARTEIRA

6.1. — O Fundo sera administrado pelo Administrador e a gestdo da Carteira serd realizada pelo
Gestor.
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6.2. — Respeitados os limites estabelecidos neste Regulamento, e sem prejuizo da contratagdo do Gestor
e do Consultor Imobiliario, bem como da constituicdo do Comité de Investimentos, o0 Administrador
tera poderes para realizar todos os atos que se facam necessarios a administracdo e operacionalizac¢ao do
Fundo, bem como relacionados ao exercicio de todos os direitos inerentes aos Ativos Imobiliarios e
Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

6.2.1. — Além das atribuicBes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e
das demais disposi¢des deste Regulamento, compete ao Administrador:

(i)
(a)
(b)
(©)
(d)

(e)

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

0 registro de Quotistas e de transferéncia de Quotas;
o livro de atas e de presenca das Assembleias Gerais;
a documentacdo relativa as operacdes do Fundo;

0s registros e demonstracdes contabeis referentes as operacdes realizadas
pelo Fundo e ao patriménio do Fundo; e

0 arquivo dos relatérios do auditor independente do Fundo e, quando for o caso, dos
Representantes de Quotistas e dos profissionais ou empresas contratados nos termos da
Instrucdo CVM n.° 472/08;

(i)

(ii)

(iii)
(iv)

(v)

(vi)

(vii)
(viii)

(ix)

(x)

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacdo referida no inciso anterior até o término do procedimento;

supervisionar e auxiliar, no que aplicavel, a celebracdo dos negécios juridicos e de todas as
operagdes necessarias a execucdo da politica de investimento do Fundo pelo Gestor,
exercendo, ou diligenciado para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao
patrimonio e as atividades do Fundo, inclusive o de agles, recursos e excegoes;

receber rendimentos ou quaisquer valores atribuidos ao Fundo;

custear, as suas expensas, as despesas com propaganda do Fundo, se necessarias,
ressalvadas as despesas com propaganda no periodo de distribuicdo das Quotas, as quais
poderdo ser suportadas pelo Fundo;

quando aplicavel, em razdo de sua natureza, manter os Ativos Imobiliarios e os Ativos
Financeiros integrantes da Carteira custodiados com o Custodiante;

dar cumprimento aos deveres de informacao estabelecidos na regulamentacdo em vigor e no
Capitulo X1V deste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servico contratados pelo Fundo;

providenciar a averbacao, no cartorio de registro de imdveis, das restricdes estabelecidas pelo
artigo 7° da Lei n.° 8.668/93, fazendo constar das matriculas dos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimdnio do Fundo as ressalvas de que trata o artigo 32, inciso Il, da
Instrucdo CVM n.° 472/08;

observar e fazer cumprir as disposi¢cdes constantes deste Regulamento, do Compromisso de
Investimento e do Prospecto, bem como as deliberagdes da Assembleia Geral e do Comité
de Investimentos;

supervisionar as atividades inerentes a gestdo da Carteira, fiscalizando os servicos prestados
pelo Gestor e por terceiros eventualmente contratados pelo Fundo nos termos da
regulamentacdo em vigor e a gestdo das Sociedades Investidas, conforme o caso;
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(xi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatérias impostas pela CVM, nos termos
da legislacdo vigente, em razdo do atraso do cumprimento dos prazos previstos na Instrugédo

CVM n.° 472/08;

(xii) apresentar as demonstragOes financeiras do Fundo de acordo com este Regulamento e a
regulamentacdo aplicavel,

(xiii) divulgar, disponibilizar em sua sede e/ou remeter aos Quotistas e/ou 8 CVM, as informagdes
relativas ao Fundo, na forma, condigBes e prazos estabelecidos no Capitulo XIV deste
Regulamento;

(xiv) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcangar em decorréncia de
sua condi¢do de Administrador;

(xv) empregar, na defesa dos direitos dos Quotistas, a diligéncia exigida pelas circunstancias,
praticando todos 0s atos necessarios para assegura-los, tomando inclusive as medidas
judiciais cabiveis;

(xvi) abrir e movimentar contas bancérias;

(xvii) transigir;

(xviii) representar o Fundo em juizo e fora dele;

(xix) solicitar a admisséo das Quotas a negocia¢do em mercado organizado;

(xx) realizar amortizagbes de Quotas e/ou distribui¢des de lucros, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

(xxi) realizar Chamadas de Capital, conforme venha a ser solicitado pelo Gestor;

(xxii) constituir eventual reserva para contingéncias e/ou despesas, conforme venha a ser
deliberado pelo Gestor;

(xxiii)contratar o auditor independente que realizard a auditoria das Sociedades Investidas,
conforme deliberacdo do Comité de Investimentos;

(xxiv)contratar a empresa responsavel pela elaboracdo do Laudo de Avaliagdo, conforme
orientacdo do Consultor Imobiliario; e

(xxv) representar legalmente o Fundo, no limite de suas competéncias, nos termos deste
Regulamento.

6.2.2. — Aléem das atribuigdes que Ihe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor,
das demais disposicBes deste Regulamento e do Contrato de Gestdo, compete ao Gestor,
independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral:

(i)

desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento para
0 Fundo em Ativos Imobiliarios, conjuntamente com o Consultor Imobiliario, e submeté-los
a apreciacdo do Comité de Investimentos;

(i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da politica

de investimento do Fundo;
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(iii) transferir a0 Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia
de sua condicdo de Gestor;

(iv) empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas
circunstancias, praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica
de investimento do Fundo;

(V) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de
Gestéo;

(vi) nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;

(vii) cumprir as deliberacbes da Assembleia Geral e do Comité de Investimentos, conforme
aplicavel;

(viii)  adquirir, alienar e permutar os Ativos Imobiliarios, conforme recomendagdo do
Consultor Imobiliario e prévia deliberagdo do Comité de Investimentos;

(ix)  decidir livremente sobre os investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos do Fundo em
Ativos Financeiros, observada a politica de investimento descrita neste Regulamento, com
poderes para adquirir e alienar os Ativos Financeiros integrantes do patrimonio do Fundo;

(x) acompanhar o desempenho das Sociedades Investidas e dos Empreendimentos
Imobiliarios;

(xi) exercer a politica de voto do Fundo relativa as ParticipacBes Societarias de titularidade
do Fundo;

(xii)  solicitar ao Administrador a realizacdo de Chamadas de Capital;

(xiii) deliberar sobre a constituicdo de eventual reserva para contingéncias e/ou despesas;

(xiv)  propor a Assembleia Geral a emissdo de novas Quotas;

(xv) implementar a emissdo de agles, quotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades
Investidas, ressalvado o disposto no item (xvi) abaixo, conforme deliberacdo do Comité de

Investimentos;

(xvi)  submeter a apreciagdo da Assembleia Geral a proposta de emissdo de titulos de divida
pelas Sociedades Investidas;
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(xvii) implementar a redugdo do capital social das Sociedades Investidas, conforme deliberagdo do
Comité de Investimentos;

(xviii) submeter a apreciacdo da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de
bens e direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de
Quotas de que trata o item 10.8.; e

(xix)  deliberar sobre a amortizacdo de Quotas e a distribuicdo de lucros nos termos deste
Regulamento.

6.2.3. — As deliberacBes do Comité de Investimentos e as recomendacdes do Consultor Imobiliario ndo
eximem o Gestor do cumprimento de qualquer de suas obrigacBes e responsabilidades previstas neste
Regulamento e na regulamentacéo aplicavel.

6.3. — E vedado ao Administrador e ao Gestor, direta ou indiretamente, no exercicio das suas fungdes nos
termos da regulamentacéo aplicavel e deste Regulamento:

0] receber deposito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar eventuais rendas futuras ou abrir créditos aos
Quotistas sob qualquer modalidade; (iii)
contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagoes
praticadas pelo Fundo;

(V) aplicar no exterior recursos captados no Pais;

(vi)  aplicar recursos na aquisi¢do de Quotas;

(vii)  vender a prestacdo as Quotas, sendo admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo por
meio de Chamada de Capital;

(viii)  prometer rendimentos predeterminados aos Quotistas;

(ix)  sem prejuizo do disposto no item 8.10 e ressalvada a hipotese de aprovagdo em Assembleia Geral,
realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situagdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e o Consultor
Imobiliario, entre o Fundo e os Quotistas mencionados no item 6.3.2 abaixo, entre 0
Fundo e o Representante de Quotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(X)  constituir énus reais sobre bens imdveis integrantes do patrimoénio do Fundo, sem prejuizo do
disposto no item 5.20 acima e de as Sociedades Investidas poderem constituir dnus sobre seus
ativos para fins de obtengdo dos Financiamentos Bancarios;

(xi) realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo previstas na
Instrugdo CVM n.° 472/08;

(xii)  realizar operagfes com acbes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hip6teses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de subscricdo e nos
casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacdo, conforme o caso;

(xiii)  realizar operagOes com derivativos; e
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(xiv)  praticar qualquer ato de liberalidade.

6.3.1. — O Fundo poder4 emprestar os Ativos Financeiros integrantes da Carteira, desde que referidas
operacdes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou
pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes proprias.

6.3.2. — As disposicdes previstas no inciso (ix) do item 6.3 serdo aplicaveis somente aos Quotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

6.4. — O Administrador e o Gestor poderdo renunciar a administracdo do Fundo e a gestdo da Carteira,
respectivamente, mediante notificacdo, por escrito, enderecada a cada Quotista e a CVM, com antecedéncia
de, no minimo, 90 (noventa) dias. Na hipo6tese de renuncia do Administrador, este deverd convocar
imediatamente a Assembleia Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidagdo do Fundo.
Na hipétese de renlncia do Gestor, 0 Administrador deverd convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger seu substituto ou para deliberar sobre a liquidacdo do Fundo. Independentemente do
disposto acima, (i) na hipotese de renuncia do Administrador, o Administrador continuara obrigado a prestar
0s servicos de administracdo do Fundo até a sua efetiva substituicdo, devendo o Administrador receber a
Taxa de Administracdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga
nos termos deste Regulamento; e (ii) na hip6tese de rentincia do Gestor, o Gestor continuard obrigado a
prestar 0s servigos de gestdo da Carteira até a sua efetiva substituicdo, devendo o Gestor receber a Taxa de
Gestdo correspondente ao periodo em que permanecer no cargo, calculada e paga nos termos deste
Regulamento.

6.4.1. — Caso as Assembleias Gerais de que trata o item 6.4. acima (i) ndo nomeiem instituicdo
habilitada para substituir o Administrador ou o Gestor, conforme aplicavel, ou (ii) ndo obtenham quorum
suficiente, observado o disposto no Capitulo VIII abaixo, para deliberar sobre a substituicdo do
Administrador ou do Gestor, conforme aplicavel, ou, ainda, sobre a liquidagdo do Fundo, o Administrador
procedera a liquidacdo automatica do Fundo, sem necessidade de aprovacdo dos Quotistas, dentro do
prazo de até 30 (trinta) dias contados da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia Geral.

6.4.2. — E facultado aos Quotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas e em
circulagdo, a convocagdo da Assembleia Geral de que trata o item 6.4. acima, caso o Administrador ndo
a convoque no prazo de 10 (dez) dias contados da data da notificacdo da renuncia.

6.4.3. — A liquidagdo do Fundo nos termos deste Capitulo deverd ser efetuada pelo
Administrador, ainda que apds sua renuncia.

6.5. — Além das hipdteses de rendncia descritas nos itens acima, 0 Administrador podera ser destituido de
suas funcbes na hipotese de liquidacdo extrajudicial, descredenciamento por parte da CVM (nos termos
da regulamentacdo em vigor) e/ou por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral
(observado o quorum de deliberagdo de que trata o Capitulo VIII abaixo). O Gestor, por sua vez,
poderd ser destituido de suas funcBes por vontade exclusiva dos Quotistas reunidos em Assembleia Geral
(observado o quorum de deliberacdo de que trata o Capitulo VIII abaixo), desde que haja Justa Causa.

6.5.1. — No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacéo, no Diario
Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial do Administrador, a fim de deliberar sobre
a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo, bem como praticar todos os atos
necessarios a administracdo do Fundo.

6.5.2. — Na hipotese da Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias
Gteis contados da publicagdo, no Diério Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo extrajudicial do
Administrador, o BACEN nomeara uma instituicdo para processar a liquida¢do do Fundo.
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CAPITULOVII - DO CONSULTORIMOBILIARIO E COMITE DE
INVESTIMENTOS

7.1. — O Administrador, na qualidade de representante legal do Fundo, contratard o Consultor Imobiliario,
nos termos da regulamentacao aplicavel, deste Regulamento e do Contrato de Consultoria.

7.2. — Sem prejuizo de outras atribuicdes eventualmente conferidas ao Consultor Imobiliario por forca
deste Regulamento e do Contrato de Consultoria, compete ao Consultor Imobiliario:

0] analisar e selecionar os Ativos Imobiliarios que poderdo compor a Carteira;

(i) desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em
Ativos Imobiliarios para o Fundo em conjunto com o Gestor e submeté-los a apreciagdo do
Comité de Investimentos;

(iii) orientar o Gestor com relagdo a alienagdo, permuta e aquisicdo de Ativos Imobiliarios
integrantes da Carteira, conforme os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e
desinvestimento em Ativos Imobiliarios aprovados pelo Comité de Investimentos;

(iv)  nomear membros do Comité de Investimentos, nos termos deste Regulamento;

(v) acompanhar, administrar e explorar os Ativos Imobiliérios integrantes da Carteira;

(vi) indicar ao Administrador a empresa especializada que serd responsavel pela elaboracdo
do Laudo de Avaliacéo;

(vii)  preparar e entregar trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, relatério gerencial do Fundo, que contera as seguintes informacdes: (a) fatos e eventos
relevantes relacionados aos Empreendimentos Imobiliarios e (b) estimativas do valor justo
dos Empreendimentos Imobiliarios;

(viii)  exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Quotistas; e

(ix) observar e fazer cumprir as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as
deliberacbes da Assembleia Geral.

7.3. — O Consultor Imobiliario somente podera ser destituido pela Assembleia Geral com Justa
Causa, observado o quorum de deliberacdo previsto no Capitulo VIII abaixo.

7.4. — O Comité de Investimentos sera formado por 3 (trés) membros, eleitos pelo Gestor e pelo Consultor
Imobiliario nos termos do item 7.5. abaixo, devendo ser composto por pessoas de notério conhecimento e
de ilibada reputacéo, podendo ser eleitos, inclusive, funcionarios, diretores e representantes do Gestor e do
Consultor Imobiliério.

7.4.1. — Os membros do Comité de Investimentos terdo mandato de 2 (dois) anos, podendo ser reeleitos.
Os membros do Comité de Investimentos poderdo, ainda, renunciar ao cargo ou ser substituidos a qualquer
tempo por aqueles que os elegeram.

7.5. —0s membros do Comité de Investimentos serdo eleitos de acordo com o seguinte procedimento, quando
for o caso:

0] 0 Gestor devera eleger 1 (um) membro; e

(i) 0 Consultor Imobiliario devera eleger 2 (dois) membros.



24
7.6. — S&o atribuicdes do Comité de Investimentos:

0] discutir metas e diretrizes de investimento, reinvestimento e desinvestimento do
Fundo em Ativos Imobiliérios; e

(i) deliberar sobre os projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento do
Fundo em Ativos Imobiliarios (Empreendimentos Imobilidrios ou Sociedades Investidas),
conforme submetidos a apreciacdo do Comité de Investimentos pelo Gestor e pelo
Consultor Imobiliario, regulando as seguintes matérias, dentre outras:

a. aquisigdo, alienagdo e permuta dos Ativos Imobiliarios;

b. emissdo de acBes, quotas e outros valores mobiliarios pelas Sociedades
Investidas;

c. reducgdo do capital social das Sociedades Investidas;

d. despesas relativas a viabilizagdo ou otimizacdo dos investimentos do Fundo em
Ativos Imobiliarios;

e. determinacdo de auditor independente que realizara a auditoria das Sociedades
Investidas;

f. definicdo de Empreendimentos Imobiliérios a serem investidos;
g. aprovacdo de Parceiros; e
h. definicdo de termos e condi¢des para celebracdo de Acordos de Socios.

7.7. — Os membros do Comité de Investimentos reunir-se-d0 sempre que necessario, atendendo
a convocacgdo escrita, enviada pelo Gestor ou Consultor Imobiliario com, no minimo, 5 (cinco) dias
de antecedéncia.

7.7.1. — As convocagOes escritas serdo dispensadas quando todos os membros do Comité de
Investimentos estiverem presentes a reunido.

7.8. — As reunibes do Comité de Investimentos somente serdo instaladas com a presenca, pelo menos,
de 2 (dois) dos seus membros eleitos.

7.9. — O Comité de Investimentos podera se reunir pessoalmente ou através de conferéncia telefonica, video
conferéncia ou outro meio semelhante, sendo validas as deliberagdes manifestadas por tais meios e/ou via
correio eletronico.

7.10. — As decisdes do Comité de Investimentos serdo tomadas pelo voto de, no minimo, 2 (dois) de
seus membros eleitos. Apos aprovacdo pelo Comité de Investimentos, quaisquer alteracGes que modifiquem
a proposta originalmente aprovada deverdo ser novamente submetidas & aprovacdo do Comité de
Investimentos, em observancia ao disposto nos itens acima.

7.11. — Das reunies do Comité de Investimentos serdo lavradas atas, as quais serdo assinadas
pelos membros nelas presentes.

7.12. — Os membros do Comité de Investimentos ndo receberdo qualquer remuneragdo do Fundo pelo
exercicio de suas funcdes.
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CAPITULO VIII — DA ASSEMBLEIA GERAL

8.1. — Observado o disposto neste Capitulo, competira privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre as
matérias indicadas abaixo, além de outras matérias que a ela venham a ser atribuidas por forca da
regulamentacdo em vigor, deste Regulamento e/ou das atividades e opera¢fes do Fundo:

(i)

(i)

(iii)

(iv)

v)
(vi)

tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar até 3 (trés) meses apds o
encerramento do exercicio social do Fundo sobre as demonstracfes contabeis apresentadas
pelo Administrador;

alterar este Regulamento (sendo que as deliberacdes referidas nos incisos abaixo e que acarretem
em alteracdo deste Regulamento estardo sujeitas aos respectivos quoruns de  aprovacdo
relacionados as matérias especificas de tais incisos, conforme abaixo definido);

deliberar sobre a destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

deliberar sobre a destituicdo com Justa Causa ou a substituicdo do Gestor e/ou do
Consultor Imobiliario e escolha de seu respectivo substituto;

deliberar sobre a fusdo, incorporagdo, cisdo ou transformacdo do Fundo;

deliberar sobre a dissolucéo e liquidacéo do Fundo, quando ndo previstas ou disciplinadas neste
Regulamento;

(vii) deliberar sobre a alteracdo do mercado em que as Quotas sdo admitidas & negociagéo;

(viii)

(ix)

x)

(xi)

xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagéo de
Quotas do Fundo;

eleicdo e destituicdo de representante dos Quotistas de que trata o item 8.12 abaixo,
fixacdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo
ser incorridas no exercicio de sua atividade;

alterar a politica de investimento do Fundo;

deliberar sobre a liquidacdo ou ndo do Fundo, na hipotese de ocorréncia de um
Evento de Liquidacao;

deliberar sobre proposta do Gestor acerca da emissdo de novas Quotas, apds a primeira emissdo
de Quotas, bem como acerca do prego de emissdo das novas Quotas;

deliberar sobre a emissdo de titulos de divida pelas Sociedades Investidas, conforme
orientagdo do Gestor;

deliberar sobre a realizacdo de investimentos, reinvestimentos e desinvestimentos em Ativos
Imobiliérios que ndo estejam de acordo com o disposto neste Regulamento;

aprovar proposta do Gestor sobre procedimentos de entrega de bens e direitos integrantes da
Carteira como forma de pagamento de amortizacdo e resgate de Quotas de que trata o item 10.8.
deste Regulamento;

deliberar sobre a alteragdo da rentabilidade minima esperada dos Empreendimentos
Imobiliérios, conforme Critério de Elegibilidade previsto no inciso (vii) do item 5.6. deste
Regulamento;
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(xvii) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xviii) aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts. 31-A, 8
2°, 34 e 35, IX, da Instrugdo CVM n.° 472/08, e deste Regulamento; e

(xix) alteracdo da Taxa de Administragao.

8.1.1. — Este Regulamento pode ser alterado, independentemente da Assembleia Geral, sempre que tal
alteragéo: (i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM ou de
adequacao a normas legais ou regulamentares; ou (ii) for necesséria em virtude da atualizacdo dos
dados cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, tais como altera¢do na
razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone.

8.1.2. — As alteracOes referidas no item 8.1.1 devem ser comunicadas aos Quotistas, no prazo de até 30
(trinta) dias contado da data em que tiverem sido implementadas.

8.2. — Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

8.2.1 — A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por Quotistas que detenham, no
minimo, 5% (cinco por cento) das Quotas emitidas ou pelo Representante de Quotistas, observados o0s
requisitos estabelecidos neste Regulamento.

8.2.2 — A convocacdo da Assembleia Geral sera realizada, mediante envio, pelo Administrador, de
correspondéncia escrita a cada um dos Quotistas.

8.2.3— A convocagdo de Assembleia Geral deve enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberacdo da assembleia.

8.2.4 — Da convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral.

8.2.5 — A primeira convocagdo das Assembleias Gerais devera ocorrer:

l. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais ordinarias; e

Il. com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais extraordinarias.

8.2.6. — A segunda convocagdo da Assembleia Geral poderd ser realizada em conjunto com a primeira
convocagdo ou com minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia.

8.2.7 — Por ocasido da Assembleia Geral ordinaria, os titulares de, no minimo, 3% (trés por cento) das Quotas
emitidas ou o representante de Quotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado ao
Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

8.2.8 — O pedido de que trata o item 8.2.7 deve vir acompanhado de eventuais documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no item 8.2.13, e deve ser encaminhado em
até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da Assembleia Geral ordinéria.

8.2.9 — O percentual de que trata o 8.2.7 acima devera ser calculado com base nas participacdes
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constantes do registro de Quotistas na data de convocacdo da assembleia.

8.2.10 — A presenca da totalidade dos Quotistas supre a falta de convocacéo.

8.2.11 — O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacdo, todas as informacdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias Gerais:

. em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

1. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas sejam
admitidas & negociacao.

8.2.12 — Nas Assembleias Gerais ordinarias, as informacdes de que trata o item 8.2.11 incluem, no
minimo, aquelas referidas no art. 39, inciso V, alineas “a” a “d”, da Instrucdo CVM n.° 472/08, sendo que as
informacdes referidas no art. 39, VI, da Instrucdo CVM n.° 472/08 deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias ap0s a convocacao dessa Assembleia.

8.2.13 - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger Representantes de
Quotistas, as informagdes de que trata o item 8.2.11 incluem:

l. declaracdo dos candidatos de que atendem o0s requisitos previstos no item
8.12.5; e

. as informacgdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instru¢do CVM n.°
472/08.

8.2.14 — Caso Quaotistas ou o representante de Quotistas tenham se utilizado da prerrogativa do item 8.2.7,
0 Administrador deve divulgar, pelos meios referidos nos incisos | a 1l do item

8.2.10, no prazo de 5 dias a contar do encerramento do prazo previsto no item 8.2.8, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

8.3 — A Assembleia Geral sera instalada com a presenca de qualquer nimero de Quotistas.

8.4 — As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos quotistas presentes,
ressalvado o disposto no item 8.4.1, cabendo a cada cota 1 (um) voto.

8.4.1 — As deliberacOes relativas exclusivamente as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi),
(viii), (xviii) e (xix) do item 8.1 acima dependem da aprovagdo por maioria de votos dos Quotistas
presentes e que representem:

l. 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Quotas emitidas, quando o
Fundo tiver mais de 100 (cem) Quotistas; ou

Il. metade, no minimo, das Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem) Quaotistas.
8.4.2 — Os percentuais de que trata o item 8.4.1 deverdo ser determinados com base no nimero de
Quotistas indicados no registro de Quotistas na data de convocacdo daassembleia, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias
que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

8.4.3 — No caso do inciso (ii) do item 8.1, caso as matérias objeto de alteracdo do Regulamento
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exijam quorum diferente (superior ou inferior), sera respeitado o0 quérum de aprovacao especifico relacionado
a mateéria objeto de deliberacéo.

8.5 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os Quotistas inscritos no registro de Quotistas na
data da convocacdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um)
ano.

8.6 — Os Quotistas poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletrénica, desde que referida
comunicacao seja recebida pelo Administrador até o inicio da respectiva Assembleia Geral.

8.7 — O pedido de procuracdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia, fisica ou
eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

I conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

Il. facultar que o Quotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuracao; e

I ser dirigido a todos os Quotistas.

8.7.1 — E facultado a Quotistas que detenham, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou
mais do total de Quotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuragdo aos demais
Quuotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso | do item 8.7.

8.7.2 — O Administrador que receber a solicitacdo de que trata o item 8.7.1 dever4 mandar, em nome do
Quotista solicitante, o pedido de procuracdo, conforme contetido e nos termos determinados pelo Quotista
solicitante, em até 5 (cinco) dias Uteis da solicitagdo.

8.7.3 — Nas hipodteses previstas no item 8.7.1, o Administrador pode exigir:
l. reconhecimento da firma do signatario do pedido; e
Il. copia dos documentos que comprovem que O signatario tem poderes para
representar  0s Quotistas  solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

8.7.4 — E vedado ao Administrador:
I exigir quaisquer outras justificativas para o pedido de que trata o item 8.7.1; II.
cobrar pelo fornecimento da relacdo de Quotistas; e
I condicionar o deferimento do pedido ao cumprimento de quaisquer
formalidades ou a apresentacdo de quaisquer documentos ndo previstos no item 8.7.3.

8.7.5 — Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo Administrador, em nome de
Quotistas serdo arcados pelo Fundo.

8.8 — O Quotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
8.8.1 — Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:
l. 0 Administrador ou o Gestor;
. 0s socios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

I1l.  empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. os prestadores de servigos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;
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V. 0 Quotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacao do patriménio do Fundo; e

VI. 0 Quuotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
8.8.2 — Ndo se aplica a vedacdo prevista no item 8.8.1 quando:
l. 0s Unicos Quotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas no item 8.8.1;

Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Quotistas, manifestada na prépria
assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia em que se
dara a permissao de voto; ou

I"i. se aplicdvel, todos os subscritores de Quotas forem conddéminos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de Quotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei n° 6.404, de 1976, conforme o § 2° do art. 12
da Instrucdo CVM n.° 472/08.

8.9 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre 0 Fundo e o Administrador, entre 0 Fundo e o
Gestor ou entre 0 Fundo e o consultor especializado dependem de aprovacdo prévia, especifica e
informada da Assembleia Geral, observado o disposto na Instrucdo CVM n.° 472/08.

8.10 — Os Quotistas deverdo informar ao Administrador qualquer situagdo que os coloque, potencial ou
efetivamente, em situagdo de Conflito de Interesses, ficando tais membros impedidos de votar nas matérias
relacionadas ao objeto do Conflito de Interesses, enquanto permanecer o conflito.

8.11 — A Assembleia Geral pode eleger 1 (um) Representante de Quotistas para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos
Quotistas.

8.11.1 — Mediante alteracdo deste Regulamento, a Assembleia Geral pode aumentar o numero
méaximo de Representantes de Quotistas a serem eleitos.

8.11.2 — A eleicdo dos Representantes de Quotistas pode ser aprovada pela maioria dos
Quotistas presentes e que representem, no minimo:

I 3% (trés por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver mais de
100 (cem) Quuotistas; ou

. 5% (cinco por cento) do total de Quotas emitidas, quando o Fundo tiver até
100 (cem) Quotistas.

8.11.3 — Os Representantes de Quotistas serdo eleitos com mandato unificado de pelo menos
1 (um) ano, a se encerrar na Assembleia Geral de Quotistas seguinte que deliberar sobre a aprovagédo
das demonstrac@es financeiras do Fundo, permitida a reeleicéo.

8.11.4 — A funcdo de Representante de Quotistas € indelegavel.

8.11.5 — Somente pode exercer as funcGes de Representante de Quotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos:

l. ser Quotista;

Il.  ndo exercer cargo ou funcdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
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em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento imobiliario
gue constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza; e

ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento
imobiliario;

ndo estar em conflito de interesses com o Fundo; e

ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé pablica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo temporéria aplicada
pela CVM.

8.11.6 — Compete ao Representante de Quotistas ja eleito informar ao Administrador e aos
Quotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungéo.

8.11.7 — Compete aos Representantes de Quotistas exclusivamente:

VII.

fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e
regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
Assembleia Geral, relativas a emissao de novas Quotas, transformacao, incorporacao, fusao
ou ciséo do Fundo;

denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes que
descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas periodicamente
pelo Fundo;

examinar as demonstracOes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar; V1.

elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descrigdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de Quotas detida por cada um dos Representantes de Quotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulério cujo contetdo reflita
0 Anexo 39-V da Instrucdo CVM n.° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacBes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
Assembleia Geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do Fundo.

8.11.8 — O Administrador € obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposi¢cdo dos
Representantes de Quotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio
social, as demonstracGes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 8.11.7.
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8.11.9 — Os Representantes de Quotistas podem solicitar ao Administrador esclarecimentos ou informacdes,
desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

8.11.10 — Os pareceres e opinides dos Representantes de Quotistas deverdo ser encaminhados ao
Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracbes financeiras
de que trata a alinea “d” do inciso VI do item 8.12.7 e, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos da Instru¢cdo CVM n.° 472/08.

8.11.11 — Os Representantes de Quotistas devem comparecer as Assembleias Gerais e responder aos pedidos
de informagGes formulados pelos Quotistas.

8.11.12 — Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos Representantes de Quotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo
conste da ordem do dia.

8.11.13 — Os Representantes de Quotistas tém os mesmos deveres do Administrador nos termos do
art. 33 da Instrugdo CVM n.° 472/08, devendo exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia
e lealdade em relacdo ao Fundo e aos Quotistas e transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem
gue possam alcangar em decorréncia de sua condicdo de Representantes de Quotistas.

8.11.14 — Os Representantes de Quotistas devem exercer suas fun¢bes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULOIX - DA COMP~OSIQAO DO PATRIMONIO DO FUNDO E
EMISSOES DE QUOTAS

9.1. — O patriménio do Fundo é representado por uma Unica classe de Quotas. As caracteristicas, 0s
direitos e as condigdes de emissdo, distribui¢do, subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacao e
resgate das Quotas estdo descritos neste Capitulo IX e nos Capitulos X e XI deste Regulamento, assim como
no Suplemento.

9.1.1. — As Quotas deverdo ser totalmente subscritas até a data de encerramento da respectiva
Oferta, conforme prazo estabelecido no Suplemento. As Quotas da primeira emissdo poderdo ser
subscritas parcialmente, observado que as Quotas que ndo forem subscritas até a data de encerramento da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador nos termos da regulamentacdo em vigor, com o0 consequente
aditamento do Suplemento, sem necessidade de aprovagdo de tal aditamento em Assembleia Geral.

9.1.2. — O Suplemento estabelecerd um montante minimo a ser subscrito pelos investidores no ambito
da Oferta, de forma a ndo comprometer a consecucao dos investimentos programados pelo Fundo, de acordo
com o ato que deliberar cada emisséo de Quotas, sendo que, caso 0 montante minimo ndo seja alcangado,
0 Administrador deverd observar a regulamentagdo em vigor.

9.2. — Emissdes de novas Quotas, ap6s a primeira emissdo de Quotas, poderdo ser realizadas mediante
proposta do Gestor e aprovacdo da Assembleia Geral, observado o quorum de que trata o Capitulo VIII
deste Regulamento, a qual deverd estabelecer o preco de emissdo das novas Quotas.

9.2.1. — Na hip6tese prevista no item 9.2. acima, os Quotistas terdo direito de preferéncia para
subscrever e integralizar novas Quotas na proporgdo da respectiva participagdo no Patriménio Liquido.

CAPITULO X — DAS CARACTER[STICAS, DIREITOS, EMISSAO, DISTRIBUICAO,
SUBSCRICAO, INTEGRALIZACAO, AMORTIZACAO E RESGATE DAS QUOTAS

Caracteristicas das Quotas e Direitos Patrimoniais
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10.1. — As Quotas correspondem a fragdes ideais do Patrimodnio Liquido e sdo de uma Unica classe.

10.1.1. — As Quotas terdo forma nominativa, serdo escriturais, mantidas pelo Administrador em conta
de deposito em nome de seus titulares.

10.1.2. —Todas as Quotas fardo jus a pagamentos de amortiza¢cdo em igualdade de condigdes.

Valor das Quotas

10.2. — As Quotas terdo seu valor calculado diariamente e tal valor corresponderd a divisdo do Patriménio
Liquido pelo niumero de Quotas emitidas e em circulagdo apurados na data do célculo.

Direitos de VVoto

10.3. — Todas as Quotas terdo direito de voto nas Assembleias Gerais, correspondendo cada
Quota a um voto, observado o disposto no item 8.8. acima.

Distribuicdo das Quotas

10.4. — As Quotas da primeira emissao serdo objeto da Oferta, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

10.4.1. — As despesas relacionadas ao registro da Oferta serdo consideradas como encargos do Fundo,
nos termos da regulamentacgdo aplicavel e do disposto no Capitulo XVI abaixo.

10.4.2. — Sem prejuizo da observéncia dos termos e condigdes estabelecidos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel, o anincio de inicio da Oferta apresentard os termos e condi¢bes da Oferta,
bem como informara as condi¢es e os prazos para subscricdo e integralizacdo das Quotas da primeira
emiss&o.

Subscricdo e Integralizacdo das Quotas

10.5. — As Quotas deverdo ser subscritas até a data de encerramento da respectiva Oferta, conforme prazo
estabelecido no Suplemento. No ato da subscricdo de Quotas, o subscritor:

0] assinard o boletim individual de subscrigdo, que seré autenticado pela sociedade integrante do
sistema brasileiro de distribuicdo de valores mobiliarios responsavel pela Oferta;

(i) recebera exemplar atualizado deste Regulamento e do Prospecto;

(iii) assinara Compromisso de Investimento obrigando-se, em carater irrevogavel e irretratavel, a
integralizar as suas Quotas subscritas;

(iv) deverd declarar, por meio da assinatura do Termo de Adesdo, que esta ciente, dentre
outras coisas, (a) das disposicdes contidas neste Regulamento, no Prospecto e no
Compromisso de Investimento, e (b) dos riscos inerentes ao investimento no Fundo descritos
neste Regulamento e no Prospecto.

10.5.1. — A Oferta poderé ser encerrada pelo Administrador, conforme orientacdo do Gestor, antes da data
de encerramento estabelecido no Suplemento, em se verificando a subscricdo de Quotas em valor
correspondente ao valor minimo estabelecido no Suplemento.

10.6. — As Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, a vista e/ou conforme solicitacdo que
venha a ser realizada pelo Administrador aos Quotistas, no prazo a ser estabelecido no Suplemento, conforme
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orientacdo do Gestor, nos termos dos Compromissos de Investimento e do Prospecto. A forma de
integralizacdo das Quotas serd estabelecida no Suplemento.

10.6.1. — Observado o disposto no Capitulo V deste Regulamento, na medida em que o Fundo (i) identifique
necessidades de investimento em Ativos Imobiliarios; ou (ii) identifique necessidades de recebimento de
aportes adicionais de recursos para pagamento de despesas e encargos, o Gestor comunicara o0 Administrador
para gque este notifique os Quotistas de tal necessidade, solicitando o aporte de recursos no Fundo, mediante
a integralizacdo parcial ou total das Quotas que tenham sido subscritas por cada um dos Quotistas nos termos
dos Compromissos de Investimento celebrados com o Fundo. Ao receberem a Chamada de Capital, os
Quuotistas serdo obrigados a integralizar parte ou a totalidade de suas Quotas, conforme solicitado pelo
Administrador, no prazo maximo de 10 (dez) dias contados da data de recebimento da Chamada de Capital,
nos termos dos respectivos Compromissos de Investimento.

10.6.1.1. — As Chamadas de Capital deverdo corresponder a, no minimo, 5% (cinco por cento) do
Capital Comprometido, exceto nas hipdteses de Chamadas de Capital realizadas exclusivamente para
fins de pagamento de despesas e encargos extraordinarios do Fundo, que sejam de responsabilidade do
Fundo ou dos Quotistas nos termos da regulamentacdo, ou para complementacdo de Chamadas de Capital
que ndo tenham sido cumpridas por Quotistas inadimplentes, sempre no limite das obrigagdes dispostas nos
Compromissos de Investimento e o disposto neste Regulamento.

10.6.2. — O procedimento disposto no item 10.6.1. acima sera repetido para cada Chamada de Capital
do Fundo até que 100% (cem por cento) das Quotas subscritas pelos Quotistas tenham sido integralizadas
pelos Quotistas.

10.6.3. — As Quotas deverdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio de ordem de
pagamento, débito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia
de recursos autorizado pelo BACEN.

10.6.4. — Os Quotistas, ao subscreverem Quotas e assinarem 0s Compromissos de Investimento,
comprometer-se-d40 a cumprir com o disposto nos itens acima e nos respectivos Compromissos de
Investimento, responsabilizando-se por quaisquer perdas e danos que venham a causar ao Fundo na hip6tese
de ndo cumprimento de suas obrigagdes nos termos dos itens acima e dos respectivos Compromissos de
Investimento, estando também sujeitos ao disposto no item 10.6.5.

10.6.5. — Caso algum Quotista deixe de cumprir, total ou parcialmente, sua obrigacdo de aportar
recursos no Fundo, mediante integralizacdo de Quotas por ele subscritas, conforme estabelecido neste
Regulamento e no respectivo Compromisso de Investimento, o Quotista inadimplente terd seus direitos
politicos suspensos, sem prejuizo das demais penalidades dispostas no respectivo Compromisso de
Investimento, até que as suas obrigagdes tenham sido cumpridas, ou até a data de liquidacdo do Fundo,
0 que ocorrer primeiro.

Amortizacdo de Quotas

10.7. — As Quotas serdo amortizadas observando-se o disposto a seguir, nos Capitulo V, VI e
VII acima e no Capitulo XI abaixo.

10.7.1. — Para fins de amortizacdo de Quotas, sera considerado o valor da Quota do 7° (sétimo) dia
atil imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de amortizacdo, conforme calculado
nos termos deste Regulamento.

10.7.2. — Quando a data estabelecida para qualquer pagamento de amortizacdo aos Quotistas cair em dia
que seja feriado nacional, tal pagamento sera efetuado no primeiro dia util seguinte, pelo valor da
Quota em vigor no 7° (sétimo) dia Gtil imediatamente anterior & data do pagamento.
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10.7.3. — Somente fardo jus ao pagamento da respectiva parcela de amortizacdo de Quotas os Quotistas
que estiverem inscritos no registro de Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas
até o 7° (sétimo) dia atil imediatamente anterior a data do pagamento da respectiva parcela de
amortizacao.

10.7.4. — Os pagamentos de amortizacdo das Quotas serdo realizados em moeda corrente nacional, por meio
de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem de crédito, ou outro mecanismo
de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

10.8. — Ao final do prazo das Quotas da primeira emissdo ou quando da liquidagdo do Fundo, todas as Quotas
deverdo ter seu valor amortizado integralmente em moeda corrente nacional. Ndo havendo recursos em
moeda corrente nacional suficientes para realizar o pagamento da amortizacao das Quotas, as Quotas serdo
amortizadas de acordo com os procedimentos estabelecidos pela Assembleia Geral, observada a
regulamentacdo aplicavel e a participacdo de cada Quotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

Resgate das Quotas

10.9. — As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da Ultima parcela de amortizagdo
das Quotas da primeira emissdo, nos termos do item 10.8. acima.

Distribuicdo de Resultados

10.10. — Os Quotistas fardo jus a distribuicdo de resultados apurados pelo Fundo, observando-
se 0 disposto no Capitulo XI abaixo.

10.10.1. — Os pagamentos de distribuicdo de resultados do Fundo aos Quotistas serdo realizados em
moeda corrente nacional, por meio de ordem de pagamento, crédito em conta corrente, documento de ordem
de crédito, ou outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Negociacdo das Quotas

10.11. — As Quotas serdo admitidas a negocia¢do no mercado de bolsa administrado e operacionalizado pela
BM&FBOVESPA.

10.11.1. — Néo sera permitida a negociacdo no mercado secundario de Quotas ainda n&o integralizadas. As
instituicGes intermediérias de operacBes no mercado secundario serdo responsdveis por atestar que 0s
investidores adquirentes de Quotas sdo Investidores Qualificados. O Administrador ndo é responsavel pela
verificagdo de que trata este item.

CAPITULO XI — DA DISTRILBUI(;AO DE RESULTADOS
E AMORTIZACAO DE QUOTAS

11.1. — Cabe a Assembleia Geral a ser realizada anualmente até 3 (trés) meses ap6s o término do
exercicio social, deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio social findo.

11.2. — Néo obstante o acima disposto, o Fundo devera distribuir aos Quotistas, a0 menos,

95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados semestralmente segundo o regime de caixa,
com base em balanco ou balancete semestral, encerrado, na forma da legislacdo aplicavel, em 30 de
junho e 31 de dezembro de cada ano, nos termos do pardgrafo Unico do artigo 10 da Lei n.° 8.668/93. O
Fundo podera levantar balanco ou balancete intermediario, para fins de distribuicdo de lucros, observado
o disposto na regulamentacéo e legislagdo em vigor.

11.2.1. — Os lucros apurados na forma do item 11.2. acima deverdo ser pagos até o 7°(sétimo) Dia
Util do més subsequente ao do periodo de apuragao.
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11.2.3. — Somente fardo jus ao recebimento de lucros os Quotistas que estiverem inscritos no registro de
Quotistas ou registrados na conta de depdsito como Quotistas até o ultimo Dia Util do periodo de apuracao
dos lucros.

11.3. — As Quotas poderdo ser amortizadas, de forma parcial ou total, observado o disposto na legislacdo
e regulamentacdo aplicaveis, neste Regulamento e no Suplemento.

11.3.1. — As distribuicdes a titulo de amortizacdo de Quotas deverdo abranger todas as
Quotas, em beneficios de todos os Quotistas.

CAPITULO XII - DA REMUNERACAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS DO
FUNDO

TaxadeAdministracdo

12.1. — Pelos servigos de administracdo, gestdo, custddia, controladoria consultoria e escrituragdo, sera
devida a Taxa de Administracdo de 1,3% (um virgula trés por cento) ao ano (considerando-se, para tanto,
um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias (teis) calculado sobre Patriménio Liquido, apds o
encerramento do Periodo de Investimento, correspondente & somatéria da remuneragdo do Administrador,
remuneracdo do Gestor, remuneracdo do Consultor Imobiliario e remuneracdo do Custodiante e do Agente
de Controladoria, conforme descrito abaixo.

12.2. — A Taxa de Administracdo sera provisionada diariamente, por dia Util, e serd paga até o 5° (quinto)
dia atil do més subsequente ao dos servigos prestados. O Fundo poderd pagar as remuneragfes descritas
abaixo diretamente aos prestadores de servicos.

RemuneracdodoAdministrador

12.3. — A remuneracdo do Administrador correspondera ao montante de: (i) 0,09% (zero virgula zero
nove por cento) ao ano (considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias
Gteis) sobre o Patrimbnio liquido do Fundo pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos) apurado
sobre o Patriménio Liquido no dltimo dia Gtil de cada més, devida a primeira Gltimo dia Gtil do més em que
ocorrer a transferéncia e as demais no ultimo dia Util dos meses subsequentes. A remuneracgao prevista neste
item ter o piso de R$ 11.500,00 (onze mil e quinhentos reais) mensais

12.3.1 O piso mensal disposto na clausula acima sera acrescido em R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos

reais) por més caso a carteira do Fundo seja composta por Empreendimentos Imobiliarios diretamente pelo
Fundo, além das participa¢Oes nas Sociedades Investidas.

Remuneracdo do Gestor

12.4. — Pela prestagdo dos servicos de Gestdo, sera devida ao Gestor remuneracgao
correspondente a R$ 60.000,00 (sessenta mil reais) ao ano.

Remuneracdo do Custodiante

12.5. - A remuneracdo do Custodiante correspondera, pelos servicos de custddia o valor
correspondente a (i) 0,035% (trinta e cinco milésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patrimdnio Liquido,
pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze avos), apurado sobre o Patriménio Liquido no Gltimo dia util
de cada més, devida a primeira altimo dia util do més em que ocorrer a transferéncia e as demais no ultimo
dia util dos meses subsequentes (ii) Pelos servicos de escrituracdo das Quotas do Fundo, o equivalente R$
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2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) mensais. Remuneragdo prevista no item (i) tera o piso de R$ 3.750,00
(trés mil setecentos e cinguenta reais) mensais

Remuneracdo do Agente de Controladoria

12.6. - A remuneracdo do Agente de Controladoria correspondera, a 0,035% (trinta e cinco milésimos
por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido, pagaveis mensalmente a razdo de 1/12 (um doze
avos), apurado sobre o Patrimdnio Liquido no Gltimo dia util de cada més, devida a primeira altimo dia Gtil
do més em que ocorrer a transferéncia e as demais no Gltimo dia Gtil dos meses subsequentes. Remuneragao
prevista neste item terd o piso de R$ 3.750,00 (trés mil setecentos e cinquenta reais) mensais

Remuneracdodo Consultor

12.7. — A remuneracdo do Consultor corresponderd a Taxa de Administracdo, deduzidas as
remuneragdes do Administrador, do Gestor, do Agente de Controladoria e do Custodiante.

Taxa de Performance

12.8. — Além da remuneracdo do Consultor Imobiliario, conforme descrito acima, serd devida uma Taxa de
Performance ao Consultor Imobiliario a ser provisionada mensalmente e paga (i) ap6s a realizacdo da
amortizacdo integral das Quotas; ou (ii) na data de liquidacdo do Fundo, o0 que ocorrer primeiro, que sera
calculada da seguinte forma:

i. observado o disposto no item 12.6.1. abaixo, até que os Quotistas recebam, por meio do
pagamento de amortizacfes parciais e/ou total das Quotas e de lucros, valores a qualquer titulo
que correspondam ao Preco de Integralizacdo das Quotas acrescido da Remuneracdo Base, 0
Consultor Imobiliéario ndo fard jus a qualquer pagamento de Taxa de Performance; e

ii. apds cumpridos os requisitos descritos no inciso (i) acima, quaisquer distribuicGes de recursos
pelo Fundo observardo a seguinte proporcao: (a) 80% (oitenta por cento) serdo entregues aos
Quotistas, a titulo de amortizacao de Quotas ou distribuicéo de lucros, e (b) 20% (vinte por cento)
serdo entregues ao Consultor Imobiliario a titulo de pagamento de Taxa de Performance.

12.8.1. — Para fins do disposto no inciso (i) acima, quaisquer valores pagos aos Quotistas a titulo de
amortizacdo de suas Quotas e distribuigdo de lucros, ao longo do prazo de dura¢do do Fundo, deverdo
ser atualizados pela variagdo do indice de Inflagio acrescido de 8% (oito por cento) ao ano (considerando-
se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis), desde a data do seu efetivo pagamento
aos Quotistas até a data de apuracdo da Taxa de Performance.

Taxa de Ingresso e Taxa de Saida

12.9. — O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso, quando da subscri¢cdo e integralizacdo de Quotas, ou
taxa de saida, quando do pagamento de amortizacéo e/ou resgate de Quotas aos Quotistas.

CAPITULO XIII — DA LIQUIDACAO DO FUNDO

13.1. — Além das hipoteses de liquidacdo do Fundo previstas na regulamentacdo em vigor, séo
considerados Eventos de Liquidagdo, objeto de aprovagdo pela Assembleia Geral, observado o
disposto neste Capitulo:

0] resilicdo do contrato de prestacdo de servigos de custodia qualificada celebrado entre o
Fundo e o Custodiante ou renuncia do Custodiante, com a consequente ndo assuncéo de
suas fungdes por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos;
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(i) resilicdo do contrato de prestacdo de servicos de controladoria de ativos e passivos celebrado
entre o Fundo e o Agente de Controladoria te ou rentncia do Agente de Controladoria, com
a consequente ndo assuncao de suas fungfes por uma nova instituicéo, nos termos ali definidos;

(iii)  resilicdo do Contrato de Consultoria com Justa Causa ou rentncia do Consultor Imobiliario com
a consequente ndo assuncéo de suas func¢bes por uma nova instituicdo aprovada pela Assembleia
Geral;

(iv)  nas hiplteses de renuncia, destituicdo, descredenciamento e/ou liquidagdo extrajudicial
do Administrador e a Assembleia Geral ndo nomear instituicdo habilitada para substituir
o Administrador, nos termos estabelecidos neste Regulamento; ou

(v)  resilicdo com Justa Causa do Contrato de Gestdo ou reniincia do Gestor, com a consequente ndo
assunc¢do de suas fungbes por uma nova instituicdo, nos termos ali definidos.

13.1.1. — Sem prejuizo do disposto no item 13.2. abaixo, na hipétese de ocorréncia de qualquer
Evento de Liquidagdo, o Fundo interrompera quaisquer novos investimentos e o Administrador convocara
imediatamente a Assembleia Geral para deliberar sobre a eventual liquidagdo do Fundo e, conforme o caso,
acerca dos procedimentos e prazos referentes a liquidagdo do Fundo.

13.1.2. — Na Assembleia Geral mencionada no item 13.1.1. acima, os Quotistas poderdo deliberar por ndo
liquidar o Fundo, observado o quorum de deliberagdo constante do Capitulo VIII deste Regulamento.

13.1.3. — Na hipdtese de (i) ndo instalacdo da Assembleia Geral por falta de quorum ou (ii) aprovacéo pelos
Quotistas da liquidacdo do Fundo, o Administrador devera dar inicio imediato aos procedimentos referentes
a liquidacdo do Fundo em observancia a regulamentacdo aplicavel.

13.1.4. — Independentemente do disposto acima, o pagamento do produto da liquidagdo do Fundo aos
Quotistas, conforme o caso, deverd ser realizado no prazo maximo de 90 (noventa) dias a contar
da data da realizacdo da Assembleia Geral que deliberar a liquidacdo do Fundo e somente ap6s deduzidas
as despesas e encargos do Fundo, inclusive a Taxa de Performance, caso existente, devendo ser observado
o0s procedimentos estabelecidos pela respectiva Assembleia Geral.

13.2. — No caso de liquidacgao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo BACEN
convocar a Assembleia Geral de que trata o item 13.1.1 acima nos termos do Capitulo VI deste Regulamento.

13.3. — Em qualquer hipotese, a partilha do patrimbnio do Fundo deverd observar o percentual
da participagdo de cada Quotista na composi¢do do patriménio do Fundo.

13.4.— Apos a partilha do patriménio do Fundo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro
de funcionamento do Fundo, no prazo de 15 (quinze) dias, em observancia do procedimento previsto na
regulamentacédo aplicavel.

CAPITULO XIV - DA DIVULGACAO DE INFORMACOES SOBRE O
FUNDO

14.1 — O Administrador prestara as informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo previstas
na Instrucdo CVM 472/08.

14.2. — A divulgacdo de informaces referidas neste Capitulo deve ser realizada na pagina mantida pelo
Administrador na rede mundial de computadores, qual seja, www.oliveiratrust.com.br.com.br, em lugar de
destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Quotistas na sede do Administrador
informada no Capitulo | deste Regulamento, juntamente com os demais documentos pertinentes ao Fundo.
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14.2.1. — O Administrador deverd, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no item 14.2. acima, enviar
as informac0es referidas nesta Secdo a entidade administradora do mercado organizado em que as Quotas
sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel
na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XV — DAS DEMONSTRAGOES
FINANCEIRAS

15.1. — O exercicio social do Fundo tera inicio em 1° de julho e encerrar-se-4 em 30 de junho de cada ano,
quando serdo levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao respectivo periodo findo.

15.2. — As demonstracdes financeiras do Fundo obedecerdo as normas contabeis especificas expedidas pela
CVM e serdo auditadas, anualmente, por auditor independente registrado na CVM.

15.2.1. — As demonstra¢bes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza
dos Ativos Imobiliarios e Ativos Financeiros integrantes da Carteira.

15.3. — O Fundo tem escrituracdo contabil destacada da do Administrador.
CAPITULO XVI - DOS ENCARGOS DO FUNDO
16.1. — Constituem encargos do Fundo:
0] Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

(i)  impostos, taxas ou contribui¢cBes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam
ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigaces do Fundo;

(iii) gastos com correspondéncia, impressao, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos Quotistas, inclusive comunica¢fes aos Quotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n.° 472/08;

(iv) gastos relativos a distribuicdo publica priméaria das Quotas, bem como referentes ao registro
para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliérios, tais como comissdo de
colocacdo e distribuicdo das Quotas, custos com contratacdo de assessores legais, material
publicitario, dentre outros;

(V) honorérios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstraces
financeiras do Fundo;

(vi) comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢es do Fundo, incluindo despesas relativas a
compra, venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu patrimoénio;

(vii)  honorérios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe seja
eventualmente imposta;

(viii)  honorérios e despesas relacionadas as atividades previstas no artigo 31, incisos Il, Il e IV, da
Instrucdo CVM n.° 472/08;

(ix) gastos decorrentes da celebracdo de contratos de seguro sobre os Ativos Imobiliarios
e 0s Ativos Financeiros do Fundo, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices
de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio
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de suas funcdes;

(€9] gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidacdo
do Fundo e realizacdo de Assembleia Geral;

(xi)  taxa de custodia de titulos e valores mobiliarios do Fundo;

(xii)  gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias;

(xiii) gastos necessdrios & manutencdo, conservacdo e/ou reparos de imoveis
integrantes do patriménio do Fundo;

(xiv) taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja quotista, se for o caso; (xv)
despesas com o registro de documentos em cartorio; e
(xvi)  honorarios e despesas relacionadas as atividades dos Representantes de Quotistas.

16.2. — Quaisquer despesas ndo expressamente previstas neste Regulamento como encargos do Fundo
correrdo por conta do Administrador.

16.3. — O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servigcos que eventualmente tenham sido subcontratados pelo
Administrador. Caso o somatério das parcelas a que se refere este item exceda 0 montante total da Taxa de
Administracdo, a diferenca entre o valor apurado das parcelas e a Taxa de Administracdo correra por conta
exclusiva do Administrador.

16.4. — Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu
sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.

CAPITULO XVII - DO COMPROMISSO DE EXCLUSIVIDADE DO GESTOR E
DO CONSULTOR IMOBILIARIO

17.1. — O Gestor e o Consultor Imobiliario deverdo respeitar 0s seguintes parametros de exclusividade na
alocacdo de Ativos Imobiliarios na Carteira:

0) caso o Capital Comprometido seja igual ou superior a R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta
milhdes de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital Comprometido esteja
devidamente comprometido para investimento em Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com
instrumentos e/ou documentos que formalizem o compromisso do Fundo em investir em
Empreendimentos Imobiliarios, todas e quaisquer oportunidades de investimento em
Empreendimentos Imobiliarios originados pelo Gestor e/ou pelo Consultor Imobiliario, ap6s a data
da primeira integralizacdo de Quotas, deverdo ser integralmente oferecidas ao Fundo, desde que
referidos Empreendimentos Imobiliarios atendam aos Critérios de Elegibilidade dos
Empreendimentos Imobiliarios e a politica de investimento descrita neste Regulamento;

(if)  caso o Capital Comprometido do Fundo seja inferior a R$ 270.000.000,00 (duzentos e setenta milhGes
de reais), até que 70% (setenta por cento) do referido Capital Comprometido esteja devidamente
comprometido para investimento em Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com instrumentos
e/ou documentos que formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos
Imobiliarios, o Gestor e 0 Consultor Imobiliario terdo a prerrogativa de oferecer a oportunidade de
investimento nos Empreendimentos Imobiliarios (por eles originados ap6s a data da primeira
integralizacdo de Quotas) ao Fundo e a eventuais outros Fundos RB Capital, desde que os capitais
comprometidos do Fundo e dos referidos Fundos RB Capital ndo ultrapassem, em conjunto, R$
270.000.000,00 (duzentos e setenta milhdes de reais). Nesse caso, a oportunidade de investimento em
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cada Empreendimento Imobiliario devera ser oferecida ao Fundo e a eventuais outros Fundos RB
Capital, proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo da possibilidade
de o Gestor e/ou 0 Consultor Imobiliario alocarem propor¢do maior ao Fundo; e

(iii)  apds atingido o percentual de 70% (setenta por cento) do Capital Comprometido do Fundo
provisionado para investimento em Empreendimentos Imobiliarios, de acordo com instrumentos
e/ou documentos que formalizem o compromisso do Fundo em investir em Empreendimentos
Imobiliarios, o Gestor e 0 Consultor Imobiliario terdo a prerrogativa de oferecer a oportunidade de
investir nos Empreendimentos Imobiliarios (por eles originados apds a data da primeira
integralizacdo de Quotas) ao Fundo e quaisquer outros Fundos RB Capital, independentemente do
volume total dos capitais comprometidos dos referidos fundos. Nesse caso, a oportunidade de
investimento em cada Empreendimento Imobiliario devera ser oferecida ao Fundo e aos Fundos RB
Capital, proporcionalmente ao capital comprometido de cada um deles, sem prejuizo da
possibilidade de o Gestor e/ou o Consultor Imobiliario alocarem proporgdo maior ao Fundo.

CAPITULO XVIII — DAS SITUACOES DE CONFLITO DE INTERESSES
18.1. — A Assembleia Geral devera analisar e aprovar todo e qualquer Conflito de Interesses, observado o
quorum de deliberagéo estabelecido no Capitulo VIII acima.
CAPITULO XIX — DA SOLUCAO DE CONFLITOS
19.1. — Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, Estado de S&o Paulo, para dirimir quaisquer
duvidas ou controvérsias relativas ao Fundo, com renlncia a qualquer outro por mais privilegiado que
seja.
CAPITULO XX — DA TRIBUTACAO

Tributacdo Aplicavel ao Fundo

20.1. — Imposto de Renda: Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pela Carteira ndo
estdo sujeitos a tributagdo pelo imposto de renda, desde que o Fundo (i) atenda & legislacdo e a
regulamentacdo da CVM aplicéveis, devendo, dentre outros, distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por
cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral
encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano; e (ii) ndo aplique recursos em Empreendimentos
Imobiliarios que tenham como construtor, incorporador ou socio, quotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Quotas. Caso 0s
requisitos ndo sejam cumpridos mencionados ndo sejam cumpridos, o Fundo sera equiparado as pessoas
juridicas para fins fiscais.

20.2. — Como excecdo a regra geral de ndo tributagdo descrita no item 20.1 acima, os rendimentos e ganhos
liquidos auferidos pelo Fundo em aplicacGes financeiras de renda fixa ou de renda varidvel, salvo em
relacdo as aplicagbes financeiras referentes a letras hipotecérias, CRI, LCI e quotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas & negociagdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de
balcdo organizado, sujeitam-se & incidéncia do imposto de renda de acordo com as mesmas normas
previstas para as aplicacdes financeiras das pessoas juridicas. O imposto de renda pago pela Carteira sobre
aplicacdes financeiras poderd, observados certos requisitos, ser compensado com o imposto de renda a
ser retido na fonte, pelo Fundo, quando da distribuicdo de rendimentos aos seus Quotistas.

20.3. — IOF/Titulos: As aplicacBes realizadas pelo Fundo estdo atualmente sujeitas a incidéncia
do IOF/Titulos & aliquota de 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo,
mediante ato do governo brasileiro, até o percentual de 1,5% (um inteiro e cinquenta centésimo por
cento) ao dia, relativamente a transacdes ocorridas apds este eventual aumento.
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Tributacdo Aplicavel aos Quotistas do Fundo

20.4. - Imposto de Renda. A tributacdo dos Quotistas do Fundo pelo imposto de renda tomaré por base (i) a
residéncia dos Quotistas (a) no Brasil ou (b) no exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam
o auferimento de rendimento e a sua consequente tributacdo: (a) a cessao ou alienacdo de Quotas, (b) o
resgate de Quotas, (c) a amortizagdo de Quotas, e (d) a distribuicdo de lucros pelo Fundo, nos
casos expressamente previstos neste Regulamento.

20.5. - Quotistas residentes no Brasil: Os ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacdo e resgate
das Quotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao imposto de renda a
aliquota de 20% (vinte por cento). Adicionalmente, sobre os ganhos decorrentes de negociacdes em
ambiente de bolsa, mercado de balcdo organizado ou mercado de balcdo n&o organizado com
intermediacdo, haverd retencdo do imposto de renda a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento).
No caso de Quotista pessoa fisica, pode haver isencdo para determinados rendimentos, caso sejam atendidos
certos requisitos previstos na legislacéo.

20.6. - Quotistas residentes no exterior: Aos Quotistas Qualificados, é aplicavel tratamento tributario
especifico determinado em fungdo de residirem ou ndo Jurisdi¢do de Baixa ou Nula Tributag&o.

20.7. - No caso de Quotistas Qualificados ndo residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo, 0s
ganhos auferidos na cessdo ou alienagdo, amortizacdo e resgate das Quotas, bem como os rendimentos
distribuidos pelo Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento), exceto no caso de ganhos
auferidos na alienacdo das Quotas realizada em bolsade valores ou no mercado de balcdo organizado,
0s quais, de acordo com razodvel interpretacdo das leis e regras atinentes a matéria, devem ser isentos
do imposto de renda.

20.8. - No caso de Quotistas Qualificados residentes em Jurisdicdo de Baixa ou Nula Tributacdo,
0s ganhos auferidos na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Quotas e os rendimentos distribuidos
pelo Fundo serdo tributados de acordo com as regras aplicaveis aos Quotistas residentes no Brasil.

20.9. - IOF/Cambio: Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda brasileira
para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Quotas, estdo sujeitas ao IOF/Cambio.
Atualmente, ndo obstante a maioria das operacdes de cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta
e oito centésimos por cento), as operacOes de cAmbio realizadas em razdo do ingresso e da remessa de
recursos por Quotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estdo sujeitas as seguintes aliquotas:
2% (dois por cento) para o ingresso, aplicavel as operagGes de cambio contratadas a partir de 20 de
outubro de 2009, e 0% (zero por cento) para a remessa de recursos ao exterior. Em qualquer caso, a aliquota
do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25%
(vinte e cinco por cento), relativamente a transagfes ocorridas apos este eventual aumento.

20.10. - IOF/Titulos: é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate,
liquidacdo ou repactuagdo das Quotas, limitado a um percentual do rendimento da operagdo, em funcéo do
prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n.° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por
cento) do rendimento para as operagfes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso,
a aliquota do 10F/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o
percentual de 1,50% (um inteiro e cinqiienta centésimo por cento) ao dia.

20.11. - Com relagdo aos Quotistas residentes no Brasil, de acordo com disposi¢Bes previstas na Lei
11.033/04, ndo havera incidéncia do imposto de renda retido na fonte e na declaracdo de ajuste anual das
pessoas fisicas com relacdo aos rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Quotista pessoa fisica, observado
cumulativamente os seguintes requisitos: (i) o Quotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez
por cento) do montante de Quotas emitidas pelo Fundo, e cujas quotas Ihe derem direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o Fundo
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conte com, no minimo, 50 (cinquenta) Quotistas; e (iii) as Quotas sejam admitidas a negociacdo
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado.

20.12. - Nao ha& nenhuma garantia ou controle efetivo por parte do Administrador, no sentido de se manter
0 Fundo com as caracteristicas previstas nos tépicos (i) e (ii) no item 20.11 acima. Em relacdo ao
tépico (iii), o Administrador mantera as Quotas registradas para negociacdo secundaria Unica e
exclusivamente no mercado de balcdo organizado administrado pela BM&FBovespa.

CAPITULO XXI — DAS DISPOSICOES GERAIS

21.1. — Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico como uma forma de
correspondéncia valida nas comunicacGes entre o Administrador, o Gestor, o Consultor Imobiliario,
0 Comité de Investimentos e 0s Quotistas.

21.2. — Tendo em vista 0 objetivo e a politica de investimento do Fundo descritos neste Regulamento, o
Fundo participara ativamente das assembleias de sécios das Sociedades Investidas diretamente detidas pelo
Fundo.

21.3. — Os Quotistas, o Administrador, o Gestor e os membros do Comité de Investimento deverdo manter
sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo revelar, utilizar ou divulgar, direta ou
indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com terceiros, as informagdes e/ou
documentos referentes aos investimentos e operagfes do Fundo, exceto nas hipdteses em que quaisquer
das informacdes sejam reveladas, utilizadas ou divulgadas por qualquer Quotista, pelo Administrador, pelo
Gestor e/ou pelos membros do Comité de Investimento (i) com o consentimento prévio e por escrito do
Consultor Imobiliario, (ii) em decorréncia de obrigacdo estabelecida nos termos deste Regulamento, ou (iii)
se obrigado por ordem expressa de autoridades legais, sendo que, nesta Gltima hipétese, o Consultor
Imobiliario devera ser informado, por escrito, da referida ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacao.

*k*k

Rio de Janeiro, 03 de dezembro de 2021.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e VValores Mobiliarios S.A.
Administrador
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ANEXO |
MODELO DE
SUPLEMENTO

Suplemento da [e] Emissao de Quotas do RB
Capital Desenvolvimento Residencial 11
Fundo de Investimento Imobiliério - FllI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo
0s mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e
inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da [e] Emissao de Quotas do Fundo

NGmero da Emissao [e] ([e]).
Prazo da Emiss&o [o] ([*]).
Classes de Quotas [e].

Quantidade de Quotas emitidas [e] ([o]).
Prego de Emiss&o [e] ([e]).

Montante Total da Emissdo

Até R$ [e] ([e]), considerando
totalidade das Quotas objeto da Oferta.

a subscricdo da

Montante Minimo de Subscri¢do

O Fundo poderé iniciar suas atividades, desde que, até a data de
encerramento da Oferta, tenham sido subscritas Quotas
representando, no minimo, R$ [e] ([e]). As Quotas que
nado forem colocadas no &mbito da Oferta serdo canceladas pelo
Administrador.

Lote Suplementar e Quantidade | [e].
Adicional
Publico Alvo Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,

domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil,
observado o disposto no Capitulo 11l do Regulamento.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

RS [o] ([e]).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publica¢do do anuncio de inicio da Oferta.
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Forma de Colocagéo

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de balcdo
ndo organizado, sob o regime de melhores esforcos.

Prazo de Colocacéo

[*] ([*]) contados da data de publicacdo do anuncio de inicio
da Oferta.

Integralizacdo das Quotas

As Quotas deverdo ser integralizadas pelo Preco de
Integralizagdo, em moeda corrente nacional, mediante
Chamadas de Capital, nos termos dos itens 10.6 e seguintes do
Regulamento.

Preco de Integralizagéo

O preco de integralizacdo de cada Quota sera correspondente ao
Preco de Emissdo atualizado pela variagio do Indice de
Inflacdo, calculada desde a data em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Quotas no &mbito do Fundo até a data da
integralizaco.

Amortizagdo de Quotas

As amortizagOes serdo realizadas em moeda corrente
nacional, observado o disposto no Regulamento.

Distribuigdo de Lucros

O Fundo devera distribuir aos Quotistas, a0 menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa e com base em balan¢o ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, em moeda corrente nacional, nos
termos do Regulamento.

Resgate de Quotas

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da
Gltima parcela de amortizagdo das Quotas da [e] Emisséo,
conforme o disposto no Regulamento.
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Suplemento da Primeira Emissdo de Quotas do RB
Capital Desenvolvimento Residencial 11 Fundo de
Investimento Imobiliério - FlI

Os termos e expressoes utilizados neste Suplemento em letra maiuscula, no singular ou no plural, terdo
0s mesmos significados atribuidos no Regulamento, do qual este Suplemento é parte integrante e
inseparavel, exceto se de outra forma estiverem aqui definidos.

Caracteristicas da Primeira Emissdo de Quotas do Fundo

NUmero da Emissao

12 (primeira).

Prazo da Emissdo

75 (setenta e cinco) meses, encerrando-se em 28 de
dezembro de 2016.

Classes de Quotas

Uma Unica classe.

Quantidade de Quotas emitidas

190.000 (cento e noventa mil).

Preco de Emisséo

R$ 1.000,00 (hum mil reais).

Montante Total da Emissao

Até R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais),
considerando a subscricdo da totalidade das Quotas objeto
da Oferta.

Quantidade Adicional e Lote

Suplementar

Nos termos do artigo 14, §2° da Instrugdo CVM n.°
400/03, a quantidade de Quotas objeto da Oferta podera
ser aumentada a critério do Administrador, em comum acordo
com a instituicdo intermediaria lider da Oferta, em até 20%
(vinte por cento) da quantidade de Quotas inicialmente
ofertada, até o final do Prazo de Colocagdo, observado o
disposto no andncio de inicio da Oferta e no Prospecto.

Nos termos do artigo 24 da Instrugdo CVM n.° 400/03, havendo
demanda por parte dos Investidores Qualificados que a
justifique, o Administrador podera conceder as institui¢oes
intermedidrias participantes da Oferta opcao para distribuicdo de
lote suplementar de Quotas correspondente a, no maximo, 15%
(quinze por cento) da quantidade de Quotas originalmente
ofertada, excluida eventual quantidade adicional de Quotas
mencionada no paragrafo acima, observado o disposto no
anuncio de inicio da Oferta e no Prospecto.
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Montante Minimo de Subscri¢do

O Fundo podera iniciar suas atividades, desde que, até a data de
encerramento da Oferta, tenham sido subscritas Quotas
representando, no minimo, R$ 60.000.000,00 (sessenta milhdes
de reais). As Quotas que ndo forem colocadas no dmbito da
Oferta serdo canceladas pelo Administrador.

Plblico Alvo

Pessoas fisicas, pessoas juridicas e fundos de investimento,
domiciliados ou com sede, conforme aplicavel, no Brasil ou no
exterior, classificados como Investidores Qualificados.

Valor Minimo de Investimento por
Investidor

R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais).

Data de Inicio da Oferta

Na data de publicacdo do anuncio de inicio da Oferta.

Forma de Colocagéo

Todas as Quotas serdo distribuidas no mercado de balcio
n&o organizado, sob o regime de melhores esforcos.

Prazo de Colocacéo

Até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de publicagdo do
anuncio de inicio da Oferta, podendo ser encerrado
antecipadamente pelo Administrador e pela instituicio
intermediéria lider da Oferta, conforme orientacdo do Gestor,
nos termos do Regulamento.

Integralizagdo das Quotas

As Quotas serdo integralizadas pelo Preco de Integralizacdo, em
moeda corrente nacional, sendo que até 30% (trinta por cento)
do total das Quotas emitidas no ambito da Primeira Emissao
(considerados a Quantidade Adicional e o Lote Suplementar)
deverdo ser integralizadas a vista e o restante serd integralizado
mediante Chamadas de Capital nos termos do Regulamento. As
Chamadas de Capital somente poderdo ser realizadas durante o
Periodo de Investimento.

Preco de Integralizagdo

O preco de integralizacdo de cada Quota serd correspondente ao
Preco de Emissdo atualizado pela variacio do Indice de
Inflacdo, calculada desde a data em que ocorrer a primeira
integralizacdo de Quotas no &mbito do Fundo até a data da
integralizagdo.

Amortizacdo de Quotas

As amortizacOes serdo realizadas em moeda corrente
nacional, observado o disposto no Regulamento.
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Distribuicdo de Lucros

O Fundo devera distribuir aos Quotistas, a0 menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,
apurados segundo o regime de caixa e com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano, em moeda corrente nacional, nos
termos do Regulamento.

Resgate de Quotas

As Quotas somente serdo resgatadas na data de pagamento da
Gltima parcela de amortizacdo das Quotas da Primeira Emissao,
conforme o disposto no Regulamento.




