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O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARA DISPONIVEL NA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA CVM E DA B3, E EVENTUAIS INSTITUICOES CONTRATADAS, APOS A CONCESSAO DO REGISTRO PELA CVM E DIVULGACAO DO ANUNCIO DE INICIO DA OFERTA.

PROSPECTO PRELIMINAR DA DISTRIBUIGAO PUBLICA PRIMARIA DA PRIMEIRA EMISSAO DE COTAS DO

BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO
CNPJ n° 42.592.257/0001-20

No montante de, inicialmente,

RS 400.000.000,00

(quatrocentos milhGes de reais)
Registro CVM/SRE/RF1/2021/[e], em [e] de [e] de 2021
Codigo ISIN das Cotas: BRBBGOCTF002 Autorregulacdo
Codigo de Negociagdo das Cotas na B3: BBGO11 ANBIMA
Tipo ANBIMA: Fll Renda Gestdo Ativa — Segmento de Atuagdo “Hibrido”
Segmento ANBIMA: Titulos e Valores Mobiliarios
0 BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO (“Fundo”), representado pelo seu administrador e gestor BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicio devidamente autorizada pela Comissio de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
o exercicio da atividade de administrag3o de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n@ 1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga XV de Novembro, 202, salas 301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob 0 n® 30.822.936/0001.69 (“Administrador” ou “Gestor”, conforme o caso), estd realizando uma distribuiggo publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhGes) de cotas (“Cotas”), sem considerar o Lote Adicional (conforme
abaixo definido), integrantes de sua 12 (primeira) emiss3o de Cotas (“Oferta” e “Primeira Emissdo”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série nica, com prego unitario de emiss3o de R$ 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante de, inicialmente, R$ 400.000.000,00
(quatrocentos milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”). Sera admitida a distribuig3o parcial das Cotas, nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM n@ 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrugio CVM 400”), desde que respeitado o montante minimo da Oferta,
correspondente a 1.000.000 (um milhio) de Cotas, perfazendo o volume minimo de R$ 100.000.000,00 (cem milhdes de reais) (“Montante Minimo da Oferta”). O Montante Inicial da Oferta poderd ser acrescido em até 20% (vinte por cento), ou seja, em até R$ 80.000.000,00 (oitenta milhGes de
reais), correspondente a até 800.000 (oitocentas mil) Cotas, nas mesmas condigdes e no mesmo prego das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador (“Lote Adicional”), conforme facultado pelo artigo 14, § 22, da Instrug&o da CVM n@ 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada (“Instrugdo CVM 400”), tudo em conformidade com as disposicdes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo (conforme definido neste Prospecto), no Regulamento (conforme abaixo definido), neste Prospecto Preliminar e na legislag3o vigente. As Cotas do Lote Adicional
serdo destinadas a atender um eventual excesso de demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta. Salvo excegdes descritas na Segio “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo dos Recursos” (pégina 43), cada Investidor (conforme definido neste Prospecto) deverd subscrever a
quantidade minima de 30 (trinta) Cotas na Oferta, totalizando um montante minimo de investimento de R$ 3.000,00 (trés mil reais). N&o ha valor méximo de aplicagdo por Investidor em Cotas do Fundo, nem mesmo limite de exercicio do direito de voto para o titulares de Cotas de emisso do
Fundo (“Cotistas”).
AOferta seré coordenada pela UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigo financeira pertencente ao grupo UBS BB Servios de Assessoria Financeira e Participagdes S.A., integrante do sistema de distribuigio de valores mobilidrios, com enderego na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n® 4.440, 72 e 92 andares, CEP 04538-132, na Cidade de S&o Paulo, Estado de So Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 02.819.125/0001-73 (“Coordenador Lider”), sob o regime de melhores esforgos de colocago, e estara sujeita a registro na CVM, nos termos da Instrugdo CVM 400, da
Instrugao da CVM ne 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrugio CVM 472") e das demais disposigdes legais, e 6rias aplicaveis. O processo de distribuigdo das Cotas poderd contar, ainda, com a ades3o de outras instituigdes financeiras autorizadas a operar
no mercado de capitais, credenciadas junto B3 S.A. - Bolsa, Brasil, Balcdo (“B3”), convidadas a participar da Oferta, exclusivamente, para efetuar esforgos de colocagao das Cotas junto aos Investidores (conforme definidos neste Prospecto). Na data do presente Prospecto Preliminar, sem prejuizo da
ades3o de outras instituigdes até a concesso do registro da Oferta pela CVM, os Participantes Especiais s3o: (i) ATIVA INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE TITULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na Avenida das Américas, n® 3.500, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito
no CNPJ sob o n@ 33.775.974/0001-04; (i) BANCO BTG PACTUAL S.A., com sede na Praia do Botafogo, n 501, bloco I, sala 501, Botafogo, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2 30.306.294/0001-45; (iii) CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede na Avenida
Paulista, n2 750, 132 andar, Cidade de S&o Paulo, Estado de S30 Paulo, inscrito no CNPJ sob o n 00.360.305/0001-04; (iv) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO LTDA., com sede na Rua Dr. José Montaury, n® 139, 7 andar, Centro, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito
no CNPJ sob o n® 92.858.380/0001-18; (v) SAFRA CORRETORA DE VALORES LTDA., com sede na Avenida Paulista, n® 2.100, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 60.783.503/0001-02; (vi) NOVA FUTURA CTVM LTDA., sociedade corretora, com sede na Avenida
Paulista, n® 901, 102 andar, CEP 01418-000, Cidade de So Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 04.257.795/0001-79; (vii) GENIAL INVESTIMENTOS CVM S.A., com sede na Praia do Botafogo, n® 228, sala 913, CEP 22250-906, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ sob 0 n® 27.652.684/0001-62; (viii) MIRAE ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 3.900, 42 andar, Itaim Bibi, CEP 04538-132, Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob 0 n® 12.392.983/0001~
38; (ix) NU INVEST CORRETORA DE VALORES S.A., com sede na Av. das NagGes Unidas, n® 14.401, conj. 141 a 144 e 151 a 154, pav. 14 e 15, Torre A2 - Jequitiba, Condominio Parque da Cidade, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 62.169.875/0001-79; (x) TORO
CORRETORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Bernardo Guimaraes, n® 166, Funcionarios, CEP 30140-080, Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob 0 n® 29.162.769/0001-98; (i) VITREO DTVM S.A., com sede na Rua Joaquim Floriano, n®
960, 16 e 17 andares, Cidade de S3o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n® 34.711.571/0001-56; (ii) BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES MOBILIARIOS E CAMBIO, com sede na Rua Caldas Junior, n¢ 108, CEP 90010-260, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o ne 93.026.847/0001-26; (xiii) MODAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Praia do Botafogo, n® 201, 62 andar, CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n® 05.389.174/0001-01; (xiv)
GRAMA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Praia do Botafogo, n® 228, 182 andar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob 0 n® 13.293.225/0001-25; (xv) INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA,, instituicio financeira integrante do sistema de distribuicio de valores mobilidrios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na Av. Barbacena, n 1.219, 212 andar, CEP 30190-131, Santo Agostinho, na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob
0 n® 18.945.670/0001-46; (xvi) GUIDE INVESTIMENTOS S.A. CORRETORA DE VALORES, instituigo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego, na Rua lguatemi, n® 151, 272 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, na Cidade de S&o Paulo, Estado de S&o Paulo, inscrita
no CNPJ sob ne 65.913.436/0001-17; (xvii) BB BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituigo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego em Rua Senador Dantas, n 105, Sala 3.701, CEP 20.031-923, na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita
no CNPJ sob ne 24.933.830/0001-30; (xviii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicio financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego em Avenida Brigadeiro Faria Lima, n 2.179, 82 andar, Jardim Paulistano, Cidade de S&o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrito no
CNPJ sob o ne 48.795.256/0001-69; (xix) TERRA INVESTIMENTOS LTDA., instituicdo financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com enderego na Rua Joaquim Floriano, 100, 82 andar, inscrita no CNPJ sob n2 03.751.794/0001-13; e NECTON INVESTIMENTO S.A. C.V.M.C.,
instituigdo financeira, com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 1.355, 22¢ andar, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNP sob o n2 52.904.364/0001-08 (“Participantes Especiais” e, em conjunto com o Coordenador Lider, as “Instituicdes Participantes da Oferta). Os
Participantes Especiais estdo sujeitos &s mesmas obri e do C Lider, inclusive no que se refere s disposicdes legais, e 6rias aplicaveis. O Coordenador Lider atuaré na qualidade de instituigdo intermediaria lider responsavel pela Oferta.
A constituigio do Fundo foi aprovada por meio do “Documento de ConstituigZo do BB BR 696 Fundo de Investimento Renda Fixa”, celebrado pelo Administrador em 25 de junho de 2021, que aprovou sua contituic3o e seu regulamento original. Em 12 de agosto de 2021, o Administrador firmou “Termo
de Alteragio” ao regulamento original do Fundo, de nome a alterar sua denominago para BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO. Em 28 de setembro de 2021, o Administrador firmou “Instrumento Particular de Alterag3o ao Regulamento”, por meio do qual realizou a alteragdo
do regulamento do Fundo para sua vers3o atualmente em vigor (“Regulamento”), bem como aprovou a Primeira Emiss3o e a Oferta, cujos termos foram ratificados no “Instrumento Particular de Alteragdo do do BB Fundo de i de Crédito FIAGRO-Imobilidrio”, datado de 05 de
novembro de 2021.

0 Fundo ¢ constituido sob a forma de condominio fechado e é regido pelo Regulamento, pela Lei n 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668"), pela Lei n® 14.130, de 29 de marco de 2021 (“Lei 14.130") e até que futura regulamentac&o da CVM sobre os Fundos de Investimento nas
Cadeias Produtivas Agroindustriais (“Fiagro”) seja editada, pela Instrugéio CVM 472, nos termos da Resolugdo da CVM n@ 39, de 13 de julho de 2021 (“Resolugdio CVM 39”), bem como pelas demais disposicBes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

As Cotas serdo admitidas & negociagdo no mercado secundario de bolsa de valores por meio da B3. N3o obstante, as Cotas subscritas ficardo blogueadas para negociagdo no mercado secundario até a integralizagdo das Cotas do Fundo, o da Oferta, a finalizagdo dos pr
operacionais da B3 e a realizagio da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses (conforme definido neste Prospecto). Nesse sentido, cada Investidor devera considerar essa indisponibilidade de negociago temporaria das Cotas no mercado secundério como fator que poderd afetar suas decises
de investimento.

Os servigos de consultoria especializada serdo prestados ao Fundo pelo BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n¢ 00.000.000/0001-91, com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres I, Il e Iil, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF),
CEP 70.040-912 (“Consultor Especializado”), cuja contratagdo devera ser ratificada pelos cotistas do Fundo em assembleia geral, conforme descrito neste Prospecto.

O investimento em cotas de Fiagro representa um investimento de risco e, assim, os Investidores que pretendam investir nas Cotas no mbito da Oferta esto suieitos a diversos rscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitas, & liquidez das Cotas e & oscilagéo de suas cotagGes
em bolsa de valores e, portanto, poderdo perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual i o investi em cotas de Fiagro ndo é adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro néo apresentam um histérico de
liquidez no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade serem negociadas em bolsa de valores. Além disso, o presente Fundo tem a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admite a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de
suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a subscrigdo das Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da Resolugdo CVM 11 (conforme abaixo definido). O investimento em cotas de Fiagro sujeita os investidores a perdas iais e a riscos relaci a
liquidez de suas cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos do agronegdcio integrantes da carteira do Fundo. Os Investidores interessados em participar da Oferta devem ler cuidadosamente a segdo “Fatores de Risco”, nas paginas 65 a 81 deste Prospecto, para avaliagdo dos riscos aos quais
o Fundo estd exposto, bem como daqueles relacionados & Primeira Emissao, 4 Oferta e s Cotas, os quais devem ser considerados para o investimento nas Cotas, bem como o Regulamento, antes da tomada de decisio de investimento. A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

O registro de funcionamento do Fundo foi concedido pela CVM em 28 de setembro de 2021, por meio do Sistema de Gestdo de Fundos Estruturados (SGF), sob o Cédigo CVM n2 0321142.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS COTAS. ANTES DE TOMAR A DECISAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO DO FUNDO E FAGAM A SUA PROPRIA ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS. O PEDIDO DE REGISTRO DA OFERTA FOI
PROTOCOLADO NA CVM EM 28 DE SETEMBRO DE 2021, NOS TERMOS DA RESOLUGAO CVM 39, DA INSTRUGAO CVM 472 E DA INSTRUCAO CVM 400. AS INFORMAGOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO SOB ANALISE DA CVM, A QUAL AINDA NAO SE MANIFESTOU A SEU
RESPEITO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO A 0 AS NORMAS PELA CVM E DE ACORDO COM O CODIGO ANBIMA. O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE PROSPECTO PRELIMINAR NAO IMPLICA RECOMENDAGAO DE
INVESTIMENTO.

ESTE PROSPECTO PRELIMINAR E O PROSPECTO DEFINITIVO ESTARAO DISPONIVEIS NAS PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DAS INSTITUIGGES PARTICIPANTES DA OFERTA, DAS ENTIDADES ADMINISTRADORAS DE MERCADO ORGANIZADO
DE VALORES MOBILIARIOS ONDE AS COTAS DO FUNDO SEJAM ADMITIDAS A NEGOCIAGAO E DA CVM.

O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO PRELIMINAR APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR, O GESTOR E O CONSULTOR ESPECIALIZADO MANTENHAM SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA
ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR. OS INVESTIDORES DEVEM LER ATENTAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, NAS PAGINAS 65 A 81.

0 FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU PRETENDIDA. QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTARA E NEM DEVERA SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO
HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DO GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE QUALQUER
PRESTADOR DE SERVICOS DO FUNDO OU DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO, OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM CLASSIFICAGAO DE RISCO.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO PRELIMINAR ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO AS
CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETO DO FUNDO, A SUA POLITICA DE INVESTIMENTO E A COMPOSIGAO DE SUA CARTEIRA, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO AOS QUAIS O FUNDO E O INVESTIDOR ESTAO SUJEITOS.

TODO COTISTA, AO INGRESSAR NO FUNDO, DEVERA ATESTAR, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE TEVE ACESSO AO PROSPECTO E AO REGULAMENTO, QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DA
COMPOSIGAO DA SUA CARTEIRA, DA TAXA DE ADMINISTRACAO, DA TAXA DE PERFORMANCE E DAS DEMAIS REMUENRAGOES DEVIDAS PELO FUNDO, DOS RISCOS ASSOCIADOS AO SEU INVESTIMENTO NO FUNDO E DA POSSIBILIDADE DE OCORRENCIA DE VARIACAO E PERDA NO PATRIMONIO
LiQUIDO DO FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, DE PERDA, PARCIAL OU TOTAL, DO CAPITAL INVESTIDO NO FUNDO.

O REGISTRO DA OFERTA NAO IMPLICARA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMACOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR, DE SEU GESTOR, DO CONSULTOR ESPECIALIZADO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS,
DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

ESTE PROSPECTO ESTA DISPONIVEL NOS ENDERECOS E PAGINAS DA REDE MUNDIAL DE COMPUTADORES DO ADMINISTRADOR, DO COORDENADOR LIDER, DA B3 E DA CVM, INDICADOS NA SECAO “IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DO AUDITOR INDEPENDENTE E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA”, NA PAGINA 17 DESTE PROSPECTO. QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS NOVAS COTAS, A OFERTA E ESTE PROSPECTO PODERAO SER OBTIDOS JUNTO
A ADMINISTRADORA, A GESTORA, AO COORDENADOR LIDER, AS DEMAIS INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA, A B3 E/OU A CVM, POR MEIO DOS ENDERECOS, TELEFONES E E-MAILS INDICADOS NESTE PROSPECTO.

COORDENADOR LIDER ADMINISTRADOR E GESTOR CONSULTOR ESPECIALIZADO
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DEFINIGOES

Principais termos e expressoes utilizados neste Prospecto:

“Administrador” ou “Gestor” BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio das atividades de administracdo de carteira de titulos e
valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n2 1.481 de 13
de agosto de 1990, com sede na Praca XV de Novembro, 209, salas 301
e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP
20010-010, inscrita no CNPJ sob o n2 30.822.936/0001.69.

“ANBIMA” ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS MERCADOS
FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA.

“Anuncio de Encerramento” Anuncio de encerramento da Oferta, elaborado nos termos do artigo 29
da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

“Anuncio de Inicio” Anuncio de inicio da Oferta, elaborado nos termos do artigo 23,
paragrafo 22 e do artigo 52 da Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas
paginas da rede mundial de computadores das Instituicdes Participantes
da Oferta, do Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-
A da Instrucdao CVM 400.

“Assembleia Geral” ou Assembleia Geral de Cotistas, realizada na forma dos artigos 39 a 49 do
“Assembleia Geral de Regulamento e do item “Assembleia Geral” deste Prospecto.
Cotistas”

“Assembleia Geral de Cotistas | Assembleia geral de cotistas, realizada nos termos do artigo 34 da
- Conflito de Interesses” Instrugdo CVM 472 para aprovagao prévia, especifica e informada de:
(i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de utilizacdo de
Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a
distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou
Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472.

“Ativos Agroindustriais” Considera-se como ativos agroindustriais, nos termos do Regulamento:
(i) Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”); (ii) Letras de
Crédito do Agronegdécio (“LCA”); (iii) Certificados de Recebiveis
Imobilidrios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias
produtivas agroindustriais (“CRI”); (iv) Letras de Crédito Imobiliario
relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas
agroindustriais (“LCl”); (v) Letras Imobilidrias Garantidas relativas a
imoveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais
(“LIG"); (vi) cotas de Fiagro; (vii) cotas de Fundo de Investimento
Imobiliario (“FII”), de Fundo de Investimento em Participaces (“FIP”)
e/ou de Fundo de Investimento em Direitos Creditdrios (“FIDC”), desde
que referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento
atividades preponderantes que sejam permitidas aos Fiagro; (viii)
debéntures, certificados de depdsito de valores mobilidrios, cédulas de
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debéntures, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobiliarios,
desde que se trate de emissores autorizados nos termos da Instrucao
CVM 472, e cujas atividades preponderantes sejam relacionadas as
relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (ix) outros ativos,
ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser
permitidos aos Fiagro, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicaveis

“Ativos” Significam, quando em conjunto, os Ativos Agroindustriais e os Ativos de
Liquidez.

“Ativos Conflitados” Significam, os Ativos Agroindustriais que sdo (i) administrados ou geridos
pelo Administrador e/ou Gestor; (ii) integrantes do patrimonio do
Administrador, do Gestor, do Consultor Especializado ou de suas partes
relacionadas; ou (iii) emitidos, originados, cedidos, alienados ou de
qualquer forma transferidos ao Fundo pelo Consultor Especializado ou suas
partes relacionadas, desde que observada a Politica de Investimento, os
limites de concentracao previstos no Regulamento e na regulamentacdo
aplicavel e atendidos determinados critérios indicados na Procuracdo de
Conflito de Interesses, conforme modelo que consta do Anexo IX deste
Prospecto.

“Ativos de Liquidez” Significam os ativos em que o Fundo poderd manter parcela do seu
patrimonio alocada, além dos Ativos Agroindustriais, o para realizar o
pagamento das despesas ordindrias e dos encargos previstos no
Capitulo XIX do Regulamento ou enquanto ndo aplicar em Ativos
Agroindustriais: (i) moeda corrente nacional; (ii) titulos de emissdo do
Tesouro Nacional; (iii) opera¢gées compromissadas em geral, ou em
outros ativos admitidos nos termos da regulamentacgdo aplicavel; (iv)
cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento seja
investimento nos ativos mencionados nos itens “ii” e “iii” anteriores; (v)
derivativos, exclusivamente para fins de prote¢do patrimonial; e (vi)
outros ativos financeiros admitidos nos termos da legislacdo e
regulamentacdo aplicaveis ao Fundo.

“Auditor” ou “Auditor KPMG Auditores Independentes S.A., empresa especializada para a
Independente” prestacdo de servigos de auditoria, para auditoria independente das
demonstragdes financeiras e das demais contas do Fundo, com sede na
Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 172 andar — Centro - 20021-290 - Rio de
Janeiro/RJ — Brasil - Caixa Postal 2888 - CEP 20001-970 - Rio de
Janeiro/RJ — Brasil - Telefone +55 (21) 2207-9400, inscrita no CNPJ sob o
ne 57.755.217/0001-29.

“Aviso ao Mercado” Aviso ao mercado da Oferta, elaborado nos termos do artigo 53 da
Instrugdo CVM 400, a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicbes Participantes da Oferta, do
Administrador, da CVM e da B3, nos termos do artigo 54-A da Instrucao
CVM 400.

“B3” B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade com sede na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Ant6nio Prado, n2 48, 72 andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n? 09.346.601/0001-25.
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“BACEN”

BANCO CENTRAL DO BRASIL.

“Carta Convite”

Carta convite por meio da qual as Participantes Especiais da Oferta irdao
manifestar sua aceitacdao em participar da Oferta, concedendo mandato
de representacdo valido e eficaz para que a B3 possa representa-las na
celebracdo do termo de adesao ao Contrato de Distribuicdo.

“CNPJ”

Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia.

“Cédigo ANBIMA”

Cddigo ANBIMA de Administracdo de Recursos de Terceiros, vigente a
partir de 01 de julho de 2021.

“Cadigo Civil Brasileiro”

Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme alterada.

“Consultor Especializado”

BANCO DO BRASIL S.A,, inscrito no CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91,
com sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il
e lll, S/N, Edificio Banco do Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912.

“Contrato de Consultoria”

“Instrumento Particular de Contrato de Prestagcdo de Servicos de
Consultoria do Agronegdcio e Outras Avengas”, celebrado entre o
Administrador, na qualidade de representante do Fundo, e o Consultor
Especializado em 05 de novembro de 2021.

“Contrato de Distribui¢cdo”

“Contrato de Distribuicdo de Cotas, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocagdio do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-Imobilidrio”,
celebrado entre o Fundo, representado pelo Administrador, e o
Coordenador Lider em 05 de novembro de 2021.

“Coordenador Lider”
ou “UBS BB”

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira pertencente ao grupo UBS BB
Servicos de Assessoria Financeira e Participa¢des S.A, integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, n24.440-7° e 9° Andar, CEP 04538-132, na Cidade
de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o
n? 02.819.125/0001-73.

“Cotas”

Cotas de emissdo do Fundo, escriturais, nominativas e de classe Unica,
representativas de fracGes ideais do patrimonio liquido do Fundo.

“Cotistas”

Titulares de Cotas.

llc R AM

Certificados de Recebiveis do Agronegdcio, lastreados em créditos do
agronegacio, emitidos nos termos da Lei 11.076, desde que tenham sido
objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido
dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor.

“Custodiante” ou
“Escriturador” ou “Banco do
Brasil”

BANCO DO BRASIL S.A,, instituicdo financeira, constituida na forma de
sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa Sul - Brasilia (DF), inscrita no
CNPJ sob o n2 00.000.000/0001-91.

llcv M ”

Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data de Liquidac¢ao das
Cotas”

Data da subscricao e integralizacdo das Cotas pelos Cotistas, observado
o Investimento Minimo por Investidor, conforme procedimentos
internos da B3.
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“DDA” Sistema de Distribuicdo Primaria de Ativos operacionalizado e
administrado pela B3.

“Decreto 6.306” Decreto n? 6.306, de 14 de dezembro de 2007, conforme alterado.

“Destinagao Inicial” Quantidade minima de 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas,
correspondente a 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta,
que sera destinada, prioritariamente, a Oferta Nao Institucional, sendo
certo que o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador, podera aumentar essa quantidade até o valor total da
Oferta,

inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do exercicio da
Opcao de Lote Adicional.

“Dia Util” ou “Dias Uteis” Qualquer dia, exceto (i) sdbados, domingos ou feriados nacionais, no
Estado de Sdo Paulo ou na cidade de Sado Paulo e (ii) aqueles sem
expediente na B3.

“Documentos da Oferta” Significa toda a documentagdo necessaria a Oferta, em forma e
substdncia satisfatéria ao Coordenador Lider, elaborada pelos
assessores legais, incluindo, mas nao se limitando a: (i) este Prospecto
Preliminar e seus anexos; (ii) o Prospecto Definitivo e seus anexos; (iii)
o Regulamento; (iv) o Contrato de Distribuicdo; (v) o Aviso ao Mercado;
(vi) o Anuncio de Inicio; (vii) o Anuncio de Encerramento; (viii) o
Material Publicitario; e (ix) o Pedido de Reserva.

“Emissao” 12 (primeira) emissdo publica de Cotas realizada pelo Fundo, de classe
Unica e sem divisdao em séries.

“Encargos do Fundo” Tém o significado que Ihes é atribuido no item “Taxas e Encargos do
Fundo”, na secdo “Caracteristicas do Fundo” deste Prospecto e no artigo
55 do Regulamento.

Significa o estudo de viabilidade elaborado pelo Gestor para fins do
“Estudo de Viabilidade” item 3.7.1 do Anexo lll da Instrugdo CVM 400, conforme constante do
Anexo VIl deste Prospecto.

“FGC” Fundo Garantidor de Créditos.

“Fiagro” Significa os Fundos de Investimento nas Cadeias Produtivas
agroindustriais, termos da Lei 8.668, observado que o Fiagro —
Imobiliario devera observar, ainda, os termos da Instrucdo CVM 472,
conforme estabelecido pela Resolugdao CVM 39.

“Formador de Mercado” Significa a instituicdo financeira que podera ser contratada pelo Fundo,
conforme recomendado pelo Coordenador Lider, para atuar no ambito
da Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo
de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em plataformas
administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢cdes da Instrucao
CVM 384, e do Regulamento para Credenciamento do Formador de
Mercado nos Mercados Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular
004/2012-DN da B3. A contrata¢do de formador de mercado tem por
finalidade fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A
contratacdo de formador de mercado podera ser realizada a qualquer
momento e divulgada até o inicio da Oferta.
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“Fundo” BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-IMOBILIARIO é um
fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da
categoria imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado,
inscrito no CPNJ sob o n2 42.592.257/0001-20, regido pelo Regulamento
e disciplinado pela Lei 8.668, pela Lei 14.130, e, subsidiariamente,
enquanto ndo ha edicdo de regulamentacdo especifica e definitiva sobre
os Fiagro pela CVM, provisoriamente pela Instrucdo CVM 472, nos
termos da Resolucdo CVM 39, bem como pelas demais disposicdes
legais e regulamentares que |lhe forem aplicaveis.

“IBGE” Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

“IGP-M” indice Geral de Pregos do Mercado, divulgado pela Fundagdo Getulio
Vargas.

“Institui¢Ges Participantesda | O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais,

Oferta” conforme o caso.

“Instru¢dao CVM 384" Instrugdo da CVM n2 384, de 17 de margo de 2003, conforme alterada e
vigente.

“Instrug¢dao CVM 400” Instrugdo da CVM n2400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada e vigente.

“Instrug¢dao CVM 472" Instrugdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
e vigente.

“Instrug¢dao CVM 505” Instrugdo da CVM n2 505, de 27 de setembro de 2011, conforme

alterada e vigente.

“Instru¢dao CVM 516” Instrugdo da CVM n2516, de 29 de dezembro de 2011, conforme
alterada e vigente.

“Instrug¢dao CVM 555” Instrugdo da CVM n?2 555, de 17 de dezembro de 2014, conforme
alterada e vigente.

“Investidores” Significam os Investidores Institucionais e os Nao Institucionais, quando
mencionados em conjunto neste Prospecto Preliminar.

“Investidores Institucionais” Significam os fundos de investimento registrados na CVM, fundos
patrimoniais, clubes de investimento, desde que tenham a carteira gerida
por administrador de carteira de valores mobiliarios autorizado pela CVM,
entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM,
entidades financeiras e demais instituicdes autorizadas a funcionar pelo
BACEN, condominios destinados a aplicacdo em carteira de titulos e
valores mobilidrios registrados na CVM e/ou na B3, companhias
seguradoras e sociedades de capitaliza¢do, entidades abertas ou fechadas
de previdéncia complementar, investidores ndo residentes com
qualificacdo analoga as categorias elencadas anteriormente nos seus
respectivos paises de origem, pessoas juridicas com sede no Brasil ou
pessoas fisicas cuja ordem de investimento seja em quantidade igual ou
superior a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que os Investidores
Institucionais que ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da
Resolucao CVM 27 deverdao realizar suas ordens de investimento por
meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolugao CVM 27.
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“Investidores Nao
Institucionais”

Significam as pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no
Brasil, cujo respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 10.000 (dez mil)
Cotas, totalizando a importancia de R$1.000.000,00 (um milh3o de reais).

“Investimento Minimo por
Investidor”

Significa a quantidade minima de cotas que cada Investidor devera
subscrever e integralizar, qual seja, 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS
3.000,00 (trés mil reais) na Data de Liquida¢do das Cotas.

“lOF/Titulos”

Imposto sobre Operacgdes relativas a Titulos ou Valores Mobiliarios.

“IPCA” indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IR” Imposto de Renda.

“Lei 6.385”

Lei n? 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 6.404” ou “Lei das
Sociedades por A¢oes”

Lei n? 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada.

“Lei 8.668”

Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada.

“Lei 8.981”

Lei n2 8.981, de 20 de janeiro de 1995, conforme alterada.

“Lei 9.779”

Lei n29.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada.

“Lei 11.033”

Lei n2 11.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei 11.076”

Lei n2 11.076, de 30 de dezembro de 2004, conforme alterada.

“Lei 12.024”

Lei n2 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme alterada.

“Lei n2 14.130”

Lei n2 14.130, de 29 de marc¢o de 2021, conforme alterada.

“Lote Adicional”

Sdo as Cotas que representam até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas inicialmente ofertadas, ou seja, até R$80.000.000,00 (oitenta
milhGes de reais), correspondente a 800.000 (oitocentas mil) Cotas,
quantidade esta que podera ser total ou parcialmente acrescida ao
Montante Inicial da Oferta, nos mesmos termos e condi¢des das Cotas
inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por meio do Administrador,
e de acordo com a faculdade prevista no artigo 14, § 29, da Instrucao
CVM 400. Tais Cotas serdo destinadas a atender um eventual excesso de
demanda que venha a ser constatado no decorrer da Oferta.

“Montante Inicial da Oferta”

Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), sem
prejuizo da possibilidade de distribuicdo pelo Montante Minimo da
Oferta, e observado que tal Montante Inicial da Oferta poderd ser
aumentado em até 20% (vinte por cento) em virtude de eventual
exercicio, total ou parcial, da Op¢do de Lote Adicional.

“Montante Minimo da Oferta”

RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais), correspondente a 1.000.000
(um milhdo) Cotas.
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“Oferta” ou “Oferta Publica” A presente distribuicdo de Cotas referente a Primeira Emissdo.

“Oferta Institucional” Significa o procedimento realizado apés o atendimento dos Pedidos de
Reserva, alocando as Cotas remanescentes que nao forem colocadas na
Oferta Na&o Institucional junto a Investidores Institucionais que
apresentarem ordens de investimento exclusivamente ao Coordenador
Lider, conforme descrito no ambito do presente Prospecto, observado
que os Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22
do artigo 22 da Resolucdao CVM 27 deverdo realizar suas ordens de
investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na
Resolugcao CVM 27.

“Oferta Nao Institucional” Significa o procedimento que os Investidores Nao Institucionais
interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles considerados
Pessoas Vinculadas, tiveram que adotar, perante uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta, para apresentar suas intencdes de investimento
por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de Reserva,
conforme descrito no ambito do presente Prospecto.

“Opcdo de Lote Adicional” Significa a opcdo do Administrador, apds consulta e concordancia
prévia do Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido de
registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, de aumentar em até
20% (vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas, nos
termos do artigo 14, §22 da Instrugao CVM 400.

“Participantes Especiais” As instituicdes financeiras integrantes do sistema de distribuicdao de
valores mobilidrios, autorizadas a atuar no mercado de capitais
brasileiro e credenciadas junto a B3, convidadas pelo Coordenador Lider
para participar da Oferta apenas como distribuidor. O participante
especial deverd aderir a Oferta através de Termos de Adesdo ao
Contrato de Distribuicdo ou por meio de Carta Convite disponibilizada
pela B3.

Na data do presente Prospecto Preliminar, sem prejuizo da adesdo de
outras instituicdes até a concessdo do registro da Oferta pela CVM, os
Participantes Especiais sdo: (i) ATIVA INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE TiTULOS, CAMBIO E VALORES, com sede na Avenida
das Américas, n? 3.500, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2 33.775.974/0001-04; (ii) BANCO BTG
PACTUALS.A., com sede na Praia do Botafogo, n2 501, bloco Il, sala 501,
Botafogo, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito
no CNPJ sob o n? 30.306.294/0001-45; (iii) CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede na Avenida Paulista, n? 750, 132 andar, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob o n¢
00.360.305/0001-04; (iv) CORRETORA GERAL DE VALORES E CAMBIO
LTDA., com sede na Rua Dr. José Montaury, n2 139, 72 andar, Centro,
Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ
sob o n? 92.858.380/0001-18; (v) SAFRA CORRETORA DE VALORES
LTDA., com sede na Avenida Paulista, n? 2.100, Cidade de S3do Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n2 60.783.503/0001-02; (vi)
NOVA FUTURA CTVM LTDA,, sociedade corretora, com sede na Avenida
Paulista, n2901, 102 andar, CEP 01418-000, Cidade de Sao Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n?2 04.257.795/0001-79; (vii)
GENIAL INVESTIMENTOS CVM S.A., com sede na Praia do Botafogo, n2
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228, sala 913, CEP 22250-906, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n? 27.652.684/0001-62; (viii) MIRAE
ASSET WEALTH MANAGEMENT (BRAZIL) C.C.T.V.M. LTDA., com sede
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 3.900, 42 andar, Itaim Bibi, CEP
04538-132, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ
sob on?12.392.983/0001-38; (ix) NU INVEST CORRETORA DE VALORES
S.A., com sede na Av. das Nagdes Unidas, n? 14.401, conj. 141 a 144 e
151 a 154, pav. 14 e 15, Torre A2 — Jequitiba, Condominio Parque da
Cidade, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ sob
0 n? 62.169.875/0001-79; (x) TORO CORRETORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Rua Bernardo Guimaries, n2
166, Funcionarios, CEP 30140-080, Cidade de Belo Horizonte, Estado de
Minas Gerais, inscrito no CNPJ sob o n2 29.162.769/0001-98; (xi)
VITREO DTVM S.A., com sede na Rua Joaquim Floriano, n2 960, 16 e 17
andares, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrito no CNPJ sob
on234.711.571/0001-56; (xii) BANRISUL S.A. CORRETORA DE VALORES
MOBILIARIOS E CAMBIO, com sede na Rua Caldas Junior, n2 108, CEP
90010-260, Cidade de Porto Alegre, Estado do Rio Grande do Sul,
inscrito no CNPJ sob o n2 93.026.847/0001-26; (xiii) MODAL
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com
sede na Praia do Botafogo, n? 201, 62 andar, CEP 22250-040, Cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrito no CNPJ sob o n2
05.389.174/0001-01; (xiv) ORAMA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida Praia do Botafogo,
n? 228, 182 andar, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro,
inscrito no CNPJ sob o n® 13.293.225/0001-25; (xv) INTER
DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
instituicao financeira integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, constituida sob a forma de sociedade limitada, com sede na
Av. Barbacena, n2 1.219, 212 andar, CEP 30190-131, Santo Agostinho,
na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, inscrito no CNPJ
sob o n? 18.945.670/0001-46; (xvi) GUIDE INVESTIMENTOS S.A.
CORRETORA DE VALORES, instituicdo financeira autorizada a operar no
mercado de capitais brasileiro, com endereco, na Rua Iguatemi, n? 151,
279 andar, Itaim Bibi, CEP 01451-011, na Cidade de S3o Paulo, Estado
de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob n2 65.913.436/0001-17; (xvii) BB
BANCO DE INVESTIMENTO S.A., instituicdo financeira autorizada a
operar no mercado de capitais brasileiro, com endereco em Rua
Senador Dantas, n? 105, Sala 3.701, CEP 20.031-923, na Cidade do Rio
de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, inscrita no CNPJ sob n?
24.933.830/0001-30; (xviii) BANCO ANDBANK (BRASIL) S.A., instituicdo
financeira autorizada a operar no mercado de capitais brasileiro, com
endereco em Avenida Brigadeiro Faria Lima, n? 2.179, 82 andar, Jardim
Paulistano, Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, inscrito no CNPJ
sob o n? 48.795.256/0001-69; (xix) TERRA INVESTIMENTOS LTDA,,
instituicdo financeira autorizada a operar no mercado de capitais
brasileiro, com endereco na Rua Joaquim Floriano, 100, 82 andar,
inscrita no CNPJ sob n2 03.751.794/0001-13; e (xx) NECTON
INVESTIMENTO S.A. C.V.M.C., instituicdao financeira, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 1.355, 222 andar, Cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ sob o n? 52.904.364,/0001-08.
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“Pedido de Reserva” Cada formuldrio especifico, celebrado em carater irrevogdvel e
irretratavel (exceto na ocorréncia de eventos previstos no prdéprio
formuldrio e/ou neste Prospecto que poderdo ensejar seu
cancelamento), apresentado pelos Investidores Nado Institucionais as
Instituicdes Participantes da Oferta, inclusive Pessoas Vinculadas,
durante o Periodo de Reserva, indicando, entre outras informacdes, o
valor que pretende subscrever em Cotas, que ndo podera ser montante
inferior ao Investimento Minimo por Investidor. O Pedido de Reserva
consiste em promessa firme e vinculante de subscricio das Cotas
(exceto na ocorréncia de eventos previstos no proprio Pedido de
Reserva que poderdo ensejar seu cancelamento), condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por Investidor e
aos demais termos e condi¢des previstos nos Pedidos de Reserva. Em
razao da possibilidade de distribuicdao parcial das Cotas e nos termos do
artigo 31 da Instrucdo CVM 400, os Investidores que desejarem
subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da
totalidade de Cotas; ou (ii) de montante igual ou superior ao Montante
Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicao
constante do item “ii” anterior devera indicar o desejo em adquirir:
(a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado
em seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso;
ou (b) quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do entre a quantidade
de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
quantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o
Investidor que fizer a indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar
entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar
pela hipotese prevista no item “a” acima. A desisténcia do Pedido de
Reserva ocorrera sem Onus para os subscreventes apenas na hipdtese
de ser verificada divergéncia relevante entre as informacdes constantes
deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo. O Pedido de
Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor
Institucional que ndo esteja enquadrado no § 22 do artigo 22 da
Resolucdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitagdo de que trata
a Resolucdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao
Institucional ou Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou
participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a
ser a ele alocadas.

“Periodo de Coloca¢ao” A Oferta tera inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio e do
Prospecto Definitivo, em conformidade com o previsto nos artigos 52 e
54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas no ambito da
Oferta serd encerrada na data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6 (seis) meses apds a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulgacdo do
Anuncio de Encerramento, o que ocorrer primeiro.

“Periodo de Reserva” Periodo de apresentagdo dos Pedidos de Reserva, inclusive aqueles
apresentados por Pessoas Vinculadas, compreendido entre 16 de
novembro de 2021 e 09 de dezembro de 2021.
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“Pessoas Vinculadas” Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55 da
Instrugdo CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instrugcdo CVM 505: (i)
administradores, empregados, operadores e demais prepostos do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado e/ou outras
pessoas vinculadas a emissdo e distribuicdo que desempenhem
atividades de intermediacdo ou de suporte operacional; (ii)
administradores, empregados, operadores e demais prepostos de
qualguer das InstituicGes Participantes da Oferta; (iii) agentes
auténomos que prestem servicos as Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (iv) demais
profissionais que mantenham, com as Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado,
contratos de prestacdo de servicos diretamente relacionados a
atividade de intermediacdo ou de suporte operacional; (v) pessoas
naturais que sejam, direta ou indiretamente, controladoras ou
participem do controle societdrio das Instituicdes Participantes da
Oferta, do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (vi)
sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas Instituicdes
Participantes da Oferta, Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado; (vii) sociedades controladas, direta ou indiretamente, por
pessoas vinculadas a qualquer das Instituicdes Participantes da Oferta,
do Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado; (viii)
cOnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “i” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria das cotas
pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii” acima, salvo se
geridos discricionariamente por terceiros nao vinculados.

“Plano de Distribuigao” Significa o plano de distribuicdo das Cotas a ser adotado pelo
Coordenador Lider no ambito da Oferta, nos termos deste Prospecto e
do Contrato de Distribuicao.

“Politica de Investimento” Significa a politica de investimento do Fundo, conforme descrita na
secdo “Politica de Investimento” deste Prospecto e no artigo 42 do
Regulamento.

“Prego de Emissao” Significa o preco de emissdo de cada Cota no ambito da Primeira
Emissdo e da Oferta, equivalente a RS 100,00 (cem reais) por Cota,
definido pelo Administrador.

“Procuracao de Conflito de Significa a procuragdo que poderda ser outorgada por qualquer
Interesses” Investidor, de forma ndo obrigatdria e sob condigdo suspensiva de que
o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser disponibilizada pelo
Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e
anexo ao Pedido de Reserva, para que seu(s) respectivo(s) outorgado(s)
o represente(m) e vote(m) em seu nome na Assembleia Geral de Cotistas
— Conflito de Interesses, que deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos
Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracgdo de Conflito de Interesses; (ii) pela ratificagdo da contratacdo
do Consultor Especializado; e (iii) pela admissibilidade de ProcuragGes de
Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o
BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrucdo CVM 472. O Administrador disponibilizard aos

14

| X &8 &



2

BBDTVM

Investidores uma minuta de Procuracdo de Conflito de Interesses que
podera ser celebrada, de forma facultativa pelo Investidor, no mesmo ato
da assinatura do Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 22 da
Instrucdo CVM 472, recomenda-se que a Procuracdao de Conflito de
Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao
respectivo distribuidor perante o qual realizarem seus Pedidos de
Reserva ou apresentarem suas ordens de investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para
o Administrador, o Gestor ou parte a eles vinculada, com excecdo do BB
— Banco de Investimento S.A ou de outro distribuidor que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdgo CVM 472. A
admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses outorgadas a
pessoa ligada do Administrador ou Gestor devera ser expressamente
aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24
da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacdes acerca da Procuracdo de Conflito de Interesses
e sobre a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, vide Se¢ao
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos - Procuragdo de
Conflito de Interesses” na pagina 52 deste Prospecto.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a procuragdo, o
acesso a todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do
voto dispostos neste Prospecto, no Manual de Exercicio de Voto de
Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo,
a procuracdo sera outorgada por Investidor que teve acesso aos
referidos elementos informativos.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara valida até o encerramento
da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, observado que
esta podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, de acordo com os mesmos procedimentos adotados para sua
outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador, de forma fisica, em sua sede, conforme constante da
qualificagdo acima, ou de forma eletrénica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; (ii) envio de correio
eletronico (e-mail) de revogacdo ao endereco por meio do qual foi
convidado a outorgar a procuracdo, com cépia para o Administrador, no
enderego eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; ou, ainda, (iii)
comparecimento pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de
Cotistas — Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

“Prospecto” Significa, indistintamente, este Prospecto Preliminar e/ou o Prospecto
Definitivo.

“Prospecto Definitivo” O prospecto definitivo da Oferta.

“Prospecto Preliminar” Este prospecto preliminar da Oferta.
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“Publico Alvo” A Oferta é destinada a quaisquer Investidores, conforme termo definido
neste Prospecto. OS INVESTIDORES INTERESSADOS DEVEM TER
CONHECIMENTO DA REGULAMENTACAO QUE REGE O FUNDO, AS
COTAS E A OFERTA E DEVEM LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM
ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 81 DESTE
PROSPECTO, BEM COMO O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS
RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NO
FUNDO E NAS COTAS.

“Regulamento” Significa o instrumento que disciplina o funcionamento e demais
condicbes do Fundo, cuja versao em vigor foi aprovada pelo
Administrador em 28 de setembro de 2021.

“Resolugdo CVM 11” Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020, conforme
alterada.

“Resolugdo CVM 27” Resolugdo da CVM n?2 27, de 08 de abril de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 30” Resolugdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 35” Resolugdo da CVM n2 35, de 19 de maio de 2021, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 39” Resolugdo da CVM n2 39, de 13 de julho de 2021, conforme alterada.

“Taxa de Administragdo” Significa a remuneragdo devida pelo Fundo ao Administrador e ou

Gestor pela prestacao de servigos de administracdo e gestao do Fundo,
que inclui também as remunera¢des devidas ao Escriturador e ao
Consultor Especializado, calculada conforme o disposto na pagina 87
deste Prospecto e no artigo 33 do Regulamento.

“Taxa DI” Taxa Dl-over, média, extra grupo, divulgada pela B3, vdlida por
1 (um) dia util (overnight), expressa na forma percentual, em base anual
(252 dias uteis).

“Termo de Adesao” Cada “Termo de Adesdo ao Contrato de Distribuigéo de Cotas, sob Regime
de Melhores Esforcos de Colocacdo do BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO-Imobiligrio”, celebrado entre o Coordenador Lider e um
Participante Especial da Oferta.

“Valor Nominal Unitario” Significa o valor nominal unitario de cada Cota no ambito da Oferta, na Data
de Liquidacdo das Cotas, a saber, de RS 100,00 (cem reais).
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IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR E GESTOR, DO COORDENADOR LIDER, DE CONSULTOR
ESPECIALIZADO, DO AUDITOR INDEPENDENTE E DEMAIS ENTIDADES ENVOLVIDAS NA OFERTA

Administrador e Gestor

BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Praca XV de Novembro, n2 209, salas 301 e
302, Centro

CEP 20010-010 — Rio de Janeiro — RJ
At.: Isaac Marcovistz
Telefone: 0800 729 3886

E-mail: fds.estruturados@bb.com.br;
bbdtvm.produtos@bb.com.br

Website: www.bb.com.br/bbfiagro (clicar em
“Oferta Publica, entdo clicar em “Prospecto
Preliminar”).

Assessor Legal
DEMAREST ADVOGADOS

Avenida Pedroso de Moraes, n? 1.201,
Pinheiros

CEP 05419-001 — S3o Paulo —SP

At.: Thiago Giantomassi | Leticia Galdino
Wanderley

Telefone: (11) 3556-1656
Fax:(11) 3356-1548

E-mail: tgiantomassi@demarest.com.br e
fiagro.ubsbb@demarest.com.br

Website: www.demarest.com.br

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO,
TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n24.440-7° e
9° andar, Itaim Bibi

CEP 04538-132 — S3o Paulo —SP

At.: Fernanda Motta

Telefone: (11) 2767-6183

E-mail: fernanda.motta@ubsbb.com

Website: https://www.ubs.com/br/pt/ubsbb-
investment-bank.html (neste website, acessar
“Informacdes”, clicar em “Ofertas Publicas”,
na se¢do Ofertas Publicas, clicar em “BB
Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO —
Imobiliario” e, entdo, clicar em “Prospecto
Preliminar”).

Consultor Especializado
BANCO DO BRASILS.A

Avenida Paulista, n? 2163, 72 andar, Bela Vista

CEP 01311-300 — S3o Paulo —SP
At.: Juliana Abonanza Gragnani
Telefone: (11) 4297-9000
E-mail: dicre.gealc@bb.com.br

Website: www.bb.com.br
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Auditor
KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

Rua do Passeio, 38 - Setor 2 - 179 andar —
Centro

CEP 20021-290 - Rio de Janeiro — RJ / CEP
20001-970 — Rio de Janeiro - RJ

At.: Edilézio Silveira
Telefone: (21) 2207-9400

E-mail: ESilveira@kpmg.com.br

Website: www.kpmg.com.br

ComISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

Rio de Janeiro

Rua Sete de Setembro, n2 111, 29, 39, 59, 62
(parte), 239, 262 ao 342 andares

CEP 20050-901 — Rio de Janeiro — RJ
Telefone: (21) 3545-8686

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br

Escriturador e Custodiante

BANCO DO BRASILS.A

Rua Lélio Gama, 105 — 372 andar

CEP 20031-080 — Centro — Rio de Janeiro - RJ
At.: Roberto Fontes

Telefone: (21) 3808-2811

E-mail: disem.custodia.atende@bb.com.br

Website: www.bb.com.br

Sdo Paulo

Rua Cincinato Braga, n? 340, 22, 32 e 42 andares
Edificio Delta Plaza

CEP 01333-010 — Sdo Paulo —SP’

Telefone: (11) 2146-2000

Neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em “Central de Sistemas da CVM”, clicar
em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas de Distribuicdo”, clicar em “Ofertas em Analise”,
depois clicar em “Quotas de Fundo Imobilidrio”, buscar por “BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO — Imobiliario” e, entdo, localizar o " Prospecto Preliminar "

B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO

Praca Ant6nio Prado, 48, 72 andar, Centro
CEP 01010-901 - S3o Paulo —SP

Telefone: (11) 3233-2000

Fax: (11) 3242-3550

Website: http://www.b3.com.br

Neste website, acessar “Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Negociacdo”, depois clicar em “Renda Variavel”, depois clicar em “Fundos de Investimentos”,
depois clicar em “FIAGRO”, e depois selecionar “FIAGROs - FII”.
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SUMARIO DA OFERTA

O sumario abaixo ndo contém todas as informac&es sobre a Oferta e as Cotas. Recomenda-se ao potencial
investidor, antes de tomar sua decisdao de investimento, a leitura cuidadosa deste Prospecto Preliminar,
inclusive seus Anexos, e o Regulamento, com especial atencdo a Secdo “Fatores de Risco” nas paginas 65 a
81 deste Prospecto.

Fundo BB FUI\!DO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO-
IMOBILIARIO

Tipo e Prazo do Fundo Condominio fechado, com prazo indeterminado de duragao.

Gestdo Ativa.

Administrador BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E

VALORES MOBILIARIOS S.A.

Gestor BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A.

Coordenador Lider UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Custodiante BANCO DO BRASIL S.A.
Escriturador BANCO DO BRASIL S.A.
Autorizagao para Emissao O Administrador aprovou a Primeira Emissdo e a realizagdao da

Oferta no ambito do “Instrumento Particular de Alteragcdo do
Regulamento do BB Fundo de Investimento de Crédito FIAGRO-
Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

Ratificagdo da Autorizagao para O Administrador ratificou a aprovagdo da Primeira Emissdo e a
Emissao realizagdo da Oferta no ambito do “Instrumento Particular de
Alteracdo do Regulamento do BB Fundo de Investimento de
Crédito FIAGRO-Imobilidrio”, datado de 05 de novembro de 2021.

Numero da Emissao 12 emissdo publica de Cotas do Fundo, de classe Unica e sem
divisdo em séries.

Data de Emissao Sera a Data de Liquidagdo das Cotas.
Valor Nominal Unitario RS 100,00 (cem reais), na Data de Liquidagdo das Cotas.
Montante Inicial da Oferta Inicialmente, R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de

reais), sem prejuizo da possibilidade de distribuicdo pelo
Montante Minimo da Oferta, e observado que tal Montante
Inicial da Oferta podera ser aumentado em até 20% (vinte por
cento) em virtude de eventual exercicio, total ou parcial, da
Opcao de Lote Adicional.
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Quantidade total de Cotas da Oferta 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas

Montante Minimo da Oferta R$100.000.000,00 (cem milhdes de reais), correspondente a
1.000.000 (um milhdo) Cotas.

Investimento Minimo por Investidor 30 (trinta) Cotas, equivalente a RS 3.000,00 (trés mil reais)

Distribuigcao Parcial Serd permitida a distribuicdo parcial de Cotas desde que
atingido o Montante Minimo da Oferta, observado o
Investimento Minimo por Investidor.

Em razao da possibilidade de distribuicdao parcial das Cotas e nos
termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400, os Investidores que
desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o
Periodo de Colocacdo, poderdo optar por condicionar sua
adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii)
de montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta,
mas inferior ao Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o
Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante
do item “ii” anterior devera indicar o desejo em adquirir: (a) a
totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado
em seu Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme
o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a proporg¢do
entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens
“a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicdo
nado seja implementada, o respectivo Investidor terd direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, sem remuneragao ou
correcdo monetaria e com deducdo, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de
Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que
tenha sido verificado o ndo implemento da condicado, de acordo
com os procedimentos do Escriturador.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta apods
decorrido o Periodo de Colocagdo, a Oferta sera cancelada pelo
Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, e o valor ja
integralizado sera devolvido aos Investidores, acrescido dos
rendimentos liquidos auferidos pelas eventuais aplica¢Oes
realizadas pelo Fundo, na propor¢do correspondente a
quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do
término do Periodo de Colocacdo.

Para outras informacdes sobre a distribuicdo das Cotas, a
realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta, vide a Secdo “Caracteristicas da Oferta
e Destinacdo dos Recursos” nas paginas 43 deste Prospecto.

20

| X &3 &



2

BBDTVM

Opgcao de Lote Adicional O Administrador terd a opg¢do, apods consulta e concordancia
prévia do Coordenador Lider, sem necessidade de novo pedido
de registro ou de modificacdo dos termos da Oferta, conforme
artigo 14, § 29, da Instru¢do CVM 400, de aumentar em até 20%
(vinte por cento) a quantidade de Cotas inicialmente ofertadas.

As Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opc¢do de Lote
Adicional serdo destinadas exclusivamente a atender a eventual
excesso de demanda que vier a ser constatado no Procedimento
de Alocacdo de Ordens e serdo colocadas em regime de
melhores esforcos de colocacdo. A Opcao de Lote Adicional
acima referida podera ser exercida, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Colocacgdo, nas mesmas condicGes e preco
das Cotas no ambito da Oferta.

Regime de Colocagao A distribuicdo das Cotas serd realizada pelo Coordenador Lider,
sob o regime de melhores esforcos de colocagdo. O
Coordenador Lider poderda contratar Participantes Especiais
para auxilid-lo no ambito da Oferta como distribuidores, apenas
no processo de recebimento de Pedidos de Reserva dos
Investidores Nao Institucionais.

Local de Admissao e Negociagao de As Cotas serdo registradas para (i) distribui¢do e liquidagdo no
Cotas mercado primdrio por meio do DDA; e (ii) negociagdo e
liguidacdo no mercado secunddrio por meio do mercado de
bolsa; ambos administrados e operacionalizados pela B3, sendo
a custddia das Cotas realizada pela B3.

Rentabilidade Pretendida O Fundo ndo conta com um objetivo de retorno determinado.

A Oferta serad realizada no mercado de balcdo ndo organizado e

Ambiente da Oferta . .
a sua liquidacao serad realizada na B3.

Destina¢ao de Recursos Observada a Politica de Investimento e os limites de
concentragdo previstos no Regulamento e na regulamentagdo
aplicavel, os recursos liquidos da presente Oferta, inclusive os
recursos provenientes da eventual emissao de Cotas do Lote
Adicional, serdo aplicados, sob a gestdao do Gestor, objetivando,
fundamentalmente, auferir rendimentos por meio do
investimento, preponderantemente, em Ativos Agroindustriais
e, de maneira remanescente, em Ativos de Liquidez,
observando que serdo destinados a aplicacdo pelo Fundo, DE
FORMA ATIVA E DISCRICIONARIA PELO GESTOR, sem prejuizo
do disposto nos paragrafos 52 e 62 do artigo 45 da Instrugdo
CVM 472, a saber, a respeito da obrigatoriedade de observancia
dos limites por emissor e por ativo financeiro previstos nos
artigos 102 e 103 da Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel, nos
termos do Regulamento. PARA MAIS INFORMAGCOES ACERCA
DA DESTINAGAO DOS RECURSOS VER ITEM “DESTINAGCAO DOS
RECURSOS” NA PAGINA 63 DESTE PROSPECTO.
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Significa a procuracdo que poderd ser outorgada por
qualquer Investidor, de forma ndo obrigatdria e sob condicdo
suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, conforme
minuta a ser disponibilizada pelo Administrador e cujo
modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e anexo ao
Pedido de Reserva, para que seu(s) respectivo(s)
outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu nome na
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, que
deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de
Conflito de Interesses; (ii) pela ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) pela admissibilidade de
Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada
ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A. , nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrugdo CVM 472. O Administrador
disponibilizara aos Investidores uma minuta de Procuragdo
de Conflito de Interesses que podera ser celebrada, de forma
facultativa pelo Investidor, no mesmo ato da assinatura do
Pedido de Reserva, ou do envio de sua ordem de
investimento, conforme o caso.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no
artigo 22 da Instrucdo CVM 472, recomenda-se que a
Procuracdo de Conflito de Interesses seja outorgada por
Investidores que assim optarem ao respectivo distribuidor
perante o qual realizarem seus Pedidos de Reserva ou
apresentarem suas ordens de investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser
outorgada para o Administrador, o Gestor ou parte a eles
vinculada, com exce¢do do BB — Banco de Investimento S.A
ou de outro distribuidor que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472. A
admissibilidade de Procuracbes de Conflito de Interesses
outorgadas a pessoa ligada do Administrador ou Gestor
deverd ser expressamente aprovada pela maioria dos
Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24
da Instrucao CVM 472.

Para maiores informacdes acerca da Procuracdo de Conflito
de Interesses e sobre a Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, vide Sec¢do “Caracteristicas da Oferta e
Destinacdo dos Recursos - Procuragdo de Conflito de
Interesses” na pagina 52 deste Prospecto.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a
procuracdo, o acesso a todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto,
no Manual de Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo e nos
demais Documentos da Oferta. Desse modo, a procuragao
sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos
elementos informativos.

Procuracdo de Conflito de Interesses
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A Procuragdo de Conflito de Interesses ficara valida até o
encerramento da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, observado que esta podera ser revogada pelo Cotista
unilateralmente, a qualquer tempo, até a data da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os
mesmos procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de
forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista podera revogar
a procuracdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao
Administrador, de forma fisica, em sua sede, conforme constante
da qualificacdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o
seguinte endereco eletronico: fds.estruturados@bb.com.br; (ii)
envio de correio eletrénico (e-mail) de revogac¢do ao endereco
por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdao, com
copia para o Administrador, no endereco eletrbnico:
fds.estruturados@bb.com.br; ou, ainda, (iii) comparecimento
pelo Outorgante na referida Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Para maiores informagdes sobre a Procuragao de Conflito de
Interesses, vide Se¢ao “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo
dos Recursos — Procuracdo de Conflito de Interesses”, na
pagina 52 deste Prospecto e Item “Destinagao de Recursos”,
na pagina 63 deste Prospecto.

PARA MAIORES INFORMAGOES SOBRE OS RISCOS DE POTENCIAL
CONFLITO DE INTERESSES, VIDE OS FATORES DE RISCO “RISCO DE
CONFLITO DE INTERESSE” E “RISCO DE POTENCIAL CONFLITO DE
INTERESSE ENTRE OS PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO”,
NAS PAGINAS 74 E 76 DESTE PROSPECTO.

A (i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade
de utilizacdo de Procura¢des de Conflito de Interesses que
tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso
I, do artigo 24 da Instrucao CVM 472, estdo sujeitas a aprovagao
na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, tendo
em vista o potencial conflito de interesses nos termos da
Instrucdo CVM 472 e do Regulamento, observado o disposto
neste Prospecto referente a Procuracdo de Conflito de
Interesses e a Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses.

Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses

A (i) aquisicdo de Ativos Conflitados; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade
de Procuragdes de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao
Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de
Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do
artigo 24 da Instrucdao CVM 472, sdo consideradas situacdes de
potencial conflito de interesses, nos termos da Instrucao CVM
472, de modo que sua concretiza¢do dependera de aprovacgado
prévia de Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, de
acordo com o quoérum previsto no Regulamento e na Instrucdo
CVM 472. Portanto, como forma de viabilizar a realizacdo dos
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atos mencionados nos itens (i) a (iii) anteriores, sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, apds o
encerramento dessa Oferta, na qual os Cotistas deverao
deliberar sobre: (i) aquisicio de Ativos Conflitados;
(ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado;
e (iii) admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses
gue tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso
I, do artigo 24 da Instrucao CVM 472.

Referida Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses
serd uma Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria e serd
realizada apds o encerramento da Oferta com prazo de
convocacdo de 15 (quinze) dias, nos termos do Regulamento e da
Instrucdao CVM 472, de modo que, para fins exemplificativos: caso
a oferta seja encerrada no dia 20 de dezembro de 2021, sendo a
convocacdo publicada no Dia Util subsequente, a Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses seria realizada na data
de 03 de janeiro de 2022. De qualquer forma o Administrador
divulgard comunicado ao mercado com a indicagdo do
cronograma de realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, apds o encerramento da Oferta.

Caracteristicas, Vantagens e As Cotas (i) s3o emitidas em classe e série Unica (ndo existindo
Restri¢des das Cotas diferencgas acerca de qualquer vantagem ou restricao entre as
Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos,
sendo que cada Cota confere ao seu titular o direito a um voto
nas assembleias gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes
ideais do Patrimonio Liquido, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo
aforma nominativa e escritural; (v) conferirdo aos seus titulares,
desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de
participar, integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo,
se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade
sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracao
ideal desses ativos, e (vii) serdo registradas em contas de
depdsito individualizadas, mantidas pela pelo Escriturador em
nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a
propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista do Fundo, sem
emissao de certificados.

Todas as Cotas, independentemente da Data de Liquidacao,
conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos
do Fundo, se houver.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem
votar nas assembleias gerais de Cotistas (a) o Administrador ou o
Gestor; (b) os sdcios, diretores e funciondrios do Administrador
ou do Gestor; (c) empresas ligadas ao Administrador ou ao
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o
Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo
de bens de sua propriedade que concorram para a formacgdo do
patrimonio do Fundo; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante
com o do Fundo.
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N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os
Unicos Cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos
itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas, manifestada na prépria assembleia geral
de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara
a permissdao de voto; ou (iii) todos os subscritores das Cotas
forem condéminos de bem com que concorreram para a
integraliza¢do das Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o § 62 do artigo 82 da Lei 6.404,
conforme o § 22 do artigo 12 da Instrugcao CVM 472.

Considerando que o Fundo foi constituido na forma de
condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o resgate
de suas Cotas.

Pre¢o de Emissdo RS 100,00 (cem reais).

Pedido de Reserva

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante
de subscricdo das Cotas (exceto na ocorréncia de eventos
previstos no préprio Pedido de Reserva e/ou neste Prospecto
gue poderdo ensejar seu cancelamento), condicionada ao
Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por
Investidor e aos demais termos e condi¢des previstos nos
Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais as InstituicGes Participantes da Oferta no Periodo
de Reserva, indicando, entre outras informag¢des, o montante
que pretende subscrever em Cotas. Em razdo da possibilidade
de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da
Instrucdao CVM 400, os Investidores que desejarem subscrever
Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocagdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a
distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de montante igual
ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta. Adicionalmente, o Investidor que
optar pelo cumprimento da condi¢do constante do item “ii”
anterior deveradindicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das
Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu Pedido
de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b)
guantidade de Cotas equivalente a proporcdo entre a
qguantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o
encerramento da Oferta e a quantidade total de Cotas
originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a
indicacdo do item “ii” acima, mas deixar de optar entre os itens
“a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. A desisténcia do Pedido de
Reserva ocorrera sem 6nus para os subscreventes na hipdtese
de ser verificada divergéncia relevante entre as informacdes
constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto
Definitivo. O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao
Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao esteja
enquadrado no § 22 do artigo 22 da Resolugdo CVM 27 passara
a ser o documento de aceitacao de que trata a Resolugao CVM
27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou
Investidor Institucional, conforme o caso, aceitou participar da
Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele
alocadas.
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Pessoas Vinculadas Significam os investidores que sejam, nos termos do artigo 55
da Instrucdao CVM 400 e do artigo 19, inciso VI, da Instru¢cao CVM
505: (i) administradores, empregados, operadores e demais
prepostos do Administrador, do Gestor ou do Consultor
Especializado e/ou outras pessoas vinculadas a emissdo e
distribuicao que desempenhem atividades de intermediacdo ou
de suporte operacional; (ii) administradores, empregados,
operadores e demais prepostos de qualquer das InstituicGes
Participantes da Oferta; (iii) agentes autbnomos que prestem
servicos as InstituicGes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado;
(iv) demais profissionais que mantenham, com as InstituicGes
Participantes da Oferta, do Administrador, do Gestor ou do
Consultor Especializado, contratos de prestacdo de servigos
diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de
suporte operacional; (v) pessoas naturais que sejam, direta ou
indiretamente, controladoras ou participem do controle
societario das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador, do Gestor ou do Consultor Especializado;
(vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelas
Instituicdes Participantes da Oferta, Administrador, do Gestor
ou do Consultor Especializado; (vii) sociedades controladas,
direta ou indiretamente, por pessoas vinculadas a qualquer das
Instituicdes Participantes da Oferta, do Administrador, do
Gestor ou do Consultor Especializado; (viii) conjuge ou
companheiro e filhos menores das pessoas mencionadas nos
itens “i” a “v” acima; e (ix) fundos de investimento cuja maioria
das cotas pertenca a pessoas mencionadas nos itens “i” a “viii”
acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros nao
vinculados.

Periodo de Colocagdo A Oferta terd inicio na data de divulgagdo do Anuncio de Inicio e
do Prospecto Definitivo, em conformidade com o previsto nos
artigos 52 e 54-A da Instrugdo CVM 400. A distribuicdo das Cotas
no ambito da Oferta serd encerrada na data de divulga¢do do
Anlncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em até 6
(seis) meses apds a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a
data de divulgac¢do do Anuncio de Encerramento, o que ocorrer
primeiro.

Periodo de Reserva A subscricdo das Cotas devera ser realizada na Data de
Liquidacdo das Cotas, sendo que os Pedidos de Reserva deverao
ser apresentados pelos Investidores Nao Institucionais, inclusive
guando considerados Pessoas Vinculadas, de acordo com os
procedimentos indicados no Prospecto pelo Coordenador Lider,
no Periodo de Reserva, compreendido entre 16 de novembro de
2021 e 09 de dezembro de 2021.

Procedimento de Alocagdo de Ordens | Serda adotado o procedimento de coleta de inten¢des de
investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo
Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo
CVM 400, para a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive
Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Pedidos de Reserva e o recebimento de ordens de investimento,
em ambos os casos observado o Investimento Minimo por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera
atingido.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os Pedidos
de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente
cancelados. Nesse sentido, a participacao de Pessoas Vinculadas
na Oferta devera observar o Periodo de Reserva e demais etapas
do cronograma da Oferta estabelecido neste Prospecto para
demais Investidores.

A PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E
INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE
A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA
MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicao Observadas as disposicbes da regulamentagdo aplicavel, o
Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas sob o regime
de melhores esforcos de colocacdo, conforme o Plano de
Distribuicdo adotado em conformidade com o disposto no artigo
33, pardgrafo 39, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em
consideracao as relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que
deverd assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos
Investidores; (ii) adequacdo do investimento ao perfil de risco do
publico alvo; e (iii) que os representantes das InstituicGes
Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do
Prospecto para leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser
esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes
requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que permita o
recebimento de Pedido de Reserva de Investidores Nado
Institucionais, observado que os Investidores Institucionais que
ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao
CVM 27 deverao realizar suas ordens de investimento por meio
do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolu¢ao CVM
27; (ii) sera utilizada sistematica que permita o recebimento de
ordens de investimento de Investidores Institucionais, conforme
indicado abaixo, observado o previsto no item (i) acima pra os
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22
do artigo 22 da Resolugdo CVM 27; (iii) buscar-se-a atender
quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das
Cotas, observadas as limitacGes aplicaveis a participacdo de
Pessoas Vinculadas e o plano de distribuicdo estabelecido para a
Oferta; e (iii) devera ser observado, ainda, o Investimento
Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Observada
a regulacdo aplicavel e o plano de distribuicdo estabelecido para
a Oferta, ndo ha qualquer outra limitacdo a subscricdo de Cotas
por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

O Plano de Distribuicdo tera os termos e condicdes no Contrato
de Distribuicdo, conforme previsto no item “Plano de
Distribuicdo”, na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo
dos Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto.

Publico Alvo da Oferta A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores
N3ao Institucionais, referidos, em conjunto, como Investidores.
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Oferta Institucional Apdés o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas
remanescentes que nao forem objeto da Destinacdo Inicial
serdo colocadas junto a Investidores Institucionais que
apresentarem ordens de investimento ao Coordenador Lider,
conforme descrito no ambito do presente Prospecto, ndo sendo
admitidas, para tais Investidores Institucionais, reservas
antecipadas e ndo sendo estipulados valores maximos de
investimento, observado o Investimento Minimo por Investidor,
observado que os Investidores Institucionais que nao estejam
enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27 deverao
realizar suas ordens de investimento por meio do Pedido de
Reserva, observado o disposto na Resolucao CVM 27.

Para outras informacgdes sobre a Oferta Institucional, consulte o
item “Oferta Institucional” da Secdo “Caracteristicas da Oferta e
Destinacdo dos Recursos” deste Prospecto, na pagina 48.

Oferta N3o Institucional Para participar da Oferta, os Investidores Nao Institucionais
interessados em subscrever as Cotas, inclusive aqueles
considerados Pessoas Vinculadas, terdo que preencher e
apresentar a uma Unica Instituicdo Participante da Oferta suas
intencdes de investimento por meio de Pedido de Reserva,
durante o Periodo de Reserva, conforme descrito no ambito do
presente Prospecto. Os Investidores Nao Institucionais deverao
indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a
sua qualidade ou ndo de Pessoa Vinculada, sob pena de seu
Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, ou
seja, 30% (trinta por cento) do Montante Inicial da Oferta (sem
considerar as Cotas emitidas em funcdo do exercicio do Lote
Adicional) serdo destinadas, prioritariamente, a Oferta Nao
Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de
Cotas objeto da Destinacdo Inicial até o valor total da Oferta,
inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do
exercicio da Opc¢ao de Lote Adicional.

Para outras informacbes sobre a Oferta Nado Institucional,
consulte o item “Oferta N3do Institucional” da Secdo
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos” deste
Prospecto, na pagina 49.

Critério de Colocagdo da Oferta Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos
Institucional Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apods o atendimento da Oferta N&o Institucional,
o Coordenador Lider dard prioridade aos Investidores
Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em
comum acordo com o Administrador, melhor atendam os
objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base
diversificada de investidores, integrada por investidores com
diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a
conjuntura macroeconémica brasileira, bem como criar
condicdes para o desenvolvimento do mercado local de Fiagro.

Na Oferta Institucional poderao ser consideradas na alocacao
relagbes com clientes e outras consideracdes de natureza
comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que devera
assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii)
adequacdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e
(iii) que os representantes das InstituicGes Participantes da
Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.
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Critério de Rateio da Oferta Nao Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva
Institucional apresentados pelos Investidores N3ao Institucionais, inclusive
aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja
inferior a Destinacdo Inicial, conforme definida pelo
Coordenador Lider, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo
destinadas aos Investidores Institucionais nos termos da Oferta
Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos
de Reserva exceda o percentual prioritariamente destinado a
Oferta Ndo Institucional, e o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, decida por n3ao aumentar a
guantidade de Cotas objeto da Destinacao Inicial, ou caso tal
aumento nao seja suficiente para atender a demanda total da
Oferta Nao Institucional, conforme o caso, o montante
referente as Cotas destinadas a Oferta Nao Institucional sera
rateado entre os Investidores N&o Institucionais
proporcionalmente ao respectivo montante indicado no
respectivo Pedido de Reserva de cada Investidor para subscri¢ao
de Cotas e ndo alocado aos Investidores Ndo Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
conforme o caso, ndo sendo consideradas fragdes de Cotas.

Na Oferta Nao Institucional ndo serdo consideradas na alocacao,
em nenhuma hipdtese, relagdes com clientes e outras
consideracGes de natureza comercial ou estratégica do
Coordenador Lider e do Fundo.

Disposi¢oes Comuns a Oferta Nao As Instituicdes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela
Institucional e a Oferta Institucional transmissdo a B3 das ordens acolhidas no ambito das ordens de
investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes
Participantes da Oferta somente atenderdao aos Pedidos de
Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta
ou mantida pelo respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional
e Oferta Institucional, todas as referéncias a “Oferta” devem ser
entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a
Oferta Institucional, em conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucdao CVM 400, no caso de
distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais
Cotas do Lote Adicional), as ordens de investimento e os
Pedidos de Reserva apresentados por Pessoas Vinculadas serao
automaticamente cancelados. A PARTICIPACAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS
PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO
MERCADO SECUNDARIO.

PARA MAIS INFORMAGCOES A RESPEITO DA PARTICIPACAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES
DE RISCO” EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE
PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 79 DESTE
PROSPECTO PRELIMINAR.
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Formador de Mercado O Fundo, conforme recomendado pelo Coordenador Lider,
podera contratar instituicdo financeira para atuar no ambito da
Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da
inclusdo de ordens firmes de compra e de venda das Cotas, em
plataformas administradas pela B3, na forma e conforme
disposicdes da Instrucdao CVM 384, e do Regulamento para
Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da
B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A
contratacdo de formador de mercado podera ser realizada a
gualgquer momento e divulgada até o inicio da Oferta.

Registro na CVM A Oferta e a Primeira Emissdo serao registradas na CVM, nos
termos da Instrucdo CVM 400, Instrucdo CVM 472 e nas demais
disposicOes legais e regulamentares pertinentes. O registro da
Oferta e da Primeira Emissao foi requerido em 28 de setembro
de 2021.

Liquidacdo e Encerramento da Oferta | A liquidacdo financeira da Oferta sera realizada pelo
Coordenador Lider, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidacdo das Cotas, de acordo com os procedimentos
operacionais estabelecidos na Se¢do “Caracteristicas da Oferta
e Destinacdo dos Recursos”, na pagina 43 do Prospecto.

Ap0ds a Data de Liquidagdo das Cotase a divulgagdo do Anuncio
de Encerramento nas paginas da rede mundial de
computadores das Instituicdes Participantes da Oferta, do
Administrador e da CVM, nos termos dos artigos 29 e 54-A da
Instrucdo CVM 400, independentemente do nimero de Cotas
que vierem a ser subscritas e integralizadas, observado, no
entanto, o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera

encerrada.
Alteragdo das Circunstancias, O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a
Revogag¢ao ou Modificagao, modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso ocorram alteragdes
Suspensao ou Cancelamento substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias
da Oferta inerentes a Oferta existentes na data do pedido de registro da

Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos
assumidos pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugao
CVM 400. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os
seus termos e condi¢ées em favor dos Investidores, nos termos
do artigo 25, paragrafo 32, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢cdes da Oferta
seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo podera ser
prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitagcdo anteriores ou
posteriores a revogacdo serdo considerados ineficazes. A
modificacdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente
comunicada aos Investidores pelo Coordenador Lider, por meio
de anuncio de retificagdo a ser divulgado nas paginas da rede
mundial de computadores do Coordenador Lider, do
Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a
divulgacdo do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da
Instrugao CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo
confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicacdo que lhes
for encaminhada diretamente pelo Coordenador Lider, por
correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra
forma passivel de comprovacdo, e que informarad sobre a
modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de
retificacdo, seu interesse em manter suas intencbes de
investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider
presumira que os Investidores pretendem manter a declaracdo
de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceita¢des da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi
alterada e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

Na hipdtese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e
cancelamento da Oferta nos termos deste item, os valores ja
integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas
pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e
a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgado
correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar da
desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta,
respectivamente, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instrugdo CVM 400, a CVM: (i)
podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo, uma oferta
que (a) esteja se processando em condi¢des diversas das
constantes da Instrugdo CVM 400 ou do registro, ou (b) tenha
sido havida por ilegal, contréria a regulamentacdo da CVM, ou
fraudulenta, ainda que apods obtido o respectivo registro; e (ii)
devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade
ou violacdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30
(trinta) dias, durante o qual a irregularidade apontada devera
ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os
vicios que determinaram a suspensdo da Oferta, a CVM devera
ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar
diretamente os Investidores que ja tiverem aceitado a Oferta
sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo,
devera ser facultada a esses Investidores a possibilidade de
revogar a sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a
data de divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na
sua pagina da rede mundial de computadores. Nos termos do
artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, todos os
Investidores que tiverem aceitado a Oferta, no caso de seu
cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua
aceitacdo a Oferta, no caso de sua suspensdo, terdo direito a
restituicao integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de
eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes realizadas
pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos
aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e
a Contribuic¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporgdo
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correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos
Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da
divulgacdo do anuncio de retificacdo, que serd realizado na
pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido
expresso de revogacao de suas intencdes de investimento, no
caso de suspensao da Oferta.

Inadequagao de Investimento O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a
diversos riscos, uma vez que é um investimento em renda
variavel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais
e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados com a
liguidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotacdes das Cotas em mercado de bolsa. Assim,
os Investidores poderdo perder uma parcela ou a totalidade de
seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados
a aportar recursos adicionais caso o Fundo venha a ter
Patrimoénio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fiagro ndo é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de Fiagro encontram pouca liquidez
no mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem
suas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os Fiagro
constituidos na forma de condominio fechado ndo admitem a
possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas
cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada a
subscricao de cotas de Fiagro por clubes de investimento, nos
termos dos artigos 27 e 28 da Resolugcao CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que o0s Investidores leiam
cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas paginas 65 a 81
deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de
investimento, para a melhor verificacdo de alguns riscos que
podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A
OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM
RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM
SEUS TiTULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO
NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS
POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO
NAS CADEIAS PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Fatores de Risco LEIA O PROSPECTO E O REGULAMENTO ANTES DE ACEITAR A
OFERTA, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”
CONSTANTE NAS PAGINAS 65 A 81 DESTE PROSPECTO PARA
UMA DESCRICAO DE CERTOS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
A SUBSCRICAO/AQUISICAO DE COTAS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS NA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.

Informagodes adicionais Quaisquer informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo e/ou
sobre a Oferta poderdo ser obtidos junto ao Administrador, ao
Coordenador Lider, as demais Instituicdes Participantes da
Oferta, ao Gestor, a B3 e/ou a CVM, cujos enderecos e telefones
para contato encontram-se indicados na Secdo “ldentificacdo
do Administrador e Gestor, do Coordenador Lider, de Consultor
Especializado, do Auditor Independente e Demais Entidades
Envolvidas na Oferta”, na pagina 17 deste Prospecto Preliminar.
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SUMARIO DO FUNDO

A seguir se apresenta um sumdrio dos negdcios do Fundo, incluindo suas informagbes operacionais e
financeiras, suas vantagens competitivas e estratégias de seu negdcio.

ESTE SUMARIO E APENAS UM RESUMO DAS INFORMACOES DO FUNDO. AS INFORMAGCOES COMPLETAS
SOBRE O FUNDO ESTAO NO REGULAMENTO, O QUAL SE ENCONTRA ANEXO AO PRESENTE PROSPECTO
PRELIMINAR, EM SUA FORMA CONSOLIDADA, NA FORMA DO “ANEXO 1” (PAGINA 99). LEIA-O ANTES DE
ACEITAR A OFERTA.

Base Legal

O Fundo tem como base legal a Lei 8.668, a Lei 14.130, a regulamentacdo aplicavel da CVM, o Cédigo ANBIMA
e demais disposi¢Oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis. Até que futura regulamentacdo da
CVM sobre os Fiagro seja editada, o Fundo deverd observar a Instrugdo CVM 472, nos termos da Resolucdo
CVM 39.

Forma de Condominio

O Fundo é um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, da categoria “Fiagro —
Imobiliario”, constituido sob a forma de condominio fechado.

Prazo

O Fundo tem prazo de duragdo indeterminado, o que implica a inexisténcia de uma data para o resgate das
Cotas, sem prejuizo da possibilidade de o Fundo ser liquidado por deliberacdo da assembleia geral de
Cotistas, conforme disposto no Regulamento.

Publico-Alvo

O Fundo, nos termos do artigo 22 do Regulamento, destina-se a investidores em geral, considerando pessoas
fisicas e juridicas, que podem ou ndo ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

Objeto

O Fundo, nos termos do artigo 32 do Regulamento, tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos
com origem nas cadeias produtivas agroindustriais, nos termos da Lei 8.668 e da Lei 14.130, especificamente
nos Ativos Agroindustriais, desde que estritamente observada a Politica de Investimento descrita no
Regulamento e neste Prospecto e respeitados os limites de concentracao contidos no Regulamento, neste
Prospecto e na regulamentacdo aplicavel, de forma a proporcionar aos Cotistas uma potencial remuneracgao
para o investimento realizado, preponderantemente oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos que
venha a ser gerado pelos Ativos Agroindustriais, e do aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Politica de Investimento

Os recursos do Fundo serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos descritas no Regulamento,
preponderantemente em Ativos Agroindustriais, sob a responsabilidade do Gestor, conforme legislacao e
regulamentacdo aplicaveis observadas as seguintes disposi¢oes:

(i) O Fundo tera por politica basica realizar investimentos no agronegdcio e em setores da cadeia
agroindustrial, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos e rendimentos decorrentes da
rentabilidade dos Ativos Agroindustriais, nos termos Regulamento;

(i)  Aaquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Agroindustriais pelo Fundo observara os termos e condi¢des
estabelecidos na legislacao e regulamentacao vigentes e as disposi¢cdes contidas no Regulamento.
Eventuais imoveis localizados em qualquer parte do territdrio nacional, bens e direitos reais a serem
adquiridos pelo Fundo devem ser objeto de prévia avaliacdo por empresa especializada
independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instru¢ao CVM 472, na forma
prevista no § 42 do artigo 45;
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(iii)  As disponibilidades financeiras do Fundo poderdo ser aplicadas, a critério do Gestor, em Ativos de
Liquidez, observado o admitido pela Instrucdo CVM 472 e os critérios e limites de concentracado
estabelecidos pela Instrugdo CVM 555, conforme aplicavel; e

(iv) O Fundo podera realizar operacdes com derivativos exclusivamente para fins de protecdo
patrimonial das posi¢cOes detidas a vista, cuja exposi¢cdo seja sempre, no maximo, até o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

Competird exclusivamente ao Gestor a decisdo sobre aquisicdo, alienacdo ou renegociacdo dos Ativos
Agroindustriais e Ativos de Liquidez, independentemente de autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que
observado o disposto no Regulamento e na regulacdo e autorregulagdo aplicaveis.

O Gestor tera discricionariedade na selecdo e diversificagdo dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de
Liquidez da carteira do Fundo, desde que seja respeitada a Politica de Investimento prevista no Regulamento
e na regulacdo e autorregulacdo aplicaveis, ndo tendo o Gestor nenhum compromisso formal de
concentracdo em nenhum setor especifico, observada a Lei n2 14.130/21 e respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimoénio liquido do Fundo em valores
mobiliarios, conforme previsto no Regulamento.

Sem prejuizo da Politica de Investimento acima prevista, poderdo ainda compor a carteira de investimento
do Fundo, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou imdveis, gravados com Onus reais ou
nao, e direitos reais em geral sobre bens médveis ou imdveis (em qualquer localidade dentro do territorio
nacional), participacBes societarias de sociedades e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores
mobilidrios que n3o os Ativos Agroindustriais e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (i) execugdo ou
excussdo de garantias relativas aos Ativos de titularidade do Fundo; e/ou (ii) renegociacdo de dividas
decorrentes dos Ativos de titularidade do Fundo.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios: (i) deverdo ser observados os limites de
concentracdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos na Instrucao CVM 555, ou
norma posterior que venha a substitui-la, observado o disposto no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrucdo
CVM 472, ou norma posterior que venha regular os FIAGRO, aplicando-se as regras de desenquadramento
e reenquadramento previstas na Instrugdo CVM 555; e (ii) o Fundo podera alocar até 100% (cem por cento)
de seus recursos em Ativos de Liquidez representados por cotas de fundos investidos administrados pelo
Administrador ou por empresas a ele ligadas, desde que a aquisicdo dos Ativos de Liquidez ocorra: (a) em
mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (b) em condigdes equitativas ou idénticas as que
prevalegam no mercado ou que o Fundo contrataria com terceiros.

Conforme estabelecido no inciso | do paragrafo 12 do artigo 102 da Instrugdo CVM 555, para efeito do célculo
dos limites de alocagdo estabelecidos em tal norma, aplicaveis ao Fundo nos termos da Instru¢do CVM 472,
considera-se emissor a pessoa natural ou juridica, o fundo de investimento e o patrimoénio separado na forma
da lei, obrigados ou coobrigados pela liquidacdo do ativo financeiro.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, e em atendimento ao disposto nas regras
gerais sobre fundos de investimento, o Fundo podera investir até 100% (cem por cento) do montante de seus
recursos que possam ser investidos em cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo
Administrador, pelo Gestor ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentacéo especifica,
observado que, caso esteja configurada uma situacdo de conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM 472.

O objeto do Fundo e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem prévia deliberagdo da
Assembleia Geral tomada de acordo com o quérum estabelecido no Regulamento.
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E vedado ao Fundo, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacdo aplicavel editada pela
CVM e as vedacgOes dispostas no Regulamento em relacdo ao Administrador: (i) aplicar recursos na aquisicdo
de quaisquer ativos que ndo observem a Politica de Investimento; (ii) locar, emprestar, tomar emprestado,
empenhar ou caucionar titulos e valores mobilidrios, exceto na forma admitida pela Instrucdo CVM 472; e
(iii) realizar operacGes classificadas como “day trade”.

O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de perdas e eventual
necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

Administrador e Gestor

O Fundo é administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para o exercicio das atividades de
administracdo e gestdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, nos termos do Ato Declaratéorio CVM n2
1.481 de 13 de agosto de 1990, com sede na Praca XV de Novembro, 209, salas 301 e 302, Centro, cidade do
Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no CNPJ sob o n2 30.822.936/0001.69.

As func¢des de administracdo e gestdo do Fundo s3o ambas exercidas pela BB GESTAO DE RECURSOS
DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sem prejuizo da prerrogativa do Administrador
de contratar terceiro para atuar como gestor, nos termos do Regulamento e da regulacdo aplicavel.

Breve Histérico

Principais Atribuicoes do Administrador

Constituem obrigacdes do Administrador, além das atribuicGes que lhe sdo conferidas por forga de lei, da
regulamentacao em vigor e das demais disposicdes do Regulamento, os seguintes:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:
(a) oregistro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;
(b) oslivros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) adocumentagdo relativa, caso aplicavel, aos Ativos, aos imdveis, as operagdes e ao patrimbnio
do FUNDO;

(d) osregistros contabeis referentes as operagdes e ao patriménio do FUNDO;

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, do GESTOR e, quando for o caso, do
Representante dos Cotistas (abaixo definido) ou dos prestadores de servicos contratados nos
termos dos artigos 29 e 31 da Instru¢cao CVM 472.

(ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessdrias a execucdo da Politica de
Investimento, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados
ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

(iii) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

(iv) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de
distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

(v) agir sempre no Unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas, empregando, na defesa de seus
direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou
extrajudiciais, necessarios a assegura-los;

(vi) manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela
CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

(vii) no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a
documentacdo referida no item (i) acima até o término do procedimento;

(viii) dar cumprimento aos deveres de informacado previstos na Instrugdo CVM 472 e no Regulamento;

(ix) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo FUNDO;
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(x) observar as disposicdes constantes do Regulamento e deste Prospecto, se aplicavel, bem como as
deliberacdes da Assembleia Geral;

(xi) pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM, nos termos da
legislacdao vigente, em razao do atraso no cumprimento dos prazos previstos na Instrucao CVM 472,
bem como por quaisquer outras autoridades reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacao
aplicavel;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando os servicos
prestados por terceiros contratados, se algum, e o andamento dos empreendimentos imobilidrios sob
sua responsabilidade, se algum;

(xiii) divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao FUNDO ou as suas
operacgles, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso a informacgdes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de
adquirir ou alienar cotas do FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou
para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO; e

(xiv) providenciar a averbacdo, no cartdrio de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoéveis e direitos sobre tais bens imdveis que venham a integrar o patrimonio do Fundo, que tais
ativos, bem como seus frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo do Administrador; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do Administrador; (c) ndo comp&em a
lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo
podem ser dados em garantia de débito de operagdo do Administrador; (e) ndo sdo passiveis de
execucgdo por quaisquer credores do Administrador, por mais privilegiados que possam ser; e (f) ndo
podem ser objeto de constituicdo de quaisquer Gnus reais, observado o previsto no Regulamento.

Principais Atribuicoes do Gestor

A gestdo do Fundo serd realizada pelo Administrador, podendo ser denominado apenas Gestor, caso a
referida funcdo seja tratada separadamente no contexto deste Regulamento. Constituem obrigacdes do
Gestor, além das atribuicdes que |he sdo conferidas por forca de lei, da regulamentagdo em vigor e das
demais disposi¢cdes do Regulamento, os seguintes:

(i) adquirir, alienar e gerenciar os Ativos da carteira de investimentos do Fundo, observada a Politica de
Investimento e os critérios de diversificacdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos no
Regulamento e na legislacdo e regulamentacao vigente;

(ii) conduzir, gerir e executar estratégia de investimento em Ativos, buscando obter a melhor
rentabilidade para o Fundo, analisando e selecionando tais Ativos;

(iii)  adquirir, alienar, permutar e/ou transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos integrantes da
carteira do Fundo, observado o disposto no Regulamento;

(iv) realizar a prospeccdo e originacdo de CRA, CRIl e/ou demais Ativos;

(v) fornecer ao Administrador todos os documentos que amparam os Ativos apresentados ao Fundo,
inclusive documentos representativos de direitos creditérios e/ou outros ativos que sirvam de lastro
de operagdes de securitizacao ou investimento por outros Fundos;

(vi) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos, incluindo o monitoramento do
desempenho do Fundo, a forma de valorizagdo das Cotas e a evolu¢do do valor do patriménio do
Fundo;

(vii) participar e votar em assembleias gerais, especiais, reuniées ou foros de discussdo atinentes aos Ativos
que compdem a carteira do Fundo, com poderes para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos
relacionados a referidos Ativos, de acordo com a politica do Gestor registrada na ANBIMA, cujo teor
pode ser encontrado no seguinte endereco: www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/politica-de-voto;
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(viii) analisar os documentos de eventuais garantias relativas aos Ativos, bem como acompanhar e tomar
providéncias para a execucdo das eventuais garantias constituidas em favor dos Ativos integrantes da
carteira do Fundo; e

(ix) recomendar a proposicdo de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o cumprimento das
obrigacOes previstas nos documentos relacionados aos Ativos, bem como para a defesa dos interesses
do Fundo.

O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto que disciplina os principios gerais, o processo decisério
e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto. Tal politica orienta as
decisGes do Gestor em assembleias de detentores de ativos que confiram aos seus titulares direito de voto,
de acordo com os requisitos minimos da ANBIMA e da regulacdo aplicavel, a qual se encontra disponivel para
acesso em www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-dtvm/fundos/politica-de-voto.

Taxa de Administracao

O Administrador recebera, pelos servigos prestados nos termos do Regulamento, a quantia equivalente a
0,85% (oitenta e cinco décimos por cento) ao ano sobre o patriménio liquido do Fundo, observado o valor
minimo mensal abaixo estabelecido.

A Taxa de Administra¢do serd apurada diariamente, com base em um ano de 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, e paga, mensalmente, no 52 (quinto) Dia Util de cada més.

Sem prejuizo do percentual indicado acima, a Taxa de Administracdo engloba a remuneragdo dos servicos de
gestdo e de escrituracdao das Cotas, bem como a remuneracdao a ser repassada pelo Administrador ao
Consultor Especializado.

O valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), referente a remuneracdo minima mensal referente a Taxa de
Administracdo, serd corrigido anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variagdo do indice de Precos ao
consumidor da FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Taxa de Performance

O Gestor fara jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do dia em que ocorrer a
primeira integraliza¢do de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e paga semestralmente, até o dia 15
(quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre, diretamente pelo Fundo ao
Gestor. A Taxa de Performance sera calculada da seguinte forma:

VT Performance ={ 0,10 x [(Va m-1)-(indice de Corre¢do*Vb)] } + TPNs.1)

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance, adiciona o valor
apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo Indice de Corre¢do — abaixo definido), atualizado e
apurado conforme férmula abaixo:

M
Va = Z Rendimento més » Indice de Correcio (M)
N

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que houve
pagamento de Taxa de Performance.

indice de Corregdo: Variagdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variagdo do CDI do més anterior ao
més da provisao acrescido do valor de 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas
durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas.

TPN(s.1) = Eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior

As datas de apurac¢do da Taxa de Performance corresponderdo sempre ao Ultimo dia dos meses de junho e
dezembro.
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E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do Fundo for inferior ao seu valor por
ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor da cota do Fundo, em determinada data
de apuracao, for inferior ao seu valor por ocasido da ultima apurac¢do da Taxa de Performance com resultado
superior a zero, o valor da Taxa de Performance em referida data de apuracdo serd considerado como zero.

A Taxa de Performance sera cobrada apos a deducdo de todas as despesas do Fundo, inclusive da Taxa de
Administragdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de amortizagdo
ou de rendimentos.

Remuneracao do Custodiante

A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servigos prestados pelo Custodiante ao Fundo sera de 0,03%
(trés centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido do Fundo, com um valor minimo de
R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, sendo que essa remuneracdo é considerada um encargo do Fundo, nos
termos artigo 47 da Instrugdo CVM 472. A taxa de custddia aqui prevista sera apurada diariamente (em base
de 252 dias por ano) e paga mensalmente, no ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Substituicdo do Administrador e do Gestor

O Administrador e/ou o Gestor deverdo ser substituidos nas hipdteses de rentincia e de descredenciamento
pela CVM, nos termos previstos na Instrucao CVM 472, ou destituicdao por deliberacdao da Assembleia Geral
de Cotistas, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

No caso de renuncia do Administrador, este devera permanecer em seu cargo por até 30 (trinta) dias
contados de sua renuncia, até que haja sua substituicdo pela Assembleia Geral. Ndo tendo os Cotistas
deliberado pela escolha do substituto dentro de referido prazo maximo, ou pela liquidacdo do Fundo, cabera
ao Administrador adotar as providéncias necessarias no ambito do judiciario para proceder a sua substituicdo
ou a liquidagao do Fundo.

Na hipdtese de descredenciamento do Administrador ou do Gestor para o exercicio da atividade de
administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficard o Administrador obrigado a convocar imediatamente
a Assembleia Geral para eleger o respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo
também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM,
nos casos de descredenciamento, a convocacao da Assembleia Geral.

No caso de descredenciamento do Administrador, a CVM devera nomear Administrador temporario até a
eleicdo de nova administracao.

No caso de descredenciamento do Gestor, o Administrador exercera temporariamente as fun¢des do Gestor
até a eleicdo do respectivo substituto ou até a deliberacdo pela liquidacdo do Fundo.

No caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante designado pelo Banco Central do
Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrucdo CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicacdo no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquidacao ou ndo do FUNDO.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até ser
procedida a averbacdo referida no Paragrafo 42 do Artigo 30.

Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador e/ou gestor no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil
nomeard uma instituicdo para processar a liquidacdo do Fundo, ficando a instituicdo liquidante obrigada a
arcar com os custos de remuneracdo do Administrador e/ou Gestor assim nomeado.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou deliberar
guanto a liquidacdo do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas fun¢des ou entre em processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial,
correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade dos bens integrantes do patriménio do Fundo.
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Assembleia Geral de Cotistas

Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas deliberar sobre:

(i) demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador, nos termos do paragrafo 12 do Artigo 39
do Regulamento;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo 22 do Artigo 39 do Regulamento;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do Administrador ou do Gestor e escolha de seu substituto nos casos de
renuncia, destituicdo ou decretacdo de sua liquidagdo extrajudicial;

(iv) emissdo de novas Cotas pelo Fundo, observado o previsto no Artigo 11;
(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do Fundo;

(vi) dissolugdo e liquidagdo do Fundo, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento ou de forma
diversa da disciplinada no Regulamento;

(vii) alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas;

(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 50 do Regulamento, fixacdo
de sua remuneracao, se houver, e aprovacgado do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas
no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duragdo do Fundo;

(xi) aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos 31-A, § 29,
34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(xii) alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance.

Capital Autorizado e Novas Emissdes

O patrimdnio autorizado do Fundo corresponde a RS 10.000.000.000,00 (dez bilhdes de reais) (“Patrimdnio
Autorizado”), estando incluido o Montante Inicial da Oferta.

Ap0ds a 12 (Primeira) Emissdo, novas emissdes de Cotas, inclusive em diferentes séries (“Novas Emissdes”),
poderao ser realizadas pelo Fundo desde que aprovadas previamente pela Assembleia Geral, nos termos do
Regulamento, observado que, em caso de obtencdo de autorizacdo da CVM nesse sentido, o Administrador
poderd, independentemente de aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas em diferentes emissdes e séries
em valor limitado ao montante de Patrimonio Autorizado.

Politica de Distribuicdo e de Retencdo dos Resultados do Fundo

A critério do Gestor, o saldo de caixa eventualmente existente no Fundo podera ser reinvestido em Ativos
ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou amortizacdo de principal, sendo que,
nesta hipdtese, o Gestor devera determinar a parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de
distribuicdo de rendimentos e/ou de principal, cujo pagamento aos Cotistas serda realizado pelo
Administrador.

O Fundo podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e independentemente da
realizacdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o
tratamento a ser dado aos resultados apurados.

A distribuicdo de rendimentos prevista acima podera ser realizada mensalmente pelo Administrador,
conforme recomendacdo do Gestor, sempre no 102 (décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento
dos recursos ou auferimento dos lucros pelo Fundo, cabendo ao Gestor deliberar sobre o tratamento a ser
dado aos resultados apurados.
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Fardo jus aos valores de que tratam as previsGes acima, os titulares de cotas do Fundo (inclusive Cotas da 12
Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante a Oferta) no fechamento do ultimo Dia Util
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito
mantidas pelo Escriturador.

Eventual saldo de resultado do Fundo distribuido e ndo pago sera incorporado ao patrimonio liquido do
Fundo.

O saldo de caixa existente no Fundo que ndo for reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas sera
aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do Gestor, até que este encontre Ativos que
atendam a Politica de Investimento estabelecida no Regulamento.

Entende-se por resultado do Fundo, o produto total efetivamente recebido, decorrente dos ativos do Fundo,
do recebimento de pagamentos, de juros, de encargos e de eventuais rendimentos oriundos de Ativos,
deduzidos os tributos aplicaveis e as despesas previstas no Regulamento para a manutencdo do Fundo, ndo
cobertas pelos recursos arrecadados por ocasidao da emissao das Cotas, tudo em conformidade com o
disposto na legislacdo e regulamentacao aplicavel.

Demonstracoes Financeiras

Em razdo da constituicdo do Fundo e da presente Primeira Emissdo, ndo ha demonstrac¢des financeiras do
Fundo relativas aos trés ultimos exercicios sociais ou ainda, os informes mensais, trimestrais e anuais.
Passando a ser disponibilizadas para consulta nos seguintes enderecos: https://www.gov.br/cvm/pt-br — na
pagina principal, clicar em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre e dados enviados a CYM)”, “Fundos
de Investimento” clicar em “Consulta a informacgdes de fundos”, em seguida em “Fundos de investimento
registrados”, buscar por e acessar pelo Fundo, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar as “Demonstracdes
Financeiras” e os respectivos “Informe Mensal”, “Informe Trimestral” e “Informe Anual”).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo da Oferta, haja a divulga¢do pelo Fundo de alguma informacdo
periddica exigida pela regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a inser¢do no Prospecto das
informacgdes previstas pelos itens 6.1 e 6.2 do anexo Il da Instru¢cdao CVM 400.

Indicacdo dos Cinco Principais Fatores de Risco

Riscos relacionados a Oferta

A Oferta podera ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das Cotas, desde que haja a colocacdo
do Volume Minimo da Oferta. Uma vez atingido o Volume Minimo da Oferta, o Administrador, de comum
acordo com as InstituicGes Participantes da Oferta, podera decidir por encerrar a Oferta a qualquer
momento, 0 que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que o estimado
para a aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos de Liquidez. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo diversificar
sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢des disponiveis.

No entanto, caso o Montante Minimo da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, hipdtese na qual
os valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, observando-se, neste caso, o procedimento
previsto na Secdo “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo, Modificagcdo, Suspensdo ou Cancelamento da
Oferta” deste Prospecto. Neste caso, a expectativa de rentabilidade dos Investidores podera ser prejudicada.

Caso, ao término do Prazo de Colocacdo, seja verificado excesso de demanda superior em um terco ao
Volume Total da Oferta, sera vedada a coloca¢do de Cotas a Investidores que sejam Pessoas Vinculadas,
sendo automaticamente canceladas as Cotas subscritas por tais Pessoas Vinculadas. Neste caso, serdao
devolvidos as Pessoas Vinculadas que tiverem suas ordens de investimento canceladas, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis a contar da data do término do Prazo de Colocacdo: (i) o valor por Cota integralizado pelo
respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido
canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, e (ii) a Taxa de Distribuicdo Primaria sem
qualquer remuneracgdo/acréscimo. N3o obstante, caso ndo haja excesso de demanda no dambito da Oferta,
serd permitida a colocac¢do de Cotas para Pessoas Vinculadas. A participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta

40

| X &8 &



2

BBDTVM

podera: (a) reduzir a quantidade de Cotas para o publico em geral, reduzindo liquidez dessas Cotas
posteriormente no mercado secundario; e (b) prejudicar a rentabilidade do Fundo. O Administrador, o Gestor
e as InstituicGes Participantes da Oferta ndo tém como garantir que o investimento nas Cotas por Pessoas
Vinculadas ndo ocorrera ou que referidas Pessoas Vinculadas ndo optardo por manter suas Cotas fora de
circulacao.

Risco de nao materializacdo das perspectivas contidas neste Prospecto

Este Prospecto contém informacgdes acerca do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez que
poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro
do Fundo, que envolvem riscos e incertezas.

As perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, dos Ativos Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez
gue poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo, do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecono6mica
nao conferem garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto.

Risco relativo a impossibilidade de negociacdo das Cotas até o encerramento da Oferta

As Cotas de titularidade do Investidor da Oferta somente poderao ser livremente negociadas no mercado
secundario, em bolsa de valores administrada e operacionalizada pela B3, apds a divulga¢do do Anlncio de
Encerramento. Sendo assim, o Investidor deve estar ciente do impedimento descrito acima, de modo que,
ainda que venha a necessitar de liquidez durante a Oferta, ndo podera negociar as Cotas subscritas até o seu
encerramento.

Risco da possibilidade de devolucdo dos recursos aportados no Fundo sem qualquer remuneracio/
acréscimo

Caso a Oferta seja suspensa, modificada ou cancelada, serdo devolvidos ao Investidor: o valor por Cota
integralizado pelo respectivo Investidor multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor que
tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, sendo certo que nao incidira
qualguer remuneracdo ou acréscimo, podendo implicar em perdas financeiras para o Investidor.

Risco de conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo
e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo
e o Representante dos Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral
de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do Capitulo XXIIl do Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo
CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais contratacdes e as contratacdes dos demais
prestadores de servico do Fundo ndo caracterizarao situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial,
0 que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o
Administrador, entre o Fundo e os prestadores de servico ou entre o Fundo e o Gestor que dependem de
aprovacdo prévia da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, como por exemplo, e conforme
disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou
exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade do Administrador, Gestor,
Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, loca¢do ou arrendamento ou exploragdo
do direito de superficie de imodvel integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o
Administrador, Gestor, Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo Fundo, de
imével de propriedade de devedores do Administrador, Gestor ou Consultor Especializado uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao
Administrador ou ao Gestor, para prestacao dos servicos referidos no artigo 31 da Instrucao CVM 472, exceto
o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do
Administrador, do Gestor ou de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no
Paragrafo Unico do artigo 46 da Instrucdo CVM 472.
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Assim, tendo em vista que a (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados
no anexo | da Procuragao de Conflito de Interesses; (ii) a ratificacio da contratacdo do Consultor
Especializado; e (iii) a admissibilidade de Procura¢des de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instru¢dao CVM 472,
dependerao de aprovacao prévia de Cotistas reunidos na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses, de acordo com o quorum previsto no Regulamento e na Instrugdo CVM 472. Os Investidores,
ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar Procuracdo de Conflito
de Interesses para fins de deliberacao, na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, da:
(i) aquisi¢ao de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da Procuragao de
Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contrata¢ao do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de
Procuragoes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja
pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do
paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, com validade até o encerramento da Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos descritos neste Prospecto Preliminar, conforme
exigido pelo artigo 34 da Instru¢ao CVM 472.

Para maiores informagdes, vide Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos — Procuragao
de Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar e Item “Destinacdo dos Recursos”,
na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.
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CARACTERISTICAS DA OFERTA E DESTINAGAO DOS RECURSOS

A Oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, conduzida
de acordo com as normas e regulamentacées aplicaveis, incluindo a Instrucdo CVM 400, a Instrugdo CVM
472, os termos e condicdes do Regulamento. A realizagdo da Oferta esta sujeita a colocacdo do Montante
Minimo da Oferta, no ambito da Distribui¢cdo Parcial, conforme descrito no item “Distribuicdo Parcial” abaixo
nesta pagina 43, e ao atendimento das condi¢Ges precedentes estabelecidas no Contrato de Distribuicdo, a
exclusivo critério do Coordenador Lider, conforme descrito no item “CondicGes Precedentes”, na pagina 55
deste Prospecto.

Deliberacao sobre a Oferta e a Emissdo de Cotas

Os termos e condi¢Ges da Primeira Emissdo e da Oferta, dentre outras matérias, foram aprovados e pelo
Administrador no ambito do “Instrumento Particular de AlteracGo do BB Fundo de Investimento de Crédito
Fiagro-Imobilidrio”, datado de 28 de setembro de 2021.

Montante Inicial da Oferta e Quantidade de Cotas objeto da Oferta

O Coordenador Lider, em conjunto com os Participantes Especiais, conforme o caso, realizara a distribuicdo
publica de, inicialmente, 4.000.000 (quatro milhdes) de Cotas, todas nominativas e escriturais, em série e
classe Unica, ao preco de RS 100,00 (cem reais) por Cota, perfazendo o montante total de, inicialmente, RS
400.000.000,00 (quatrocentos milhdes de reais), podendo o Montante da Oferta ser (i) aumentado em
virtude da distribuicdo do Lote Adicional, ou (ii) diminuido em virtude da distribuicdo parcial, desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.

Lote Adicional

Nos termos do artigo 14, §22, da Instrucdo CVM 400, o Montante da Oferta podera ser acrescido total ou
parcialmente do Lote Adicional, ou seja, ser aumentado em até 20% (vinte por cento), correspondente a um
montante de até RS 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais), correspondente a até 800.000 (oitocentas mil)
Cotas, nas mesmas condicdes e no mesmo preco das Cotas inicialmente ofertadas, a critério do Fundo, por
meio do Administrador.

Aplicar-se-do as Cotas do Lote Adicional as mesmas condi¢Ges e preco das Cotas inicialmente ofertadas,
sendo que a oferta de tais Cotas também sera conduzida sob o regime de melhores esfor¢os de colocacao.

Distribuicdo parcial

Sera permitida a distribuicdo parcial de Cotas desde que atingido o Montante Minimo da Oferta, observado
o Investimento Minimo por Investidor.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que desejarem subscrever Cotas no ambito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante do item “ii” anterior devera
indicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a
propor¢do entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii”

“u_n

acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela
hipdtese prevista no item “a” acima. Caso a respectiva condicdo ndo seja implementada, o respectivo
Investidor tera direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em contrapartida ao
investimento nas Cotas, sem remuneracgdo ou correcdo monetaria e com deducao, se for o caso, dos valores
relativos aos tributos incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribuicao Social Sobre o Lucro
Liquido - CSLL, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar da data em que tenha sido verificado o ndo

implemento da condicado, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta apds decorrido o Periodo de Colocagdo, a Oferta sera
cancelada pelo Coordenador Lider, com anuéncia do Administrador, e o valor ja integralizado sera devolvido
aos Investidores, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas eventuais aplicacdes realizadas pelo
Fundo, na proporgdo correspondente a quantidade de Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis a contar do término do Periodo de Colocacg3o.
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Para outras informacGes sobre a distribuicdo das Cotas, a realizacdo da Oferta, bem como hipdteses de
alteracgdo das circunstancias, revogacao ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta, vide a Secdo
“Caracteristicas da Oferta e Destinagcdo dos Recursos” nas péaginas 53 deste Prospecto.

Para maiores informacgoes sobre a distribui¢cdo parcial das Cotas e o ndo atingimento do Montante Minimo
da Oferta, veja a se¢ao “Fatores de Risco — Risco de Nao Colocag¢do ou Colocagdo Parcial da Oferta”, na
pagina 78 deste Prospecto Preliminar.

Regime de distribuicao das Cotas

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas sob o regime de melhores esforcos de colocagdo pelas
Instituicdes Participantes da Oferta.

Serad admitida a distribuicdo parcial das Cotas, devendo ser respeitado o Montante Minimo da Oferta, nos
termos do item “Distribuicdo Parcial” acima (pagina 43).

Preco de Emissao

O Preco de Emissdo de cada Cota no ambito da Primeira Emiss3o e da Oferta serd equivalente a R$100,00
(cem reais) por Cota, definido pelo Administrador, e sera fixo até a data de encerramento da Oferta, que se
dara com a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Forma de Subscricao e Integralizacao

A integralizacdo de cada uma das Cotas serd realizada em moeda corrente nacional, quando da sua
liquidacdo, pelo Preco de Emissao, ndo sendo permitida a subscricdo de Cotas fracionadas, observado que
eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o numero inteiro
(arredondamento para baixo). Cada um dos Investidores devera efetuar o pagamento do valor
correspondente ao montante de Cotas que subscrever, observados os procedimentos de colocacdo e os
critérios de rateio, observadas na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Iltem
“Critério de Rateio da Oferta N&do Institucional”, na pagina 51 deste Prospecto Preliminar, e na Sec¢do
“Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Item “Critério de Colocacdo da Oferta
Institucional”, na péagina 51 deste Prospecto Preliminar, respectivamente.

Aintegralizacdo de Cotas sera realizada na Data de Liquidacdo das Cotas, de acordo com o Pre¢o de Emisséao,
em consonancia com os procedimentos operacionais da B3 e com aqueles descritos no Pedido de Reserva,
conforme aplicavel.

Ap0s a integralizacdo das Cotas e a divulgacdo do Anuncio de Encerramento nos termos dos artigos 29 e 54-
A da Instrugcdo CVM 400, a Oferta sera encerrada.

Na hipdtese de ter sido subscrita e integralizada a totalidade das Cotas, a Oferta sera encerrada pelo
Coordenador Lider, com a correspondente divulgacdo do Antincio de Encerramento. No entanto, na hipdtese
de ndo ter sido subscrita a totalidade das Cotas objeto da Oferta, a Oferta poderd ser concluida pelo
Coordenador Lider, desde que atendidos os critérios estabelecidos para a distribuicdo parcial, nos termos
definidos neste Prospecto e no Regulamento.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta até o final do Periodo de Colocacdo, a Oferta sera
cancelada. Nesta hipdtese, o Administrador devera devolver aos Investidores os valores até entdo por eles
integralizados, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, calculados pro rata
temporis, a partir da Data de Liquidacdo das Cotas, com deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos
tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicac¢do do cancelamento da Oferta, ressaltado que tal distribuicdo de rendimentos sera realizada em
igualdade de condicbes para todos os Cotistas.

Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, estes deverdo fornecer recibo de quitagdo
relativo aos valores restituidos.
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Limites de aplicacdo em Cotas de Emissao do Fundo

O Investimento Minimo por Investidor é de 30 (trinta) Cotas, totalizando a importéncia de RS 3.000,00 (trés
mil reais) por Investidor, observado que a quantidade de Cotas atribuidas ao Investidor podera ser inferior
ao minimo acima referido nas hipdteses de rateio previstas na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo
dos Recursos”, na pagina 43 deste Prospecto Preliminar.

Caracteristicas, vantagens e restricoes das Cotas

As Cotas (i) sdo emitidas em classe e série Unica (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, sendo que cada Cota
confere ao seu titular o direito a 1 (um) voto nas assembleias gerais de Cotistas, (ii) correspondem a fragdes
ideais do patrimonio Liquido do Fundo, (iii) ndo sdo resgataveis, (iv) terdo a forma nominativa e escritural;
(v) conferirdo aos seus titulares, desde que totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar,
integralmente, em quaisquer rendimentos do Fundo, se houver, (vi) ndo conferem aos seus titulares
propriedade sobre os ativos integrantes da carteira do Fundo ou sobre fracdo ideal desses ativos, e (vii) serdo
registradas em contas de depdsito individualizadas, mantidas pela pelo Escriturador em nome dos
respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, sem emissao de
certificados. Todas as Cotas conferirdo aos seus titulares o direito de auferir os rendimentos do Fundo, se
houver, observada a data de corte estabelecida para distribuicdo de rendimentos, conforme descrito no item
“Politica de Distribuicdo e Retencdo de resultados do Fundo” deste Prospecto.

Sem prejuizo do disposto no subitem “(i)” acima, ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas do
Fundo (a) o Administrador ou o Gestor; (b) os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;
(c) empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores
de servigos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipdtese de deliberagao relativa
a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacao do patrimdnio do Fundo;
e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

N3o se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os uUnicos Cotistas do Fundo forem as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (f); ou (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas,
manifestada na prdpria assembleia geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dard a permissdo de voto; ou (iii) todos os
subscritores das Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacdo das Cotas,
podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo 82 da Lei 6.404,
conforme 0 §22 do artigo 12 da Instru¢ao CVM 472.

Considerando que o Fundo é constituido na forma de condominio fechado, o Cotista ndo podera requerer o
resgate de suas Cotas.

Publico Alvo
A Oferta é destinada a Investidores Institucionais e Investidores ndo Institucionais, a saber:

(i) Investidores Institucionais: os fundos de investimento registrados na CVM, fundos patrimoniais, clubes de
investimento, desde que tenham a carteira gerida por administrador de carteira de valores mobiliarios
autorizado pela CVM, entidades administradoras de recursos de terceiros registradas na CVM, entidades
financeiras e demais instituicGes autorizadas a funcionar pelo BACEN, condominios destinados a aplicacdo
em carteira de titulos e valores mobiliarios registrados na CVM e/ou na B3, companhias seguradoras e
sociedades de capitalizacdo, entidades abertas ou fechadas de previdéncia complementar, investidores
ndo residentes com qualificacdo andloga as categorias elencadas anteriormente nos seus respectivos
paises de origem, pessoas juridicas com sede no Brasil, ou pessoas fisicas cuja ordem de investimento
seja em quantidade igual ou superior a 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), observado que os Investidores Institucionais que n3o estejam
enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27 deverao realizar suas ordens de investimento por
meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolugao CVM 27.

(ii) Investidores Nado-Institucionais: as pessoas fisicas, residentes, domiciliadas ou com sede no Brasil, cujo
respectivo Pedido de Reserva ndo ultrapasse 10.000 (dez mil) Cotas, totalizando a importancia de
RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais).

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisicdo de Cotas por clubes de investimento constituidos nos
termos da Resolu¢do CVM 11.

Adicionalmente, ndo serdo realizados esforgos de colocagdo das Cotas em qualquer outro pais que ndo o
Brasil.
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Sera garantido aos Investidores o tratamento igualitario e equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas ndo
Ihes seja vedada por restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo as InstituicGes Participantes da
Oferta a verificacao da adequacao do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA E SUBSCREVER COTAS DEVEM TER
CONHECIMENTO DA REGULAMENTAGAO QUE REGE A MATERIA, EM ESPECIAL O FUNDO, A OFERTA E AS
COTAS, E LER ATENTAMENTE ESTE PROSPECTO, EM ESPECIAL A SECAO “FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS
65 A 81 DESTE PROSPECTO, BEM COMO O REGULAMENTO PARA AVALIACAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NO FUNDO E NAS COTAS.

Pedidos de Reserva

O Pedido de Reserva consiste em promessa firme e vinculante de subscri¢cdo das Cotas (exceto na ocorréncia
de eventos previstos no préprio Pedido de Reserva e/ou neste Prospecto que poderdo ensejar seu
cancelamento), condicionada ao Montante Minimo da Oferta, ao Investimento Minimo por Investidor e aos
demais termos e condi¢cbes previstos nos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao
Institucionais as InstituicGes Participantes da Oferta no Periodo de Reserva, indicando, entre outras
informagdes, o montante que pretende subscrever em Cotas.

Em razao da possibilidade de distribuicao parcial das Cotas e nos termos do artigo 31 da Instrucao CVM 400,
os Investidores que desejarem subscrever Cotas no dmbito da Oferta, durante o Periodo de Colocacdo,
poderdo optar por condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (i) da totalidade de Cotas; ou (ii) de
montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta.
Adicionalmente, o Investidor que optar pelo cumprimento da condicdo constante do item “ii” anterior devera
indicar o desejo em adquirir: (a) a totalidade das Cotas equivalentes ao montante por ele indicado em seu
Pedido de Reserva ou ordem de investimento, conforme o caso; ou (b) quantidade de Cotas equivalente a
proporcdo entre a quantidade de Cotas efetivamente distribuidas até o encerramento da Oferta e a
guantidade total de Cotas originalmente objeto da Oferta. Para o Investidor que fizer a indicacao do item “ii”

“u_n

acima, mas deixar de optar entre os itens “a” ou “b” acima, presumir-se-a o seu interesse em optar pela

“u_n

hipdtese prevista no item “a” acima.

O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao
esteja enquadrado no § 22 do artigo 29 da Resolugdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitacdo de que
trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional,
conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele
alocadas.

A desisténcia do Pedido de Reserva ocorrera sem Onus para os subscreventes na hipdtese de ser verificada
divergéncia relevante entre as informacgdes constantes deste Prospecto Preliminar e do Prospecto Definitivo.

Os Investidores, ao aceitarem participar da Oferta, serdo convidados, mas nao obrigados, a outorgar
Procuracao de Conflito de Interesses para fins de deliberacdo, na Assembleia Geral de Cotistas— Conflito de
Interesses, da (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os critérios listados no anexo | da
Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do Consultor Especializado; e (iii)
admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses que tenham sido outorgadas a distribuidor ou
terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB — Banco de Investimento S.A.,
nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrugdo CVM 472, nos termos descritos neste
Prospecto Preliminar, conforme exigido pelo artigo 34 da Instrucdao CVM 472.

Para maiores informacdes, vide Se¢do “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos — Procuragdes de
Conflito de Interesses”, na pagina 52 deste Prospecto Preliminar e Item “Destinacdo dos Recursos”, na pagina
63 deste Prospecto Preliminar.

Periodo de Colocacdo

Sem prejuizo do Periodo de Reserva, a Oferta terd inicio na data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, em
conformidade com o previsto no artigo 52 da Instrucao CVM 400, e do Prospecto Definitivo. A distribuicdo
das Cotas serd encerrada na data de divulgagcdo do Anuncio de Encerramento, a qual devera ocorrer (i) em
até 6 (seis) meses apods a divulgacdo do Anuncio de Inicio, ou (ii) até a data de divulga¢do do Anuncio de
Encerramento, o que ocorrer primeiro.

Procedimento de Alocacdo de Ordens

Sera adotado o procedimento de coleta de intencGes de investimento no ambito da Oferta, a ser conduzido
pelo Coordenador Lider, nos termos dos artigos 44 e 45 da Instrugdo CVM 400, para a verificagdo, junto aos
Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os Pedidos de Reserva e
o recebimento de ordens de investimento, em ambos os casos observado o Investimento Minimo por
Investidor, para verificar se o Montante Minimo da Oferta sera atingido.
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Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
Nesse sentido, a participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta devera observar o Periodo de Reserva e
demais etapas do cronograma da Oferta estabelecido neste Prospecto para demais Investidores.

A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGOES A
RESPEITO DA PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA” NA PAGINA 79
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Plano de Distribuicdo

Observadas as disposicGes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a distribuicdo das
Cotas sob o regime de melhores esforcos de colocacdao, conforme o Plano de Distribuicdo adotado em
conformidade com o disposto no artigo 33, paragrafo 3¢, da Instrucdo CVM 400, o qual leva em consideracdo
as relagGes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider,
gue deverd assegurar: (i) tratamento justo e equitativo aos Investidores; (ii) adequagdo do investimento ao
perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam
previamente exemplares do Prospecto para leitura obrigatéria e que suas duvidas possam ser esclarecidas
por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

A Oferta sera efetuada, ainda, com observancia dos seguintes requisitos: (i) sera utilizada a sistematica que
permita o recebimento de reservas para os Investidores Ndo Institucionais; (ii) sera utilizada sistematica que
permita o recebimento de ordens de investimento para os Investidores Institucionais, conforme indicado
abaixo; (iii) buscar-se-a atender quaisquer Investidores da Oferta interessados na subscricdo das Cotas,
observadas as limitagOes aplicaveis a participa¢do de Pessoas Vinculadas; e (iii) devera ser observado, ainda,
o Investimento Minimo por Investidor, inexistindo valores maximos. Ndo ha qualquer outra limitacdo a
subscricdo de Cotas por qualquer Investidor (pessoa fisica ou juridica).

Observadas as disposi¢des da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider devera realizar e fazer com que
as demais Instituicdes Participantes da Oferta assumam a obrigacdo de realizar a distribuicdo publica das
Cotas, conforme Plano de Distribuicdo fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico alvo os Investidores Institucionais e os Investidores Ndo Institucionais;

(ii) a partir da publicagdo do Aviso ao Mercado e da disponibilizacdo deste Prospecto Preliminar, serdo
realizadas apresenta¢des para potenciais Investidores selecionados pelo Coordenador Lider (roadshow
e/ou one-on-ones);

(iii) apods o deferimento do registro da Oferta pela CVM, na forma da Instrucdo CVM 400, a disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e a divulgagdo do Antncio de Inicio, a Oferta tera inicio;

(iv) iniciada a Oferta, o Coordenador Lider realizou o Procedimento de Alocagdo de Ordens, sendo que apds
sua conclusdo o Coordenador Lider consolidou os Pedidos de Reserva e as ordens de investimento dos
Investidores Institucionais para subscricdo das Cotas, inclusive daqueles que eram Pessoas Vinculadas,
conforme aplicavel;

(v) (a) os Investidores Nado Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o
Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva, e/ou (b) os Investidores
Institucionais que encaminharam suas ordens de investimento nas Cotas ou Pedidos de Reserva, para
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugao CVM 27,
observado o Montante Minimo da Oferta e o Investimento Minimo por Investidor, e tiveram suas ordens
de investimento alocadas, deverdo assinar o termo de adesdo ao Regulamento e ciéncia de risco, sob pena
de cancelamento das respectivas ordens de investimento, a critério do Administrador, em conjunto com o
Coordenador Lider. Todo Cotista, ao ingressar no Fundo, devera atestar que (1) teve acesso ao Prospecto e
ao Regulamento e (2) tomou ciéncia dos objetivos do Fundo, de sua politica de investimento, da
composicao da carteira, da taxa de administracao devida ao Administrador, bem como dos fatores de riscos
aos quais o Fundo esta sujeito;
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(vi) aliquidacdo fisica e financeira das Cotas se dara na Data de Liquidagdo das Cotas, posteriormente a data
de divulgacdo do Anuncio de Inicio, sendo certo que a B3 informara ao Coordenador Lider o volume
financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo e que cada Instituicdo Participante da Oferta liquidara
as Cotas de acordo com os procedimentos operacionais da B3. As Instituicdes Participantes da Oferta farao
sua liquidagao exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuicao;

(vii) até as 10:00 horas da Data de Liquidacdo das Cotas, a B3, em nome de cada Instituicdo Participante da
Oferta junto a qual o Pedido de Reserva ou a ordem de investimento tenham sido realizados, entregara a
cada Investidor o recibo de Cotas correspondente ao montante objeto do Pedido de Reserva ou da ordem
de investimento que efetivamente foi atendida, ressalvadas as possibilidades de desisténcia previstas no
Item “Alteracdo das Circunstancias, Revogacdo ou Modificacdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta”
previstos no Pedido de Reserva e no Prospecto Preliminar;

(viii) o recibo de integralizacdo de cota se converterda em tal Cota depois de divulgado o Anincio de
Encerramento e da obtencao de autorizacao da B3; e

(ix) caso, na Data de Liquidagdo das Cotas, estas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou das InstituicBes Participantes da Oferta, a integralizacdo das Cotas objeto da falha
poderd ser realizada junto ao Escriturador no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da Data de
Liguidagdo das Cotas, pelo Valor Nominal Unitario, sem prejuizo da possibilidade do Coordenador Lider
alocar a referida ordem para outro Investidor, sendo certo que, caso apds a possibilidade de
integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores e/ou das
Instituicdes Participantes da Oferta, de modo a ndo ser atingido o Montante da Oferta, a Oferta sera
cancelada e o Fundo devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, os
quais deverdo ser acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo e dos
rendimentos pagos pelo Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da Data de Liquidacdao, com
deducdo, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, se a aliquota for superior a zero,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da comunicacdo do cancelamento da Oferta.

Ndo sera firmado contrato de garantia de liquidez nem contrato de estabilizacdo do prec¢o das Cotas da 12

Emissao.

N3o serd concedido qualquer tipo de desconto pelas Instituicdes Participantes da Oferta aos Investidores

interessados em adquirir as Cotas.

Nos termos do artigo 85, paragrafo 29, da Lei das Sociedades por A¢Ges e da Resolucdo CVM 27, apds o inicio
da Oferta, os Investidores Nao Institucionais que manifestaram interesse na subscricdo das Cotas durante o
Periodo de Reserva por meio de preenchimento do Pedido de Reserva ou os Investidores Institucionais
pessoas fisicas que preencherem o Pedido de Reserva, que tiveram suas ordens alocadas, estardo
dispensados da apresentacdo do boletim de subscricao, sendo a subscricao das Cotas formalizada por meio
do sistema de registro da B3.

O Pedido de Reserva preenchido pelo Investidor Nao Institucional ou pelo Investidor Institucional que nao

esteja enquadrado no § 22 do artigo 29 da Resolucdo CVM 27 passara a ser o documento de aceitacdo de que

trata a Resolugdo CVM 27, por meio do qual referido Investidor Nao Institucional ou Investidor Institucional,

conforme o caso, aceitou participar da Oferta e subscrever e integralizar as Cotas que vierem a ser a ele

alocadas.

Oferta Institucional

Ap0ds o atendimento dos Pedidos de Reserva, as Cotas remanescentes que ndo forem colocadas na Oferta

N3o Institucional serdo destinadas a colocacdo junto a Investidores Institucionais, por meio do Coordenador

Lider, ndo sendo admitidas para tais Investidores Institucionais reservas antecipadas e ndo sendo estipulados

valores maximos de investimento, observados os seguintes procedimentos:

(i) os Investidores Institucionais, inclusive aqueles considerados Pessoas Vinculadas, interessados em
subscrever Cotas deverdo apresentar suas intencdes de investimento aos Coordenadores, até 1 (um)
Dia Util antes do Procedimento de Alocacdo de Ordens, indicando a quantidade de Cotas a ser
subscrita, inexistindo recebimento de reserva ou limites maximos de investimento, observado que os
Investidores Institucionais que nao estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolugdao CVM 27
deverdo realizar suas ordens de investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto
na Resolugdao CVM 27;

(ii) fica estabelecido que os Investidores Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverdo,
necessariamente, indicar na ordem de investimento a sua condi¢do ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitas as ordens de investimento enviadas por Pessoas Vinculadas, sem qualquer
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limitacdo, observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superiora 1/3
(um terco) da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional),
serd vedada a coloca¢do de Cotas para as Pessoas Vinculadas. A PARTICIPAGAO DE PESSOAS
VINCULADAS NA SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS PODE AFETAR NEGATIVAMENTE A
LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMACOES A RESPEITO DA
PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SECAO “FATORES DE RISCO” EM
ESPECIAL O FATOR DE RISCO “RISCO REFERENTE A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA
OFERTA” NA PAGINA 79 DESTE PROSPECTO;

(iii) os Investidores Institucionais terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de intencGes de
investimento e aceitacdo da Oferta, de condicionar sua adesdo a Oferta, a que haja distribuicdo (a) do
Montante Minimo da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Institucional
devera, no momento da aceitagdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista neste item (b),
pretende receber a totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporg¢ao
entre o numero de Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas,
presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Institucional em receber a
totalidade dos valores mobilidrios por ele subscritos;

(iv) cada Investidor Institucional interessado em participar da Oferta Institucional devera assumir a
obrigacdo de verificar se esta cumprindo com os requisitos para participar da Oferta Institucional, para
entdo apresentar suas inten¢des de investimento;

(v) até o final do dia de realizacdo do Procedimento de Alocacdo de Ordens, o Coordenador Lider
informara aos Investidores Institucionais, por meio de mensagem enviada ao endereco eletronico
fornecido na ordem de investimento ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, sobre a
guantidade de Cotas que cada um devera subscrever; e

(vi) os Investidores Institucionais integralizardo as Cotas, a vista, em moeda corrente nacional, na Data de
Liquidagdo, de acordo com as normas de liquidacdo e procedimentos aplicaveis da B3. Ndo havendo
pagamento pontual, a ordem de investimento sera automaticamente desconsiderada.

As ordens de investimento serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (ii), (iii) e (vi)
acima, e na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinacdo dos Recursos”, no Item “Alteragdo das circunstancias,
revogacdo ou modificagdo, suspensao e cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste Prospecto Preliminar.
Oferta Nao Institucional

Para participar da Oferta, os Investidores Nao Institucionais interessados em subscrever as Cotas, inclusive
aqueles considerados Pessoas Vinculadas, terdo que preencher e apresentar a uma Unica Instituicdo
Participante da Oferta suas inteng¢des de investimento por meio de Pedido de Reserva, durante o Periodo de
Reserva, conforme descrito no ambito do presente Prospecto, observado que os Investidores Institucionais
gue ndo estejam enquadrados no § 22 do artigo 22 da Resolucao CVM 27 deverdo realizar suas ordens de
investimento por meio do Pedido de Reserva, observado o disposto na Resolucao CVM 27. Os Investidores
N3ao Institucionais deverao indicar, obrigatoriamente, no respectivo Pedido de Reserva, a sua qualidade ou
nao de Pessoa Vinculada, sob pena de seu Pedido de Reserva ser cancelado pela respectiva Instituicao
Participante da Oferta.

No minimo, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) Cotas, ou seja, 30% do Montante Inicial da Oferta, serdo
destinadas, prioritariamente, a Oferta Ndo Institucional, sendo certo que o Coordenador Lider, em comum
acordo com o Administrador, podera aumentar a quantidade de Cotas objeto da Destinacdo Inicial até o valor
total da Oferta, inclusive considerando as Cotas emitidas em virtude do exercicio da Opc¢do de Lote Adicional.

Deverdo ser observados pelos Investidores Ndo Institucionais o Investimento Minimo, os procedimentos e

normas de liquidacao da B3 e o quanto segue:

(i) fica estabelecido que os Investidores Nao Institucionais que sejam Pessoas Vinculadas deverao,
necessariamente, indicar no Pedido de Reserva a sua condi¢cdo ou ndo de Pessoa Vinculada. Dessa
forma, serdo aceitos os Pedidos de Reserva firmados por Pessoas Vinculadas, sem qualquer limitacao,
observado, no entanto, que no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a 1/3 (um terco)
da quantidade de Cotas ofertada (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), sera vedada a
colocacgao de Cotas para as Pessoas Vinculadas;
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(i)  cada Investidor Ndo Institucional, incluindo os Investidores N&o Institucionais que sejam Pessoas
Vinculadas, podera, no Pedido de Reserva, condicionar sua adesdo a Oferta a distribuicdo (a) do
Montante da Oferta; ou (b) de uma quantidade de Cotas maior ou igual ao Montante Minimo da Oferta e
menor que o Montante da Oferta, sendo certo que nesse caso o Investidor Ndo Institucional devera, no
momento da aceitacdo, indicar se, implementando-se a condicdo prevista, pretende receber a
totalidade das Cotas por ele subscritas ou quantidade equivalente a proporcdo entre o nimero de
Cotas efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta
da manifestacao, o interesse do Investidor Ndo Institucional em receber a totalidade dos valores
mobiliarios por ele subscritos, observado que, nesse caso, os Investidores poderdo ter seu Pedido de
Reserva atendido em montante inferior ao Investimento Minimo;

(i) a quantidade de Cotas adquiridas e o respectivo valor do investimento dos Investidores N&o
Institucionais serdo informados a cada Investidor N3o Institucional até o final do dia de realizacdo do
Procedimento de Alocacdo de Ordens, pela Instituicdo Participante da Oferta que houver recebido o
respectivo Pedido de Reserva, por meio de mensagem enviada ao endereco eletrénico fornecido no
Pedido de Reserva ou, na sua auséncia, por telefone ou correspondéncia, devendo o pagamento ser feito
de acordo com a alinea (iv) abaixo limitado ao valor da ordem de investimento ou do Pedido de Reserva;

(iv) cada Investidor Nao Institucional devera efetuar o pagamento, a vista e em moeda corrente nacional,
do valor indicado no inciso (ii) acima a Instituicdo Participante da Oferta junto a qual tenha realizado
seu Pedido de Reserva, até as 11:00 horas da Data de Liquidagdo (conforme indicada no Cronograma
Indicativo das Etapas da Oferta previsto na pagina 59 deste Prospecto). Ndo havendo pagamento
pontual, o Pedido de Reserva sera automaticamente cancelado pela Instituicdo Participante da Oferta;

(v) as InstituicOes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas
no ambito dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente atenderdo aos
Pedidos de Reserva feitos por Investidores Nao Institucionais titulares de conta nelas aberta ou
mantida pelo respectivo Investidor Nao Institucional; e

(vi) os Pedidos de Reserva serdo irrevogaveis e irretrataveis, exceto pelo disposto nos incisos (i), (ii) e (iv)
acima, e na Secdo “Caracteristicas da Oferta e Destinagdo dos Recursos”, no Item “Alteracdo das
circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta”, na pagina 53 deste
Prospecto Preliminar.

RECOMENDA-SE AOS INVESTIDORES NAO INSTITUCIONAIS INTERESSADOS NA REALIZACAO DE PEDIDO DE

RESERVA QUE (I) LEIAM CUIDADOSAMENTE OS TERMOS E CONDIGCOES ESTIPULADOS NO PEDIDO DE

RESERVA, ESPECIALMENTE NO QUE SE REFERE AOS PROCEDIMENTOS RELATIVOS A LIQUIDAGAO DA

OFERTA E AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE PROSPECTO PRELIMINAR, EM ESPECIAL A SECAO

“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 65 A 81 PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS A QUE O FUNDO ESTA

EXPOSTO, BEM COMO AQUELES RELACIONADOS A EMISSAO, A OFERTA E AS COTAS, 0OS QUAIS DEVEM SER

CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO NAS COTAS, BEM COMO O REGULAMENTO; (Il) VERIFIQUEM COM

A INSTITUIGAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE

RESERVA, SE ESSA, A SEU EXCLUSIVO CRITERIO, (A) EXIGIRA A ABERTURA OU ATUALIZAGCAO DE CONTA

E/OU CADASTRO; (B) EXIGIRA A MANUTENGCAO DE RECURSOS EM CONTA CORRENTE NELA ABERTA E/OU

MANTIDA, PARA FINS DE GARANTIA DO PEDIDO DE RESERVA; E/OU (C) ACEITARA A APRESENTACAO DE

MAIS DE UM PEDIDO DE RESERVA POR INVESTIDOR; (I11) VERIFIQUEM COM A INSTITUIGAO PARTICIPANTE

DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA, ANTES DE REALIZAR O SEU PEDIDO DE RESERVA, A POSSIBILIDADE DE

DEBITO ANTECIPADO DA RESERVA POR PARTE DA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA; E (IV) ENTREM

EM CONTATO COM A INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA DE SUA PREFERENCIA PARA OBTER

INFORMAGCOES MAIS DETALHADAS SOBRE O PRAZO ESTABELECIDO PELA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA

OFERTA PARA A REALIZAGCAO DO PEDIDO DE RESERVA OU, SE FOR O CASO, PARA A REALIZACAO DO

CADASTRO NA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA, TENDO EM VISTA OS PROCEDIMENTOS

OPERACIONAIS ADOTADOS POR CADA INSTITUICAO PARTICIPANTE DA OFERTA.

Em hipdtese alguma, relagGes com clientes e outras consideracdes de natureza comercial ou estratégica das
Instituicdes Participantes da Oferta poderdo ser consideradas na alocacdo dos Investidores Nao
Institucionais.
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Critério de Colocacdo da Oferta Institucional

Caso as intengdes de investimento apresentadas pelos Investidores Institucionais excedam o total de Cotas
remanescentes apds o atendimento da Oferta N3do Institucional, o Coordenador Lider dara prioridade aos
Investidores Institucionais que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com o Administrador,
melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroeconOmica brasileira, bem como criar condi¢Ges para o desenvolvimento do mercado local

Na Oferta Institucional poderao ser consideradas na alocac¢ado relagdes com clientes e outras consideracdes de
natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, que devera assegurar: (i) tratamento justo e
equitativo aos Investidores; (ii) adequagdo do investimento ao perfil de risco do publico alvo; e (iii) que os
representantes das Instituicdes Participantes da Oferta recebam previamente exemplares do Prospecto para
leitura obrigatdria e que suas duvidas possam ser esclarecidas por pessoas designadas pelo Coordenador Lider.

Critério de Rateio da Oferta N3o Institucional

Caso o total de Cotas objeto dos Pedidos de Reserva apresentados pelos Investidores Nao Institucionais,
inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas, seja inferior 30% (trinta por cento) do
Montante da Oferta, conforme definido pelos Coordenadores, todos os Pedidos de Reserva ndo cancelados
serdo integralmente atendidos, e as Cotas remanescentes serdo destinadas aos Investidores Institucionais
nos termos da Oferta Institucional.

Entretanto, caso o total de Cotas correspondente aos Pedidos de Reserva exceda o percentual
prioritariamente destinado a Oferta Nao Institucional, o Coordenador Lider, em comum acordo com o
Administrador e o Gestor, decidam por ndo aumentar a quantidade de Cotas inicialmente destinada a Oferta
N3o Institucional, as Cotas destinadas a Oferta Ndo Institucional serdo rateadas entre os Investidores Ndo
Institucionais proporcionalmente ao montante de Cotas indicado nos respectivos Pedidos de Reserva e nao
alocado aos Investidores Nao Institucionais, inclusive aqueles que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
nado sendo consideradas fracdes de Cotas.

Na Oferta N3do Institucional ndo serdo consideradas na alocagdo, em nenhuma hipétese, relacbes com
clientes e outras considerac6es de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider e do Fundo.

Disposicoes Comuns a Oferta N3o Institucional e a Oferta Institucional

As InstituicGes Participantes da Oferta serdo responsaveis pela transmissdo a B3 das ordens acolhidas no
ambito das ordens de investimento e dos Pedidos de Reserva. As Instituicdes Participantes da Oferta somente
atenderao aos Pedidos de Reserva feitos por Investidores titulares de conta nelas aberta ou mantida pelo
respectivo Investidor.

Ressalvadas as referéncias expressas a Oferta Nao Institucional e Oferta Institucional, todas as referéncias a
“Oferta” devem ser entendidas como referéncias a Oferta Ndo Institucional e a Oferta Institucional, em
conjunto.

Nos termos do artigo 55 da Instrucao CVM 400, no caso de distribuicdo com excesso de demanda superior a
1/3 (um terco) da quantidade de Cotas ofertadas (sem considerar as eventuais Cotas do Lote Adicional), as
ordens de investimento e os Pedidos de Reserva de Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados.
A PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA SUBSCRIGCAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS PODE AFETAR
NEGATIVAMENTE A LIQUIDEZ DAS COTAS NO MERCADO SECUNDARIO. PARA MAIS INFORMAGCOES A
RESPEITO DA PARTICIPACAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA, VEJA A SEGCAO “FATORES DE RISCO”
EM ESPECIAL O FATOR DE RISCO “PARTICIPAGAO DE PESSOAS VINCULADAS NA OFERTA”, NA PAGINA 79
DESTE PROSPECTO PRELIMINAR.

Coordenador Lider

UBS BRASIL CORRETORA DE CAMBIO, TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira
pertencente ao grupo UBS BB Servi¢os de Assessoria Financeira e Participacdes S.A. integrante do sistema de
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distribuicdo de valores mobilidrios, com endereco na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.440 - 7° e 9° Andar,
CEP 04538-132, na Cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, inscrita no CNPJ sob o n2 02.819.125/0001-73.

Formador de Mercado

O Coordenador Lider recomendou ao Fundo a contratacdo de instituicdo financeira para atuar no &mbito da
Oferta, exclusivamente as expensas do Fundo, por meio da inclusdo de ordens firmes de compra e de venda
das Cotas, em plataformas administradas pela B3, na forma e conforme disposi¢des da Instrucao CVM 384,
e do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados Administrados pela B3,
anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3. A contratacdo de formador de mercado tem por finalidade
fomentar a liquidez das Cotas no mercado secundario. A contratacdo de formador de mercado podera ser
realizada a qualquer momento e divulgada até o inicio da Oferta.

E vedado ao Administrador e ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as Cotas do
Fundo.

A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor para o exercicio da funcdo de formador
de mercado deve ser submetida a aprovagdo prévia da Assembleia Geral, nos termos do artigo 34 da
Instrugao CVM 472.

Procuracdo de Conflito de Interesses

As Procuragdes de Conflito de Interesses poderdo ser outorgadas por qualquer Investidor, de forma nao
obrigatéria e sob condicdo suspensiva de que o Investidor se torne Cotista, conforme minuta a ser
disponibilizada pelo Administrador e cujo modelo constitui o Anexo IX deste Prospecto e anexo ao Pedido de
Reserva, para que seu(s) respectivo(s) outorgado(s) o represente(m) e vote(m) em seu nome na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, que deliberar pela: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que
atendidos os critérios listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da
contratacdo do Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses que
tenham sido outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor,
incluindo o BB — Banco de Investimento S.A., nos termos do paragrafo 22, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo
CVM 472. Referidas Procuragdes de Conflito de Interesses constardo orientacao de voto permitindo que o
Cotista concorde ou ndo ou se abstenha com: (i) aquisicdo de Ativos Conflitados, desde que atendidos os
critérios listados no anexo | da Procuracdo de Conflito de Interesses; (ii) ratificacdo da contratacdo do
Consultor Especializado; e (iii) admissibilidade de Procurag¢des de Conflito de Interesses que tenham sido
outorgadas a distribuidor ou terceiro que seja pessoa ligada ao Administrador ou Gestor, incluindo o BB —
Banco de Investimento S.A. , nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo CVM 472.

Sem prejuizo da constituicdo de procuradores admitida no artigo 22 da Instrugdo CVM 472, recomenda-se
que a Procuracdao de Conflito de Interesses seja outorgada por Investidores que assim optarem ao
respectivo distribuidor perante o qual realizarem seus Pedidos de Reserva ou apresentarem suas ordens de
investimento.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ndo podera ser outorgada para o Administrador, o Gestor ou parte a
eles vinculada, com exce¢cdo do BB — Banco de Investimento S.A ou de outro distribuidor que seja pessoa
ligada ao Administrador ou Gestor, desde que reflita o previsto no paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da
Instrucdo CVM 472. A admissibilidade de Procuracdes de Conflito de Interesses outorgadas a pessoa ligada
do Administrador ou Gestor devera ser expressamente aprovada pela maioria dos Cotistas na Assembleia
Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, nos termos do paragrafo 29, inciso Il, do artigo 24 da Instrucdo
CVM 472.

Observada a aprovacdo nesse sentido em Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, a aquisicao,
pelo Fundo, de Ativos Conflitados, devera observar os seguintes critérios cumulativos, os quais serdo também
estabelecidos nas Procuracdes de Conflito de Interesses:

(i) possuam limite de concentragdo de até 80% (oitenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, para
os Ativos Conflitados considerados em conjunto, e de 10% (dez por cento), quando considerados,
individualmente, cada patriménio separado de Ativos Conflitados;
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(ii) possuam, no momento da aquisicdo, prazo maximo remanescente de vencimento ndo superior a 20
(vinte) anos;

(iii) possuam previsdo de remuneragdo que sigam os padrdes de mercado aplicaveis aos respectivos ativos
a época de sua estruturacdo e/ou distribuicdo; e

(iv) sigam o disposto no Regulamento do Fundo, inclusive em relacdo aos limites de alocagdo por ativo e
por emissor.

A Procuracdo de Conflito de Interesses ficara vélida até o encerramento da Assembleia Geral de Cotistas —
Conflito de Interesses, observado que a mesma podera ser revogada pelo Cotista unilateralmente, a qualquer
tempo, até a data da Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses, de acordo com os mesmos
procedimentos adotados para sua outorga, ou seja, de forma fisica ou eletrénica. Dessa forma, o Cotista
podera revogar a procuragdo mediante: (i) comunicacdo entregue ao Administrador, de forma fisica, em sua
sede, conforme constante da qualificagdo acima, ou de forma eletronica (via e-mail) para o seguinte
endereco eletrénico: fds.estruturados@bb.com.br ; (ii) envio de correio eletrénico (e-mail) de revogacdo ao
endereco por meio do qual foi convidado a outorgar a procuragdo, com cdpia para o Administrador, no
endereco eletrénico: fds.estruturados@bb.com.br ; ou, ainda, (iii) comparecimento pelo Outorgante na
referida Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de Interesses para exercicio do seu voto.

Em que pese a disponibilizacdo da Procuracdo de Conflito de Interesse, o Administrador e o Gestor
destacam a importancia da participagao dos Cotistas na Assembleia Geral de Cotistas — Conflito de
Interesses.

Sera garantido aos Investidores, antes de outorgar a Procuragdo de Conflito de Interesse, o acesso a todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto dispostos neste Prospecto, no Manual de
Exercicio de Voto de Cotistas do Fundo e nos demais Documentos da Oferta. Desse modo, a Procuragdo de
Conflito de Interesse sera outorgada por Investidor que teve acesso aos referidos elementos informativos.

Para maiores informacdes, vide Item “Destinacdo de Recursos”, na pagina 63 deste Prospecto Preliminar.

Negociacdo no mercado secundario

As Cotas serdo registradas para negociacdo no mercado secundario exclusivamente no mercado de bolsa
administrado pela B3, ambiente no qual as Cotas serdo liquidadas e custodiadas.

Ndo obstante, as Cotas subscritas ficardo bloqueadas para negociagdo no mercado secundario até a
integralizacdao das Cotas do Fundo, o encerramento da Oferta, a finalizacdo dos procedimentos operacionais
da B3 e a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas - Conflito de Interesses (seja em primeira ou segunda
convocacdo), que serd posteriormente informada aos Investidores.

Alteracdo das circunstancias, revogacdo ou modificacdo, suspensao e cancelamento da Oferta

O Coordenador Lider podera requerer a CVM que autorize a modificacdo ou revogacdo da Oferta, caso
ocorram alteragGes substanciais, posteriores e imprevisiveis nas circunstancias inerentes a Oferta existentes
na data do pedido de registro da Oferta na CVM que resultem em aumento relevante dos riscos assumidos
pelo Fundo, nos termos do artigo 25 da Instrugdo CVM 400. Adicionalmente, o Coordenador Lider podera
modificar, a qualquer tempo, a Oferta com o fim de melhorar os seus termos e condi¢cdes em favor dos
Investidores, nos termos do artigo 25, paragrafo 3¢, da Instrugdo CVM 400.

Caso o requerimento de modificacdo nas condi¢des da Oferta seja aceito pela CVM, o Periodo de Colocacdo
podera ser prorrogado em até 90 (noventa) dias.

Se a Oferta for revogada, os atos de aceitacdo anteriores ou posteriores a revogacdo serdo considerados
ineficazes. A modificagcdo ou revogacdo da Oferta devera ser imediatamente comunicada aos Investidores
pelo Coordenador Lider, por meio de anuncio de retificacdo a ser divulgado nas paginas da rede mundial de
computadores do Coordenador Lider, do Administrador e da CVM, mesmo veiculo utilizado para a divulgacdo
do Anuncio de Inicio, de acordo com o artigo 27 da Instrucdo CVM 400.
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Os Investidores que ja tiverem aderido & Oferta deverdo confirmar expressamente, até o 52 (quinto) Dia Util
subsequente a data de recebimento de comunicac¢do que lhes for encaminhada diretamente pelo Coordenador
Lider, por correio eletronico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma passivel de comprovacao, e que
informara sobre a modificacdo da Oferta, objeto de divulgacdo de anuncio de retificagdo, seu interesse em
manter suas inten¢des de investimento. Em caso de siléncio, o Coordenador Lider presumird que os
Investidores pretendem manter a declaracdo de aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e
certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a
Oferta foi alterada e que tem conhecimento das novas condig¢des, conforme o caso.

Na hipotese de desisténcia, modificacdo, suspensdo e cancelamento da Oferta nos termos deste item, os
valores ja integralizados serdo devolvidos aos Investidores, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos
pelas aplicacdes realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos
incidentes, quais sejam, o Imposto de Renda - IR e a Contribui¢do Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na
proporgdo correspondente as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias
Uteis a contar da desisténcia, suspensdo ou cancelamento da Oferta, respectivamente, conforme o caso.

Nos termos do artigo 19 da Instru¢do CVM 400, a CVM: (i) podera suspender ou cancelar, a qualquer tempo,
uma oferta que (a) esteja se processando em condigdes diversas das constantes da Instrugdo CVM 400 ou do
registro, ou (b) tenha sido havida por ilegal, contrdria a regulamentagdo da CVM, ou fraudulenta, ainda que
apods obtido o respectivo registro; e (ii) devera suspender qualquer oferta quando verificar ilegalidade ou
violagdo de regulamento sanaveis.

O prazo de suspensdo da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias, durante o qual a irregularidade
apontada devera ser sanada. Findo esse prazo sem que tenham sido sanados os vicios que determinaram a
suspensdo da Oferta, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo registro.

O Coordenador Lider e o Administrador deverdo informar diretamente os Investidores que ja tiverem
aceitado a Oferta sobre sua suspensdo ou cancelamento. No caso de suspensdo, devera ser facultada a esses
Investidores a possibilidade de revogar a sua aceitacdo até o 52 (quinto) Dia Util subsequente a data de
divulgacdo de comunicacdo pelo Coordenador Lider na sua pagina da rede mundial de computadores. Nos
termos do artigo 20, paragrafo Unico, da Instrucdo CVM 400, todos os Investidores que tiverem aceitado a
Oferta, no caso de seu cancelamento, e os Investidores que tiverem revogado a sua aceita¢do a Oferta, no
caso de sua suspensdo, terdo direito a restituicdo integral dos valores eventualmente depositados em
contrapartida ao investimento nas Cotas, acrescidos de eventuais rendimentos auferidos pelas aplicagdes
realizadas pelo Fundo e com deducao, se for o caso, dos valores relativos aos tributos incidentes, quais sejam,
o Imposto de Renda - IR e a Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido - CSLL, na proporc¢do correspondente
as Cotas integralizadas por cada um dos Investidores, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis contados da divulgacio
do anuncio de retificacdo, que sera realizado na pagina da rede mundial de computadores do Coordenador
Lider, no caso de cancelamento da Oferta, ou do pedido expresso de revogacdo de suas intengbes de
investimento, no caso de suspensao da Oferta.

Registro na CVM

A Oferta e a Primeira Emissao serao registradas na CVM, nos termos da Instrucdao CVM 400, Instrucao CVM
472 e nas demais disposicoes legais e regulamentares pertinentes. O registro da Oferta e da Primeira Emissao
foi requerido em 28 de setembro de 2021.

Negociacdo e Custddia das Cotas no Mercado Negociacdo no Mercado

As Cotas da Oferta serdo (i) distribuidas no mercado primario no DDA, administrado pela B3; e (ii) negociadas
no mercado de bolsa administrado pela B3. Durante a colocacdo das Cotas, o Investidor da Oferta que
subscrever a Cota receberd, quando realizada a respectiva liquidacdo, recibo de Cota que, até a divulgacdo
do Anuncio de Encerramento e do anuncio de divulga¢do de rendimentos pro rata, bem como da obtencdo
de autorizagdo da B3, ndo serd negociavel. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas por ele
adquirida, e se convertera em tal Cota depois de divulgado o Anuncio de Encerramento e do anuncio de
divulgacao de rendimentos pro rata, bem como da obtencao de autorizacdao da B3, quando as Cotas passarao
a ser livremente negociadas na B3. A admissdo a negociacdo das Cotas foi solicitada em 28 de setembro de
2021 junto a B3, sujeita a obtencdo do registro na CVM.
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Durante o periodo em que os recibos de Cotas ainda ndo estejam convertidos em Cotas, o seu detentor fara
jus aos rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos Temporarios calculados desde a data de sua
integralizagdo até a divulga¢do do Anuncio de Encerramento.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem depositadas na B3.

Inadequacao de investimento

O investimento nas Cotas representa um investimento sujeito a diversos riscos, uma vez que é um
investimento em renda varidvel, estando os Investidores sujeitos a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo,
dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais e a
oscilacdo das cotac¢des das Cotas em mercado de bolsa. Assim, os Investidores poderao perder uma parcela
ou a totalidade de seu investimento. Além disso, os Cotistas podem ser chamados a aportar recursos
adicionais caso o Fundo venha a ter Patrimonio Liquido negativo.

Adicionalmente, o investimento em cotas de Fiagro ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de Fiagro encontram pouca liquidez no mercado brasileiro, a
despeito da possibilidade de terem suas Cotas negociadas em bolsa. Além disso, os Fiagro constituidos na
forma de condominio fechado ndo admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus
cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente,
é vedada a subscricdo de cotas de Fiagro por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolugcdo CVM 11.

Recomenda-se, portanto, que os Investidores leiam cuidadosamente a Secdo “Fatores de Risco”, nas
paginas 65 a 81 deste Prospecto Preliminar, antes da tomada de decisdo de investimento, para a melhor
verificagdo de alguns riscos que podem afetar de maneira adversa o investimento nas Cotas. A OFERTA NAO
E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ
EM SEUS TITULOS OU VALORES MOBILIARIOS. O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA
INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO NAS CADEIAS
PRODUTIVAS AGROINDUSTRIAIS.

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, firmado entre o Coordenador Lider e o Administrador, na qualidade
de representante do Fundo, o Administrador contratou o Coordenador Lider para estruturar a Oferta e para
liderar e coordenar, em regime de melhores esforgos, a distribuicdo das Cotas, observado o cumprimento
das Condicdes Precedentes descritas no item a seguir, constantes do Contrato de Distribuicdo. O Contrato
de Distribuicdo estara disponivel na sede do Administrador a partir da divulga¢do do Anuncio de Inicio.

O Coordenador Lider podera convidar Participantes Especiais, caso entenda adequado, para auxiliar na
distribuicdo das Cotas no ambito da Oferta.

O Contrato de Distribuicdo foi celebrado em 05 de novembro de 2021 e aditado em 26 de novembro de
2021 e sera disponibilizado, assim como seu aditamento, para consulta nas sedes do Administrador e do
Coordenador Lider, nos enderec¢os indicados na Secdao “ldentificacio do Administrador e Gestor, do
Coordenador Lider, de Consultor Especializado, do Auditor Independente e Demais Entidades Envolvidas
na Oferta”, na pagina 17 deste Prospecto Preliminar.

Condicoes Precedentes

O cumprimento dos deveres e obriga¢Ges relacionados a prestagao dos servigos do Coordenador Lider objeto
do Contrato de Distribuicdo esta condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento de todas as seguintes
condicbes precedentes, consideradas condi¢Ges suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil
(“Condicdes Precedentes”):

(i) obtencdo pelo Coordenador Lider, de todas as aprovagdes internas necessarias para a distribuicdo da
Cotas, incluindo os comités juridico, environmental and social risk (“ESR”) e compliance;

(ii) aceitacdo, pelo Coordenador Lider e pelo Administrador, da contratacdo do Assessor Legal e dos
demais prestadores de servicos para fins da Oferta, dentre eles, os auditores independentes, entre
outros, conforme aplicavel, bem como remuneracdo e manutencdo de suas contratagdes pelo Gestor;
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(iii) acordo entre as Partes quanto a estrutura da operacdo, do Fundo, das Cotas, da Oferta e ao conteldo
da documentacdo da operacdo em forma e substancia satisfatérias as Partes e ao Assessor Legal e em
conformidade a legislacdo e regulamentacao aplicaveis;

(iv) obtencdo do registro definitivo para a distribuicdo publica das Cotas expedido pela CVM com as
caracteristicas descritas no Contrato de Distribuicdo e no Regulamento, bem como aprovagao pelas
demais autoridades competentes sobre as caracteristicas da Oferta, conforme aplicavel;

(v) negociacdo, preparacdo e formalizacdo de toda documentacdo necessaria a efetivacdo da Oferta e da
constituicdo regular do Fundo, em forma e substancia satisfatérias ao Coordenador Lider e ao
Administrador, elaboradas pelo Assessor Legal, incluindo o Prospecto Preliminar e o Prospecto
Definitivo, o material de marketing a ser utilizado durante o eventual processo de apresentacao das
Cotas ainvestidores, fatos relevantes, declaracdes de veracidade, nos termos do artigo 56 da Instrucao
CVM 400, entre outros, os quais conterdo todas as condi¢Ges da Oferta aqui propostas, sem prejuizo
de outras que vierem a ser estabelecidas;

(vi) realizagdo de Bringdown Due Diligence Call previamente ao inicio do Road Show e a Data de Liquidacdo;

(vii) registro do Regulamento do Fundo e dos atos que aprovardao a Oferta, bem como formalizacao da
estrutura de contratos e demais acordos que ddao ao Fundo condi¢des plenas e eficazes de
funcionamento;

(viii) obtencdo do registro das Cotas, conforme o caso, para distribuicdo no mercado primario e negociagdo
no mercado secundario nos ambientes administrados e operacionalizados pela B3;

(ix) manutencao do registro do Gestor perante a CVM;

(x) fornecimento pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, em tempo habil, ao Coordenador Lider e
ao Assessor Legal de todos documentos e informagdes verdadeiras, consistentes, corretas, completas
e suficientes para atender as normas aplicaveis a Oferta, de forma satisfatdria ao Coordenador Lider e
ao Assessor Legal, sendo que o Administrador e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade, validade,
completude e suficiéncia das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de indeniza¢do nos
termos deste Contrato;

(xi) consisténcia, veracidade, suficiéncia, completude e correcdo das informacdes enviadas e declaragdes
feitas pelo Gestor, pelo Administrador e pelo Fundo, conforme o caso, e constantes dos documentos
relativos a Oferta, sendo que o Gestor, o Administrador e o Fundo serdo responsaveis pela veracidade,
validade, suficiéncia e completude das informacGes fornecidas, sob pena do pagamento de
indenizacdo nos termos deste Contrato;

(xii) recebimento, com antecedéncia de 2 (dois) dias Uteis do inicio da Oferta, em termos satisfatorios ao
Coordenador Lider, de parecer legal do Assessor Legal (legal opinion) atestando: (a) a legalidade dos
Documentos da Oferta em relacdo as normas aplicaveis; (b) a consisténcia das informac&es fornecidas
pelo Administrador e pelo Gestor, conforme aplicavel; bem como (c) a legalidade, a validade e a
exequibilidade da Emissao, de acordo com as praticas de mercado para operacées da mesma natureza;

(xiii) acordo entre o Administrador e o Coordenador Lider, nos limites da legislacdo em vigor, para divulgar
os termos e condi¢des da Oferta, por qualquer meio, para potenciais investidores interessados em
adquirir as Cotas, com o uso, a critério do Coordenador Lider da logomarca do Administrador e dos
demais prestadores de servico, conforme necessario, nos termos do artigo 48 da Instrugcdo CVM 400,
para fins de marketing, atendendo a legislacado e regulamentacdo aplicaveis, recentes decisGes da CVM
e as praticas de mercado, observadas as condi¢des previstas no Contrato de Distribui¢ao;

(xiv) obtencao pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, pelas afiliadas destes, bem como pelas demais
partes envolvidas, de todas e quaisquer aprovacdes, averbacdes, protocoliza¢des, registros e/ou
demais formalidades necessdrias para a realizagdo, efetivagdo, boa ordem, transparéncia,
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formalizacao, precificacao, liquidacdo, conclusdo e validade da Oferta e dos Documentos da Oferta,
junto a, quando aplicaveis: (a) 6rgdos governamentais e ndo governamentais, entidades de classe,
oficiais de registro, juntas comerciais e/ou agéncias reguladoras do seu setor de atuacdo; (b) quaisquer
terceiros, inclusive credores, instituicdes financeiras e o Banco Nacional de Desenvolvimento
Econbmico e Social - BNDES, se aplicavel; (c) dérgdo dirigente competente do Gestor e do
Administrador, conforme o caso;

(xv) obtencdo de declara¢do pelo Administrador, na data de inicio da distribuicdo das Cotas, ratificando
que todas as informacdes e declara¢des feitas exclusivamente pelo Administrador, constantes nos
documentos da Emissao, sejam verdadeiras, suficientes, consistentes e corretas;

(xvi) manutencdo do setor de atuagdo do Fundo e ndo ocorréncia de possiveis alteragdes no referido setor
por parte das autoridades governamentais que afetem ou indiqguem que possam vir a afetar
negativamente a Oferta;

(xvii) inexisténcia de violagdo ou indicio de violacdo de qualquer dispositivo de qualquer lei ou regulamento,
nacional ou estrangeiro, contra pratica de corrupgdo ou atos lesivos a administragdo publica, lavagem
de dinheiro, crimes contra o sistema financeiro e o mercado de capitais, incluindo, sem limitacao, a Lei
n29.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, a
Lei n. 8.666, de 21 de junho de 1993, a Lei n® 12.846/13, o Decreto 8.420, de 18 de marco de 2015, a
U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act 2010, conforme aplicavel, ou qualquer
legislacdo ou regulamentacdo aplicavel que implemente o OECD Convention on Combating Bribery of
Foreign Public Officials in International Business Transactions, conforme aplicaveis, o Cddigo Penal
Brasileiro e a Lei de Improbidade Administrativa (Lei 8.429/1992) (“Leis Anticorrupcdo e Antilavagem”)
pelo Fundo, pelo Gestor e pelo Administrador, suas sociedades controladoras, qualquer de suas
controladas, coligadas ou sociedades que detenham participacdo no Administrador ou no Gestor
(diretas ou indiretas) e/ou por qualquer de suas respectivas afiliadas, acionistas, administradores ou
funcionarios;

(xviii) nas datas de inicio da procura dos investidores e de distribuicdo das Cotas, todas as declaracdes feitas
pelo Gestor e/ou pelo Administrador e constantes nos Documentos da Oferta sejam verdadeiras e
corretas, bem como ndo ocorréncia de qualquer alteracdo adversa e material ou identificacdo de
gualquer incongruéncia material nas informac¢des fornecidas ao Coordenador Lider que, a seu
exclusivo critério, decidira sobre a continuidade da Oferta;

(xix) ndo ocorréncia de: (a) liquidagdo, dissolucdo, decretacdo de faléncia, intervencdo, regime de
administracdo especial temporaria e situa¢es analogas do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer
de suas respectivas controladoras (ou grupo de controle), controladas ou coligadas (diretas ou
indiretas) ou sociedades sob controle comum ou afiliadas ou subsididrias (“Grupo Econémico”); (b)
pedido de autofaléncia do Administrador e/ou de qualquer sociedade do Grupo Econémico; (c) pedido
de faléncia formulado por terceiros em face do Administrador, do Gestor e/ou de qualquer sociedade
do Grupo Econdémico e ndo devidamente elidido por estas antes da data de realizacdo da Oferta; e (d)
propositura ou ingresso pelo Administrador, pelo Gestor e/ou por qualquer sociedade do Grupo
Econémico, de pedido de liquidagdo extrajudicial, intervencdo e regime de administracdo especial
tempordria (“RAET”) independentemente de seu deferimento ou concessdo pelo juizo competente;

(xx) ndo ocorréncia de alteracBes supervenientes a assinatura deste Contrato, na legislacdo e
regulamentacdo relativa aos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (inclusive
em sua tributacdo) ou mesmo indicacGes de possiveis alteracdes por parte das autoridades
governamentais que afetem ou indiquem que possam vir a afetar negativamente o prego de mercado
das Cotas, conforme o caso, que ndo possam ser dirimidas mediante aplicagdo da Clausula 12 do
Contrato de Distribuicdo (Market Flex) e/ou que tornem impossivel ou desaconselhavel a qualquer das
partes o cumprimento das obrigacdes assumidas;
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(xxi) ndo ocorréncia de alteracdo adversa superveniente a assinatura deste Contrato, nas condiges
econdmicas, financeiras, reputacionais ou operacionais do Fundo, do Gestor, do Administrador e/ou
de qualquer sociedade ou pessoa de seus respectivos Grupos Econémicos, que altere a razoabilidade
econdmica da Oferta e/ou tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacGes aqui
previstas com relagdo a Oferta, a exclusivo critério do Coordenador Lider e/ou que comprometa a
realizacao da Primeira Emissao;

(xxii) cumprimento, pelo Administrador e pelo Gestor, de todas as obrigacGes aplicaveis previstas na
Instrugdo CVM 400, incluindo, sem limitacdo, observar as regras de periodo de siléncio relativas a ndo
manifestacdo na midia sobre a Emissdo objeto deste Contrato previstas na regulamentagdo emitida
pela CVM, bem como pleno atendimento ao Codigo ANBIMA vigente nesta data;

(xxiii) cumprimento, pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Fundo, conforme o caso, de todas as suas
obrigacbes previstas no Contrato de Distribuicdo e nos demais documentos decorrentes deste
Contrato, exigiveis até a data de encerramento da Oferta, conforme aplicaveis;

(xxiv) recolhimento de quaisquer tarifas ou tributos incidentes, incluindo a taxa relativa ao registro para a
realizagdo da Oferta na CVM nos termos da legislacdo aplicavel, bem como a taxa de listagem do Fundo
na B3 e de admissdo das Cotas para negociacdo na B3, pagas pelo prdprio Fundo, ou pelo Gestor e
posteriormente reembolsadas pelo Fundo, a critério do Gestor, nos termos da regulamentacdo
aplicavel;

(xxv) atendimento, pela Emissdo, dos requisitos do Cédigo de Administracdo de Recursos de Terceiros
vigente nesta data, quando aplicaveis;

(xxvi) rigoroso cumprimento pelo Administrador, pelo Gestor e por qualquer sociedade de seus respectivos
Grupos EconOmicos, da legislacdo ambiental e trabalhista em vigor aplicaveis a condicdo de seus
negdcios, incluindo, mas ndo se limitando a, questdes relacionadas a trabalho em condi¢do analoga de
escravo ou trabalho infantil, incentivo a prostituicdo, emprego de silvicolas, crime contra o meio
ambiente, a Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolu¢cdes do Conselho Nacional do Meio
Ambiente (