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Caracteristicas do Fundo

Constituido sob a forma de condominio fechado, o Fundo é uma comunh&o de recursos, captados por
meio do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, destinados, prioritariamente, ao investimento no
setor imobiliério, conforme definidos na regulamentagéo vigente, com prazo de duracdo indeterminado,
sendo regido pelo seu Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.
A constituigdo do Fundo foi aprovada por meio do “ Instrumento Particular de Constituicdo do Matisse
Fundo de Investimento Imobiliario” celebrado em 11 de junho de 2021. Posteriormente, em 10 de agosto
de 2021 foi celebrado o “Instrumento Particular de Alteracdo do Matisse — Fundo de Investimento
Imobiliario”, por meio do qual foram aprovadas, dentre outras, a alteracdo da denominagdo do Fundo para
“Navi Residencial Fundo de Investimento Imobiliario” ¢ a 1* (primeira) emissdao de Cotas do Fundo nos
termos da Instrucdo CVM 476. A versdo vigente do regulamento do Fundo foi aprovada por meio da
Assembleia Geral Extraordinaria de Cotistas realizada em 22 de setembro de 2021. O Fundo destina-se
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou juridicas, fundos de investimento, entidades abertas
ou fechadas de previdéncia complementar, regimes proprios de previdéncia social, ou quaisquer outros
veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso, no Brasil e/ou no exterior, que
busquem retorno de longo prazo, compativel com a politica de investimento do Fundo, que aceitem 0s
riscos inerentes a tal investimento e cujo perfil e/ou politica de investimento possibilite o investimento
em FII, conforme previsto no Regulamento. As Cotas correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio,
sendo nominativas e escriturais, e serdo registradas em contas individualizadas mantidas pela
Administradora em nome dos respectivos titulares.

Objetivo e Politica de Investimento do Fundo

O objetivo do Fundo é proporcionar aos Cotistas a valorizacao e rentabilidade de suas cotas, por meio dal
aplicagdo em Ativos Imobiliérios e Ativos Financeiros, nos termos do Regulamento.

O Fundo, por meio do Administrador, considerando a recomendagdo do Gestor, observadas suas
respectivas atribui¢des neste Regulamento, devera investir os recursos obtidos com a emissdo das Cotas
para constituicdo do Fundo, deduzidas as despesas do Fundo previstas neste Regulamento, objetivando e
priorizando auferir renda, bem como ganho de capital, mediante a realizacdo de operagfes com as
seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo
com a legislacéo vigente:

| —a compra, venda, cessdo, transferéncia ou permuta de Ativos Imobiliarios;

Il - a exploracdo econémica dos Ativos Imobiliarios, inclusive mediante incorporagdo, loteamento,
construcao, reforma, retrofit, ampliacdo, restauragéo ou recuperacéo, locacao, sublocacdo ou arrendamento
dos Ativos Imobiliarios; e

111 — outras atividades permitidas aos FllI.

O Administrador, considerando a recomendagdo do Gestor, poderd, ainda, de forma onerosa, ceder e
transferir a terceiros os créditos imobiliarios decorrentes das opera¢es do Fundo, inclusive decorrente da




locacdo, sublocacdo, arrendamento ou alienacdo dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do
Fundo e/ou descontar, no mercado financeiro, os titulos que os representarem, inclusive por meio de
operacgdo de securitizagdo de créditos imobiliérios.

O Fundo podera utilizar os seus recursos disponiveis para incorporacdo, loteamento, construcéo, reforma,
retrofit, ampliacdo, restauracdo, recuperacdo ou qualquer outro tipo operacdo envolvendo os Imdéveis-
Alvo, sendo que, caso o Fundo ndo possua recursos necessarios para tanto, o Fundo podera realizar uma
nova emissdo de Cotas para a captacdo de tais recursos, nos termos do presente Regulamento.

O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios gravados com 6nus reais ou outro tipo de gravames.

Observada a politica de investimento e demais disposicdes deste Regulamento, o Fundo investira,
preponderantemente, em Ativos-Imobiliarios e Ativos Financeiros do segmento residencial.

Além das hipdteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e salvo
mediante aprovacao prévia dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é vedada a aplicacéo de recursos
do Fundo em investimentos nos quais participem:

I - o Administrador, o Gestor e suas Partes Relacionadas, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do capital social dos Ativos Imobiliarios;

Il - o Administrador, o Gestor, seus sdcios e respectivos conjuges, individualmente ou em conjunto, com
porcentagem superior a 10% (dez por cento) do valor de aquisi¢do do Imével-Alvo; ou

I11 - quaisquer das pessoas mencionadas no inciso anterior que estejam envolvidas, direta ou indiretamente,
na estruturacdo financeira da operacéo de emisséo de valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo,
inclusive na condig&o de agente de colocagédo, coordenagdo ou garantidor da emissdo.

O objeto e a politica de investimento do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberacdo da
IAssembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento e nas
disposicOes estabelecidas pela CVM.

/As aplicacGes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor, do Distribuidor
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Da Politica de Distribuicéo de Resultados




O resultado auferido num determinado periodo, poderd, a critério do Gestor, ser distribuido aos cotistas,
mensalmente, sempre no 14° (décimo quarto) dia Gtil do més subsequente ao do recebimento dos recursos
pelo Fundo, a titulo de antecipacéo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos, sendo que eventual
saldo de resultado ndo distribuido como antecipagdo sera pago no 14° (décimo quarto) dia Gtil dos meses
de fevereiro e agosto ou teré a destinacao que Ihe der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta
e justificativa apresentada pela Administradora, com base em recomendacdo do Gestor. Havera
distribuicdo aos Cotistas, independentemente de assembleia geral de Cotistas, no minimo, de 95%
(noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa,
com base no balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Fardo jus aos rendimentos acima referidos os titulares de Cotas do Fundo no fechamento do dltimo dia
de cada més, de acordo com as contas de depésito mantidas pelo Escriturador.




