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Objetivo e Politica do Fundo
O FIl Rio Negro é proprietario

do Edificio Padauiri, Edificio Demini
e Deck Park do Condominio
Centro Administrativo Rio Negro.
O objetivo primario do Fundo

¢ auferir renda imobiliaria

através de contratos de locagio
com inquilinos dos imoveis e

distribuir aos cotistas do Fundo.

COMENTARIOS DO GESTOR

No més de fevereiro, a Rio Bravo recebeu uma sinalizagdo que o contrato da Smart Net Brasil e da VR Servigos
niao deverido ser renovados apds o termino do prazo. Os conjuntos deverdo ser recebidos em julho/2018. O
Citibank, locatario de uma das lojas do Fundo, também comunicou a rescisio do contrato, que devera ocorrer
ainda no primeiro semestre de 2018.

Também neste més, foi assinado um contrato de locagdo do |1° andar do Edificio Padauri (Bloco B), equivalente
a 1.302 m?, para a empresa WIPRO DO BRASIL SERVICOS DE TECNOLOGIA S.A,, pelo prazo de 7 anos.

As condigbes comerciais negociadas foram em linha com o praticado no mercado de Alphaville e o contrato
prevé uma caréncia no aluguel. Com esta nova locagao, o Fll Rio Negro passa a ter uma vacancia de 7,6% em
fevereiro de 2018. A vacincia projetada da torres comerciais, considerando todas as devolugdes ja anunciadas,
sera de 21%, abaixo do mercado de Alphaville, em 22,9%, no fechamento do 4° trimestre de 2017. O

resultado financeiro das saidas representam R$ 0,055 por cota e o da nova locagdo apds o periodo de caréncia

representa R$ 0,026 por cota.

DADOS DO FUNDO

fevereiro-18

dezembro-17

fevereiro-17

Valor da Cota R$ 93,50 R$ 92,89 R$ 97,00
Quantidade de Cotas 2.676.000 2.676.000 2.676.000
Valor de Mercado R$ 250.206.000 R$ 248.573.640 R$ 259.572.000
LIQUIDEZ

Més Ano 12 meses
Volume Negociado R$ 11.136.210 R$ 19.543.359 R$ 80.366.008
Giro (% de cotas negociadas) 4,4% 7,8% 32,9%
Presenga em Pregbes 100% 98% 99%
RECEITAS

Més Ano 12 meses
Receita Bruta Total R$ 1.680.179 R$ 3.338.575 R$ 22.110.137
Receita Imobilidria R$ 1.669.203 R$ 3.311.407 R$ 21.890.366
Receita Financeira R$ 10.975 R$ 27.169 R$ 219.771

VACANCIA

Comparagio entre a vacancia e a média dos mercados de lajes corporativas de Alphaville no fechamento do trimestre. A vacancia do

Fundo é obtida através da razio entre a area vaga e a area total do Fll. Fonte da vacancia de Alphaville: Cushman & Wakefield.
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Vacancia Projetada

* Vacincia considerando todas as movimentagdes de locatarios ja comunicados

DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS
No més de fevereiro, o fundo distribuiu rendimentos no valor de R$ 1.445.040, o equivalente a R$ 0,54 por cota. O valor representa um
dividend yield anualizado de 6,9%, com base na cota em 28/02/2018.

Ano Jan Fev Mar
2016 0,68 0,73 0,73
2017 0,62 0,60 0,60
2018 0,54 0,54

A -12,9%  -10,0%

Abr Mai Jun Jul Ago Set Out Nov Dez Total
0,73 0,73 0,72 0,74 0,65 0,65 0,65 0,65 0,65 9,0400
0,51 0,54 0,54 0,54 0,54 0,54 0,52 0,52 0,54 1,2200
1,0800
-11,5%

' Variagdo comparativa entre meses de 2018 e 2017



RENTABILIDADE
Desde o Inicio

Més Ano 12 meses 24 meses
(20/07/2012)
Rentabilidade Total '
FIl Rio Negro 0,58% 1,83% 3,50% 64,24% 65,18%
IFIX 1,15% 3,82% 13,93% 69,82% 56,00%

' Rentabilidade calculada a através do método da cota ajustada, ou seja, assume-se que os proventos pagos sio reinvestidos no proprio Fll.

Rentabilidade das Distribuicées de Rendimentos 2
FIl Rio Negro 0,58% 1,16% 6,67% 21,47% 48,57%
CDI Liquido (15% de IR) 0,40% 0,89% 7,61% 20,46% 65,57%

2 Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos divididos pelo valor da cota adquirida em mercado secundario no fim do més

anterior ao periodo correspondente.
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Todos os contratos sdo reajustados por IGP-M



PATRIMONIO DO FUNDO

EDIFICIO PADAUIRI (BLOCO B)

refrigeragao.
ABL: 31.972 m?

Vagas de Garagem: 744 vagas do Deck Park + [.566 do
condominio

EDIFICIO DEMINI (BLOCO C)

O FIl é proprietario de duas das quatro torres comerciais do
Centro Administrativo Rio Negro, além do Deck Park (torre
destinada a estacionamento) e das lojas. Os edificios possuem
certificagdo LEED, espago de eventos, conveniéncia, opgdes de
gastronomia, paisagismo, central de agua gelada, heliponto, 8
elevadores por edificio, seguranga (64 cameras CFTV), mais de 2

mil vagas de garagem, gerenciamento eletrénico de iluminagao e

Con | Locatario [aBi] Vencimento]
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Petraroli Advogados
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Vacincia do Edificio Padauri 11,5%
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Vacancia em fevereiro

LOJAS
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N o U AW N —

Banco Bradesco S/A
Banco Citibank S/A
Belezaria Brasil
Majericdo Louge Bar
Mattos Cafeteria
Oliveira e Dauria Rest.
Vit Restaurante
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75
756
83
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Locatario E Vencimento
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ABL Total 16.008
ABL Vago I
Vacincia do Edificio Demini |  3,8% |



Recomendacgdes ao investidor: Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do fundo de investimento ao
aplicar seus recursos. * Para avaliagdo do desempenho de fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma anélise de, no minimo, 12 (doze) meses. *
Este documento tem um carater meramente informativo e niao deve ser considerado como uma oferta de aquisi¢ao de cotas dos fundos de
investimentos. * Performance passada ndo é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em fundos nio sio garantidos pelo administrador ou por
qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito. * A Rio Bravo Investimentos DTVM Ltda. ndo se responsabiliza por
quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste documento. * Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e
qualquer outro material de comunicagao audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da Rio Bravo, bem como quaisquer informagdes, relatérios,
produtos e servigos, que conjuntamente compoem valiosa propriedade intelectual da Rio Bravo. * O material aqui veiculado deve ser entendido como
de uso pessoal. * Nido é permitido qualquer tipo de transmissdo, copia ou adulteragido sem o expresso e escrito consentimento da Rio Bravo, sob pena
de se tratar clara infragdo aos direitos de propriedade da Rio Bravo, acarretando as devidas sangGes legais. * As informagdes aqui contempladas nao
constituem qualquer tipo de oferta ou recomendagao de investimento. ¢ A Rio Bravo nio é responsavel por qualquer utilizagdo nao autorizada do
material e das informagdes aqui dispostas.



