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REGULAMENTO DO
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS

CAPITULO |- DO FUNDO
1.1. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO CAIXA AGENCIAS, regido pelo presente Regulamento, pela
Lei 8.668 e pela Instrucao CVM 472, e demais disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constituido sob
a forma de condominio fechado, com prazo de duracédo indeterminado.

CAPITULO Il - DAS DEFINICOES

2.1. Os termos abaixo listados, no singular ou no plural, terdo os significados que lhes sdo aqui atribuidos

quando iniciados com maiUscula no corpo deste Regulamento:

“Administradora”: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A., instituicao devidamente autorizada pela
Comissdao de Valores Mobiliarios para o exercicio da
atividade de administracao de carteira de valores
mobiliarios, inscrito no CNPJ/ME n°. 36.113.876/0001-91,
com sede Avenida das Américas, n° 3.434, bloco 07, sala 201,
CEP 22.640-102;

“Agéncias de Rating Significa qualquer uma das 4 (quatro) maiores agéncias de
Autorizadas”: rating nacional ou internacional;

“Assembleia Geral de A Assembleia Geral de Cotistas, disciplinada no CAPITULO X
Cotistas™: - deste Regulamento;

“Ativos”: Os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Renda Fixa, quando

referidos em conjunto;

“Ativos de Renda Fixa”: Os ativos de renda fixa que o Fundo podera adquirir: (i)

titulos publicos federais; (ii) operacdes compromissadas
lastreadas nestes titulos; (iii) titulos de emissdo ou
coobrigacao de instituicao financeira com classificacao de
risco equivalente a “AA” ou superior, atribuida por uma das
Agéncias de Rating Autorizadas, incluindo certificados de
deposito bancario (CDB) e letras de crédito imobiliario (LCI),
desde que com compromisso de recompra por parte do
emissor; (iv) certificados de recebiveis imobiliarios (CRI); e
(v) cotas de fundo de investimento de renda fixa com
liquidez diaria, desde que nao sejam administrados ou

geridos pela Administradora e/ou pela Gestora;




“Ativos Imobiliarios”:

Os Imoveis CAIXA e Outros Imodveis, em conjunto, que
poderao ser adquiridos pelo Fundo, com a finalidade de
serem locados aos Locatarios, mediante a celebracao de

Contratos de Locacéo;

“Auditor Independente”:

A empresa de auditoria, devidamente registrada perante a
CVM para o exercicio da atividade de auditoria independente
no ambito do mercado de valores mobiliarios, que venha a
ser contratada pela Administradora, em nome e as expensas

do Fundo, para a revisao das demonstracées financeiras do

Fundo;
“B3”: A B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao;
“BACEN”: Banco Central do Brasil;
“CAIXA”: Caixa Econdomica Federal, instituicdo financeira sob a

forma de empresa publica, com sede em Brasilia, Distrito
Federal, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, 21°
andar, Asa Sul, por meio de sua Vice-Presidéncia Logistica e
Operacoes, inscrita no CNPJ/ME sob o n.° 00.360.305/0001-
04;

“Capital Autorizado”:

Tem o significado a ele atribuido no item 7.3.8 deste

Regulamento;

“CNPJ/ME”:

O Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

Economia;

“Conflito de Interesse”:

Significa qualquer situacdo assim definida nos termos do
artigo 34 da Instrucao CVM 472;

“Consultora Especializada”:

”

RB Capital Realty Investimentos Imobiliarios Ltda.,
instituicdo devidamente qualificada para o exercicio de
consultoria especializada da carteira de ativos imobiliarios,
inscrito no CNPJ/ME n°. 11.426.501/0001-50, com sede na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar, parte, Itaim
Bibi, CEP 04538-132;

“Contrato de Consultoria

Especializada”:

Significa o Contrato de Consultoria Especializada celebrado
entre o Fundo, a Gestora e a Consultora Especializada, pelo
qual o Fundo contratou a Consultora Especializada para

prestar os servicos de que tratam esse Regulamento;

“Contrato de Gestao”:

Significa o Contrato de Gestao celebrado entre o Fundo e a
Gestora, pelo qual o Fundo contratou o Gestora para prestar

0s servicos de que tratam esse Regulamento;




“Contratos de Locacao”:

Sao os Contratos de Locacao Atipica e contratos de locacao
dos Ativos Imobiliarios a serem firmados pelo Fundo e

Locatarios;

“Contratos de Locacao

Atipica”:

Os contratos de locacao que serao celebrados entre o Fundo,
na qualidade de locador, e os Locatarios, na forma prevista
pelo artigo 54-A da Lei 8.245 e por meio de contratos de sale
and leaseback, ou ainda outras formas de locacédo atipica,
especialmente para imoveis que ja possuam habite-se

(Performados), tendo por objeto os Ativos Imobiliarios;

“Cotas”: As cotas de emissao do Fundo que correspondem a fracoes
ideais de seu patrimonio e devem ser escriturais e
nominativas;

“Cotistas”: Os titulares de Cotas, a qualquer tempo;

“Cotistas em Conflito de

Interesse”:

Os Cotistas que se enquadrem no conceito descrito no item

13.1 abaixo;

“Custodiante”:

E a Administradora ou terceiro por ela contratado para

prestar servico de custddia qualificada dos Ativos de Renda

Fixa;
“CVM”: A Comissao de Valores Mobiliarios;
“Dia Util”: Qualquer dia, exceto (i) sabados, domingos ou feriados

nacionais e (ii) aqueles sem expediente na B3. Caso as datas
em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicio deste
item, considerar-se-a como a data do referido evento o Dia

Util imediatamente seguinte;

“Distribuicao de

Rendimentos”:

Tem o significado que lhe é atribuido no item 16.1.1 deste

Regulamento;

“Encargos do Fundo”:

Os custos e despesas descritos no Item 11.1 deste

Regulamento;

“Escriturador”:

E a Administradora ou terceiro por ela contratado para

prestar servico de escrituracao das Cotas;

“Fundo”:

O Fundo de Investimento Imobiliario Caixa Agéncias

“Gestora”

RB Capital Asset Management Ltda., instituicao
devidamente autorizada pela Comissao de Valores
Mobiliarios para o exercicio de gestao de carteira de valores
mobiliarios, inscrito no CNPJ/ME n°. 07.981.934/0001-09,
com sede na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 4440, 11° andar,
parte, Itaim Bibi, CEP 04538-132;




“Imoveis CAIXA”

Os imoveis agéncias bancarias de propriedade e posse da
CAIXA;

“Indenizacao Pela Destituicao

Sem Justa Causa”:

Significa a indenizacdo a ser paga a Gestora e/ou a
Consultora Especializada conforme previsto no item (b) da

Clausula 9.11.1. deste Regulamento;

“Instrucao CVM 400”:

A Instrucao da CVM n.° 400, de 29 de dezembro de 2003,

conforme alterada;

“Instrucao CVM 472”:

A Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de outubro de 2008,

conforme alterada;

“Instrucao CVM 476”:

A Instrucao da CVM n.° 476, de 16 de janeiro de 2009,

conforme alterada;

“Instrucao CVM 555”:

A Instrucao da CVM n.° 555, de 17 de dezembro de 2014,

conforme alterada;

“Justa Causa”:

conforme determinado por sentenca arbitral final, sentenca
judicial contra a qual nao caiba recurso com efeitos
suspensivos, a pratica ou constatacdo dos seguintes atos ou
situacdes: (i) comprovada fraude e/ou desvio de conduta
e/ou funcao no desempenho das respectivas funcoes,
deveres ou no cumprimento de obrigacées nos termos deste
Regulamento e/ou legislacao ou regulamentacao aplicaveis;
ou (ii) em relacao a Gestora, descredenciamento pela CVM

como gestor de carteira de valores mobiliarios;

“Laudo de Avaliacao”:

0 laudo de avaliacédo dos Ativos Imobiliarios, que devera ser
elaborado por empresa independente especializada em
avaliacdo de imoveis, de reconhecida reputacdao e sem
qualquer vinculo societario com a Administradora ou com os
Locatarios, de acordo com o Anexo 12 a Instrucao CYM 472,

previamente a aquisicao dos Ativos Imobiliarios;

“Lei 6.404”: A Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme
alterada;

“Lei 8.245”: A Lei n.° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada;

“Lei 8.668”: A Lei n.° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada;

“Locatarios”: A CAIXA, bem como qualquer terceiro, na qualidade de
locatarios dos Ativos Imobiliarios, nos termos dos Contratos
de Locacao;

“Nova Taxa”: Significa a nova taxa que venha a ser atribuida ao novo

gestor e/ou ao novo consultor especializado, conforme o




caso, que venha a ser indicado em substituicdo a Gestora

e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso;

“Oferta Publica”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas, que venha a
ser realizada durante o prazo de duracao do Fundo, nos
termos da Instrucao CVM 400, a qual dependera de prévio

registro perante a CVM;

“Oferta Publica Restrita”:

Toda e qualquer distribuicao publica das Cotas, com esforcos
restritos, que venha a ser realizada durante o prazo de
duracao do Fundo, nos termos da Instrucao CVM 476, a qual

¢é dispensada de prévio registro perante a CVM;

“Ofertas”:

Oferta PUblica e Oferta PUblica Restrita, quando referidas

em conjunto;

“Qutros Imoéveis”

Imoveis de qualquer natureza, incluindo, mas nao se
limitando a prédios, lotes, terrenos e outros, que poderao

ser adquiridos pelo Fundo;

“Patrimonio Liquido”:

O patrimonio liquido do Fundo, obtido mediante a soma
algébrica da carteira do Fundo, correspondente a soma dos
Ativos do Fundo, as disponibilidades a receber, deduzidas as

exigibilidades do Fundo;

“Primeira Emissao”:

A primeira emissao de Cotas, a ser realizada nos termos da
Instrucao CVM 476;

“Politica de Investimento”:

A politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacao de seus investimentos, nos termos dos Itens 3.2 e

seguintes deste Regulamento;

[

Regulamento”:

O presente instrumento, que disciplina o funcionamento do

Fundo;

“Representante dos Cotistas”

Um ou mais representantes que poderao ser nomeados pela
Assembleia Geral de Cotistas para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas, nos

termos do artigo 25 da Instrucao CVM 472;

“Taxa de Administracao”:

O valor devido pelo Fundo a Administradora e aos
prestadores de servico do Fundo como forma de
remuneracao pelos servicos de administracao, gestao e
consultoria do Fundo, controladoria, custodia dos Ativos de
Renda Fixa e escrituracao de Cotas, calculada e paga na

forma prevista no CAPITULO XI - deste Regulamento;

“Taxa de Consultoria”:

0 valor devido pelo Fundo a Consultora Especializada como

forma de remuneracdao pelos servicos de consultoria




especializada, calculada e paga na forma prevista no
CAPITULO XI - deste Regulamento;

“Taxa de Gestao”: O valor devido pelo Fundo a Gestora como forma de

remuneracao pelos servicos de gestao da carteira do Fundo,
calculada e paga na forma prevista no CAPITULO XI - deste

Regulamento; e

“Termo de Adesao”: Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo a este Regulamento a
ser assinado por cada Cotista, quando da subscricao das
Cotas, para atestar que tomou ciéncia (i) do teor deste
Regulamento; (ii) dos riscos associados ao investimento no
Fundo, descritos no Informe Anual elaborado em
consonancia com o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472; (iii) da
Politica de Investimento; e (iv) da possibilidade de
ocorréncia de patriménio liquido negativo, e, neste caso, de
possibilidade de ser chamado a realizar aportes adicionais

de recursos.

CAPITULO Ill - DO OBJETIVO E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

3.1. O Fundo tem por objeto a realizacdo de investimentos imobiliarios de longo prazo, por meio da
aquisicao de Ativos Imobilidrios para locacao aos Locatarios, mediante a celebracdo de Contratos de Locacao,

observados os termos e condicdes da legislacao e regulamentacao vigentes.

3.2. Os recursos do Fundo que eventualmente nao estejam alocados em Ativos Imobiliarios serao aplicados
pelo Fundo nos Ativos de Renda Fixa, observada a Politica de Investimento abaixo descrita. A Politica de
Investimento do Fundo consistira na aplicacao preponderante dos recursos do Fundo nos Ativos Imobiliarios,
de forma a proporcionar ao Cotista remuneracao para o investimento realizado, inclusive por meio do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos Ativos Imobiliarios e da obtencéao de
renda a partir destes, mediante sua locacao aos Locatarios, ndao sendo objetivo direto e primordial auferir

ganhos de capital decorrentes da compra e venda de imoveis e/ou cessao de direitos reais.

3.2.1.  Os Ativos Imobiliarios que venham a ser adquiridos pelo Fundo deverao ser objeto de prévio
Laudo de Avaliacdo, de acordo com o Anexo 12 a Instrucao CVM 472, o qual devera ser emitido por
empresa independente, especializada em avaliacdo de imdveis, de reconhecida reputacao e sem

qualquer vinculo societario com a Administradora ou com os Locatarios.

3.2.2.  Os Ativos Imobiliarios do Fundo poderéo ser imoveis de qualquer valor, dimensao e em todo
o territdrio nacional, ndo havendo restricao ou impedimento em relacao a estes critérios, observados
os termos e condicdes da Politica de Investimento e demais disposicdes do presente Regulamento. Os

Cotistas deverao observar os riscos decorrentes desta politica de investimentos e, adicionalmente os



riscos contidos nos prospectos de cada Oferta Publica, observando também os riscos inerentes a
estratégia do Fundo de apenas realizar investimentos em imoveis corporativos para locacdo aos

Locatarios.

3.2.3.  Os Ativos Imobiliarios que venham a ser objeto de investimento pelo Fundo deverao ser
previamente selecionados e analisados pela Consultora Especializada e aprovados pelo Administrador,

considerando orientacao da Gestora.

3.2.4.  Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os
limites de investimento por emissor e por modalidade de ativos financeiros previstos na Instrucao CVM
555, nos termos do §5° do artigo 45 da Instrucao CVM 472, ressalvando-se, entretanto, que os limites
por modalidade de ativos financeiros nao se aplicam aos ativos referidos nos incisos IV, VI e VIl do caput
do Art. 45 da Instrucao CVM n° 472/08, conforme aplicavel. Adicionalmente, a Gestora devera observar
as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucao CVM 555, sendo que, em caso
de nao ser possivel o reenquadramento da carteira dentro dos prazos previstos na regulamentacdo
aplicavel, sera convocada uma Assembleia Geral de Cotistas para deliberar sobre a liquidacdo do

Fundo.

3.2.4.1. Os requisitos previstos no subitem 3.2.4. acima nado serao aplicaveis, quando da
realizacao de cada distribuicao de Cotas do Fundo, durante o prazo de 180 (cento e oitenta)

dias, conforme artigo 107 da Instrucao CVM 555.

3.2.5. O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios sobre os quais tenham sido constituidos onus reais

anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

3.2.6. Os bens e direitos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos,
deverao observar as seguintes restricoes: (i) nao poderao integrar o ativo da Administradora e/ou da
Gestora, nem responderao por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade; (ii) ndao comporao a lista
de bens e direitos da Administradora e/ou da Gestora para efeito de liquidacao judicial ou
extrajudicial, nem serao passiveis de execucao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

(iii) ndo poderao ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora e/ou da Gestora.

3.2.7. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes,
conforme descritos neste Regulamento, nos prospectos de Oferta Plblica, quando houver, e no Informe
Anual do Fundo, nos termos do Anexo da 39-V da Instrucdo CVM 472, sendo que nao ha quaisquer
garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme expectativa dos

Cotistas.



3.3. As aplicacoes realizadas no Fundo ndao contam com garantia da Administradora, da Gestora, da
Consultora Especializada, da instituicao financeira contratada para realizar a distribuicao de Cotas, de
quaisquer instituicoes pertencentes aos seus conglomerados, com qualquer mecanismo de seguro ou, ainda
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

3.4. E vedado ao Fundo a realizacao de operacdes com derivativos.

CAPITULO IV - DO PUBLICO-ALVO

4.1. As Cotas sdo destinadas a investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas ou pessoas juridicas, fundos
de investimento ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede, conforme o caso,
no Brasil ou no exterior, vedado o investimento por investidores ndao permitidos pela legislacao e/ou

regulamentacao vigentes.

CAPITULOV - DA ADMINISTRADORA

5.1. As atividades de administracao do Fundo serao exercidas pela Administradora. A Administradora tem
amplos e gerais poderes para administrar do Fundo e representa-lo, inclusive (i) adquirir, alienar, locar e
arrendar os Imdveis, considerando a recomendacao da Gestora e da Consultora Especializada; e (ii) exercer
todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar
todos os atos necessarios a administracdo do Fundo, observadas as atividades, prerrogativas e
responsabilidades da Gestora e da Consultora Especializada, e as limitacoes impostas por este Regulamento,

pela legislacdo em vigor e demais disposicoes aplicaveis.

5.2. A Administradora sera substituida nos casos de sua destituicao pela Assembleia Geral de Cotistas, de

sua renuncia ou de seu descredenciamento pela CVM.

5.2.1.  Na hipdtese de renuncia, ficara a Administradora obrigada a: (i) convocar imediatamente
Assembleia Geral de Cotistas para eleger sua substituta e sucessora ou deliberar a liquidacao do Fundo
a qual devera ser efetuada pela Administradora, ainda que apds sua renuncia; e (ii) permanecer no
exercicio de suas funcdes, até ser averbada no Cartério de Registro de Imdveis, nas matriculas
referentes aos imoveis e direitos reais integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da Assembleia Geral
de Cotistas que eleger sua substituta e sucessora na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,

devidamente aprovada pela CVM e registrada no Cartdrio de Titulos e Documentos.

5.2.2.  No caso de descredenciamento, a CVM devera nomear administrador temporario até a eleicao

de nova administracao.

5.2.3.  Apds a averbacdo referida no Item 5.2.1, inciso (ii), acima, os Cotistas eximirdao a

Administradora de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa.



5.2.4.  Nos demais casos de substituicao da Administradora, observar-se-ao as disposicoes dos Artigos
37 e 38 da Instrucao CVM 472.

5.3. Sem prejuizo das demais obrigacdes estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente

Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

(i)  Adquirir, em nome e as expensas do Fundo, os Ativos Imobiliarios que comporao o patrimonio do Fundo,
apds a identificacdo, analise, selecdo, avaliacdo e negociacdo da Consultora Especializada e, em
relacdo aos Imoveis CAIXA, aprovacao pela CAIXA, de acordo com a Politica de Investimento prevista

neste Regulamento;

(i)  Providenciar, as expensas do Fundo, a averbacéo, no Cartorio de Registro de Iméveis competente, das
restricoes determinadas pelo artigo 7° da Lei 8.668, fazendo constar nos titulos aquisitivos e nas

matriculas dos bens imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

(a) ndo integram o ativo da Administradora, constituindo patriménio Unico e exclusivo do Fundo;
(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao da Administradora;
(c) nao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidacao judicial

ou extrajudicial;

(d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacao da Administradora;

(e) nado sdo passiveis de execugao por quaisquer credores da Administradora, por mais privilegiados

que possam ser; e

(f) ndo podem ser objeto de constituicao de quaisquer onus reais.

(iili) Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(b) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(c) a documentacao relativa aos Ativos Imobiliarios e as operacdes do Fundo;

(d) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patriménio do Fundo; e



(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(e) o arquivo dos relatorios do auditor independente e, quando for o caso, dos Representantes de
Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos dos artigos 29 e 31 da Instrucao
CVM 472.

celebrar os documentos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao dos investimentos de

recursos do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento, com as instrucdes dadas pela Gestora ou

pela Consultora Especializada, conforme seja o caso e conforme aplicavel, diligenciando e exercendo,

conforme o caso, todos os direitos relacionados ao patrimonio do Fundo e as atividades do Fundo;

Receber dividendos, bonificacdes e quaisquer outros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;

Custear, as suas expensas, as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda

em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

Manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custddia, devidamente autorizada pela

CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso (iii) acima, até o término do procedimento;

Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo Xl deste Regulamento;

Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

Observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, caso aplicavel, bem como as

deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas; e

Fiscalizar os servicos prestados pela Gestora, Consultora Especializada ou por quaisquer outros

terceiros contratados.
5.3.1 A Administradora provera o Fundo dos seguintes servicos, quando aplicaveis, prestando-os
diretamente, caso seja habilitada para tanto, ou mediante a contratacao de terceiros devidamente

habilitados para a prestacao de tais servicos:

(i) Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e

acompanhamento de projetos imobiliarios;

(ii) Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;

(iii) Escrituracao das Cotas;



5.4.

(iv) Custodia de ativos financeiros;

(v) Auditoria independente;

(vi) Administracdo das locacdoes ou arrendamentos dos Ativos Imobiliarios integrantes do

patrimonio do Fundo.

Sem prejuizo da possibilidade de contratar a Gestora e a Consultora Especializada para a

administracdo dos Ativos Imobiliarios, a responsabilidade pela gestdao dos Ativos Imobiliarios compete

exclusivamente ao Administrador, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do Fundo.

5.5.

Independentemente de Assembleia Geral de Cotistas, a Administradora, em nome do Fundo e por

recomendacdo da Gestora, podera, preservado o interesse dos Cotistas, contratar, destituir e substituir os

prestadores de servicos do Fundo, com excecdo da propria Gestora e da Consultora Especializada, cuja

destituicdo devera ser objeto de deliberacdo de assembleia de geral de cotistas.

5.6.

Para o exercicio de suas atribuicdes a Administradora podera contratar, em nome do Fundo, os

seguintes servicos facultativos:

(i) distribuicao de Cotas do Fundo a cada nova oferta;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a Administradora e a Gestora,
em suas atividades de analise, selecao e avaliacdo dos imoveis e demais ativos integrantes ou que

possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacées ou arrendamentos dos imoveis, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacao dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das sociedades

investidas para fins de monitoramento; e

(iv) formador de mercado para as Cotas do Fundo.

5.6.1. Os servicos a que se referem os incisos “i” e “ii” do item 5.6. acima podem ser prestados pelo

proprio Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

5.6.2. E vedado a Administradora, a Gestora e a Consultora Especializada o exercicio da funcio de

formador de mercado para as Cotas do Fundo.



5.6.3. Os servicos de formacao de mercado para as Cotas poderao ser contratados para o Fundo pela
Administradora, considerando a recomendacao da Gestora e da Consultora Especializada, e
independentemente da realizacao de Assembleia Geral, sendo vedada a contratacao de partes
relacionadas a Administradora, a Gestora e a Consultora Especializada para o exercicio da funcao de
formador de mercado sem a prévia e expressa aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos
dispostos no artigo 31-A, 82° e art. 34, da Instrucao CVM 472.

CAPITULO VI- DA GESTORA E DA CONSULTORA ESPECIALIZADA

6.1. As atividades de gestao da carteira de investimentos do Fundo serao exercidas pela Gestora.

6.2. A Gestora realizara a gestao profissional da carteira do Fundo, observadas, quando aplicavel, o suporte

da Consultora Especializada.

6.3. Sem prejuizo das demais obrigacées estabelecidas na regulamentacao em vigor ou no corpo do presente

Regulamento, a Gestora esta obrigada a:

(i) desenvolver projetos e propostas de investimento e desinvestimento para o Fundo em Ativos
Imobilidarios em conjunto com a Consultora Especializada e submeté-los a apreciacdo do
Administrador;

(ii) sugerir ao Administrador a celebracdo dos negocios juridicos e a realizacdo de todas as operacoes
necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, diligenciando para que sejam

exercidos todos os direitos relacionados ao Patriménio Liquido e as atividades do Fundo;

(iii) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicao de Gestora;

(iv) empregar nas atividades de gestdo da Carteira a diligéncia exigida pelas circunstancias,

praticando todos os atos necessarios ao fiel cumprimento da politica de investimento do Fundo;

(v) observar e fazer cumprir as disposicdes deste Regulamento e do Contrato de Gestao;

(vi) cumprir as deliberacées da Assembleia Geral, conforme aplicavel;

(vii)  orientar o Fundo com relacao a aquisicao, alienacdo, permuta e transferéncia dos Ativos;

(viii)  orientar a Administradora sobre os investimentos do Fundo nos Ativos, observada a politica de

investimento descrita neste Regulamento e as disposicoes legais e regulamentares aplicaveis;



(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

orientar a Administradora sobre a constituicio de eventual reserva para contingéncias e/ou

despesas;

submeter a apreciacao da Assembleia Geral proposta sobre procedimentos de entrega de bens e

direitos integrantes da Carteira como forma de pagamento de resgate de Cotas;

sugerir a Administradora a amortizacao de Cotas e a distribuicdo de rendimentos nos termos

deste Regulamento;
exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo e dos Cotistas;
votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos detidos pelo Fundo e exercer a politica de

voto do Fundo de acordo com a politica registrada na ANBIMA, cujo inteiro teor pode ser

encontrado neste endereco: http://www.rbcapitalam.com/ (na pagina principal, procurar o

topico “Informacdes Regulatorias”, depois clicar em “Politica de Voto”);

gerir os titulos e valores mobiliarios do Fundo segundo os principios de boa técnica de

investimentos;

aplicar as importancias disponiveis na aquisicdo dos Ativos, envidando seus melhores esforcos,
no sentido de proporcionar ao Fundo, as melhores condicdes de rentabilidade, seguranca e

liquidez dos investimentos;

atender as comunicacoes feitas pela Administradora caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do Fundo nos termos do seu Regulamento, da legislacao vigente aplicavel

e/ou dos atos normativos expedidos pela CVM.

6.4. Aplica-se a Gestora as mesmas regras referentes a renlincia, substituicao ou descredenciamento previstas
no “CAPITULO V - Da Administradora” acima.

6.5. A Consultora Especializada provera o Fundo dos seguintes servicos:

U]

(i)

identificar, selecionar, avaliar e monitorar os Ativos Imobiliarios, existentes ou que possam se
tornar parte dos Ativos do Fundo, em conformidade com a Politica de Investimento, e dar suporte
e aconselhar a Administradora com relacado a aquisicao, alienacao, disposicao e/ou exploracao,

de qualquer forma, dos Imoveis e dos Outros Ativos Imobiliarios, conforme o caso;

assessorar o Fundo, a Administradora e a Gestora em questdes imobilidrias relativas aos

investimentos nos Ativos Imobiliarios, incluindo a analise, selecao e avaliacao de propostas de



(iii)

(iv)

W)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

investimentos em imoveis para integrarem a carteira do Fundo, bem como analise, selecao e

avaliacao de oportunidades de alienacao ou locacao dos Ativos Imobiliarios;

desenvolver projetos e propostas de investimento, reinvestimento e desinvestimento em Ativos
Imobilidrios para o Fundo, em conjunto com a Gestora, e submeté-los a apreciacdo da

Administradora;

acompanhar os terceiros eventualmente contratados pelo Fundo em relacdo a administracao e

exploracao dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo;

indicar a Administradora a empresa especializada que sera responsavel pela elaboracao do Laudo

de Avaliacao;

disponibilizar a Administradora relatério contendo Laudo de Avaliacao elaborado por empresa
especializada em avaliacbes, contratada as expensas do Fundo, referente ao valor de mercado
dos Ativos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, incluindo o percentual médio
de valorizacao ou desvalorizacao apurado no periodo, com base em analise técnica especialmente
realizada para esse fim, em observancia aos critérios de orientacao usualmente praticados para
avaliacao dos Ativos Imobiliarios integrantes do Patrimonio Liquido do Fundo, critérios estes que

deverao estar devidamente indicados no Laudo de Avaliacao;

auxiliar a Administradora na elaboracao dos relatdrios trimestrais e anuais referidos no Artigo 39,

incisos Il e V, alinea “d”, da Instrucdao CVM 472;

exercer suas atividades no melhor interesse dos Fundo e dos Cotistas;

observar e fazer cumprir as disposicoes constantes deste Regulamento, bem como as deliberacoes

da Assembleia Geral, que lhe sejam aplicaveis;

auxiliar a Administradora, por si ou por terceiros contratados pelo Fundo, na emissao dos boletos,
no acompanhamento do correto pagamento pelos Locatarios do aluguel, bem como no
monitoramento periddico do pagamento de todos os tributos, taxas e contribuicées que incidam
ou venham a incidir sobre os Imdveis locados, tais como despesas ordinarias de condominio, se
for o caso, de consumo de agua, esgoto, luz, gas, etc., e o prémio de seguro contratado pelos

Locatarios;

acompanhar a vigéncia das apolices de seguro patrimonial, por meio da obtencado de declaracao

dos Locatarios, contratantes das referidas apolices, atestando a suficiéncia das coberturas;



7.1.

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

auxiliar o Fundo, por si ou por terceiros por ele contratados, na comercializacao dos Ativos
Imobilidrios, na hipotese da nao renovacao da locacdo apds o encerramento dos contratos de

locacéo atipica ou dos contratos de locacdo convencional, sob o regime da Lei 8.245/91;

acompanhar, por si ou por terceiros contratados pelo Fundo, o desenvolvimento dos projetos de
obras e dos servicos complementares a serem realizados nos Ativos Imobiliarios, incluindo, mas

nado se limitando ao que consta nos Contratos de Locacao dos Iméveis CAIXA;

indicar empresas especializadas a serem contratadas pelo Fundo, na forma estabelecida no
Contrato de Consultoria Especializada, para realizacao das obras a serem realizadas nos Ativos

Imobiliarios; e

recomendar a implementacao de melhorias, benfeitorias, manutencoes corretivas, servicos
complementares, reformas ou edificacdes, além da indicacao, obtencdo das propostas e analise
dos orcamentos das empresas especializadas a serem contratadas pelo Fundo, as suas expensas,
para a realizacao das respectivas obras ou prestacoes de servicos, assessorando o Fundo para a
contratacao destas empresas especializadas, visando a manutencao do valor dos Ativos

Imobiliarios integrantes do patrimonio do Fundo, bem como a otimizacao de sua rentabilidade.

CAPITULO VIl - DAS CARACTERISTICAS, EMISSAO, DISTRIBUICAO, SUBSCRICAO E INTEGRALIZAGAO

DAS COTAS

As Cotas correspondem a fracoes ideais do Patrimoénio Liquido, sendo nominativas e escriturais em

nome de seu titular. As Cotas serao, inicialmente, de classe Unica.

7.1.1.

O valor das Cotas sera calculado pela divisao do valor do Patrimonio Liquido, pelo nimero de

Cotas em circulacao.

7.1.2.

A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depésito das Cotas aberta em nome do

Cotista pela Administradora e o extrato das contas de depdsito representara o nimero inteiro de Cotas

pertencentes aos Cotistas.

7.1.3.

Todas as Cotas terao direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas e assegurarao a seus

titulares direitos iguais, inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizacoes.

7.1.4.

7.1.3.1. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Os Cotistas:



7.2.

7.3.

(i) Nao poderao exercer direito real sobre os Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do

Fundo; e

(ii) Nao respondem pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual relativa aos Ativos
integrantes do patriménio do Fundo, salvo quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que

subscrever.

7.1.5.  As Cotas serao objeto de Ofertas, observado que, no ambito da respectiva Oferta Publica ou
Oferta Publica Restrita, a Administradora, em conjunto com as instituicoes contratadas para a
realizacdo da distribuicdo das Cotas, podera estabelecer o publico-alvo para a respectiva emissao de
Cotas e da Oferta PUblica ou Oferta Publica Restrita, observado o quanto disposto na legislacdo e
regulamentacao vigentes a época da realizacao da respectiva Oferta Publica ou Oferta Piblica Restrita,

bem como o disposto neste Regulamento acerca do publico alvo do Fundo.

7.1.6.  Nao sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das Cotas.

7.1.7.  De acordo com o disposto no Artigo 2° da Lei 8.668 e no Artigo 9° da Instrucao CVM 472, as

Cotas nado sao resgataveis, salvo na hipotese de liquidacdo do Fundo.

7.1.8. O Fundo podera emitir quantidades ilimitadas de Cotas.

No ambito da Primeira Emissdo de Cotas, objeto de Oferta Publica, serdao emitidas 2.090.621 (dois
milhdes, noventa mil, seiscentos e vinte e uma) Cotas, no valor de R$100,00 (cem reais) cada,
totalizando o montante de até RS 209.062.100,00 (duzentos e nove milhdes, sessenta e dois mil e

cem reais).

7.2.1.  As Cotas objeto da Primeira Emissdao serdo destinadas exclusivamente a CAIXA e serédo
integralizadas a vista, em Ativos Imobiliarios e/ou moeda corrente nacional, observada a possibilidade

de negociacao no mercado secundario.

O Fundo podera realizar novas emissbes de Cotas, independentemente da utilizacdo do Capital
Autorizado, nos termos do item 7.3.5 abaixo, mediante prévia aprovacdo da Assembleia Geral de
Cotistas, que definira os termos e condicoes de tais emissdes, incluindo, sem limitacdo, a modalidade

e o regime da oferta pUblica de distribuicdo de tais novas Cotas.

7.3.1. A Assembleia Geral de Cotistas podera autorizar a subscricao parcial das Cotas
representativas do patriménio do Fundo ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo
para subscricao de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas nao colocadas, observadas

as disposicoes da Instrucao CVM 400.



7.3.2.  Caso a Assembleia Geral de Cotistas autorize a distribuicdo publica com subscricao parcial,
e nao seja atingido o montante minimo para subscricao de Cotas, a referida oferta publica de
distribuicdo de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizacdo e a oferta seja cancelada, fica a
Administradora obrigada a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas, na
proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo Fundo acrescido

dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do Fundo no periodo.

7.3.3.  Nahipotese de emissao de novas Cotas na forma deste item 7.3, o preco de emissao das Cotas
objeto da respectiva Oferta tera como referéncia: (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo
quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas ja
emitidas, com base em data a ser definida nos respectivos documentos de Oferta Plblica; (ii) as
perspectivas de rentabilidade das Cotas; ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas em periodo

a ser fixado quando da aprovacao da Oferta

7.3.4.  No ambito das novas emissdes a serem realizadas, os Cotistas terao o direito de preferéncia
na subscricao de novas Cotas, na proporcao de suas respectivas participacdes, com base na relacao de
Cotistas na data que for definida em Assembleia Geral de Cotistas que deliberar pela nova emissao,
respeitando-se os prazos e procedimentos operacionais previstos pela Central Depositaria da B3

necessarios ao exercicio de tal direito de preferéncia.

7.3.4.1.  Os Cotistas poderao ceder seu direito de preferéncia entre os proprios Cotistas ou a
terceiros, caso os Cotistas declinem do seu direito de preferéncia na aquisicao das referidas Cotas
e desde que tal cessao seja operacionalmente viavel e admitida nos termos da regulamentacao

aplicavel e observando os prazos e procedimentos operacionais da B3.

7.3.5. Caso a Assembleia Geral de Cotistas delibere por nova emissao de Cotas, esta podera
deliberar pela integralizacao das novas Cotas emitidas mediante a realizacdo de chamadas de capital,

devendo o Regulamento ser alterado para prever as regras e prazos para referida chamada de capital.

7.3.6. Nao havera limites maximos ou minimos de investimento no Fundo, exceto pelos eventuais
limites que venham a ser estabelecidos no ambito de cada Oferta, de modo que a totalidade das Cotas

podera ser adquirida por um Unico investidor.

7.3.7.  Nao podera ser iniciada nova Oferta antes de totalmente subscritas ou canceladas as Cotas

remanescentes da Oferta anterior, observados os demais prazos regulamentares aplicaveis.

7.3.8. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da Politica de
Investimento do Fundo, a Administradora, considerando orientacdo da Gestora, podera deliberar por
realizar novas emissdes de Cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de

Cotistas desde que limitadas ao montante total de RS 100.000.000,00 (cem milhdes de reais),



7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.5.

desconsiderando o valor das cotas da Primeira Emissao do Fundo (“Capital Autorizado”), assegurado

aos cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, na proporcao do nimero de cotas
que possuirem, nao sendo admitidas cotas fracionarias, nos termos da Instrucdo CVM 472, e a
possibilidade de cessao do direito de preferéncia a terceiros (caso assim admitido nos termos da
legislacdo e regulamentacao aplicaveis e seja operacionalmente viavel), cotistas ou nao, respeitando-
se os prazos operacionais e procedimentos previstos pela Central Depositaria da B3 necessarios ao
exercicio e a cessao de tal direito de preferéncia, caso as cotas estejam admitidas a negociacao na B3,
e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel. A data-base para apuracao dos cotistas elegiveis

ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissoes.

7.3.8.1. Em caso de emissoes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado, o valor de

emissao das novas cotas devera observar as alternativas indicadas no item 7.3.4 acima.

A subscricao das Cotas no ambito de cada oferta pUblica sera efetuada mediante assinatura do boletim

de subscricao, que especificara as respectivas condicoes da subscricdo e integralizacao.

Quando da primeira subscricdo de Cotas, cada Cotista devera assinar o termo de adesdo, onde
indicara um representante responsavel pelo recebimento das comunicacoes a serem enviadas pela
Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os competentes dados cadastrais,
incluindo endereco completo, inclusive endereco eletronico (e-mail), sendo que em caso de
mudanca, cabera a cada Cotista informar a seu agente de custodia junto a B3 e, conforme aplicavel,

a Administradora a alteracao de seus dados cadastrais.

A assinatura de um boletim de subscricdo das Cotas podera ser dispensada pela CVM e substituida
pela assinatura/aceite eletronico de um documento de aceitacdo da Oferta, quando sua liquidacao
ocorrer por meio de sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados de

valores mobiliarios, nos termos da Deliberacdo da CVM n.° 860, de 22 de julho de 2020.

7.4.3.  Asubscricado das Cotas devera ser realizada até a data de encerramento da respectiva Oferta.

As Cotas que nao forem subscritas serao canceladas pela Administradora.

As Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, nos termos do documento de

aceitacao da Oferta, observada a possibilidade de integralizacao em bens e direitos, na forma prevista no

item 7.5.2 abaixo.

7.5.1.  Caso o Cotista deixe de cumprir com as condicoes de integralizacao constantes do documento
de aceitacao da Oferta, independentemente de notificacao judicial ou extrajudicial, nos termos do
paragrafo Unico do artigo 13 da Lei 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos encargos estabelecidos no

respectivo documento de aceitacao da Oferta.



7.6.

7.5.2. A cada nova Oferta, a Administradora podera autorizar que seja permitida a integralizacédo
das novas Cotas em bens e direitos, sendo certo que tal integralizacao deve ser feita com base em
laudo de avaliacao elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucao CVM
472, e aprovado pela Assembleia Geral de Cotistas, bem como deve ser realizada no prazo, termos e
condicoes estabelecidos no documento de aceitacao da Oferta e nas leis e regulamentacoes aplicaveis

e observado que sera realizada fora do ambiente da B3.

7.5.3.  As Cotas serdo admitidas exclusivamente a negociacdo em mercado de bolsa ou de balcéo
organizado e, quando aplicavel, somente poderao ser efetivamente negociadas em mercado secundario
apos o decurso do prazo regulatorio contados a partir da data de encerramento de cada uma das

Ofertas imediatamente anteriores, observados os procedimentos estabelecidos pela B3.

Nao sdo consideradas negociacao das Cotas as transferéncias ndo onerosas das Cotas por meio de

doacao, heranca e sucessao.

7.7.

8.1.

8.2.

Fica vedada a negociacao de fracao das Cotas.

CAPITULO VIl - DO PRAZO DE DURAGAO, AMORTIZAGAO E LIQUIDAGAO DO FUNDO

O Fundo tera prazo de duracao indeterminado.

8.1.1. O Fundo sera encerrado mediante deliberacdo dos Cotistas, tomada em assembleia geral,

observado o disposto no CAPITULO IX - abaixo.

As Cotas poderao ser amortizadas a critério da Gestora, proporcionalmente a quantidade de Cotas

emitidas, sempre que houver desinvestimentos nos Ativos integrantes do patrimonio do Fundo, nos termos e

prazos legais e observado o disposto neste Regulamento.

8.3.

No caso de dissolucao ou liquidacao, o valor do patrimonio do Fundo sera partilhado entre os Cotistas,

apds a alienacao dos Ativos do Fundo, na proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as obrigacoes

e despesas do Fundo.

8.3.1. Nas hipoteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das

Ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

8.3.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do Fundo analise quanto
a terem os valores das eventuais amortizacoes sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de
acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos,

ativos ou passivos nao contabilizados.



8.3.3. Apos a partilha de que trata o Item 8.3, acima, os Cotistas passarao a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo, eximindo a Administradora, a
Gestora e quaisquer outros prestadores de servico do Fundo de qualquer responsabilidade ou onus,
exceto em caso de comprovado dolo ou culpa da Administradora, da Gestora ou de qualquer outro

prestador de servico contratado pelo Fundo.

8.3.4. Nas hipoteses de liquidacdo ou dissolucdo do Fundo, renincia ou substituicido da
Administradora, os Cotistas se comprometem a providenciar imediatamente a respectiva substituicao
processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de que o Fundo seja parte, de forma a

excluir a Administradora do respectivo processo.

8.3.5. Os valores provisionados em relacao aos processos judiciais ou administrativos de que o Fundo
€ parte nao serdo objeto de partilha por ocasido da liquidacao ou dissolucao prevista no Item 8.3,
acima, até que a substituicdo processual nos respectivos processos judiciais ou administrativos seja

efetivada, deixando a Administradora e a Gestora de figurar como parte dos processos.

8.3.6. A Administradora e a Gestora, em nenhuma hipotese, apo6s a partilha, substituicao ou
renlncia, serao responsaveis por qualquer depreciacdao dos Ativos do Fundo, ou por eventuais
prejuizos verificados no processo de liquidacdo do Fundo, exceto em caso de comprovado dolo ou

culpa grave.

8.3.7. Apos a partilha do Ativo, a Administradora devera promover o cancelamento do registro do

Fundo, mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:
(i) O termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento
integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral de Cotistas que tenha deliberado a

liquidacao do Fundo, quando for o caso;

(ii) A demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo, acompanhada do parecer

do Auditor Independente; e

(iii) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ - Cadastro

Nacional da Pessoa Juridica.

8.3.8. Em qualquer hipotese, a liquidacao de Ativos sera realizada com observancia das normas

operacionais estabelecidas pela CVM.

CAPITULO IX - DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS E DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS



9.1.

A Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a, ordinariamente, até o dia 30 de abril de cada ano,

para deliberar sobre a matéria prevista no inciso (i)a(i) do item 9.1.1 abaixo, e, extraordinariamente,

sempre que convocada na forma prevista neste Capitulo.

9.1.1.

U]

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

Compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas:

Tomar, anualmente, as contas relativas ao Fundo e deliberar sobre as demonstracoes

contabeis apresentadas pela Administradora;

Deliberar sobre a alteracao deste Regulamento, ressalvada a hipotese prevista no item 9.1.2

deste Regulamento;

Deliberar sobre a destituicao e/ou substituicao da Administradora, bem como sobre a escolha

de sua respectiva substituta;

Deliberar sobre a emissdo e distribuicao de novas Cotas, salvo com relacdo as emissoes de
novas cotas que vierem a ser aprovadas pelo Administrador na forma deste Regulamento,
conforme autorizado pelo inciso VIII do artigo 15 da Instrucao CVM 472;

Deliberar sobre a fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

Deliberar sobre a dissolucao e liquidacao do Fundo;

Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

Deliberar sobre a alteracao do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;
Eleicao e destituicao do Representante dos Cotistas, bem como sua remuneracao, se houver,
e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade;

Apreciacao do Laudo de Avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de Cotas;

Aprovar os atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos da regulamentacao

aplicavel;

Alteracao da Taxa de Administracao, observado o disposto no artigo 36 da Instrucao CVM 472;

e



(xiii) Deliberar sobre a destituicao e/ou substituicao da Gestora e/ou da Consultora Especializada,

bem como sobre a escolha de sua respectiva substituta.

9.1.2. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia Geral de Cotistas,

em qualquer dos casos previstos no Artigo 17-A da Instrucao CVM 472.

9.1.2.1. As alteracdes referidas no caput devem ser comunicadas aos Cotistas, por
correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem sido

implementadas.

9.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas pela Administradora far-se-a mediante a
divulgacdo de edital de convocacdao em pagina da rede mundial de computadores, de acordo com a

legislacdo aplicavel.

9.2.1.0 Cotista que tiver interesse em receber correspondéncias por meio fisico deve solicitar
expressamente a Administradora, ocasiao em que os custos com o seu envio serdao suportados pelos

Cotistas que optarem por tal recebimento.

9.2.2. A convocacao da Assembleia Geral de Cotistas deve ser feita (i) com pelo menos 30 (trinta) dias
de antecedéncia da data da divulgacdo do edital de convocacdo, no caso da Assembleia Geral de
Cotistas ordinaria; e (ii) com pelo menos 15 (quinze) dias de antecedéncia da data da divulgacao do

edital de convocacao, no caso da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria.

9.2.3.Nao se realizando a Assembleia Geral de Cotistas, sera divulgado novo andncio de segunda
convocacao ou, caso aplicavel, providenciado o envio de carta aos Cotistas que assim tiverem

solicitado, com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias.

9.2.4. Para efeito do disposto no item 9.2.3 acima, admite-se que a segunda convocacao da Assembleia
Geral de Cotistas seja providenciada juntamente com o andncio de primeira convocacao ou carta,

conforme o caso.

9.2.5. Salvo motivo de forca maior, a Assembleia Geral de Cotistas realizar-se-a no local onde a
Administradora tiver a sede; quando houver necessidade de efetuar-se em outro lugar, os anUncios,
cartas ou correios eletronicos (e-mail) enderecados aos Cotistas indicarao, com clareza, o lugar da

reuniao.

9.2.6. Independentemente das formalidades previstas neste Artigo, sera considerada regular a

Assembleia Geral de Cotistas a que comparecerem todos os Cotistas.



9.2.7. A Administradora deve colocar todas as informacdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto, na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, (i) em sua pagina
na rede mundial de computadores e manté-los la até a sua realizacdo; (ii) no Sistema de Envio de
Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina da

entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacao.

9.2.8. A Assembleia Geral de Cotistas também pode reunir-se por convocacao da Administradora ou de
Cotistas detentores de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco por cento) do total das Cotas

emitidas.

9.2.9. A convocacao por iniciativa de Cotistas deve ser dirigida a Administradora, que deve, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contado do recebimento, realizar a convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas as expensas dos respectivos requerentes, salvo se a Assembleia Geral de Cotistas assim

convocada deliberar em contrario.

9.2.10. Por ocasido da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria, os detentores de Cotas que
representem, no minimo, 3% (trés por cento) das Cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem
solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a Administradora, a inclusao de matérias na

ordem do dia da Assembleia Geral de Cotistas, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

9.2.11. O pedido de que trata o item 9.2.10 acima deve vir acompanhado de eventuais documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no §2° do artigo 19-A da
Instrucao CVM 472, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacéo da

Assembleia Geral de Cotistas ordinaria.

9.2.12. 0O percentual de que trata o item 9.2.10 acima devera ser calculado com base nas
participacdes constantes do registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de

Cotistas.

9.2.13. Caso os Cotistas ou o Representante de Cotistas tenham se utilizado da prerrogativa prevista
no item 9.2.10 acima, a Administradora deve divulgar, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no item 9.2.11 acima, o pedido de inclusao de matéria na pauta, bem

como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

9.3. Da convocacao devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Geral de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo
que, sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependem de deliberacao da Assembleia Geral de

Cotistas.



9.4. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao ser tomadas pela Administradora
mediante processo de consulta formalizada em carta ou correio eletronico (e-mail), a ser dirigido pela
Administradora a cada Cotista para resposta, respeitado o prazo minimo de (i) 15 (quinze) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais extraordinarias, e (ii) 30 (trinta) dias de
antecedéncia, no caso das matérias de assembleias gerais ordinarias, e desde que observadas as
formalidades previstas nos artigos 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucdo CVM 472.

9.4.1. Da consulta formal deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do

direito de voto.

9.5. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos, cujo instrumento de mandato tenha sido firmado ha menos de 1 (um) ano.

9.5.1. Os Cotistas também poderao votar por meio de comunicacao escrita ou eletronica, observado o

disposto no Item 9.4, acima, e a legislacao e normativos vigentes.

9.5.2. O pedido de procuracdo, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou

anlncio publicado, devera satisfazer aos seguintes requisitos:

(i) Conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(ii) Facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(iii) Ser dirigido a todos os Cotistas.

9.5.3. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas: (i) a Administradora, a Gestora e/ou a
Consultora Especializada; (ii) os socios, diretores e funcionarios da Administradora, da Gestora e da
Consultora Especializada; (iii) empresas ligadas a Administradora, a Gestora e/ou Consultora
Especializada seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os demais prestadores de servicos do Fundo, seus
socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao
de bens de sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista

cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

9.5.4. Nao se aplica a vedacao prevista no Item 9.5.3 acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem as
pessoas mencionadas no item 9.5.3 acima; (ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais
Cotistas, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se
refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto; ou (iii) todos

os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram para a integralizacao de Cotas,



podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei 6.404,

conforme o disposto no §2° do artigo 12 da Instrucao CVM 472.

9.5.5. Também nao poderao votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, caso venham a adquirir Cotas,
os Locatarios dos Ativos Imobiliarios, exclusivamente nas matérias relacionadas a aquisicao e alienacao
dos Ativos Imobiliarios, renegociacdo dos Contratos de Locacdo, permuta de Ativos Imobiliarios e/ou

quaisquer outras matérias em que se configure conflito de interesses.

9.6. A Assembleia Geral de Cotistas sera instalada com a presenca de pelo menos 1 (um) Cotista,

correspondendo cada Cota ao direito de 01 (um) voto na Assembleia Geral de Cotistas.

9.7. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por maioria simples de votos dos

Cotistas presentes, ressalvado o disposto no item 9.7.1 abaixo.

9.7.1. As deliberacoes relativas as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (x), (xi) e (xii) do
item 9.1.1 acima, que correspondem as matérias previstas nos incisos Il, Ill, V, VI, VIII, Xl e Xlll do artigo
18 da Instrucao CVM 472, dependerdao de aprovacao, em Assembleia Geral de Cotistas, de Cotistas

presentes que representem cumulativamente, a maioria dos presentes na Assembleia Geral de Cotistas

e:
(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando caso o Fundo tenha
mais de 100 (cem) Cotistas; ou
(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

9.7.2. Os percentuais de que trata o item 9.7.1 acima deverao ser determinados com base no nimero
de Cotistas indicados no registro de Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas,
cabendo a Administradora informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel na
respectiva Assembleias Geral de Cotistas que trate das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum

qualificado.
9.8. E facultado a qualquer Cotista que detenha 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas
emitidas solicitar relacdo de nome e enderecos, fisicos e eletronicos, dos demais Cotistas do Fundo para
remeter pedido de procuracao, desde que sejam obedecidos os requisitos do Item 9.2.5 acima.

9.8.1. A Administradora, apos receber a solicitacao de que trata o Item 9.8, acima, pode:

(i) Entregar a lista de nomes e enderecos dos Cotistas ao Cotista solicitante, em até 2 (dois) dias

Uteis da solicitacao; ou



(ii) Encaminhar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracédo, conforme contetido e

nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da solicitacéo.

9.8.2. 0 Cotista que utilizar a faculdade prevista no Item 9.8, acima, devera informar a Administradora

do teor de sua proposta.

9.8.3. A Administradora do Fundo pode cobrar do Cotista que solicitar a lista de que trata o Item 9.8

acima, os custos de emissao de referida lista, caso existam.

9.8.4. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela Administradora do Fundo, em

nome de Cotistas, nos termos do Inciso (ii) do Item 9.8.1 acima, serao arcados pela Administradora.

9.9. Qualquer deliberacdo tomada na referida Assembleia Geral de Cotistas somente produzira
efeitos a partir da data de protocolo na CVM da cdpia da Ata da Assembleia Geral de Cotistas, contendo o
inteiro teor das deliberacoes, bem como do Regulamento devidamente alterado e consolidado, conforme o

caso.

9.10. A Assembleia Geral de Cotistas podera nomear até 3 (trés) Representante(s) dos Cotistas, com
mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicao, para exercer as funcdes de fiscalizacao dos

investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas.

9.10.1. A eleicao do(s) Representante(s) dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes

em Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha mais de 100 (cem) Cotistas;
ou
(ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, caso o Fundo tenha até 100 (cem) Cotistas.

9.10.2. A destituicao do Representante dos Cotistas sera feita pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos

do inciso (ix), do item 9.1.1 acima.

9.10.3. A funcao de Representante dos Cotistas € indelegavel.

9.10.4. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas, pessoa natural ou juridica, que

atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;



(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

nao exercer cargo ou funcao na Administradora ou no controlador da Administradora, em
sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle

comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora do empreendimento imobiliario

que constitua objeto do Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

ndo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica
ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitacdo temporaria aplicada
pela CVM.

9.10.5. Compete ao(s) Representante(s) dos Cotistas exclusivamente:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

fiscalizar os atos da Administradora e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas da Administradora, a serem submetidas a
Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas cotas - exceto se aprovada nos
termos da legislacao vigente -, transformacao, incorporacao, fusao ou cisao do Fundo;
denunciar a Administradora e, se este nao tomar as providéncias necessarias para a protecao
dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros, fraudes ou crimes que

descobrir, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacoes financeiras elaboradas periodicamente

pelo Fundo;

examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

elaborar relatorio que contenha, no minimo:

(a) descricao das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicacao da quantidade de Cotas de emissao do Fundo por ele detida;



(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteldo
reflita o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdao da

Assembleia Geral de Cotistas; e

(vii) exercer as atribuicdes descritas neste item 9.10.5 durante a liquidacao do Fundo.

9.10.6.

9.10.7.

9.10.8.

9.10.9.

Pela representacao dos Cotistas, nela compreendidas as atividades acima descritas, o Fundo podera
pagar mensal e diretamente ao(s) Representante(s) dos Cotistas, pela prestacao de servicos, nos
termos deste Regulamento e em conformidade com a regulamentacao vigente, uma remuneracao

que sera definida na Assembleia Geral que o(s) eleger(em).

A Administradora é obrigada, por meio de comunicacao por escrito, a colocar a disposicao do(s)
Representante(s) dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do
exercicio social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea (d) do item (vi)

do item 9.10.5 acima.

O(s) Representante(s) dos Cotistas pode(m) solicitar a Administradora esclarecimentos ou

informacoes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

Os pareceres e opinides do(s) Representante(s) dos Cotistas deverao ser encaminhados a
Administradora no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes
financeiras de que trata a alinea (d) do inciso (vi) do item 9.10.5 acima e, tao logo concluidos, no
caso dos demais documentos para que a Administradora proceda a divulgacao nos termos dos artigos
40 e 42 da Instrucao CVM 472.

9.10.10. O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) comparecer as Assembleias Gerais de Cotistas e

responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas.

9.10.11. Os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos do(s) Representante(s) dos Cotistas podem

ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

9.10.12. O(s) Representante(s) dos Cotistas tem os mesmos deveres da Administradora nos termos do artigo

33 da Instrucao CVM 472.

9.10.13. O(s) Representante(s) dos Cotistas deve(m) exercer suas funcdes no exclusivo interesse do Fundo.



9.10.14. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o(s) Representante(s) dos

Cotistas, as informacoes de que trata o item 9.10.10 deverao incluir:

(i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no item 9.10.4 acima; e

(ii) as informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

9.11.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador e/ou a Gestora devera, no mesmo ato, eleger seu

substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do Fundo.

9.11.1.

9.11.2.

Na hipotese de destituicdo da Gestora e/ou da Consultora Especializada, sem Justa Causa, por

deliberacao dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, aplicar-se-a o seguinte:

(a) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando no minimo: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora e/ou da
Consultora Especializada, conforme o caso, nao receberao qualquer indenizacao por conta da sua

destituicao; ou

(b) se a destituicao tiver sido deliberada por Cotistas representando menos do que: (i) 25% (vinte e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100 (cem) Cotistas; ou (ii)
a metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) Cotistas, a Gestora e/ou a
Consultora Especializada, conforme o caso, recebera(do) uma multa indenizatéria, devida pelo
Fundo a Gestora e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso, equivalente a sua parcela da
Taxa de Administracao prevista nas Clausulas 10.1.2. e 10.1.4. abaixo a ser recebida por 24 (vinte

e quatro) meses a contar do més subsequente ao més em que ocorreu a destituicéo.

A Indenizacéo pela Destituicdo Sem Justa causa sera abatida: (i) da parcela da Taxa de Administracao
que venha a ser atribuida ao novo gestor e/ou ao novo consultor especializado, conforme o caso, que
venha a ser indicado em substituicdo a Gestora e/ou a Consultora Especializada, conforme o caso;
ou: (ii) da parcela da Taxa de Administracdao que seria destinada a Gestora e/ou a Consultora
Especializada, conforme o caso, caso esta nao houvesse sido destituida, observado o previsto no item
(i) acima, caso a Nova Taxa de Gestao e/ou a nova Taxa de Consultoria ndo seja suficiente para arcar
com os pagamentos relacionados a Indenizacao pela Destituicao Sem Justa causa, conforme prazo de
pagamento estabelecido acima — sendo certo, desse modo, que a Indenizacao Destituicao Sem Justa
causa nao implicara na reducdo da remuneracdao do Administrador e demais prestadores de servico
do Fundo; tampouco em aumento dos encargos do Fundo considerando o montante maximo da Taxa

de Administracao previsto nesse Regulamento.



9.11.3. Nao sera devida qualquer Indenizacdo pela Destituicdo Sem Justa causa no caso de destituicdao por
Justa Causa, independentemente do quérum de aprovacdo na Assembleia Geral que deliberar pela

destituicao.

CAPITULO X - DA TAXA DE ADMINISTRAGAO

10.1 A Taxa de Administracao incidente sobre o (i) Patriménio Liquido do Fundo ou (ii) o valor de mercado
do Fundo, calculado com base na média diaria de cotacao e fechamento das cotas de emissao do Fundo no
més anterior ao do pagamento da remuneracao, caso referidas cotas tenham integrado ou passado a integrar,
nesse periodo, indice de mercado, conforme definido na regulamentacao aplicavel aos fundos de
investimento em indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a
liquidez das cotas e critérios de ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo

Fundo (sendo o item (i) em conjunto com o item (ii) denominados “Base de Calculo da Taxa de

Administracao”), em ambos os casos em percentual correspondente a 0,58% (cinquenta e oito centésimos por

cento) ao ano, contados da data da primeira liquidacao financeira da Primeira Emissao (“Taxa de

Administracao”).

10.1.1 A remuneracao em virtude da prestacao dos servicos de administracao, custodia, escrituracdo
e controladoria do Fundo, ja contido na Taxa de Administracao, correspondera a diferenca entre (i)
o percentual fixado no item 10.1 supra e somatoério da remuneracédo devida ao Gestor e ao Consultor
previstas nos itens 10.1.2 e 10.1.4 abaixo e constante dos respectivos contratos de prestacao de
servico e sera calculada e paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o
5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados. A remuneracdo da Administradora
sera calculada mensalmente com base na Base de Calculo da Taxa de Administracdo apurado ao final

do més, a taxa de “1/12” (um doze avos) de forma linear.

10.1.2 A remuneracao devida a Gestora, em virtude da prestacao dos servicos de gestao da carteira

do Fundo, ja contida na Taxa de Administracdo, correspondera:

(i) durante os 4 (quatro) primeiros anos de funcionamento do Fundo contados a partir da data
em que ocorrer a primeira integralizacao de Cotas, a um montante equivalente a 0,31% a.a.
(trinta e um centésimos por cento ao ano) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de

Administracao;

(ii) a partir do dia Util subsequente a data em que o fundo completar 4 (quatro) anos de
funcionamento contados da data em que ocorrer a primeira integralizacdo de Cotas até a
data em que o Fundo completar 10 (dez) anos de funcionamento, a remuneracao da Gestora
passara a corresponder ao valor equivalente a 0,1933% a.a. (mil novecentos e trinta e trés
décimos de milésimos por cento ao ano) ao ano sobre a Base de Calculo da Taxa de

Administracao;



10.2

11.1.

(@)

(i)

(iii)

(iii) a partir do dia (til subsequente a data em que o Fundo completar 10 (dez anos) de
funcionamento contados da data em que ocorrer a primeira integralizacao de cotas, a
remuneracao da Gestora sera equivalente a 0,24% a.a. (vinte e quatro centésimos por cento

ao ano) sobre a Base de Calculo da Taxa de Administracao.

10.1.3 A remuneracao da Gestora sera paga mensalmente, diretamente pelo Fundo, por periodo
vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos servicos prestados e calculada
mensalmente com base na Base de Calculo da Taxa de Administracdo apurada ao final do més, a taxa

de “1/12” (um doze avos) de forma linear.

10.1.4 A remuneracao devida a Consultora Especializada, em virtude da prestacdo dos servicos de
consultoria especializada, ja contida na Taxa de Administracdo, correspondera a um montante
equivalente a 0,09% (nove centésimos por cento) ao ano, e sera calculada e paga mensalmente,
diretamente pelo Fundo, por periodo vencido, até o 5° (quinto) Dia Util do més subsequente ao dos
servicos prestados. A remuneracdo da Consultora Especializada sera calculada mensalmente com base
na Base de Calculo da Taxa de Administracdo apurado ao final do més, a taxa de “1/12” (um doze

avos) de forma linear.
10.1.5 A Administradora podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela

Administradora, desde que o somatorio dessas parcelas ndao exceda o montante total da Taxa de

Administracao.
O Fundo nao cobrara dos Cotistas taxas de performance, de ingresso ou de saida.
CAPITULO XI - DOS ENCARGOS DO FUNDO

Constituirdao Encargos do Fundo, as seguintes despesas:
Taxa de Administracao;
Taxas, inclusive decorrentes de registros e de comunicacdes a 6rgdos reguladores, impostos, ou
contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que recaiam ou venham a recair sobre os
bens, direitos e obrigacdes do Fundo;
Gastos com correspondéncia, comunicacoes, publicacdes e outros expedientes de interesse do Fundo,

tais como registro de documentos em cartorio, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios e

editais, formularios e informacdes periddicas previstos neste Regulamento ou na legislacao pertinente;



(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

(xv)

11.2.

Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobilidrios, inclusive despesas de propaganda e distribuicao, exceto se de outra
forma for deliberado no ato de aprovacao de nova emissao de Cotas do Fundo, conforme faculta o §4°

do Art. 47 da Instrucao CVM 472;

Honorarios e despesas do Auditor Independente encarregado da auditoria das demonstracoes

financeiras do Fundo;

Comissdes e emolumentos pagos sobre as operacdes do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locacado ou arrendamento dos imdveis que componham seu patriménio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,

judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacao que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il, 1ll e IV do Artigo 31 da
Instrucao CVM 472;

Gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela
de prejuizos nao coberta por apolices de seguro, desde que nao decorra diretamente de culpa ou dolo

da Administradora no exercicio de suas funcoes;

Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacao ou liquidacao do Fundo e

realizacao de Assembleia Geral de Cotistas;

Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

Honorarios da empresa de avaliacao e demais gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatorias,

nos termos da Instrucao CVM 472;

Gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imoveis integrantes do patrimonio do

Fundo;

Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso; e

Honorarios e despesas relacionadas as atividades exercida pelo(s) Representante(s) dos Cotistas.

Quaisquer despesas nao previstas como encargos do Fundo correrao por conta da Administradora.

11.2.1. Caso a Administradora contrate formador de mercado com a finalidade de (i) realizar

operacoes destinadas a fomentar a liquidez das Cotas com registro para negociacao; e (ii)



proporcionar um preco de referéncia para a negociacao de tais valores mobiliarios, a remuneracdo
do formador de mercado sera paga pela Administradora ou, se vier a ser permitido pela regulacao,

pelo Fundo.

11.1.  Mensalmente, a partir da data da primeira integralizacao de Cotas e até a liquidacao do Fundo, a
Administradora obriga-se a utilizar as disponibilidades do Fundo para atender as exigibilidades do Fundo,

obrigatoriamente, na seguinte ordem de prioridade:

(i) pagamento dos encargos do Fundo descritos no Artigo acima;

(ii)) pagamento pela aquisicao de bens e direitos para carteira do Fundo;

(iii) pagamento de rendimentos aos Cotistas; e

(iv) formacao de reserva para pagamento das despesas relacionadas a liquidacdo do Fundo, ainda que

exigiveis em data posterior ao encerramento de suas atividades.

11.1.1. Sempre que for verificada a insuficiéncia de caixa no Fundo, a Administradora aprovara a
emissao de novas Cotas, desde que respeitados os limites do Capital Autorizado, ou convocara os
Cotistas em Assembleia Geral, para que estes realizem os devidos aportes adicionais de recursos no

Fundo, mediante a aprovacao da emissao de novas Cotas.

CAPITULO XIl - DA PUBLICIDADE E DA REMESSA DE DOCUMENTOS

12.1. No ato de seu ingresso no Fundo por meio de uma Oferta, o Cotista recebera do distribuidor das
Cotas, obrigatoria e gratuitamente, um exemplar deste Regulamento, devendo expressamente concordar
com o conteldo deste Regulamento e consentir em se vincular aos seus termos e condicdoes, mediante

assinatura do documento de aceitacao da Oferta.

12.2. Entre as informacodes referidas acima, nao se incluirdo informacoes sigilosas referentes aos Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, obtidas pela Administradora sob compromisso de
confidencialidade ou em razao de suas funcdes regulares enquanto membro ou participante dos 6rgaos de

administracdo ou consultivos de sociedades que desenvolvam os Ativos Imobiliarios.

12.2.1. O Cotista podera obter informacdes adicionais, bem como copias dos documentos relativos
ao Fundo na sede da Administradora, bem como em seu endereco na rede mundial de computadores

(www.oliveiratrust.com.br).

12.3. A Administradora deve prestar as seguintes informacoes periédicas sobre o Fundo:



(i)

(iii)

(iv)

v)

(vi)

12.4.

mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informacdes contidas no item | do
artigo 39 da Instrucdo CVM 472, na forma do Anexo 39-I da Instrucao CVM 472;

trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, as informacdes

contidas no item Il do artigo 39 da Instrucao CVM 472, na forma do Anexo 39-11 da Instrucao CVM 472;

anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

(@) as demonstracées financeiras;

(b) o relatorio do Auditor Independente; e

(c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM 472.

anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) Representante(s) dos Cotistas;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

ordinaria.

12.3.1. A Administradora devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina na rede mundial

de computadores este Regulamento, em sua versao vigente e atualizada.

12.3.2. A Administradora devera reenviar o formulario eletronico cujo conteudo reflete o Anexo 39-

V da Instrucao CVM 472 atualizado na data do pedido de registro de distribuicao publica de novas Cotas.

A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores,

os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(@)

(i)

(iii)

(iv)

edital de convocacao, proposta da administracdo e outros documentos relativos a Assembleias Gerais

de Cotistas extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacgao;

até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas extraordinaria;

fatos relevantes;

até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacao relativa aos imdveis, bens e direitos

de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;



(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de Cotistas

extraordinaria;

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo(s) Representante(s) dos Cotistas,

com excecao daquele mencionado no inciso (iii) do item 12.3. acima.

12.4.1. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo referida no caput deste
Artigo, enviar as referidas informacdes a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos

disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores.

12.4.2. A divulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas
e demais investidores acesso as informacodes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas
decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado a Administradora valer-se da informacao para

obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas.

12.4.3. Considera-se relevante, sem exclusao de quaisquer outras hipoteses, qualquer deliberacao
da Assembleia Geral de Cotistas ou da Administradora, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir

de modo ponderavel:

(i) na cotacao das Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;
(ii) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e
(iii) na decisao dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular de

Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

12.4.4. Sao exemplos de ato ou fato relevantes:

(i) a alteracao no tratamento tributario conferido ao Fundo ou ao Cotista;

(ii) 0 atraso para o recebimento de quaisquer rendimentos que representem percentual

significativo dentre as receitas do Fundo;

(iii) a desocupacao ou qualquer outra espécie de vacancia dos Ativos Imobiliarios de propriedade
do Fundo destinados a arrendamento ou locacao e que possa gerar impacto significativo em

sua rentabilidade;

(iv) o atraso no andamento de obras dos Ativos Imobiliarios que possa gerar impacto significativo

na rentabilidade do Fundo;



v) contratacao de formador de mercado ou o término da prestacao do servico;

(vi) propositura de acao judicial que possa vir a afetar a situacao econdmico-financeira do Fundo;

(vii) a venda ou locacdo dos Ativos Imobiliarios de propriedade do Fundo destinados a

arrendamento ou locacao, e que possam gerar impacto significativo em sua rentabilidade;

(viii) alteracao da Administradora;

(ix) fusao, incorporacao, cisao, transformacao do Fundo ou qualquer outra operacao que altere

substancialmente a sua composicao patrimonial;

(x) alteracao do mercado organizado em que seja admitida a negociacao de Cotas;
(xi) cancelamento da listagem do Fundo ou exclusao de negociacao de suas Cotas;
(xii) desdobramentos ou grupamentos de Cotas; e

(xiii) emissao de Cotas nos termos do inciso VIl do artigo 15 da Instrucao CVM 472.

12.5. A publicacao de informacdes referidas neste Capitulo, bem como de todas as demais informacdes e
documentos relativos ao Fundo, deve ser feita na pagina da Administradora na rede mundial de
computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida disponivel aos Cotistas em

sua sede.

12.5.1. A Administradora devera, ainda, simultaneamente a publicacdo referida no caput, enviar as
informacodes referidas neste Capitulo ao mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a
negociacdo, bem como a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da

CVM na rede mundial de computadores.

CAPITULO XIll - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

13.1. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora ou entre o Fundo e a Consultora Especializada, nos termos do artigo 34 da Instrucao da CVM 472,

dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de Cotistas.

13.2. Nao configura situacao de conflito de interesses a aquisicdo de Ativos Imobiliarios de propriedade
dos Locatarios, desde que este nao seja pessoa ligada a Instituicao Administradora, Gestora e/ou a

Consultora Especializada.



CAPITULO XIV - DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

14.1. O exercicio social do Fundo tem duracao de 12 (doze) meses, com inicio em 1° de julho e término em

31 de junho de cada ano.

14.2. O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas a Administradora.

14.3. As demonstracdes financeiras do Fundo estarao sujeitas as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serao auditadas anualmente pelo Auditor Independente

devidamente registrado na CVM.

14.4. Anualmente, serdo contratadas, pela Administradora, as expensas do Fundo, avaliacées econdmico-

financeiras dos Ativos Imobilidrios para atualizacdo de seus valores.

CAPITULO XV - DOS FATORES DE RISCO

15.1. O objetivo do Fundo e a Politica de Investimento nao constituem promessa de rentabilidade e o Cotista
assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da possibilidade de eventuais perdas e

eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no Fundo.

15.1.1. A rentabilidade das Cotas nao coincide necessariamente com a rentabilidade dos Ativos, em
decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos incidentes sobre os recursos investidos e da forma

de apuracao do valor dos Ativos Imobiliarios.

15.1.2. As aplicacdes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo Garantidor de Créditos - FGC,
da Administradora que, em hipotese alguma, pode ser responsabilizado por qualquer eventual

depreciacao dos ativos integrantes da carteira do Fundo.

A INTEGRA DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO E OS COTISTAS ESTAO SUJEITOS ENCONTRA-SE
DESCRITA NO INFORME ANUAL ELABORADO EM CONFORMIDADE COM O ANEXO 39-V DA INSTRUCAO CVM
472, DEVENDO OS COTISTAS E OS POTENCIAIS INVESTIDORES LER ATENTAMENTE O REFERIDO
DOCUMENTO. SEM PREJUIZO DO DISPOSTO NESTE REGULAMENTO E NO INFORME ANUAL SUPRACITADO,
POTENCIAIS INVESTIDORES DEVERAO OBSERVAR OS FATORES DE RISCO QUE VENHAM A SER INDICADOS EM
DOCUMENTOS DE CADA UMA DAS OFERTAS DO FUNDO.

CAPITULO XVI - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

16.1. Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas atividades.



17.1.

16.1.1. A Administradora distribuira aos Cotistas, independentemente da realizacdo de Assembleia
Geral de Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano e calculados com base nas disponibilidades de caixa

existentes (“Distribuicao de Rendimentos”).

16.1.2. O Fundo podera, a critério da Administradora, levantar balanco ou balancete intermediario,
mensal ou trimestral, para fins de distribuicao de rendimentos, a titulo de antecipacéo dos resultados
do semestre a que se refiram, sendo que eventual saldo nao distribuido como antecipacao sera pago
com base nos balancos semestrais acima referidos. O percentual minimo a que se refere o paragrafo
anterior sera observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados

mensalmente poderao nao atingir o referido minimo.

16.1.3. Havendo resultado a ser distribuido aos Cotistas em um determinado periodo, conforme
acima disposto, o seu pagamento devera ser realizado no 12° (décimo segundo) Dia Util subsequente

ao Ultimo Dia Util do término do més do referido periodo de apuracéo.

16.1.4. Farao jus aos rendimentos de que tratam os itens acima, os titulares de Cotas no fechamento

do ultimo Dia Util do término do més do referido periodo de apuracéo.

16.1.5. Entende-se por lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa o produto
decorrente do recebimento dos lucros devidamente auferidos pelos Ativos Imobiliarios, bem como os
eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes em Ativos Financeiros, excluidos os custos
relacionados, as despesas ordinarias, as despesas extraordinarias, despesas relacionadas a realizacao
dos Ativos Imobiliarios e dos Ativos Financeiros e as demais despesas previstas neste Regulamento

para a manutencao do Fundo, em conformidade com a regulamentacao em vigor.

CAPITULO XVII -  DAS VEDAGOES

E vedado a Administradora e a Gestora, direta ou indiretamente, em nome do Fundo:

Receber deposito em sua conta corrente;

Conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer modalidade;

Contrair ou efetuar empréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacoes praticadas

pelo Fundo;



V. Aplicar no exterior recursos captados no Pais;

VI.  Aplicar recursos na aquisicao de cotas do proprio Fundo;

VIIl.  Vender a prestacdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissao em séries e integralizacado via

chamada de capital;

VIll.  Prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

IX.  Sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese de aprovacao em
Assembleia Geral de Cotistas, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora e entre o Fundo e os Cotistas que
detenham participacao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, nos
termos do paragrafo 3° do artigo 35 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o Representante dos Cotistas, ou

entre o Fundo e o empreendedor do Ativo Imobiliario;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

Xl.  Realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na Instrucao CVM
472;

XIl.  Realizar operacdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados

pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acdes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

Xlll.  Realizar operacoes com derivativos; e

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

17.1.1. A vedacao prevista no inciso X nao impede a aquisicao de Ativos Imobiliarios sobre os quais

tenham sido constituidos onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.
17.1.2. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou

usa-los para prestar garantias de operacodes proprias.

17.2. A Administradora é vedado adquirir, para seu patrimdnio, Cotas.



CAPITULO XVIIl - DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

18.1. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador,
construtor ou socio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas, nos
termos da legislacao tributaria aplicavel, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo Fundo, sua carteira estara sujeita a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de
incidéncia da tributacdo corporativa cabivel, como o Imposto sobre a Renda da Pessoa Juridica, a
Contribuicédo Social Sobre o Lucro Liquido, a Contribuicdo ao Programa de Integracao Social e Contribuicao

ao Financiamento da Seguridade Social.

18.2. O Fundo é obrigado a distribuir aos Cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho
e 31 de dezembro de cada ano. A distribuicdo destes lucros pelo Fundo a qualquer beneficiario, inclusive

pessoa juridica isenta, sujeita-se a incidéncia do IRRF, a aliquota de 20% (vinte por cento).

18.3. Nao obstante o disposto na Clausula 18.2 acima, em conformidade com o disposto no inciso Il do
paragrafo Unico do artigo 3° da Lei n.° 11.033/04, de 21 de dezembro de 2004, conforme alterada, o Cotista
pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente nas

seguintes hipoteses, cumulativamente:

I. o Fundo possuir numero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas;

II.  ndo ter individualmente, participacao em Cotas do Fundo em percentual igual ou superior a 10% (dez

por cento) da totalidade de cotas emitidas do Fundo;

M. nao ser detentor de Cotas que lhe outorguem o direito ao recebimento de rendimento superior a 10%

(dez por cento) do rendimento total auferido pelo Fundo no periodo; e, ainda;

IV. ter as suas Cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao

organizado.

18.4. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n.° 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei n.°
9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienacao ou resgate de Cotas, inclusive por
pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento)
na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de pessoa juridica, o

recolhimento do Imposto de Renda nesta hipotese se dara a titulo de antecipacao do imposto devido.

18.5. Aos Cotistas do Fundo residentes e domiciliados no exterior, que ingressarem recursos no Brasil por

intermédio dos mecanismos previstos na Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n.° 2.689, de 26 de



janeiro de 2000, conforme alterada, e que nao residirem em pais ou jurisdicao que nao tribute a renda ou
capital, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20%, estardo sujeitos a regime de tributacao

diferenciado.

18.5.1. No caso de Cotistas residentes e domiciliados no exterior nestas condicdes, os ganhos de
capital auferidos na alienacdo das Cotas realizada em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado serao isentos do Imposto de Renda (artigo 81, §1°, da Lei n.° 8.981/95, e artigo 69 da
Instrucao Normativa RFB n.° 1.022/10) - excecao aos rendimentos auferidos em operacdes conjugadas
que permitam a obtencao de rendimentos predeterminados nos termos da Lei n.° 8.981/95, artigo 65,
§4°; Instrucao Normativa RFB n.° 1.022/10, artigo 69, §1°, inciso I.

18.5.2. Por sua vez, os rendimentos com as Cotas e o ganho de capital da alienacao das Cotas fora
da bolsa de valores ou mercado de balcao, auferidos por tais Cotistas, estardo sujeitos a incidéncia do
Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucao
Normativa RFB n.° 1.022/10.

18.5.3. Por sua vez, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior em pais ou jurisdicdo que nao
tribute a renda, ou que a tribute a aliquota maxima inferior a 20% nao se beneficiam do tratamento
descrito nos itens acima, sujeitando-se ao mesmo tratamento tributario quanto ao Imposto de Renda
aplicavel aos Cotistas do Fundo residentes no Brasil. Ademais, as operacdes em Bolsa realizadas por
investidores estrangeiros, residentes em Paraiso Fiscal, sujeitam-se também a aliquota de Imposto de
Renda retido na fonte a aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento), nos termos da Instrucao

Normativa RFB n.® 1.022/10, artigo 52, §3°, inciso I, “b” e inciso Il, “c”.

18.6. A Administradora nao dispde de mecanismos para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido

ao Fundo ou aos seus Cotistas ou para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

CAPITULO XIX -  DAS DISPOSIGOES FINAIS

19.1. O presente Regulamento ¢ elaborado com base na Instrucao CVM 472 e demais normativos que dispdem

sobre a constituicao, o funcionamento e a administracao dos fundos de investimento imobiliario.

19.1.1. As matérias nao abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela

Instrucdo CVM 472 e demais regulamentacdes, conforme aplicavel.

19.2. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletronico uma forma de
correspondéncia valida entre a Administradora e os Cotistas, inclusive para convocacao de Assembleia Geral

de Cotistas e procedimentos de consulta formal.



19.3. Em caso de morte ou incapacidade de Cotista, o representante do espélio ou do incapaz exercera os
direitos e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,

observadas as prescricoes legais.

19.4. As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, para qualquer acao ou

procedimento para dirimir qualquer divida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

Rio de Janeiro/RJ, 17 de novembro de 2021.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
ADMINISTRADOR



