ESTE PROSPECTO NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA
DE DISTRIBUIGAO, UMA VEZ QUE O REGISTRO DA OFERTA PUBLICA DAS COTAS DO FUNDO FOI
AUTOMATICAMENTE DISPENSADO PELA CVM, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N.° 476, DE 16 DE
JANEIRO DE 2009, RESTRINGINDO- SE ESTE PROSPECTO TAO SOMENTE A NEGOCIAGAO DAS COTAS
DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO EM MERCADO PUBLICO PARA INVESTIDORES EM GERAL, NOS
TERMOS DO §2° DO ARTIGO 15 DA INSTRUGAO CVM N° 476.

PROSPECTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
CNPJ n° 41.076.380/0001-25
Registrado na Comissao de Valores Mobiliarios - 0321089
Codigo ISIN: BREQIRCTF003
Cadigo de Negociacdo na B3: EQIN11
Tipo ANBIMA: FII de Titulos e Valores Mobiliarios Gestao Ativa

Administrador
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
CNPJ n°® 59.281.253/0001-23
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo
CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

Gestor
EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.,
com sede na Cidade e Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n°® 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.° 32.288.914/0001-
96, devidamente credenciada na CYM como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratoério da CVM n.° 17.213, de 25 de junho de 2019 (“Gestor”)

O EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO, fundo de investimento imobiliario, foi constituido
sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucao da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n°® 472,
de 31 de outubro de 2008 (“Instrucao CVM n°® 472”), com prazo de duracao indeterminado, inscrito no Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n° 41.076.380/0001-25 (“Fundo”), representado por seu
administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP
22250-040, inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23 (“Administrador”).

0 Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do “Instrumento Particular de Constituicdo do
Fundo de Investimento Imobilidrio - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 66” (“Instrumento Particular
de Constituicdo do Fundo”) datado de 01 de marco de 2021, conforme alterado posteriormente por meio do: (i)
ato do administrador datado de 23 de julho de 2021 e (ii) ato do administrador datado de 10 de agosto de 2021;
sendo ambos dispensados de registro nos termos do do art. 1.368-C do Codigo Civil, conforme redacdo dada
pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da Instrucdo da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, cuja
redacao deste Ultimo ato do administrador aprovou a versao do Regulamento em vigor (“Regulamento”).

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominacao de FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 66,
posteriormente alterada para EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO.

A primeira emissao de cotas do Fundo (“Primeira Emissdo” e “Cotas da Primeira Emissao”) foi aprovada
mediante deliberacao do ato do Administrador datado de 23 de julho de 2021 (“Ato do Administrador que
aprovou a Primeira Emissao”).

O Fundo foi registrado na CVM em 22 de julho de 2021.
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Adicionalmente, o Fundo foi registrado na ANBIMA - Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro
e de Capitais (“ANBIMA”), conforme codigo ANBIMA n°® 611621, em atendimento ao disposto no “Codigo ANBIMA
de Regulacao e Melhores Praticas para Administracao de Recursos de Terceiros vigente” (“Codigo ANBIMA”).

O Fundo realizou a distribuicao publica da primeira emissdao de Cotas, em série Unica, tendo sido colocadas
502.500 (quinhentas e duas mil e quinhentas) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma, totalizando o
valor de RS 50.250.000,00 (cinquenta milhGes e duzentos e cinquenta mil reais), com esforcos restritos de
distribuicao nos termos da Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucao CVM n.° 476”).

A OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DAS COTAS DA PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FOI REALIZADA
E LIDERADA PELO BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS, SOCIEDADE COM SEDE NA CIDADE DO RIO DE JANEIRO, ESTADO DO RIO DE
JANEIRO, NA PRAIA DE BOTAFOGO, 501, 5° ANDAR, PARTE, INSCRITA NO CNPJ SOB N°
59.281.253/0001-23, NA QUALIDADE DE COORDENADOR LIDER DA OFERTA (“COORDENADOR LiDER
DA 12 OFERTA”), COM ESFORGOS RESTRITOS DE COLOCAGAO, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N°
476, TENDO SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADAS DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19, | DA LEI
N° 6.385, DE 7 DEZEMBRO DE 1976, JUNTO A CVM. DESTE MODO, A CVM NAO ANALISOU OS
DOCUMENTOS RELACIONADOS A REFERIDA OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO. MAIORES
INFORMAGCOES A ESSE RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO MERCADO DE
BOLSA E MERCADO DE BALCAO ORGANIZADO, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A.
- BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESSE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

Este Prospecto ndo deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma recomendacao de investimento
nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais Investidores deverdo realizar sua propria analise e
avaliacao do Fundo, de sua politica de investimentos, de sua condicdo financeira e dos riscos decorrentes
do investimento nas Cotas.

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 29 A 35 DESTE
PROSPECTO PARA AVALIAGCAO DOS RISCOS QUE DEVEM SER CONSIDERADOS PARA O INVESTIMENTO
NAS COTAS.

A autorizacdo para funcionamento do Fundo nao implica, por parte da CVM, garantia da veracidade das
informagoes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo, de seu administrador, do gestor, de sua
politica de investimentos, dos ativos que constituem seu objeto, ou, ainda, das Cotas. O Fundo n&o podera
contratar operagées com derivativos, exceto quando tais operacées forem realizadas exclusivamente para
fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, equivalente ao valor do
Patriménio Liquido do Fundo. Tais estratégias, da forma como sdao adotadas, podem resultar em perdas
patrimoniais para os cotistas do Fundo. As aplicacdes realizadas no Fundo nao contam com garantia do
Administrador, do Gestor ou de suas respectivas partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro,
ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS PERDAS
PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO
APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE
GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE
PERDAS PARA O FUNDO E PARA O INVESTIDOR.

Internal Use Only



NO AMBITO DA 12 OFERTA DE COTAS, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO E
INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, QUANDO DA ASSINATURA DO BOLETIM DE SUBSCRICAO TER
RECEBIDO EXEMPLAR DO REGULAMENTO DO FUNDO E QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO
FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE
RISCOS AOS QUAIS O FUNDO CONSEQUENTEMENTE, E OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM COMO
DA TAXA DE ADMINISTRAGCAO E DAS DEMAIS DESPESAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO FOI PREPARADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO ATENDIMENTO AS
NORMAS EMANADAS DA CVM, B3 E DA ANBIMA. A AUTORIZACAO PARA FUNCIONAMENTO E/OU
VENDA DAS COTAS DESTE FUNDO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE
VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO,
DE SEU ADMINISTRADOR, SEU GESTOR OU DAS DEMAIS INSTITUIGOES PRESTADORAS DE SERVICOS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO ADMINISTRADOR, DO
GESTOR, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC
PARA REDUGAO OU ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO, E CONSEQUENTEMENTE,
AOS QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE PREVISTA E/OU OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE
RENTABILIDADE FUTURA.

AS INFORMACOES CONTIDAS NESSE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O REGULAMENTO
DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA TANTO DESTE
PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL ATENCAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS
AO OBJETIVO E A POLITICA DE INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE
PROSPECTO QUE TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE O FUNDO ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto é 17 de novembro de 2021.

Gestor Administrador

@ pactual
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ANEXOS

| - Regulamento Consolidado, datado de 10 de agosto de 2021; e
Il - Ato do Administrador que aprovou a 1? Emissao, datado de 23 de julho de 2021;
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Para fins deste Prospecto, os termos e expressdes contidos nesta Secao, no singular ou no plural, terao

o seguinte significado:

12 Emissao

E a primeira emissao de Cotas, em série Unica, composta por até 750.000
(setecentas e cinquenta mil) cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada
uma, totalizando o valor de R$75.000.000,00(setenta e cinco milhdes de
reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
totalizando RS 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) equivalente a
900.000 (novecentas mil) Cotas, conforme o caso, mediante a emissao do
lote adicional.

A 12 Emissao foi encerrada com a subscricao de 502.500 (quinhentas e duas
mil e quinhentas) Cotas, no valor de RS 100,00 (cem reais) cada uma,
totalizando o valor de R$ 50.250.000,00 (cinquenta milhdes e duzentos e
cinquenta mil reais).

Administrador

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANBIMA

Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
- ANBIMA.

Ativos

Os Ativos-Alvo e Outros Ativos, em conjunto, conforme definicao do
regulamento do Fundo.

Ativos-Alvo

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);
(b) letras hipotecarias (“LH’s”);

(c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”);
(d)

(e)

d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e
e) outros ativos constantes do artigo 4° do Regulamento.

Aplicacdes Financeiras

a) cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou
privados, de liquidez compativel com as necessidades do Fundo, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucao
CVM 472; e

b) derivativos, exclusivamente para fins de protecao patrimonial, cuja
exposicao seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do Fundo.

Auditor Independente

Ernst & Young Auditores Independetes S/S

B3 B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao, sociedade por acdes, com sede na cidade de
Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, n° 48, 7° andar,
Centro, inscrita no CNPJ sob o n.° 09.346.601/0001-25.

CNPJ Cadastro Nacional da Pessoa Juridica

Cotas Cotas emitidas pelo Fundo
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Cotistas

Titulares de Cotas de emissao do Fundo

CVM A Comissdo de Valores Mobiliarios

Escriturador O ADMINISTRADOR

Fundo EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
Gestor

EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de ¢
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.600, 7° andar,
conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.° 32.288.914/0001- 96,
devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de
acordo com o Ato Declaratorio da CVM n.° 17.213, de 25 de junho de 2019.

Outros Ativos

a) Cotas de outros FlI;
b) Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (“FIDC”) que
tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades
permitidas aos Fll e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado
nos termos da regulamentacao em vigor; e

c) Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela
Instrucao da CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008.

Instrucdao CVM n° 400

a Instrucdo CVM n° 400, de 28 de dezembro de 2003, que dispde sobre as
ofertas pUblicas de distribuicao de valores mobiliarios, nos mercados primario
ou secundario e da outras providéncias;

Instrucdao CVM n° 472

a Instrucao da CVM n.° 472, de 31 de dezembro de 2008 que dispde sobre a
constituicao, a administracdo, o funcionamento, a oferta puUblica de
distribuicao de cotas e a divulgacdo de informacdes dos Fundos de
Investimento Imobiliario - FII.

Instrucdo CVM n°® 476

a Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009, que dispde sobre as ofertas
publicas de valores mobiliarios distribuidas com esforcos restritos e a
negociacao desses valores mobiliarios nos mercados regulamentados;

Investidores

Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores
qualificados e profissionais ou nao qualificados, nos termos da legislacao
aplicavel, incluindo investidores nado residentes que invistam no Brasil
segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a tal
investimento.

Lei n° 8.668/93

A Lei n° 8668, de 25 de junho de 1993, que dispde sobre a constituicao e o
regime tributario dos Fundos de Investimento Imobiliario e da outras
providéncias.

Lei n® 9.779/99

A Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, que altera a legislacao do Impostg
sobre a Renda, relativamente a tributacdo dos Fundos de Investimentqg
Imobiliario, dentre outros.

Prospecto

E o presente Prospecto.
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Regulamento O Regulamento do Fundo, datado de 10 de agosto de 2021.

Resolugcdo CVM 11/20 A Resolucao CVM n° 20, de 18 de novembro de 2020, que dispde sobre a
constituicao, a administracao, o funcionamento, a divulgacao de informacoes
e a distribuicao de cotas dos Clubes de Investimento.

Taxa de Administracao A Taxa de Administracao prevista no artigo 26 do Regulamento.
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1. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacées contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se encontra anexo ao
presente Prospecto, na forma do Anexo I. Recomenda-se ao potencial Investidor a leitura cuidadosa
do Regulamento antes de tomar qualquer decis@o de investimento no Fundo.

Histérico de Constituicao do Fundo e Emissées de Cotas

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio de do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Fundo de Investimento Imobilidrio - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 66”
(“Instrumento Particular de Constituicao do Fundo”) datado de 01 de marco de 2021, conforme alterado
posteriormente por meio do: (i) ato do administrador datado de 23 de julho de 2021 e (ii) ato do
administrador datado de 10 de agosto de 2021; sendo ambos dispensados de registro nos termos do do
art. 1.368-C do Cddigo Civil, conforme redacdo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da
Instrucdo da CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019, cuja redacdo deste Ultimo ato do administrador
aprovou a versao do Regulamento em vigor (“Regulamento”).

Originalmente, o Fundo foi constituido sob a denominacao de FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
BRICK 66 CNPJ, posteriormente alterada para EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO.

A primeira emissao de cotas do Fundo (“Primeira Emissao” e “Cotas da Primeira Emissao”) foi aprovada
mediante deliberacao do ato do Administrador datado de 23 de julho de 2021 (“Ato do Administrador que
aprovou a Primeira Emissao”).

O Fundo foi registrado na CVM em 22 de julho de 2021

De acordo com o Ato do Administrador que aprovou a Oferta, a 1? Emissao foi encerrada com a
subscricao de 502.500 (quinhentas e duas mil e quinhentas) Cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)
cada uma, totalizando o valor de RS 50.250.000,00 (cinquenta milhdes e duzentos e cinquenta mil
reais).

Aintegralizacdo das Cotas da 12 Emissdo ocorreu em moeda corrente nacional, por meio de 3 (trés)
liquidacodes, tendo sido encerrada em 24 de agosto de 2021.

Caracteristicas Basicas do Fundo

O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicoes legais e regulamentares que lhes forem aplicaveis, em especial a Lei n° 8.668/93, e a
Instrucdo CVM n° 472, com prazo de duracao indeterminado, podendo dele participar, na qualidade
de cotistas Investidores em geral, pessoas fisicas ou juridicas, sejam eles investidores qualificados
e profissionais ou ndo qualificados, nos termos da legislacdo aplicavel, incluindo investidores ndo
residentes que invistam no Brasil segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos inerentes a
tal investimento.

O Fundo esta inscrito no CNPJ sob o n° 41.076.380/0001-25e tem sede na Cidade do Rio de Janeiro,
Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 - 5° andar parte, sede do Administrador.

O Fundo tem por objetivo proporcionar aos Cotistas a valorizacao e a rentabilidade de suas Cotas,

conforme a Politica de Investimento definida no Regulamento, preponderantemente, por meio de
investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos

10

Internal Use Only



dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no artigo 4° do Regulamento,
conforme permitido pela lei e disposicoes da CVM .

Publico Alvo do Fundo

O Fundo é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores
institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao residentes, observadas as
normas aplicaveis, sendo certo que, a partir da apresentacao deste Prospecto, nos termos do
paragrafo segundo do artigo 15 da Instrucado CVM n°® 476/09, as cotas de emissdo do Fundo poderao
ser negociadas entre quaisquer investidores, conforme sua destinacao.

Patrimoénio do Fundo

O Fundo tem por objeto o investimento em empreendimentos imobiliarios, primordialmente, por
meio da aquisicao dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”): (a) certificados de recebiveis imobiliarios
(“CRI’s”); (b) letras hipotecarias (“LH’s”); (c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”); (d) letras
imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e (e) outros ativos constantes do artigo 4° do Regulamento (“Qutros
Ativos”), a saber: (i) cotas de outros Fll; (ii) cotas de fundos de investimento em direitos creditorios
(“FIDC”) que tenham como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos FlI
e desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou
cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacao em vigor; e (iii) outros ativos
financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucao da CVM n° 472.

Politica de Investimentos e Concentracao

Os recursos do Fundo serao aplicados, sob a gestao do Administrador, considerando as
recomendacdes do Gestor, segundo uma politica de investimentos definida de forma a proporcionar
ao cotista uma remuneracao para o investimento realizado. A administracao do Fundo se processara
em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° do Regulamento, observando como
politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer
ativo que conste no artigo 4° do Regulamento. A participacdo do Fundo em empreendimentos
imobiliarios se dara, primordialmente, por meio da aquisicao dos Ativos-Alvo, mas também por meio
da aquisicao dos Outros Ativos.

Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites
de aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais
sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento la
estabelecidas.

Observados os requisitos dispostos no Regulamento e na regulamentacao aplicavel ao Fundo, nao
havera limite maximo de exposicao do patrimonio liquido do Fundo, ou qualquer limite de
concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos
subjacentes aos Ativos-Alvo, quando se tratar de Ativos-Alvo em relacao aos quais ndao sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45
da Instrucdo CVM 472. O valor de aquisicao dos Ativos podera, eventualmente, ser composto por
agio e/ou desagio, a ser estipulado pelo Gestor, a seu exclusivo critério, em linha com as condicoes
vigentes no mercado.

Além das hipoteses de conflito de interesses previstas no Artigo 34 da Instrucao CVM n°472 e salvo
mediante aprovacao prévia da maioria dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral, é vedada ao
Administrador realizar operacoes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses
entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os cotistas mencionados
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no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o
Fundo e o empreendedor.

Nos termos previstos no Paragrafo 1°do Art. 25 do Regulamento, nao ha vedacao para a adquisicao de
imoveis pelo Fundo sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais ou outros tipos de gravames,
exceto se de outra forma disposto no Regulamento, na legislacao e regulamentacao em vigor.

O Fundo podera manter parcela de seu patrimonio permanentemente aplicada em cotas de fundos
de investimento, ou titulos de renda fixa pUblicos ou privados, para atender suas necessidades de
liquidez.

Das Cotas

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideais de seu patrimonio liquido e terdo a forma
nominativa e escritural.

O Fundo mantera contrato com instituicdo devidamente credenciada pela CVM para a prestacao de
servicos de escrituracdo das Cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar
a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista.

Cada Cota correspondera a 1 (um) voto nas assembleias de Cotistas do Fundo.

De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o Cotista ndo podera requerer o resgate
antecipado de suas Cotas.

Todas as Cotas emitidas pelo Fundo garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e
econdmicos idénticos.

A propriedade das Cotas nominativas presumir-se-a pelo registro do nome do Cotista no livro
“Registro dos Cotistas” ou na central depositaria das Cotas. O Cotista:

(i) ndo podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobiliarios
integrantes do patriménio do Fundo; e

(i1) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos imobilidrios integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo
de pagamento das Cotas que subscrever.

Nos termos da Lei n° 9.779/99, o percentual maximo do total das Cotas emitidas pelo Fundo que o
incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, € de
até 25% (vinte e cinco por cento). O desenquadramento do Fundo em relacdo aos parametros ora
definidos resultard na sujeicao das operacoes do Fundo ao regime tributario aplicavel as pessoas
juridicas.

As Cotas de cada emissao deverao ser integralizadas e distribuidas na forma e no prazo estabelecido
na respectiva aprovacao, observado o disposto na Instrucdo CVM n° 472 e na Instrucao CVM n° 400 ou
na Instrucao CVM n° 476, conforme o caso.

Os Cotistas nao terao direito de preferéncia na transferéncia das Cotas negociadas no mercado
secundario, as quais poderao ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, conforme disposto
neste item.

A aquisicao das Cotas pelo Investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura,
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para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicdes do
Regulamento e do presente Prospecto, em especial as disposicoes relativas a Politica de
Investimentos.

Em caso de Cotas distribuidas por meio de oferta piblica realizada nos termos da Instrucdo CYM n°
476, aplicar-se-ao, ainda, as restricdes de negociacao estabelecidas na regulamentacéo aplicavel.

A oferta publica da 12 Emissao de Cotas do Fundo foi realizada por meio do BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM CNPJ n° 59.281.253/0001-23 Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte,
Torre Corcovado, Botafogo CEP 22250-040, Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

As demais emissdes de Cotas do Fundo serao realizadas por meio de instituicao(des) integrante(s) do
sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios a serem definidas oportunamente quando
de suas respectivas aprovacoes.

Das Demonstracdes Financeiras

0 exercicio social do Fundo tem duracédo de 12 (doze) meses, com encerramento no dia 30 de junho
de cada ano.

O Fundo tera escrituracao contabil propria, destacada das escrituracoes relativas ao Administrador,
ao Gestor e ao Escriturador.

As demonstracdes financeiras do Fundo estardo sujeitas as normas de escrituracao, elaboracao,
remessa e publicidade expedidas pela CVM e serdo auditadas anualmente por auditor independente
registrado na CVM.

Da Politica de Distribuicao de Resultados

Os rendimentos auferidos pelo Fundo dependerao do resultado obtido em razao de suas
atividades.

O Administrador distribuira, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados, calculados
com base nas disponibilidades de caixa existentes, consubstanciado em balanco semestral encerrado
em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, a ser pago na forma doRegulamento.

O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério do Gestor, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nao distribuido como antecipacdo podera ser
pago no 18 ° (décimo oitavo) dia Gtil dos meses de fevereiro e agosto, ou tera a destinacdo que lhe
der a assembleia geral de cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pelo
Administrador, com base em recomendacao do Gestor. O montante que (i) exceder a distribuicao
minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a
critério do Gestor e do Administrador investido em Aplicacoes Financeiras para posterior
distribuicao aos cotistas, ou reinvestido na aquisicao de Ativos Alvo.

Farao jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do Fundo no fechamento do 5°
(quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo
com as contas de depdsito mantidas pela instituicao escrituradora das cotas.

Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do Fundo e arcar com as
despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva
de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos
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rotineiros relacionados ao Fundo. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao aplicados em cotas
de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacio
poderao ser incorporados ao valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima
referida acima.

Para a constituicao ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, sera procedida a retencédo de até 5%
(cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de caixa. O Fundo mantera sistema
de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas
distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Das Obrigacdes e Responsabilidades do Administrador

Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

I. Selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo com a politica de
investimento prevista no Regulamento;

Il. Providenciar a averbacao, junto aos Cartorios de Registro de Imoéveis competentes, das restricoes
dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos
bens imoveis integrantes do patriménio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do Administrador; b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacao do
Administrador; c) nao compéem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial; d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do
Administrador; e) ndo sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituicao de 6nus reais.

Ill. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c) a documentacao
relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagoes e
ao patrimonio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos representantes
de cotistas e do Gestor.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacbes necessarias a execucao da politica
de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

VI. Custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custodia devidamente autorizada
pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do Fundo;

VIll. No caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentacao referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Capitulo VIl da Instrucao CVM 472 e no
Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;
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Xl. Observar as disposicoes constantes no Regulamento e no(s) prospecto(s) do Fundo, quando
aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral; e

XIlI. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua
responsabilidade.

O Fundo nao participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de titulos integrantes da
carteira do Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais
detenha participacao ou de condominios de imoveis integrantes do seu patrimonio.

Ndo obstante o acima definido, o Administrador acompanhara todas as pautas das referidas
assembleias gerais e, caso considere, em funcdo da politica de investimento do Fundo, relevante o
tema a ser discutido e votado, o Administrador, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer
o direito de voto.

O Administrador deve prestar as seguintes informacoes periddicas sobre o Fundo:

(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apos o encerramento do més, as informagodes contidas no
item | do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472, na forma do Anexo 39-I da Instrucao CVM n°472;

(i1) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, as
informacdes contidas no item Il do artigo 39 da Instrucao CVM n° 472, na forma do Anexo 39-Il da
Instrucao CVM n° 472;

(iii) anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracdes financeiras;
(b) o relatdrio do auditor independente; e

(c) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472;

(iv) anualmente, tao logo receba, o relatorio do(s) representante(s) de Cotista(s);
(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas ordinaria; e
(vi) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de

Cotistas Ordinaria.

O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas, em sua pagina na rede mundial de computadores,
os seguintes documentos, relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a
assembleias gerais extraordinarias, no mesmo dia de sua convocacéao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da assembleia geral extraordinaria de Cotistas;
e
(iii) fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis, bens
e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos da legislacao vigente;
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(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral de
Cotistas extraordinaria; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatoérios e pareceres encaminhados pelo(s) representante(s) dos
Cotistas, com excecao daquele mencionado no inciso V do art. 39 da Instrucao CVM n° 472.

Adivulgacao de fatos relevantes deve ser ampla e imediata, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores acesso as informacoes que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisoes
de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo vedado ao Administrador valer-se da informacao para
obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das Cotas do Fundo.

E vedado ao Administrador no exercicio de suas funcdes e utilizando recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;

(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob qualquer
modalidade;

(iii) contrair ou efetuar empréstimos;

(iv) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se sob qualquer outra forma nas operacoes

praticadas pelo Fundo;
(v) aplicar no exterior os recursos captados no Pais;
(vi) aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do proprio Fundo;

(vii) vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdao em séries e a
integralizacao via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdao CVM 472 e ressalvada a hipdtese de
aprovacao em assembleia geral, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao de
conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o representante
de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre imoveis integrantes do patriménio do Fundo;

(xi) realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao previstas na
Instrucao CVM n° 472;

(xii) realizar operagcdes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas, de exercicio de direito de
preferéncia e de conversao de debéntures em acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos
em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii)  realizar operacdes com derivativos, derivativos, exceto quando tais operacoes forem

realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre,
no maximo, equivalente ao valor do Patrimonio Liquido do Fundo; e
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(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

A vedacao prevista no item (x) acima nao impede a aquisicao, pelo Fundo, de imdveis sobre os quais
tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do Fundo.

O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo Banco Central do
Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes proprias.

Das Obrigacoes e Responsabilidades do Gestor

Competira ao Gestor a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos Financeiros, de acordo com
a politica de investimento prevista no Regulamento, bem como realizar as decisdes relativas a
investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo nos Ativos-Alvo. Sao obrigacées do
Gestor:

i) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem necessidade de
aprovacao em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de interesses, Ativos-Alvo existentes
ou que poderao vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracao de analises econdomico-financeiras, se for o caso;

ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucao da politica
de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos
relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo, diretamente ou por meio de procuracao
outorgada pelo Administrador para esse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo, fiscalizando os
servicos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do Fundo, na forma de valorizacao das cotas, e a evolucao do valor do
patriménio do Fundo;

v) sugerir ao Administrador modificacées no Regulamento no que se refere as competéncias de
gestao dos investimentos do Fundo;

vi) monitorar investimentos realizados pelo Fundo;

vii) conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacao aplicavel, e/ou
(b) pela realizacao da distribuicao de rendimentos e da amortizacao extraordinaria das cotas,
conforme o caso, sem necessidade de aprovacao em assembleia geral de cotistas;

viii) elaborar relatorios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos-Alvo, conforme o caso;
ix) quando entender necessario, solicitar ao Administrador que submeta a assembleia geral proposta
de desdobramento das cotas ou de outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do Fundo;
e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de voto registrada
na Anbima;

O Gestor, observadas as limitacoes legais, tem poderes para praticar, em nome do Fundo, todos os
atos necessarios a gestao da carteira do Fundo, a fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos
no Regulamento, com excecao dos imoveis e os direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar
o patrimonio do Fundo, cuja administracao ficara a cargo do Gestor, sendo a responsabilidade pela
gestao ativa competente ao Administrador, que detera a sua propriedade fiduciaria, na forma da
regulamentacao aplicavel. O Fundo, por meio do Administrador e do Regulamento, constituiu o
Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes necessarias que lhe
foram delegadas nos termos do artigo 33, paragrafo 2° do Regulamento.
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O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira do Fundo, a qual disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdao as
matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto. Para tanto, o Administrador
da, desde que requisitado pelo Gestor, representacao legal para o exercicio do direito de voto em
assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do Fundo, de acordo com os requisitos
minimos exigidos pelo Codigo de Administracao de Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas diretrizes
fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

Gestor sera substituido nos casos de renuncia, descredenciamento ou destituicdo por deliberacdo
da assembleia geral.

Nas hipoteses de renlncia, destituicao ou descredenciamento do Gestor, devera o Administrador:
(a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia;
e (b) permanecer no exercicio de suas funcoes até ser averbada, no cartoério de registro de imdveis,
nas matriculas referentes aos bens imoéveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Remuneracao do Administrador, do Gestor e dos demais prestadores de servicos

Taxa de Administracédo

A Taxa de Administracao sera equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao ano, a razao de 1/12
avos, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas
do Fundo tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusao que considerem a liquidez das cotas e critérios de
ponderacao que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo, como por exemplo,
o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissao do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracdo
(“Base _de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servicos de administracao,
controladoria, custodia e gestao dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e que devera ser pago
diretamente ao Admnistrador, observado o valor minimo mensal de RS 10.000,00 (dez mil reais),
nos primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do Fundo e RS 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do
7° (sétimo) més de funcionamento do Fundo, atualizado anualmente segundo a variacdao do IPCA
acrescido de (b) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano a razao de 1/12 avos, calculada sobre
a Base de Calculo da Taxa de Administracdo, sujeito, contudo a um minimo de RS 5.000,00
(cincoreais), contado da data de inicio de funcionamento do Fundo e a ser corrigido anualmente
pela variacdo IPCA-IBGE, correspondente aos servicos de escrituracdo das cotas do Fundo, incluido
na remuneracao do Administrador e a ser pago a terceiros, nos termos do § 3° do Artigo 26 do
Regulamento.

A taxa de administracao sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 5° (quinto)
dia Gtil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

A parcela da Taxa de Administracao correspondente a escrituracao das cotas do Fundo, descrita na
letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em funcdao da movimentacdao de cotas e
quantidade de cotistas de emissao que o Fundo tiver, sendo que, nesta hipdtese, o valor da Taxa
de Administracao variara em imediata e igual proporcdao a variacdo comprovada da taxa de
escrituracao.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administracao sejam pagas diretamente
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pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados.

Taxa de Gestdo

Inclusa na Taxa de Administracao, equivalente ao excedente da Taxa de Administracao paga ao
Administrador e demais prestadores de servicos do Fundo.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA.

Da Substituicao do Administrador

O Administrador sera substituido nos casos de sua destituicdo pela Assembleia Geral, de sua
renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucao CVM n°® 472/08, assim como
na hipotese de sua dissolucao, liquidacao extrajudicial ou insolvéncia.

Nas hipoteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a
liquidacdo do Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apos sua renuncia;
e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de imoveis,
nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e
direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a
convocacao da assembleia geral, caso o Administrador nao convoque a assembleia, no prazo de 10
(dez) dias contados da renuncia.

No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designado pelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao de novo administrador e a
liquidacao ou nao do Fundo.

Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestao regular do patrimonio do Fundo, até
ser procedida a averbacao referida acima.

Se a assembleia de cotistas nao eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta) dias Uteis contados
da publicacao no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do

Brasil nomeara uma instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio de Fll ndo constitui
transferéncia de propriedade.

A Assembleia Geral que destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu substituto ou
deliberar quanto a liquidacao do Fundo.

Caso o Administrador renuncie as suas funcdées ou entre em processo de liquidacao judicial ou
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extrajudicial, correrao por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia,
ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patrimonio do
Fundo.

Da Assembleia Geral de Cotistas

E de competéncia privativa da Assembleia geral de Cotistas do Fundo a deliberacdo sobre as
seguintes matérias:

I Demonstracdes financeiras apresentadas pelo Administrador;

I. Alteracao do regulamento;

Il. Destituicao ou substituicao do Administrador;

V. Emissao de novas cotas, salvo caso o Regulamento venha a conter previsao sobre a
aprovacao de emissao de cotas do Fundo pelo Administrador, nos termos do inciso VIl do art. 15 da
Instrucao CVM 472;

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. Dissolucao e liquidacao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado no Regulamento;
VII. Definicao ou alteracdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociacao;

VIII. Apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao de cotas
do Fundo;

IX. Eleicao e destituicao de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se

houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de suas
atividades, caso aplicavel;

X. Alteracao do prazo de duracao do Fundo;

XI. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos arts.
31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucao CVM 472; e

XIl. Alteracao da Taxa de Administracao do Administrador.

A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as demonstracdes financeiras devera ser
realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apo6s o término do exercicio social.

A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no minimo 30 (trinta)
dias apos estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao
exercicio encerrado. A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a
observancia do prazo aqui previsto.

O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao, sempre que tal
alteracao decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais, regulamentares,
entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam admitidas a
negociacao, ou de entidade autorreguladora, bem como em virtude da atualizacao dos dados
cadastrais do Administrador ou dos prestadores de servicos do Fundo, e, ainda, envolver reducao
das taxas de administracdo, de custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo
de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas.

Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral, respeitados os seguintes prazos:
l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

. No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente por cotista(s) que detenha(m), no
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minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos cotistas,
observado o disposto no Regulamento.

A convocacao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera dirigida ao
Administrador, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar
a convocacao da assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim
convocada deliberar em contrario.

A convocacédo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista,
observadas as seguintes disposicoes:

I Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
assembleia;

. A convocacéo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas
as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja
matérias que dependam de deliberacao da assembleia; e

M. O aviso de convocacao deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos
pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.

A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocacao, todas as informacoes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CYM na rede mundial de
computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo estejam
admitidas a negociacéao.

Por ocasiao da Assembleia Geral Ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por
meio de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

O pedido de que trata o paragrafo acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios
ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM
n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da
Assembleia Geral Ordinaria.

Para fins das convocacoes das Assembleias Gerais de Cotistas do Fundo e dos percentuais previstos
no artigo 32, §1°, no artigo 33, § 3° e no artigo 38, § 2° do Regulamento, sera considerado pelo
Administrador os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.

A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem
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a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, nao se computando
os votos em branco, excetuadas as hipoteses de quorum qualificado previstas no Regulamento. Por
maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior
a metade das cotas representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

Dependem da aprovacao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo Fundo,
caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberacdes relativas as
seguintes matérias: (i) alteracdo do Regulamento, ressalvadas as hipdteses do art. 31, § 4°; (ii)
destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto; (iii) fusao, incorporacao,
cisao ou transformacao do Fundo; (iv) dissolucao e liquidacao do Fundo, desde que nao prevista e
disciplinada no Regulamento, incluindo a hipétese de deliberacao de alienagdo dos ativos do Fundo
que tenham por finalidade a liquidacao do Fundo; (v) apreciacao de laudos de avaliacao de ativos
utilizados para integralizacao de cotas do Fundo; (vi) deliberacao sobre os atos que caracterizem
conflito de interesse entre o Fundo e o Administrador, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e
os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrucao CVM 472, entre o Fundo e o representante
de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor e (vii) alteracao da Taxa de Administracao.

Cabe ao Administrador informar no edital de convocacdo qual serda o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocacao da Assembleia.

Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus
procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

O Administrador podera encaminhar aos cotistas pedido de procuracao, mediante correspondéncia,
fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

0 pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto
contrario, por meio da mesma procuracdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio
deste voto; c¢) ser dirigido a todos os cotistas.

E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do
total de cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio pedido de procuracao de que trata o artigo
23 da Instrucao CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da
firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario
tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em
nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da solicitacao.

Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de cotistas,
serao arcados pelo Fundo.

As deliberacdes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
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sem a necessidade de reuniado de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-
mail) ou fac-simile dirigido pelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos
no boletim de subscricao ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado
pelo cotista e encaminhado ao Administrador, cuja resposta devera ser enviada em, no minimo, 15
(quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da
Instrucao CVM 472.

Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de
voto.

Nao podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

a) Seu Administrador ou seu Gestor;

b) Os sacios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

c) Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus socios, diretores e funcionarios;
d) Os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.

A verificacdo das condicdes acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacéo.
Nao se aplica a vedacao prevista em relacao aos cotistas acima quando:

a) Os unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada na propria
Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a Assembleia em que
se dara a permissao de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o
§ 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o § 2° do art. 12 da Instrucao CVM 472.

Os Cotistas poderao votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicacao escrita ou eletronica,
observado o disposto no Regulamento. Também sera admitido o exercicio de voto a distancia por
meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”),
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

Da Dissolucao do Fundo e da Liquidacdo do Fundo

No caso de dissolucao ou liquidacdo do Fundo, o patriménio do Fundo sera partilhado aos cotistas
na proporcao de suas cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracao da movimentacao do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das
Ultimas demonstracoes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.
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Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras do Fundo analise quanto a terem
os valores dos resgates sido ou nao efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a
regulamentacao pertinente, bem como quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou
passivos nao contabilizados.

Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

I O termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquidacao do Fundo, quando for o
caso.

. A demonstracao de movimentacao de patrimonio do Fundo acompanhada do parecer do
auditor independente.

. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para reducao
do seu patrimonio ou sua liquidacao.

A amortizacao parcial das cotas para reducao do patriménio do Fundo implicara na manutencao da
quantidade de cotas existentes por ocasiao da venda do ativo, com a consequente reducao do seu
valor na proporcao da diminuicao do patrimonio representado pelo ativo alienado.

Caso o Fundo efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo encaminhar cépia do Boletim de
Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do Fundo ao Administrador,
comprobatorios do custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que nao apresentarem tais
documentos terao o valor integral da amortizacao sujeito a tributacao, conforme determinar a regra
tributaria para cada caso.

Declaracao de Inadequacao

O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco e, assim, os cotistas que pretendam investir nas cotas estdao sujeitos a diversos riscos,
inclusive aqueles relacionados a volatilidade do mercado de capitais, a liquidez das cotas e a
oscilacdo de suas cotacdes em bolsa, e, portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade
de seu eventual investimento. Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de
investimento imobiliario ndo é adequado a Investidores que necessitem de liquidez imediata,
tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, nao
admitem a possibilidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas podem ter
dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario. Adicionalmente, é vedada
a subscricdo de cotas por clubes de investimento, nos termos da Resolugdao CVM 11/20. O
investimento em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os Investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles
relacionados com a liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos Ativos-Alvo
integrantes da carteira do Fundo.

As Cotas do Fundo poderao ser negociadas no mercado secundario com investidores em geral, a
partir da apresentacdo do presente Prospecto, conforme permissao prevista no §2° do art. 15
da Instrucdo CVM n° 476.
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2. REGRAS DE TRIBUTAGAO DO FUNDO

A presente secao destina-se a tracar breves consideracdes a respeito do tratamento tributario a que
estdo sujeitos o Fundo e seus Cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacao patria vigente
a época da elaboracao deste Prospecto. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a
tributacdao especifica, dependendo de sua qualificacdo ou localizacdo. Os Cotistas ndo devem
considerar unicamente as informacoes contidas neste Prospecto para fins de avaliar o investimento
no Fundo, devendo consultar seus proprios assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época
decada investimento e dos impactos tributarios vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Tributacao aplicavel aos Cotistas do Fundo

A) IOF/Titulos

O IOF /Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao,
cessao ou repactuacao das Novas Cotas, mas a cobranca do imposto fica limitada a percentuais do
rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, a depender do prazo do
investimento, sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operacoes com
prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF /Titulos até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia.

B) IOF/Cambio

As operacoes de cambio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos
mercados financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Novas Cotas do Fundo e/ou retorno
ao exterior dos recursos aplicados estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.
Atualmente, as operacdes de cambio realizadas para remessa de juros sobre o capital proprio e
dividendos ao exterior também estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do
IOF/Cambio até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

0 IR

O IR devido pelos Cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos Cotistas do Fundo, isto &,
Brasil ou Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencao de rendimento,
quais sejam, a cessao ou alienacdo, o resgate e a amortizacdo de Novas Cotas do Fundo, e a
distribuicao de lucros pelo Fundo.

(i) Cotistas residentes no Brasil

Regra geral, os ganhos auferidos na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate das Novas Cotas,
bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo sujeitam-se ao IR a aliquota de 20% (vinte por
cento), independentemente de tratar-se de beneficiario pessoa fisica ou pessoa juridica.

Todavia, a apuracdo do ganho podera variar em funcao da caracteristica do beneficiario (fisica ou
juridica) e/ou em funcao da alienacao realizar-se ou nao em bolsa de valores. Além disso, o IR devido
por investidores pessoas fisicas ou pessoas juridicas optantes pelo Simples Nacional sera considerado
definitivo (nao sujeito a tributacao adicional ou ajuste em declaracao), enquanto o IR devido pelos
investidores pessoas juridicas tributadas com base no lucro real, presumido ou arbitrado, sera
considerado antecipacao do IR devido, gerando o direito a deducao do IR apurado em cada periodo
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de apuracao.

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IR e da CSLL. As aliquotas do IR
correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real, presumido ou arbitrado, que exceder o valor resultante da
multiplicacdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuracgao, enquanto que a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas nao-financeiras, corresponde a
9% (nove por cento). Ademais, desde 1° de julho de 2015, os rendimentos e ganhos auferidos por
pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica ndao cumulativa, sujeitam-se a
contribuicdo ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4%
(quatro por cento), respectivamente. Por outro lado, no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras
que apurem as contribuicoes pela sistematica cumulativa, os ganhos e rendimentos distribuidos pelo
FIl ndo integram a base de calculo das contribuicdes PIS e COFINS.

Sem prejuizo da tributacao acima, havera a retencao do IR a aliquota de 0,005% (cinco milésimos
por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociacoes em ambiente de bolsa, mercado de balcao
organizado ou mercado de balcao nao organizado com intermediacao.

O Cotista pessoa fisica gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos
pelo Fundo ficarao isentos do IR, desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes
condicdes: (i) esse Cotista seja titular de cotas que representem menos de 10% (dez por cento) da
totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) a negociacao de cotas do Fundo
seja admitida exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado; e (iii) as
cotas do Fundo sejam distribuidas, no minimo, entre 50 (cinquenta) Cotistas.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO ATENDIDAS
PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUAGAO TRIBUTARIA DE ISENGAO DE IMPOSTO DE
RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS FiSICAS.

(ii) Cotistas residentes no exterior

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdao sujeitos ao mesmo tratamento tributario
aplicavel aos Cotistas Residentes no Brasil.

Em relacao aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em
Cotas do Fundo de acordo com as normas previstas na Resolucao CMN n.° 4.373, de 29 de setembro
de 2014, os rendimentos auferidos estao sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 15%. Excecao é
feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de tributacdo
favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou que a tributam a
aliquota inferior a 20%, ou cuja legislacdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composicao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a nao residentes.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sao atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdicoes listadas no artigo 1° da Instrucao Normativa da
Receita Federal do Brasil n.° 1.037, de 04 de junho de 2010.

Para maiores informacoes sobre o assunto, aconselhamos que os investidores consultem seus
assessores legais.
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Tributacao aplicavel ao Fundo

A) 10F /Titulos

Atualmente, as aplicacdes realizadas pelo Fundo estao sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do
IOF /Titulos, sendo possivel a sua majoracao pelo Poder Executivo a qualquer tempo até o percentual
de 1,5% (um inteiro e cinco décimos por cento) ao dia.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacoes realizadas pela carteira do Fundo
nao estarao sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisicdo
de ativos financeiros imobiliarios, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacao de regéncia
que determinam que nao estao sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicacoes
nos seguintes Ativos: (i) letras hipotecarias; (ii) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas
de Fundos de Investimento Imobiliario, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcao organizado e que cumpram com os demais requisitos previstos para a isencao
aplicavel aos rendimentos auferidos por pessoas fisicas, acima mencionados.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda
variavel distintos daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estarao
sujeitos a incidéncia do IR de acordo com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral.
Neste caso, o imposto pago pela carteira do Fundo podera ser compensado com o IR a ser retido na
fonte pelo Fundo quando da distribuicao de rendimentos aos seus Cotistas de forma proporcional,
exceto com relacao aos Cotistas isentos na forma do artigo 36, §3°, da Instrucdo Normativa da
Receita Federal do Brasil n° 1.585.

Ademais, cabe esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do
Brasil, os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacdao de cotas de outros Fundos de
Investimento Imobiliario serao tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme
posicionamento manifestado por intermédio da Solucado de Consulta Cosit n® 181, de 04.07.2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima nao prejudica o direito do Administrador e/ou do
Gestor de tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito,
suspender tal recolhimento, bem como solicitar a devolucao ou a compensacao de valores
indevidamente recolhidos.

C) Outras consideracoes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, Cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a
ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das Novas Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a
tributacao aplicavel as pessoas juridicas (IR, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) os seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a
empresa sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até o 2° (segundo) grau. Considera- se pessoa
ligada ao cotista pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme
definido nos §§ 1° e 2° do artigo 243 da Lei n° 6.404/76.
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3. DIVULGAGAO DE INFORMAGCOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacdes periddicas e eventuais sobre o Fundo devem ser prestadas pelo Administrador aos
Cotistas na forma e periodicidade descritas no Capitulo VIl da Instrucdo CVM n° 472.

Considera-se relevante, para os efeitos do Fundo, qualquer deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas ou do Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:

(i) na cotacao das cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados;

(i1) na decisao dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas; e

(iii) na decisdo dos investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

Cumpre ao Administrador zelar pela ampla e imediata disseminacao dos fatos relevantes.

Todos os anuncios, atos e/ou fatos relevantes relativos ao Fundo serao divulgados, com destaque,
na pagina da rede mundial de computadores do Administrador, bem como na pagina da CVM e da B3
na rede mundial de computadores, de modo a garantir aos Investidores amplo acesso as informacoes
que possam, direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir as Cotas, conforme abaixo:

(i) Administrador: www.btgpactual.com/asset-manegement/administracao-fiduciaria - na
pagina principal, clicar em “Fundos”, e, por fim, localizar o documento pretendido;

(i1) CVM: www.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar em “Fundos”, clicar em “Consulta a
Informacées de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrados”, digitar “EQI RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO”, clicar no link contendo a denominacdo do Fundo e depois
em “Fundos.NET (Clique aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, localizar o
documento pretendido; e

(iii) B3: www.b3.com.br - nessa pagina, no menu “Produtos e Servicos”, clicar em “Saiba mais”,
em seguida clicar em “Ofertas Publicas”, depois selecionar a aba “Ofertas em andamento”, clicar

em “Fundos” e clicar no link contendo a denominacdao do Fundo e, em seguida, clicar no link
referente ao documento desejado.
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4. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no Fundo, os potenciais Investidores devem,
considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu perfil de risco,
avaliar cuidadosamente todas as informagbes disponiveis neste Prospecto e no Regulamento,
inclusive, mas ndo se limitando, aquelas relativas a politica de investimento, a composi¢Go da
carteira e aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os investidores est@o
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem
estar cientes dos riscos a que estar@o sujeitos os investimentos e aplicacées do Fundo, conforme
descritos abaixo, ndo havendo garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas.

Os investimentos do Fundo est@o, por sua natureza, sujeitos a flutuacées tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicées adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de
atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Gestor mantenham rotinas e procedimentos de
gerenciamento de riscos, ndo hd garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para
o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos os principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndGo sdo os tnicos
sujeitos dos investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira ou
resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador o do
Gestor ou que sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

A carteira do Fundo, e por consequéncia seu patrimonio, estao submetidos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, os mencionados a seguir:

Fatores macroeconémicos relevantes

O Fundo, todos os seus ativos e as operacdes envolvendo os ativos estao localizados no Brasil. Como
resultado, variaveis exogenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
economica ou financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o
mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos de
desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar negativamente os
precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em
alongamento do periodo de amortizacao de Cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; ou
(b) na liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistas, do valor de
principal de suas aplicacdes. Nao sera devido pelo Fundo, pelo Administrador, pelo Gestor ou por
qualquer pessoa, aos Cotistas do Fundo, qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso
ocorra, por qualquer razao (a) o alongamento do periodo de amortizacdo das Cotas e/ou de
distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacao do Fundo; ou, ainda, (c) caso os Cotistas
sofram qualquer dano ou prejuizo resultantes de seus investimentos.

Riscos institucionais

O Governo Federal pode intervir na economia do pais e realizar modificacdes significativas em suas
politicas e normas, causando impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do
pais. As atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
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maneira relevante por modificacdes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas
de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade social e
politica; alteracdes regulatérias; e outros acontecimentos politicos, sociais e econdomicos que
venham a ocorrer no brasil ou que o afetem. Em um cenario de alteracdo das taxas de juros, a
rentabilidade ou a precificacdo dos ativos que compdem a carteira do Fundo poderao ser
negativamente impactadas. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos fatores mencionados
podem impactar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das
Cotas.

A incerteza quanto a implementacdo de mudancas por parte do Governo Federal nas politicas ou
normas que venham a afetar esses ou outros fatores, pode contribuir para a incerteza econdmica
no Brasil e para aumentar a volatilidade do mercado de valores mobiliarios brasileiro e o mercado
imobiliario. Desta maneira, os acontecimentos futuros na economia brasileira poderao prejudicar
as atividades do Fundo e os seus resultados, podendo, inclusive, vir a afetar adversamente a
rentabilidade dos Cotistas.

Risco de mercado e liquidez dos Ativos integrantes da carteira do Fundo

Caso o Fundo, por qualquer motivo, decida alienar ativos integrantes de sua carteira, podera enfrentar
dificuldade diante da pouca liquidez dos Ativos-Imobiliarios no mercado secundario. O mesmo também
podera ocorrer caso venham a ser executadas eventuais garantias atreladas aos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

Risco de crédito dos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo

Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do Fundo estao sujeitos
a capacidade dos seus emissores, ou dos devedores dos lastros dos CRI, LH, LCl e demais ativos
permitidos nos termos do Regulamento, de honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicdes financeiras dos emissores e devedores
dos titulos, bem como alteracées nas condicbes econdOmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de
precos e liquidez desses ativos. Mudancas na percepcao da qualidade dos créditos dos emissores e
dos devedores dos CRI, LH, LCI e demais ativos permitidos nos termos do Regulamento, conforme
aplicavel, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez. Nestas condi¢des, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de receber os rendimentos dos ativos para o Fundo ou negocia-los pelo preco e no
momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez.
Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o
patriménio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacédo das Cotas.

Risco relativo a rentabilidade do Fundo

O investimento em cotas de Fll pode ser considerado, para determinados fins, uma aplicacao em
valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a ser paga ao Cotista
dependera do resultado dos Ativos Imobiliarios adquiridos pelo Fundo, além do resultado da
administracao dos ativos que comporao a carteira do Fundo. No caso em questao, os valores a serem
distribuidos aos Cotistas dependerdao do resultado do Fundo, que por sua vez, dependera
preponderantemente das receitas provenientes dos direitos decorrentes de Ativos Imobiliarios
objeto de investimento do Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a
manutencao do Fundo. Assim, eventual inadimpléncia verificada em relacao aos Ativos Imobiliarios,
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ou demora na execucao de eventuais garantias constituidas nas operacdes imobiliarias relacionadas
aos Ativos Imobiliarios, podera retardar o recebimento dos rendimentos advindos dos Ativos
Imobiliarios e consequentemente impactar a rentabilidade do Fundo, podendo também ocorrer
desvalorizacao do lastro atrelado aos Ativos Imobiliarios ou insuficiéncia de garantias atreladas aos
mesmos. Adicionalmente, vale ressaltar que, entre a data da integralizacao das Cotas objeto da
Primeira Emissao de Cotas e a efetiva data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos
com a Primeira Emissao de Cotas serdo aplicados em Aplicacdes Financeiras, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Riscos tributarios

A Lei 9.779/99 estabelece que os Fll sdao isentos de tributacao sobre a sua receita operacional
desde que apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que nao tenham como construtor,
incorporador ou sécio, cotista que detenha mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do
respectivo Fll. Ainda de acordo com a mesma Lei, os rendimentos distribuidos aos cotistas dos FlI
e os ganhos de capital auferidos sao tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento).
N&o obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei 11.033/04, alterada
pela Lei n® 11.196/05, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracao de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fll cujas cotas sejam admitidas a negociacao
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado a pessoas fisicas. O
mesmo dispositivo legal esclarece ainda que o beneficio fiscal de que trata:

(i) sera concedido somente nos casos em que o Fll possua, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas;
e

(ii) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10% (dez por
cento) ou mais da totalidade das cotas emitidas pelo FIl ou cujas cotas lhe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fll.

Ha o risco de que as regras tributarias vigentes para os Fll possam ser modificadas no futuro e, ainda,
existe a possibilidade de que a Secretaria da Receita Federal tenha interpretacao diferente do
Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa juridica para fins de tributacao ou
guanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipoteses, o
Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicdes das demais pessoas juridicas, com reflexos na reducédo do rendimento a ser pago aos Cotistas
ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacdes que anteriormente
entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos
incidentes em operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento a
ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das cotas. E importante destacar que, em razdo do entendimento
da Receita Federal do Brasil manifestado, em 25 de junho de 2014, na Solucao de Consulta n°® 181 -
Cosit, publicada em 04 de julho de 2014, conforme mencionado no “Tributacao do Fundo”, o Fundo (i)
recolhera o Imposto de Renda sobre ganhos de capital auferidos na venda de posicdes de sua carteira
de cotas de fundos de investimento imobiliario, e (ii) recolhera integralmente o Imposto de Renda
referente ao passivo acumulado.

Riscos de alteracdo da legislacao aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo,
sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteracdes. Existe o risco de as regras
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tributarias relativas a Fll serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, o que
pode implicar perdas decorrentes da criacao de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando o Fundo e/ou
seus Cotistas a recolhimentos nao previstos inicialmente ou a majoracao de tributos incidentes.

Risco tributario relacionado a CRI, LH e LCI

O Governo Federal com frequéncia altera a legislacdo tributaria sobre investimentos financeiros.
Alteracoes futuras na legislacao tributaria poderao eventualmente reduzir a rentabilidade dos CRI,
das LCI e das LH para os seus detentores. Por forca da Lei n° 12.024, de 27 de agosto de 2009, os
rendimentos advindos dos CRI, das LCI e das LH auferidos pelos fundos de investimento imobiliario
que atendam a determinados requisitos sao isentos do Imposto de Renda. Eventuais alteracoes na
legislacao tributaria, eliminando a isencao acima referida, bem como criando ou elevando aliquotas
do Imposto de Renda incidente sobre os CRI, as LCl e as LH, ou ainda a criacao de novos tributos
aplicaveis aos CRI, as LCl e as LH, poderao afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Risco de concentracao da carteira do Fundo

A Politica de Investimentos do Fundo ndo prevé critérios de alocacao em determinado segmento,
emissor ou operacdo imobiliaria, para a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, observados os limites
legais. A auséncia de critérios de alocacdao dos Ativos Imobiliarios do Fundo podera gerar a
concentracao de risco dos Ativos Imobiliarios em determinado segmento do mercado imobiliario,
emissores ou em determinada operacao imobiliaria relacionada aos Ativos Imobiliarios, o que podera
significar a concentracao de risco de crédito e riscos juridicos no segmento/operacao/emissor
preponderante. O risco da aplicacao no Fundo tera intima relacdo com a concentracao da carteira,
sendo que, quanto maior for a concentracdo, maior sera a chance de o Fundo sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento
do emissor do Ativo Alvo e/ou de Aplicacdes Financeiras em questao, o risco de perda do capital
integralizado pelos Cotistas.

Risco da marcacao a mercado

Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicacdoes de médio e longo prazo
(inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que possuem baixa liquidez no mercado
secundario e o calculo de seu valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via
marcacao a mercado. Desta forma, a realizacao da marcacao a mercado dos ativos da carteira do
Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode causar oscilacoes negativas no valor das
Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisao do patrimonio liquido do Fundo pela quantidade
de Cotas emitidas até entao. Mesmo nas hipoteses de os ativos da carteira do Fundo virem a nao
sofrer nenhum evento de nao pagamento de juros e principal, ao longo do prazo de duracao do
Fundo, as Cotas do Fundo poderao sofrer oscilacées negativas de preco, o que pode impactar
negativamente na negociacao das Cotas pelo Investidor.

Riscos relacionados a liquidez do investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario

Como os Fll sao uma modalidade de investimento em desenvolvimento no mercado brasileiro que
ainda nao movimenta volumes significativos de recursos, com nimero reduzido de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em realizar
transacoes no mercado secundario. Neste sentido, o Investidor deve observar o fato de que os fundos
de investimento imobiliario sdo constituidos na forma de condominios fechados, ndo admitindo o
resgate de suas cotas, sendao quando da liquidacao do fundo, fator este que pode influenciar na
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liquidez das cotas quando de sua eventual negociacdo no mercado secundario.

Mesmo sendo as Cotas objeto de negociacdo no mercado de bolsa ou de balcdo organizado, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo
consiste em investimento de longo prazo e que ndao ha qualquer garantia de que havera liquidez
para venda futura das Cotas nos referidos mercados.

Risco operacional

Os Ativos Imobiliarios e Aplicacdes Financeiras objeto de investimento pelo Fundo serdo
administrados e geridos pelo Administrador, portanto os resultados do Fundo dependerao de uma
administracdo/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderao afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, 0 nao cumprimento
das obrigacoes para com o Fundo por parte do Administrador, do Gestor, do Custodiante, da
Instituicdo Escrituradora e do Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos
contratos celebrados com o Fundo, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos
procedimentos de gestao da carteira, administracao do Fundo, controladoria de ativos do Fundo e
escrituracao das Cotas. Tais falhas poderao acarretar eventuais perdas patrimoniais ao Fundo e aos
Cotistas.

Risco referente a outros titulos e valores mobiliarios

Nos termos do Regulamento, o Fundo podera adquirir quaisquer titulos e valores mobiliarios
previstos na Instrucao CVM 472, nao podendo ser previsto, nesta data, quais ativos serao adquiridos
especificamente. Nesse sentido, a depender do investimento do Fundo em qualquer um desses
outros titulos e valores mobiliarios, os riscos habituais corridos pelo Fundo poderao ser majorados.
Além disso, podera haver futura incompatibilidade com: (i) os limites de diversificacao por emissor
e por modalidade de ativo determinado no Regulamento e na legislacao aplicavel a determinado
investidor; e (ii) parte do publico alvo de acordo com a Politica de Investimento.

Risco da ocorréncia de eventos que possam ensejar o inadimplemento ou determinar a
antecipacao dos pagamentos dos créditos que lastreiam os CRI

A ocorréncia de qualquer evento de resgate antecipado, amortizacdo antecipada ou vencimento
antecipado dos créditos que lastreiam os CRI, acarretara o pré-pagamento parcial ou total,
conforme o caso, de tais créditos, podendo gerar dificuldade de reinvestimento do capital investido
pelos Investidores de acordo com a Politica de Investimentos e a mesma taxa estabelecida para os
CRI e eventualmente afetar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de
negociacao das Cotas, nao sendo devida pelo Fundo, pelo Administrador, pelo gestor ou pelo
custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

Risco de execucdo das garantias eventualmente atreladas aos CRI e demais Ativos Imobiliarios

O investimento em CRI e demais Ativos Imobiliarios inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco
de inadimplemento e consequente execucdo das garantias eventualmente outorgadas a respectiva
operacao e os riscos inerentes a eventual existéncia de bens imoéveis na composicao da carteira,
podendo, nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo ser afetada. Em um eventual processo de
execucao das eventuais garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios, podera haver a necessidade
de contratacao de consultores, dentre outros custos, que deverao ser suportados pelo Fundo, na
qualidade de investidor dos CRI e demais Ativos Imobiliarios. Adicionalmente, a garantia outorgada
em favor dos CRI e demais Ativos-Alvo pode nao ter valor suficiente para suportar as obrigacoes
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financeiras atreladas a tais CRI e demais Ativos Imobiliarios. Desta forma, uma série de eventos
relacionados a execucao de garantias dos CRI e demais Ativos Imobiliarios podera afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Risco relativos as operacdes de securitizacdo imobiliaria e as companhias securitizadoras

Os CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM. Caso
determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CYM, a emissora de tais CRI devera
resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores decorrentes da
integralizacao dos CRI, ela podera nao ter disponibilidade imediata de recursos para resgatar
antecipadamente os CRI. A Medida Provisdria n° 2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo
76, estabelece que “as normas que estabelecam a afetacdo ou a separacao, a qualquer titulo, de
patrimoénio de pessoa fisica ou juridica ndo produzem efeitos em relacao aos débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sdo
atribuidos”. Em seu paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo
pelos débitos ali referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espolio ou sua
massa falida, inclusive os que tenham sido objeto de separacao ou afetacdo”. Assim, o patrimonio
separado instituido em emissdes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento
previsto no dispositivo acima citado, podera nao ser oponivel aos credores de débitos de natureza
fiscal, previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdao concorrer com os
titulares dos CRI no recebimento dos créditos imobiliarios que compdem o lastro dos CRI. Portanto,
caso a securitizadora nao honre suas obrigacoes fiscais, previdenciarias ou trabalhistas, os créditos
imobiliarios que servem de lastro a emissdao dos CRI e demais ativos integrantes dos respectivos
patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao de tais passivos, afetando a
capacidade do patriménio separado de honrar suas obrigacdes decorrentes dos CRI.

Demais riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico do Fundo considera um conjunto de
rigores e obrigacoes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados, tendo
por diretrizes a legislacao em vigor. Em razao da pouca maturidade e da falta de tradicao e
jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira,
em situacdes atipicas ou conflitantes podera haver perdas por parte dos Investidores em razao do
dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Em virtude da reconhecida
morosidade do sistema judiciario brasileiro, a resolucao de eventuais demandas judiciais pode nao
ser alcancada em tempo razoavel, o que pode resultar em despesas adicionais para o Fundo, bem
como em atraso ou paralisacdo, ainda que parcial, do desenvolvimento dos negocios do Fundo, o
que teria um impacto na rentabilidade do Fundo.

Risco relativo a restricdo de negociacdo das Cotas antes do encerramento da Primeira Emissao de
Cotas

Durante a colocacao das Cotas, o Investidor que subscrever a Cota recebera, quando realizada a
respectiva liquidacao, recibo de Cota, que, até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento, nao sera
negociavel. Durante o periodo em que o recibo de Cota ainda nao esteja convertido em Cota, seu
detentor fara jus aos rendimentos pro rata relacionados as Aplicacdes Financeiras calculados desde
a data de sua integralizacdo até a divulgacdo do Anlncio de Encerramento. Tal recibo é
correspondente a sua Cota e se convertera em tal Cota do Fundo depois de publicado o Anlncio de
Encerramento, quando as Cotas passarao a ser livremente negociadas na B3.
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Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento

O Fundo podera nao dispor de ofertas de Ativosimobiliarios suficientes ou em condicdes aceitaveis,
a critério do Gestor, que atendam a Politica de Investimentos do Fundo, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicao de Ativos
Imobiliarios.

A auséncia de Ativos Imobiliarios para aquisicao pelo Fundo podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas, considerando que, enquanto o Fundo nao aloque seus recursos em Ativos
Imobiliarios, recursos do Fundo permanecerao aplicados nas Aplicacoes Financeiras.

Demais riscos

O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao
controle do Administrador e do Gestor, tais como pandemias, moratéria, guerras, revolucdes, além
de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteracdo na politica econdmica e decisdes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

Riscos de influéncia de mercados de outros paises

O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em diferentes graus, pelas condicdes econdmicas e de
mercado de outros Paises, incluindo Paises de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros Paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores
mobiliarios emitidos no Pais, reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se
incluem as Cotas. No passado, o surgimento de condicdes econdmicas adversas em outros Paises do
mercado emergente resultou, em geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducao
de recursos externos investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo
em escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o
mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como: flutuacées no
mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de ativos (inclusive de imdveis),
indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e
pressao inflacionaria. Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no
exterior ou no Brasil, podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas inclusive em razdo de impactos
negativos na precificacao dos ativos que compdem a carteira do Fundo. Variaveis exdgenas tais como a
ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes especiais de mercado ou,
ainda, de eventos de natureza politica, econdmica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacoes
nas taxas de juros, eventos de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao
afetar negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem
como resultar (a) em alongamento do periodo de amortizacdo de Cotas; e/ou de distribuicdo dos
resultados do Fundo; ou (b) liquidacdo do Fundo, o que podera ocasionar a perda, pelos respectivos
Cotistas, do valor de principal de suas aplicacoes.

Adicionalmente, os ativos financeiros do Fundo devem ser marcados a mercado, ou seja, seus
valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacao no mercado ou
pela melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Como consequéncia, o valor das
Cotas de emissao Fundo podera sofrer oscilacoes frequentes e significativas, inclusive ao longo do dia.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo as instituicoes responsaveis pela
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distribuicao das Cotas, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador, o Gestor, qualquer multa ou
penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo de
amortizacao das cotas e/ou de distribuicao dos resultados do Fundo; (b) a liquidacdao do Fundo; ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais eventos.

AS APLICACOES REALIZADAS NO FUNDO NAO CONTAM COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR, DO GESTOR, DO DISTRIBUIDOR OU DO FUNDO GARANTIDOR DE
CREDITOS - FGC. INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO.

Este Prospecto contém informacdes acerca do Fundo, bem como perspectivas de desempenho do Fundo
que envolvem riscos e incertezas.

Adicionalmente, as informacgdes contidas neste Prospecto em relacdo ao Brasil e a economia brasileira
sdo baseadas em dados publicados pelo BACEN, pelos 6rgaos publicos e por outras fontes independentes.
As informacoes sobre o mercado imobiliario, apresentadas ao longo deste Prospecto foram obtidas por
meio de pesquisas internas, pesquisas de mercado, informacoes publicas e publicacoes do setor.

Nao ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com essas perspectivas. Os
eventos futuros poderao diferir sensivelmente das tendéncias indicadas neste Prospecto e podem
resultar em prejuizos para o Fundo e os Cotistas.

A DESCRIGAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NO FUNDO.
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5. DA SITUAGAO FINANCEIRA

Demonstra¢des Financeiras

As informacodes referentes a situacao financeira do Fundo, as demonstracdes financeiras (quando
houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da Instrucao CVM n°® 472/08, sao
incorporados por referéncia a este Prospecto, e se encontram disponiveis para consulta no seguinte
website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS:

http://www.cvm.gov.br (neste website acessar “Informacdes Sobre Regulados”, clicar em “Fundos
de Investimento”, clicar em “Consulta a Informacdes de Fundos”, em seguida em “Fundos de
Investimento Registrados”, buscar por “EQl RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO”,
acessar “EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO”, clicar em “Fundos.NET”, e,
entdo, localizar as “Demonstracdes Financeiras” (quando houver), o respectivo “Informe Mensal”,
o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);

(i) ADMINISTRADOR:

www.btgpactual.com/asset-manegement/administracdo-fiduciaria - (neste website acessar
“Informacdes do Fundo”, e, entao, localizar as “Demonstracoes Financeiras” (quando
houver), o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo
“Informe Anual”);

OS INVESTIDORES DEVEM LER A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 29 A 35
DESTE PROSPECTO, PARA CIENCIA DE CERTOS FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER
CONSIDERADOS COM RELACAO AO INVESTIMENTO NAS COTAS.
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6. DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR
Breve Descricao do Administrador

A BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM ou simplesmente “BTG PSF”, controlada integral pelo Banco
BTG Pactual, é a empresa do grupo dedicada a prestacdo de servicos de Administracdo Fiduciaria e
Controladoria de Ativos para terceiros.

A BTG PSF administra RS 435 bilhdes (dados ANBIMA, agosto/20211) e ocupa posicdo entre os maiores
administradores de recursos do Brasil, com aproximadamente 38502 fundos dentre Fundos de Investimento
Multimercado, Fundos de Investimento em Acdes, Fundos de Renda Fixa, Fundos Imobiliarios, Fundos de
Investimento em Direitos Creditérios e Fundos de Investimento em Participacdes.

E lider em Administradores de Recursos de Fundos Imobiliarios do Brasil, com aproximadamente R$ 473 bilhdes
e 120 fundos4 sob Administracao, detendo 24% do total do mercado, considerando os dados disponiveis em
agosto de 2021. A empresa consolidou seu crescimento neste mercado unindo investimentos em tecnologia
com a expertise da sua equipe de funcionarios, de alta qualificacdo técnica e académica. O desenvolvimento
de produtos customizados as demandas dos clientes se tornou um fator chave da estratégia da empresa.

Diferenciais da estrutura na administracao de fundos:

Grupo BTG: total interacdo com a plataforma do maior Banco de Investimentos da América Latina;
Atendimento: estrutura consolidada com pontos de contato definidos, facilitando o dia a dia;
Qualificacdo da Equipe: equipe experiente com alta qualificacdo técnica e académica;

Tecnologia: investimento em tecnologia € um fator chave de nossa estratégia;

Produtos customizados: desenvolvimento de produtos customizados para diversas necessidades dos
clientes;

®Oo0oTw

Declaracoes do Administrador

O Administrador declara, nos termos do art. 56, caput e 8§ 1° e 5°, da Instrucao CVM n.° 400, que (i)
este Prospecto, contém as informacoes relevantes necessarias ao conhecimento, pelos Investidores,
das Cotas, do Fundo, suas atividades, situacdo economico-financeira, dos riscos inerentes a sua
atividade e quaisquer outras informacdes relevantes, bem como que este Prospecto foi elaborado
de acordo com as normas pertinentes; (ii) as informacdes prestadas e contidas neste Prospecto sao
verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes, permitindo uma tomada de decisao fundamentada
a respeito do investimento no Fundo, se responsabilizando pela veracidade, consisténcia, qualidade
e suficiéncia das informacoes prestadas por ocasido do registro e fornecidas ao mercado durante a
distribuicao; e (iii) as informacdes fornecidas ao mercado durante todo o prazo de distribuicao,
inclusive aquelas eventuais ou periddicas constantes da atualizacdo do registro do Fundo, sado
suficientes, permitindo aos Investidores a tomada de decisao fundamentada a respeito do
investimento no Fundo.

Assuncoes, previsoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto estao sujeitas a
incertezas de natureza economica, politica e competitiva e ndo devem ser interpretadas como
promessa ou garantia de resultados futuros ou desempenho do Fundo. Os potenciais Investidores
deverao conduzir suas proprias investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsdes discutidas
ou inseridas neste Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncdes em que se baseiam as

1 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
2 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
3 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
4 Ranking de Administradores de Fundos de Investimentos, datado de novembro/2020.
https://www.anbima.com.br/pt_br/informar/ranking/fundos-de-investimento/administradores.htm
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discussoes dessas tendéncias e previsoes.
Breve Descricao do Gestor

A EQI Asset nasceu em 2020 da unido de profissionais com histérico de boas relacdes e com
conhecimento comprovado na selecao e gestao de ativos. Uma equipe consolidada, que trabalha
junto ha muito tempo. E o mais importante: com resultados comprovados - tanto individual quanto
coletivamente. A EQI Asset atualmente conta com 1.3 Bilhdes de AuM, mais de 10 mil cotistas e
mais de 30 funcionarios.

Time Gestao EQI Asset

Ettore Marchetti. Head de gestao de renda fixa e multimercado. Ettore possui mais de 20 anos de
experiéncia no mercado financeiro, sendo 11 deles como um dos gestores responsaveis pela
estratégia de juros e moedas do fundo Verde no Credit Suisse Hedging Griffo.

Roberto Chagas. Head de gestdo de renda variavel. Roberto possui mais de 25 anos de experiéncia
no mercado tendo passado mais de 10 anos no banco suico UBS, sendo parte desse periodo como
gestor em Zurich na Suica.

Luiz Mello. Gestor de renda fixa e multimercado. Luiz possui mais de 14 anos de experiéncia no
mercado sendo parte desse periodo no BTG Pactual e mais recentemente como gestor de bonds
offshore na Spinnaker Capital em Londres.

Felipe Passaro. Gestor de renda variavel. Felipe possui mais de 17 anos de experiéncia investindo
em ativos de mercados emergentes. Destes, quase 10 anos trabalhando no time de gestao de acoes
do JP Morgan em NY.

Gabriel Ramos. COO & RI. Gabriel é economista e tem mais de 20 anos de experiéncia no mercado,
passando por instituicGes como o Banco de NY e GAP Prudential, além de uma experiéncia recente
no mercado financeiro Canadense.

Alexandre Assis. Head de alocacao e gestao dos fundos exclusivos e carteiras administradas. Com
10 anos de experiéncia, gerenciou a area de investimentos privados do governo britanico (DIT) na
América Latina e foi socio da Monte Bravo. Candidato ao nivel Ill do CFA, é formado em economia
pela UNESP.

Bruno Rebellato. Gestor de crédito imobiliario. Bruno tem mais de 10 anos de experiéncia de
mercado de crédito tendo passagens pelas gestoras da RB Capital e Fator.

Vitor Elias. Analista de Crédito Estruturado. Estruturou produtos de crédito para diferentes setores
em casas como Octante e Captalys. E formado no Insper com especializacdo em financas.

Leonardo Magalhaes. Analista de Crédito Estruturado. Com 10 anos de atuacdo no mercado
financeiro, foi analista e gestor de dois fundos na Atico, gestora focada em PE, Real Estate, Crédito
e Multimercado. Recentemente atuou na estruturacao e analise de operacdes de crédito imobiliario
na gestora Aureo. E formado em Ciéncias Econdmicas pela PUC-Rio, possui certificacdo CGA e é
candidato ao Nivel Il do CFA.

Arthur Rossi. Gestor de crédito estruturado. Arthur possui 8 anos de experiéncia em gestao e
estruturacao de ativos alternativos em casas como RB Capital. Candidato ao Nivel Il do CFA.
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Processo de Investimento

O processo de investimento da Gestora inicia com analise de oportunidades originadas internamente
ou no mercado através da comparacao inicial das taxas dos ativos frente ao objetivo de retorno do
fundo e aos ativos similares do mercado. Em seguida temos processo de diligéncia que conta com
back ground check da empresa e dos benificiarios finais pela nossa area juridica e compliance. Com
isso, iniciamos a analise econdmica da operacdo, com analise de capacidade de pagamento,
levantamento dos risco e mitigantes assim como a adequacéo da estrutura de garantias. Um comité
de crédito formal com gestor do fundo , analista responsavel , compliance e CIO da asset é realizado
e apos aprovacao realiza-se a aquisicao do ativo.

A gestora mantem acompanhamento dos ativos, com periodicidade definida pela nota interna e
representatividade de alocacao no fundo.

7. IDENTIFICACAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO

(i) Administrador

Nome: BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Endereco: Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo, CEP 22250-040 -
Rio de Janeiro, RJ

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo: Allan Hadid
Tel.: (11) 3383-2513
E-mail: sh-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com/ol-eventos-estruturados-psf@btgpactual.com

(ii) Auditores Independentes

Nome: Ernst & Young Auditores Independentes S/S
Endereco: Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar
Telefone: (11) 2573-3290

At.: Rui Borges
E-mail: rui.borges@br.ey.com

40

Internal Use Only



8. RELACIONAMENTO
Relacionamento do Administrador com o Gestor

Atualmente, o Administrador atua na qualidade de administrador do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO, o qual também conta com a gestao do Gestor.

O Administrador e o Gestor nao possuem qualquer relacao societaria entre si, na data deste
Prospecto, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de mercado. O
Administrador e Gestor nao identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos
acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Administrador com o Escriturador

Na data deste Prospecto, os servicos de administracao e escrituracao sao prestados pelo
Administrador.

Relacionamento do Gestor com o Escriturador

Atualmente, o Escriturador e o Gestor nao possuem qualquer relacdo societaria entre si, na data
deste Prospecto, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Gestor e o Escriturador nao identificaram conflitos de interesses decorrentes dos
relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Administrador

Na data deste Prospecto, o Administrador e o Auditor Independente nao possuem qualquer relacao
societaria entre si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacao como contrapartes de
mercado. O Administrador e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de interesse
decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacoes de cada parte com
relacao ao Fundo.

Relacionamento do Auditor Independente com o Gestor
O Gestor ndao mantém, na data deste Prospecto, qualquer relacionamento comercial relevante com
0 Auditor Independente. O Gestor e o Auditor Independente nao identificaram conflitos de

interesses decorrentes dos relacionamentos acima descritos e as respectivast atuacdes de cada
parte com relacao ao Fundo.
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9. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador, bem como
podera ser consultado por meio da Internet nos websites:

Administrador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Praia de Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado
CEP 22250-040, Rio de Janeiro, RJ
At.: Rodrigo Ferrari
Telefone: 11 3383-2513
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com / OL-
Eventos-Estruturados-PSF@btgpactual.com

Custodiante BANCO BTG PACTUAL S.A.
Praia de Botafogo, 501, 5° andar (parte)
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro - RJ
At.: Carolina Cury
Telefone: (11) 3383-2513
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: www.btgpactual.com/asset-
manegement/administracao-fiduciaria

Gestor EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS LTDA.
Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 7° andar, conjunto 72,
Itaim Bibi, Sao Paulo-SP
At: Gabriel Ramos c/c Camila Fernandes
E-mail: contato @egiasset.com.br
Website: www.egiasset.com.br

Escriturador BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM Praia de
Botafogo, 501, 5° andar, parte, Torre Corcovado, Botafogo,
CEP 22250-040 - Rio de Janeiro, RJ
At.: Lorena Sapori
Telefone: 11 3383-2826
E-mail: SH-contato-fundoimobiliario@btgpactual.com
Website: https://www.btgpactual.com/

Auditor Independente do Ernst & Young Auditores Independentes S/S
Fundo Endereco: Praia de Botafogo, n° 370, 8° andar

Telefone: (11) 2573-3290

At.: Rui Borges

E-mail: rui.borges@br.ey.com
Website: https://www,ey.com/pt_br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 41.076.380/0001-25 (“EUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social,
por sua representante infra-assinada (“ADMINISTRADORA"), na qualidade de
instituicio administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ”), inscrito no CNPJ sob o n°
41.076.380/0001-25, cujo regulamento vigente foi aprovado pelo “Instrumento
Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BRICK 66 ”, datado de 23 de julho de 2021 (“Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

l. A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), entidade administradora de
mercados em que se pretende que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, por meio do Oficio B3/SCF — 227/2021, de 10 de agosto de 2021,
no ambito do Pedido de Listagem e Admissdo a Negociacdo do FUNDO
(“Oficio”), requisitou alteracbes ao Regulamento como condi¢cdo para admitir e
listar as cotas do FUNDO na B3; e

Il. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, para atender exigéncias expressas de entidade administrador de
mercados organizados, conforme disposto no artigo 17-A, I, da Instru¢cdo da CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucédo CVM 472%);

RESOLVE:

1. Alterar o Regulamento para atendimento das disposi¢cées do Oficio, conforme
segue:

l. Rerratificagdo do 8§ 2°, inciso X, do Art. 15 para incluir a definicdo de
“Dia Util”, com a seguinte redacao:

X.Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste

Regulamento ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
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cumprimento efetivo da obrigac&o sera prorrogada para o préoximo dia
Util. Serd considerado “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sé&o
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na.”

Alterar o art. 12, 884° e 5° para prever que na data de integralizagcao
prevista em cada chamada de capital, o0 Preco Unitario da Cota sera o
mesmo para todos os investidores convocados para realizar a
integralizacdo, nos seguintes termos:

“Art. 12 - AADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO,
emitird para oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta
mil)  cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)cada (“Preco Unitario”),
no montante de R$75.000.000,00(setenta e cinco milhdes de reais),
em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
totalizando R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) equivalente
a 900.000 (novecentas mil) Cotas, conforme o caso, mediante a
emiss&o do lote adicional (“12 Emissao”).

(...)

8§ 4° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de
investimento no FUNDO ou necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos, a ADMINISTRADORA, de
acordo com as instrucbes do GESTOR, realizara Chamadas de
Capital, ou seja, notificara o Investidor sobre tal necessidade, devendo
o Investidor integralizar o montante de Cotas Subscritas indicado pelo
Administrador, observado o Prego Unitario da 12 Emissé&o (“Chamadas

de Capital”).

8 5° - No processo de Chamadas de Capital, sera permitido chamar
capital de forma desigual entre os cotistas, sem prejuizo do Preco
Unitario, cujo valor serd& o0 mesmo para todos os investidores que
integralizarem cotas da 1% Emissao, desde que limitado ao valor
maximo subscrito por cada investidor em seu compromisso de
investimento. Caso os percentuais integralizados se tornem diferentes
entre os cotistas do FUNDO, néo seréo feitas chamadas prioritarias e
esse percentual permanecera em despropor¢do, ndo sendo igualado. ”

Incluir no art. 38, 81° a mencgéo a alteracdo da Taxa de Administracdo
(conforme definida no Regulamento), como matéria que depende da
aprovacao por maioria de votos (quérum qualificado), de modo que
referido paragrafo passara a vigorar da seguinte forma:



“§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagbes relativas as
seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)
fusdo, incorporacdo, cisdao ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que n&o prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo
de alienacédo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO:; (v) apreciacéo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberacéo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e
a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO
e 0s cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472,
entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, e (vii) alteragdo da Taxa de Administracao”.

Alterar o art. 43, de modo a prever o numero de representantes do
cotistas que o FUNDO podera ter, em atendimento ao disposto no art.
25 da Instrucdo CVM 472, o qual passara a vigorar com a seguinte
forma:

“Art. 43 - O FUNDO podera ter entre 1 (um) e 3 (trés) representantes
de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com
prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do 8§ 3° abaixo,
para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos: (...)".

2. Ratificar todos os artigos ndo expressamente alterados por este Instrumento,
0s quais permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacdo ao
Regulamento consolidado por este instrumento, na formado “Anexo A”;

Este Instrumento de Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do
FUNDO ¢ dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil,
conforme redagéo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da
Instrucdo CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019.
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Séo Paulo, 10 de agosto de 2021.
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REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.076.380/0001-25

DO FUNDO

Art. 1°- O EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FlI,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobiliario (“Ell”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis

8 1° — O FUNDO ¢é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instru¢do da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugéo
CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas poderédo ser negociadas
entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢céo
CVM n° 30/21, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM n° 476/09.

8§ 2° — O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrbnico da ADMINISTRADORA:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

82° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
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§3° - O FUNDO ¢ gerido pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.°
32.288.914/0001-96, devidamente credenciada na CVM como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratorio da CVM n.° 17.213, de 25 de junho
de 2019,contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

84° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cddigo Anbima’), o FUNDO é

classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);

(b) letras hipotecarias (“‘LH’s”);

(c) letras de crédito imobiliario (“LCI's”);

(d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e

(e) outros ativos constantes do artigo 4° do presente Regulamento.

81° - Os CRI's deverao obedecer as seguintes condicdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente a aquisi¢céo: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e regulamentacédo vigentes, (b) contar com
regime fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de
oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor.

§ 2° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento.
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8 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

I. n&o poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

Il.  ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucgao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao
da

ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, com base em recomendac¢des do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-
Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

|. Cotas de outros FlI;

Il. Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; e
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lll. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 472/08”).

Pardgrafo Primeiro - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas.

Paragrafo Segundo - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel ao Fundo, ndo havera limite maximo de exposicao
do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacéo
a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos
do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de n&o ser realizado o
reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma Assembleia Geral
Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de cotas
para reenquadrar a carteira.

Paragrafo Quarto - O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser
composto por agio e/ou desagio, a ser estipulado pela GESTOR, a seu exclusivo
critério, em linha com as condi¢gdes vigentes no mercado.

Art. 5° Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos,
o FUNDO podera deter imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre imdéveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
sendo a responsabilidade pela gestdo ativa dos imdveis competente a
ADMINISTRADORA, nas hip6teses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de
dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.
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Art. 6° - Nos casos previstos no artigo 5°, os imoveis deveréo ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliacdo dos iméveis seré preparado de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e devera ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas
em (“Aplicacfes Financeiras”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacédo de renda fixa sé serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do
FUNDO; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, loca¢éo ou
arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c)
investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao FUNDO realizar opera¢des de day-
trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia,
com o mesmo ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido
liguidada, total ou parcialmente.

Paragrafo Segundo - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
desde que por recomendacdo do GESTOR, praticar 0s seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:
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I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
0s Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO,;

[ll. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio
e terdo a forma nominativa e escritural.

8§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigcos de escrituracdo de cotas,
gue emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de conddomino do FUNDO, nos casos em que os valores
mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme
previsto no Art. 26 da Instrucdo CVM n.° 543.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocia-las secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3").

8§ 5° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o0
patrimbnio serd aquele resultante das integralizacbes das cotas e das
reaplicac6es do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagcdo em vigor.
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Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do FUNDO,;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira
para oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais)cada (“Preco Unitario”), no montante de
R$75.000.000,00(setenta e cinco milhdes de reais), em série Unica, podendo ser
acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando R$ 90.000.000,00 (noventa
milhdes de reais) equivalente a 900.000 (novecentas mil) Cotas, conforme o
caso, mediante a emisséo do lote adicional (“1 Emissao”).

8§ 1° - Ser4 admitida a distribuicdo parcial no ambito da OfertaRestrita, respeitado
o montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

§ 2° As cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicéo, nos
termos da Instrugcdo CVM 476.

8§ 3° - As cotas da 12 Emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricédo
e compromisso de investimento.

8 4°- Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento
no FUNDO ou necessidades de recursos para pagamento de despesas e
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encargos, a ADMINISTRADORA, de acordo com as instrugdes do GESTOR,
realizara Chamadas de Capital, ou seja, notificard o Investidor sobre tal
necessidade, devendo o Investidor integralizar o montante de Cotas Subscritas
indicado pelo Administrador, observado o Prego Unitario da 12 Emissao
(“Chamadas de Capital”).

8 5°- No processo de Chamadas de Capital, sera permitido chamar capital de
forma desigual entre os cotistas, sem prejuizo do Preco Unitario, cujo valor
serd o mesmo para todos os investidores que integralizarem cotas da 12
Emisséo, desde que limitado ao valor maximo subscrito por cada investidor em
seu compromisso de investimento. Caso os percentuais integralizados se
tornem diferentes entre os cotistas do FUNDO, néo serdo feitas chamadas
prioritarias e esse percentual permanecera em despropor¢do, nao sendo
igualado.

§ 6° - Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte da
ADMINISTRADORA, os cotistas deveréo integralizar as referidas cotas por eles
subscritas no prazo de, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do
recebimento de cada Chamada de Capital.

8 7° - O Investidor desde logo reconhece que o FUNDO podera realizar apenas
uma Chamada de Capital referente a totalidade das Cotas Subscritas.

§ 8° - Além do valor a ser integralizado, devera constar da notificacdo da
Chamada de Capital o seguinte: (i) a quantidade de Cotas Subscritas a ser
integralizada (que devera ser um nudmero inteiro, ndo sendo admitida a
integralizacdo de cotas fracionarias); (i) o percentual do Capital Comprometido
que esta sendo ‘chamado’ a integralizagdo; (ii) a data de integralizacdo das
Cotas; e (iv) a informacdo referente a destinacdo dos recursos a serem
integralizados.

8§ 9° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se daréo através de instituic6es
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condi¢bes especificadas no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de
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Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricdo ou
no documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, e serdo realizadas de
acordo com os ditames da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou mediante esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes
deste Regulamento e da Instru¢do CVM 472.

8§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricao e integralizagdo das cotas, ou, se for o caso,
assinara documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, caso deferido o
pedido de dispensa de apresentacdo de boletim de subscricdo a ser pleiteado
em conformidade com a Deliberacdo CVM n° 860, de 22 de julho de 2020, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre outras
informagdes:

l. nome e qualificagéo do subscritor;

Il. nimero de Cotas subscritas;

Il preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

V. condi¢des para integralizacdo de Cotas;

V. condicbes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de
distribuicéo parcial;

VI. identificacdo da condicdo de investidor vinculado a oferta, quando for o
caso; e
VIL. termo de ciéncia e obtencdo de coépia do prospecto preliminar ou

definitivo, conforme o caso.
§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes

integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.
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§ 3° - O prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel
ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto
de lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em
documento aplicavel.

§ 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta
publica das cotas do FUNDO ser realizada mediante esfor¢os restritos de
colocacéo, nos termos da Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociacdo previstas na regulamentacéo aplicavel.

8 6° - O FUNDO poderé realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda
as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automética do registro.

8 7° - As cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir
da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se
houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 12 Emissdao do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.
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Art. 14 — N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
gualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliério que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagcdo aplicavel as
pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo,
e/lou decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a
seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de
ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o
estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), considerando o valor que venha a
ser captado com a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizagcdo das Cotas da nova emissao em
bens e direitos.
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§ 1° - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera a ADMINISTRADORA, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas indicadas no item | do Paragrafo Terceiro abaixo.

8§ 2°- Sem prejuizo do disposto no artigo 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO poderé realizar novas emissfes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emisséo, as condicdes de subscricdo das Cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de
mercado das cotas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam
em dia com suas obrigacfes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissao, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na propor¢cdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados o0s prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel;

lll. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, na nova emisséo,
0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, conforme legislacao aplicavel;

V. As cotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso nédo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo no prazo

maximo previsto na regulamentacdo para cada tipo de oferta publica (com ou sem
esforgos restritos) a contar da data da divulgacdo do andncio de inicio da

Internal Use Only



distribuicéo, os recursos financeiros do FUNDO serdao imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissdo, nas proporcdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO em fundos de renda fixarealizadas no periodo, sendo certo que, em se
tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-4 com a
liguidagc&o do fundo, nos termos do artigo 13, §82°, Il da Instrucdo CVM 472.

VI. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso 0
cotista deixe de cumprircom as condi¢des de integralizacéo constantes do boletim
de subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporc¢ao
das cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensacgao.

VIL. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, aseu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8668/93,
promover contra 0 cotista processo de execugao para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas aterceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como
das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e
sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicao
do imovel adquirido com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da
inadimpléncia.

VIII. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacéo, forinferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a
venda das cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste
artigo , até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e
seguintes do Cadigo Civil, podera fazer a compensacado do débito em atraso com
o crédito do cotista inadimplente.

IX. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
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mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas
pelo Fundo, conforme faculta o artigo 47, 84°, da Instrucdo CVM 472.

X. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo
sera prorrogada para o proximo dia Util. Sera considerado“Dia Util” qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Séo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

XI. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica que parcela da
nova emissao podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
gue couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no
400/03.

§ 1° - A integralizagéo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem
como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data
da subscricéao.

8 2° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos néo sera
observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxade ingresso dos subscritores das cotas, ndo obstante, a
cada nova emissédo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscri¢cdo, exceto
se tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR por pura discricionariedade destes.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o0 § 1° do artigo 32 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério
do GESTOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo
oitavo) dia utii do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 18 ° (décimo oitavo) dia Gtil dos meses de
fevereiro e agosto, ou tera a destinagcdo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo do GESTOR. O montante
que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada,
e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do
GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacdes Financeiras para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o 8 1° os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 3° - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber
do FUNDO e arcar com as despesas extraordinérias, se houver, podera ser
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constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

§ 4° - Para a constituicdo ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa.

8§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo

de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario, ou
por sucessao a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
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8 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93"), a proprietaria fiduciaria dos
bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA;

Ill. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado

para tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll. Escrituracdo de cotas;

V. Custbédia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e
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V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao
dos imoveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro
ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO so6 séo obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco
por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporéao o patriménio do FUNDO, observada
a recomendacdo do GESTOR e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) n&o
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;e€)
ndo séo passiveis de execuc¢ao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituic&o
de Onus reais.

Internal Use Only



[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; ¢) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO:; d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
FUNDO,; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes
de cotistas e do GESTOR.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO,;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o
término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)

do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;
e
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XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servi¢cos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou
das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcéo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema
a ser discutido e votado, 0 GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer
e exercer o direito de voto.

Art. 22 - Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara a gestdo
profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

)] identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar,
sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipéteses
de conflito de interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderéo vir a fazer
parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracdo de andlises econbmico-financeiras, se for o
caso;

i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada
pela ADMINISTRADORA paraesse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéo das cotas,
e a evolugéo do valor do patriménio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificacfes no Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

Vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
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vii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso,
sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas;

viii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-
Alvo, conforme o caso;

X) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que
submeta a assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de
outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme
politica de voto registrada na Anbima.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis,
individualmente e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por
si ao patriménio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrucdo CVM 472, deste
Regulamento ou ainda, de determina¢céo da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacfes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 2 ADMINISTRADORA:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

I1l. Contrair ou efetuar empréstimo;
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IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipétese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre 0o FUNDO e o0s cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugcdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures
em acoles, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

XIll. Realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no Maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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8§ 1° - A vedacgao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imOveis sobre os quais tenham sido constituidos 6énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de
investimento imobiliarios na B3, desde que observadas as orienta¢cfes do Oficio-
Circular155/2020-PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da Camara
B3..

§ 3°- As disposi¢cfes previstas no inciso IX acima seréo aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 — A Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,00% (um inteiro por
cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculado (a.1) sobre o valor contébil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servigcos de
administrac&o, controladoria, custddia e gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado
o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis)
meses de funcionamento do FUNDO e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do
7° (sétimo) més de funcionamento do FUNDO, atualizado anualmente segundo
a variacao do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano
a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Céalculo da Taxa de
Administracdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cincoreais),
contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO e a ser corrigido
anualmente pela variagdo IPCA-IBGE, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da
ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do 8 3° deste Artigo.
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81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s
servigos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das
cotas do FUNDO, descrita na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar
em funcdo da movimentagcao de cotas e quantidade de cotistas de emissao que
o FUNDO tiver, sendo que, nesta hipétese, o valor da Taxa de Administracao
variard em imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada da taxa de
escrituracao.

8§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituic&o
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua
dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

8 1° - Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimoénio do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez)
dias contados da rendncia.

8 3° No caso de liquidacdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagcdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destitui¢&o
ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar aliquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidac&o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidac&o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio
do FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de
patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.
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Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0S
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 0 correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
0s cotistas, inclusive para convocacgao de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizag&o do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito
de qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu
endereco eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de
qgualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia
valida entre a ADMINISTRADORA ea CVM.

DO GESTOR

Art. 33 - Competira ao GESTOR a gestéo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, bem como realizar as decisbes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo.

8§ 1°- S&o obrigacdes do GESTOR:
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l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo

Il. selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento;

lll. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracéo
e/ou alienacéo de Ativos-Alvo;

IV. monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo;

V. supervisionar a performance do FUNDO,;

VI. elaborar, relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverado
ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no
Contrato de Gestéo;

VII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

VIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias
e praticando todos o0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

IX. gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

X. Recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicdo dos
Ativos-Alvo, envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao
FUNDO, as melhores condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos;

Xl. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessérias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro"”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;
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XIl. atender as comunicacfes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a
legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM,;

XII. mediante outorga de procuracdo pela ADMINISTRADORA
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides
e assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais acfes necessdarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto do FUNDO.

§ 2° - O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a
fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com
excecdo dos imoveis e o0s direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar o
patriménio do FUNDO, cuja administracdo ficara a cargo do Gestor, sendo a
responsabilidade pela gestdo ativa competente a ADMINISTRADORA, que
deterd a sua propriedade fiduciaria, na forma da regulamentacdo aplicavel. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu o
Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

§ 3°- O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para
o exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA da, desde que
requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de
acordo com o0s requisitos minimos exigidos pelo Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Praticas.

8 4° - O GESTOR sera substituido nos casos de renlncia, descredenciamento
ou destituicao por deliberacéo da assembleia geral.

8§ 5° - Nas hipéteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do

GESTOR, deverA a ADMINISTRADORA: (a) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
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FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés
sua renuncia; e b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada,
no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracdo do regulamento;

[ll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter
previsdo sobre a aprovacdo de emissdo de cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instru¢do CVM 472;
V. Fuséo, incorporacéo, ciséo e transformac¢éo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado
neste Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociacao;

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. Alteracdo do prazo de duracéo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XIl. Alteracédo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas

no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social.
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8§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

8 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais, regulamentares, entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do FUNDO seja, admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, bem como em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO,
e, ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral,
respeitados 0s seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinérias; e

II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

§ 2° - A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
sera dirigida @a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.
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Art. 36 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢coes:

l. Da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

II. A convocacéo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia; e

lll. O aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, ainclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.
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8 4° - O pedido de que trata o 8§ 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

§ 5° - Para fins das convocacgdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO
e dos percentuais previstos no artigo 33, 81°, no artigo 34, § 3° e no artigo 39, 8
2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas
INSCritos no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéao.

Art. 38- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral
("Maioria Simples”).

8§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum Qualificado”), as deliberagbes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporagao, cisdo ou transformac¢éo do FUNDO; (iv) dissolucéo e liquidagéo do
FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipétese de deliberacdo de alienagcdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de
ativos utilizados para integralizacéo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberacdo sobre
0S atos que caracterizem conflto de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor ;e (vii) alteracao
da Taxa de Administragéo.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacédo da Assembileia.

Art. 40 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
um ano.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio
publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto;
c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido;
e b) copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para
representar 0s cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procuragcdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias

Uteis, contados da data da solicitacédo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 42 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA acada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em, no minimo, 15 (quinze) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao
CVM 472.

8 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto

82° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sécios, diretores e funcionérios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores
e funcionérios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
e) O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO;
e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificagdo do inciso IV do 82° acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizacao.

84° - Nao se aplica a vedacao prevista no 82° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI,
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b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76,
conforme 0 8 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

85° - Os Cotistas poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacdo escrita ou eletrbnica, observado o disposto no Regulamento.
Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletrébnicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”),
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO podera ter entre 1 (um) e 3(trés) representantes de cotistas,
a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de
1 (um) ano, observado o prazo do 8§ 3° abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. N&o exercer cargo ou fungcédo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria

de qualquer natureza;

I11. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e
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VI.N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspenséo ou inabilitagcdo temporéaria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO,
permitida a reeleicao.

§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8§ 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 34,
§ 4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26
da Instrugcdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos
5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que
exerce a funcado de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
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administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n°

472/08 —, transformacéo, incorporacao, fusédo ou cisdo do FUNDO;

I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessérias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao

FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagcédo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472/08, fazendo constar do

seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia geral;
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VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac¢des que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08.

8§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no méaximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e
42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias
gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos
cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral
do FUNDO, independentemente de publicac&o e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

Art. 46 - Os representantes de cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢cdes no
exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 48 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa
a ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de
cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagcdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte
da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, ser4 considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
namero de cotas emitidas.

§ 3° - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO
gue sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com
0 Manual de Marcacao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas
por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 51- No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do
FUNDO sera partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 52 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a regulamentagcé&o
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos néo contabilizados.

Art. 53 - Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

II.  Ademonstracdo de movimentacao de patrimoénio do FUNDO acompanhada
do parecer do auditor independente.

lll. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 54 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer
a venda de ativos para reducéo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 55 - A amortizac&o parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢céo da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 56 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo
encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 5 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Séo Paulo, 10 de agosto de 2021.

ANA CRISTINA Digtally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA bigitally signed by REINALDO

FERREIRA DA FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAO:0920522670 gARQA ADAO:092952?6700
Date: 2021.08.10 19:14:50 -03'00' ate: 2021.08.10 19:15:02

COSTA:04293386785 0 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 12 ALTERACAO DO REGULAMENTO

DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - BRICK 66
CNPJ/ME n° 41.076.380/0001-25

Pelo presente instrumento particular BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501 — 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de titulos e valores
mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social, por sua
representante infra-assinada (“ADMINISTRADORA”), na qualidade de instituicdo
administradora do Fundo de Investimento Imaobiliario — Brick 66, constituido e com
Regulamento conforme “Instrumento Particular de Constituicdo do Fundo de
Investimento Imobiliario— FUNDO DE  INVESTIMENTO IMOBILIARIO BRICK 66 ~,
datado de 01 de marco de 2021,

CONSIDERANDO QUE
I.  N&o foi realizada emiss&o e distribui¢éo de cotas do Fundo até 0 momento;

Il. A Administradora deseja alterar a denominacao social do Fundo, realizar alteraces
no Regulamento e contratar, em beneficio do Fundo, prestador de servi¢o de gestdo de
carteira;

I1l. Diante da auséncia de cotistas, a alteracdo do Regulamento ndo demanda a
observagdo do disposto no artigo 18, |1, da Instrugdo da CVM n° 472, de 31 de outubro
de 2008 (“Instrucdo CVM 4727); e

IV. E do interesse da Administradora aprovar a primeira emisséo de cotas do Fundo.

RESOLVE:

1. Alterar a denominagdo do Fundo para EQl RECEBIVEIS IMOBILIARIOS
FUNDO DE INVESTIMENTO FllI.

2. Aprovar 0 novo Regulamento do Fundo, substancialmente no teor e na forma do
documento constante do Anexo I, o qual é parte integrante do presente Instrumento,
doravante referido simplesmente como “Regulamento”, sendo certo que todas as
informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por for¢ca do Regulamento e/ou
normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas, poderdo ser obtidos e/ou
consultados na sede da Administradora ou em sua pagina na rede mundial de



Internal Use Only

computadores no  seguinte  endereco:  https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria;

3. Aprovar a contratacio da EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS
LTDA, sociedade limitada com sede na Cidade de Sao Paulo e Estado de Sao Paulo
na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n°® 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita
no CNPJ n.° 32.288.914/0001-96, devidamente credenciada na CVM como
administradora de carteira, de acordo com o Ato Declaratério da CVM n.° 17.213, de
25 de junho de 2019, contratada para prestar os servigos de gestdo de carteira de
valores mobiliarios ao Fundo (“GESTOR™);

4. Aprovar a primeira emissdo de cotas do Fundo para distribuicdo mediante oferta
publica, nos termos da Instru¢ao da CVM n°® 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrucéo
CVM 476”), com as seguintes caracteristicas (‘“Primeira Emissdo” e “Oferta”):

l. Quantidade. Serdo emitidas até 750.000 (setecentas e cinquenta mil)
Cotas, com valor unitério inicial de 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
R$ 75.000.000,00 (setenta e cinco milhdes de reais), em série unica (“1*
Emissao”), podendo ser acrescida em até 20 % (vinte por cento),totalizando R$
90.000.000,00 (noventa milhGes de reais), equivalentes a 900.000 (novecentas
mil) Cotas, mediante a emissdo do lote adicional, conforme decisdo da
Administradora, com prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor. Sera
admitida a distribuicdo parcial no ambito da Oferta Restrita, respeitado 0 montante
minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas, totalizando
0 montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

. Publico Alvo da Oferta: as Cotas da 1* Emissdo sdo destinadas
exclusivamente a Investidores Profissionais, assim definidos pelas normas
expedidas pela Comisséo de Valores Mobiliarios em vigor, incluindo o Artigo 11
da Resolugdo CVM 30 de 11 de maio de 2021;

1. Distribuicdo e Periodo de Distribuicdo. A distribuicdo de Cotas do Fundo,
ofertadas publicamente, serd liderada pelo Coordenador Lider, em regime de
melhores esforcos, nos termos da Instrucdo CVM 476, que podera contratar

terceiros devidamente habilitados para prestar tais servicos sempre em
conformidade com o disposto no Regulamento do Fundo. Ao aderir ao Fundo, o
investidor celebrard com a Administradora o Boletim de Subscri¢cdo ou documento


https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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de aceitacdo da oferta pelo investidor, conforme previsto no Regulamento, que
sera autenticado pela Administradora;

IV.  Prazo de Distribui¢cdo. O prazo maximo para a subscri¢do das Cotas do
Fundo é de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da Oferta,
prorrogéveis até o prazo maximo de 24 (vinte e quatro) meses conforme Art. 8°-
A da Instrucdo CVM 476, a qual sera definida pelo Coordenador Lider, observado
que:

a) Atingido o patamar minimo de distribuicdo de 100.000 (cem mil)
Cotas, ou seja, R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais), a Administradora,
com prévia concordancia do Coordenador Lider e do Gestor, podera
cancelar o saldo ndo colocado ao final do Periodo de Distribuicéo;

b) O plano de distribuicdo publica seguira o procedimento descrito na
Instrucgdo CVM 476, com observancia dos limites impostos pela
legislagdo, sendo essa automaticamente dispensada de registro de
distribui¢cdo na CVM, nos termos da Instru¢do CVM n° 476. Para tanto, o
Distribuidor poderd acessar até no maximo 75 (setenta e cinco)
Investidores Profissionais, sendo possivel a subscricdo ou aquisicao por,
no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais;

C) O Coordenador Lider compromete-se a nao realizar a busca de
investidores por meio de lojas, escritorios ou estabelecimentos abertos ao
publico, ou com a utilizacdo de servicos publicos de comunicagdo, como
a imprensa, o radio, a televisdo e paginas abertas ao publico na rede
mundial de computadores, nos termos da Instru¢cdo CVM 476;

d) Os Investidores, por ocasido da subscricdo, deverdo fornecer, por
escrito, declaragdo nos moldes da minuta do Boletim de Subscri¢do ou
documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, conforme previsto no

Regulamento, atestando que estdo cientes de que: | — a oferta ndo foi
registrada na CVM; Il — as cotas ofertadas estdo sujeitas as restrices de
negociacdo previstas na Instru¢do CVM 476; e 1ll — o Fundo pretende

adquirir com os recursos da Oferta certificados de recebiveis imobiliarios
de pessoa ligada ao Gestor, o qual pode configurar conflito de interesse
nos termos do Artigo 34, V, da Instrucdo CVM 472; e

e) O Fundo nédo podera realizar outra oferta publica de cotas dentro
do prazo de 04 (quatro) meses contados da data do encerramento da oferta,
a menos que a nova oferta seja destinada a cotistas ou submetida a registro
na CVM, seguindo os requisitos da Instrugdo CVM 400.
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5.

V. Valor de Emissdo das Cotas. O valor unitario inicial das Cotas, na Data da
1% Integralizagdo de Cotas, € de R$ 100,00 (cem reais); e

VI.  Integralizagdo. As Cotas da 12 (Primeira) Emissao serdo integralizadas em
atendimento as Chamadas de Capital a serem realizadas pelo
ADMINISTRADOR, conforme instrucbes do GESTOR, observados os
procedimentos descritos no Regulamento do FUNDO e nos Compromissos de
Investimento , conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim
de subscricdo e compromisso de investimento.

VII. Destinacdo dos Recursos. Os recursos serdo destinados para a realizagédo
do objeto do Fundo. O Fundo podera adquirir, no ambito da Primeira Emissédo,
certificado de recebiveis imobiliarios de pessoa ligada ao Gestor, o qual pode
configurar conflito de interesse nos termos do Artigo 34, V, da Instrucdo CVM
472. Caso ocorra qualquer aquisi¢éo de ativos pelo Fundo em potencial conflito
de interesse (“Ativos Conflitados”), a Administradora convocara, assim que
encerrada a Primeira Emissdao, uma Assembleia Geral para ratificacdo da
aquisicdo de Ativos Conflitados, nos termos do Artigo 31, IX do Regulamento.

VIIl. Forma e Integralizago. todas as cotas da Primeira Emissdo serao
nominativas e escriturais e deverao ser integralizadas a vista ou mediante chamada
de capital pela Administradora, em moeda corrente nacional;

IX.  Taxade Ingresso. N&o sera cobrada taxa de ingresso;

Xl.  Direito das Cotas. Cada cota tera as caracteristicas que lhe foram
asseguradas no Regulamento do Fundo.

XIl.  Negociacdo das Cotas. As cotas subscritas e integralizadas serdo admitidas
a negociacdo secundaria no Mercado de Bolsa de Valores administrado pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO (“B3”), apds 90 (noventa) dias de cada
subscricao ou aquisicéo pelos Investidores, observados os prazos e procedimentos
da B3.

Submeter a CVM a presente deliberacao e os demais documentos exigidos pelos

artigos 4° e 10, § 1° da Instru¢cdo CVM 472.



6. Deliberar a contratagdo, nos termos da Instru¢cdo CVM 472, da instituicdo lider da
Primeira Emissdo, conforme abaixo:

Coordenador Lider da Oferta: a Oferta sera coordenada pelo BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na
Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 —
5° andar parte, inscrita no CNPJ/ME sob n° 59.281.253/0001-23, (“Coordenador
Lider”), para intermediar a Oferta na qualidade de institui¢do distribuidora lider,
sob o regime de melhores esfor¢cos de colocacdo, na forma prevista no artigo 9 do
Regulamento, cuja remuneracdo serd condizente com os custos da Oferta.

Este Instrumento Particular de Alteracdo do Regulamento do Fundo é dispensado de
registro nos termos do art. 7° da Lei n°® 13.874/2019, que alterou o art. 1.368-C do
Cadigo Civil.

Sendo assim, assina o presente instrumento em 2 (duas) vias, cada qual com 0 mesmo
teor e para um Unico propdsito e efeito, na presenca das duas testemunhas abaixo
assinadas.

Sao Paulo, 22 de Julho de 2021.
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ANEXO | - REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.076.380/0001-25

DO FUNDO

Art. 1°- O EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
FIl, designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobilidrio (“FII”’) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duragdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido como Regulamento, e
pelas disposicGes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis

§ 1° -~ O FUNDO ¢ destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no
Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem como investidores nao
residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo que, (i) até que o Fundo seja
objeto de oferta publica nos termos da instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo apresente prospecto, nos termos do paragrafo
segundo do artigo 15 da Instrucdo CVM n° 476/09, as cotas de emissao do Fundo apenas
poderado ser negociadas entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11
da Resolugdo CVM n° 30/21, Unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrugdo CVM n° 476/09.

8 2°— O FUNDO ¢ administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS
S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente denominada ADMINISTRADORA). O
nome do Diretor responsavel pela supervisdio do FUNDO pode ser encontrado no
endereco eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico da
ADMINISTRADORA: https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-

fiduciaria.

82° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas poderdo ser
obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede

mundial de computadores no seguinte endereco:

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
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83° - O FUNDO é gerido pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n® 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.° 32.288.914/0001-
96, devidamente credenciada na CVM como administradora de carteira, de acordo com o
Ato Declaratério da CVM n.° 17.213, de 25 de junho de 2019,contratada para prestar 0s
servicos de gestdo de carteira de valores mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

84° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Codigo Anbima™), o FUNDO ¢ classificado
como “FII de Titulos e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO ¢ o investimento em empreendimentos imobiliarios,

primordialmente, por meio da aquisi¢ao dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

(@) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);

(b) letras hipotecarias (“LH’s”);

(c) letras de crédito imobiliario (“LCI’s”);

(d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e

(e) outros ativos constantes do artigo 4° do presente Regulamento.

81°- Os CRI’s deverdo obedecer as seguintes condi¢des, que deverdo ser observadas pelo
GESTOR previamente a aquisicdo: (a) ter sido emitidos em total conformidade com a
legislacdo e regulamentacéo vigentes, (b) contar com regime fiduciario, (c) ter sido objeto
de oferta publica registrada na CVM ou de oferta cujo registro tenha sido dispensado nos
termos da regulamentacéo em vigor.

8 2° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, 0 FUNDO devera emitir
novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar com a
totalidade do pagamento.

8 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e
rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:
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I.  ndo poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderéo por
qualquer obrigacéao de sua responsabilidade;

Il.  n&o comporé&o a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de
liquidacdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus
credores, por mais privilegiados que sejam; e

1. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, com base em recomendagfes do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma remuneragdo
para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se processard em
atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro, observando como politica
de investimentos realizar investimentos imobiliarios de longo prazo, objetivando,
fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-Alvo; e (ii) auferir resultados com
qualquer ativo que conste no artigo 4° deste Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisi¢cdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio da
aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-Alvo,

doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

I. Cotas de outros FlI;

I. Cotas de fundos de investimento em direitos creditérios (FIDC) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e desde que estes
certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou cujo
registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em vigor; e

I11. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios permitidos pela Instrucdo da
CVMn°472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08”).

Paragrafo Primeiro - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade

Internal Use Only



de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento I4 estabelecidas.

Paragrafo Segundo - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e na
regulamentacdo aplicavel ao Fundo, ndo haverd limite maximo de exposicdo do
patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacdo a segmentos
ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes aos Ativos Alvo, quando
se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam aplicaveis os limites de
investimento por emissor e por modalidade, nos termos do § 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM 472;

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e 0 GESTOR deverdo
cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na Instrucdo CVM
555, sendo que, em caso de ndo ser realizado o reenquadramento da carteira, podera ser
convocada uma Assembleia Geral Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual
amortizagéo de cotas para reenquadrar a carteira.

Paragrafo Quarto - O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser
composto por agio e/ou desagio, a ser estipulado pela GESTOR, a seu exclusivo critério,
em linha com as condicdes vigentes no mercado.

Art. 5° Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, o
FUNDO podera deter imoveis, gravados com 0nus reais ou ndo, e direitos reais em geral
sobre imoveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional), sendo a
responsabilidade pela gestéo ativa dos imoveis competente a ADMINISTRADORA, nas
hipdteses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos Ativos Alvo de
titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacéo de dividas decorrentes dos Ativos Alvo de
titularidade do Fundo.

Art. 6° - Nos casos previstos no artigo 5°, os imoveis deverdo ser avaliados por empresa
especializada independente no prazo exigido nos termos da regulamentacdo aplicavel. O
laudo de avaliacdo dos imdveis sera preparado de acordo com o Anexo 12 da Instrucao
CVM 472/08 e deverd ser atualizado anualmente antes do encerramento de cada exercicio
social.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, ndo estejam

aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas em (“Aplicacdes
Financeiras™):
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I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de
liquidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as normas editadas
pela CVM, observado o limite fixado na Instrugdo CVM 472,

I1. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposi¢do seja
sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacdo de renda fixa s serdo permitidos para os
eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do FUNDO; b)
pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos devidos pelo FUNDO,
inclusive de despesas com aquisi¢do, venda, locacdo ou arrendamento de Ativos que
componham o patriménio do FUNDO,; e c) investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao FUNDO realizar operacbes de day-trade,
assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia, com 0 mesmo ativo
financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido liquidada, total ou parcialmente.

Paragrafo Segundo - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as
regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9°- A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e desde que
por recomendacdo do GESTOR, praticar 0s seguintes atos, ou quaisquer outros
necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em observancia a este

Regulamento e a legislagdo aplicavel:

I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do FUNDO;

I1. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte, 0s Ativos
integrantes do patrimonio do FUNDO, para quaisquer terceiros, incluindo, mas nédo se
limitando, para cotistas do FUNDO;

I11. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o0 FUNDO.

DAS COTAS
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Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patriménio e teréo
a forma nominativa e escritural.

§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitira extratos de
contas de depésito, a fim de comprovar a propriedade das cotas e a qualidade de
conddémino do FUNDO, nos casos em que os valores mobiliarios por eles detidos ndo
forem objeto de depdsito centralizado, conforme previsto no Art. 26 da Instrucdo CVM
n.°543.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo podera
requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apdés o FUNDO estar devidamente
constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo negocia-las
secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3 S.A. — BRASIL,
BOLSA BALCAO (“B3”).

8 5% - Ao término da subscricéo e integralizacdo da primeira emisséo, 0 patrimdnio sera
aquele resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicacdes do capital e eventuais
resultados néo distribuidos na forma deste Regulamento, respeitados os limites previstos
na regulamentagéo em vigor.

Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao poderéa exercer qualquer direito real sobre os imoveis e demais ativos integrantes
do patriménio do FUNDO,;

b) N&o responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que

subscrever; e

c) Esté obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.
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DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira para
oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) cotas, no valor de R$
100,00 (cem reais)cada, no montante de R$75.000.000,00(setenta e cinco milhGes de
reais), em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando R$
90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) equivalente a 900.000 (novecentas mil) Cotas,
conforme o caso, mediante a emissao do lote adicional.

8 1° - Serd admitida a distribuicdo parcial no &mbito da Oferta Restrita, respeitado o
montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil) Cotas,
totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reais) (“Montante
Minimo da Oferta”).

8§ 2° As cotas da 12 Emissédo serdo objeto de oferta publica de distribuicao, nos termos da
Instrucédo CVM 476.

8 3°- As cotas da primeira emissao serdo inteiramente integralizadas, no ato da subscrigédo
ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional, conforme o0s
procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricdo e compromisso de
investimento.

8 4° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento no Fundo
ou necessidades de recursos para pagamento de despesas e encargos, 0 Administrador, de
acordo com as instrucdes do Gestor, realizard Chamadas de Capital, ou seja, notificara o
Investidor sobre tal necessidade, devendo o Investidor integralizar o montante de Cotas
Subscritas indicado pelo Administrador (“Chamadas de Capital”).

8 5° - No processo de Chamadas de Capital, serd permitido chamar capital de forma
desigual entre os cotistas, desde que limitado ao valor méaximo subscrito por cada
investidor em seu compromisso de investimento. Caso 0s percentuais integralizados se
tornem diferentes entre os cotistas do Fundo, ndo serdo feitas chamadas prioritarias e esse
percentual permanecerd em desproporcao, nao sendo igualado.

8 6° - Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte do Administrador,
os cotistas deverdo integralizar as referidas cotas por eles subscritas no prazo de, no
maximo, 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do recebimento de cada Chamada de Capital.

8 7° - O Investidor desde logo reconhece que o Fundo podera realizar apenas uma
Chamada de Capital referente a totalidade das Cotas Subscritas.

8 8% - Além do valor a ser integralizado, devera constar da notificacdo da Chamada de
Capital o seguinte: (i) a quantidade de Cotas Subscritas a ser integralizada (que devera
ser um numero inteiro, ndo sendo admitida a integralizacdo de cotas fracionarias); (ii) o
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percentual do Capital Comprometido que esta sendo ‘chamado’ a integralizagéo; (iii) a
data de integralizacdo das Cotas; e (iv) a informacéo referente a destinacdo dos recursos
a serem integralizados.

89°- AADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira integralizagéo
de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se dardo através de instituices
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢bes
especificadas no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de Assembleia Geral de
Cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricdo ou no documento de aceitacdo da
oferta pelo investidor, e serdo realizadas de acordo com os ditames da Instru¢do CVM n°
400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrug¢ao CVM 400”), ou mediante
esforgos restritos de colocagdo, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as
disposicOes deste Regulamento e da Instru¢cdo CVM 472.

8 1° - No ato de subscricéo das cotas o subscritor assinard o boletim de subscricdo, que
sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicdo autorizada a processar a
subscrigdo e integralizacdo das cotas, ou, se for o caso, assinard documento de aceitagao
da oferta pelo investidor, caso deferido o pedido de dispensa de apresentagdo de boletim
de subscricdo a ser pleiteado em conformidade com a Deliberagdo CVM n° 860, de 22 de
julho de 2020, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre
outras informagdes:

l. nome e qualificagdo do subscritor;

1. ndmero de Cotas subscritas;

1. preco de subscricéo e valor total a ser integralizado;

V. condicdes para integralizagéo de Cotas;

V. condicOes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de distribuicdo
parcial,

VI. identificacdo da condigdo de investidor vinculado a oferta, quando for o caso; e
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VII. termo de ciéncia e obtengdo de cdpia do prospecto preliminar ou definitivo,
conforme o caso.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderdo ser apresentados tanto as instituicbes integrantes
do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do FUNDO.

§ 3° - O prazo maximo para a subscri¢do de todas as cotas da emisséo devera respeitar a
regulamentacdo aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel ao
investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto de
lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as despesas que
tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar
ciente:

a) Das disposi¢Oes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas referentes ao
objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em documento
aplicavel.

8 5% - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipdtese de a oferta publica
das cotas do FUNDO ser realizada mediante esforcos restritos de colocagao, nos termos
da Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as restricbes de
negociacédo previstas na regulamentacao aplicavel.

8 6° - O FUNDO podera realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda as
formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus requisitos, ou
ainda, da dispensa automatica do registro.

8 7° - As cotas subscritas e integralizadas faréo jus aos rendimentos relativos ao exercicio
social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de sua
integralizacdo, participando integralmente dos rendimentos dos meses subsequentes.
Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera realizada até 0 més
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subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da 1 Emisséo
do FUNDO, e as demais conforme a politica de distribuicdo de resultados.

Art. 14 — N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicao de cotas do FUNDO por qualquer
pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com
pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do FUNDO, o0 mesmo
passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

I1. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das
cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao
recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural, resultara na perda, por
referido cotista, da isencdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos
recebidos em decorréncia da distribuicéo realizada pelo FUNDO, conforme disposto na
legislacdo tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA néo sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou
decorrentes de alteracéo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a seus cotistas e/ou
aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — N&o obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso entenda
pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de investimento do
FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do GESTOR, podera
deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de
aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de ato do administrador,
assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos da Instrucdo CVM 472,
observados os procedimentos operacionais da B3 e o estipulado no inciso 11 do artigo 18
abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel, desde que: (a)
limitadas ao montante total maximo de R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais),
considerando o valor que venha a ser captado com a 12 (primeira) emissdo de Cotas do
Fundo (“Capital Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizacdo das Cotas da nova
emissdo em bens e direitos.
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§ 1° - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado, cabera a
ADMINISTRADORA, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do critério de fixacdo
do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés alternativas indicadas no item | do
Paragrafo Terceiro abaixo.

§ 2°- Sem prejuizo do disposto no artigop 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO podera realizar novas emissdes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacao da Assembleia Geral
de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme aplicavel. A deliberacao
da emissdo de novas Cotas devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢cdes
de subscricdo das Cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo,
observado que:

I. O valor de cada nova cota deverd ser fixado tendo em vista: (i) o valor patrimonial
das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contébil
atualizado do FUNDO e o numero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas,
podendo ser aplicado desconto em relagé@o ao valor de mercado das cotas;

Il.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam em dia
com suas obrigagdes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova emissao, fica
assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢do do
numero de cotas que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados 0s prazos e procedimentos operacionais da B3
e do Escriturador, se aplicavel,

I1. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, na nova emisséo,
0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a terceiros,
conforme legislacéo aplicavel,

V. As cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das cotas ja existentes;

V. Caso néo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo no prazo maximo
previsto na regulamentacédo para cada tipo de oferta publica (com ou sem esforcos restritos)
a contar da data da divulgacdo do andncio de inicio da distribuicao, os recursos financeiros
do FUNDO serdo imediatamente rateados entre os subscritores da nova emisséo, nas
proporcdes das cotas integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos
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auferidos pelas aplicacbes do FUNDO em fundos de renda fixa realizadas no periodo,
sendo certo que, em se tratando da primeira distribui¢do de Cotas do Fundo, proceder-se-
a com a liquidacdo do fundo, nos termos do artigo 13, §2°, Il da Instru¢cdo CVM 472.

VI. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizagdo em séries, caso 0 cotista
deixe de cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do boletim de subscricéo
ou no documento de aceitagdo da oferta, independentemente de notificagéo judicial ou
extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei n° 8.668/93, ficara sujeito
ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: a) juros de 1%
(um por cento) ao més; e b) multa de 10% (dez por cento); (ii) deixard de fazer jus aos
rendimentos do FUNDO na proporcao das cotas por ele subscritas e ndo integralizadas,
autorizada a compensagao.

VII. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, a seu
exclusivo critério, conforme dispGe o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8668/93,
promover contra 0 cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as cotas nao
integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata
o0 item (i) do inciso X deste artigo revertera a0 FUNDO e sera destinado exclusivamente ao
pagamento das parcelas do preco de aquisicdo do imovel adquirido com 0s recursos
provenientes da respectiva série objeto da inadimpléncia.

VIIl.  Seovalorapurado com a venda a terceiros das cotas ndo integralizadas, deduzidas
as despesas incorridas com a operagdo, for inferior ao montante devido pelo cotista
inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a venda das cotas
caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste artigo , até 0 montante
do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e seguintes do Codigo Civil, podera
fazer a compensacédo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente.

IX. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem como com
seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios, poderdo ser
arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas pelo Fundo, conforme faculta o artigo
47, 84° da Instrucdo CVM 472,

X. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste Regulamento ou
decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas, coincidir com um feriado
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nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo seré prorrogada para o proximo
dia util.

XI. E admitido que nas novas emissbes sobre a oferta pablica que parcela da nova
emissdo podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emissao
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de publicacdo do anuncio de inicio de
distribuicdo. Dessa forma, devera ser especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade
minima de cotas ou 0 montante minimo de recursos para 0s quais serd valida a oferta,
aplicando-se, no que couber, as disposic¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM
no 400/03.

8 1° - A integralizacdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de avaliagéo
elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM n°
472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem como deve ser realizada no
prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data da subscricéo.

8 2° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos ndo seré observado
o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Ndo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas, ndo obstante, a cada nova
emissdo de Cotas, 0 FUNDO podera cobrar taxa de distribuigdo no mercado primario para arcar com
as despesas e custos da oferta publica da nova emissdo de cotas, a ser paga pelos subscritores das
novas cotas no ato de sua respectiva subscrigdo, exceto se tais despesas e custos sejam exclusiva e
integralmente pagas com recursos da ADMINISTRADORA ou do GESTOR por pura

discricionariedade destes.

DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia Geral
Ordinéaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte) dias ap6s o
término do exercicio social, conforme dispde o § 1° do artigo 32 do presente
Regulamento, deliberard sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no
exercicio social findo.
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§ 1°- O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balango semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado
auferido num determinado periodo podera, a critério do GESTOR, ser distribuido aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo oitavo) dia Gtil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do
semestre a serem distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado nédo distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 18 ° (décimo oitavo) dia util dos meses de fevereiro e
agosto, ou tera a destinacdo que lhe der a assembleia geral de cotistas, com base em
proposta e justificativa apresentada pela ADMINISTRADORA, com base em
recomendacdo do GESTOR. O montante que (i) exceder a distribuicdo minima de 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°
8.668/93, conforme alterada, e (ii) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera
ser, a critério do GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacdes
Financeiras para posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisi¢ao de Ativos
Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior sera observado apenas
semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poder&o néo atingir
o referido percentual minimo.

8 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o § 1° os titulares de cotas do FUNDO no
fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de distribuicio de
rendimento de cada més, de acordo com as contas de depdsito mantidas pela instituicao
escrituradora das cotas.

8 3°- Para suprir inadimpléncias e deflacdo em reajuste nos valores a receber do FUNDO
e arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida uma reserva de
contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados ao FUNDO. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de
renda fixa, e os rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao
valor da Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

8 4° - Para a constituicdo ou reposi¢do da Reserva de Contingéncia, sera procedida a
retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral apurado pelo critério de
caixa.
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§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de
rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimonio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar
e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do patrimonio do
FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a administracdo do
FUNDO, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, pela legislacdo em
vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos
cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela
assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscrigdo, mediante a assinatura aposta pelo
cotista no termo de adeséo a este Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir
cotas do FUNDO no mercado secundario, ou por sucessao a qualquer titulo.

8 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
funcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na
administracdo de seus proprios negocios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO
e manter reserva sobre seus negocios.

8 3°- A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condicGes previstas na Lei n° 8.668,
de 25 de junho de 1.993 (“Lei n°® 8.668/93™), a proprietaria fiduciaria dos bens imdveis
adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislacdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar,
em nome do FUNDO:

I. Distribuigéo de cotas;

Il. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA,;
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I1l. Empresa especializada para administrar as loca¢bes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracdo do
direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos
respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das
companbhias investidas para fins de monitoramento; e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.
Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com o0s seguintes servicos,
seja prestando-os diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou

indiretamente;

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e
acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

I1l. Escrituragéo de cotas;

V. Custodia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e

V. Gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos
imoveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade pela gestdo
dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente 8 ADMINISTRADORA,
que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 20 - E dispensada a contratacdo do servico de custodia para os ativos financeiros que
representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do FUNDO, desde que tais
ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcéo

organizado ou registrados em sistema de registro ou de liquidacéo financeira autorizado
pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.
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§ 3° - Os servicos de gestdo dos valores mobiliérios integrantes da carteira do FUNDO
sO sdo obrigatdrios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco por cento) de seu
patrimdnio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 21 - Constituem obrigacfes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e compordo o patriménio do FUNDO, observada a
recomendacdo do GESTOR e de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento;

I1. Providenciar a averbacéo, junto aos Cartérios de Registro de Im6veis competentes, das
restri¢cOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1.993, fazendo constar
nas matriculas dos bens imdveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos
imobiliarios: a) ndo integram o ativo da ADMINISTRADORA,; b) ndo respondem direta
ou indiretamente por qualquer obrigagcdo da ADMINISTRADORA,; c) ndo compdem a
lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA, para efeito de liquidacéo judicial ou
extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo da
ADMINISTRADORA,; €) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores da
ADMINISTRADORA, por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto
de constituicdo de 6nus reais.

I11. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas
e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; c)
a documentacao relativa aos imoéveis e as operacdes do FUNDO; d) os registros contabeis
referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO,; e) o arquivo dos relatorios do auditor
independente, dos representantes de cotistas e do GESTOR.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execucao
da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do FUNDO;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
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VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda
em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente
autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do FUNDO;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracéo de procedimento administrativo pela
CVM, manter a documentacdo referida no inciso Il até o término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VII da Instrucéo
CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

XI. Observar as disposi¢cdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s) do
FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacGes da assembleia geral; e

XII. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

8 1° - O FUNDO ndo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores de
titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou das
assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de condominios de imdveis
integrantes do seu patrimonio.

8 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e o GESTOR
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso considere, em
funcgéo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema a ser discutido e votado,
0 GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer e exercer o direito de voto.

Art. 22 - Sem prejuizo das demais obrigac6es previstas no Regulamento, na legislacdo e
regulamentacdo aplicavel, 0 GESTOR realizara a gestdo profissional da carteira do
FUNDO, cabendo-lhe:

) identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar, sem

necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipoteses de conflito de
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i)

vi)

vii)

viii)

interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderdo vir a fazer parte do patriménio
do FUNDO, de acordo com a politica de investimento, inclusive com a elaboracao
de analises econdémico-financeiras, se for o caso;

celebrar 0s negocios juridicos e realizar todas as operaces necessarias a execugado
da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para que sejam
exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do
FUNDO, diretamente ou por meio de procuracdo outorgada pela
ADMINISTRADORA para esse fim, conforme o caso;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizacdo das cotas, e a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO;

sugerir a ADMINISTRADORA modificacGes no Regulamento no que se refere
as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;

conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar (a) pelo
reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos na regulamentacéo
aplicavel, e/ou (b) pela realizagéo da distribui¢do de rendimentos e da amortizacéo
extraordinaria das cotas, conforme o caso, sem necessidade de aprovacdo em
assembleia geral de cotistas;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-Alvo,
conforme o caso;

quando entender necessario, solicitar 8 ADMINISTRADORA que submeta a
assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de outras matérias
pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme politica de
voto registrada na Anbima.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis, individualmente e

sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por si ao patrimonio do FUNDO

comprovadamente decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestdo ou gestdo temeréaria

do FUNDO,; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violacdo material da lei, da

Instrucdo CVM 472, deste Regulamento ou ainda, de determinacdo da assembleia geral

de cotistas.
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Art. 24 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR ndo serdo responsabilizados nos casos
de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do
patrimdnio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos
cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o cumprimento das
obrigagdes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorias,

greves, locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 8 ADMINISTRADORA:

I. Receber dep6sito em sua conta corrente;

I1. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito
sob qualquer modalidade;

I11. Contrair ou efetuar empréstimo;

IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicdo de cotas do préprio FUNDO,;

VII. Vender & prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo via chamada de capital;

VIII. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;
IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a hipotese
de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO quando caracterizada

situacdo de conflito de interesses entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
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Instrugdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e
0 empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagGes com ativos financeiros ou modalidades operacionais néo
previstas na Instru¢cdo CVM 472;

XII. Realizar opera¢cBes com acdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicfes publicas, de
exercicio de direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em acgdes, de exercicio
de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa
autorizagéo;

XI1I. Realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢do seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.

8 1° - A vedacdo prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imoveis sobre os quais tenham sido constituidos onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

8 2°- O FUNDO podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de investimento
imobiliarios na B3, desde que observadas as orientagfes do Oficio- Circular155/2020-
PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos Operacionais da Camara B3
e no Manual de Administracdo de Risco da Camara B3..

8 3° - As disposicdes previstas no inciso X acima serdo aplicaveis somente aos cotistas
que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do

patrimoénio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 — A Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,00% (um inteiro por cento) ao
ano, a razao de 1/12 avos, calculado (a.1) sobre o valor contabil do patrimdnio liquido do
FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
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periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das
cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracéo (“Base
de Célculo da Taxa de Administracdo™) que engloba os servicos de administracao,
controladoria, custddia e gestdo dos ativos integrantes da carteira do Fundo, e que devera
ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado o valor minimo mensal de R$
10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis) meses de funcionamento do FUNDO e
R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do 7° (sétimo) més de funcionamento do FUNDO,
atualizado anualmente segundo a variacdo do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco
centésimos por cento) ao ano a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Calculo da
Taxa de Administracdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cincoreais),
contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO e a ser corrigido anualmente pela
variacdo IPCA-IBGE, correspondente aos servicos de escrituracao das cotas do FUNDO,
incluido na remuneracdo da ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos
do § 3° deste Artigo.

81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada
até o 5° (quinto) dia atil do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.

8 2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das cotas do
FUNDO, descrita na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar em fun¢do da
movimentacdo de cotas e quantidade de cotistas de emissdo que o FUNDO tiver, sendo
que, nesta hipdtese, o valor da Taxa de Administracdo variara em imediata e igual
proporcao a variagdo comprovada da taxa de escrituragéo.

8 3°- A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de administracdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua rendncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na
Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipdtese de sua dissolucdo, liquidacdo
extrajudicial ou insolvéncia.

Internal Use Only



§ 1° - Nas hipdteses de renuncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre
a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda
que apos sua renlncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas fungdes até ser averbada, no cartério de registro de
imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos integrantes do patrimonio
do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade
fiduciaria desses bens e direitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em
Cartorio de Titulos e Documentos.

§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas
emitidas, a convocacéo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA nédo convoque
a assembleia de que trata 0 § 1°, inciso I, no prazo de 10 (dez) dias contados da rendncia.

8 3° No caso de liquidagéo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante designado
pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a
assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contados da data de publicacdo, no
Diéario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagéo extrajudicial, a fim de deliberar
sobre a elei¢do de novo administrador e a liquidacéo ou ndo do FUNDO.

8 4° Cabe ao liquidante praticar todos 0s atos necessarios a gestao regular do patrimonio
do FUNDO, até ser procedida a averbacdo referida no § 1°, inciso II.

8 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral deliberar a
liquidacdo do FUNDO em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidacao
extrajudicial do administrador, cabendo a assembleia geral, nestes casos, eleger novo
administrador para processar a liquidacdo do FUNDO.

8 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30 (trinta)
dias Uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a
liquidagdo do FUNDO.

8 7° Nas hipoteses referidas no caput, bem como na sujei¢do ao regime de liquidagéo
judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger novo administrador,
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devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui documento habil para averbacao,
no Cartério de Registro de Imoveis, da sucessdo da propriedade fiducidria dos bens
imdveis integrantes do patrimoénio do FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patriménio de FlI
néo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo ato,
eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdo do FUNDO.

Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas funcdes ou entre em processo
de liquidacéo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais
despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens
imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e
ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme o caso, as
informacdes obrigatorias exigidas pela Instrugdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico
uma forma de correspondéncia vélida entre a ADMINISTRADORA e o0s cotistas,
inclusive para convocacgéo de assembleias gerais e procedimentos de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagBes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizacdo do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de
qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu enderego
eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da
impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em virtude de informagdes
de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrénico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre
a ADMINISTRADORA e a CVM.
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DO GESTOR

Art. 33 - Competira a0 GESTOR a gestdo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros, de acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento, bem
como realizar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem efetuados
pelo FUNDO nos Ativos-Alvo.

§ 1° - Sdo obrigacdes do GESTOR:

l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo

I. selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO, observado o
disposto neste Regulamento;

I1l. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicdo, exploracdo e/ou
alienacédo de Ativos-Alvo;

IV. monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo;

V. supervisionar a performance do FUNDO;

VI. elaborar, relatérios periddicos das atividades do FUNDO, os quais deverdo ser
disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no Contrato de
Gestéo;

VII.transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude
de sua condicéo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios
integrantes da carteira do FUNDO,;

VIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas, empregando na
defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos

necessarios a assegura-los, judicial ou extrajudicialmente;

IX. gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de investimentos;
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X. Recomendar a aplicagdo das importancias disponiveis na aquisicao dos Ativos-Alvo,
envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao FUNDO, as melhores
condigdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos investimentos;

XI. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessarias para evitar e combater a
"lavagem de dinheiro™, nos termos da Lei n°® 9.613/98;

XII. atender as comunicacBes feitas, caso seja verificado 0 comprovado
desenguadramento do FUNDO em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a legislacao
0ou aos atos normativos expedidos pela CVM;

XII. mediante outorga de procuracdo pela ADMINISTRADORA representar o
FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunifes e assembleias de
conddminos dos imdveis integrantes do patriménio do FUNDO, exercendo o direito de
voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e realizando todas as demais a¢oes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na politica de voto do FUNDO.

8 2° - O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em nome do
FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a fim de fazer
cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com excegdo dos imoveis e 0s
direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar o patriménio do FUNDO, cuja
administracdo ficara a cargo do Gestor, sendo a responsabilidade pela gestdo ativa
competente 8 ADMINISTRADORA, que detera a sua propriedade fiduciaria, na forma
da regulamentacdo aplicavel. O FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste
Regulamento, constituiu o Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento
das atribuicOes necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

8 3°- O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais
de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios gerais, 0
processo decisorio e quais sdo as matérias relevantes obrigatorias para o exercicio do
direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA d4, desde que requisitado pelo
Gestor, representacdo legal para o exercicio do direito de voto em assembleias gerais dos
emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de acordo com 0s requisitos minimos
exigidos pelo Codigo de Administracdo de Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas
diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulacdo e Melhores Praticas.

8§ 4° - O GESTOR sera substituido nos casos de renudncia, descredenciamento ou
destituicdo por deliberacdo da assembleia geral.
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§ 5° - Nas hipdteses de rendncia, destituicdo ou descredenciamento do GESTOR, devera
a ADMINISTRADORA: (a) convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu
sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apés sua renuncia; e b) Permanecer no exercicio de
suas funces até ser averbada, no cartorio de registro de imoveis, nas matriculas referentes
aos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia
geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e Documentos.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I.  Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

I. Alteracdo do regulamento;

I11. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissédo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter previsdo sobre
a aprovagdo de emisséo de cotas do FUNDO pela ADMINISTRADORA, nos termos do
inciso VIII do art. 15 da Instrugdo CVM 472;

V. Fusdo, incorporacdo, cisdo e transformagdo do FUNDO;

VI. Dissolugéo e liquidagdo do FUNDO, naquilo que néo estiver disciplinado neste
Regulamento;

VII. Definicdo ou alteragdo do mercado em que as cotas sao admitidas a negociagéo;
VIII. Apreciacédo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao de
cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracgéo, se
houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X.  Alteracdo do prazo de duragdo do FUNDO;

XI. aprovacéo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos
arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XII. Alteracdo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

8 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso

| deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias ap0s o término
do exercicio social.
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§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser realizada no
minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis
auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas poderéd dispensar a
observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - O Regulamento poderéa ser alterado, independentemente de qualquer aprovacao,
sempre que tal alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias
legais, regulamentares, entidade administradora de mercados organizados onde as cotas
do FUNDO seja, admitidas a negociacao, ou de entidade autorreguladora, bem como em
virtude da atualizacdo dos dados cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores
de servicos do FUNDO, e, ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de
custodia ou de performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacgéo aos cotistas.

Art. 35 - Compete 8 ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, respeitados
0S seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
Ordinarias; e

Il.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais
Extraordinarias.

8 1° - A Assembleia Geral podera tambem ser convocada diretamente por cotista(s) que
detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO ou pelo
representante dos cotistas, observado o disposto no presente Regulamento.

8 2° - A convocagdo por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas sera
dirigida @ ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados do recebimento, realizar a convocacdo da assembleia geral as expensas dos
requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 36 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:
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l. Da convocacao constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada
a assembleia;

Il. A convocacdo de assembleia geral deverd enumerar, expressamente, na ordem do
dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos
gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da assembleia; e

I1l. O aviso de convocagdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar 0s
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacao da assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

82°- AADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da convocacao,
todas as informacGes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocagao da assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do
FUNDO estejam admitidas a negociacéo.

8 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que detenham,
no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s) representante(s)
de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito encaminhado a
ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da Assembleia Geral
Ordinéria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

8 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos
necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do art.
19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados
da data de convocacgéo da Assembleia Geral Ordinéria.

8 5° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO e dos
percentuais previstos no artigo 33, 81° no artigo 34, § 3° e no artigo 39, § 2° deste
Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA o0s cotistas inscritos no
registro de cotistas na data de convocacgédo da Assembleia.
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Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Art. 38- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos
cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a
cada cota um voto, ndo se computando 0s votos em branco, excetuadas as hip6teses de
quérum qualificado previstas neste Regulamento. Por maioria simples entende-se o voto
dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas
representadas na Assembleia Geral (“Maioria Simples”™).

8 1° - Dependem da aprovacéo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que
representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas
emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudrum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as seguintes matérias: (i) alteragdo deste
Regulamento; (ii) destituigdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu
substituto; (iii) fusdo, incorporagéo, cisdo ou transformacgdo do FUNDO,; (iv) dissolugéo
e liquidacdo do FUNDO, desde que ndo prevista e disciplinada neste Regulamento,
incluindo a hipotese de deliberacdo de alienacao dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberagdo sobre os atos que
caracterizem conflito de interesse entre 0 FUNDO e a ADMINISTRADORA, entre o
FUNDO e 0 GESTOR, entre 0 FUNDO e os cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da
Instrugdo CVM 472, entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e
0 empreendedor.

8 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocacdo qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Qudorum
Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de
cotistas na data da convocacdo da Assembleia.

Art. 40 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais
dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA poderd encaminhar aos cotistas pedido de
procuracao, mediante correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.
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§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos
os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista
0 exercicio de voto contrario, por meio da mesma procuragdo, ou com indicagao de outro
procurador para o exercicio deste voto; c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 20 - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por
cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio
pedido de procuracédo de que trata o artigo 23 da Instrugdo CVM 472 aos demais cotistas
do FUNDO, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do voto pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario
do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA deverd encaminhar aos demais cotistas o pedido para
outorga de procuracdao em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados
da data da solicitacéo.

8 4° - Os custos incorridos com o0 envio do pedido de procuracdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.

Art. 42 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo
de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta,
telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido pela ADMINISTRADORA
a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscricdo ou, se
alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e
encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em, no minimo,
15 (quinze) dias, desde que observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41,
I e Il da Instrucdo CVM 472.

8§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto

82° - N&o podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:
a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sdcios, diretores e funcionarios do administrador ou do gestor;
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c) Empresas ligadas & ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores e
funcionérios;

d) Os prestadores de servigos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios;

e) O cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacgéo do patriménio do FUNDO; e

) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificacdo do inciso IV do §2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a
CVM a fiscalizagéo.

84° - Nao se aplica a vedagéo prevista no §2° acima quando:

a) Os Uunicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a VI;

b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas, manifestada
na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracao que se refira especificamente a
Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem conddminos de bem com que concorreram para
a integralizacao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de
que trata 0 § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76, conforme o0 8 2° do art. 12 da Instrugdo CVM
472.

85° - Os Caotistas poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de comunicagéo escrita
ou eletrdnica, observado o disposto no Regulamento. Também serd admito o exercicio de
voto a distancia por meio de plataformas eletrénicas, como o caso da Central de
Inteligéncia Corporativa (“CICORP”), conforme procedimentos descritos nos Oficios
Circulares divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS
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Art. 43 - O FUNDO poderé ter até 3(trés) representantes de cotistas, a serem eleitos e
nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o
prazo do § 3° abaixo, para exercer as func¢des de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas, observado 0s
seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. N&o exercer cargo ou funcdo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas
ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

I1l. Nao exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos imoveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Néo ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e

VI. N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular, a fé
publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, 0
acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensdo ou inabilitacdo
temporéria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e
aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de

exercer a sua funcéo.

8 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples
dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO tiver
até 100 (cem) cotistas.
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8 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato unificado,
a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, permitida a reeleicéo.

§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas € indelegavel.

8 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 34, § 4° deste
Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26 da
Instrugdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade de cotas
do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos,
relagdo de outros fundos de investimento imobilidrio em que exerce a fungdo de
representante de cotista e a data de elei¢éo e de término do mandato, descricéo de eventual
condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas penas
aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n° 472/08.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a serem
submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas — exceto se aprovada
nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n° 472/08 —, transformacéo,
incorporacéo, fusdo ou cisdo do FUNDO;

I11. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecéo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes

que descobrirem, e sugerir providéncias Gteis ao FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,;
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V. Examinar as demonstra¢des financeiras do FUNDO do exercicio social e sobre elas
opinar;

V1. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um dos
representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulério cujo contetdo
reflita o Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia
geral,

VII. Exercer essas atribui¢cdes durante a liquidacdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac6es que forem
necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08.

8 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracdes financeiras e o

formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

8 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcéo fiscalizadora.

8 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser encaminhados a
ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragdes financeiras de que trata a alinea “d” do inciso VI deste
artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para que a
ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e 42 da Instrucédo
CVM 472.
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Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias gerais do
FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral do
FUNDO, independentemente de publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem
do dia.

Art. 46 - Os representantes de cotistas tém os mesmos deveres da ADMINISTRADORA
nos termos do art. 33 da Instru¢cdo CVM n° 472/08.

Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Art. 48 - O FUNDO tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa a
ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 49 - As demonstracdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente por
empresa de auditoria independente registrada na CVM.

8 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e
conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a verificagcdo do
cumprimento  das  disposicbes legais e regulamentares por parte da
ADMINISTRADORA.

8 2° - Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das cotas o quociente
entre o valor do patrimonio liquido contabil atualizado do FUNDO e o numero de cotas
emitidas.

8§ 3° - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO que
sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com o Manual de
Marcacdo a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir qualquer
desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transagdes realizadas por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituragédo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracGes financeiras editadas pela CVM.
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DA DISSOLUCAO, LIOQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 51- No caso de dissolucao ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do FUNDO sera
partilhado aos cotistas na proporc¢do de suas cotas, apds o0 pagamento de todas as dividas
e despesas do FUNDO.

Art. 52 - Na hipotese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera emitir
parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido, compreendendo
o0 periodo entre a data das Gltimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva
liquidagdo do FUNDO.

Paragrafo Unico - Devera constar das notas explicativas as demonstracGes financeiras do
FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicBes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Art. 53 - ApOs a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento & CVM, no prazo de
15 (quinze) dias, da seguinte documentagao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a
liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

Il. A demonstracdo de movimentacdo de patriménio do FUNDO acompanhada do
parecer do auditor independente.

I11. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 54 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda
de ativos para reducdo do seu patrimonio ou sua liquidacéo.

Art. 55 - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do FUNDO
implicara na manutencao da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo,
com a consequente reducdo do seu valor na propor¢do da diminui¢do do patrimonio
representado pelo ativo alienado.
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Art. 56 - Caso o FUNDO efetue amortizagédo de capital os cotistas deverdo encaminhar
copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de negociacdo das cotas do
FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas.
Os cotistas que ndo apresentarem tais documentos terdo o valor integral da amortizagédo
sujeito a tributacdo, conforme determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 5 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com expressa
rentncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer

duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Sé&o Paulo, 22 de julho de 2021.

ANA CRISTINA Digitally signed by anacrisTNA  REINALDO GARCIA gf[i{tcak;igxgd by REINALDO
109205226700

FERREIRA DA Eg{;‘i?oétgsasswss ADAO:092052267 p.1e:2021.07.22 14:09:20

COSTA:04293386785 Date: 2021.07.22 14:09:16 -03'00' 00 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE 22 ALTERACAO DO REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ 41.076.380/0001-25 (“EUNDO”)

Pelo presente instrumento particular, a BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n°® 501 — 5° andar parte,
inscrita no CNPJ sob o n° 59.281.253/0001-23, sociedade devidamente
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracéo de carteira de titulos
e valores mobiliarios, neste ato representado na forma do seu estatuto social,
por sua representante infra-assinada (“ADMINISTRADORA"), na qualidade de
instituicio administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“FUNDQ”), inscrito no CNPJ sob o n°
41.076.380/0001-25, cujo regulamento vigente foi aprovado pelo “Instrumento
Particular de 12 Alteracdo do Regulamento do FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO BRICK 66 ”, datado de 23 de julho de 2021 (“Regulamento”);

CONSIDERANDO QUE:

l. A B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”), entidade administradora de
mercados em que se pretende que as cotas do FUNDO sejam admitidas a
negociacao, por meio do Oficio B3/SCF — 227/2021, de 10 de agosto de 2021,
no ambito do Pedido de Listagem e Admissdo a Negociacdo do FUNDO
(“Oficio”), requisitou alteracbes ao Regulamento como condi¢cdo para admitir e
listar as cotas do FUNDO na B3; e

Il. O Regulamento pode ser alterado, independentemente da assembleia
geral, para atender exigéncias expressas de entidade administrador de
mercados organizados, conforme disposto no artigo 17-A, I, da Instru¢cdo da CVM
n°® 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrucédo CVM 472%);

RESOLVE:

1. Alterar o Regulamento para atendimento das disposi¢cées do Oficio, conforme
segue:

l. Rerratificagdo do 8§ 2°, inciso X, do Art. 15 para incluir a definicdo de
“Dia Util”, com a seguinte redacao:

X.Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste

Regulamento ou decorrente de deliberacdo em Assembleia Geral de
Cotistas, coincidir com um feriado nacional, a data para o
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cumprimento efetivo da obrigac&o sera prorrogada para o préoximo dia
Util. Serd considerado “Dia Util” qualquer dia exceto: (i) sébados,
domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sé&o
Paulo; e (ii) aqueles sem expediente na.”

Alterar o art. 12, 884° e 5° para prever que na data de integralizagcao
prevista em cada chamada de capital, o0 Preco Unitario da Cota sera o
mesmo para todos os investidores convocados para realizar a
integralizacdo, nos seguintes termos:

“Art. 12 - AADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO,
emitird para oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta
mil)  cotas, no valor de R$ 100,00 (cem reais)cada (“Preco Unitario”),
no montante de R$75.000.000,00(setenta e cinco milhdes de reais),
em série Unica, podendo ser acrescido em até 20% (vinte por cento)
totalizando R$ 90.000.000,00 (noventa milhdes de reais) equivalente
a 900.000 (novecentas mil) Cotas, conforme o caso, mediante a
emiss&o do lote adicional (“12 Emissao”).

(...)

8§ 4° - Na medida em que sejam identificadas oportunidades de
investimento no FUNDO ou necessidades de recursos para
pagamento de despesas e encargos, a ADMINISTRADORA, de
acordo com as instrucbes do GESTOR, realizara Chamadas de
Capital, ou seja, notificara o Investidor sobre tal necessidade, devendo
o Investidor integralizar o montante de Cotas Subscritas indicado pelo
Administrador, observado o Prego Unitario da 12 Emissé&o (“Chamadas

de Capital”).

8 5° - No processo de Chamadas de Capital, sera permitido chamar
capital de forma desigual entre os cotistas, sem prejuizo do Preco
Unitario, cujo valor serd& o0 mesmo para todos os investidores que
integralizarem cotas da 1% Emissao, desde que limitado ao valor
maximo subscrito por cada investidor em seu compromisso de
investimento. Caso os percentuais integralizados se tornem diferentes
entre os cotistas do FUNDO, néo seréo feitas chamadas prioritarias e
esse percentual permanecera em despropor¢do, ndo sendo igualado. ”

Incluir no art. 38, 81° a mencgéo a alteracdo da Taxa de Administracdo
(conforme definida no Regulamento), como matéria que depende da
aprovacao por maioria de votos (quérum qualificado), de modo que
referido paragrafo passara a vigorar da seguinte forma:



“§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e,
cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente, (a)
no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo
FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo
metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha até 100
(cem) cotistas (“Quorum Qualificado”), as deliberagbes relativas as
seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicdo da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii)
fusdo, incorporacdo, cisdao ou transformacdo do FUNDO; (iv)
dissolucdo e liquidacdo do FUNDO, desde que n&o prevista e
disciplinada neste Regulamento, incluindo a hipétese de deliberagéo
de alienacédo dos ativos do FUNDO que tenham por finalidade a
liguidacdo do FUNDO:; (v) apreciacéo de laudos de avaliagdo de ativos
utilizados para integralizacdo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberacéo
sobre os atos que caracterizem conflito de interesse entre o FUNDO e
a ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO
e 0s cotistas mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugdo CVM 472,
entre 0 FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO e o
empreendedor, e (vii) alteragdo da Taxa de Administracao”.

Alterar o art. 43, de modo a prever o numero de representantes do
cotistas que o FUNDO podera ter, em atendimento ao disposto no art.
25 da Instrucdo CVM 472, o qual passara a vigorar com a seguinte
forma:

“Art. 43 - O FUNDO podera ter entre 1 (um) e 3 (trés) representantes
de cotistas, a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com
prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do 8§ 3° abaixo,
para exercer as funcbes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou
investimentos do FUNDO, em defesa dos direitos e interesses dos
cotistas, observado os seguintes requisitos: (...)".

2. Ratificar todos os artigos ndo expressamente alterados por este Instrumento,
0s quais permanecem em pleno efeito e vigor conforme nova redacdo ao
Regulamento consolidado por este instrumento, na formado “Anexo A”;

Este Instrumento de Particular de Segunda Alteracdo do Regulamento do
FUNDO ¢ dispensado de registro nos termos do art. 1.368-C do Cddigo Civil,
conforme redagéo dada pelo art. 7° da Lei n° 13.874/2019, e do art. 10° da
Instrucdo CVM n° 615, de 2 de outubro de 2019.
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Séo Paulo, 10 de agosto de 2021.
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BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM

ANEXO | - REGULAMENTO DO EQI RECEBiVEIS IMOBILIARIOS FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
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REGULAMENTO DO
EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO
CNPJ n° 41.076.380/0001-25

DO FUNDO

Art. 1°- O EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE INVESTIMENTO FlI,
designado neste regulamento como FUNDO, é um fundo de investimento
imobiliario (“Ell”) constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de
duracdo indeterminado, regido pelo presente regulamento, a seguir referido
como Regulamento, e pelas disposicOes legais e regulamentares que lhe forem
aplicaveis

8 1° — O FUNDO ¢é destinado a pessoas fisicas e juridicas, residentes e
domiciliadas no Brasil, investidores institucionais e fundos de investimento, bem
como investidores nao residentes, observadas as normas aplicaveis, sendo certo
que, (i) até que o Fundo seja objeto de oferta publica nos termos da instru¢do da
Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 400/03, ou (ii) até que o Fundo
apresente prospecto, nos termos do paragrafo segundo do artigo 15 da Instrugéo
CVM n° 476/09, as cotas de emissdo do Fundo apenas poderédo ser negociadas
entre investidores profissionais, conforme definidos no artigo 11 da Resolu¢céo
CVM n° 30/21, unica e exclusivamente nos termos dos artigos 13 e 15 da
Instrucdo CVM n° 476/09.

8§ 2° — O FUNDO é administrado pela BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicao financeira com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n° 501 — 5° andar parte,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 59.281.253/0001-23 (doravante simplesmente
denominada ADMINISTRADORA). O nome do Diretor responsavel pela
supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletronico da CVM
(www.cvm.gov.br) e no endereco eletrbnico da ADMINISTRADORA:
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria.

82° - Todas as informacgdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca
deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em
sua pagina na rede mundial de computadores no seguinte endereco:
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

§3° - O FUNDO ¢ gerido pela EUQUEROINVESTIR GESTAO DE RECURSOS
LTDA., com sede na Cidade de e Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro
Faria Lima, n° 3.600, 7° andar, conjunto 72, Itaim Bibi, inscrita no CNPJ n.°
32.288.914/0001-96, devidamente credenciada na CVM como administradora de
carteira, de acordo com o Ato Declaratorio da CVM n.° 17.213, de 25 de junho
de 2019,contratada para prestar os servicos de gestdo de carteira de valores
mobiliarios ao FUNDO (“GESTOR”).

84° - Para fins do Codigo ANBIMA de Regulagcdo e Melhores Praticas para
Administracdo de Recursos de Terceiros (“Cddigo Anbima’), o FUNDO é

classificado como “Fll de Titulos e Valores Mobiliario Gestao Ativa”.

DO OBJETO

Art. 2° - O objeto do FUNDO é o investimento em empreendimentos imobiliarios,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos seguintes ativos (“Ativos-Alvo”):

(a) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI’s”);

(b) letras hipotecarias (“‘LH’s”);

(c) letras de crédito imobiliario (“LCI's”);

(d) letras imobiliarias garantidas (“LIG’s”) e

(e) outros ativos constantes do artigo 4° do presente Regulamento.

81° - Os CRI's deverao obedecer as seguintes condicdes, que deverdo ser
observadas pelo GESTOR previamente a aquisi¢céo: (a) ter sido emitidos em total
conformidade com a legislacdo e regulamentacédo vigentes, (b) contar com
regime fiduciario, (c) ter sido objeto de oferta publica registrada na CVM ou de
oferta cujo registro tenha sido dispensado nos termos da regulamentacdo em
vigor.

§ 2° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos-Alvo forem necessarios recursos
financeiros adicionais aos entdo disponiveis para a compra, o FUNDO devera
emitir novas cotas, considerando, no minimo, 0 montante necessario para arcar
com a totalidade do pagamento.
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8 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos
e rendimentos, deverdo observar as seguintes restricoes:

I. n&o poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderao
por qualquer obrigacdo de sua responsabilidade;

Il.  ndo compordo a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para
efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial, nem serdo passiveis de
execucgao por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacao
da

ADMINISTRADORA.

DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 3° - Os recursos do FUNDO serdo aplicados, sob a gestdo da
ADMINISTRADORA, com base em recomendac¢des do GESTOR, segundo uma
politica de investimentos definida de forma a proporcionar ao cotista uma
remuneragdo para o investimento realizado. A administracdo do FUNDO se
processara em atendimento aos seus objetivos, nos termos do artigo 2° retro,
observando como politica de investimentos realizar investimentos imobiliarios de
longo prazo, objetivando, fundamentalmente: (i) auferir rendimentos dos Ativos-
Alvo; e (ii) auferir resultados com qualquer ativo que conste no artigo 4° deste
Regulamento.

Art. 4° - A participagdo do FUNDO em empreendimentos imobiliarios se dara,
primordialmente, por meio da aquisicdo dos Ativos-Alvo, mas também por meio
da aquisicdo dos seguintes ativos (“Outros Ativos” e, em conjunto com os Ativos-
Alvo, doravante denominados simplesmente os “Ativos”):

|. Cotas de outros FlI;

Il. Cotas de fundos de investimento em direitos creditorios (FIDC) que tenham
como politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas aos Fll e
desde que estes certificados e cotas tenham sido objeto de oferta publica
registrada na CVM ou cujo registro tenha sido dispensado nos termos da
regulamentacdo em vigor; e
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lll. Outros ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios permitidos pela
Instrucdo da CVM n°® 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada
(“Instrucdo CVM n° 472/08”).

Pardgrafo Primeiro - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobiliarios, deverdo ser observados os limites de aplicagcdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos
de investimento, aplicando-se as regras de desenquadramento e
reenquadramento |4 estabelecidas.

Paragrafo Segundo - Observados os requisitos dispostos neste Regulamento e
na regulamentacdo aplicavel ao Fundo, ndo havera limite maximo de exposicao
do patriménio liquido do Fundo, ou qualquer limite de concentracdo em relacéo
a segmentos ou setores da economia ou a natureza dos créditos subjacentes
aos Ativos Alvo, quando se tratar de Ativos Alvo em relacdo aos quais ndo sejam
aplicaveis os limites de investimento por emissor e por modalidade, nos termos
do § 6° do artigo 45 da Instrugdo CVM 472,

Paragrafo Terceiro - Adicionalmente, a ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
deverdo cumprir as regras de enquadramento e desenquadramento previstas na
Instrugdo CVM 555, sendo que, em caso de n&o ser realizado o
reenquadramento da carteira, podera ser convocada uma Assembleia Geral
Extraordinaria de cotistas para deliberar sobre eventual amortizacdo de cotas
para reenquadrar a carteira.

Paragrafo Quarto - O valor de aquisicdo dos Ativos podera, eventualmente, ser
composto por agio e/ou desagio, a ser estipulado pela GESTOR, a seu exclusivo
critério, em linha com as condi¢gdes vigentes no mercado.

Art. 5° Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos,
o FUNDO podera deter imoveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais
em geral sobre imdéveis (em qualquer localidade dentro do territério nacional),
sendo a responsabilidade pela gestdo ativa dos imdveis competente a
ADMINISTRADORA, nas hip6teses de: (a) execucdo ou excussdo de garantias
relativas aos Ativos Alvo de titularidade do Fundo e/ou (b) renegociacdo de
dividas decorrentes dos Ativos Alvo de titularidade do Fundo.
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Art. 6° - Nos casos previstos no artigo 5°, os imoveis deveréo ser avaliados por
empresa especializada independente no prazo exigido nos termos da
regulamentacdo aplicavel. O laudo de avaliacdo dos iméveis seré preparado de
acordo com o Anexo 12 da Instrucdo CVM 472/08 e devera ser atualizado
anualmente antes do encerramento de cada exercicio social.

Art. 7° - As disponibilidades financeiras do FUNDO que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos, nos termos deste Regulamento, serdo aplicadas
em (“Aplicacfes Financeiras”):

I. Cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liguidez compativel com as necessidades do FUNDO, de acordo com as
normas editadas pela CVM, observado o limite fixado na Instrucdo CVM 472;

Il. Derivativos, exclusivamente para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO.

Art. 8° - Os resgates de recursos da aplicacédo de renda fixa sé serdo permitidos
para os eventos abaixo relacionados: a) pagamento de taxa de administracdo do
FUNDO; b) pagamento de custos administrativos, despesas ou encargos
devidos pelo FUNDO, inclusive de despesas com aquisicdo, venda, loca¢éo ou
arrendamento de Ativos que componham o patriménio do FUNDO; e c)
investimentos em novos Ativos.

Paragrafo Primeiro - E vedado ao FUNDO realizar opera¢des de day-
trade, assim consideradas aquelas iniciadas e encerradas em um mesmo dia,
com o mesmo ativo financeiro, em que a quantidade negociada tenha sido
liguidada, total ou parcialmente.

Paragrafo Segundo - O objeto e a politica de investimentos do FUNDO somente
poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Art. 9° - A ADMINISTRADORA podera, sem prévia anuéncia dos cotistas e
desde que por recomendacdo do GESTOR, praticar 0s seguintes atos, ou
quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que
em observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:
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I. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para
terceiros, a qualquer titulo, os contratos com os prestadores de servicos do
FUNDO;

II. Vender, permutar ou de qualquer outra forma alienar, no todo ou em parte,
0s Ativos integrantes do patriménio do FUNDO, para quaisquer terceiros,
incluindo, mas néo se limitando, para cotistas do FUNDO,;

[ll. Alugar ou arrendar os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO; e

IV. Adquirir ou subscrever, conforme o caso, Ativos para o FUNDO.

DAS COTAS

Art. 10 - As cotas do FUNDO correspondem a fragdes ideais de seu patrimonio
e terdo a forma nominativa e escritural.

8§ 1°- O FUNDO mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente
credenciada pela CVM para a prestacdo de servigcos de escrituracdo de cotas,
gue emitira extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar a propriedade
das cotas e a qualidade de conddomino do FUNDO, nos casos em que os valores
mobiliarios por eles detidos ndo forem objeto de depdsito centralizado, conforme
previsto no Art. 26 da Instrucdo CVM n.° 543.

§ 2°- A cada cota correspondera um voto nas assembleias do FUNDO.

§ 3°- De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668/93, o cotista ndo
podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 4° - Depois de as cotas estarem integralizadas e apés o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, os titulares das cotas poderdo
negocia-las secundariamente em mercado de bolsa operacionalizado pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA BALCAO (“B3").

8§ 5° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissao, o0
patrimbnio serd aquele resultante das integralizacbes das cotas e das
reaplicac6es do capital e eventuais resultados ndo distribuidos na forma deste
Regulamento, respeitados os limites previstos na regulamentagcdo em vigor.
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Art. 11 - O titular de cotas do FUNDO:

a) Nao poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos
integrantes do patrimoénio do FUNDO,;

b) Nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio FUNDO ou da
ADMINISTRADORA, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que
subscrever; e

c) Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do FUNDO.

DA EMISSAO DE COTAS PARA CONSTITUICAO DO FUNDO

Art. 12 - A ADMINISTRADORA, com vistas a constituicdo do FUNDO, emitira
para oferta publica, o total de 750.000 (setecentas e cinquenta mil) cotas, no
valor de R$ 100,00 (cem reais)cada (“Preco Unitario”), no montante de
R$75.000.000,00(setenta e cinco milhdes de reais), em série Unica, podendo ser
acrescido em até 20% (vinte por cento) totalizando R$ 90.000.000,00 (noventa
milhdes de reais) equivalente a 900.000 (novecentas mil) Cotas, conforme o
caso, mediante a emisséo do lote adicional (“1 Emissao”).

8§ 1° - Ser4 admitida a distribuicdo parcial no ambito da OfertaRestrita, respeitado
o montante minimo da Oferta Restrita, correspondente a 100.000 (cem mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de
reais) (“Montante Minimo da Oferta”).

§ 2° As cotas da 12 Emissao serdo objeto de oferta publica de distribuicéo, nos
termos da Instrugcdo CVM 476.

8§ 3° - As cotas da 12 Emissdo serdo inteiramente integralizadas, no ato da
subscricdo ou mediante chamada de capital, em moeda corrente nacional,
conforme os procedimentos estabelecidos no respectivo boletim de subscricédo
e compromisso de investimento.

8 4°- Na medida em que sejam identificadas oportunidades de investimento
no FUNDO ou necessidades de recursos para pagamento de despesas e
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encargos, a ADMINISTRADORA, de acordo com as instrugdes do GESTOR,
realizara Chamadas de Capital, ou seja, notificard o Investidor sobre tal
necessidade, devendo o Investidor integralizar o montante de Cotas Subscritas
indicado pelo Administrador, observado o Prego Unitario da 12 Emissao
(“Chamadas de Capital”).

8 5°- No processo de Chamadas de Capital, sera permitido chamar capital de
forma desigual entre os cotistas, sem prejuizo do Preco Unitario, cujo valor
serd o mesmo para todos os investidores que integralizarem cotas da 12
Emisséo, desde que limitado ao valor maximo subscrito por cada investidor em
seu compromisso de investimento. Caso os percentuais integralizados se
tornem diferentes entre os cotistas do FUNDO, néo serdo feitas chamadas
prioritarias e esse percentual permanecera em despropor¢do, nao sendo
igualado.

§ 6° - Na medida em que ocorrerem as Chamadas de Capital por parte da
ADMINISTRADORA, os cotistas deveréo integralizar as referidas cotas por eles
subscritas no prazo de, no maximo, 5 (cinco) dias Uteis a contar da data do
recebimento de cada Chamada de Capital.

8 7° - O Investidor desde logo reconhece que o FUNDO podera realizar apenas
uma Chamada de Capital referente a totalidade das Cotas Subscritas.

§ 8° - Além do valor a ser integralizado, devera constar da notificacdo da
Chamada de Capital o seguinte: (i) a quantidade de Cotas Subscritas a ser
integralizada (que devera ser um nudmero inteiro, ndo sendo admitida a
integralizacdo de cotas fracionarias); (i) o percentual do Capital Comprometido
que esta sendo ‘chamado’ a integralizagdo; (ii) a data de integralizacdo das
Cotas; e (iv) a informacdo referente a destinacdo dos recursos a serem
integralizados.

8§ 9° - A ADMINISTRADORA devera informar a CVM a data da primeira
integralizacdo de cotas do FUNDO no prazo de até 10 (dez) dias apds a
respectiva ocorréncia.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 13 - As ofertas publicas de cotas do FUNDO se daréo através de instituic6es
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas
condi¢bes especificadas no ato que aprovar cada nova emissao ou em ata de
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Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, e no boletim de subscricdo ou
no documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, e serdo realizadas de
acordo com os ditames da Instrucdo CVM n° 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”), ou mediante esforgos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucdo CVM 476, respeitadas, ainda, as disposi¢cdes
deste Regulamento e da Instru¢do CVM 472.

8§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinard o boletim de
subscricdo, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA ou pela instituicao
autorizada a processar a subscricao e integralizagdo das cotas, ou, se for o caso,
assinara documento de aceitacdo da oferta pelo investidor, caso deferido o
pedido de dispensa de apresentacdo de boletim de subscricdo a ser pleiteado
em conformidade com a Deliberacdo CVM n° 860, de 22 de julho de 2020, que
serd autenticado pela ADMINISTRADORA, do qual constardo, entre outras
informagdes:

l. nome e qualificagéo do subscritor;

Il. nimero de Cotas subscritas;

Il preco de subscricdo e valor total a ser integralizado;

V. condi¢des para integralizacdo de Cotas;

V. condicbes aplicaveis caso a oferta conte com a possibilidade de
distribuicéo parcial;

VI. identificacdo da condicdo de investidor vinculado a oferta, quando for o
caso; e
VIL. termo de ciéncia e obtencdo de coépia do prospecto preliminar ou

definitivo, conforme o caso.
§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderdo ser apresentados tanto as instituicdes

integrantes do sistema de distribuicdo participantes da oferta publica de cotas do
FUNDO.
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§ 3° - O prazo méaximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera
respeitar a regulamentacao aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas do FUNDO, estara disponivel
ao investidor o exemplar deste Regulamento e, quando aplicavel, do Prospecto
de lancamento de cotas do FUNDO, além de documento discriminando as
despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o
subscritor declarar estar ciente:

a) Das disposicbes contidas neste Regulamento, especialmente aquelas
referentes ao objeto e a politica de investimento do FUNDO, e

b) Dos riscos inerentes ao investimento no FUNDO, conforme descritos em
documento aplicavel.

§ 5° - Adicionalmente ao disposto no paragrafo anterior, na hipétese de a oferta
publica das cotas do FUNDO ser realizada mediante esfor¢os restritos de
colocacéo, nos termos da Instrucdo CVM 476, o subscritor devera declarar:

I. estar ciente de que a oferta ndo foi registrada na CVM; e

Il. estar ciente de que os valores mobiliarios ofertados estdo sujeitos as
restricdes de negociacdo previstas na regulamentacéo aplicavel.

8 6° - O FUNDO poderé realizar oferta publica de emissdo de cotas que atenda
as formalidades regulamentares da dispensa de registro, ou de alguns dos seus
requisitos, ou ainda, da dispensa automética do registro.

8 7° - As cotas subscritas e integralizadas far&o jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir
da data de sua integralizacdo, participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se
houver, sera realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica
de distribuicdo das cotas da 12 Emissdao do FUNDO, e as demais conforme a
politica de distribuicdo de resultados.
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Art. 14 — N&o ha limitagdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas do FUNDO por
gualquer pessoa fisica ou juridica, brasileira ou estrangeira, ficando desde ja
ressalvado que:

I. Se o FUNDO aplicar recursos em empreendimento imobiliério que tenha como
incorporador, construtor ou sécio, cotista que possua, isoladamente ou em
conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das
cotas do FUNDO, o mesmo passard a sujeitar-se a tributagcdo aplicavel as
pessoas juridicas;

Il. A propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das cotas emitidas pelo FUNDO, ou a titularidade das cotas que garantam o
direito ao recebimento de rendimentos superior a 10% (dez por cento) do total
de rendimentos auferidos pelo FUNDO, por determinado cotista, pessoa natural,
resultara na perda, por referido cotista, da isen¢cdo no pagamento de imposto de
renda sobre os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada
pelo FUNDO, conforme disposto na legislacao tributaria em vigor.

Paragrafo Unico - A ADMINISTRADORA n&o sera responsavel, assim como nio
possui meios de evitar os impactos mencionados nos incisos | e Il deste artigo,
e/lou decorrentes de alteracdo na legislacéo tributaria aplicavel ao FUNDO, a
seus cotistas e/ou aos investimentos no FUNDO.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 15 — Nao obstante a competéncia da Assembleia Geral de Cotistas, caso
entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, a ADMINISTRADORA, conforme recomendacdo do
GESTOR, podera deliberar por realizar novas emissées de Cotas do FUNDO,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, por meio de
ato do administrador, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia nos termos
da Instrucdo CVM 472, observados os procedimentos operacionais da B3 e o
estipulado no inciso Il do artigo 18 abaixo, e depois de obtida a autorizacdo da
CVM, conforme aplicavel, desde que: (a) limitadas ao montante total maximo de
R$2.000.000.000,00 (dois bilhdes de reais), considerando o valor que venha a
ser captado com a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo (“Capital
Autorizado”); e (b) ndo prevejam a integralizagcdo das Cotas da nova emissao em
bens e direitos.
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§ 1° - Em caso de emissdes de novas Cotas até o limite do Capital Autorizado,
cabera a ADMINISTRADORA, observada a sugestdo do Gestor, a escolha do
critério de fixacdo do valor de emissdo das novas Cotas dentre as trés
alternativas indicadas no item | do Paragrafo Terceiro abaixo.

8§ 2°- Sem prejuizo do disposto no artigo 15 acima, por proposta da
ADMINISTRADORA, o FUNDO poderé realizar novas emissfes de Cotas em
montante superior ao Capital Autorizado mediante prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizagdo da CVM,
conforme aplicavel. A deliberacdo da emissdo de novas Cotas devera dispor
sobre as caracteristicas da emisséo, as condicdes de subscricdo das Cotas e a
destinacdo dos recursos provenientes da integralizacdo, observado que:

I. O valor de cada nova cota devera ser fixado tendo em vista: (i) o valor
patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio
liguido contébil atualizado do FUNDO e o nimero de cotas ja emitidas e (i) as
perspectivas de rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das
cotas ja emitidas, podendo ser aplicado desconto em relagdo ao valor de
mercado das cotas;

II.  Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas e que estejam
em dia com suas obrigacfes, na data-base indicada no ato que aprovar a nova
emissao, fica assegurado, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas,
na propor¢cdo do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido para
exercicio por prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis, observados o0s prazos e
procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, se aplicavel;

lll. Exceto se de outra forma deliberado em Assembleia Geral, na nova emisséo,
0s cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, conforme legislacao aplicavel;

V. As cotas objeto da nova emissédo assegurardo a seus titulares direitos
idénticos aos das cotas ja existentes;

V. Caso nédo seja subscrita a totalidade das cotas da nova emisséo no prazo

maximo previsto na regulamentacdo para cada tipo de oferta publica (com ou sem
esforgos restritos) a contar da data da divulgacdo do andncio de inicio da
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distribuicéo, os recursos financeiros do FUNDO serdao imediatamente rateados
entre os subscritores da nova emissdo, nas proporcdes das cotas integralizadas,
acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do
FUNDO em fundos de renda fixarealizadas no periodo, sendo certo que, em se
tratando da primeira distribuicdo de Cotas do Fundo, proceder-se-4 com a
liguidagc&o do fundo, nos termos do artigo 13, §82°, Il da Instrucdo CVM 472.

VI. Nas emissdes de cotas do FUNDO com integralizacdo em séries, caso 0
cotista deixe de cumprircom as condi¢des de integralizacéo constantes do boletim
de subscricdo ou no documento de aceitacdo da oferta, independentemente de
notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo unico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados
sobre o valor em atraso: a) juros de 1% (um por cento) ao més; e b) multa de 10%
(dez por cento); (ii) deixara de fazer jus aos rendimentos do FUNDO na proporc¢ao
das cotas por ele subscritas e néo integralizadas, autorizada a compensacgao.

VIL. Verificada a mora do cotista podera, ainda, a ADMINISTRADORA, aseu
exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n°® 8668/93,
promover contra 0 cotista processo de execugao para cobrar as importancias
devidas, servindo o boletim de subscricdo como titulo executivo, e/ou vender as
cotas ndo integralizadas aterceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.
O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como
das cessdes de que trata o item (i) do inciso X deste artigo revertera ao FUNDO e
sera destinado exclusivamente ao pagamento das parcelas do preco de aquisicao
do imovel adquirido com 0s recursos provenientes da respectiva série objeto da
inadimpléncia.

VIII. Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas,
deduzidas as despesas incorridas com a operacéo, forinferior ao montante devido
pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA autorizado, a proceder a
venda das cotas caucionadas ao FUNDO, de que trata o item (ii) do inciso X deste
artigo , até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1009 e
seguintes do Cadigo Civil, podera fazer a compensacado do débito em atraso com
o crédito do cotista inadimplente.

IX. Os custos relacionados a oferta de distribuicdo primaria de cotas, bem
como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores
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mobiliarios, poderdo ser arcados pelos subscritores das cotas a serem emitidas
pelo Fundo, conforme faculta o artigo 47, 84°, da Instrucdo CVM 472.

X. Se a data de cumprimento de qualquer obrigacdo prevista neste
Regulamento ou decorrente de deliberagdo em Assembleia Geral de Cotistas,
coincidir com um feriado nacional, a data para o cumprimento efetivo da obrigacéo
sera prorrogada para o proximo dia Util. Sera considerado“Dia Util” qualquer dia
exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de
Séo Paulo; e (ii) agueles sem expediente na B3.

XI. E admitido que nas novas emissdes sobre a oferta publica que parcela da
nova emissao podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das
cotas da nova emissao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data de
publicacdo do anuncio de inicio de distribuicdo. Dessa forma, devera ser
especificada no ato que aprovar a oferta a quantidade minima de cotas ou o
montante minimo de recursos para 0s quais sera valida a oferta, aplicando-se, no
gue couber, as disposi¢des contidas nos artigos 30 e 31 da Instrugdo CVM no
400/03.

§ 1° - A integralizagéo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliacdo elaborado por empresa especializada, de acordo com o Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, e aprovado pela Assembleia Geral de cotistas, bem
como deve ser realizada no prazo maximo de 6 (seis) meses contados da data
da subscricéao.

8 2° - No caso de nova emissdo com integralizacdo em bens e direitos néo sera
observado o direito de preferéncia descrito no inciso Il acima.

DA TAXA DE INGRESSO

Art. 16 - Nao sera cobrada taxade ingresso dos subscritores das cotas, ndo obstante, a
cada nova emissédo de Cotas, o FUNDO podera cobrar taxa de distribuicdo no mercado
primario para arcar com as despesas e custos da oferta publica da nova emissao de cotas,
a ser paga pelos subscritores das novas cotas no ato de sua respectiva subscri¢cdo, exceto
se tais despesas e custos sejam exclusiva e integralmente pagas com recursos da
ADMINISTRADORA ou do GESTOR por pura discricionariedade destes.
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DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 17 - Sem prejuizo do disposto no paragrafo primeiro abaixo a Assembleia
Geral Ordinaria de Cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento e vinte)
dias apos o término do exercicio social, conforme dispde o0 § 1° do artigo 32 do
presente Regulamento, deliberara sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo.

§ 1° - O FUNDO devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e
cinco por cento) dos resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido num determinado periodo podera, a critério
do GESTOR, ser distribuido aos Cotistas, mensalmente, sempre no 18° (décimo
oitavo) dia utii do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo
FUNDO, a titulo de antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo de resultado n&o distribuido como
antecipacdo podera ser pago no 18 ° (décimo oitavo) dia Gtil dos meses de
fevereiro e agosto, ou tera a destinagcdo que lhe der a assembleia geral de
cotistas, com base em proposta e justificativa apresentada pela
ADMINISTRADORA, com base em recomendacdo do GESTOR. O montante
que (i) exceder a distribuicdo minima de 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos no semestre, nos termos da Lei n°® 8.668/93, conforme alterada,
e (i) ndo seja destinado a Reserva de Contingéncia podera ser, a critério do
GESTOR e da ADMINISTRADORA, investido em Aplicacdes Financeiras para
posterior distribuicdo aos cotistas, ou reinvestido na aquisicdo de Ativos Alvo.

§ 2° - O percentual minimo a que se refere o paragrafo anterior serd observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo nao atingir o referido percentual minimo.

8 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata o 8 1° os titulares de cotas do
FUNDO no fechamento do 5° (quinto) Dia Util anterior (exclusive) a data de
distribuicdo de rendimento de cada més, de acordo com as contas de deposito
mantidas pela instituicdo escrituradora das cotas.

§ 3° - Para suprir inadimpléncias e deflagdo em reajuste nos valores a receber
do FUNDO e arcar com as despesas extraordinérias, se houver, podera ser
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constituida uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-
se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros
relacionados ao FUNDO. Os recursos da Reserva de Contingéncia serao
aplicados em cotas de fundos de renda fixa e/ou titulos de renda fixa, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo poderdo ser incorporados ao valor da
Reserva de Contingéncia, sem prejuizo da distribuicdo minima referida no § 1°
acima.

§ 4° - Para a constituicdo ou reposicdo da Reserva de Contingéncia, sera
procedida a retencdo de até 5% (cinco por cento) do rendimento semestral
apurado pelo critério de caixa.

8§ 5° - O FUNDO mantera sistema de registro contabil, permanentemente
atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo

de pagamento de rendimento.

DA ADMINISTRACAO

Art. 18 - A ADMINISTRADORA tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do
FUNDO, inclusive abrir e movimentar contas bancérias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens integrantes do
patriménio do FUNDO, podendo transigir e praticar todos os atos necessarios a
administracdo do FUNDO, observadas as limitacbes impostas por este
Regulamento, pela legislacdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

8 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA
pelos cotistas do FUNDO, outorga esta que se considerard expressamente
efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no boletim de subscricdo, mediante
a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este Regulamento, ou
ainda, por todo cotista que adquirir cotas do FUNDO no mercado secundario, ou
por sucessao a qualquer titulo.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO devera empregar no exercicio de suas
fungcbes o cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma
empregar na administracdo de seus préprios negocios, devendo, ainda, servir
com lealdade ao FUNDO e manter reserva sobre seus negocios.
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8 3° - A ADMINISTRADORA sera, nos termos e condigdes previstas na Lei n°
8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei n° 8.668/93"), a proprietaria fiduciaria dos
bens iméveis adquiridos pelo FUNDO, administrando e dispondo dos bens na
forma e para os fins estabelecidos na legislagdo ou neste Regulamento.

Art. 19 - Para o exercicio de suas atribuicbes a ADMINISTRADORA podera
contratar, em nome do FUNDO:

I. Distribuicdo de cotas;

II. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a
ADMINISTRADORA;

Ill. Empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos imobiliarios integrantes do patriménio do FUNDO, a
exploracdo do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos respectivos imoéveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento;
e

IV. Formador de mercado para as cotas do FUNDO.

Art. 20 - A ADMINISTRADORA devera prover o FUNDO com os seguintes
servigos, seja prestando-os diretamente, hipétese em que deve estar habilitado

para tanto, ou indiretamente:

I.  Manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de
andlise e acompanhamento de projetos imobiliarios;

Il. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores
mobiliarios;

lll. Escrituracdo de cotas;

V. Custbédia de ativos financeiros;

VI. Auditoria independente; e
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V. Gestao dos valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO.

8 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administragcao
dos imoveis que venham a integrar o patriménio do FUNDO, a responsabilidade
pela gestdo dos ativos imobiliarios do FUNDO compete exclusivamente a
ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos bens do FUNDO.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos
financeiros que representem até 5% (cinco por cento) do patriménio liquido do
FUNDO, desde que tais ativos estejam admitidos a negociacdo em bolsa de
valores ou mercado de balc&o organizado ou registrados em sistema de registro
ou de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM.

§ 3° - Os servigos de gestdo dos valores mobiliarios integrantes da carteira do
FUNDO so6 séo obrigatérios caso o fundo invista parcela superior a 5% (cinco
por cento) de seu patriménio em valores mobiliarios.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DA ADMINISTRADORA E DO
GESTOR

Art. 21 - Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA do
FUNDO:

I. Selecionar os bens e direitos e comporéao o patriménio do FUNDO, observada
a recomendacdo do GESTOR e de acordo com a politica de investimento
prevista neste Regulamento;

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartorios de Registro de Imoveis
competentes, das restricOes dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668, de 25 de
junho de 1.993, fazendo constar nas matriculas dos bens imoveis integrantes do
patriménio do FUNDO que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o ativo da
ADMINISTRADORA; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer
obrigacdo da ADMINISTRADORA; ¢) ndo compdem a lista de bens e direitos da
ADMINISTRADORA, para efeito de liquidagdo judicial ou extrajudicial; d) n&o
podem ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA;e€)
ndo séo passiveis de execuc¢ao por quaisquer credores da ADMINISTRADORA,
por mais privilegiados que possam ser; f) ndo podem ser objeto de constituic&o
de Onus reais.
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[ll. Manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; b) os livros de atas e de presenca das
Assembleias Gerais; ¢) a documentacéo relativa aos iméveis e as operagdes do
FUNDO:; d) os registros contébeis referentes as operacdes e ao patrimoénio do
FUNDO,; e) o arquivo dos relatorios do auditor independente, dos representantes
de cotistas e do GESTOR.

IV. Celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando
para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO,;

V. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

VI. Custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;

VII. Manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia
devidamente autorizada pela CVM, os titulos adquiridos com recursos do
FUNDO;

VIIl. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento
administrativo pela CVM, manter a documentacéo referida no inciso Il até o
término do procedimento.

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VII da
Instrucdo CVM 472 e neste Regulamento;

X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servi¢os contratados
pelo FUNDO;

XI. Observar as disposicdes constantes neste Regulamento e no(s) prospecto(s)

do FUNDO, quando aplicavel, bem como as deliberacdes da assembleia geral;
e
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XIl. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos do
FUNDO, fiscalizando os servi¢cos prestados por terceiros e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

§ 1°- O FUNDO néo participara obrigatoriamente das assembleias de detentores
de titulos integrantes da carteira do FUNDO que contemplem direito de voto ou
das assembleias das sociedades nas quais detenha participacdo ou de
condominios de imdveis integrantes do seu patrimonio.

§ 2°- N&o obstante o acima definido, a ADMINISTRADORA e o0 GESTOR
acompanhardo todas as pautas das referidas assembleias gerais e, caso
considere, em funcéo da politica de investimento do FUNDO, relevante o tema
a ser discutido e votado, 0 GESTOR, em nome do FUNDO, podera comparecer
e exercer o direito de voto.

Art. 22 - Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas no Regulamento, na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel, o GESTOR realizara a gestdo
profissional da carteira do FUNDO, cabendo-lhe:

)] identificar, selecionar, avaliar, adquirir, transigir, acompanhar e alienar,
sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral, salvo nas hipéteses
de conflito de interesses, Ativos-Alvo existentes ou que poderéo vir a fazer
parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a politica de investimento,
inclusive com a elaboracdo de andlises econbmico-financeiras, se for o
caso;

i) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias
a execucdo da politica de Investimentos, exercendo, ou diligenciando para
gue sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do FUNDO, diretamente ou por meio de procuragdo outorgada
pela ADMINISTRADORA paraesse fim, conforme o caso;

iii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos Ativos-Alvo,
fiscalizando os servigos prestados por terceiros;

iv) monitorar o desempenho do FUNDO, na forma de valorizagéo das cotas,
e a evolugéo do valor do patriménio do FUNDO;

V) sugerir a ADMINISTRADORA modificacfes no Regulamento no que se
refere as competéncias de gestdo dos investimentos do FUNDO;

Vi) monitorar investimentos realizados pelo FUNDO;
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vii)  conduzir e executar estratégia de desinvestimento em Ativos-Alvo e optar
(a) pelo reinvestimento de tais recursos respeitados os limites previstos
na regulamentacao aplicavel, e/ou (b) pela realizacdo da distribuicdo de
rendimentos e da amortizagdo extraordinaria das cotas, conforme o caso,
sem necessidade de aprovacdo em assembleia geral de cotistas;

viii)  elaborar relatérios de investimento realizados pelo FUNDO em Ativos-
Alvo, conforme o caso;

X) quando entender necessario, solicitar a ADMINISTRADORA que
submeta a assembleia geral proposta de desdobramento das cotas ou de
outras matérias pertinentes ao interesse dos cotistas e do FUNDO; e

X) votar, se aplicavel, nas assembleias gerais dos Ativos-Alvo, conforme
politica de voto registrada na Anbima.

Art. 23 - A ADMINISTRADORA e 0 GESTOR serdo responsaveis,
individualmente e sem solidariedade entre si, por quaisquer danos causados por
si ao patriménio do FUNDO comprovadamente decorrentes de: (i) atos que
configurem ma gestdo ou gestdo temeraria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer
natureza que configurem violagdo material da lei, da Instrucdo CVM 472, deste
Regulamento ou ainda, de determina¢céo da assembleia geral de cotistas.

Art. 24 - AADMINISTRADORA e 0 GESTOR néo serdo responsabilizados nos
casos de forca maior, assim entendidas as contingéncias que possam causar
reducdo do patriménio do FUNDO ou, de qualquer outra forma, prejudicar o
investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando
impossivel o cumprimento das obrigacfes contratuais por ele assumidas, tais
como atos governamentais, moratorias, greves, locautes e outros similares.

DAS VEDACOES DA ADMINISTRADORA

Art. 25 - E vedado 2 ADMINISTRADORA:

I. Receber depdsito em sua conta corrente;

Il. Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir
crédito sob qualquer modalidade;

I1l. Contrair ou efetuar empréstimo;
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IV. Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma
nas operacgdes praticadas pelo FUNDO;

V. Aplicar, no exterior, 0s recursos captados no pais;

VI. Aplicar recursos na aquisicéo de cotas do préprio FUNDO;

VII. Vender a prestacdo cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em
séries e integralizacdo via chamada de capital;

VIIl. Prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

IX. Sem prejuizo do disposto no art. 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipétese de aprovacdo em assembleia geral, realizar operagdes do FUNDO
guando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre 0o FUNDO e o0s cotistas
mencionados no § 3° do art. 35 da Instrugcdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre o FUNDO e o empreendedor;

X. Constituir 6nus reais sobre os imoveis integrantes do patriménio do FUNDO;

Xl. Realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucdo CVM 472;

XII. Realizar operagdes com agdes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuigcdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversédo de debéntures
em acoles, de exercicio de bénus de subscricdo e nos casos em que a CVM
tenha concedido prévia e expressa autoriza¢ao;

XIll. Realizar operagcbes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a

exposicdo seja sempre, no Maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO;

XIV. Praticar qualquer ato de liberalidade.
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8§ 1° - A vedacgao prevista no inciso X acima ndo impede a aquisicdo, pela
ADMINISTRADORA, de imOveis sobre os quais tenham sido constituidos 6énus
reais anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO.

§ 2° - O FUNDO podera emprestar ou tomar emprestado cotas de fundos de
investimento imobiliarios na B3, desde que observadas as orienta¢cfes do Oficio-
Circular155/2020-PRE e as regras estabelecidas no Manual de Procedimentos
Operacionais da Camara B3 e no Manual de Administracdo de Risco da Camara
B3..

§ 3°- As disposi¢cfes previstas no inciso IX acima seréo aplicaveis somente aos
cotistas que detenham participacédo correspondente a, no minimo, 10% (dez por

cento) do patriménio do FUNDO.

DA REMUNERACAO DA ADMINISTRADORA E DO GESTOR

Art. 26 — A Taxa de Administracdo sera equivalente a 1,00% (um inteiro por
cento) ao ano, a razao de 1/12 avos, calculado (a.1) sobre o valor contébil do
patrimonio liquido do FUNDO; ou (a.2) caso as cotas do FUNDO tenham
integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas
pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO,
calculado com base na média diaria da cotacdo de fechamento das cotas de
emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracao (“Base
de Calculo da Taxa de Administracdo”) que engloba os servigcos de
administrac&o, controladoria, custddia e gestdo dos ativos integrantes da carteira
do Fundo, e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA, observado
o valor minimo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais), nos primeiros 6 (seis)
meses de funcionamento do FUNDO e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) a partir do
7° (sétimo) més de funcionamento do FUNDO, atualizado anualmente segundo
a variacao do IPCA acrescido de (b) 0,05% (cinco centésimos por cento) ao ano
a razdo de 1/12 avos, calculada sobre a Base de Céalculo da Taxa de
Administracdo, sujeito, contudo a um minimo de R$ 5.000,00 (cincoreais),
contado da data de inicio de funcionamento do FUNDO e a ser corrigido
anualmente pela variagdo IPCA-IBGE, correspondente aos servigos de
escrituracdo das cotas do FUNDO, incluido na remuneracdo da
ADMINISTRADORA e a ser pago a terceiros, nos termos do 8 3° deste Artigo.

Internal Use Only



81° - A taxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido
e quitada até o 5° (quinto) dia util do més subsequente ao més em que 0s
servigos forem prestados.

§ 2° - A parcela da Taxa de Administracdo correspondente a escrituracdo das
cotas do FUNDO, descrita na letra “b” do caput do presente artigo, podera variar
em funcdo da movimentagcao de cotas e quantidade de cotistas de emissao que
o FUNDO tiver, sendo que, nesta hipétese, o valor da Taxa de Administracao
variard em imediata e igual proporcdo a variacdo comprovada da taxa de
escrituracao.

8§ 3° - A ADMINISTRADORA pode estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de
servigos contratados.

DA SUBSTITUICAO DA ADMINISTRADORA

Art. 27 - A ADMINISTRADORA sera substituida nos casos de sua destituic&o
pela Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos
termos previstos na Instrucdo CVM n° 472/08, assim como na hipotese de sua
dissolucdo, liquidacdo extrajudicial ou insolvéncia.

8 1° - Nas hipoteses de rendncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a
ADMINISTRADORA obrigada a:

a) Convocar imediatamente Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou
deliberar sobre a liquidacdo do FUNDO, a qual devera ser efetuada pela
ADMINISTRADORA, ainda que apos sua renuncia; e

b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de
registro de imdveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e direitos
integrantes do patrimoénio do fundo, a ata da assembleia geral que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e
Documentos.
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§ 2° E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das
cotas emitidas, a convocacdo da assembleia geral, caso a ADMINISTRADORA
nao convoque a assembleia de que trata o § 1°, inciso |, no prazo de 10 (dez)
dias contados da rendncia.

8 3° No caso de liquidacdo extrajudicial do administrador, cabe ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste
Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de 5 (cinco) dias uteis,
contados da data de publicacdo, no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar
a liquidagcdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

§ 4° Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacéao referida no § 1°, inciso II.

§ 5° Aplica-se o disposto no 81°, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral
deliberar a liquidagdo do FUNDO em consequéncia da renlncia, da destitui¢&o
ou da liquidacdo extrajudicial do administrador, cabendo & assembleia geral,
nestes casos, eleger novo administrador para processar aliquidacdo do FUNDO.

§ 6° Se a assembleia de cotistas ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da publicagdo no Diario Oficial do ato que decretar a
liguidac&o extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para
processar a liquidacdo do FUNDO.

8 7° Nas hipéteses referidas no caput, bem como na sujeicdo ao regime de
liguidac&o judicial ou extrajudicial, a ata da assembleia de cotistas que eleger
novo administrador, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitui
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da
sucessao da propriedade fiduciaria dos bens imoveis integrantes do patriménio
do FUNDO.

8§ 8° A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imoével integrante de
patriménio de Fll ndo constitui transferéncia de propriedade.

§ 9° - A Assembleia Geral que destituir a ADMINISTRADORA devera, no mesmo
ato, eleger seu substituto ou deliberar quanto a liquidacdo do FUNDO.
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Art. 28 - Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fungdes ou entre em
processo de liquidacdo judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta 0S
emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da
propriedade fiduciaria dos bens imoveis e direitos integrantes do patriménio do
FUNDO.

DA DIVULGACAO DE INFORMACOES

Art. 29 - A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a
CVM e ao mercado em que as cotas do FUNDO estejam negociadas, conforme
0 caso, as informacdes obrigatdrias exigidas pela Instrucdo CVM 472.

Art. 30 - Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a4 0 correio
eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA e
0s cotistas, inclusive para convocacgao de assembleias gerais e procedimentos
de consulta formal.

Paragrafo Unico — O envio de informagdes por meio eletrdnico prevista no caput
dependera de autorizag&o do cotista do FUNDO.

Art. 31 - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito
de qualquer alteracdo que ocorrer em suas informacdes de cadastro ou no seu
endereco eletrénico previamente indicado, isentando a ADMINISTRADORA de
qgualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista,
ou ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos do FUNDO, em
virtude de informacdes de cadastro desatualizadas.

Art. 32 - O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia
valida entre a ADMINISTRADORA ea CVM.

DO GESTOR

Art. 33 - Competira ao GESTOR a gestéo da carteira dos Ativos-Alvo e dos Ativos
Financeiros, de acordo com a politica de investimento prevista neste
Regulamento, bem como realizar as decisbes relativas a investimentos e
desinvestimentos a serem efetuados pelo FUNDO nos Ativos-Alvo.

8§ 1°- S&o obrigacdes do GESTOR:
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l. monitorar o mercado brasileiro dos Ativos-Alvo

Il. selecionar os Ativos-Alvo que possam ser adquiridos pelo FUNDO,
observado o disposto neste Regulamento;

lll. praticar todos os atos necessarios para performar a aquisicao, exploracéo
e/ou alienacéo de Ativos-Alvo;

IV. monitorar os Ativos-Alvo integrantes da carteira do Fundo;

V. supervisionar a performance do FUNDO,;

VI. elaborar, relatérios periédicos das atividades do FUNDO, os quais deverado
ser disponibilizados aos Cotistas, na forma prevista neste Regulamento e no
Contrato de Gestéo;

VII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em
virtude de sua condicdo de Gestor e decorrente do investimento em titulos e
valores mobiliarios integrantes da carteira do FUNDO;

VIII. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos Cotistas,
empregando na defesa de seus direitos a diligéncia exigida pelas circunstancias
e praticando todos o0s atos necessarios a assegura-los, judicial ou
extrajudicialmente;

IX. gerir os valores do FUNDO segundo os principios de boa técnica de
investimentos;

X. Recomendar a aplicacdo das importancias disponiveis na aquisicdo dos
Ativos-Alvo, envidando seus melhores esforcos, no sentido de proporcionar ao
FUNDO, as melhores condicdes de rentabilidade, seguranca e liquidez dos
investimentos;

Xl. auxiliar em tudo quanto se refira as medidas necessérias para evitar e
combater a "lavagem de dinheiro"”, nos termos da Lei n°® 9.613/98;
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XIl. atender as comunicacfes feitas, caso seja verificado o comprovado
desenquadramento do FUNDO em relacdo ao seu Regulamento e prospecto, a
legislagdo ou aos atos normativos expedidos pela CVM,;

XII. mediante outorga de procuracdo pela ADMINISTRADORA
representar o FUNDO, inclusive votando em nome deste, em todas as reunides
e assembleias de condéminos dos imoveis integrantes do patriménio do FUNDO,
exercendo o direito de voto decorrente dos Ativos-Alvo detidos pelo FUNDO e
realizando todas as demais acfes necessdarias para tal exercicio, observado o
disposto na politica de voto do FUNDO.

§ 2° - O Gestor, observadas as limitagdes legais, tem poderes para praticar, em
nome do FUNDO, todos os atos necessarios a gestdo da carteira do FUNDO, a
fim de fazer cumprir os objetivos estabelecidos neste Regulamento, com
excecdo dos imoveis e o0s direitos reais sobre imoveis, que venham a integrar o
patriménio do FUNDO, cuja administracdo ficara a cargo do Gestor, sendo a
responsabilidade pela gestdo ativa competente a ADMINISTRADORA, que
deterd a sua propriedade fiduciaria, na forma da regulamentacdo aplicavel. O
FUNDO, por meio da ADMINISTRADORA e deste Regulamento, constituiu o
Gestor seu representante perante terceiros para o cumprimento das atribuicdes
necessarias que lhe foram delegadas nos termos deste Regulamento.

§ 3°- O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias
gerais de ativos integrantes da carteira do FUNDO, a qual disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sao as matérias relevantes obrigatérias para
o exercicio do direito de voto. Para tanto, a ADMINISTRADORA da, desde que
requisitado pelo Gestor, representacéo legal para o exercicio do direito de voto
em assembleias gerais dos emissores dos ativos da carteira do FUNDO, de
acordo com o0s requisitos minimos exigidos pelo Cédigo de Administracdo de
Recursos de Terceiros ANBIMA e pelas diretrizes fixadas pelo Conselho de
Regulacdo e Melhores Praticas.

8 4° - O GESTOR sera substituido nos casos de renlncia, descredenciamento
ou destituicao por deliberacéo da assembleia geral.

8§ 5° - Nas hipéteses de renuncia, destituicdo ou descredenciamento do

GESTOR, deverA a ADMINISTRADORA: (a) convocar imediatamente
Assembleia Geral para eleger seu sucessor ou deliberar sobre a liquidacdo do
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FUNDO, a qual devera ser efetuada pela ADMINISTRADORA, ainda que apés
sua renuncia; e b) Permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada,
no cartério de registro de imoveis, nas matriculas referentes aos bens imoveis e
direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a ata da assembleia geral que
eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos,
devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartorio de Titulos e
Documentos.

DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 34 - Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I. Demonstracdes financeiras apresentadas pela ADMINISTRADORA,;

Il. Alteracdo do regulamento;

[ll. Destituicdo ou substituicdo da ADMINISTRADORA,;

IV. Emissdo de novas cotas, salvo caso este Regulamento venha a conter
previsdo sobre a aprovacdo de emissdo de cotas do FUNDO pela
ADMINISTRADORA, nos termos do inciso VIII do art. 15 da Instru¢do CVM 472;
V. Fuséo, incorporacéo, ciséo e transformac¢éo do FUNDO;

VI. Dissolugdo e liquidacdo do FUNDO, naquilo que nao estiver disciplinado
neste Regulamento;

VII. Definicdo ou alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a
negociacao;

VIIl. Apreciagdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na
integralizacdo de cotas do FUNDO;

IX. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel,

X. Alteracdo do prazo de duracéo do FUNDO;

XI. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos
termos dos arts. 31-A, § 2°, 34 e 35, IX da Instrucdo CVM 472; e

XIl. Alteracédo da Taxa de Administracdo da ADMINISTRADORA.

§ 1°- A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas

no inciso | deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte)
dias apds o término do exercicio social.
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8§ 2° - A Assembleia Geral referida no paragrafo primeiro somente pode ser
realizada no minimo 30 (trinta) dias apds estarem disponiveis aos cotistas as
demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

8§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera
dispensar a observancia do prazo estabelecido no paragrafo anterior.

8 4° - O Regulamento poderd ser alterado, independentemente de qualquer
aprovacao, sempre que tal alteracdo decorra, exclusivamente, da necessidade
de atender exigéncias legais, regulamentares, entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do FUNDO seja, admitidas a negociacao,
ou de entidade autorreguladora, bem como em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais da ADMINISTRADORA ou dos prestadores de servicos do FUNDO,
e, ainda, envolver reducdo das taxas de administracdo, de custddia ou de
performance, devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a
comunicacao aos cotistas.

Art. 35 - Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral,
respeitados 0s seguintes prazos:

l. No minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais Ordinérias; e

II.  No minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das Assembleias
Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral poderd também ser convocada diretamente por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas
pelo FUNDO ou pelo representante dos cotistas, observado o disposto no
presente Regulamento.

§ 2° - A convocacgao por iniciativa dos cotistas ou dos representantes de cotistas
sera dirigida @a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias contados do recebimento, realizar a convocagdo da assembleia geral as
expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral assim convocada
deliberar em contrario.
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Art. 36 - A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia
encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposi¢coes:

l. Da convocagédo constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera
realizada a assembileia;

II. A convocacéo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nédo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da
assembleia; e

lll. O aviso de convocacéo deve indicar o local onde o cotista pode examinar
os documentos pertinentes a proposta a ser submetida a apreciacdo da
assembleia.

§ 1° - A assembleia geral se instalara com a presenca de qualquer numero de
cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA do FUNDO deve colocar, na mesma data da
convocacdo, todas as informagdes e documentos necessarios ao exercicio
informado do direito de voto:

a) Em sua pagina na rede mundial de computadores, na data de convocacéo da
assembleia;

b) No Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

c) Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as
cotas do FUNDO estejam admitidas a negociacao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO, os cotistas que
detenham, no minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas do FUNDO ou o(s)
representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de requerimento escrito
encaminhado a ADMINISTRADORA, ainclusdo de matérias na ordem do dia da
Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser Assembleia Geral Ordinaria e
Extraordinaria.
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8 4° - O pedido de que trata o 8§ 3° acima deve vir acompanhado de todos os
documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, inclusive aqueles
mencionados no § 2° do art. 19-A da Instrucdo CVM n° 472/08, e deve ser
encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocagdo da
Assembleia Geral Ordinéria.

§ 5° - Para fins das convocacgdes das Assembleias Gerais de Cotistas do FUNDO
e dos percentuais previstos no artigo 33, 81°, no artigo 34, § 3° e no artigo 39, 8
2° deste Regulamento, sera considerado pela ADMINISTRADORA os cotistas
INSCritos no registro de cotistas na data de convocagao da Assembleia.

Art. 37 - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacéao.

Art. 38- Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos
dos cotistas que representem a maioria simples das cotas dos presentes,
correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hipéteses de quérum qualificado previstas neste Regulamento.
Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas que representem a unidade
imediatamente superior a metade das cotas representadas na Assembleia Geral
("Maioria Simples”).

8§ 1° - Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de
cotistas que representem, necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco
por cento) das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pelo FUNDO, caso este
tenha até 100 (cem) cotistas (“Qudérum Qualificado”), as deliberagbes relativas
as seguintes matérias: (i) alteracdo deste Regulamento; (ii) destituicdo ou
substituicio da ADMINISTRADORA e escolha de seu substituto; (iii) fusao,
incorporagao, cisdo ou transformac¢éo do FUNDO; (iv) dissolucéo e liquidagéo do
FUNDO, desde que nao prevista e disciplinada neste Regulamento, incluindo a
hipétese de deliberacdo de alienagcdo dos ativos do FUNDO que tenham por
finalidade a liquidacdo do FUNDO; (v) apreciacdo de laudos de avaliacdo de
ativos utilizados para integralizacéo de cotas do FUNDO,; (vi) deliberacdo sobre
0S atos que caracterizem conflto de interesse entre o FUNDO e a
ADMINISTRADORA, entre o FUNDO e 0 GESTOR, entre o FUNDO e os cotistas
mencionados no 8 3° do art. 35 da Instrucdo CVM 472, entre o FUNDO e o
representante de cotistas ou entre 0 FUNDO e o empreendedor ;e (vii) alteracao
da Taxa de Administragéo.
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§ 2° - Cabe a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagéao qual sera o
percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao
Quoérum Qualificado.

Art. 39 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no
registro de cotistas na data da convocacédo da Assembileia.

Art. 40 - Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes
legais dos cotistas ou seus procuradores legalmente constituidos ha menos de
um ano.

Art. 41 - A ADMINISTRADORA podera encaminhar aos cotistas pedido de
procuracdo, mediante correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio
publicado.

§ 1° - O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a)
conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por meio da mesma
procuracdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto;
c) ser dirigido a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5%
(meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar a
ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 23 da
Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do FUNDO, desde que tal pedido
contenha todos os elementos informativos necessérios ao exercicio do voto
pedido, bem como: a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido;
e b) copia dos documentos que comprovem gue o signatario tem poderes para
representar 0s cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por
representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas o pedido
para outorga de procuragcdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias

Uteis, contados da data da solicitacédo.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pela
ADMINISTRADORA, em nome de cotistas, serdo arcados pelo FUNDO.
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Art. 42 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante
processo de consulta formal, sem a necessidade de reunido de cotistas,
formalizado em carta, telegrama, correio eletrénico (e-mail) ou fac-simile dirigido
pela ADMINISTRADORA acada cotista, conforme dados de contato contidos no
boletim de subscricdo ou, se alterado, conforme informado em documento
posterior firmado pelo cotista e encaminhado a ADMINISTRADORA, cuja
resposta devera ser enviada em, no minimo, 15 (quinze) dias, desde que
observadas as formalidades previstas nos arts. 19, 19-A e 41, | e Il da Instrucao
CVM 472.

8 1° - Da consulta deverao constar todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto

82° - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

a) Sua ADMINISTRADORA ou seu gestor;

b) Os sécios, diretores e funcionérios do administrador ou do gestor;

c) Empresas ligadas a ADMINISTRADORA ou ao gestor, seus socios, diretores
e funcionérios;

d) Os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios;
e) O cotista, na hipétese de deliberacéo relativa a laudos de avaliacdo de bens
de sua propriedade que concorram para a formagao do patriménio do FUNDO;
e

f) O cotista cujo interesse seja conflitante com o do FUNDO.

83° - A verificagdo do inciso IV do 82° acima cabe exclusivamente ao cotista,
cabendo a CVM a fiscalizacao.

84° - Nao se aplica a vedacao prevista no 82° acima quando:

a) Os Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a
VI,
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b) Houver aquiescéncia expressa da Maioria Absoluta dos demais cotistas,
manifestada na prépria Assembleia, ou em instrumento de procuracdo que se
refira especificamente a Assembleia em que se dara a permisséo de voto; ou

c) Todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que
concorreram para a integralizacdo de cotas, podendo aprovar o laudo, sem
prejuizo da responsabilidade de que trata o § 6° do art. 8° da Lei 6.404/76,
conforme 0 8 2° do art. 12 da Instrugdo CVM 472.

85° - Os Cotistas poderdo votar nas Assembleias Gerais por meio de
comunicacdo escrita ou eletrbnica, observado o disposto no Regulamento.
Também sera admito o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas
eletrébnicas, como o caso da Central de Inteligéncia Corporativa (“CICORP”),
conforme procedimentos descritos nos Oficios Circulares divulgados pela B3.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 43 - O FUNDO podera ter entre 1 (um) e 3(trés) representantes de cotistas,
a serem eleitos e nomeados pela Assembleia Geral, com prazos de mandato de
1 (um) ano, observado o prazo do 8§ 3° abaixo, para exercer as fungdes de
fiscalizagdo dos empreendimentos ou investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos cotistas, observado 0s seguintes requisitos:

I. Ser cotista do FUNDO;

Il. N&o exercer cargo ou fungcédo de ADMINISTRADORA ou de controlador da
ADMINISTRADORA, em sociedades por ela diretamente controladas e em
coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria

de qualquer natureza;

I11. N&o exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora dos iméveis que
constituam objeto do FUNDO, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

IV. Nao ser administrador ou gestor de outros fundos de investimento imobiliario;

V. Nao estar em conflito de interesses com o FUNDO:; e
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VI.N&o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime
falimentar, de prevaricacdo, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a
economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede,
ainda que temporariamente, 0 acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado
a pena de suspenséo ou inabilitagcdo temporéaria aplicada pela CVM.

8 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a
ADMINISTRADORA e aos cotistas do FUNDO a superveniéncia de
circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria
Simples dos cotistas presentes na assembleia e que, cumulativamente,
representem, no minimo:

a) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

b) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas do FUNDO, quando o FUNDO
tiver até 100 (cem) cotistas.

§ 3° - Os representantes de cotistas deverdo ser eleitos com prazo de mandato
unificado, a se encerrar na proxima Assembleia Geral Ordinaria do FUNDO,
permitida a reeleicao.

§ 4° - A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

8§ 5% - Sempre que a assembleia geral do FUNDO for convocada para eleger
representantes de cotistas, devem ser disponibilizados nos termos do artigo 34,
§ 4° deste Regulamento as seguintes informagdes sobre o(s) candidato(s):

a) Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no art. 26
da Instrugcdo CVM n° 472/08; e

b) Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacéo académica, quantidade
de cotas do FUNDO que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos
5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de investimento imobiliario em que
exerce a funcado de representante de cotista e a data de eleicdo e de término do
mandato, descricdo de eventual condenagdo criminal e em processo
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administrativo da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item
12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 44 - Compete ao representante dos cotistas:

I. Fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus
deveres legais e regulamentares;

I1. Emitir formalmente opinido sobre as propostas da ADMINISTRADORA, a
serem submetidas a assembleia geral, relativas a emissdo de novas cotas —
exceto se aprovada nos termos do inciso VIII do art. 30 da Instrucdo CVM n°

472/08 —, transformacéo, incorporacao, fusédo ou cisdo do FUNDO;

I1l. Denunciar a ADMINISTRADORA e, se este ndo tomar as providéncias
necessérias para a protecdo dos interesses do FUNDO, a assembleia geral, os
erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao

FUNDO;

IV. Analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO,;

V. Examinar as demonstracdes financeiras do FUNDO do exercicio social e
sobre elas opinar;

VI. Elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricéo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicagcédo da quantidade de cotas de emissdo do FUNDO detida por cada um
dos representantes de cotistas;

c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e
d) opinido sobre as demonstracdes financeiras do fundo e o formulério cujo
conteudo reflita o0 Anexo 39-V da Instrucdao CVM n° 472/08, fazendo constar do

seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou Uteis a
deliberacdo da assembleia geral;
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VII. Exercer essas atribuicdes durante a liquidagdo do FUNDO; e

VIII. Fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informac¢des que
forem necessarias para o preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da
Instrucdo CVM n° 472/08.

8§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicagao por escrito,
a colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no méaximo, 90
(noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social, as
demonstragdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI
deste artigo.

§ 2° - Os representantes de cotistas podem solicitar a ADMINISTRADORA
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas deverdo ser
encaminhados a ADMINISTRADOR do FUNDO no prazo de até 15 (quinze) dias
a contar do recebimento das demonstracdes financeiras de que trata a alinea “d”
do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos
para que a ADMINISTRADORA proceda a divulgacao nos termos dos arts. 40 e
42 da Instrucdo CVM 472.

Art. 45 - Os representantes de cotistas devem comparecer as assembleias
gerais do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos
cotistas.

Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos
representantes de cotistas podem ser apresentados e lidos na assembleia geral
do FUNDO, independentemente de publicac&o e ainda que a matéria ndo conste
da ordem do dia.

Art. 46 - Os representantes de cotistas tém o0s mesmos deveres da
ADMINISTRADORA nos termos do art. 33 da Instrucdo CVM n° 472/08.

Art. 47 - Os representantes de cotistas devem exercer suas fun¢cdes no
exclusivo interesse do FUNDO.

DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS
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Art. 48 - O FUNDO tera escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa
a ADMINISTRADORA, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de
cada ano.

Art. 49 - As demonstragdes financeiras do FUNDO serdo auditadas anualmente
por empresa de auditoria independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatidao
contabil e conferéncia dos valores integrantes do ativo e passivo do FUNDO, a
verificagcdo do cumprimento das disposi¢cdes legais e regulamentares por parte
da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, ser4 considerado como valor patrimonial das cotas o
guociente entre o valor do patrimdnio liquido contabil atualizado do FUNDO e o
namero de cotas emitidas.

§ 3° - Os Ativos-Alvo e os Ativos Financeiros integrantes da carteira do FUNDO
gue sejam titulos privados serdo avaliados a precos de mercado, de acordo com
0 Manual de Marcacao a Mercado da ADMINISTRADORA, de maneira a refletir
qualquer desvalorizacdo ou compatibilizar seu valor ao de transac¢des realizadas
por terceiros.

Art. 50 - O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracao,
remessa e publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

DA DISSOLUCAOQ, LIQUIDACAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 51- No caso de dissolugdo ou liquidacdo do FUNDO, o patriménio do
FUNDO sera partilhado aos cotistas na propor¢cdo de suas cotas, apds o
pagamento de todas as dividas e despesas do FUNDO.

Art. 52 - Na hipétese de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente devera
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentagdo do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracGes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.
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Paragrafo unico - Devera constar das notas explicativas as demonstragdes
financeiras do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou
nao efetuados em condi¢cbes equitativas e de acordo com a regulamentagcé&o
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou
passivos néo contabilizados.

Art. 53 - Ap6s a partilha do ativo, a ADMINISTRADORA devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM, no
prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

l. O termo de encerramento firmado pela ADMINISTRADORA em caso de
pagamento integral aos cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha
deliberado a liquidacdo do FUNDO, quando for o caso.

II.  Ademonstracdo de movimentacao de patrimoénio do FUNDO acompanhada
do parecer do auditor independente.

lll. O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Art. 54 - O FUNDO podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer
a venda de ativos para reducéo do seu patrimonio ou sua liquidagao.

Art. 55 - A amortizac&o parcial das cotas para reducao do patriménio do FUNDO
implicara na manutencdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da
venda do ativo, com a consequente reducdo do seu valor na propor¢céo da
diminuicdo do patriménio representado pelo ativo alienado.

Art. 56 - Caso o FUNDO efetue amortizacdo de capital os cotistas deverdo
encaminhar copia do Boletim de Subscricdo ou as respectivas notas de
negociacdo das cotas do FUNDO a ADMINISTRADORA, comprobatérios do
custo de aquisicdo de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem tais
documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme
determinar a regra tributaria para cada caso.

DO FORO
Art. 5 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, com

expressa renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para
dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.
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Séo Paulo, 10 de agosto de 2021.

ANA CRISTINA Digtally signed by ANA CRISTINA REINALDO GARCIA bigitally signed by REINALDO

FERREIRA DA FERREIRA DA COSTA:04293386785 ADAO:0920522670 gARQA ADAO:092952?6700
Date: 2021.08.10 19:14:50 -03'00' ate: 2021.08.10 19:15:02

COSTA:04293386785 0 -03'00'

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, na qualidade de
administradora do EQI RECEBIVEIS IMOBILIARIOS FUNDO DE
INVESTIMENTO FII.
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