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REGULAMENTO DO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS I
DO FUNDO

Art. 12. O FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE UNIDADES AUTONOMAS II, designado neste
regulamento como Fundo, é constituido sob aformade condominiofechado,com prazode duragdoaté 26
de julho de 2026, e regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e pelas disposi¢Oes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

§ 12. O Fundo é administrado pela ID CORRETORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira autorizada a administrar carteiras de valores mobilidrios, nos termos da legislagdo em vigor, com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, 1.726, 192
andar (parte), conjunto 194, Vila Nova Conceicdo, CEP 04543-000, inscrita no CNPJ/ME sob n2
16.695.922/0001-09 (doravante simplesmente denominado “Administrador’), conforme a
regulamentacdo aplicavel, e gerido pela ID GESTORA E ADMINISTRADORA DE RECURSOS LTDA., sociedade
limitada, com sede na Cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 726 - 282 andar,
conjunto 284, Itaim Bibi, CEP 04.532-002, inscrita no CNPJ/ME sob o n2 21.046.086/0001-63, devidamente
autorizada pela CVM a administrar carteiras de valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n2 14.715, de
21 de dezembro de 2015 (doravante simplesmente denominado “Gestor”). O nome do Diretor responsavel
pela supervisdo do Fundo pode ser encontrado no endereco eletrénico da Comissdo de Valores Mobiliarios

(“CVM”) (www.cvm.gov.br) e no endereco eletrénico do Administrador (http://www.idsf.com.br).

§292. O publico alvo do Fundo sera composto por investidores profissionais e qualificados, conforme definido

em regulamentacdo especifica da CVM.

§32. Todas as informacdes e documentos relativos ao Fundo que, por forca deste Regulamento e/ou das
normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas, poder&o ser obtidos e/ou consultados na sede do

Administrador ou em sua pagina na rede mundial de computadores (www.idsf.com.br).
DO OBIJETO

Art. 22, Para os fins do Codigo ANBIMA, e das “Regras e Procedimentos ANBIMA do Cdédigo de Administracdo
de Recursos de Terceiros”, de 23 de maio de 2019, o Fundo é classificado como “FIl de Renda Gestdo Ativa” e
tem como segmento de atuagdo: Hibrido. O Fundo tem por objeto o investimento preponderantemente na
aquisicdo de direitos reais sobre bens imodveis, em especial, imdveis residenciais construidos e,
complementarmente, nos seguintes ativos: (i) certificados de recebiveis imobiliarios; (ii) letras

hipotecarias; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) letras imobiliarias garantidas (“Ativo(s) Alvo”).
DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 32, Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 22 retro, o Fundo terd por politica basica
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realizar investimentos em Ativos Alvo, objetivando, fundamentalmente:

l. auferir ganho de capital nas negocia¢Ges dos imdveis que vier a adquirir e posteriormente alienar;

. auferir rendimentos dos imoveis que vier a adquirir enquanto o Ativo Alvo fizer parte do patrimonio do

Fundo;

lll.  a estratégia de investimentos do Fundo comportara o investimento preponderantemente em imdveis

residenciais construidos, com potencial de saida com ganho de capital;

IV. as aquisicdes e alienag¢Bes dos ativos financeiros da carteira do Fundo, bem como a realizacdo de
Aplicacbes Financeiras (conforme abaixo definido) serdo realizadas pelo Gestor, observadas as

atribuicdes definidas neste Regulamento e na regulamentacdo especifica da CVM;

V. observadas as disposi¢cdes deste Regulamento e da regulamentagdo aplicavel, o Administrador
delegara ao Gestor os poderes para efetuar as aquisi¢cdes e aliena¢bes dos ativos financeiros da
carteira do Fundo, bem como a realizacdo de Aplica¢cGes Financeiras (conforme abaixo definido)

independentemente de prévia aprovagdao em Assembleia Geral de Cotistas; e

VI. o Fundo deterd imdveis, direitos reais sobre imdveis e, excepcionalmente, participacdes em

sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades imobiliarias.

Paragrafo unico. Os imdveis e/ou direitos reais a serem adquiridos pelo Fundo deverio estar localizados

no territorio nacional.

Art. 42. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, ndo estejam aplicadas em Ativos
Alvo, serdo aplicadas em (i) cotas de fundos de investimento de renda fixa, ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados; (ii) titulos publicos federais e operagdes compromissadas com lastro em tais papeis;
e/ou (iii) certificados de depésito bancario, todos com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
de acordo a regulamentacgao aplicavel (“Aplicagées Financeiras”). O Fundo ndo ira contratar operagdes

com derivativos, inclusive para fins de protecdo patrimonial.

§12. No prazo de 6 (seis) meses a contar da data de encerramento de cada Emissdo (“Periodo de
Investimentos”), o Fundo envidara seus melhores esforgos para aplicar o equivalente a 95% (noventa e
cinco por cento) dos recursos do Fundo na aquisi¢cdo de Ativos Alvo, sendo certo que, a carteira do Fundo

devera estar enquadrada no prazo estabelecido na regulamentacao aplicavel.

§29. Caso, a qualquer momento durante a existéncia do Fundo, ndo se encontre Ativos Alvo para
investimento pelo Fundo, poderd ocorrer a distribuicdo do saldo de caixa aos cotistas a titulo de

rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e/ou amortiza¢do de principal.
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§39. A estratégia de saida serad a venda dos Ativos Alvo de sua aquisi¢do para terceiros interessados na

aquisicdo dos Ativos Alvo.

Art. 52, Os ativos integrantes do patrimonio do Fundo serdo precificados de acordo com os procedimentos
determinados na regulamentacdo em vigor e de acordo com o manual de precificacdao de ativos da carteira

do Administrador, disponivel em sua pagina da rede mundial de computadores.

§ 19, O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desdgio, conforme o caso,

observadas as condi¢des de mercado.

§29. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo Fundo deverdo observar o disposto na
Instrugdo CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008 (“Instrugdo CVM 472”).

Art. 62. Os recursos de cada Emissdao de Cotas do Fundo serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo,
observadas as condi¢des estabelecidas neste Regulamento, assim como para arcar com despesas
relativas a aquisicao destes ativos e aos custos da respectiva Oferta, conforme definido nos respectivos

documentos de cada Oferta a ser realizada pelo Fundo.

Art. 72. Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo forem necessarios recursos financeiros adicionaisaos
entdo disponiveis paraacompra, o Fundo podera realizar novas emissdes ho montante necessario para
arcar com a totalidade do pagamento, nos termos descritos no artigo 18 deste Regulamento e na

legislagdo em vigor.

Paragrafo Unico. Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os cotistas
devem estar cientes dos riscos a que estao sujeitos o Fundo e os seus investimentos e aplicacdes, sendo que
ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado sera remunerado conforme

expectativa dos cotistas.

Art. 82. Os resgates de recursos mantidos em Aplicagdes Financeiras, bem como os recursos advindos da
exploracdo e/ou alienagdo dos Ativos Alvos, poderdo ser utilizados para os eventos abaixo relacionados:
a) pagamento de Taxa de Administracdo; b) pagamento de custos administrativos e demais encargos do
Fundo, inclusive de despesas com aquisi¢ao dos Ativos Alvo; e c) investimentos ou desinvestimentos em

novos Ativos Alvo.

Paragrafo Unico. Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicagcdes Financeiras e/ou os recursos
disponiveis na Reserva de Contingéncias (conforme abaixo definida) ndo sejam suficientes para fazer
frente aos pagamentos previstos no caput deste artigo 82, o Administrador poder3, (i) alienar Ativos Alvo
ou (ii) promover a emissdo de cotas, na forma prevista no artigo 18 deste Regulamento para fazer frente

”

as despesas indicadas nos itens “a)” e “b)” do caput do artigo 82.

Art. 92. O objeto e a politica de investimentos do Fundo somente poderdo ser alterados por deliberagao
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da assembleia geral de cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

DA ADMINISTRAGAO E DA GESTAO

Art. 10. A administracdo do Fundo compreende o conjunto de servicos relacionados direta ou
indiretamente ao funcionamento e a manutencdo do Fundo, que podem ser prestados pelo préprio
Administrador ou por terceiros por ele contratados, por escrito, em nome do Fundo. O Administrador
tem amplos poderes para gerir o patrimoénio do Fundo, inclusive os de abrir e movimentar contas
bancarias, adquirir, vender, alienar, locar, e exercer todos os demais direitos inerentes aos bens
integrantes do patriménio do Fundo, podendo transigir e praticar todos os atos necessdrios a
administracao do Fundo, observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, pela legislacao e pela
regulamentacdo aplicaveis em vigor e desde que, em conformidade com a Politica de Investimentos do

Fundo, podendo, a seu exclusivo critério, delegar tais poderes ao Gestor.

10

§1

. A gestdo dos valores mobilidrios do Fundo serd exercida pelo Gestor ou quem venha a substitui-lo.

§ 22. O Administrador confere amplos e irrestritos poderes ao Gestor para que este adquira os valores mobilidrios
do Fundo, conforme a politica de investimentos do Fundo, de acordo com o disposto neste Regulamento.

§ 32. O Administrador e o Gestor do Fundo deverdo empregar no exercicio de suas fun¢bes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus préprios negdcios,

devendo, ainda, servir comlealdade ao Fundo e manterreserva sobre seusnegdcios.

§ 42, O Administrador serd, nos termos e condi¢des previstas na Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1.993 (“Lei
n? 8.668"), o proprietario fiduciario dos bens adquiridos com os recursos do Fundo, administrando e
dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislacdo, na regulamentacao, neste

Regulamento, ou ainda, conforme as determinag¢des da assembleia geral de cotistas.

§ 52, Sem prejuizo dos atos que configurem potencial conflito de interesses ou que dependam de
aprovacado da assembleia geral, conforme estipulado no presente Regulamento, o Administrador podera3,
sem prévia anuéncia dos cotistas, ouvido o consultor especializado, se houver, praticar os seguintes atos,

ou quaisquer outros necessarios a consecug¢ao dos objetivos do Fundo:
l. Vender, prometer vender, permutar ou alienar, no todo ou em parte, os imdveis integrantes do
patrimoénio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver, incluindo, mas nao se limitando,

para cotistas do Fundo;

1. Celebrar, aditar, rescindir ou ndo renovar, bem como ceder ou transferir para terceiros, a qualquer

titulo, os contratos com os prestadores de servigos do Fundo;

Ill.  Realizar reinvestimentos indicados pelo Gestor, com 0s recursos provenientes de amortiza¢cdes
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antecipadas dos Ativos Alvo e/ou das Aplicagcdes Financeiras, auxiliando o Gestor, no que for

aplicavel, respeitado o disposto neste Regulamento e na regulamentacgao aplicavel;

IV.  Alugar, arrendar, dar em cessdo onerosa de espacgo, de forma geral explorar e comercializar os iméveis

integrantes do patrimoénio do Fundo, ouvido o consultor especializado, se houver; e

V. Adquirir os Ativos Alvo para o Fundo conforme orientac¢do (i) do consultor especializado, se houver,

guando se tratar de imdveis e (ii) do Gestor, para os demais Ativos Alvo do Fundo.

Art. 11. O Administrador para o exercicio de suas atribuicdes podera contratar, as expensas do Fundo:

. Distribuicdo de cotas;

1. Consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidio ao Administrador e ao Gestor, em suas
atividades de andlise, sele¢do e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios, Ativos Alvo e demais ativos

integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo; e

Ill.  Empresa especializada para administrar locagGes, venda, exploracdo de empreendimentos imobiliarios,
inclusive corretagem, integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de superficie, monitorar e
acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos iméveis e consolidar dados econémicos e

financeiros selecionados de empreendimentos analogos a tais ativos.

§ 192. Os servicos a que se referem os incisos |, Il e lll deste artigo poderdo ser prestados pelo préprio

Administrador ou por terceiros, desde que, em qualquer dos casos, devidamente habilitados.

§ 22. O Administrador contratou o Gestor para a prestacao dos servicos de gestdo, bem como poderd o
Administrador contratar formador de mercado para as cotas do Fundo, independentemente de prévia

aprovacao da Assembleia Geral de Cotistas.

§ 32. E vedado ao Administrador ou ao Gestor o exercicio da funcdo de formador de mercado para as
cotas do Fundo. A contratacdo de partes relacionadas ao Administrador e ao Gestor, para o exercicio da
funcdo de formador de mercado, deve ser submetida a aprovacao prévia da Assembleia Geral de Cotistas,

nos termos deste Regulamento.

Art. 12. O Administrador devera prover o Fundo com os seguintes servicos, seja prestando-os

diretamente, hipdtese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente:

. Manutenc¢ao de departamento técnico habilitado a prestar servicos de andlise e acompanhamento

deprojetosimobilidrios;

1. Atividades de tesouraria, de controle e processamento dos titulos e valores mobiliarios;
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Ill.  Escrituracdodascotas do Fundo;

IV. Custddiadeativosfinanceiros;

V. Auditoriaindependente;e

VI. Gestdo dos valores mobilidrios integrantes da carteira do Fundo.

§ 12. Sem prejuizo de sua responsabilidade e da responsabilidade do diretor responsdvel pela supervisao
do Fundo, o Administrador podera, em nome do Fundo, contratar terceiros devidamente habilitados para
a prestacao dos servicos acima indicados, conforme autorizado por este Regulamento.

§ 29 Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imodveis, a
responsabilidade pela gestdo dos ativos imobilidrios do Fundo compete exclusivamente ao
Administrador, que detera a propriedade fiducidria dos bens do Fundo.

§ 39. Os custos com a contratacdo de terceiros para os servigos de custddia de ativos financeiros e
auditoria independente serdao considerados despesas do Fundo, nos termos do artigo 45 deste
Regulamento. Os custos com a contratacdo de terceiros para os demais servigos previstos neste artigo
12 deverdo ser pagos com parcela da taxa de administracao devida ao Administrador.

DO PATRIMONIO DO FUNDO

Art. 13. Poderdo constar do patrimonio do Fundo, os Ativos Alvo e as Aplicagbes Financeiras, nos termos

previstos nos artigos 22 e 42 deste Regulamento.

Paragrafo unico. Aotérmino dasubscricao e integralizacdao de cada Emissao (conforme definido abaixo), o

patrimonio do Fundo sera aquele resultante das integralizagGes das Cotas.

DAS COTAS

Art. 14. As Cotas do Fundo correspondem a fragdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativae

escritural.
§ 12. O Fundo mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para a
prestacdo de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de

comprovara propriedade das Cotas e a qualidade de condomino do Fundo.

§ 22, A cada Cota correspondera um voto nas assembleias do Fundo.
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§ 32. Deacordocomo disposto no artigo 22 da Lein28.668, o cotista ndo poderarequerer o resgate de suas

cotas.

§ 42, Depois de as Cotas estarem integralizadas e apds o Fundo estar devidamente constituido e em
funcionamento, os titulares das Cotas poderdo negocia-las secundariamente, observados o prazo e as
condicdes previstos neste Regulamento, exclusivamente em mercado de bolsa ou de balcdao organizado
administrados pela B3 S.A.— Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”). O Administrador fica, desde ja, nos termos deste
Regulamento, autorizado a alterar o mercado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo,
independentemente de prévia autorizagdao da assembleia geral de cotistas, desde que se trate de bolsa

de valores ou mercado de balcdo organizado.

§ 52, O titular de Cotas do Fundo:

. N3o poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do

patriméniodo Fundo;

1. N3do responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imédveis e
demais ativos integrantes do patriménio Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacédo de

pagamento das Cotas que subscrever; e

Ill.  Esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse do Fundo.

DA 12EMISSAO DE COTAS

Art. 15. O Administrador, com vistas a constituicdo do Fundo, emitira para oferta publica, o total de até
1.000.000 (um milh3o) de cotas, novalor de RS 100,00 (cem reais) cada (“Cotas”), no montante de até RS
100.000.000,00 (cem milhGes de reais) (“Valor Total da Oferta”), em série Gnica (“12 Emissdo”), observada

a eventual possibilidade de lote adicional.

§ 19. As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto de distribuicdo publica com esforgos restritos de colocacéo,
nos termos da Instrugdo CVM n2 476, de 16 de janeiro de 2009 (“Instrugdo CVM 476"”) e das disposi¢Ges

deste Regulamento referentes as ofertas publicas de Cotas do Fundo (“Oferta”).

§ 22. N3do haverd investimento minimo ou maximo inicial do Fundo requerido para cada investidor. Nao

existe investimento minimo para a negociacdo de Cotas no mercado secundario.
§ 32, Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas da 12 Emissdo, sendo certo que caso o valor minimo da
Oferta a ser estipulado no ato do Administrador que aprovar a 12 Emissdao ndo seja atingido, a Oferta serd

cancelada (“Distribuigao Parcial”).

§ 49, Caso n3do seja atingido o valor minimo da Oferta, o Administrador devera proceder a liquida¢do da Fundo,
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na forma prevista na legislacao vigente.

§ 52, As subscricdes devem ser formalizadas pelos interessados diretamente nas institui¢cdes participantes da
oferta publica, por meio de assinatura do boletim de subscricdo das cotas, mediante o qual cada investidor
formalizara a subscricdo de suas respectivas cotas e sua adesdo ao Regulamento, bem como atestara a sua

condicado de investidor qualificado ou profissional, conforme o caso.

§ 62. O Administrador informara a CVM a data da primeira integralizagdo das cotas do Fundo no prazo de 10

(dez) dias apds a respectiva ocorréncia.

§ 79. As Cotas serdo integralizadas pelo respectivo preco previsto no caput deste artigo na data de liquidacao
a ser definida pela instituicdo integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios a ser
contratada para realizar a estruturacao e distribuicdo das Cotas, em conjunto com o Administrador, conforme

aplicavel.

§ 82. Na 12 Emissdao de Cotas do Fundo ndo sera permitida a integralizacdao de Cotas do Fundo em bens e
direitos. As Cotas da 12 Emissdo serdo integralizadas a vista, em moeda corrente nacional, junto a B3 ou a
Instituicdo Escrituradora, na data a ser informada pela referida instituicdo, a ser contratada para realizar a

escrituracao das Cotas, observados os termos previstos no respectivo boletim de subscricao.

§ 92. Caso o cotista deixe de cumprir as condi¢Ges de integralizacdo constantes do boletim de subscricdo,
independentemente de notificagdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do Artigo 13 da Lei
n2 8.668, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) multa
nao-compensatodria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por

cento), (c) todas as despesas previstas neste Artigo.

§ 102. Constituido em mora o cotista que ndo integralizar as cotas subscritas, poderd, ainda, o Administrador,
a seu exclusivo critério, conforme dispGe o Artigo 13, pardgrafo Unico da Lei n? 8.668, promover contra o
referido cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo o boletim de subscri¢cdo
como titulo executivo, e/ou vender/ceder as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a

cobranca judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente revertera ao Fundo.

DAS OFERTAS PUBLICAS DE COTAS DO FUNDO

Art. 16. As ofertas publicas de Cotas do Fundo deverao ser processadas com a intermediagao de institui¢coes
integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobilidrios, nas condi¢bes especificadas em
ata de assembleia geral de cotistas ou na decisdao do Administrador conforme mencionado no artigo 18

deste Regulamento, e no boletim de subscri¢do.

§ 19. No ato de subscricdao das Cotas, o subscritor assinard o boletim de subscri¢cdo, que serd autenticado

peloAdministradorou pelainstituicaoautorizadaa processarasubscricao eintegralizacao das Cotas.
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§ 22, Os pedidos de subscricdo somente poderdo ser apresentados as instituicdes integrantes do sistema

de distribuicdo participantes da oferta de Cotas do Fundo.

§ 32. Aintegralizacdo das Cotas do Fundo sera feita em moeda corrente nacional, preferencialmente a vista,
podendo ou n3o existir a necessidade da celebracdo de compromisso de investimento e/ou da realizacdo de
chamada de capital, considerando as hipdteses de emissdes de Cotas do Fundo em que for permitida a

integralizacdo em data posterior a subscri¢do.

§ 42, As importancias recebidas na integralizacdo de Cotas deverdo ser depositadas em instituicdo bancaria
autorizada a receber depdsitos, em nome do Fundo, sendo obrigatdria sua imediata aplicacdo em AplicacGes

Financeiras, na forma deste Regulamento.

§ 52, Durante a fase de oferta publica das Cotas do Fundo, estardao disponiveis ao investidor o exemplar
deste Regulamento e, quando aplicavel, do prospecto de distribuicdo de Cotas do Fundo além dos demais
documentos da Oferta exigidos na forma da regulamentac¢ao aplicavel para cada tipo de Oferta, devendo

o subscritor declarar estar ciente:

. Das disposicoes contidas neste Regulamento e no prospecto de distribuicdo de Cotas do Fundo, se

aplicavel, especialmente aquelas referentes ao objeto e a politica de investimento do Fundo; e

1. Dos riscos inerentes ao investimento no Fundo.

§62. As Cotas subscritaseintegralizadasfardojusaosrendimentos relativos ao exercicio social em que forem

emitidas, calculados “pro rata temporis”, a partir da data de suaintegralizacao.

Art. 17. Para fins de subscricdo ou aquisicao de Cotas do Fundo, deverd o investidor, seja ele pessoa fisica

ou juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor, observar que:

. Se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais
de 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o mesmo passara a sujeitar-se a tributacao

aplicavel as pessoasjuridicas;

1. Ndo havera incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte e na declaracdo dos rendimentos
distribuidos pelo Fundo, de acordo com o inciso Il do paragrafo Unico do artigo 32 da Lei n2 11.033, de
21 de dezembro de 2004, pelo cotista pessoa fisica desde que cumulativamente observados os

seguintes requisitos:
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(i) o cotista pessoa fisica seja titular de menos de 10% (dez por cento) do montante de Cotas
emitidas pelo Fundo e cujas Cotas |lhe derem direito ao recebimento de rendimento inferior a

10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo;

(ii) o Fundo conte com, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e

(iii) as Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de

balcdo organizado.

§ 19. O Administrador ndo sera responsavel, assim como n3do possui meios de evitar os impactos
tributarios mencionados nos incisos | e Il deste artigo, e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo
tributaria aplicavel ao Fundo, a seus cotistas e/ou aos investimentos no Fundo. Nos termos do artigo 15,
inciso XXIlI, da Instru¢cao CVM 472, o Administrador compromete-se a informar, mediante a divulgacao de
fato relevante, qualquer evento que acarrete a alteragdao no tratamento tributdrio aplicavel ao Fundo

e/ou aos seus cotistas.

§ 22. No caso de inobservancia das condicGes legais impostas a isencdo das pessoas fisicas a tributacdo pelo
Imposto de Renda retido na fonte, sera aplicavel a regra geral de aplica¢do da aliquota de 20% (vinte por
cento) sobre as distribuicGes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo. Mais especificamente, na
hipétese em que cotista pessoa fisica venha a deter mais que 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas e integralizadas do Fundo ou venha a receber mais que 10% (dez por cento) dos resultados auferidos
pelo Fundo em relagdo a determinado periodo de distribuicdo de resultados, este cotista deixara de gozar do

beneficio de ndo tributacdo das distribuicbes de resultados que vierem a ser realizadas pelo Fundo.

§ 32. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668, com as alteracdes introduzidas pela Lei n2 9.779, de
19 de janeiro de 1999, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagao ou resgate de Cotas,
inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte
por cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda variavel nos casos de alienacdo de Cotas. No caso de pessoa juridica, o

recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipagdo do imposto devido.

DAS NOVAS EMISSOES DE COTAS

Art. 18. Encerrado o processo de distribuicdo da 12 Emissdo autorizada no artigo 15 deste Regulamento,
o Administrador podera, considerada a recomendacdo do Gestor, realizar novas emissGes de Cotas,
desde que n3o ultrapasse o patriménio liquido do Fundo em RS 500.000.000,00 (quinhentos milh&es de
reais), independentemente de prévia aprovagao da assembleia geral de cotistas (“Nova Emissdo”). A
decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de Cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pelo
Administrador. O comunicado a ser enviado pelo Administrador ou mesmo eventual deliberacdo da
assembleia geral de cotista que seja convocada, a critério do Administrador, para dispor sobre a Nova

Emissdo de Cotas, devera dispor sobre as caracteristicas da emissao, as condi¢des de subscricdo das Cotas
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e a destinacdo dosrecursos provenientes daintegralizacao, observado que:

VL.

VIIL.

Ovalorde cada nova cota devera ser fixado, preferencialmente, tendoemvista: (i) ovalorpatrimonial
das (otas, representado peloquociente entre o valor do patriménio liquido contdbil atualizado do
Fundo e o numero de Cotas ja emitidas, (ii) as perspectivas de rentabilidade do Fundo, ou ainda, (iii)

o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas Cotas, fica assegurado, nas futuras emissdes
de Cotas, o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na propor¢dao do nimero de Cotas
que possuirem, direito este concedido para exercicio por prazo n3o inferior a 10 (dez) Dias Uteis,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdao Escrituradora. A data
base em que serd assegurado o direito de preferéncia aos cotistas em Novas Emissdes de cotas do

Fundo sera definida nos documentos que aprovarem a Nova Emissao;

Na Nova Emissdo, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 ou da Instituicdo

Escrituradora, bem como as regras dispostas nos documentos que aprovarem a Nova Emissdo;

As cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja

existentes;

Caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de Oferta Publica, nos termos da Instrucdo CVM n?
400, de 29 de dezembro de 2003 (“Instrugdo CVM 400”), e, desde que ndo seja prevista a
possibilidade de colocacao parcial, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissao,
no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da publicacdo do anuncio de inicio da
distribuicdo, os recursos financeiros captados pelo Fundo com esta Nova Emissdo serdo rateados
entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporg¢des das cotas integralizadas, acrescidos, se for o

caso, dosrendimentos liquidos auferidos pelas Aplicagées Financeiras do Fundo no periodo;

E permitido ao Administrador, por recomendacdo do Gestor, prever a possibilidade de subscricdo

parcial e cancelamento de saldo ndao colocado da Nova Emissao, findo o prazo de distribuicao;

Sera aplicado o disposto no artigo 15 acima, em casos de mora do cotista na integralizacdo das

cotas subscritas.

DA TAXA DE INGRESSO E TAXA DE SAIDA

Art. 19. O Fundo ndo cobrara taxa de ingresso ou saida dos investidores. Poderd, no entanto, ser

estabelecido um custo unitdrio de distribuicdo quando das Novas EmissGes, podendo esse custo unitario

de distribuicdo ser utilizado para remunerar os prestadores de servico que venham a ser contratados

para a realizacdo das Novas Emissdes, incluindo o coordenador lider, se assim for deliberado nos

11



DocuSign Envelope ID: 94DF6BFB-ABC2-4AF7-BBC6-CA9DAC1AFF88

documentos que aprovarem a Nova Emiss3o.

DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

Art. 20. Aassembleia geral ordinaria de cotistas a ser realizada anualmente até 120 (cento evinte) diasapds
o término do exercicio social, conforme dispGe o0 § 12 do artigo 31 do presente Regulamento, deliberara

sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados no exercicio socialfindo.

§ 12. o FUNDO deverd, nos termos da legislacdo aplicavel, distribuir a seus cotistas, no minimo, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano, previsto no paragrafo Unico
do artigo 10 da Lei n2 8.668. Os lucros auferidos serdo distribuidos aos cotistas, mensalmente, até o dia
25 (vinte e cinco) do més subsequente ao do recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de
antecipacdo dos rendimentos do semestre a serem distribuidos. Eventual saldo de resultado nao
distribuido como antecipac3o serd pago em até 10 (dez) Dias Uteis dos meses de fevereiro e agosto,
podendo referido saldo ser utilizado pela ADMINISTRADOR para reinvestimento em Ativos Alvo, Ativos
Financeiros ou composi¢dao ou recomposi¢cdo da Reserva de Contingéncia, com base em recomendacao
apresentada pelo Gestor, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares

aplicaveis.

§ 22. Entende-se por resultado do Fundo, o produto decorrente do recebimento: (i) derendimentos dos
Ativos Alvo; (ii) quaisquer outras receitas recebidas em razao dos Ativos Alvo, como por exemplo, ganho
de capital decorrente de alienacdo dos Ativos Alvo e/ou de quaisquer garantias a eles relacionadas; (iii)
de eventuais rendimentos oriundos de aplicacdes financeiras em ativos de renda fixa, a Reserva de
Contingéncia aseguir definida, e as demais despesas previstas neste Regulamento para a manutencdo do
Fundo, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da Emissdo e de eventuais Novas Emissdes,

tudo em conformidade com o disposto na regulamentacao aplicavel vigente.

§ 32. Fardo jus a distribuicdo de que tratam os pardgrafos acima os investidores que sejam titulares de Cotas
do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, de acordo com as contas de depdsito mantidas na
instituicdo escrituradora e/ou nas centrais depositarias, como tal no fechamento das negociacdes no 62 (sexto)

Dia Util anterior ao pagamento aos cotistas.

§ 42, O Fundo mantera sistema de registro contdbil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar

aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

§ 52, As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Gestor e dos

demais prestadores de servicos do Fundo.
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§62. Todo e qualquer recurso oriundo de receitas liquidas de loca¢do e/ou caixa liquido decorrente de
venda de Ativos Alvo do Fundo poderdo ser devolvidos aos cotistas, mediante distribuicdo de

rendimentos e/ou amortizacio de cotas do Fundo, conforme procedimento previsto no § 12 acima.

Art. 21. Para arcar com as despesas extraordinarias dos Ativos Alvo, se houver, podera ser constituida
uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordindrias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo do Fundo. Os recursos da
Reserva de Contingéncia serdo aplicados em AplicagGes Financeiras e os rendimentos decorrentes desta

aplicagao capitalizardo o valor daReserva de Contingéncia.

Paragrafo unico. O valor da Reserva de Contingéncia podera ser correspondente a até 5% (cinco por
cento) do patrimoénio liquido do Fundo. Para sua constituicdo ou reposicdo, caso sejam utilizados os
recursos existentes na mencionada reserva, podera ser procedida a retencao de até 5% (cinco por cento)
do rendimento mensal apurado pelo critério de caixa nos termos do §12 do artigo 20 acima, até que se

atinja o limite acima previsto.

DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 22. Constituem obrigacdes e responsabilidades do Administrador do Fundo:

l. adquirir, alienar e realizar a gestdao dos ativos do Fundo, observada a Politica de Investimento
prevista neste Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo vigente e as recomendacdes do

Gestor;

1. executar estratégia de investimento e desinvestimento em Ativos Alvo por recomendagdo, do

Gestor;

Ill.  providenciar a averbacédo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, das restrigées
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668, fazendo constar nas matriculas dos bens imdveis
eventualmente integrantes do patrimdnio do Fundo que tais ativos imobiliarios: a) ndo integram o
ativo do Administrador; b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador; c) ndo compdem a lista de bens e direitos do Administrador, paraefeitode liquidacao
judicial ou extrajudicial; d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operagdo do
Administrador; e) ndo sdo passiveis de execugdo porquaisquercredoresdoAdministrador, pormais

privilegiadosque possam ser; e f) ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais;

IV. manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: a) os registros dos cotistas e de
transferéncia de cotas; b) os livros de presenca e de atas das assembleias gerais; c) a documentac¢ao
relativa aos Ativos Alvo e as operag¢des do Fundo; d) os registros contabeis referentes as operagoes

e ao patriménio do Fundo; e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, do Gestor e de

13
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VI.

VIIL.

VIII.

XI.

XIl.

XIl.

XIV.

XV.

XVI.

terceiros prestadores de servigos do Fundo;

celebrar ou, conforme o caso, auxiliar o Gestor, no que for aplicédvel, na celebracdo dos negdcios
juridicos e na realizagdo de todas as opera¢des necessarias a execucao da politica de investimentos
do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados

ao patrimoénio e as atividades do Fundo;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial

ouextrajudicialmente;

administrar os recursos do Fundo de forma cuidadosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em periodo de

distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia devidamente autorizadapela

CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do Fundo;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicdvel e neste

Regulamento;

fornecer ao investidor, obrigatoriamente, no ato de subscricdo de Cotas, contra recibo: a) exemplar
do Regulamento do Fundo; e b) documento discriminando as despesas com comissdes ou taxas de

subscricdo, distribuicdo e outras que o investidor tenha que arcar;

divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a suas
operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas do Fundo, sendo-lhe
vedado valer-se da informacdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou

venda das Cotas do Fundo;

zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados

ou terceiros de sua confianga;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servi¢cos contratados pelo Fundo;

observar as disposi¢cOes constantes deste Regulamento e do prospecto, se aplicdvel, bem como as
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deliberacdes daassembleia geral;

XVII. controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdao dos ativos do Fundo, fiscalizando os
servicos prestados pelo Gestor, por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos

imobilidriossobsuaresponsabilidade, se for o caso; e

XVIII. no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacdo referida noinciso lll pelo prazo previsto naregulamentacdo aplicavel.

Paragrafo unico. O Administrador e/ou o Gestor no serdo responsabilizados nos casos: (i) de forgca maior,
assim entendidas as contingéncias que possam causar reducdo do patrimonio do Fundo ou, de qualquer outra
forma, prejudicar o investimento dos cotistas e que estejam além de seu controle, tornando impossivel o
cumprimento das obriga¢Oes contratuais por ele assumidas, tais como atos governamentais, moratorios,
greves e outros similares; e/ou (ii) atos de administracdo e/ou de gestdo do Fundo que sejam praticados nos

termos desse Regulamento e da legislagdo aplicavel.

Art. 23. Constituem obrigagdes adicionais e responsabilidades do Gestor do Fundo:

. executar estratégia de investimento e desinvestimento das Aplica¢es Financeiras e/ou dos valores

mobiliarios;

Il celebrar os negdcios juridicos relacionados aos valores mobilidrios do Fundo e nesse sentido
realizar as operacOes necessarias a execug¢ado da Politica de Investimentos do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio do Fundo,

nos limites estabelecidos no presente Regulamento;

lll.  elaborar, em conjunto com o Administrador, relatdrios periddicos das atividades do Fundo, os

quais deverao ser disponibilizados aos cotistas, na forma prevista neste Regulamento;

IV. monitorar os Ativos Alvo e a carteira de titulos e valores mobiliarios do Fundo, incluindo sua

estratégia de diversificacao e limites;

V. caso ocorra a necessidade de aprovacdo prévia pelo Administrador e/ou dos cotistas para o
exercicio de quaisquer de suas atribuicdes, entregar relatério relativo a questdo de forma clara,

abordando os riscos e a oportunidade proposta;

VI. informar ao Administrador, semestralmente, sobre o andamento das atividades exercidas, bem
como as planejadas para o préximo exercicio e, extraordinariamente, sobre a existéncia de

qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo;

VII. exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdo ao Fundo e aos
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cotistas;

VIII. transferir ao Fundo qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em decorréncia de sua

condicdo de Gestor do Fundo;

IX. comunicar ao Administrador qualquer situacdo de conflito de interesse em que esteja envolvido

relativamente as suas funcgdes;

X. cumprir com as demais responsabilidades descritas neste Regulamento; e

Xl.  exercer e diligenciar, em nome do Fundo, para que sejam recebidos todos os direitos relacionados

aos titulos e valores mobilidrios que vierem a compor a carteira do Fundo.

§ 12. O Fundo ndo participara obrigatoriamente das assembleias de ativos integrantes do patrimoénio do
Fundo que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha

participacdo ou de condominios de iméveis integrantes do seu patrimonio.

§ 22. Ndo obstante o acima definido, o Gestor acompanhard, na medida em que for convocado, todas as
pautas das referidas assembleias gerais dos ativos integrantes do patriménio do Fundo. Caso o Gestor
considere, em funcgdo da politica de investimentos do Fundo, relevante o tema a ser discutido e votado,
o Gestor, em nome do Fundo, podera comparecer e exercer o direito de voto. O Gestor adota politica de
exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes da carteira do Fundo, a qual
disciplina os principios gerais, o processo decisdrio e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para
o exercicio do direito de voto. Caso o Gestor venha a exercer o direito de voto em assembleias gerais dos
ativos integrantes do patrimonio do Fundo, o Gestor devera seguir os requisitos minimos exigidos pelo

Cddigo ANBIMA e as diretrizes fixadas pelo Conselho de Regulagdo e Melhores Praticas.

Art. 24. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, o Gestor, ou o
consultor especializado, se houver, dependem de aprovagdo prévia, especifica e informada da

Assembleia Geral de cotistas.

§ 12. Ndo configura situacdo de conflito a aquisicdo, pelo Fundo, de imédvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se houver.

§ 29, As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. A aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel

de propriedade do Administrador, do Gestor ou do consultor especializado, se contratado, ou de

pessoas a eles ligadas, se houver;
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. A alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imével integrante
do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, Gestor ou consultor

especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas;

lll. A aquisicdo, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores do Administrador, do Gestor ou

do consultor especializado, se contratado uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

IV. A contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador, ao Gestor ou ao consultor
especializado, se contratado, para prestacao dos servigos referidos no artigo 31 da Instru¢gdo CVM

472, exceto o de primeira distribuicao de Cotas do Fundo; e

V. A aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Gestor ou do

consultor especializado, se contratado, ou pessoas a eles ligadas

§ 32, Consideram-se pessoas ligadas:

I A sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Gestor ou do consultor

especializado, se contratado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

. A sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador, do
Gestor ou do consultor especializado, se contratado, com exce¢ao dos cargos exercidos em érgaos
colegiados previstos no estatuto ou regimento interno do Administrador, do Gestor ou do
consultor especializado, se contratado, desde que seus titulares ndao exercam funcdes executivas,

ouvida previamente a CVM; e
lll.  Parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
DA DIVULGACAO DE INFORMAGCOES
Art. 25. O Administrador prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora
do mercado em que as Cotas do Fundo estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes exigidas
pela Instrugdo CVM 472.
§ 19 Para fins do disposto neste Regulamento, considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de
correspondéncia valida entre o Administrador e os cotistas, inclusive para convocacdo de assembleias

gerais e realizacao de procedimentos de consulta formal.

§ 22. O envio de informacgdes por meio eletrénico previsto no caput dependera de autorizagdo do cotista

do Fundo.

§ 32. Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
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no endereco eletrénico previamente indicado, isentando o Administrador de qualquer responsabilidade

decorrentedafalhadecomunicagdocom o cotista emvirtude de endereco eletrénico desatualizado.

DAS VEDAGOES DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 26. E vedado ao Administrador e ao Gestor, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos do Fundo:

VI.

VII.

VIII.

XI.

Receber depdsito em sua conta corrente;

Conceder ou contrair empréstimos, adiantar rendas futuras a cotistas ou abrir crédito sob qualquer

modalidade;

Contrairou efetuarempréstimo;

Prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operacdes praticadas

peloFundo;

Aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

Aplicarrecursos naaquisi¢cao de Cotas do préprio Fundo;

Vender a prestacdo Cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e integralizacdo via

chamada de capital;

Realizar operagdes do Fundo quando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o Fundo
e o Administrador, Gestor ou o consultor especializado, se contratado; entre o Fundo e os cotistas
que detenham participacdao correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do patrimonio do
Fundo; entre o Fundo e o representante de cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor,
ressalvada a hipotese de aprovacdo em assembleia geral nos termos do artigo 34 deste

Regulamento;

Constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patrimonio do Fundo, ressalvada a

possibilidade de receber imdéveis onerados;

Prometerrendimento predeterminadoaoscotistas;

Realizar operagbes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicGes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversido de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos

casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;
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Xll.  Realizar operagdes com derivativos;

XIlll. Praticarqualqueratodeliberalidade; e

XIV. Realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na

regulamentacdo aplicavel ou neste Regulamento.

§ 12. Avedagdo prevista noinciso IXndaoimpede a aquisicdo, pelo Administrador, deiméveis sobre os quais

tenham sido constituidos 6nus reaisanteriormente ao seuingresso no patriménio do Fundo.

§ 22. O Fundo podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais operacbes de
empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servigo autorizado pelo Banco Central do Brasil

ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operacdes préprias.

DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVIGOS DO FUNDO

Art. 27. O Administrador recebera por seus servigos uma taxa de administracdo composta de trés partes:
(i) a primeira parte serd equivalente ao valor dos servicos de escrituracdo de cotas; (ii) a segunda
equivalente aos servicos de controladoria e contabilidade do Fundo, e (iii) a terceira calculada (a) sobre
o valor contdbil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) caso as Cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdao que
considerem a liquidez das Cotas e critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das Cotas
emitidas pelo Fundo, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base
na média didria da cotacdo de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do
pagamento da remuneracao (“Base de Calculo da Taxa de Administragdao”), os percentuais descritos na
tabela abaixo ao ano sobre o valor do patriménio liquido do Fundo, a razdo de 1/12 avos, observado o
valor minimo mensal de R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), atualizado anualmente segundo a varia¢do do
IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo, sendo que
a primeira e a segunda parte corresponderao aos valores designados nos respectivos instrumentos
celebrados entre a Administradora e os prestadores destes servicos, cujas copias encontrar-se-3o

disponiveis na sede da Administradora:

Valor Contabil do Patriménio Liquido ou Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragao
Até RS 100.000.000,00 0,30% a.a.
Sobre o valor que exceder RS 100.000.000,00 0,20% a.a.

§ 12. Ataxa de administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e quitada até o 52 (quinto)

Dia Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados.
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§ 29. O patamar de RS 100.000.000,00 (cem milh&es de reais) da tabela acima serd atualizado anualmente
segundo a variagao do IPCA, ou indice que vier a substitui-lo, a partir da primeira integralizacdo de Cotas
do Fundo.

§ 32 A remuneracdo devida ao Gestor deverd ser paga pelo Fundo, porém descontada da Taxa de

Administragao prevista no caput.

§ 49 N3o havera taxa de performance no Fundo.

DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Art. 28. O Administrador e o Gestor serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela assembleia geral
de cotistas, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Instrucdo CVM 472,

assim como na hipdtese de sua dissolucgao, liquidagao extrajudicial ouinsolvéncia.

§ 12. Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara o Administrador obrigado a:

. Convocar imediatamente assembleia geral de cotistas para eleger seu sucessor ou deliberar sobre

a liguidacdodo Fundo, a qual devera ser efetuada pelo Administrador, ainda que apds sua renudncia; e

Il. Permanecer no exercicio de suas fun¢Ges até ser averbada, no cartério de registro de imdveis, nas
matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo, a ata da
assembleia geral de cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses

bens edireitos, devidamente aprovada pela CVM e registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

§ 22. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas, a
convocacgdo da assembleia geral, caso ao Administrador ndo convoque a assembleia de que trata o § 19,

inciso |, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

§ 32. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabe ao liquidante designadopelo Banco
Central do Brasil, sem prejuizo do disposto neste Regulamento, convocar a assembleia geral, no prazo de
5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de publicagdo, no Didrio Oficial da Unido, do ato que decretar a
liquidagdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo de novo administrador e a liquidagdo ou nao do

Fundo.

§ 42, Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do patriménio do Fundo, até

ser procedida a averbacao referida no § 19, inciso Il.

§ 59, Aplica-se o disposto no §19, inciso Il, mesmo quando a assembleia geral de cotista deliberar a
liguidagdo do Fundo em consequéncia da renuncia, da destituicdo ou da liquidagcdo extrajudicial do

Administrador, cabendo a assembleia geral de cotistas, nestes casos, eleger novo administrador para
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processar a liquida¢ao do Fundo.

§62. Para o caso de liquidagdo extrajudicial do Administrador, seaassembleia geralde cotistas ndo eleger
novo administrador no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados da publicagio no Didrio Oficial do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeard uma instituicdo para processar a

liquidacao do Fundo.

§ 72. Nas hipdteses referidas no caput, bem como na sujei¢cdao ao regime de liquida¢do judicial ou
extrajudicial, a ata da assembleia geral de cotistas que eleger novo administrador, devidamente aprovada
e registrada na CVM, constitui documento habil para averbagdo, no Cartdrio de Registro de Imédveis, da

sucessdo da propriedade fiduciaria dos bens imdveis integrantes do patriméniodo Fundo.

§ 82. Asucessdo da propriedade fiducidria de bem imdvel integrante de patriménio do Fundo ndo constitui

transferénciade propriedade.

§ 99. A assembleia geral que substituir ou destituir o Administrador devera, no mesmo ato, eleger seu

substituto ou deliberar quanto a liquida¢do do Fundo.

Art. 29. Caso o Administrador renuncie as suas fungdes ou entre em processo de liquidagao judicial ou
extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu

sucessor, da propriedade fiducidria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio do Fundo.
DA CONSULTORIA ESPECIALIZADA

Art. 30. O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM 472 podera contratar um consultor

especializado para a prestagao dos servigos descritos no inciso Il e lll do artigo 31 da Instru¢do CVM 472.

Paragrafo Unico. Ocorrendo a contratacdo, o consultor especializado receberd pelos seus servigos uma
remuneracdo maxima a ser definida no respectivo contrato de prestacdo de servigos a ser firmado entre

as partes, remuneracao esta devida a partir da data de sua efetiva contratacdo e enquanto esta vigorar.
DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 31. Compete privativamente a assembleia geral deliberar sobre:

l. Demonstra¢Ges financeiras apresentadas pelo Administrador;

Il. Alteracdo do regulamento do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, a alteracdo da politica de
investimentos do Fundo;

[l. Destitui¢do ou substituicdo do Administrador e escolha de seu(s) substituto(s);
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V. Realizacdo de novas emissGes de cotas do Fundo, cujo montante exceda o limite previsto no artigo 18
acima.

V. Fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

VI. Dissolugdo e liquida¢cdao do Fundo, naquilo que nao estiver disciplinado neste Regulamento;

VII. Eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracao, se houver, e

aprovacdo do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades,
caso aplicavel;

VIII. Alteracao do prazo de duracdo do Fundo;

IX. Aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesse nos termos do presente
Regulamento, da legislacdo e das demais normas vigentes;

X. Alteracdo da Taxa de Administracao; e

XI. Apreciacao do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integraliza¢cdo de cotas do Fundo.

§ 12. Aassembleia geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera

serrealizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do exercicio social.

§ 29, Aassembleia geral referida no §12somente pode ser realizadano minimo 30 (trinta) dias apds estarem

disponiveis aos cotistas as demonstra¢cdes contabeis auditadas relativas ao exercicioencerrado.

§ 32. A assembileia geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.
§ 42. O Regulamento podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovacdo, sempre que tal
alteragdo decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias legais ou regulamentares,

devendo ser providenciada, no prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacdo aos cotistas.

Art. 32. Compete ao Administrador convocar a assembleia geral de cotistas, respeitados os seguintes

prazos:

l. 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e

1. 15 (quinze) dias de antecedéncia, no caso das assembleias gerais extraordinarias.

§ 12. A assembleia geral de cotistas poderd também ser convocada diretamente por cotista(s) que

detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo ou pelo representante dos

cotistas, eleito conforme artigo 40 deste Regulamento, observado o disposto no presente Regulamento.
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§ 22. A convocacgdo por iniciativa dos cotistas ou do seu representante serd dirigida ao Administrador,
que devera, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da
assembleia geral as expensas dos requerentes, salvo se a assembleia geral de cotistas assim convocada

deliberarem contrario.

Art. 33. Aconvocacgdo da assembleia geral de cotistas deve ser feita por correspondéncia (inclusive eletronica)

encaminhada a cada cotista, observadas as seguintes disposicdes:

l. Da convocacdo constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia;

Il A convocacdo de assembleia geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as
matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias

que dependam de deliberacdo da assembleia geral de cotistas; e

Ill.  Oavisode convocacdo deveindicarolocal onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes

a proposta a ser submetida a apreciagdao da assembleia geral de cotistas.

§ 12. A assembleia geral de cotistas se instalard com a presenca de qualquer niumero de cotistas.

§ 22. O Administrador do Fundo deve colocar, na mesma data da convocac¢do, todas as informacgdes e

documentos necessariosao exercicioinformadododireitode voto:

. Em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il No sistema de envio de documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores;e

Ill.  Na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas do Fundo

estejam admitidas a negociacao.

§ 32, Por ocasido da assembleia geral ordinaria do Fundo, os cotistas que detenham, no minimo, 3% (trés
por cento) das Cotas emitidas do Fundo ou o(s) representante(s) de cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

assembleia geral ordindria, que passara a ser assembleiageral ordindria e extraordinaria.

§ 42, O pedido de que trata o § 32 acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 22 do artigo 19-A da ICVM 472/08, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da assembleia geral ordindria.

§ 52, O percentual de que trata o § 32 acima devera ser calculado com base nas participa¢cdes constantes

doregistro de cotistas na data de convocac¢do da assembleia geral ordinaria.
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§ 62. Independentemente das formalidades previstas neste artigo, serd considerada regular a assembleia

geral de cotistas a que comparecerem todos os cotistas.

Art. 34. Todas as decisOes em assembleia geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que
representem a maioria simples das Cotas dos presentes, correspondendo a cada Cota um voto, ndo se
computando os votos em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado e maioria absoluta

previstas neste Regulamento.

§ 12. Por maioria simples entende-se a maioria de votos dos cotistas presentes na assembleia geral. Por

Quérum Qualificado entende-se o voto dos cotistas conforme definido no § 22 abaixo.

§ 22. As matérias previstas nos incisos Il, lll, V, VI, IX, X e XI do Artigo 31 acima dependem da aprovacdo

por maioria de votos dos cotistas presentes que representem:

(i) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha mais de 100

(cem) cotistas; ou

(i)  nominimo metade das Cotas emitidas pelo Fundo, caso este tenha até 100 (cem) cotistas.

§ 39. Os percentuais de que trata este artigo 34, caput e § 22, deverdo ser determinados com base no
nimero de cotistas do Fundo indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
assembleia, cabendo ao Administrador informar no edital de convocacdo qual sera o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao quérum qualificado.

Art. 35. Somente poderdo votar na assembleia geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacgdo daassembleia, observadas asdisposi¢cdes do artigo 14 e paragrafos deste Regulamento.

Art. 36. Tém qualidade para comparecer a assembleia geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 37. O Administrador poderd encaminhar aos cotistas, pedido de procuracdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anuncio publicado.

§ 19. O pedido de procuracdo devera satisfazer aos seguintes requisitos: a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario,
por meio da mesma procuragdo, ou com indicacdo de outro procurador para o exercicio deste voto; c)

ser dirigido a todos os cotistas.

§ 22. E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do

total de Cotas emitidas solicitar ao Administrador o envio de pedido de procuracao de que trata o artigo
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23 da Instrucdo CVM 472 aos demais cotistas do Fundo, desde que tal pedido contenha todos os
elementos informativos necessdrios ao exercicio do voto pedido mencionados no §12 supra, bem como:
a) reconhecimento da firma do cotista signatario do pedido; e b) cdpia dos documentos que comprovem
que o signatdrio tem poderes para representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por

representantes.

§ 32, O Administrador devera encaminhar aos demais cotistas o pedido para outorga de procuracdo em

nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data da solicitac3o.

§ 42, Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo Administrador, em nome de cotistas,

serao arcados pelo Fundo.

Art. 38. Além de observar os qudruns previstos no artigo 34 deste Regulamento, as deliberagdes da
assembleia geral que tratarem da dissolucdo ou liquidagdo do Fundo, da amortizagdo das Cotas e da
renuncia do Administrador, deverdo atender as demais condi¢Oes estabelecidas neste Regulamento, na

legislagdo em vigor e conforme os procedimentos operacionais da B3.

Art. 39. As deliberagdes da assembleia geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama ou correio eletrénico (e-mail)
dirigidopelo Administrador a cada cotista, conforme dados de contato contidos no boletim de subscri¢ao
ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado ao
Administrador, para resposta no prazo maximo de 30 (trinta) dias, desde que observadas asformalidades

previstasnosartigos 19,19-Ae41, lelldalnstrucao CVM 472.

§ 12. Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de

voto.

§ 22, Ndo podem votar nas assembleias gerais do Fundo:

l. Seu Administrador ou seu Gestor;

Il. Os sécios, diretores e funcionarios do Administrador ou do Gestor;

Ill.  Empresas ligadas ao Administrador ou ao Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios;

IV. Osprestadores de servicos do Fundo, seus sdcios, diretores e funcionarios;

V. O cotista, na hipdtese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade

que concorram paraa formac¢ao do patriménio do Fundo; e

VI.  Ocotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
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§ 32. N3o se aplica a vedagdo prevista no paragrafo anterior quando:

Os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nosincisos | a VI;

Houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na prépria assembleia,
ou em instrumento de procuragdo que se refira especificamente a assembleia em que se dara a

permissdo de voto;

Todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram para a integralizacao
de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo 82
da Lei 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme o §22 do artigo 12 da Instrugdao CVM 472.

DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 40. O Fundo podera ter até 1 (um) representante dos cotistas, a ser eleito e nomeado pela

assembleia geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado oprazo do § 32 abaixo, para exercer

as funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

VI.

Ser cotista do Fundo;

N3o exercer cargo ou fungao no Administrador ou no controlador do Administrador, em sociedades
por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

N3o exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora dos iméveis que constituam objeto do

Fundo, ou prestar-lhe assessoria de qualquer natureza;

N3o seradministrador ou gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;

N3o estar em conflito de interesses com o Fundo; e

N3o estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricagao,
peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade,

ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido

condenado apenade suspensdo ouinabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 12. Compete ao representante dos cotistas ja eleito informar ao Administrador e aos cotistas do Fundo

a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcao.
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§ 22, A eleicdo do representante de cotistas pode ser aprovada pela maioria simples dos cotistas

presentes na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas do Fundo, quando o Fundo tiver mais de 100 (cem)

cotistas; ou

5% (cinco por cento) dototal de Cotas emitidas doFundo, quando o Fundo tiveraté 100 (cem)cotistas.

§ 39. O representante dos cotistas ndo receberd remuneracdo e devera ser eleito com prazo de mandato

unificado, ase encerrar na préxima assembleia geral ordinaria do Fundo, permitida a reeleicao.

§ 42, A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 52. Sempre que a assembleia geral do Fundo for convocada para eleger representante dos cotistas,

devem ser disponibilizadas as seguintesinformacgdes sobre o(s) candidato(s):

Declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26 da Instru¢cao CVM
472;e

Nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de Cotas do Fundo
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo deoutrosfundos
deinvestimentoimobilidrioem queexerce afuncdo derepresentante de cotista e a data de eleicdo e
de término do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo
da CVM e as respectivas penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrugao CVM
472.

Art. 41. Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

Fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem submetidas a
assembleia geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto se aprovada nos termos do inciso VIII

do artigo 30 da Instru¢ao CVM 472 —transformacao, incorporacao, fusdo ou cisdo do Fundo;

Denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a protecdo dos
interesses do Fundo, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Uteisao Fundo;

Analisar, ao menos trimestralmente, as informacgdes financeiras elaboradas periodicamente pelo

Fundo;
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V. Examinar as demonstrac¢des financeiras do Fundo do exercicio social e sobre elas opinar;

VI.  Elaborarrelatério que contenha, no minimo:

a) descri¢do das atividades desempenhadas no exerciciofindo;

b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissdo do Fundo detida por cada um dos

representantesdecotistas;

c) despesasincorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do Fundo e o formulario cujo conteudo reflita o
Anexo 39-V da Instru¢cdo CVM 472, fazendo constar do seu parecer as informacgdes

complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VIl. Exerceressas atribuicdes durante aliquidacdodo Fundo; e

VIIl. Fornecer ao Administrador em tempo habil todas as informacdes que forem necessarias para o
preenchimento do item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucdo CVM 472.

§ 19. O Administrador é obrigado, por meio de comunicag¢do por escrito, a colocar a disposi¢cao dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio

social, as demonstracdes financeiras e o formulario de que trata a alinea “d” doinciso VI deste artigo.

§ 22. O representante dos cotistas pode solicitar ao Administrador esclarecimentos ouinformagdes, desde

que relativas a suafuncgao fiscalizadora.

§ 32, Os pareceres e opinides do representante dos cotistas deverdao ser encaminhados ao Administrador
do Fundo no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstrac¢ées financeiras de que
trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para

que ao Administrador proceda a divulgacao nos termos dos artigos 40 e 42 da Instrucao CVM 472.

Art. 42. O representante dos cotistas deve comparecer as assembleias gerais do Fundo e responder aos

pedidos deinformacdes formulados pelos cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representagdes individuais ou conjuntos dos representantes de cotistas
podem serapresentados e lidos naassembleia geral do Fundo, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 43. O representante dos cotistas tem os mesmos deveres do Administrador nos termos do artigo 33
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daInstrucao CVM 472.

Art. 44. O representante dos cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

DAS DESPESAS E ENCARGOS DO FUNDO

Art. 45. Constituem encargos e despesas do Fundo:

l. Taxa de Administracao;

Il. Taxas, impostos ou contribui¢cdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obriga¢cdes do Fundo;

[l. Gastos com correspondéncia, impressao, expedi¢do e publicacdo de relatdrios e outros expedientes
de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunica¢Ges aos cotistas previstas no Regulamento ou na
regulamentacdo aplicavel,

V. Gastos da distribuicdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado
organizado de valores mobiliarios;

V. Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das demonstracGes
financeiras do Fundo;

VI. Comissdes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do Fundo, incluindo despesas relativas a compra,
venda, locagdo ou arrendamento dos imdveis que eventualmente componham seu patrimonio;

VII. Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do Fundo,
judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

VIII. Honorarios e despesas relacionadas a contratacdo de consultoria especializada prestada do Fundo;
IX. Custos com a contratacdo de formador de mercado para as cotas do Fundo;
X. Gastos derivados da celebragao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem como a parcela

de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra diretamente de culpa ou dolo do
Administrador no exercicio de suas func¢des;

XI. Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporagao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo do fundo e
realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

XIl. Taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;
XIII. Gastos decorrentes de avaliagGes que sejam obrigatdrias;

XIV. Gastos necessarios a manutencdo, conservacgdo e reparos de imdveis integrantes do patrimonio do
Fundo;
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XV. Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o Fundo seja cotista, se for o caso;
XVI. Despesas com o registro de documentos em cartério; e
XVIl.  Honordrios e despesas relacionadas as atividades do representante dos cotistas.

§ 19 Quaisquer despesas ndao expressamente previstas na regulamentacdo aplicdvel como encargos ou
despesas do Fundo correrdo por conta do Administrador ou prestador de servigo que incorrer na despesa.

§ 29, As parcelas da taxa de administracdo devidas a prestadores de servico contratados pelo Administrador
nos termos deste Regulamento, serao pagas diretamente pelo Fundo aos respectivos prestadores de servigos
contratados.

DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Art. 46. O Fundo terd escrituragdo contdbil prdpria, destacada daquela relativa ao Administrador,
encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Paragrafo tnico. Para os fins do presente Regulamento, “Dia Util” serd qualquer dia exceto: (i) sdbados,
domingos, feriados declarados nacionais ou no Estado ou na Cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem

expediente na B3.

Art. 47. As demonstracdes financeiras do Fundo serdao auditadas anualmente por empresa de auditoria
independente registrada na CVM.

§ 19. Os trabalhos de auditoria compreenderdo, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos
valores integrantes do ativo e passivo do Fundo, a verificacdo do cumprimento das disposi¢Ges legais e

regulamentares por parte do Administrador.

§ 29, Para efeito contabil, sera considerado como valor patrimonial das Cotas o quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas.

Art. 48. O Fundo estard sujeito as normas de escrituracao, elaboracdo, remessa e publicidade de
demonstra¢desfinanceiras editadas pela CYM.

DISSOLUGAO, LIQUIDAGAO E AMORTIZACAO PARCIAL DE COTAS

Art. 49. No caso de dissolugdo ou liquidagdo do Fundo, o seu patrimonio serd partilhadoaos cotistas na
proporcao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas e despesas do Fundo.

§19. Na hipotese de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera emitir parecer sobre a demonstragdo
da movimentagdo do patriménio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstragdes

financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

§29. Devera constar das notas explicativas as demonstra¢des financeiras do Fundo analise quanto a terem os
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valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentagao
pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§39. Apds a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento do registro do Fundo,
mediante o encaminhamento a CVM:

l. No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) o termo de encerramento firmado pelo Administrador em caso de pagamento integral aos
cotistas, ou a ata da assembleia geral que tenha deliberado a liquida¢do do Fundo, quando for o caso;
e

(b) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.

Il no prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimenta¢cdo de patrimonio do Fundo
acompanhada do parecer do auditor independente.

Art. 50. Conforme recomendacgao do Gestor ao Administrador, o Fundo poderd amortizar parcialmente as suas
Cotas quando ocorrer a venda de ativos, para reducdo do seu patriménio ou sua liquidagao.

§ 19. A amortizagao parcial das Cotas para reducdo do patriménio do Fundo implicara a manutencdo da
quantidade de Cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente redugao do seu valor, na
proporg¢do da diminui¢cdo do patrimonio representado pelo ativo alienado.

§ 22. A amortizac¢do parcial das Cotas sera precedida de anuncio realizado pelo Administrador, as expensas do
Fundo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor amortizado e os critérios que serao
utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficidrios da
amortizacdo. A amortizacdao deverd ser comunicada a B3 via sistema Fundos.Net., com antecedéncia minima
de 5 (cinco) Dias Uteis do pagamento, fixando data de corte dos cotistas que fardo jus ao recebimento do valor
correspondente. Na data da implementagao da amortizacdao parcial, o valor da Cota sera reduzido do valor
correspondente ao da sua amortizacdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizacdo o titular da Cota na data de realizagdo do anuncio
de amortizagao parcial.

DO FORO E DISPOSIGOES FINAIS

Art. 51. Fica eleito o foro da Capital do Estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia a outro, por mais
privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes decorrentes deste Regulamento.

Art. 52. A integra dos fatores de risco atualizados a que o Fundo e os Cotistas estdo sujeitos encontra-se
descrita no Informe Anual elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugcdao CVM 472, devendo os
Cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

* k %k
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