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REGULAMENTO DO BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO
CNPJ: 42.592.257/0001-20

CAPITULO |
DO FUNDO

Artigo 12. O BB FUNDO DE INVESTIMENTO DE CREDITO FIAGRO — IMOBILIARIO (“FUNDQ”) é
um fundo de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais (“FIAGRQO”), da categoria
imobilidrio, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”) e disciplinado pela Lei n2 8.668,
de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei n2 8.668/93”), pela Lei n? 14.130, de 29 de
marc¢o de 2021, conforme alterada (“Lei n2 14.130/21”), e, subsidiariamente, enquanto ndo ha

edicdo de regulamentacdo especifica e definitiva para os fundos de investimento nas cadeias
produtivas agroindustriais pela Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), provisoriamente pela
Instrucdo da CVM n2 472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada, ou norma que venha a
sucedé-la (“Instrucdo CVM 472”), nos termos da Resolugcdo CVM n2 39, de 13 de julho de 2021,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 39”), bem como pelas demais disposicdes legais e

regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Paragrafo 12. O FUNDO tera prazo de duragdao indeterminado, observado o previsto neste
Regulamento em relagdo a sua liquidagao.

Paragrafo 22. O FUNDO é constituido sob a forma de condominio fechado, de modo que as cotas
de sua emissdo (“Cotas”) somente poderdo ser resgatadas ao término do prazo de durac¢do do
FUNDO, ou em virtude de sua liquidagao, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 32. O FUNDO é administrado e gerido pela BB GESTAO DE RECURSOS DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo devidamente autorizada pela CVM para
o exercicio das atividades de administracdo de carteira de titulos e valores mobiliarios, nos
termos do Ato Declaratdério CVM n? 1.481, datado de 13 de agosto de 1990, com sede na Praga
XV de Novembro, 209, salas 201, 202,301 e 302, Centro, cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, CEP 20010-010, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n2
30.822.936/0001.69 (“ADMINISTRADOR” ou “GESTOR”, conforme o caso). O nome do diretor
responsavel pela supervisdo do FUNDO pode ser encontrado no endereco eletrénico da CVM

(www.cvm.gov.br).

Paragrafo 42. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO que, por forca deste
Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos Cotistas poderdo ser obtidos
e/ou consultados na sede do ADMINISTRADOR ou em sua pagina na rede mundial de
computadores no seguinte endere¢o: www.bbdtvm.com.br.
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Paragrafo 52. Adicionalmente, enquanto ndo ha emissdo de regulamentacdao especifica pela
CVM em relacdo as normas contabeis aplicaveis ao FUNDO, as regras e disposi¢cdes aqui previstas
nesse sentido seguirdo o disposto na Instrucdo da CVM n? 516, de 29 de dezembro de 2011,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 516”), que dispde sobre a elaboracdo e divulgacdo das

demonstracgGes financeiras dos fundos de investimento imobilidrio regidos pela Instrucdo CVM
472, em complemento as leis e outras normas previstas no caput deste Artigo 12.

CAPITULO Il
DO PUBLICO ALVO

Artigo 22. O FUNDO destina-se a investidores em geral, considerando pessoas fisicas e juridicas,
gue podem ou ndo ser investidores institucionais, residentes e domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, segundo as normas aplicaveis e que aceitem os riscos
inerentes a tal investimento.

Paragrafo unico. O presente Regulamento ndo impde valor minimo para manutencdo de
investimentos no FUNDO apds a aplicacdo inicial de cada investidor, tampouco para o
investimento na aquisicdo de Cotas em negociacdo no mercado secundario onde as Cotas
estiverem registradas para negociagao.

CAPITULO 1l
DO OBIJETO

Artigo 32. O FUNDO tem por objeto a realizacdo de investimentos em ativos com origem nas
cadeias produtivas agroindustriais, nos termos da Lei n? 8.668/93 e da Lei 14.130/21 em Ativos
Agroindustriais (abaixo definido), desde que estritamente observada a Politica de Investimento
(abaixo definido) descrita neste Regulamento e respeitados os limites de concentragdo contidos
neste Regulamento e na regulamentacdo aplicavel, de forma a proporcionar aos titulares de
Cotas (“Cotistas”) uma remuneracdao, para o investimento realizado, preponderantemente
oriunda do fluxo de rendimentos e/ou pagamentos gerado pelos Ativos Agroindustriais, e do
aumento do valor patrimonial de suas Cotas.

Paragrafo 12. Considera-se como Ativos Agroindustriais: (i) Certificados de Recebiveis do
Agronegocio (“CRA”); (ii) Letras de Crédito do Agronegdcio (“LCA”); (iii) Certificados de
Recebiveis Imobiliarios relativos a imdveis rurais ou relacionados as cadeias produtivas
agroindustriais (“CRI”); (iv) Letras de Crédito Imobilidrio relativas a imdveis rurais ou
relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LCI”); (v) Letras Imobilidrias Garantidas
relativas a imdveis rurais ou relacionadas as cadeias produtivas agroindustriais (“LIG”); (vi) cotas
de FIAGRO; (vii) cotas de fundo de investimento imobilidrio (“FllI”), de fundo de investimento em
participacoes (“FIP”) e/ou de fundo de investimento em direitos creditérios (“FIDC”), desde que
referidos Fll, FIP e FIDC tenham como politica de investimento atividades preponderantes que
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sejam permitidas aos FIAGRO; (viii) debéntures, certificados de depdsito de valores mobiliarios,
cédulas de debéntures, notas promissdrias, e quaisquer outros valores mobilidrios, desde que se
trate de emissores autorizados nos termos da Instrucdo CVM 472, e cujas atividades
preponderantes sejam relacionadas as relacionados as cadeias produtivas agroindustriais; e (ix)
outros ativos, ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios que venham a ser permitidos aos
FIAGRO, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados
nas alineas “i” a “ix” anteriores referidos em conjunto como “Ativos Agroindustriais”).

Paragrafo 22. Além dos Ativos Agroindustriais, o Fundo, para realizar o pagamento das despesas
ordinarias e dos encargos previstos no Capitulo XIX deste Regulamento ou enquanto ndo aplicar
em Ativos Agroindustriais, podera manter parcela do seu patrimonio permanentemente
aplicada em: (i) moeda corrente nacional; (ii) titulos de emissdo do Tesouro Nacional; (iii)
operacdes compromissadas em geral, ou em outros ativos admitidos nos termos da
regulamentacdo aplicavel; (iv) cotas de fundos de investimento cuja politica de investimento
seja investimento nos ativos mencionados nos itens “ii” e “iii” anteriores; (v) derivativos,
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial; e (vi) outros ativos financeiros admitidos nos

win

termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis (sendo os ativos mencionados nas alineas “i
a “vi” anteriores referidos, em conjunto, como “Ativos de Liquidez”, referidos, em conjunto com

os Ativos Agroindustriais, simplesmente como “Ativos”).

Paragrafo 32. As aplicagdes realizadas pelo FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR, da instituicdo prestadora de servicos de custédia, do coordenador lider da
oferta de Cotas (ou dos terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicdo de cotas),
de quaisquer outros prestadores de servicos contratados pelo FUNDO e/ou por seu
ADMINISTRADOR, de quaisquer mecanismos de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Paragrafo 42. O investimento no FUNDO nao representa e nem deve ser considerado, a qualquer
momento e sob qualquer hipdtese, promessa ou garantia de rentabilidade aos Cotistas por parte
do ADMINISTRADOR, sendo que o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no
FUNDO.

CAPITULO IV
DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 42. Os recursos do FUNDO serdo aplicados de acordo com a Politica de Investimentos
descritas neste Capitulo IV, preponderantemente em Ativos Agroindustriais, sob a
responsabilidade do GESTOR, conforme legislacdo e regulamentacdo aplicaveis observadas as
seguintes disposicoes (“Politica de Investimento”):
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(i) O FUNDO tera por politica basica realizar investimentos no agronegdcio e em
setores da cadeia agroindustrial, objetivando, fundamentalmente, auferir ganhos
e rendimentos decorrentes da rentabilidade dos Ativos Agroindustriais, nos
termos do caput deste Artigo e do Artigo 32 acima;

(i) A aquisicdo e/ou alienagdo dos Ativos Agroindustriais pelo FUNDO observara os
termos e condicdes estabelecidos na legislacdo e regulamentacdo vigentes e as
disposicOes contidas no presente Regulamento. Eventuais iméveis localizados em
qgualquer parte do territdrio nacional, bens e direitos reais a serem adquiridos
pelo FUNDO devem ser objeto de prévia avaliacdo por empresa especializada
independente, observados os requisitos constantes do Anexo 12 da Instrugdo
472, na forma prevista no § 42 do artigo 45;

(iii)  As disponibilidades financeiras do FUNDO poderao ser aplicadas, a critério do
GESTOR, em Ativos de Liquidez, observado o admitido pela Instru¢do CVM 472 e
os critérios e limites de concentragdo estabelecidos pela Instrugao da CVM n?
555, de 17 de dezembro de 2014, conforme alterada, ou norma que venha a
sucedé-la (“Instrucdo CVM 555”), conforme aplicavel; e

(iv) O FUNDO podera realizar operagdes com derivativos exclusivamente para fins de
protecdo patrimonial das posicdes detidas a vista, cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, até o valor do patrimdnio liquido do FUNDO.

Paragrafo 12. Competira exclusivamente ao GESTOR a decisdo sobre aquisi¢ao, alienagdo ou
renegociacdo dos Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez, independentemente de
autorizacdo especifica dos Cotistas, desde que observado o disposto neste Regulamento e na
regulagdo e autorregulagao aplicaveis.

Paragrafo 22. O GESTOR tera discricionariedade na selecdo e diversificacdo dos Ativos
Agroindustriais e dos Ativos de Liquidez da carteira do FUNDO, desde que seja respeitada a
Politica de Investimento prevista neste Regulamento e na regulacdo e autorregulacdo aplicaveis,
nao tendo o GESTOR nenhum compromisso formal de concentragdo em nenhum setor
especifico, observada a Lei n? 14.130/21 e respeitados eventuais limites que venham a ser
aplicaveis por conta da ocorréncia da concentracdo do patrimonio liquido do FUNDO em valores
mobiliarios, conforme previsto neste Regulamento.

Paragrafo 32. Sem prejuizo da Politica de Investimento acima prevista, poderdo ainda compor a
carteira de investimento do FUNDO, direta ou indiretamente, outros bens e direitos, mdveis ou
imdveis, gravados com 6nus reais ou nao, e direitos reais em geral sobre bens mdveis ou imoveis
(em qualquer localidade dentro do territério nacional), participacdes societarias de sociedades
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e/ou em outros ativos financeiros, titulos e valores mobiliarios que ndo os Ativos Agroindustriais
e/ou os Ativos de Liquidez, nas hipdteses de: (i) execucdo ou excussdo de garantias relativas aos
Ativos de titularidade do FUNDO; e/ou (ii) renegocia¢do de dividas decorrentes dos Ativos de
titularidade do FUNDO.

Artigo 52. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios: (i) deverao ser
observados os limites de concentracao por emissor e por modalidade de ativos financeiros
estabelecidos na Instrucdo CVM 555, ou norma posterior que venha a substitui-la, observado o
disposto no paragrafo 62 do artigo 45 da Instrugao CVM 472, ou norma posterior que venha
regular os FIAGRO, aplicando-se as regras de desenquadramento e reenquadramento previstas
na Instrucdao CVM 555; e (ii) o FUNDO podera alocar até 100% (cem por cento) de seus recursos
em Ativos de Liquidez representados por cotas de fundos investidos administrados pelo
ADMINISTRADOR ou por empresas a ele ligadas, desde que a aquisicdo dos Ativos de Liquidez
ocorra: (a) em mercado de bolsa ou mercado de balcdo organizado; e (b) em condicGes
equitativas ou idénticas as que prevalecam no mercado ou que o FUNDO contrataria com
terceiros.

Paragrafo 12. Conforme estabelecido no inciso | do paragrafo 12 do artigo 102 da Instrugao CVM
555, para efeito do calculo dos limites de aloca¢do estabelecidos em tal norma, aplicaveis ao
FUNDO nos termos da Instrugdo CVM 472, considera-se emissor a pessoa natural ou juridica, o
fundo de investimento e o patrimonio separado na forma da lei, obrigados ou coobrigados pela
liguidagdo do ativo financeiro.

Paragrafo 22. Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobilidrios, e em
atendimento ao disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, o FUNDO podera
investir até 100% (cem por cento) do montante de seus recursos que possam ser investidos em
cotas de fundos de investimento administrados e/ou geridos pelo ADMINISTRADOR, pelo
GESTOR ou empresa a eles ligada na forma permitida na regulamentagao especifica, observado
gue, caso esteja configurada uma situacao de conflito de interesses, tal investimento dependera
de aprovagdo prévia, especifica e informada em Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do
artigo 34 da Instrucdao CVM 472.

Artigo 62. O objeto do FUNDO e sua Politica de Investimento ndo poderdo ser alterados sem
prévia deliberacdo da Assembleia Geral tomada de acordo com o qudérum estabelecido neste
Regulamento.

Artigo 7. E vedado ao FUNDO, adicionalmente as vedacdes estabelecidas pela regulamentacio
aplicavel editada pela CVM e as vedacgOes dispostas neste Regulamento em relagdo ao
ADMINISTRADOR: (i) aplicar recursos na aquisicdo de quaisquer ativos que ndao observem a
Politica de Investimento; (ii) locar, emprestar, tomar emprestado, empenhar ou caucionar titulos
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e valores mobiliarios, exceto na forma admitida pela Instrucdao CVM 472; e (iii) realizar operagoes
classificadas como “day trade”.

Artigo 82. O objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO ndo constituem promessa de
rentabilidade e o Cotista assume os riscos decorrentes do investimento no FUNDO, ciente da
possibilidade de perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no FUNDO.

CAPITULO V
DO PATRIMONIO DO FUNDO E DAS EMISSOES DE COTAS

Artigo 92. O patrimoénio do FUNDO sera formado pelas Cotas, em uma Unica classe, as quais
terdo as caracteristicas, os direitos e as condicdes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizagao, remuneragdo, amortizagao e liquidagao descritos neste Regulamento.

Paragrafo 12. O patriménio inicial do FUNDO sera formado pelas Cotas representativas da 12
(primeira) emissdo (“12 Emissdao”), em classe e série Unicas, no valor de, inicialmente,
R$400.000.000,00 (quatrocentos milhdes reais), observada a possibilidade de realizacdo de
distribuicdo parcial com colocagdo do montante minimo de R$100.000.000,00 (cem milhdes de
reais) e cancelamento de saldo ndo colocado findo o prazo de distribuigdo da 12 Emissdo, bem
como de emissdo de lote adicional de Cotas da 12 Emissdo. As Cotas da 12 Emissdo serdo objeto
de distribuicdo publica regulada pela Instrucdo da CVM n? 400, de 29 de dezembro de 2003,
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e demais normas aplicaveis, nos termos a serem
definidos pelo ADMINISTRADOR no ato de sua aprovacao.

Paragrafo 22. O patrimoénio liquido do FUNDO sera calculado diariamente, somando-se o valor
de todos os ativos de sua carteira de investimentos, apurado conforme paragrafo 32 abaixo, o
eventual saldo de caixa, e subtraido de todas as despesas, provisdes e diferimentos do FUNDO,
inclusive das provisoes referentes a Taxa de Administracao e Taxa de Performance.

Paragrafo 32. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO serdo avaliados todo dia util, de acordo
com critérios consistentes e passiveis de verificacdo, amparados por informaces externas e
internas que levem em consideragao aspectos relacionados ao respectivo devedor ou emissor,
aos seus garantidores e as caracteristicas da correspondente operagao, conforme a seguinte
metodologia de apuracao:

(i) Os Ativos que sejam valores mobilidrios ou outros ativos financeiros deverao ser
registrados e ter seus valores ajustados a valor de mercado (mark-to-market),
observadas as regras e os procedimentos definidos no manual de marcacgdo a
mercado do ADMINISTRADOR e de acordo com as normas aplicaveis;
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(i)

(iiii)

(iv)

(v)

(vi)

Os ajustes dos valores dos Ativos que sejam valores mobiliarios ou outros ativos
financeiros, decorrentes da aplicacdo dos critérios estabelecidos neste
Regulamento, serdo registrados em contrapartida a adequada conta de receita
ou despesa no resultado do periodo, observados os procedimentos definidos no
plano contabil;

As perdas e provisdes com Ativos que sejam valores mobiliarios ou outros ativos
financeiros serdo reconhecidas no resultado do periodo, observadas as regras e
os procedimentos definidos na regulamentagao aplicavel em vigor. O valor
ajustado em razdo do reconhecimento das referidas perdas e provisdes passara a
constituir a nova base de custo, admitindo-se a reversao destas desde que por
motivo justificado subsequente ao que levou ao reconhecimento, limitada aos
seus respectivos valores, acrescidos dos rendimentos auferidos;

Tendo em vista que ndo ha mercado ativo para determinados Ativos que podem
integrar a carteira do FUNDO, estes terdo seu valor calculado, na data de
apuracdo, pelo respectivo custo de aquisicdo, atualizado pela respectiva taxa de
cessdo, se houver, e liquido de provisdes relativas a eventual inadimpléncia;

Caso o FUNDO venha a ter bens mdveis ou imdveis em sua composicao, 0s
mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente, no prazo exigido nos termos da regulamentagao aplicavel; e

As perdas e provisOes relacionadas aos Ativos adquiridos pelo FUNDO que
estejam vencidos e ndo pagos serdao suportadas Unica e exclusivamente pelo
FUNDO e serdao reconhecidas no resultado do periodo, nos termos da regulagao
aplicavel ao FUNDO.

Paragrafo 42. A estratégia de cobranca dos Ativos que eventualmente estiverem inadimplentes

sera estabelecida e implementada pelo ADMINISTRADOR, independentemente de aprovacdo

em Assembleia Geral, mediante a adocdo dos procedimentos pertinentes aos respectivos Ativos,

observada a natureza e caracteristicas de cada um dos Ativos de titularidade do FUNDO.

Artigo 10. As ofertas publicas de Cotas se dardo através de instituicdes integrantes e autorizadas

a operar no sistema de distribuicdo do mercado brasileiro de valores mobiliarios, nas condi¢des

especificadas em ata de Assembleia Geral ou em ato do ADMINISTRADOR, conforme aplicavel,

gue deliberar acerca da respectiva emissdao, bem como no boletim de subscricdo, conforme

aplicavel, ou respectivo documento de aceitagdo da Oferta, conforme aplicavel, nos termos da

regulamentacdo da CVM.
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Artigo 11. As Cotas serdo inicialmente objeto de oferta publica de distribuicdo e, enquanto ndo
se encerrar cada distribuicdo das Cotas, as importancias recebidas na integralizagao serao
depositadas em instituicdo financeira autorizada a receber depdsitos em nome do FUNDO e
aplicadas pelo GESTOR em conformidade com o disposto no paragrafo 32 do artigo 11 da
Instrucdo CVM 472 e no presente Regulamento.

Artigo 12. Apds a 12 Emissdo, novas emissdes de Cotas, inclusive em diferentes séries (cada,
uma “Nova Emissdo”), poderdo ser realizadas pelo FUNDO desde que aprovadas previamente
pela Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento, observado que, em caso de obtencdo de
autorizacdo da CVM nesse sentido, o ADMINISTRADOR poderd, independentemente de
aprovacdo de Assembleia Geral, emitir Cotas em diferentes emissodes e séries em valor limitado
ao montante de Patrimonio Autorizado (abaixo definido).

Paragrafo 12. O patrimdnio autorizado do FUNDO corresponde a R$10.000.000.000,00 (dez
bilhGes de reais) (“Patriménio Autorizado”), estando incluido o valor da 12 Emissao.

Paragrafo 22. A deliberacdo referente a Novas EmissGes, pela Assembleia Geral ou pelo
ADMINISTRADOR, conforme o caso, deverda dispor, dentre outros aspectos, sobre as
caracteristicas da emissdo, a modalidade, o regime da oferta publica de distribuicdo de tais novas
Cotas, as condi¢des de subscricdo e integralizacdo das Cotas e os prestadores de servicos
contratados necessarios a consecucao das Novas Emissdes, que podera ser realizada em moeda
corrente nacional, bens ou direitos, desde que observados os termos de aprovacado de cada Nova
Emissdo, bem como o presente Regulamento e a regulacdo aplicavel.

Paragrafo 32. O ato de subscricdo de cotas do FUNDO, mediante assinatura do boletim de
subscricdo, conforme aplicavel, e do termo de adesdo ao presente Regulamento pelo subscritor,
sera considerado como manifestacdo expressa de ciéncia e concordancia do subscritor com o
teor deste Regulamento e com os termos e condigdes de subscri¢ao e integralizagao das Cotas.

Paragrafo 42. Aos Cotistas cujas Cotas estejam devidamente subscritas e integralizadas em data
de corte a ser determinada na respectiva aprovacdo da Nova Emissdo, podera ser assegurado,
nas futuras emissdes de Cotas, o direito de preferéncia, na propor¢ao do numero de Cotas que
tais Cotistas possuirem, respeitando-se o prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis para seu exercicio,
bem como os demais procedimentos e prazos operacionais da B3 e do escriturador necessarios
ao exercicio de tal direito de preferéncia em vigor a época de cada Nova Emissdo (“Direito de
Preferéncia”). Cabera a respectiva documentacdo da aprovacdo da Nova Emissdo estabelecer a
aplicabilidade do Direito de Preferéncia, bem como atribuir a data para apuracdo dos Cotistas
elegiveis ao exercicio do Direito de Preferéncia, que poderad, se assim previsto na documentacao
da Nova Emissao, ser objeto de cessao entre os Cotistas ou de Cotistas a terceiros, observados
os procedimentos operacionais adotados pela B3 e o estabelecido nos documentos da Nova
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Emissdo, neste Regulamento e na regulacdo aplicavel a cada Nova Emissdo. Ndo havera qualquer
direito de preferéncia de Cotistas na negociacdo de Cotas no mercado secundario, de forma
publica ou privada, de modo que as Cotas podem ser livremente transferidas, desde que
observados os termos deste Regulamento, da regulacdo aplicavel e das normas da B3.

Paragrafo 52. No caso de ofertas primarias de distribuicdo de Cotas, os encargos relativos a
referida distribuicdo, bem como o registro das cotas para negociacdo em mercado organizado
de valores mobiliarios poderao ser arcados pelo ADMINISTRADOR, bem como pelos subscritores
através da taxa de distribuigdao primaria, nos termos do ato que aprovar referida emissao e
conforme estabelecido nos respectivos documentos da oferta publica.

Paragrafo 62. O valor de cada nova Cota devera ser aprovado em Assembleia Geral, ou pelo ato
do ADMINISTRADOR em caso de emissdo dentro do Patrimonio Autorizado, e fixado,
preferencialmente, tendo em vista: (i) o valor patrimonial das Cotas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade do FUNDO, ou ainda, (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas.

Paragrafo 72. As cotas objeto das Novas EmissOes assegurardo a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas ja existentes. No entanto, as Novas EmissGes poderdo estabelecer periodo, ndo
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Nova Emissdo, durante o qual as referidas
Cotas ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo inalterados os direitos
atribuidos as Cotas ja devidamente subscritas e integralizadas anteriormente a Nova Emissao,
inclusive no que se refere aos pagamentos de rendimentos e amortizagdes.

Paragrafo 82. O ADMINISTRADOR deverd tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes
de diligéncia para assegurar que as informagdes constantes de eventuais laudos de avaliagao
gue sejam aplicaveis aos ativos que vierem integrar a carteira do FUNDO sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever, e exigir que o
avaliador apresente declaracdo de que nao possui conflito de interesses que lhe diminua a
independéncia necessdria ao desempenho de suas funcdes.

Paragrafo 92. N3o podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de totalmente subscrita
ou cancelada, ainda que parcialmente, a distribuicdo anterior, observados, quando aplicavel, os
prazos de novas distribuicGes estabelecido na regulamentagcdo em vigor.

Paragrafo 10. E admitido que, nas Novas Emissdes, a deliberagio da Assembleia Geral, ou do
ADMINISTRADOR em caso de emissdo dentro do Patrimdnio Autorizado, disponha sobre a
parcela da nova emissdo que podera ser cancelada, caso ndo seja subscrita a totalidade das cotas
da nova emissao no prazo maximo admitido pela regulacdo aplicavel a respectiva oferta publica.
Dessa forma, devera ser especificada na ata a quantidade minima de cotas ou o montante
minimo de recursos para os quais serd vdlida a oferta, aplicando-se, no que couber, as
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disposicOes especificas da regulacdo da CVM de ofertas publicas.

Paragrafo 11. A integralizagao das Cotas podera ser realizada a vista, no ato da subscrigao, ou
em prazo determinado no boletim de subscricdo, conforme aplicavel, e/ou nos demais
documentos relacionados a Nova Emissao.

Paragrafo 12. No ato de subscrigao das Cotas, o subscritor assinara o boletim de subscri¢ao, que
serd autenticado pelo ADMINISTRADOR ou pela instituicdo autorizada a processar a subscrigao
e integralizagdo das Cotas, podendo ser dispensado e substituido pela assinatura/aceite
eletronico de um documento de aceitacdo da oferta, quando sua liquidagdo ocorrer por meio de
sistema administrado por entidade administradora de mercados organizados de valores
mobiliarios, nos termos da Resolucdo da CVM n2 27, de 8 de abril de 2021, ou outra norma que
venha a substitui-la.

CAPITULO VI
DAS CARACTERISTICAS E DAS NEGOCIACOES DAS COTAS

Artigo 13. As Cotas correspondem a fracoes ideais do patrimonio liquido do FUNDO e possuem
a forma nominativa e escritural, sendo representadas pelo extrato de contas de depésito,
mantidas na instituicdo financeira responsavel pela escrituragao das Cotas.

Artigo 14. O FUNDO manterda contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada
pela CVM para a prestacdo de servicos de escrituragdo de cotas, que emitird extratos de contas
de depdsito, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de Cotista, conforme
disposto no Art. 26 da Resolugao CVM n2 33, de 19 de maio de 2021 e demais regras aplicaveis.

Artigo 15. A qualidade de Cotista comprova-se pelo registro de Cotistas ou pelo extrato de
contas de depdsito. Os extratos de contas de depdsito comprovam a propriedade do niumero
inteiro de Cotas pertencentes ao Cotista, conforme os registros do FUNDO.

Artigo 16. As Cotas conferem a seus titulares iguais direitos patrimoniais e politicos.

Paragrafo 12. A cada Cota correspondera um voto nas Assembleias Gerais e o Cotista deve
exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Paragrafo 22. Ndo podem votar nas Assembleias Gerais: (i) o ADMINISTRADOR ou o GESTOR,; (ii)
os socios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR ou do GESTOR; (iii) empresas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, seus socios, diretores e funciondrios; (iv) os demais
prestadores de servicos do FUNDO, seus sdcios, diretores e funcionarios; (v) o cotista, na
hipotese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que
concorram para a formacdo de patriménio do FUNDO; e (vi) o cotista cujo interesse seja

10
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conflitante com o interesse do FUNDO.

Paragrafo 32. Ndo se aplica o disposto no paragrafo acima quando: (i) os Unicos Cotistas forem
as pessoas mencionadas nos itens (i) a (vi) do paragrafo 22 acima; (ii) houver aquiescéncia
expressa da maioria dos demais Cotistas presentes em Assembleia Geral dos Cotistas,
manifestada na propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou, especificamente
(i) todos os subscritores de cotas forem condominos de bem com que concorreram para a
integralizagao de cotas, podendo aprovar o respectivo laudo, se aplicavel, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata o paragrafo 62 do artigo 82 da Lei n2 6.404, de 15 de dezembro de
1976, conforme o paragrafo 22 do artigo 12 da Instrugcdo CVM 472.

Paragrafo 42. Os Cotistas fardo jus a pagamentos de amortizacdo e rendimentos em igualdade
de condigdes e participarao em igualdade de condig¢des dos lucros distribuidos tomando-se por
base a totalidade das Cotas subscritas, sem levar em consideracdo o percentual de Cotas ainda
ndo integralizadas.

Paragrafo 52. Independentemente da data de integralizagdo, as Cotas integralizadas terdo as
mesmas caracteristicas e direitos, inclusive no que se refere aos pagamentos e amortizagdes,
caso aplicavel, sendo certo que Nova Emissdao das Cotas poderd estabelecer periodo, nao
superior ao prazo de distribuicdo das Cotas objeto da Nova Emissdo, durante o qual as referidas
Cotas objeto da Nova Emissdo ndo dardo direito a distribuicdo de rendimentos, permanecendo
inalterados os direitos atribuidos as Cotas j& devidamente subscritas e integralizadas
anteriormente a Nova Emissdo de Cotas, inclusive no que se refere aos pagamentos de
rendimentos e amortizacdes.

Paragrafo 62. Os Cotistas: (i) ndo tém qualquer direito real sobre os imdveis cujos créditos
lastreiam a emissdao dos Ativos Agroindustriais integrantes do patriménio do FUNDO, ou que
venham a integrar o patrimonio do FUNDO como Ativos, conforme o caso, mas serao os unicos
beneficidrios de seus frutos e rendimentos, nos termos e condi¢cdes estabelecidas neste
Regulamento; (ii) ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual,
relativa aos Ativos integrantes do patriménio FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo quanto a
obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever ou em caso de ocorréncia de patrimonio
liguido negativo apds consumidas as reservas mantidas no patriménio do FUNDO, na proporc¢ao
de sua participagdo no capital do FUNDO; e (iii) esta obrigado a exercer o seu direito de voto
sempre no melhor interesse do FUNDO.

Artigo 17. O valor patrimonial da Cota sera calculado dividindo-se o valor do patrimonio liquido

contdbil atualizado do FUNDO, apurado conforme o disposto na regulamentacao em vigor, pela
guantidade de Cotas emitidas, e divulgado mensalmente ao mercado e aos Cotistas.

11
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Artigo 18. De acordo com o disposto no artigo 22 da Lei n2 8.668/93 e com a Instrugdo CVM 472,
as Cotas ndo serdo resgataveis por ser o FUNDO um condominio fechado, exceto no evento de
liguidagdo do FUNDO.

Artigo 19. As Cotas, ap0s integralizadas, quando o FUNDO estiver devidamente constituido e
em funcionamento, poderdo ser negociadas por seus titulares no mercado secundario em bolsa
da B3. As Cotas ndo poderao ser alienadas fora do mercado onde estiverem registradas a
negociacao, salvo em caso de transmissao decorrente de lei ou de decisdo judicial.

Paragrafo unico. A negociacdo de Cotas devera observar o prazo e os requisitos previstos na
regulacdo aplicavel e nos procedimentos operacionais do mercado de bolsa da B3.

Artigo 20. O subscritor nao poderd, qualquer que seja a forma, transferir a terceiros as Cotas
que tiver subscrito de uma determinada emissdo, enquanto nao tiver integralizado a totalidade
das séries subscritas, ainda que parcialmente.

Paragrafo tnico. Sem prejuizo do disposto no Artigo 17 acima, cabera a instituicdo intermediaria
verificar se o investidor interessado em adquirir Cotas em mercado secundario e a transagdo a
ser realizada por este atendem aos requisitos estabelecidos neste Regulamento para o
investimento inicial no FUNDO.

CAPITULO VII
POLITICA DE DISTRIBUICAO, DE RETENCAO DOS RESULTADOS DO FUNDO E AMORTIZACAO
DAS COTAS

Artigo 21. A critério do GESTOR, o saldo de caixa eventualmente existente no FUNDO podera
ser reinvestido em Ativos ou distribuido aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos
e/ou amortizacdo de principal, sendo que, nesta hipétese, o GESTOR devera determinar a
parcela dos recursos pagos aos respectivos Cotistas a titulo de distribuicdo de rendimentos e/ou
de principal, cujo pagamento aos Cotistas sera realizado pelo ADMINISTRADOR.

Paragrafo 12. O FUNDO podera distribuir aos Cotistas, a titulo de distribuicdo de rendimentos e
independentemente da realizacdo de Assembleia Geral, os lucros auferidos pelo FUNDO,
cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados apurados.

Paragrafo 22. A distribuicdao de rendimentos prevista no paragrafo acima podera ser realizada
mensalmente pelo ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do GESTOR, sempre no 109
(décimo) Dia Util do més subsequente ao do recebimento dos recursos ou auferimento dos
lucros pelo FUNDO, cabendo ao GESTOR deliberar sobre o tratamento a ser dado aos resultados
apurados.

12
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Paragrafo 32. Fardo jus aos valores de que tratam as previsdes acima, os titulares de cotas do
FUNDO (inclusive Cotas da 12 Emissdo, ainda que a distribuicdo de rendimentos ocorra durante
a Oferta) no fechamento do ultimo Dia Util do més imediatamente anterior ao da distribui¢do
de rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo Escriturador. As
distribuicbes de rendimentos realizadas por meio da B3 seguirdo os prazos e procedimentos
dispostos na legislagdao e regulamentagao aplicavel e abrangerao todas as cotas custodiadas
eletronicamente na B3, de forma igualitdria, sem distincdo entre os Cotistas.

Paragrafo 42. Eventual saldo de resultado do FUNDO distribuido e ndo pago sera incorporado ao
patriménio liquido do FUNDO.

Paragrafo 52. O saldo de caixa existente no FUNDO que nao for reinvestido em Ativos ou
distribuido aos Cotistas sera aplicado em qualquer um dos Ativos de Liquidez, a critério do
GESTOR, até que este encontre Ativos que atendam a Politica de Investimento estabelecida no
Regulamento.

Paragrafo 62. Entende-se por resultado do FUNDO, o produto total efetivamente recebido,
decorrente dos ativos do FUNDO, do recebimento de pagamentos, de juros, de encargos e de
eventuais rendimentos oriundos de Ativos, deduzidos os tributos aplicidveis e as despesas
previstas neste Regulamento para a manutencdo do FUNDO, ndo cobertas pelos recursos
arrecadados por ocasido da emissdao das Cotas, tudo em conformidade com o disposto na
legislacdo e regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo 72. O FUNDO manterad sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de
forma a demonstrar aos Cotistas as parcelas distribuidas e/ou pagas em virtude de resultados
auferidos nos termos deste artigo.

CAPITULO VIII
DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA

Artigo 22. Os Ativos, bens e direitos integrantes do patriménio do FUNDO serdo adquiridos pelo
ADMINISTRADOR, em carater fiduciario, por conta e em beneficio do FUNDO e de seus Cotistas,
cabendo-lhe administrar e dispor desses bens ou direitos com o fim exclusivo de realizar o objeto
do FUNDO e sua Politica de Investimento.

Paragrafo 12. Os Ativos, bens e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, bem como seus
frutos e rendimentos, ndo se comunicam com o patrimonio do ADMINISTRADOR, constituindo
um patriménio separado, devendo-se observar, quanto a esses bens e direitos, as seguintes
restrigdes legais:

13
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(i) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR,;

(ii) nao respondem, direta ou indiretamente, por quaisquer dividas ou obrigagdes do
ADMINISTRADOR;

(iii) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagao judicialou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de opera¢cdo do ADMINISTRADOR;

(v) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por
maisprivilegiados que possam ser; e

(vi) nao podem ser objeto de constitui¢ao de quaisquer 6nus reais.

Paragrafo 22. Nos instrumentos de aquisicdo e de alienacdo de Ativos, bens e direitos
integrantes do patriménio do FUNDO, sera destacado o carater fiducidrio do ato praticado pelo
ADMINISTRADOR, devendo esse ressaltar que o pratica por conta e em beneficio do FUNDO.

Paragrafo 32. O ADMINISTRADOR serd, nos termos e condi¢Ges previstas na Lei n2 8.668/93, o
proprietario fiduciario dos bens imdveis adquiridos e/ou recebidos pelo FUNDO, nos termos
deste Regulamento, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos
na legislacdo ou neste Regulamento.

Paragrafo 42. O Cotista ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os imdveis e os
empreendimentos eventualmente integrantes do patrimoénio do FUNDO ou sobre quaisquer
outros Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

Paragrafo 52. O Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual
relativa aos imoveis e aos empreendimentos eventualmente integrantes do patriménio do
FUNDO, ou a quaisquer outros Ativos integrantes do patriménio do FUNDO.

CAPITULO IX
DA PRESTACAO DE SERVICOS AO FUNDO

Artigo 23. Compete ao ADMINISTRADOR, observadas as demais competéncias previstas e as
restricdes impostas pela Lei n? 8.668/93, pela Instrucdo CVM 472, por este Regulamento, pelas
demais regulagGes aplicaveis ou por deliberacdo da Assembleia Geral:

(i) administrar o FUNDOQ, fixando a orientacdo geral de seus negdcios e praticando
todos os atos necessarios a adequada gestdo patrimonial do FUNDO;

14
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(i)

(iiii)

(iv)

(v)

convocar e presidir a Assembleia Geral, sem prejuizo do disposto no Artigo 39
deste Regulamento;

contratar o auditor independente do FUNDO;

prestar os demais servicos estabelecidos neste Regulamento, inclusive nas
capacidades de Escriturador e Custodiante, conforme Capitulo XXI abaixo; e

exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em
relacdo ao FUNDO e aos Cotistas, nos termos da legislacdo aplicavel.

Paragrafo 12. No uso de suas atribuicdes o ADMINISTRADOR tem poderes para:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

realizar todas as operacgdOes e praticar todos os atos que se relacionem com o
objeto do FUNDO;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes
do patriménio do FUNDO, inclusive o de propor agdes, interpor recursos e
oferecer excegoes;

abrir e movimentar contas bancarias em nome do FUNDO;

transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administragao do FUNDO,
observadas as limitacGes legais e regulamentares em vigor; e

representar o FUNDO em juizo ou fora dele; e

cumprir com as demais competéncias a ele atribuidas pela regulacdo aplicavel.

Paragrafo 22. Os servicos de gestdo dos ativos integrantes do patriménio do FUNDO e atividades

relacionadas a esse servico serdo realizados pelo GESTOR, que tem e continuard a ter, durante

toda a vigéncia do FUNDO, competéncia para realizar todos os atos necessarios para gerir o

patriménio do FUNDO, inclusive no que se refere a representacdo do FUNDO para adquirir,

alienar, locar, arrendar e exercer todos os demais direitos inerentes aos Ativos integrantes do
patriménio do FUNDO, podendo praticar todos os atos necessarios para tanto.

Paragrafo 32. Os poderes constantes deste artigo sdao outorgados ao GESTOR pelos Cotistas,

outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura do Cotista no boletim

de subscricdo ou documento de aceitacdo da oferta, conforme aplicavel, nos termos da
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regulamentacdo, mediante a assinatura aposta pelo Cotista no termo de adesdo a este
Regulamento, ou ainda, por todo Cotista que adquirir Cotas no mercado secundario.

Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR, as suas expensas, observada aprovacao e ratificacdo nesse
sentido em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento e do artigo 34 da Instru¢cdo CVM
472, contratara o BANCO DO BRASIL S.A., inscrito no CNPJ sob o n? 00.000.000/0001-91, com
sede no Setor de Autarquias Norte, Quadra 05, Lote “B”, Torres |, Il e lll, S/N, Edificio Banco do
Brasil, Brasilia (DF), CEP 70.040-912, para prestar o servico de consultoria especializada ao
FUNDO e atividades relacionadas a esse servico, nos termos do artigo 31, inciso |l da Instrucdo
CVM 472 (“Consultor Especializado”).

CAPITULO X
DO ADMINISTRADOR

Artigo 24. Constituem obrigagdes do ADMINISTRADOR, além das atribuigdes que lhe sao
conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das demais disposicoes deste
Regulamento, os seguintes:

(i) manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

(a) o registro de Cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais;

(c) a documentacdo relativa, caso aplicavel, aos Ativos, aos imdveis, as
operacdes e ao patrimonio do FUNDO;

(d) os registros contdbeis referentes as operacdes e ao patriménio do FUNDO;

(e) o arquivo dos relatdrios do auditor independente, do GESTOR e, quando
for o caso, do Representante dos Cotistas (abaixo definido) ou dos
prestadores de servicos contratados nos termos dos artigos 29 e 31 da
Instrugdao CVM 472.

(ii) celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da Politica de Investimento, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do
FUNDO;

(iii)  receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;
(iv) custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de

propaganda em periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo
FUNDO;
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

agir sempre no unico e exclusivo beneficio do FUNDO e dos Cotistas,
empregando, na defesa de seus direitos, a diligéncia necessaria exigida pelas
circunstancias e praticando todos os atos, judiciais ou extrajudiciais, necessarios
a assegura-los;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos
com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacdo referida no item (i) acima até o término do
procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na Instrugdao CVM 472 e
no presente Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servigos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposicdes constantes deste Regulamento e do prospecto, se
aplicavel, bem como as delibera¢des da Assembleia Geral;

pagar, as suas expensas, as eventuais multas cominatdrias impostas pela CVM,
nos termos da legislacdo vigente, em razdo do atraso no cumprimento dos prazos
previstos na Instrucdo CVM 472, bem como por quaisquer outras autoridades
reguladoras, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicavel;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do FUNDO,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados, se algum, e o
andamento dos empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade, se
algum;

divulgar ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagées, nos termos da regulamentacdo aplicavel, de modo
a garantir aos Cotistas e demais investidores acesso a informacdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas do
FUNDO, sendo-lhe vedado valer-se da informacdao para obter, para si ou para
outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas do FUNDO; e
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(xiv) providenciar a averbacdo, no cartério de registro de imodveis, fazendo constar,
caso aplicavel, nas matriculas dos bens imdveis e direitos sobre tais bens imdveis
gue venham a integrar o patrimonio do FUNDO, que tais ativos, bem como seus
frutos e rendimentos: (a) ndo integram o ativo do ADMINISTRADOR; (b) ndo
respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;
(c) ndo compdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de
liquidagdo judicial ou extrajudicial; (d) ndo podem ser dados em garantia de
débito de operacdo do ADMINISTRADOR; (e) ndo sdo passiveis de execugdo por
qguaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais privilegiados que possam ser;
e (f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais, observado o
previsto neste Regulamento.

Artigo 25. Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA poderd contratar, as
expensas do FUNDO:

(i) instituicdo responsavel pela distribuicdo de Cotas;

(ii) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a ADMINISTRADORA
e, se for o caso, a GESTORA, em suas atividades de andlise, selecdo e avaliagdo de
Ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e

(iii) formador de mercado para as Cotas.

Artigo 26. E vedado 3 ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, caso seja
contratado, o exercicio da fungdo de formador de mercado para as Cotas, e dependera de prévia
aprovacdao pela Assembleia Geral de Cotistas a contratacdo de partes relacionadas a
ADMINISTRADORA, a GESTORA e ao consultor especializado, para o exercicio da fungdo de
formador de mercado.

CAPITULO XI
DO GESTOR

Artigo 27. A gestdo do Fundo serd realizada pelo GESTOR. Constituem obrigacdes do GESTOR,
além das atribuicdes que lhe sdo conferidas por forca de lei, da regulamentacdo em vigor e das
demais disposicdes deste Regulamento, os seguintes:

(i) adquirir, alienar e gerenciar, sob qualquer forma legitima, os Ativos da carteira de

investimentos do FUNDO, observada a Politica de Investimento e os critérios de
diversificagdo da carteira de investimentos do FUNDO previstos neste

18



£ BBDTVM

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Regulamento e na legislacdo e regulamentacdo vigente;

conduzir, gerir e executar estratégia de investimento em Ativos, buscando obter
a melhor rentabilidade para o FUNDO, analisando e selecionando tais Ativos;

adquirir, alienar, permutar e/ou transferir, sob qualquer forma legitima, os Ativos
integrantes da carteira do FUNDO, observado o disposto neste Regulamento;

realizar a prospeccdo e originacdo de CRA, CRI e/ou demais Ativos;

fornecer ao ADMINISTRADOR todos os documentos que amparam os Ativos
apresentados ao FUNDO, inclusive documentos representativos de direitos
creditérios e/ou outros ativos que sirvam de lastro de operacdes de securitizagdo
ou investimento por outros fundos;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos Ativos, incluindo o
monitoramento do desempenho do FUNDO, a forma de valorizacdo das Cotas e a
evolucdo do valor do patriménio do FUNDO;

participar e votar em assembleias gerais, especiais, reunides ou foros de
discussao atinentes aos Ativos que compdem a carteira do FUNDO, com poderes
para deliberar e votar sobre quaisquer assuntos relacionados a referidos Ativos,
de acordo com a politica do GESTOR registrada na ANBIMA, cujo teor pode ser
encontrado no seguinte enderego: www.bb.com.br/pbb/pagina-inicial/bb-
dtvm/fundos/politica-de-voto;

analisar os documentos de eventuais garantias relativas aos Ativos, bem como
acompanhar e tomar providéncias para a execug¢ao das eventuais garantias
constituidas em favor dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO; e

recomendar a proposi¢ao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para o
cumprimento das obrigacGes previstas nos documentos relacionados aos Ativos,
bem como para a defesa dos interesses do FUNDO.

Artigo 28. O GESTOR adota politica de exercicio de direito de voto que disciplina os principios
gerais, o processo decisério e quais sdo as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do

direito de voto. Tal politica orienta as decisdes do GESTOR em assembleias de detentores de
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ativos que confiram aos seus titulares direito de voto, de acordo com os requisitos minimos da

ANBIMA e da regulacdo aplicavel.

CAPITULO XII
DAS RESTRICOES AS OPERACOES DO FUNDO

Artigo 29. E vedado ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR, no exercicio de suas atribui¢des, com
recursos ou ativos do FUNDO:

(i)

(i)

(iif)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos Cotistas sob
gualguer modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operagdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior os recursos captados no Pais;

aplicar recursos na aquisi¢cdo de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestagao as Cotas, admitida a divisdo da emissdao em séries e
integralizagao via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

sem prejuizo do disposto no artigo 34 da Instrucdo CVM 472 e ressalvada a
hipétese de aprovagao em Assembleia Geral, realizar operagées do FUNDO
guando caracterizada situacao de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas que
detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio liquido do FUNDO, entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas ou
entre o FUNDO e o empreendedor, ressalvado o disposto no pardgrafo 32 do
Artigo 63 deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operagdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instru¢ao CVM 472;
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(xii)  realizar operagGes com agdes e outros valores mobilidrios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes
publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em
acoes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha
concedido prévia e expressa autorizacao;

(xiii) realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protegdo patrimonial e desde que a
exposicdo seja sempre, no maximo,o valor do patrimonio liquido do FUNDO; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo 12. O FUNDO podera emprestar seus titulos e valores mobilidrios, desde que tais
operagGes de empréstimo sejam cursadas exclusivamente através de servico autorizado pelo
Banco Central do Brasil ou pela CVM ou usa-los para prestar garantias de operagdes préprias.

Paragrafo 22. E vedado, ainda, ao ADMINISTRADOR e ao GESTOR: (i) receber, sob qualquer
forma e em qualquer circunstancia, vantagens ou beneficios de qualquer natureza, pagamentos,
remuneracdes ou honorarios relacionados as atividades ou investimentos do FUNDO, aplicando-
se esta vedacdo a seus socios, administradores, empregados e sociedades a eles ligadas, ndo
sendo incluidas nessa vedagao eventuais transagdes ou contratagdes aprovadas em Assembleia
Geral no contexto de atos que caracterizam conflitos de interesse com ADMINISTRADOR e
GESTOR e/ou suas partes relacionadas e dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada
da Assembleia Geral, nos termos deste Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472; e (ii)
valer-se de informacdo privilegiada para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
operacdes de compra ou venda de Cotas.

CAPITULO XIlI
DA RESPONSABILIDADE

Artigo 30. O ADMINISTRADOR, dentre as atribuicdes conferidas nos termos deste Regulamento
e da Instrucdo CVM 472, no limite de suas responsabilidades, é responsavel por quaisquer
danos causados ao patriménio do FUNDO decorrentes de: (i) atos que configurem ma gestao ou
gestdo temerdria do FUNDO; e (ii) atos de qualquer natureza que configurem violagdo da lei, da
Instrucdo CVM 472, deste Regulamento, da deliberacdo do Representante dos Cotistas
(conforme definido abaixo), ou ainda, de determinag¢do da Assembleia Geral.

Paragrafo unico. O ADMINISTRADOR nao é responsabilizado nos casos de for¢ga maior, assim
entendidas as contingéncias que possam causar redug¢do do patriménio do FUNDO ou possam,
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de qualquer outra forma, prejudicar o investimento dos Cotistas e que estejam além deseu
controle, tornando impossivel o cumprimento das obrigacdes contratuais por eles assumidas,
tais como atos governamentais, moratérios, greves e outros similares.

Artigo 31. O ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados e prepostos, salvo nas
hipoteses previstas nos Artigos acima, ndo serdo responsaveis por eventuais reclamacdes de
terceiros decorrentes de atos relativos a gestdo do FUNDO (entendendo-se que tal atuagdo se
verifica sempre no interesse do FUNDO), devendo o FUNDO ressarcir, em até 10 (dez) dias
contados do recebimento da solicitacdo o valor de tais reclamacdes e de todas as despesas legais
razoaveis incorridas pelo ADMINISTRADOR, seus administradores, empregados ou prepostos,
relacionados com a defesa em tais processos.

Paragrafo 12. A obrigacdo de ressarcimento prevista no caput deste artigo abrangera qualquer
responsabilidade de ordem comercial e/ou tributdria e/ou de outra natureza, bem como de
multas, juros de mora, custas e honorarios advocaticios que possam comprovadamente decorrer
de qualquer processo.

Paragrafo 22. O disposto neste artigo prevalecera até a execucao de decisao judicial definitiva.

Paragrafo 32. A obrigacdo de ressarcimento prevista neste artigo estd condicionada a que o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, seus administradores, empregados ou prepostos notifiquem o
FUNDO e o Representante dos Cotistas acerca de qualquer reclamagdo e tomem as providéncias
a ela relacionadas, de acordo com o que o FUNDO, através do Representante dos Cotistas ou de
deliberacdo de Assembleia Geral, venha razoavelmente requerer, ficando o ADMINISTRADOR
desde logo autorizado a constituir “ad referendum”, a previsdo necessaria esuficiente para o
FUNDO cumprir essa obrigacao.

Paragrafo 492. Para referéncia, sdo exemplos de violacdo do dever de lealdade do
ADMINISTRADOR: (i) usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para o
FUNDO, as oportunidades de negdcio do FUNDO; (ii) omitir-se no exercicio ou protecdo de
direitos do FUNDO ou, visando a obtencdo de vantagens, para si ou para outrem, deixou de
aproveitar oportunidades de negdcio de interesse do FUNDO; (iii) adquirir bem ou direito que
sabe necessario ao FUNDO, ou que este tencione adquirir; e (iv) tratar de forma nao equitativa
os Cotistas.

CAPITULO XIV
DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Artigo 32. O ADMINISTRADOR deve prestar aos Cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade
administradora de mercado em que as Cotas estejam negociadas, conforme o caso, as seguintes
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informacdes periddicas sobre o FUNDO:

(i)

(ii)

(iiii)

(iv)

(v)

(vi)

(vii)

Mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formulario
eletrénico que reflita o conteudo do Anexo 39 — | da Instrugdao CVM 472;

Trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletrénico que reflita o conteudo do Anexo 39 — Il da
Instrugdao CVM 472;

Anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracdes financeiras;

(b) o relatério do auditor independente; e

(c) o formuldrio eletrénico que reflita o conteido do Anexo 39 — V da
Instrucao CVM 472;

Anualmente, tdo logo o receba, o relatério do Representante dos Cotistas, se
aplicavel;

Até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;

No mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisbes tomadas pela
Assembleia Geral; e

Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao
FUNDO ou as suas operagOes, de modo a garantir aos Cotistas e demais
investidores, acesso a informacbes que possam, direta ou indiretamente, influir
em suas decisdes de adquirir ou alienar Cotas, sendo vedado ao ADMINISTRADOR
valer-se da informagdo para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante
compra ou venda das Cotas.

Paragrafo 12. As informacdes relativas ao FUNDO serdo divulgadas na pdgina do

ADMINISTRADOR na rede mundial de computadores e mantidas disponiveis aos Cotistas em sua

sede.

Paragrafo 22. O ADMINISTRADOR devera manter o Regulamento sempre disponivel em sua

pagina na rede mundial de computadores, em sua versdo vigente e atualizada.

Paragrafo 32. Os documentos ou informacdes referidos no presente artigo e seus paragrafos

acima estarao disponiveis nos enderecos fisicos e eletronicos do ADMINISTRADOR.
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Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR devera, ainda, simultaneamente a divulgacdo das informacoes
referida no paragrafo anterior, enviar as seguintes informacdes a entidade administradora do
mercado organizado em que as Cotas sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM, através
do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores:

(i) edital de convocagdo, proposta da administragao, se aplicavel, e outros
documentos relativos a Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

(ii) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(iii)  fatos relevantes;

(iv) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos
imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, se houver;

(v) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas pela Assembleia
Geral; e

(vi) em até 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo Representante
dos Cotistas.

CAPITULO XV
DA REMUNERACAO

Artigo 33. O ADMINISTRADOR receberd, pelos servicos prestados nos termos deste
Regulamento, a quantia equivalente a 0,85% (oitenta e cinco décimos por cento) ao ano sobre o
patrimonio liquido do FUNDO, observado o valor minimo mensal abaixo estabelecido (“Taxa de

Administracdo”).

Paragrafo 12. A Taxa de Administracdo serd apurada diariamente, com base em um ano de 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, e paga, mensalmente, no 52 (quinto) Dia Util de cada
més.

Paragrafo 22. Sem prejuizo do percentual indicado no caput, a Taxa de Administracdo engloba a
remuneracdo dos servicos de gestdo e de escrituracdo das Cotas, bem como a remuneracdo a
ser repassada pelo ADMINISTRADOR ao Consultor Especializado.

Paragrafo 32. O ADMINISTRADOR é responsavel pelas despesas com remuneracao de seus
funciondrios ou prepostos decorrentes de contratacdo nao especifica para a administracdao do
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FUNDO. Todas as demais serdo debitadas do FUNDO, conforme disposto neste Regulamento.

Paragrafo 42. O ADMINISTRADOR pode estabelecer que parcelas da Taxa de Administragdo
sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados.

Paragrafo 52. O valor de R$70.000,00 (setenta mil reais), referente a remunera¢do minima
mensal referente a Taxa de Administracdo, mencionada no Artigo 31, acima, sera corrigido
anualmente, sempre no més de Janeiro, pela variacdo do indice de Precos ao consumidor da
FIPE (IPC - FIPE) do ano anterior, ou por qualquer outro indice que venha a substitui-lo.

Paragrafo 62. A taxa maxima de custddia a ser cobrada pelos servicos prestados pelo Custodiante
ao FUNDO sera de 0,03% (trés centésimos por cento) ao ano sobre o valor do patrimonio liquido
do FUNDO, com um valor minimo de R$10.000,00 (dez mil reais) mensais, sendo que essa
remuneragao é considerada um encargo do FUNDO, nos termos artigo 47 da Instrugao CVM 472.
A taxa de custddia aqui prevista sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e paga
mensalmente, no ultimo Dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Artigo 34. O GESTOR fard jus a uma taxa de performance (“Taxa de Performance”) a partir do

dia em que ocorrer a primeira integralizagdo de cotas, a qual sera provisionada mensalmente e
paga semestralmente, até o dia 15 (quinze) do 12 (primeiro) més subsequente ao encerramento
do semestre, diretamente pelo FUNDO ao GESTOR. A Taxa de Performance serd calculada da
seguinte forma:

VT Performance ={ 0,10 x [(Va m-1)-(Indice de Corre¢do*Vb)] } + TPN(s-1)

Va = rendimento apurado aos Cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor apurado do(s) semestre(s) anterior (es), corrigido pelo indice de Correcdo —
abaixo definido), atualizado e apurado conforme férmula abaixo:

M

Va = g Rendimento més = Indice de Corregao (M)
.\.‘

M = Més referéncia;

N = Més subsequente ao encerramento da oferta ou més subsequente ao ultimo més em que
houve pagamento de Taxa de Performance.

indice de Correc3o: Variacdo do Benchmark = 100% (cem por cento) da variacdo do CDI do més
anterior ao més da provisdo acrescido do valor de 1% (um por cento) ao ano.

Vb = somatdrio do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de
cotas durante o prazo de duracdo do fundo pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes
de cotas.

TPN(s-1) = Eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior
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Paragrafo 12 As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderdao sempre ao ultimo
dia dos meses de junho e dezembro.

Paragrafo 22. E vedada a cobranca da Taxa de Performance quando o valor da cota do FUNDO
for inferior ao seu valor por ocasido da ultima cobranca efetuada. Nesses termos, caso o valor
da cota do FUNDO, em determinada data de apuracdo, for inferior ao seu valor por ocasido da
ultima apuragdo da Taxa de Performance com resultado superior a zero, o valor da Taxa de
Performance em referida data de apuracdo serd considerado como zero.

Paragrafo 32. A Taxa de Performance sera cobrada apds a deducdo de todas as despesas do
Fundo, inclusive da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do célculo os valores
recebidos pelos cotistas a titulo de amortizacdo ou de rendimentos.

Paragrafo 42. O FUNDO ndo possui taxas de ingresso e saida.

CAPITULO XVI
DA SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR E DO GESTOR

Artigo 35. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR deverdo ser substituidos nas hipdteses de
renuncia e de descredenciamento pela CVM, nos termos previstos na Instrugao CVM 472, ou
destituicao por deliberagao da Assembleia Geral, assim como na hipdtese de sua dissolugao,
liguidagdo extrajudicial ou insolvéncia.

Paragrafo 12. Na hipotese de renuncia ou de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do
GESTOR pela CVM, o ADMINISTRADOR fica obrigado a (i) convocar imediatamente a Assembleia
Geral para eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidagao do FUNDO, a qual devera ser
efetuada pelo ADMINISTRADOR, ainda que ap6s a sua renuncia; e (ii) permanecer no exercicio
de suas fungdes até ser averbada, no cartorio de registro de imdveis, nas matriculas referentes
aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do FUNDO, a ata da Assembleia Geral de
Cotistas que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos, e
registrada em Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo 22. E facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, a convocacdo da Assembleia Geral, caso o ADMINISTRADOR ndo convoque a
assembleia de que trata o paragrafo acima, no prazo de 10 (dez) dias contados da renuncia.

Paragrafo 32. No caso de renuncia do ADMINISTRADOR, este devera permanecer em seu cargo
por até 30 (trinta) dias contados de sua renuncia, até que haja sua substituicdo pela Assembleia
Geral. N3do tendo os Cotistas deliberado pela escolha do substituto dentro de referido prazo
maximo, ou pela liquidagdo do FUNDO, cabera ao ADMINISTRADOR adotar as providéncias
necessarias no ambito do judicidrio para proceder a sua substitui¢ao ou a liquidagao do FUNDO.
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Paragrafo 42. No caso de renuncia, o ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, fica obrigado a
permanecer no exercicio de suas funcdes até ser averbada, no cartério de registro de iméveis,
as matriculas referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do fundo, a ata
de assembleia geral que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiducidria desses bens
e direitos, e registrada em Cartdrio de Titulos e Documentos.

Paragrafo 52. Na hipdtese de descredenciamento do ADMINISTRADOR ou do GESTOR para o
exercicio da atividade de administracdo de carteira, por decisdo da CVM, ficara o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar imediatamente a Assembleia Geral para eleger o
respectivo substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez) dias, sendo também facultado aos
Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou a CVM, nos casos
de descredenciamento, a convocacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 62. No caso de descredenciamento do ADMINISTRADOR, a CVM deverd nomear
ADMINISTRADOR temporario até a eleicdo de nova administracdo.

Paragrafo 72. No caso de descredenciamento do GESTOR, o ADMINISTRADOR exercerd
temporariamente as fungbes do GESTOR até a eleicdo do respectivo substituto ou até a
deliberagao pela liquidagdo do FUNDO.

Artigo 36. No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberad ao liquidante
designado pelo Banco Central do Brasil, sem prejuizo do disposto no Capitulo V da Instrugao
CVM 472, convocar a Assembleia Geral, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data de
publicagao no Diario Oficial da Unido, do ato que decretar a liquidagao extrajudicial, a fim de
deliberar sobre a eleicdo do novo administrador e a liquida¢do ou ndo do FUNDO.

Paragrafo 12. Cabe ao liquidante praticar todos os atos necessarios a gestdo regular do
patriménio do FUNDO, até ser procedida a averbacao referida no Paragrafo 42 do Artigo 30.

Paragrafo 22. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador e/ou gestor no prazo de 30
(trinta) dias uteis contados da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao
extrajudicial, o Banco Central do Brasil nomeara uma instituicdo para processar a liquidacao do
FUNDO, ficando a institui¢ao liquidante obrigada a arcar com os custos de remuneragao do
ADMINISTRADOR e/ou GESTOR assim nomeado.

Paragrafo 32. Nas hipdteses referidas no Paragrafo 12 do Artigo 35, bem como na sujei¢do ao
regime de liquidacdo judicial ou extrajudicial, a ata da Assembleia Geral de Cotistas que eleger
novo administrador constitui documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de
Imdveis competente, da sucessdao da propriedade fiducidria dos bens imdveis integrantes do
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patriménio do FUNDO, caso aplicavel.

Artigo 37. A Assembleia Geral que destituir o ADMINISTRADOR devera, no mesmo ato, eleger
seu substituto ou deliberar quanto a liquidagdao do FUNDO.

Artigo 38. Caso o ADMINISTRADOR renuncie as suas funcdes ou entre em processo de liquidagdo
judicial ou extrajudicial, correrdo por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a
transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade fiduciaria dos bens imdveis e dos direitos
integrantes do patrimonio do FUNDO.

Paragrafo unico. A sucessao da propriedade fiduciaria de bem imdvel integrante de patrimonio
do FUNDO ndo constitui transferéncia de propriedade.

CAPITULO XVII
DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS

Artigo 39. Compete privativamente a assembleia geral de Cotistas (“Assembleia Geral”) deliberar

sobre:

(i) demonstragdes financeiras apresentadas pelo administrador, nos termos do
paragrafo 12 desde Artigo;

(ii) alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no paragrafo 22 deste Artigo;

(iii)  destituicdo ou substituicdo do ADMINISTRADOR ou do GESTOR e escolha de seu
substituto nos casos de renuncio, destituicao ou decretagdo de sua liquidagao
extrajudicial;

(iv) emissao de novas Cotas pelo FUNDO, observado o previsto no Artigo 11;

(v) fusdo, incorporacdo, cisdo e transformac¢do do FUNDO;

(vi) dissolucdo e liguidagdo do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada neste
Regulamento ou de forma diversa da disciplinada neste Regulamento;

(vii) alteragdo do mercado em que as Cotas sdao admitidas a negociagao;

(viii) apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas;
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(ix) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o Artigo 50,
fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacao do valor maximo das
despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(x) alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;

(xi) aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM 472; e

(xii)  alteracdo da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Performance.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso
| deste artigo devera ser realizada, anualmente, até 120 (cento e vinte) dias apds o término do
exercicio social.

Paragrafo 22. O Regulamento podera ser alterado independentemente de Assembleia Geral, ou
de consulta aos Cotistas, sempre que tal alteracdo:

(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as cotas do fundo sejam admitidas a negociacdo, ou
de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo aplicavel e de convénio
com a CVM;

(ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais do administrador
ou dos prestadores de servicos do fundo, tais como alteracdo na razdo social,
endereco, pagina na rede mundial de computadores e telefone;

(iii)  envolver redugdo das taxas de administragao, de custédia ou de performance.

Paragrafo 32. As alteracGes referidas nos incisos | e Il do Paragrafo 22 acima devem ser
comunicadas aos Cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido

implementadas.

Paragrafo 42. A alteragao referida no inciso Ill do Paragrafo 22 acima deve ser imediatamente
comunicada aos Cotistas.

Artigo 40. Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo 12. A Assembleia Geral também pode ser convocada por Cotistas que detenham, no
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minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo Representante dos Cotistas, observado
o disposto no presente Regulamento.

Paragrafo 22. A convocagao da Assembleia Geral podera ser efetuada por meio fisico ou
eletrdnico, a critério do ADMINISTRADOR, ou ainda por meio do sistema digital Fundos.Net. Da
convocacdo devem constar, obrigatoriamente, dia, hora e local em que serd realizada a
respectiva Assembleia Geral, sendo admitida, desde que permitida pela regulagao da CVM,
assembleia virtual ou a distancia.

Paragrafo 32. A convocacdo de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem
do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de
assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia Geral.

Paragrafo 42. A convocacao da Assembleia Geral deve ser feita com:

(i) 30 (trinta) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realiza¢cdo no caso
deAssembleia Geral Ordinaria; e

(ii) 15 (quinze) dias de antecedéncia, no minimo, da data de sua realizagdo no caso
deAssembleia Geral Extraordinaria.

Paragrafo 52. Da convocacdo constardo, obrigatoriamente, dia hora e local em que sera realizada
a Assembleia Geral, bem como a ordem do dia.

Paragrafo 62. O aviso de convocagao deve indicar o local onde o Cotista pode examinar os
documentos pertinentes a proposta a ser submetida a aprecia¢do da Assembleia Geral.

Paragrafo 72. Por ocasido da Assembleia Geral Ordindria, os titulares de, no minimo, 3% (trés
por cento) das cotas emitidas ou o Representante dos Cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da Assembleia Geral, que passara a ser Ordinaria e Extraordindria.

Paragrafo 82. O pedido de inclusdo de matérias na ordem do dia devera vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto e devera ser encaminhado em

até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo 92. O percentual acima sera calculado com base nas participagGes constantes do
registro de cotistas na data de convocag¢do da Assembleia Geral.

Paragrafo 10. A presenca da totalidade de Cotistas supre a falta de convocacao.
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Artigo 41. As deliberagdes da Assembleia Geral serdo registradas em ata lavrada em livro
proprio.

Artigo 42. As deliberacbes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas, independentemente de
convocacdo, mediante processo de consulta, formalizada por carta, correio eletrébnico ou
telegrama dirigido pelo ADMINISTRADOR, aos Cotistas, para resposta no prazo de (i) 30 (trinta)
dias quando se tratar de Assembleia Geral Ordindria ou (ii) 15 (quinze) dias quando se tratar
de Assembleia Geral Extraordinaria, devendo constar da consulta todos os elementos
informativos necessdrios ao exercicio de voto.

Paragrafo 12. A resposta dos Cotistas a consulta sera realizada mediante o envio, pelo Cotista ao
ADMINISTRADOR, de carta, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu respectivo voto.

Paragrafo 22. A auséncia de resposta nos termos do Paragrafo 12 acima no prazo previsto no
caput sera considerado como abstencdo nas deliberacoes realizadas por meio de processo de
consulta.

Artigo 43. A Assembleia Geral se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotistas.

Artigo 44. As deliberacdes das Assembleias Gerais, regularmente convocadas e instaladas, ou
por meio de consulta, serdo tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se
computando os votos em branco, ressalvadas as hipdteses de qudrum especial previstas no
Artigo 45 abaixo.

Artigo 45. Dependerdo da aprovacao de Cotistas, conforme percentuais abaixo, as deliberagées
referentes as matérias previstas nos incisos (ii), (iii), (v), (vi), (vii), (x), (xi) e (xii) do Artigo 39 deste
Regulamento:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso o FUNDO
esteja com mais de 100 (cem) cotistas na data da convocacdo da Assembleia
Geral; ou

(ii) metade, no minimo, das cotas emitidas caso o FUNDO esteja com até 100 (cem)
cotistas na data da convocagdo da Assembleia Geral.

Artigo 46. Somente poderdo votar, na Assembleia Geral, os Cotistas inscritos no registro de

Cotistas na data de sua convocagdo, seus representantes legais ou procuradores legalmente
constituidos ha menos de 1 (um) ano.
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Artigo 47. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicacdo escrita ou eletronica,
desde que referida comunicagdo seja recebida pelo ADMINISTRADOR até o Dia Util anterior ao
da respectiva Assembleia Geral, no respectivo enderego indicado na convocagao da Assembleia,
observado o disposto neste Regulamento.

Artigo 48. O pedido de procuracdo, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anudncio publicado, devera satisfazer aos seguintes
requisitos:

(i) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;

(ii) facultar que o Cotista exerca o voto contrario a proposta, por meio da mesma
procuragao; e

(iii)  serdirigido a todos os Cotistas.

Paragrafo 12. E facultado a qualquer Cotista que detenha, isolada ou conjuntamente, 0,5% (meio
porcento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao ADMINISTRADOR o envio de pedido de
procuracdo aos demais Cotistas, desde que sejam obedecidos os requisitos do inciso I.

Paragrafo 22. O ADMINISTRADOR que receber a solicitacdo de que trata o Paragrafo 12 deste
artigo deverd mandar, em nome do Cotista solicitante, o pedido de procuragcdo, conforme
contetido e nos termos determinados pelo Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da
solicitagao.

Paragrafo 32. O Cotista que utilizar a faculdade prevista no paragrafo 1° deste artigo devera
apresentar ao ADMINISTRADOR o pedido com (i) reconhecimento de firma do signatario do
pedido e (ii) copias dos documentos que comprovem que o signatdrio tem poderes para
representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

Paragrafo 42. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo ADMINISTRADOR,
em nome de Cotistas, nos termos do Paragrafo 22 deste artigo, serdo arcados pelo FUNDO.

Artigo 49. Desde que admitido pela regulagao da CVM em vigor, as Assembleias Gerais poderao
ser realizadas eletronicamente, por meio de teleconferéncia, videoconferéncia ou outros
sitemas admitidos pela CVM e pelo mercado de negociagao das cotas do Fll.

CAPITULO XVIII
DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Artigo 50. A Assembleia Geral dos Cotistas pode eleger 1 (um) ou 2 (dois) representantes dos
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Cotistas para exercer as funcOes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa dos
direitos e interesses dos Cotistas (“Representante dos Cotistas”). A funcdo de Representante dos
Cotistas é indelegavel.

Paragrafo 12. A eleicdo do Representante dos Cotistas pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes e que representem, no minimo:

(i) 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver mais de 100
(cem); ou cotistas;

(ii) 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100
(cem) cotistas.

Paragrafo 22. O Representante dos Cotistas sera eleito com mandato de até 1 (um) ano, a se
encerrar na Assembleia Geral Ordinaria, sendo permitida a reelei¢do.

Artigo 51. Somente pode exercer as funcdes de Representante dos Cotistas pessoa natural
ou juridica, que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser Cotista;

(ii) ndo exercer cargo ou fungdo no ADMINISTRADOR e/ou no GESTOR ou no
controlador do ADMINISTRADOR e/ou do GESTOR, em sociedades por ele
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  caso aplicdvel, ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora do
empreendimento imobilidrio que constitua objeto do FUNDO, ou prestar-lhe
assessoria de qualquer natureza;

(iv) ndo ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros FIAGRO;

(v) ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e

(vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,
de prevaricacdo, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia
popular, a fé publica ou a propriedade, oua pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo tempordaria aplicada pela CVM.

33



£ BBDTVM

Paragrafo unico. Compete ao Representante dos Cotistas ja eleito informar ao ADMINISTRADOR
e aos Cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua fungao.

Artigo 52. Compete ao Representante dos Cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas — exceto a
emissao realizada no ambito do Patrimonio Autorizado, ja aprovada nos termos
do Regulamento —, transformacdo, incorporacao, fusdo ou cisdo do FUNDO;

(iii)  denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes

ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

(iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi) elaborar relatério que contenha, no minimo:

(a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

(b) indicagao da quantidade de Cotas por ele detida;

(c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

(d) opinido sobre as demonstragdes financeiras do FUNDO e o formulario cujo
conteudo reflita o anexo 39-V da Instrugdo CVM 472, fazendo constar do
seu parecer as informag¢des complementares que julgar necessarias ou
Uteis a deliberagao da Assembleia Geral; e

(vii) exercer essas atribuicGes durante a liquidagcdo do FUNDO.
Paragrafo 12. O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicagao por escrito, a colocar a

disposi¢cdo do Representante dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do
encerramento do exercicio social, os documentos conforme legislacdo aplicavel.
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Paragrafo 22. O Representante dos Cotistas pode solicitar ao ADMINISTRADOR esclarecimentos
ou informacgdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo 32. Os pareceres e opinides do Representante de Cotistas deverdo ser encaminhados
ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das
demonstragdes financeiras e, tao logo concluidos, no caso dos demais documentos para que o
ADMINISTRADOR proceda a divulgagao nos termos da legislagdao em vigor.

Artigo 53. O Representante dos Cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais e responder
aos pedidos de informacgGes formulados pelos Cotistas.

Paragrafo Unico. Os pareceres e representacdes do Representante dos Cotistas podem ser
apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de publicacdo e ainda que a
matéria ndo conste da ordem do dia.

Artigo 54. O Representante dos Cotistas tem os mesmos deveres do ADMINISTRADOR nos
termos da legislacdao em vigor.

Paragrafo unico. O Representante dos Cotistas deve exercer suas fungdes no exclusivo interesse
do FUNDO.

CAPITULO XIX
DOS ENCARGOS, HONORARIOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 55. Constituem encargos do FUNDO:
(i) Taxa de Administracdo e Taxa de Performance;

(ii) Taxas, impostos ou contribui¢des federais, estaduais, municipais ou autarquicas
gue recaiam ouvenham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

(iii)  Gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e
outros expedientes de interesse do FUNDO e dos Cotistas, inclusive
comunicagOes aos Cotistas previstas neste Regulamento ou na Instrugao CVM
472;

(iv) Gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para
negociacdo emmercado organizado de valores mobiliarios, observado o que for
estabelecido na respectiva documentacdo de emissdo das Cotas e/ou de sua
oferta publica de distribuicao, que podera optar por alocar essa despesa aos
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(v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

(x)

(xi)

(xii)

(xiii)

investidores participantes da Oferta, observada a regulacdo aplicavel;

Honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracgGes financeiras do FUNDO;

Comissdoes e emolumentos pagos sobre as opera¢des do FUNDO, incluindo
despesas relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que
componham seu patrimonio;

Honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do FUNDO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de
condenagao que lhe seja eventualmente imposta;

Honorarios e despesas relacionadas as atividades de (a) consultoria especializada,
gue objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e, se for o caso, o
GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos agroindustriais e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, observado que, especificamente em relacdao
ao Consultor Especializado, a remuneracao devida sera arcada pelo préprio
ADMINISTRADOR; (b) empresa especializada para administrar asloca¢bes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimbnio, a
exploragao do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializagao dos respectivos imdveis e consolidar dados econdmicos e
financeiros selecionados das companhias investidas para fins de monitoramento,
se aplicavel; e (c) de formador de mercado para as Cotas, se for o caso;

Gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do
FUNDO, bem como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro,
desde que ndo decorra diretamente deculpa ou dolo do ADMINISTRADOR no

exercicio de suas funcgoes;

Gastos inerentes a constituicao, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou
liqguidagao do FUNDO e realizagao de Assembleia Geral;

Taxa de custodia de titulos ou valores mobiliarios do FUNDO;

Gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatdrias;

Gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes
do patrimonio do Fundo;
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(xiv) Taxas de ingresso e saida dos fundos de que o FUNDO seja cotista;
(xv)  Despesas com o registro de documentos em cartdrio; e
(xvi) Honordrios e despesas relacionadas as atividades de Representante dos Cotistas.

Paragrafo unico. Quaisquer despesas nao expressamente previstas na Instrugao CVM 472
como encargos do FUNDO devem correr por conta do ADMINISTRADOR.

CAPITULO XX
DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 56. O FUNDO tera escrituracdo contabil prdpria, destacada daquela relativa ao
ADMINISTRADOR, elaboradas de acordo com as normas expedidas pela CVM, sendo auditadas
anualmente pelo auditor independente.

Paragrafo 12. O exercicio social do FUNDO tera durac¢do de 1 (um) ano, com inicio em 12 de
janeiro e término em 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo 22. As demonstracOes financeiras do FUNDO devem ser elaboradas observando-se a
natureza dos empreendimentos imobilidrios e das demais aplicagdes em que serdo investidos os
recursos do FUNDO.

Paragrafo 32. O FUNDO estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e
publicidade de demonstracdes financeiras editadas pela CVM.

CAPITULO XXI
DA ESCRITURACAO E DA CUSTODIA

Artigo 57. A escrituragao das cotas do FUNDO, assim como os servicos de processamento,
controladoria e custddia qualificada dos Ativos integrantes da carteira de investimentos do
FUNDO, sera realizada pelo BANCO DO BRASIL S.A., instituicdo financeira, constituida na forma
de sociedade de economia mista com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 01, Bloco G, S/N, Asa
Sul - Brasilia (DF), inscrita no CNPJ sob o n.2 00.000.000/0001-91, autorizada pela CVM, ou a
instituicdo financeira devidamente habilitada a prestar tais servigos que vier a substituir o atual
escriturador das Cotas (“Escriturador e “Custodiante”, conforme o caso).
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CAPITULO XXII
DA LIQUIDACAO E DISSOLUCAO DO FUNDO

Artigo 58. O FUNDO tera prazo de duragdo indeterminado e serd liquidado: (i) por deliberagdo
da Assembleia Geral especialmente convocada para esse fim; ou (ii) pelo ADMINISTRADOR, na
ocorréncia dos eventos de liquidacdo descritos neste Regulamento.

Paragrafo 12. Para todos os fins, as regras de dissolucdo e liquidacdo do FUNDO obedecerao ao
disposto na Instrugao CVM 472 e, no que couber, ao disposto na Instrugao CVM 555.

Paragrafo 22. S3o eventos de liquidacdo do FUNDO, independentemente de deliberagdo em
Assembleia Geral nesse sentido, para fins do item (ii) do caput:

(i) a exclusivo critério do ADMINISTRADOR, caso o FUNDO passe a ter patrimdnio
liguido inferior a 10% (dez por cento) do patrimonio inicial do FUNDO,
representado pelas Cotas da primeira emissdo do FUNDO;

(ii) descredenciamento, destituicdao, ou renuncia do ADMINISTRADOR, caso, no
prazo maximo de 30 (trinta) dias da respectiva ocorréncia, a Assembleia Geral
convocada para o fim de substitui-lo nao alcance quérum suficiente ou nao
delibere sobre a liquidacdao do FUNDO; e

(iii)  ocorréncia de patrimdnio liquido negativo apds consumidas as reservas mantidas
no patriménio do FUNDO, bem como apds a alienagdo dos Ativos de Liquidez.

Paragrafo 32. Apds o pagamento de todos os custos e despesas, bem como encargos devidos
pelo FUNDO, as Cotas serdo resgatadas em moeda corrente nacional ou, se for o caso, em ativos
integrantes do patrimoénio do FUNDO, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data da
Assembleia Geral que deliberou pela liquidacdo do FUNDO ou da data em que ocorrer um evento
de liquidacdo antecipada.

Artigo 59. Observado o previsto no Artigo 60, a liquidacdo do FUNDO e o consequente resgate
das Cotas serdo realizados apds a alienagdo da totalidade dos ativos integrantes do patrimonio
do FUNDO.

Paragrafo unico. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente resultante da
divisdo entre o montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDO pelo numero total de
Cotas.

38



£ BBDTVM

Artigo 60. Caso ndo seja possivel a liquidacdo do FUNDO com a adog¢do dos procedimentos
previstos no Artigo 59, o ADMINISTRADOR resgatara as Cotas mediante entrega aos Cotistas dos
Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez que compdem a carteira do FUNDO, pelo preco em
gue se encontram contabilizados na carteira do FUNDO e tendo por parametro o valor da Cota
em conformidade com o disposto no Paragrafo Primeiro deste artigo. O procedimento de
entrega dos Ativos Agroindustriais e Ativos de Liquidez que compdem a carteira do FUNDO aos
Cotistas sera realizado fora do ambiente da B3.

Paragrafo 12. Para o pagamento do resgate serd utilizado o valor do quociente resultante da
divisdo entre o montante obtido com a alienacdo dos ativos do FUNDQO, somado ao preco dos
demais ativos ndo liquidados que se encontram contabilizados na carteira do FUNDO, pelo
numero de Cotas a serem resgatadas.

Paragrafo 22. A Assembleia Geral devera deliberar sobre os procedimentos para entrega dos
ativos do FUNDO para fins de pagamento de resgate das Cotas em circulagdo.

Paragrafo 32. Na hipotese da Assembleia Geral referida acima ndo chegar a acordo sobre os
procedimentos para entrega dos ativos a titulo de resgate das Cotas, os ativos do FUNDO serdo
entregues aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fragao ideal de cada
Cotista serd calculada de acordo com a proporc¢ao das Cotas detida por cada um sobre o valor
total das Cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio acima referido, o
ADMINISTRADOR estara desobrigado em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste
Regulamento, ficando autorizado a liquidar o FUNDO perante as autoridades competentes.

Paragrafo 42. O Administrador devera notificar os Cotistas para que elejam um administrador
do referido condominio, na forma do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo 52. O Administrador permanecerd na posicdo de custodiante dos ativos do FUNDO
pelo prazo improrrogdvel de 30 (trinta) dias, contado da notificacdo referida no paragrafo acima,
dentro do qual o administrador do condominio eleito pelos Cotistas indicara hora e local para
gue seja feita a entrega dos ativos. Expirado este prazo, o ADMINISTRADOR podera promover o
pagamento em consignacao dos ativos da carteira do FUNDO, em conformidade com o disposto
no Cadigo Civil Brasileiro.

Artigo 61. Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente do FUNDO deverd
emitir parecer sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo
o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas e a data da efetiva

liguidagdo do FUNDO.

Paragrafo unico. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do FUNDO
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analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas

e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos,

créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

Artigo 62. Ap0s a partilha dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, o ADMINISTRADOR
devera promover o cancelamento do registro do FUNDO, mediante o encaminhamento a CVM:

(i)

(i)

No prazo de 15 (quinze) dias, da seguinte documentacao:

(a) Termo de encerramento firmado pelo ADMINISTRADOR em caso de
pagamento integral aos Cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidagdo do FUNDO, quando for o caso; e

(b) O comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ do
FUNDO.

No prazo de 90 (noventa) dias, a demonstracdo de movimentacdo de patrimonio
do FUNDO a que se refere o Artigo 61, acompanhada do relatério do auditor
independente.

CAPITULO XXIII
DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Artigo 63. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e seus prestadores de

servicos dependem de aprovacao prévia, especifica e informada da Assembleia Geral.

Paragrafo 12. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

(i)

(i)

(iiii)

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo
FUNDO, de imdvelde propriedade do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do Consultor
Especializado ou de pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de
imovel integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o
ADMINISTRADOR, o GESTOR, do Consultor Especializado ou pessoas a eles
ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imodvel de propriedade de devedores do

ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, uma vez
caracterizada a inadimpléncia do devedor;
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(iv)

(v)

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao
GESTOR, para prestacdo dos seguintes servicos para o FUNDO: (a) consultoria
especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR e o
GESTOR, em suas atividades de analise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos agroindustriais e demais ativos integrantes ou que possam
vir a integrar a carteira do FUNDO, inclusive, conforme indicado no paragrafo 42
do Artigo 24 deste Regulamento, o Consultor Especializado; (b) empresa
especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploragao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econd6micos e financeiros selecionados das
companhias investidas para fins de monitoramento, se aplicavel; e (c) de
formador de mercado para as Cotas, se for o caso; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobiliarios de emissdo do ADMINISTRADOR,
do GESTOR, do Consultor Especializado ou pessoas a eles ligadas, ainda que para
as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugcdao CVM
472.

Paragrafo 22. Consideram-se pessoas ligadas:

(i)

(i)

(iiii)

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de seus administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, com excecdo dos
cargos exercidos em Orgdos colegiados previstos no estatuto ou regimento
interno do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou do Consultor Especializado, desde
gue seus titulares ndo exergam fungdes executivos, ouvida previamente a CVM;
e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Paragrafo 32. Ndo configura situagao de conflito a aquisi¢ao, pelo FUNDO, de imdvel de

propriedadedo empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada ao ADMINISTRADOR, AO

GESTOR ou ao Consultor Especializado.
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CAPITULO XXIV
DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

Tributacdo aplicdavel a carteira do FUNDO

Artigo 64. Como regra geral, os rendimentos e ganhos auferidos pelo FUNDO ndo estardo
sujeitos a tributacdo pelo Imposto de Renda (“IR”).

Paragrafo 12. Excepcionalmente, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos em aplicacdes
financeiras de renda fixa e/ou variavel realizadas no nivel da carteira do Fundo estardo sujeitos
a incidéncia do IR Retido na Fonte (“IRRF”), observadas as mesmas normas aplicaveis as pessoas
juridicas. Para os ativos listados no item (i), abaixo, ha isencdo de IRRF, sendo ainda possivel
defender, com base em razodvel interpretacdo da lei, a mesma isencdo de IRRF para os itens (ii)
e (iii):

(i) Certificado de Depdsito Agropecuario (“CDA”), Warrant Agropecuario (“WA”),
Certificado de Direitos Creditérios do Agronegdcio (“CDCA”), Letra de Crédito do
Agronegodcio (“LCA”), Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (“CRA”) e Cédula
do Produtor Rural com Liquidagdo Financeira (“CPR-F”) nos termos da legislagao;

(ii) cotas de FIAGRO e cotas de Fundos de Investimento Imobiliarios (“FIl”), em ambos
os casos, desde que as cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
bolsa de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, ainda,

(iii) Letras Hipotecarias (“LH"), Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRI”) e Letra
de Crédito Imobiliario (“LCI").

Paragrafo 22. Considerando que a Politica de Investimento prevé a aplicagao, também, em ativos
ndo mencionados entre as excecdes acima, o FUNDO poderd estar sujeito a tributacdo do IRRF
em conexao com rendimentos auferidos em certos ativos de sua carteira. Eventual IRRF
incidente ao nivel da carteira do FUNDO podera ser compensado com o IRRF devido por ocasido
da distribuicdo de ganhos e rendimentos aos Cotistas, quando aplicavel, de modo proporcional
a participagao do Cotista tributado, segundo as regras vigentes na data deste Regulamento.

Artigo 65. As aplicacOes realizadas pelo FUNDO estdo sujeitas atualmente a incidéncia do
Imposto sobre OperacgGes Financeiras relativas a Titulos e Valores Mobiliarios (“IOF-Titulos”) a
aliquota 0% (zero por cento), sendo possivel sua majoracdo a qualquer tempo, mediante ato do
Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimo por cento) ao dia,
relativamente as transagdes ocorridas apds este eventual aumento.

42



£ BBDTVM

Tributacdo aplicavel aos Cotistas

Artigo 66. Os rendimentos distribuidos pelo FUNDO aos Cotistas residentes no Brasil, bem como
aqueles decorrentes de amortizacdo das Cotas ou liquidacdo antecipada do FUNDO, sujeitam-se
aincidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento).

Paragrafo 12. Excepcionalmente, conforme o disposto na Lei n? 11.033/04, na redagdo
introduzida pela Lein2 14.130/21, o Cotista pessoa fisica residente no Brasil ficara isento do IRRF
sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo na hipétese de, cumulativamente:

(i) as Cotas serem admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcdo organizado;

(ii) o FUNDO possuir Cotistas em numero igual ou superior a 50 (cinquenta); e

(iii) o Cotista pessoa fisica ndo possuir participagdo em Cotas em percentual igual ou
superior a 10% (dez por cento) da totalidade de cotas emitidas do FUNDO ou ser
titular de Cotas que Ihe outorguem o direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do rendimento total auferido pelo FUNDO no
periodo.

Paragrafo 22. Os ganhos na alienagdo de Cotas estarao sujeitos a tributagdo do IR a aliquota de
20% (vinte por cento), sendo o ganho apurado: (i) conforme a sistematica de ganhos liquidos,
no caso de (a) pessoas juridicas, em operacdes dentro ou fora de bolsa, e (b) pessoas fisicas, em
operacoes realizadas em bolsa; e (ii) de acordo com as regras aplicaveis aos ganhos de capital na
alienacdo de bens ou de direitos de qualquer natureza, quando auferidos por pessoa fisica em
operacdes realizadas fora de bolsa.

Paragrafo 32. O IR sobre os ganhos sera considerado: (i) definitivo, no caso de Cotistas pessoas
fisicas, e (ii) antecipacdo da tributacdo corporativa aplicavel aos Cotistas pessoas juridicas. Sem
prejuizo da tributacdo acima, havera a incidéncia do IRRF a aliqguota de 0,005% sobre os ganhos
decorrentes de negociacdes de Cotas em ambiente de bolsa ou mercado de balcdo com
intermediagao, ficando responsavel pelo recolhimento a instituicao intermediadora que receber
a ordem diretamente do cliente.

Artigo 67. Como regra geral, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estardo sujeitos
ao mesmo tratamento tributdrio aplicavel aos Cotistas residentes e domiciliados no Brasil.

Paragrafo 12 Ndo obstante, os Cotistas residentes e domiciliados no exterior estarao sujeitos a
um regime de tributacdo diferenciado, desde que: (i) ndo sejam residentes ou domiciliados em
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jurisdicdo com tributacdo favorecida nos termos do art. 24 da Lei n? 9.430/96 e da Instrugdo
Normativa n2 1.037/10; e (ii) invistam no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na
Resolucdo do Conselho Monetario Nacional n2 4.373/14 (“Cotistas 4.373").

Paragrafo 22 Em regra, os rendimentos auferidos pelos Cotistas 4.373 estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 15% (quinze por cento), nos termos da Instrucdo Normativa n2
1.585/15. Os rendimentos auferidos pelos Cotistas que residem em jurisdigdo com tributagdo
favorecida, conforme o art. 12 da Instru¢cdo Normativa RFB n? 1.037/10, estardo sujeitos a
incidéncia do IRRF a aliquota de 20% (vinte por cento). A isencdo de IRRF prevista para pessoa
fisica com residéncia no Brasil, conforme as condig¢Oes citadas acima, alcanca os rendimentos
auferidos por pessoas fisicas residentes no exterior, inclusive em jurisdicdo com tributacao
favorecida.

Paragrafo 32 Os ganhos auferidos pelos Cotistas 4.373 na alienagao de cotas estarao sujeitos a
incidéncia do IR a aliquota de 15% (quinze por cento), no caso de aliena¢Ges dentro ou fora de
bolsa (operacdes realizadas em mercado de balcdo organizado qualificam como operagdes em
bolsa de valores e assemelhadas para fins fiscais), existindo a possibilidade de se sustentar que,
na alienacdo de Cotas realizadas em bolsa de valores seria razoavel aplicar a isen¢do de IR
prevista para as operacdes de renda varidvel em bolsa de valores, apesar de as autoridades
fiscais apresentarem um entendimento diferente.

Paragrafo 42 Os ganhos auferidos na alienacdo de cotas pelos Cotistas que residem em jurisdicdo
com tributagdo favorecida estardo sujeitos a incidéncia do IR a aliquota de 20% (vinte por cento)
no caso de alienagdes dentro ou fora de bolsa de valores, assumindo um investimento
estrangeiro nos termos da Resolugdo n2 4.373/14. Ndo podemos descartar, contudo, o risco de
as autoridades fiscais eventualmente sustentarem que, na alienacdo de Cotas realizada fora de
bolsa de valores, haveria a incidéncia do IR a aliquota majorada de 25% (vinte e cinco por cento).

Paragrafo 52 Como descrito nos paragrafos acima, a tributagao do ganho de capital auferido na
alienagao de Cotas por Cotistas residentes e domiciliados no exterior pode variar a depender do
recinto de negociacdo do ativo (dentro ou fora de bolsa) ou da jurisdicao em que reside o Cotista.
Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior deverdo consultar seus assessores legais em
relacdo a tributacdo a eles aplicavel.

Paragrafo 52 O investidor domiciliado em pais ou jurisdigao considerados como de tributagao
favorecida, regra geral, sdo aqueles que ndo tributam a renda ou que a tributam a aliquota
inferior a 20% (ou 17%, conforme as disposicbes da Instru¢do Normativa n? 1.530/14 e da
Portaria n? 488/14), ou cuja legislagdo ndo permita o acesso a informacdes relativas a
composi¢ao societaria de pessoas juridicas, a sua titularidade ou a identificacdo do beneficiario
efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, nos termos do art. 24 da Lei n2 9.430/96.
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No entender das autoridades fiscais, as jurisdicbes de tributacdo favorecida seriam aquelas
listadas no art. 12 da Instrugdo Normativa n2 1.037/10.

Paragrafo 62 A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins
de aplicacdo das regras de precos de transferéncia e de subcapitalizacdo, o que estaria em
consonancia com os termos da Solugdo de Consulta n2 575/10, ndo se pode descartar o risco de
as autoridades fiscais tentarem futuramente estender a aplicagdo do conceito de “regime fiscal
privilegiado” para outras questdes tributarias. Os Cotistas residentes e domiciliados no exterior
deverdao consultar seus assessores legais acerca dos impactos fiscais relativos a qualificacao
como “regime fiscal privilegiado”, conforme previsto no art. 24-A da Lei n2 9.430/96 e no art. 22
da Instrucdo Normativa n2 1.037/10.

Artigo 68. O |IOF-Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do
resgate, liquidacdo ou repactuacdo das Cotas, limitado a um percentual do rendimento da
operacdo, em funcdo do prazo, conforme a tabela regressiva anexa ao Decreto n? 6.306/07,
sendo este limite igual a 0% (zero por cento) do rendimento para as operagGes com prazo igual
ou superior a 30 (trinta) dias. Em qualquer caso, a aliquota do IOF-Titulos pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta
centésimo por cento) ao dia.

Artigo 69. As liquidacGes das operagdes de cambio contratadas por investidor estrangeiro para
ingresso de recursos no pais para aplicacdo no mercado financeiro e de capitais estdo sujeitas a
aliquota de 0% (zero por cento) do Imposto sobre Operagcdes de Cambio (“IOF-Cambio”). A
mesma aliquota aplica-se as remessas efetuadas para retorno dos recursos ao exterior. Em
gualquer caso, a aliquota do IOF-Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente as transacdes
ocorridas apods este eventual aumento.

Disposicoes Gerais

Artigo 70. Nos termos do artigo 15, inciso XXIl, da Instrucdo CVM 472, o ADMINISTRADOR
compromete-se a informar, mediante a publicacdo de fato relevante, qualquer evento que
acarrete a alteracdo no tratamento tributdrio aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas.

Paragrafo unico. A tributacdo aplicavel ao FUNDO e/ou aos seus Cotistas serd informada, em
linha com a regulacdo entdo em vigor, nos materiais de divulgacdo da distribuicdo de Cotas,

inclusive o prospecto, se houver.

Artigo 71. O disposto neste Capitulo: (i) foi elaborado com base em razodvel interpretagao da
legislacdo brasileira em vigor na data deste Regulamento, ou seja, em 05 de novembro de 2021;
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(ii) tem por objetivo descrever genericamente o tratamento tributario aplicavel aos Cotistas e
ao FUNDO, sem pretender exaurir os possiveis impactos fiscais inerentes a estrutura de
investimento; (iii) assume, para esse fim, que o FUNDO atenderd aos requisitos de diversificagao
de portfélio previstos na Lei n2 8.668/93; e (iv) ndo sera atualizado pelo Administrador ou
Gestor, que ndo, inclusive, sdo aptos a prover consultoria tributaria aos Cotistas. Os Cotistas ndo
devem considerar unicamente as informagGes contidas neste Regulamento para fins de avaliar
o tratamento tributdrio de seu investimento. Recomenda-se aos Cotistas que consultem os seus
assessores legais quanto a tributacdo especifica que estarao sujeitos, inclusive quanto a outros
tributos eventualmente aplicaveis. O tratamento tributario pode sofrer alteracdes em funcdo de
mudancas futuras na legislacdo pertinente ou na sua interpretacdo e aplicacdo, de modo que é
importante a analise regular das possiveis alteracdes e impactos tributdrios sobre os
investimentos.

CAPITULO XXV
DOS FATORES DE RISCO

Artigo 72. O investimento nas Cotas apresenta um nivel de risco elevado, podendo resultar em
significativas perdas patrimoniais para seus Cotistas tendo em vista, entre outros, os riscos
brevemente enumerados nos itens a seguir. Tendo em vista a natureza dos investimentos a
serem realizados pelo FUNDO, e ndo obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em
pratica a Politica de Investimento prevista neste Regulamento, os Cotistas devem estar cientes
dos riscos a que estdo sujeitos o FUNDO e os seus investimentos e aplicagGes, conforme descritos
no prospecto da oferta de Cotas, conforme o caso, e no informe anual do FUNDO, nos termos
do anexo 39-V da Instrugao CVM 472 ou norma posterior que venha a regular os FIAGRO, sendo
gue nao ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado
conforme expectativa dos Cotistas. Para evitar duvidas, nenhum fator de risco abaixo descrito
devera ser considerado como alteracdo ou limitacdo a qualquer clausula deste Regulamento,
incluindo, mas ndo se limitando, a qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR prevista neste
Regulamento. Antes de subscrever Cotas, os investidores devem considerar cuidadosamente os
diversos fatores de risco e incertezas a que os investimentos do FUNDO estado sujeitos, inclusive
0s riscos abaixo descritos, bem como as demais informagdes contidas neste Regulamento, a luz
de sua propria situacdo financeira, suasnecessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus
objetivos de investimento.

Paragrafo Unico. N3o podera o ADMINISTRADOR e/ou quaisquer outros prestadores de servicos
do FUNDO, em qualquer hipdtese, serem responsabilizados por qualquer depreciagao dos Ativos
da carteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos impostos ou gerados aos Cotistas, exceto pelos
atos, fatos e omissdes contrarios a lei, a este Regulamento ou as disposicdes regulamentares
aplicaveis, observadas as competéncias e atribuicbes aplicaveis a cada prestador de servico
essencial do FUNDO.
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Artigo 73. Na forma da Resolucdo CVM 39, aplicar-se-do ao FUNDO, conforme orientacao da
CVM, as regras para fundos de investimento imobilidrio previstas na Instrugdao CVM 472, no que
forem aplicaveis e compativeis com o FUNDO. A auséncia de regulamentagdo especifica e
completa sobre os FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatérios,
considerando que eventual regulamentacdo da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e
mecanismos de governanga aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos
fundos de investimento imobiliario, utilizada por analogia ao FUNDO.

Risco relacionado a auséncia de regulagdo especifica para os FIAGRO

O FUNDO foi recentemente criado pela Lei n2 14.130/21 e ainda devera ser especificamente
regulamentado pela CVM. Por enquanto, a CVM publicou a Resolugdao CVM 39, que regulamenta,
em carater provisério e experimental, os FIAGRO. De acordo com tal norma, os FIAGRO podem
ser registrados perante a CVM desde que sigam as regras aplicaveis a fundos estruturados ja
presentes na regulamentacdo vigente, quais sejam, os fundos de investimento em diretos
creditérios — FIDC, os fundos de investimento em participacdes — FIP ou os fundos de
investimento imobilidrio — Fll, a depender da composicdo da carteira de investimentos do
FIAGRO. Desse modo, o FUNDO foi constituido tendo como base a Instrucdo CVM 472, bem
como demais normativos aplicaveis aos fundos de investimento imobilidrio, tendo o FUNDO se
submetido a processo de registro automatico perante a CVM nos termos de referidas normas.
Ainda que haja a Resolucdao CVM 39, a auséncia de regulamentacdo especifica e completa sobre
os FIAGRO pode sujeitar os investidores do FUNDO a riscos regulatdrios, considerando que
eventual regulamentagao especifica da CVM pode atribuir caracteristicas, restricdes e
mecanismos de governanca aos FIAGRO que podem ser diferentes da estrutura aplicavel aos FlI,
utilizada por analogia para o FUNDO, conforme orientacdo da Resolucdo CVM 39.

Dessa forma, por se tratar de um fundo de investimento recém criado pela Lei n® 14.130/21, e
ainda ndo possuir uma norma especifica expedida pela CVM para regulamenta-lo, adotando-se,
provisoriamente, a Instru¢cdo CVM 472, as regras e procedimentos atualmente adotados para o
presente FUNDO poderdo vir a ser alterados e, consequentemente, afetar negativamente os
Cotistas.

Ademais, o Regulamento pode vir a ser alterado por conta da entrada em vigor de resolucdo da
CVM especificamente aplicavel aos FIAGRO, com ou sem necessidade de aprovacdo dos Cotistas
em Assembleia Geral, a depender do que disporem as regras transitorias aplicaveis. Sendo assim,
os Cotistas podem estar sujeitos a alteragGes involuntdrias das caracteristicas do FUNDO por
conta da nova regulamentagdo, o que podera impactar a estrutura originaria do investimento
no FUNDO e impactar negativamente seus direitos de governanga ou até mesmo a rentabilidade
das Cotas.
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Além disso, por se tratar de um mercado recente no brasil, os FIAGRO ainda ndo estdo sujeitos
a jurisprudéncia pacificada e consolidada, podendo ocorrer situagdes em que ainda ndao existam
regras ou interpretacdes que os direcionem, gerando, assim, uma inseguranca juridica e um risco
especifico aos FIAGRO, uma vez que os orgaos reguladores e o poder judicidrio poderao, ao
analisar os FIAGRO e eventuais matérias a eles relacionadas: (i) editar normas que regem o
assunto e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os FIAGRO, bem como
(ii) proferir decisdes que podem ser desfavoraveis ao investimento em FIAGRO, o que em
qualquer das hipdteses, podera afetar adversamente o FUNDO e o investimento em Cotas, e,
consequentemente, os Cotistas.

Eventual deferimento do pedido de registro do FUNDO pela CVM nao implica aos investidores
gualquer garantia de rentabilidade, estabilidade ou regularidade da estrutura proposta ao
FUNDO, nao havendo garantia, portanto, que os investidores serao indenizados pelo
ADMINISTRADOR, pelo Consultor Especializado, por qualquer prestador de servico do FUNDO
ou pela CVM em virtude de eventuais impactos adversos decorrentes do investimento em Cotas
ou pela alteracdo da regulamentacdo aplicavel aos FIAGRO.

Risco regulatodrio

A legislacdo aplicavel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO,
incluindo, sem limitacdo, leis tributdrias, leis cambiais e leis que regulamentam investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a alteragdes. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e o6rgaos reguladores nos
mercados, bem como moratdrias e alteracdes das politicas monetaria e cambial. Tais eventos
poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicOes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de
cambio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e
a interpretacdo de novas leis poderao impactar os resultados do FUNDO.

N3o obstante os riscos abaixo mencionados, podera haver outros riscos no futuro nao previstos
por este Regulamento. As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do
ADMINISTRADOR ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC, ndo podendo o ADMINISTRADOR
ser responsabilizado por eventuais depreciacdes dos ativos que compdem a carteira do FUNDO,
ou prejuizos decorrentes de flutuacdes do mercado, risco de crédito, ou eventos extraordindrios
de qualquer natureza, como, por exemplo, os de carater politico, econémico ou financeiro, que
impliqguem condicdes adversas de liquidez, ou de negociacdo atipica nos mercados de atuacdo
do FUNDO. Da mesma forma, ndo podera ser imputada ao ADMINISTRADOR qualquer
responsabilidade por eventuais prejuizos que venham a sofrer os Cotistas em caso de liquidacao
do FUNDO ou resgate de suas Cotas.
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Riscos tributdrios e de alteracdo na legislagdo tributdria

Alteracdes na legislacdo tributdria ou na sua interpretacao e aplicacdo podem impactar a carga
tributaria incidente sobre o investimento no FUNDO e o tratamento fiscal dos Cotistas.

Essas alteracGes incluem, sem limitacdo: (i) eventual extincdo de isencgdes fiscais, na forma da
legislagdo em vigor, (ii) possiveis majoragdes na aliquota e/ou na base de célculo dos tributos
existentes, (iii) criagdo de tributos; bem como, (iv) diferentes interpretagdes ou aplicagdo da
legislagao tributdria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, inclusive
guanto as aplica¢des financeiras realizadas pela carteira do FUNDO, sobretudo dada a recente
criacdo dos FIAGRO por meio da Lei n? 14.130/21, que ainda pende de regulamentacdo pelas
autoridades fiscais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo podem ser quantificados, no
entanto, poderdo sujeitar o Fundo e os Cotistas a novos recolhimentos nao previstos
inicialmente. Nao ha como garantir que as regras tributarias atualmente aplicaveis ao Fundo e
aos Cotistas permanecerdo vigentes, existindo o risco de tais regras serem modificadas, inclusive
no contexto de eventual reforma tributaria.

Nesse contexto, recentemente, o Governo apresentou ao Congresso Nacional (i) o Projeto de Lei
n? 3.887/2020, que pretende alterar a tributagdo sobre receitas; e (ii) o Projeto de Lei n?
2.337/2021, que prevé alteragdes na tributagdo sobre a renda, inclusive quanto as regras de
tributacdo de investimentos nos mercados de capitais e financeiro brasileiro. Ndo é possivel
determinar com antecedéncia se as proposicOes serdo aprovadas. Dessa forma, por meio do
acompanhamento regular dos tramites legislativos pode ser possivel identificar potenciais
impactos futuros adversos que afetem os resultados do FUNDO e a rentabilidade dos Cotistas.

Além disso, ha a possibilidade de o Fundo ndo conseguir atingir ou manter as caracteristicas
descritas na Lei n? 11.033/04, quais sejam: (i) ter, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas; e (ii) as
cotas do Fundo deverdo ser admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsa de valores ou no
mercado de balcdo organizado. Desta forma, caso essas hipdteses ndo se configurem, nao
havera isengao tributaria para os rendimentos que venham a ser pagos aos Cotistas que sejam
pessoas fisicas.

Embora as regras tributarias dos fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais
estejam vigentes desde a alteragdo da Lei n2 8.668/93 pela Lein? 14.130/21, criadora do FIAGRO,
existe o risco de tal regra ser modificada no contexto de uma eventual reforma tributaria ou caso
os vetos presidenciais referentes ao regime tributario aplicavel ao FUNDO sejam revertidos pelo
Congresso Nacional.

Por fim, o risco tributdrio engloba também o risco de perdas decorrente da criacdo de novos
tributos aplicaveis ao FUNDO e/ou seus Cotistas, interpretacdo diversa da atual sobre a
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incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos nao previstos inicialmente.

Eventuais alteragGes supervenientes ao regime de tributagdo do FUNDO e/ou de seus Cotistas
poderd ter impacto nos rendimentos efetivamente distribuidos aos Cotistas em decorréncia do
desempenho da carteira do FUNDO.

Risco relacionado a liquidez do investimento em Cotas

O FUNDO foi constituido como condominio fechado, de modo que os Cotistas ndo poderdo
realizar quaisquer resgates das suas Cotas antes do prazo de vencimento de suas Cotas. Dessa
forma, ndo é admitido o resgate de Cotas pelos Cotistas, a qualquer momento. Caso os Cotistas
gueiram desinvestir seus recursos do FUNDO, serd necessdria a venda das suas Cotas em
mercado secundario.

O mercado secundario existente no Brasil para negociagao de cotas de fundos de investimento
apresenta baixa liquidez e nao ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para
negociagcdo das Cotas que permita aos Cotistas sua alienagdo, caso estes decidam pelo
desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas podem ter dificuldade em realizar a venda das suas
Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na venda das Cotas, bem como em
obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM.

Como os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais sdo uma nova
modalidade de investimento no mercado brasileiro, que ainda ndo possuiem historico de
movimentacdo de grandes volumes de recursos, com um numero incerto de interessados em
realizar negdcios de compra e venda de cotas, seus investidores podem ter dificuldades em
conduzir transagdes no mercado secundario.

Nesse contexto, os fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de suas cotas ter dificuldade em
realizar a venda de suas cotas no mercado secunddrio, mesmo sendo estas objeto de negociac¢ado
no mercado de bolsa ou de balcao organizado.

Adicionalmente, os Ativos Agroindustriais objeto de investimento pelo FUNDO podem passar
por periodos de dificuldade de execuc¢do de ordens de compra e venda, ocasionados por baixas
ou demanda e negociabilidade inexistentes, ou, em caso de Direitos Creditérios, ter sua liquidez
atrelada a negociagbes privadas. Nestas condicdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos Agroindustriais pelo pre¢o e no momento
desejados e, consequentemente, o FUNDO podera enfrentar problemas de liquidez.
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Risco relacionado a Politica de Investimento

Os recursos do FUNDO serdo preponderantemente aplicados em Ativos Agroindustriais,
observado o disposto na Politica de Investimento descrita neste Regulamento. Portanto, trata-
se de um FUNDO genérico, que pretende investir em Ativos Agroindustriais, mas que nem
sempre terd, nomomento em que realizar uma nova emissdo, uma definicdo exata de todos os
Ativos Agroindustriais que serdao adquiridos para investimento.

Pode ocorrer que as Cotas de uma determinada emissdo ndao sejam todas subscritas e os
recursos correspondentes ndo sejam obtidos, fato que obrigaria o ADMINISTRADOR a rever a
sua estratégia de investimento. Por outro lado, o sucesso na colocacdo das Cotas de uma
determinada emissdo ndogarante que o FUNDO encontrara Ativos Agroindustriais com as
caracteristicas que pretende adquirir ou em condicbes que sejam economicamente
interessantes aos Cotistas. Em ultimo caso, o ADMINISTRADOR podera desistir das aquisi¢cdes e
propor, observado o disposto neste Regulamento, a amortizacao parcial das Cotas ou sua
liguidagdo, sujeitas a aprovacdo dos Cotistas reunidos em Assembleia Geral.

Considerando-se que por ocasido de cada emissdao ainda ndo se terd definido todos os Ativos
Agroindustriais a serem adquiridos, os Cotistas deverao estar atentos as informagdes a serem
divulgadas aos Cotistas sobre as aquisicdes do FUNDO, uma vez que existe o risco de uma escolha
inadequada dos Ativos Agroindustriais pelo ADMINISTRADOR, fato que podera trazer eventuais
prejuizos aos Cotistas.

Riscos variados associados aos Ativos

Os Ativos Agroindustriais e os Ativos de Liquidez estdo sujeitos a oscilacGes de precos e cotagoes
de mercado, e a outros riscos, tais como riscos de crédito e de liquidez, e riscos decorrentes do
uso de derivativos, de oscilagdo de mercados e de precificagdao de ativos, o que pode afetar
negativamente o desempenho do FUNDO e do investimento realizado pelos Cotistas. O FUNDO
poderd incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operacdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de valores mobilidrios que venham a intermediar as opera¢Ges de
compra e venda de Ativos em nome do FUNDO. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta
de disposicdao de pagamento das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do FUNDO,
o FUNDO podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar
os seus créditos e investimentos.

Riscos relativos aos Ativos Agroindustriais

Os riscos aos quais o FUNDO estd sujeito ao investir em Ativos Agroindustriais podem variar
significativamente, e podem incluir, sem limitacdo, perdas em decorréncia de condicoes
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climaticas desfavoraveis, pragas ou outros fatores naturais que afetem negativamente o setor
agricola e varejista em geral, impactando pregos de commodities do setor agricola nos mercados
nacional e internacional, alteragdes em politicas de concessao de crédito e outros eventos que
possam afetar as atividades, o faturamento e/ou despesas da devedora do respectivo Ativo
Agroindustrial e consequentemente, sua condicdo econOmico-financeira e capacidade de
pagamento do respectivo Ativo Agroindustrial. Crises econdmicas também podem afetar o setor
agricola a que se destina o financiamento atrelado aos Ativos Agroindustriais . Adicionalmente,
falhas na constituicdo ou formalizagdo dos Ativos Agroindustrais, bem como a impossibilidade
de execucdo especifica de referidos titulos e valores mobilidrios, caso necessaria, também
podem afetar negativamente o seu fluxo de pagamentos ao FUNDO.

Risco relativo ao recente desenvolvimento da securitiza¢do de direitos creditorios do
agronegocio

A securitizacdo de direitos creditérios do agronegdcio é uma operacdo recente no Brasil. A Lei
n? 11.076, que criou os certificados de recebiveis do agronegdcio, foi editada em 2004.
Entretanto, s6 houve um volume maior de emissGes de certificados de recebiveis de
agronegdcios nos ultimos anos. Além disso, a securitizacdo é uma operacdo mais complexa que
outras emissOes de valores mobiliarios, ja que envolve estruturas juridicas que objetivam a
segregacado dos riscos do emissor do valor mobiliario, de seu devedor e créditos que lastreiam a
emissao.

A atividade de securitizacdo de direitos creditdorios do agronegdcio esta sujeita, ainda, a
instrucdo da CVM n2 600, de 2018, conforme alterada (“Instrucdo CVM 600”), no que se refere
a distribuicdes publicas de certificados de recebiveis do agronegdcio. Como a Instrucao CVM 600

foi recentemente publicada, poderdo surgir diferentes interpretacdes acerca da Instrucdo CVM
600.

Dessa forma, por ser recente no Brasil, o mercado de CRA ainda ndo se encontra totalmente
regulamentado e com jurisprudéncia pacifica, podendo ocorrer situacdes em que ainda ndo
existam regras que o direcionem, gerando assim uma inseguranca juridica e um risco ao
investimento do FUNDO em CRA, uma vez que os 6rgdos reguladores e o poder judiciario
poderdo, ao analisar o FUNDO e os CRA e/ou em um eventual cenario de discussdo e/ou de
identificacdo de lacuna na regulamentagdo existente, (i) editar normas que regem o assunto
e/ou interpreta-las de forma a provocar um efeito adverso sobre os CRA, bem como (ii) proferir
decisbes que podem ser desfavordveis ao investimento em CRA, o que em qualquer das
hipoteses, poderd afetar adversamente o investimento do FUNDO em CRA, e consequentemente
afetar de modo adverso as Cotas e os Cotistas.

Riscos Relativos ds Operagoes de Securitizagdo do Agronegacio e Imobilidria e as Companhias
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Securitizadoras.

Os CRA e CRI poderao vir a ser negociados com base em registro provisorio concedido pela CVM.
Caso determinado registro definitivo ndo venha a ser concedido pela CVM, a emissora de tais
Certificados deverd resgata-los antecipadamente. Caso a emissora ja tenha utilizado os valores
decorrentes da integralizacdo dos certificados, ela podera nao ter disponibilidade imediata de
recursos para resgatar antecipadamente os Certificados de Recebiveis. A Medida Proviséria n2
2.158-35, de 24 de agosto de 2001, em seu artigo 76, estabelece que “as normas que
estabelecam a afetacdo ou a separagdo, a qualquer titulo, de patriménio de pessoa fisica ou
juridica ndo produzem efeitos em relagdo aos débitos de natureza fiscal, previdencidria ou
trabalhista, em especial quanto as garantias e aos privilégios que lhes sGo atribuidos”. Em seu
paragrafo Unico prevé, ainda, que “desta forma permanecem respondendo pelos débitos ali
referidos a totalidade dos bens e das rendas do sujeito passivo, seu espdlio ou sua massa falida,
inclusive os que tenham sido objeto de separagdo ou afetagdo”. Assim, o patrimonio separado
instituido em emissBes sujeitas a regime fiduciario, caso prevaleca o entendimento previsto no
dispositivo acima citado, poderd ndo ser oponivel aos credores de débitos de natureza fiscal,
previdenciaria ou trabalhista da companhia securitizadora, que poderdo concorrer com 0s
titulares dos certificados no recebimento dos créditos que compdem o lastro dos certificados.
Portanto, caso a securitizadora ndao honre suas obrigacdes fiscais, previdencidrias ou
trabalhistas, os créditos que servem de lastro a emissdao dos certificados e demais ativos
integrantes dos respectivos patrimoénios separados poderdo vir a ser acessados para a liquidacao
de tais passivos, afetando a capacidade do patrimdnio separado de honrar suas obrigacoes
decorrentes dos certificados.

Riscos relacionados aos créditos que lastreiam os CRA

Para os contratos que lastreiam a emissdao dos CRA em que os devedores tém a possibilidade de
efetuar o pagamento antecipado dos créditos do agronegdcio, esta antecipacdo poderd afetar,
total ou parcialmente, os cronogramas de remuneragdo, amortizacdo e/ou resgate dos CRA, bem
como a rentabilidade esperada do papel.

Para os CRA que possuam condicGes para a ocorréncia de vencimento antecipado de seu
contrato lastro, a companhia securitizadora emissora dos CRA promovera o resgate antecipado
dos CRA, conforme a disponibilidade dos recursos financeiros. Assim, os investimentos do
FUNDO nestes CRA poderdo sofrer perdas financeiras no que tange a ndo realizacdo do
investimento realizado (retorno do investimento ou recebimento da remuneracdo esperada),
bem como o GESTOR podera ter dificuldade de reinvestir os recursos a mesma taxa estabelecida
como remuneracdo do CRA, anteriormente investido.
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A capacidade da companhia securitizadora emissora dos CRA de honrar as obrigacdes
decorrentes dos CRA depende do pagamento pelo(s) devedor(es) dos créditos do agronegdcio
gue lastreiam a emissdao dos CRA e da execugdo das garantias eventualmente constituidas. Os
créditos do agronegdcio representam créditos detidos pela companhia securitizadora contra o(s)
devedor(es), correspondentes aos saldos do(s) contrato(s) do agronegdcio, que compreendem
atualizacdo monetaria, juros e outras eventuais taxas de remuneracao, penalidades e demais
encargos contratuais ou legais. O patrimonio separado constituido em favor dos titulares dos
CRA ndo conta com qualquer garantia ou coobrigagao da companhia securitizadora. Assim, o
recebimento integral e tempestivo do FUNDO e pelos demais titulares dos CRA dos montantes
devidos, conforme previstos nos termos de securitizacdo, depende do recebimento das quantias
devidas em funcdo dos contratos do agronegdcio, em tempo habil para o pagamento dos valores
decorrentes dos CRA. A ocorréncia de eventos que afetem a situacdo econémico-financeira dos
devedores podera afetar negativamente a capacidade do patriménio separado de honrar suas
obrigacdes no que tange ao pagamento dos CRA pela companhia securitizadora.

Risco de execugdo das garantias atreladas aos CRA

O investimento do FUNDO em CRA inclui uma série de riscos, dentre estes, o risco de
inadimplemento e consequente execucdo das garantias outorgadas a respectiva operacao,
podendo, nesta hipdtese, a rentabilidade do FUNDO ser afetada. Em um eventual processo de
execucdo das garantias dos CRA em que o FUNDO investiu, podera haver a necessidade de
contratacdo de consultores, dentre outros custos, que deverdo ser suportados pelo FUNDOQO, na
qualidade de investidor dos CRA. adicionalmente, a garantia constituida em favor dos CRA pode
nao ter valor suficiente para suportar as obrigagdes financeiras atreladas a tal CRA. Desta forma,
uma série de eventos relacionados a execucdo de garantias dos CRA podera afetar de forma
adversa o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no FUNDO.

Risco relativo ao valor mobilidrio (Cotas) face a propriedade dos Ativos

Apesar de o FUNDO ter sua carteira de investimentos constituida por Ativos Agroindustriais e
Ativos de Liquidez, a propriedade de Cotas ndo confere aos seus titulares propriedade sobre os
ativos supra mencionados, bem como a ativos a eles subjacentes ou que sejam dados em
garantia.

Riscos relacionados a fatores macroeconémicos, politicas governamentais e globalizagdo

Dentro de sua Politica de Investimento e da regulamentacdo em vigor, o FUNDO desenvolve suas
operacgOes exclusivamente no mercado brasileiro, estando portanto sujeito a influéncia das
politicas governamentais. Na medida em que o governo se utiliza de instrumentos de politica
econbmica, tais como regulacdo da taxa de juros, interferéncia na cotacdao da moeda brasileira
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e sua emissdo, alteracao da aliquota de tarifas publicas, nivel de rigidez no controle dos gastos
publicos, criacdo de novos tributos, entre outros, pode produzir efeitos diretos e/ou indiretos
sobre os mercados, especialmente o de capitais e o agronegdcio.

Por atuar no mercado brasileiro, o FUNDO esta sujeito aos efeitos da politica economica e a
ajustes nas regras dos instrumentos utilizados no setor do agronegdcio, praticada pelos
Governos Federal, Estaduais e Municipais, podendo gerar mudancas nas praticas de
investimento do setor.

Além disso, em um momento em que o inter-relacionamento das economias mundiais é muito
intenso e a necessidade de capital externo, sobretudo para as nacdes em desenvolvimento, é
significativa, a credibilidade dos governos e a implementacdo de suas politicas tornam-se fatores
fundamentais para a sustentabilidade das economias.

Consequentemente, impactos negativos na economia, tais como recessdao, perda do poder
aquisitivo da moeda e taxas de juros elevadas, resultantes de politicas internas ou fatores
externos, podem influenciar os resultados do FUNDO.

Varidveis exdgenas tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou
situacOes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econOmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, poderdo resultar em perdas aos Cotistas. Ndo serd devido
pelo FUNDO ou por qualquer pessoa, incluindo o ADMINISTRADOR, qualquer indeniza¢do, multa
ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo
resultante de quaisquer de tais eventos.

Risco relacionado a instabilidade econémica resultante do impacto da pandemia mundial do
COVID-19

Em 11 de marco de 2020, a Organizacdo Mundial da Saude decretou a pandemia decorrente do
novo coronavirus (Covid-19), cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas
para as a¢Oes preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de
investimento e que resultou em um aumento substancial da volatilidade nos mercados de
capitais globais.

Adicionalmente, ndo ha como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em sucessivas
ondas de contaminagdo de ambito nacional na economia do Brasil e nos negdcios e resultados
do FUNDO, uma vez que pode resultar em maiores restricdes as viagens e transportes publicos,
novos fechamentos de locais de trabalho, interrupgdes na cadeia de suprimentos e/ou logistica.
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Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como resultado
desses eventos pode afetar material e adversamente os negécios, a condicao financeira, os
resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por consequéncia, poderd
impactar negativamente a rentabilidade e a capacidade de pagamento relacionadas aos Ativos
Agroindustriais, e, consequentemente, pode impactar negativamente a rentabilidade do FUNDO
e o desempenho de sua carteira de investimentos.

Riscos referentes aos impactos causados por surtos, epidemias, pandemias e/ou endemias de
doencgas

O surto, epidemia, pandemia e/ou endemia de doengas no geral, inclusive aquelas passiveis de
transmissao por humanos, no Brasil ou nas demais partes do mundo, pode levar a uma maior
volatilidade no mercado de capitais interno e/ou global, conforme o caso, e resultar em pressdo
negativa sobre a economia brasileira. Adicionalmente, o surto, epidemia e/ou endemia de tais
doencas no Brasil, podera afetar diretamente o mercado imobiliario e agroindustrial, o mercado
de fundo de investimento, o FUNDO e o resultado de suas operacgdes, incluindo em relacao aos
Ativos Alvo. Surtos, epidemias, pandemias ou endemias ou potenciais surtos, epidemias,
pandemias ou endemias de doencas, como o Coronavirus (COVID-19), o Zika, o Ebola, a gripe
aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratdria no Oriente Médio ou MERS e a
Sindrome Respiratdria Aguda Grave ou SARS, pode ter um impacto adverso nas operagdes do
mercado imobilidario e do agronegdcio, incluindo em relagao aos Ativos Alvo. Qualquer surto,
epidemia, pandemia e/ou endemia de uma doenca que afete o comportamento das pessoas
pode ter um impacto adverso relevante no mercado de capitais global, nas industrias mundiais,
na economia brasileira, no mercado imobilidrio e do agronegdcio. Surtos, epidemias, pandemias
e/ou endemias de doencas também podem resultar em politicas de quarentena da populacdo
ou em medidas mais rigidas de lockdown da populagdo, o que pode vir a prejudicar as operacoes,
receitas e desempenho do Fundo e dos imdveis que vierem a compor seu portfélio, bem como
afetaria a valorizagao das Cotas do Fundo e de seus rendimentos.

Riscos relacionados ao desenvolvimento sustentdvel do agronegdcio brasileiro

Ndo hd como assegurar que, no futuro, o agronegdcio brasileiro (i) terd taxas de crescimento
sustentavel, e (ii) ndo apresentara perdas em decorréncia de condigdes climaticas desfavoraveis,
reducdo de precos de commodities do agronegdcio nos mercados nacional e internacional,
alteragGes em politicas de concessao de crédito para produtores nacionais, tanto da parte de
orgdos governamentais como de entidades privadas, que possam afetar a renda dos devedores
dos Ativos Agroindustriais e, consequentemente, a sua capacidade de pagamento, bem como
outras crises econdmicas e politicas que possamafetar o agronegdcio. A reducao da capacidade
de pagamento dos Ativos Agroindustriais podera afetar negativamente a rentabilidade do
FUNDO e, consequentemente, resultar em perdas aos Cotistas.
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Riscos juridicos

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste FUNDO considera um
conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou
privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade
e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo
de operacdo financeira, em situagGes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos
investidores em razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual.

Risco de decisoes judiciais desfavordveis

O FUNDO podera ser réu em diversas acoes, inclusive nas esferas civel e tributaria. Ndo ha
garantia de que o FUNDO venha a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos
judiciais ou administrativos propostos contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes,
ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes para
cumprir com os custos decorrentes de tais processos, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas pelos Cotistas, que
deverdo arcar com eventuais perdas.

Risco relacionado a inexisténcia de ativos e de historico

O FUNDO foi constituido em 25 de junho de 2021 e estd realizando sua primeira captacao de
recursos, ndo possuindo em sua carteira, na presente data, em sua carteira qualquer projeto
operacional ou outros ativos com histdrico consistente.

Risco relacionado a auséncia de garantia

As aplicacOes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR,
do Escriturador, do Custodiante, do Consultor Especializado ou do Fundo Garantidor de Créditos
— FGC, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

Risco de desempenho passado

Ao analisar quaisquer informacdes fornecidas nos prospectos e/ou em qualquer material de
divulgacdao do FUNDO que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de
quaisquer mercados ou de quaisquer investimentos em que o ADMINISTRADOR, o GESTOR e o
Consultor Especializado tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis resultados
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futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdo alcancados pelo FUNDO
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limita¢do, variacao
nas taxas de juros e indices de inflagdo e variagao cambial.

Risco de discricionaridade de investimento pelo GESTOR

A aquisi¢ao de Ativos é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacgbes financeiras, comerciais, juridicas, ambientais, técnicas, entre outros.
Considerando o papel ativo e discricionario atribuido ao GESTOR na tomada de decisdo de
investimentos pelo FUNDO, sem a definicdo de critérios de elegibilidade especificos, existe o
risco de ndo se encontrar um ativo para a destinacao de recursos do FUNDO em curto prazo,
fato que podera gerar prejuizos ao FUNDO e, consequentemente, aos seus Cotistas. No processo
de aquisi¢ao de tais Ativos, ha risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos
ou riscos atrelados aos Ativos, bem como o risco de materializacdo de passivos identificados,
inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa do
gue a vislumbrada, o investimento em tais Ativos poderd ser adversamente afetado e,
consequentemente, a rentabilidade do FUNDO também. Os Ativos objeto de investimento pelo
Fundo serao geridos pelo GESTOR, portanto os resultados do FUNDO dependerao de uma gestao
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos diretamente relacionados a capacidade do
GESTOR na prestacdo dos servicos ao FUNDO. Falhas na identificacdo de novos Ativos, na
manutencdo dos Ativos em carteira e/ou na identificagdo de oportunidades para alienacdo de
Ativos, bem como nos processos de aquisicdo e alienacao, podem afetar negativamente o
FUNDO e, consequentemente, os seus Cotistas.

Risco de crédito

Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios emergentes dos Ativos e os emissores
de titulos de renda fixa que eventualmente integrem a carteira do FUNDO nao cumprirem suas
obrigacdes de pagar tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o
fundo. os titulos publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO
estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar os compromissos de pagamento de
juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condig¢des financeiras dos emissores dos
titulos, bem como alteracdes nas condicdes econdmicas, legais e politicas que possam
comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos significativos em termos
de precos e liquidez dos Ativos desses emissores. Nestas condi¢cdes, o ADMINISTRADOR podera
enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais Ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o fundo poderd enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a
variagdo negativa dos Ativos do FUNDO podera impactar negativamente o patrimdénio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepcao
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da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos pregos dos titulos, comprometendo também sua liquidez.

Riscos atrelados aos fundos investidos

O ADMINISTRADOR e o GESTOR desenvolvem seus melhores esforcos na sele¢do, controle e
acompanhamento dos Ativos integrantes da carteira do Fundo. Todavia, a despeito desses
esforgos, pode nao ser possivel para o ADMINISTRADOR identificar falhas na administragdo ou
na gestdo dos fundos em cujas cotas o FUNDO venha a investir, hipdteses em que o
ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR ndo responderdo pelas eventuais consequéncias adversas que
possam impactar o FUNDO e/ou seus Cotistas.

Risco decorrente da precifica¢do de ativos

A precificagao dos Ativos integrantes da carteira do FUNDO sera feita conforme critérios e
procedimentos para registro e avaliacdo dos titulos e valores mobiliarios, derivativos, direitos
creditdrios e outros instrumentos operacionais definidos nos termos da legislacdo aplicavel e do
Regulamento. Por sua vez, caso o FUNDO venha a ter bens modveis ou imdveis em sua
composicdo, os mesmos, por sua vez, deverdo ser avaliados por empresa especializada
independente, no prazo exigido nos termos da regulamentagdo aplicavel. Esses critérios de
avaliagdo, tais como a marcagao a mercado ou outras formas de avaliagdao de créditos, poderao
causar variagdes nos valores dos Ativos, incluindo bens, imdveis, direitos, ativos financeiros,
titulos e valores mobilidrios que compdem a carteira do FUNDO e poder3d resultar em redugdo
dos valores das Cotas.

Riscos de Alteragdes nas Prdticas Contdbeis

As praticas contabeis adotadas para a contabilizacdo das opera¢Ges e para a elaboragdo das
demonstracgGes financeiras dos FIAGRO advém das disposi¢cGes previstas na Instrucdo CVM 516,
aplicaveis por forca da Resolugdo CVM 39. Com a edicdo da Lei n2 11.638, de 28 de dezembro de
2007, que alterou a Lei das Sociedades por Acdes e a constituicio do CPC, diversos
pronunciamentos, orientagdes e interpretagdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela cvm com vistas a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores mobiliarios. A
Instrucao CVM 516 comecou a vigorar em 12 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de
consolidagao de todos os atos normativos contdbeis relevantes relativos aos fundos de
investimento imobilidrios. Referida instrugao contém, portanto, a versao mais atualizada das
praticas contabeis emitidas pelo CPC, que sdo as praticas contdbeis atualmente adotadas no
brasil. atualmente, o CPC tem se dedicado a realizar revisGes dos pronunciamentos, orientacdes
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e interpretacdes técnicas, de modo a aperfeicoa-los. Caso a CVM venha a determinar que novas
revisdes dos pronunciamentos e interpretagdes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para
a contabilizagdo das operagdes e para a elaboragdo das demonstragdes financeiras dos fundos
de investimento imobilidrios, a adoc¢do de tais regras poderd ter um impacto nos resultados
atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do FUNDO.

Risco decorrente da Possibilidade da entrega de Ativos em caso de liquidagdo do Fundo

No caso de dissolugdo ou liquidagdo do FUNDO, o patrimonio deste sera partilhado entre os
Cotistas, na proporg¢do de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e o pagamento de todas as
dividas, obrigacOes e despesas do FUNDO. No caso de liquidacdo do FUNDO, ndo sendo possivel
a alienacdo acima referida, os préprios Ativos serdo entregues aos Cotistas na proporc¢do da
participacdo de cada um deles. Nos termos do descrito neste Regulamento, os Ativos integrantes
da carteira do FUNDO poderao ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu
valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacGes de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificagcdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.

Risco de liquidagédo antecipada do FUNDO

No caso de aprovacao em Assembleia Geral pela liquidacdo antecipada do FUNDO ou nas demais
hipoteses de liquidacdo do FUNDO previstas neste Regulamento, os Cotistas poderdo receber
ativos e/ou ativos de liquidez em regime de condominio civil. Nesse caso: (i) o exercicio dos
direitos por qualquer Cotista podera ser dificultado em fun¢do do condominio civil estabelecido
com os demais Cotistas; e (ii) a alienagdo de tais direitos por um cotista para terceiros podera
ser dificultada em fungdo da iliquidez de tais direitos.

Risco de concentragdo da carteira

O objetivo do FUNDO é o de investir preponderantemente em valores mobilidrios. Dessa forma,
deverdo ser observados os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos
financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras
de desenquadramento e reenquadramento |3 estabelecidas. O risco da aplicagao no FUNDO tera
intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao,
maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentrac¢do da carteira
englobam, ainda, na hipdtese de inadimplemento do emissor do Ativo em questdo, o risco de
perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de Liquidez

Os Ativos integrantes da carteira do FUNDO poderdo ter liquidez baixa em comparac¢do a outras
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modalidades de investimento. Ndo existe no Brasil garantia de liquidez no mercado secundario
para investimentos aplicados pelo FUNDO. Se o FUNDO necessitar alienar os ativos, ativos
financeiros titulos e valores mobilidrios, pode ndo encontrar compradores ou o preco obtido na
venda poderd ser baixo, provocando perda do patriménio do FUNDO e, consequentemente,
perda total ou parcial do montante principal investido pelos Cotistas.

Além disso, os FIAGRO sdo uma modalidade de investimento recente e pouco disseminada no
mercado de capitais brasileiro e, portanto, ndo é possivel prever a liquidez que terao suas cotas
em tal mercado. Dessa forma, os Cotistas poderao enfrentar dificuldades em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario, mesmo sendo admitida para estas a negocia¢cdo no mercado
de bolsa. Adicionalmente, o FUNDO serd constituido na forma de condominio fechado, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Desse modo, o investidor
qgue adquirir as Cotas devera estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo.

Riscos relativos ao pré-pagamento ou amortizag¢do extraordindria dos ativos do FUNDO

Os Ativos poderdo conter em seus documentos constitutivos cladusulas de pré-pagamento ou
amortizagao extraordindria. Tal situacao pode acarretar o desenquadramento da carteira do
FUNDO em relacdo aos critérios de concentracdo estabelecidos neste Regulamento e na
regulacdo aplicavel. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificacdo pelo GESTOR de
ativos que estejam de acordo com a Politica de Investimento. Desse modo, o GESTOR podera
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo
FUNDO, o que pode afetar de forma negativa o patriménio do FUNDO e a rentabilidade das
Cotas, ndo sendo devida pelo FUNDO, pelo ADMINISTRADOR, pelo GESTOR ou pelo Custodiante,
todavia, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Risco proveniente da ndo obrigatoriedade de classificacdo de risco dos Ativos

O processo de andlise e selecdo de ativos componentes do FUNDO serd executado levando-se
em conta o cendrio econdmico, as perspectivas para o mercado agroindustrial e financeiro e a
analise fundamentalista dos Ativos potenciais do FUNDO. Adicionalmente, a alocac¢dao do
patriménio liquido do FUNDO em titulos emitidos por empresas privadas é submetida a um
processo de analise de crédito, ficando dispensada a classificacdo dos Ativos e/ou de seus
emissores por agéncia de classificacdo de risco, e/ou apresentacdo de classificacdo de risco.

Nesse sentido, a avaliacdo dos riscos relativos a aquisicdo de titulos emitidos por empresas
privadas que vierem a ser adquiridos pelo FUNDO podera ndo levar em consideragdo todas as
varidveis usualmente consideradas pelas agéncias de classificagdo de riscos, podendo (i)
ocasionar a perda total ou parcial dos investimentos e/ou (ii) impactar negativamente na
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rentabilidade do FUNDO.
Risco operacional

Os Ativos objeto de investimento pelo FUNDO serdo administrados e geridos pelo
ADMINISTRADOR e GESTOR, portanto, os resultados do FUNDO dependerdo de uma
administragcdo/gestdo adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso
venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos Cotistas. Adicionalmente, o nao
cumprimento das obrigacdes para com o FUNDO por parte do ADMINISTRADOR, seja na
gualidade de administrador, gestor, custodiante e/ou escriturador do FUNDO, bem como do
Auditor Independente, conforme estabelecido nos respectivos contratos celebrados com o
FUNDO, quando aplicavel, podera eventualmente implicar em falhas nos procedimentos de
gestdo da carteira, administracdo do FUNDO, controladoria de ativos do FUNDO e escrituracado
das Cotas. Tais falhas poderdo acarretar eventuais perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio

Na ocorréncia de algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteia
do FUNDO, a CVM poderd determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocagao de Assembleia Geral para decidir sobre uma das seguintes alternativas:
(i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do FUNDO, ou de ambas; (ii) incorporacdo a
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outro fundo, ou (iii) liquidacdo do FUNDO. A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens
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ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO. Por sua
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vez, na ocorréncia do evento previsto no item acima, ndo ha como garantir que o preco de
venda dos Ativos sera favordvel aos Cotistas, bem como ndo hd como assegurar que os cotistas
conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou

superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Risco do Estudo de Viabilidade

As estimativas do estudo de viabilidade foram elaboradas pelo GESTOR e ndo foram objeto de
auditoria, revisdo, compilacdo ou qualquer outro procedimento por parte de auditor
independente ou qualquer outra empresa de avaliacdo. As conclusGes contidas no estudo de
viabilidade derivam da opinidao do GESTOR e sdo baseadas em dados que nao foram submetidos
a verificacdo independente, bem como de informacdes e relatérios de mercado produzidos por
empresas independentes. O estudo de viabilidade estd sujeito a importantes premissas e
excecoes nele contidas. Adicionalmente, o estudo de viabilidade ndo contém uma conclusdo,
opinido ou recomendacdo relacionada ao investimento nas Cotas e, por essas razdes, ndo deve
ser interpretado como uma garantia ou recomendacdo sobre tal assunto. Ademais, devido a
subjetividade e as incertezas inerentes as estimativas e projecdes, bem como devido ao fato de
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gue as estimativas e projecdes sdao baseadas em diversas suposi¢coes sujeitas a incertezas e
contingéncias significativas, ndo existe garantia de que as estimativas do estudo de viabilidade
serdo alcangadas.

O FUNDO ndo possui qualquer rentabilidade alvo ou esperada ou pretendida. Qualquer
rentabilidade prevista no estudo de viabilidade ndo representa e nem deve ser considerada, a
qgualquer momento e sob qualquer hipdtese, promessa, garantia ou sugestao de rentabilidade
futura minima ou garantida aos investidores.

Risco decorrente da n3do obrigatoriedade de revis6es e/ou atualizagdes de proje¢des

O FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Consultor Especializado e as instituicOes
intermediarias responsaveis pela distribuicdo publica das Cotas ndao possuem qualquer
obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes dos prospectos e/ou de
gualquer material de divulgacdo do FUNDO e/ou da oferta publica de distribuicdo de suas Cotas,
incluindo o estudo de viabilidade, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteragbes nas condigdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data dos prospectos
e/ou do referido material de divulgacdo e do estudo de viabilidade, conforme o caso, mesmo
gue as premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

Risco de conflitos de interesses

Os atos que caracterizem situagcdes de conflito de interesses entre o FUNDO e o
ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e o GESTOR, entre o FUNDO e os Cotistas detentores de mais
de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o FUNDO e o Representante dos Cotistas dependem
de aprovacao prévia, especifica e informada em Assembleia Geral, nos termos do Capitulo XXIII
deste Regulamento e do artigo 34 da Instrucdo CVM 472. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue eventuais contratagdes ndo caracterizardo situagdes de conflito de interesses efetivo ou
potencial, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Este Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o
FUNDO e o ADMINISTRADOR, entre o FUNDO e os prestadores de servico ou entre o FUNDO e o
GESTOR que dependem de aprovacdo prévia da Assembleia Geral, como por exemplo, e
conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 34 da Instrucdo CVM 472: (i) a aquisicdo, locacao,
arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo FUNDO, de imével de propriedade
do ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultor Especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao do direito de superficie de imdvel integrante
do patrimdénio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, GESTOR, Consultor
Especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo, pelo FUNDO, de imével de propriedade
de devedores do ADMINISTRADOR, GESTOR ou Consultor Especializado uma vez caracterizada a
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inadimpléncia do devedor; (iv) a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao
ADMINISTRADOR ou ao GESTOR, para prestagao dos servigos referidos no artigo 31 da Instrugao
CVM 472, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas, e (v) a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores
mobilidrios de emissdao do ADMINISTRADOR, do GESTOR ou de pessoas a eles ligadas, ainda que
para as finalidades mencionadas no paragrafo Unico do artigo 46 da Instrugcdo CVM 472.

Risco de potencial conflito de interesses entre os prestadores de servigos do Fundo.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador e o Consultor Especializado s3ao a
mesma pessoa juridica e/ou partes relacionadas, conforme o caso. A concentra¢do de tais
atribuicGes em uma Unica pessoa juridica ou em partes relacionadas pode, em determinados
casos, colocar a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e/ou o
Banco do Brasil S.A. em situagdes em que os diferentes interesses decorrentes dos direitos e
obrigacdes assumidos ndo convirjam com os melhores interesses do FUNDO ou dos Cotistas,
hipotese na qual as agbes ou decisOes por ele(s) tomadas podem resultar em uma potencial
situacdo de conflito de interesses, que pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao FUNDO
e aos Cotistas.

Risco de potencial conflito de interesses entre os prestadores de servigos do Fundo.

O Administrador, o Gestor, o Custodiante, o Escriturador e o Consultor Especializado sdo a
mesma pessoa juridica e/ou partes relacionadas, conforme o caso. A concentra¢do de tais
atribuicdes em uma uUnica pessoa juridica ou em partes relacionadas pode, em determinados
casos, colocar a BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A. e/ou o
Banco do Brasil S.A. em situagdes em que os diferentes interesses decorrentes dos direitos e
obrigacBes assumidos ndo convirjam com os melhores interesses do FUNDO ou dos Cotistas,
hipotese na qual as agbes ou decisdes por ele(s) tomadas podem resultar em uma potencial
situacao de conflito de interesses, que pode ocasionar, consequentemente, prejuizos ao FUNDO
e aos Cotistas.

Risco de ndo aprovagdo dos conflitos de interesse

A eficacia da contratagao do Consultor Especializado depende de aprovagao em Assembleia
Geral, em razdo da caracterizacdo de conflitos de interesses. Dessa forma, caso a a ratificacdo
da contratacdo do Consultor Especializado ndo seja aprovada na Assembleia Geral, o Consultor
Especializado ndo prestard seus servicos ao FUNDO e o FUNDO podera contratar outra pessoa
para prestacdo desses servicos nos termos da Instrucdo CVM 472, sendo que a auséncia de
prestacdo desses servicos pode ocasionar prejuizos ao FUNDO e aos Cotistas.
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Risco de responsabilidade dos Cotistas e inexisténcia de responsabilidade solidaria dos
prestadores de servigcos do FUNDO

Na maxima extensao permitida pela legislagdo e regulamentagdao aplicaveis, e para os
respectivos fins, inclusive, sem limitacdo, aqueles de que trata o Cédigo Civil Brasileiro, (i) no
caso de o FUNDO apresentar patrimonio liquido negativo, eventual responsabilizacdo do Cotista
estard limitada ao valor de subscricdo de suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade dos
Cotistas entre si ou com o FUNDO, nos termos da legislagao e regulamentagdo aplicaveis; e (ii)
cada prestador de servigos do Fundo atuara sem qualquer solidariedade entre si ou com o Fundo,
no que tange a responsabilidade civil, observado o previsto no Capitulo XlIl deste Regulamento,
exceto em caso de solidariedade estabelecida contratualmente ou pela regulagdo aplicavel. O
regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e dos prestadores de servicos do Fundo, assim
como o regime de insolvéncia dos fundos de investimento, sdo inovacdes legais recentes que,
até a data do Regulamento, ndo foram regulamentadas pela CVM ou, tampouco, submetidas a
revisdo judicial. Caso o Fundo seja colocado em regime de insolvéncia, e a responsabilidade
limitada dos Cotistas seja questionada em juizo, decisGes desfavoraveis podem afetar o Fundo e
os Cotistas de forma adversa e material.

Riscos de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar
aportes de capital

O investimento em cotas de um FIAGRO representa um investimento de risco, que sujeita os
investidores a perdas patrimoniais e a riscos, incluindo, dentre outros, aqueles relacionados a
liquidez das cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos ativos integrantes da carteira. As
aplicagdes realizadas no FUNDO ndo contam com garantia do ADMINISTRADOR, do GESTOR, do
Consultor Especializado, de terceiros, de qualguer mecanismo de seguro, ou, ainda, do FGC,
podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas. Considerando que o
investimento no FUNDO é um investimento de longo prazo, este estard sujeito a perdas
superiores ao capital aplicado. A Lei n2 13.874, de 20 de setembro de 2019, alterou o Cddigo Civil
Brasileiro e estabeleceu que os regulamentos dos FUNDOS de investimento podem limitar a
responsabilidade de seus cotistas ao valor de suas cotas, sujeito a regulamentacdo adicional da
CVM. Até a presente data, a Cvm ndo editou qualquer regulamentacdo sobre o assunto e,
consequentemente, (i) ndo é possivel assegurar que a limitacdo da responsabilidade possa ser
aplicdvel ao FUNDO, ou que a versao atual deste Regulamento possa estar em cumprimento com
as futuras exigéncias da CVM sobre o assunto; e (ii) a CVM podera exigir, para esse fim, o
determinado cumprimento de condig¢Oes adicionais, os quais podem ou ndo ser cumpridas pelo
FUNDO. Além disso, a CVM e os tribunais brasileiros ainda ndo emitiram decisdes interpretando
a limitacdo da responsabilidade dos Cotistas, e ndo ha jurisprudéncia administrativa ou judicial
sobre o0 assunto, nem sobre o processo de insolvéncia aplicavel a fundos de investimento apds a
promulgacao de tal lei. Assim, caso o FUNDO nao disponha de recursos suficientes para cumprir
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as suas obrigacoes, a sua insolvéncia podera ser (i) exigida por qualquer um dos seus credores;
(ii) determinada por decisdo da Assembleia Geral; ou (iii) determinada pela CVM. Em caso de
perdas e prejuizos na carteira que resultem em patriménio negativo do FUNDO, os Cotistas
poderdo ser chamados a deliberar sobre a necessidade de aportar recursos adicionais no Fundo.

Riscos de despesas extraordindrias

O FUNDO estara eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordindrias. O FUNDO
estard sujeito, ainda, a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias para a
cobranca de valores ou execucdo de garantias relacionadas aos Ativos, caso, dentre outras
hipoteses, os recursos mantidos nos patriménios separados de operacdes de securitizacdo
submetidas a regime fiduciario ndo sejam suficientes para fazer frente a tais despesas, por
exemplo.

Risco de o FUNDO ndo captar a totalidade dos recursos

Existe a possibilidade de que ao final do prazo de distribuicdo ndo sejam subscritas todas as
Cotas da respectiva emissdo realizada pelo FUNDO, o que, consequentemente, fara com que o
FUNDO detenha um patriménio menor que o estimado. Tal fato pode ensejar uma redugdo na
expectativa de rentabilidade do FUNDO.

Risco de oscilagdo do valor das Cotas por marca¢éo a mercado

Os Ativos de Liquidez e determinados Ativos Agroindustriais em que o FUNDO venha a investir
devem ser “marcados a mercado”, ou seja, seus valores serdo atualizados diariamente e
contabilizados pelo preco de negocia¢cdo no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que
se obteria nessa negociacdo; como consequéncia, o valor da Cota podera sofrer oscilagdes
frequentes e significativas, inclusive no decorrer do dia.

Risco relativo a concentragdo e pulverizagdo

N3o ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
podera ocorrer situagdao em que um unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas,
passando tal Cotista a deter uma posicao expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a
posicdo dos eventuais Cotistas minoritarios. Nesta hipdtese, ha possibilidade de que
deliberagcGes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de seus interesses exclusivos
em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios. Caso o FUNDO esteja muito
pulverizado, determinadas matérias de competéncia objeto de Assembleia Geral que somente
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podem ser aprovadas por maioria qualificada dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de
aprovacgao pela auséncia de quérum de instalagdo (quando aplicdvel) e de deliberagdo em tais
Assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre
outras consequéncias, a liquidagao antecipada do FUNDO.

Risco de governanga

N3o podem votar nas Assembleias Gerais, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os
Unicos Cotistas ou mediante aprovacao expressa da maioria dos demais Cotistas na propria
Assembleia Geral ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a Assembleia
Geral em que se dard a permissdo de voto: (i) o ADMINISTRADOR,; (ii) os sécios, diretores e
funcionarios do ADMINISTRADOR; (iii) empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sdcios,
diretores e funciondrios; (iv) os prestadores de servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e
funcionarios; (v) o Cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagcdo de bens de
sua propriedade que concorram para a formacdo do patrimoénio do FUNDO; e (vi) o Cotista cujo
interesse seja conflitante com o do FUNDO. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as pessoas
listadas nos itens “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas.

Risco relativo a Novas Emissdes de Cotas

No caso de realizacdo de Novas EmissGes de Cotas pelo FUNDO, o exercicio do Direito de
Preferéncia pelos Cotistas, em eventuais emissGes de novas Cotas, se aplicavel, depende da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o
Cotista ndo tenha disponibilidades para exercer o Direito de Preferéncia, este poderd sofrer
diluicdo de sua participagdo e, assim, ver sua influéncia nas decisGes politicas do FUNDO
reduzida. Na eventualidade de Novas Emissdes de Cotas, os cotistas incorrerdo no risco de terem
a sua participacao no capital do FUNDO diluida.

Risco relativo a ndo substitui¢do de prestadores de servicos do FUNDO

Durante a vigéncia do FUNDO, o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o Custodiante e Escriturador
podera sofrer intervencdo e/ou liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do Banco Central
do Brasil, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em
gue a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos neste
Regulamento. Caso tal substituicao ndo acontega, o FUNDO sera liquidado antecipadamente, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao FUNDO e aos Cotistas.

Risco relativo a auséncia de novos investimentos em Ativos Agroindustriais

Os Cotistas estao sujeitos ao risco decorrente da ndo existéncia de oportunidades de
investimentos para o FUNDO, hipdtese em que os recursos do FUNDO permanecerao aplicados
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em Ativos Agroindustriais ou Ativos de Liquidez, nos termos previstos neste Regulamento.

Risco decorrente das operacoes no mercado de derivativos

A contratacdo de instrumentos derivativos pelo FUNDO, mesmo se essas operacées sejam
projetadas para proteger a carteira, podera aumentar a volatilidade do FUNDO, limitar as
possibilidades de retorno nas suas operagées, ndo produzir os resultados desejados e/ou podera
provocar perdas do patrimonio do FUNDO e de seus Cotistas.

Risco de Ndo Colocagdo ou Colocagdo Parcial da Oferta

A Assembleia Geral poderad autorizar a subscrigdo parcial das Cotas representativas do
patrimonio do FUNDO ofertadas publicamente, estipulando um montante minimo para
subscricdo de Cotas, com o correspondente cancelamento das Cotas ndo colocadas.

Caso a Assembleia Geral autorize a distribuicao publica com subscricao parcial, e naoseja
atingido o montante minimo para subscrigdo de Cotas, a referida oferta publica de distribuigao
de Cotas sera cancelada. Caso haja integralizagdo e a oferta seja cancelada, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a ratear entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, os recursos financeiros captados pelo FUNDO
acrescido dos rendimentosliquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no periodo.

Paragrafo unico. Nao obstante a diligéncia do ADMINISTRADOR em colocar em pratica a politica
de investimento delineada, os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a
flutuagdes tipicas do mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicdes adversas de liquidez
e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o ADMINISTRADOR mantenha
rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminacao
da possibilidade de perdas para o FUNDO e para o Cotista. O ADMINISTRADOR e/ou o GESTOR
ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas coligadas ou sociedades sob controle
comum, em hipotese alguma, serdo responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer
depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, pela solvéncia das
contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario dos ativos
financeiros integrantes dacarteira do FUNDO ou por eventuais prejuizos incorridos pelos
Cotistas quando da distribui¢ao dos resultados ou amortizagdo de Cotas, se for caso, nos termos
deste Regulamento.

CAPITULO XXVI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 74. Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico como
forma de correspondéncia valida nas comunica¢des entre o ADMINISTRADOR, o GESTOR, o
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Consultor Especializado, a instituicdo intermediaria da distribuicdo publica das Cotas, o
Custodiante, o Escriturador e os Cotistas.

Artigo 75. Na maxima extensdo permitida pela legislacdo e regulamentacao aplicaveis, e para os
respectivos fins, inclusive, sem limitacdo, aqueles de que trata o Cédigo Civil Brasileiro, (i) no
caso de o FUNDO apresentar patrimonio liquido negativo, eventual responsabilizacdo do Cotista
estard limitada ao valor de subscricdo de suas respectivas Cotas, sem qualquer solidariedade dos
Cotistas entre si ou com o FUNDO, nos termos da legislagao e regulamentagdo aplicaveis; e (ii)
cada prestador de servigos do Fundo atuara sem qualquer solidariedade entre si ou com o Fundo,
no que tange a responsabilidade civil, observado o previsto no Capitulo XlIl deste Regulamento,
exceto em caso de solidariedade estabelecida contratualmente ou pela regulacdo aplicavel.

Artigo 76. O presente Regulamento sera regido e interpretado em conformidade com as leis da
Republica Federativa do Brasil.

Artigo 77. O FUNDO, seus Cotistas e o ADMINISTRADOR obrigam-se a resolver, por meio de
arbitragem, de acordo com o Regulamento de Arbitragem da Cédmara de Arbitragem do
Mercado, toda e qualquer disputa ou controvérsia que possa surgir entre eles, relacionada ou
oriunda, em especial, da aplicacdo, validade, eficdcia, interpretacao, violacdo e seus efeitos, das
disposicdes contidas no Regulamento e nas normas editadas pela CVM que |he sejam aplicaveis,
sendo vedado o julgamento por equidade.

Paragrafo uUnico. As despesas incorridas pelas partes envolvidas nos procedimentos de
arbitragem instalados em conformidade com o caput deste artigo deverdo ser pagos pela parte

vencida.

Este Regulamento passa a vigorar a partir do dia 05 de novembro de 2021.

BB Gestdo de Recursos Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

Marconi José Queiroga Maciel Isaac Marcovistz
Gerente Executivo Gerente Executivo
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