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RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n2 28.267.696/0001-36
Codigo ISIN: BRARCTCTFO08
Cdadigo de Negociacdo na B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo (“B3”): ARCT11
Nome de Pregdo: Fll ARCTIUM

FATO RELEVANTE

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo financeira com sede na cidade do Rio
de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, n2 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ”) sob o
n? 59.281.253/0001-23, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) para
o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios, nos termos do
Ato Declaratério n2 8.695, de 20 de margo de 2006 (“Administrador”), na qualidade de administrador,
e a RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Sdo Paulo, estado
de S3do Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n2 4.285, 52 andar, inscrita no CNPJ sob o n®
12.209.584/0001-99, devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo dos servicos de
administracado de carteira de titulos e valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério n? 11.461, de
20 de dezembro de 2010 (“Gestora”), na qualidade de gestora do RIZA ARCTIUM REAL ESTATE FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, inscrito no CNPJ sob 0 n228.267.696/0001-36 (“Fundo”), comunicam aos cotistas
do Fundo (“Cotistas”) e ao mercado em geral que, nesta data, foi realizado ato do Administrador (“Ato
do Administrador”), aprovando, nos termos dos artigos 19 e seguintes do regulamento do Fundo
(“Regulamento”), a 52 (quinta) emissdo de cotas do Fundo, no montante de, inicialmente,
RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais), correspondente a 2.000.000 (dois milhdes) de cotas
(“Cotas da Quinta Emissdo”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribui¢cdo Parcial
(conforme definido abaixo) ou aumentado em razdo da distribuicdo de Cotas Adicionais (conforme
abaixo definido), todas escriturais, as quais serdo objeto de oferta publica de distribuicdo, com
esforgos restritos, sob o regime de melhores esforgos de colocagdo, nos termos da Instrucdo da CVM
n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme alterada (“Instrucdo CVM 476”), da Instrucdo da CVM n2
472, de 31 de outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM 472”), do Regulamento e das
demais disposicGes legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis (“Oferta Restrita”). Dessa
forma, a Oferta Restrita esta automaticamente dispensada de registro na CVM de que trata o artigo
19, caput, da Lei n2 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme alterada, nos termos do artigo 62 da
Instrugdo CVM 476. As principais caracteristicas da Oferta Restrita estdo descritas no Ato do
Administrador.

Diante do exposto, o Administrador informa aos Cotistas e ao mercado em geral que, a partir de 10 de
novembro de 2021, inclusive, serd iniciado o prazo de 10 (dez) dias Uteis para exercicio do Direito de
Preferéncia (conforme definido abaixo) pelos Cotistas, o qual se encerrard em 23 de novembro de
2021, inclusive, junto a B3, e em 24 de novembro de 2021, inclusive, junto ao BTG PACTUAL SERVICOS
FINANCEIROS S.A. DTVM, acima qualificado, na qualidade de escriturador das cotas de emissdo do
Fundo, nos termos do Regulamento (“Escriturador”), observado o disposto neste fato relevante (“Fato
Relevante”) e no Ato do Administrador (“Periodo do Direito de Preferéncia”).




btqgpactual RIZA

A Oferta Restrita consistird na distribuicdo publica primaria, com esforgos restritos, das Cotas da
Quinta Emissdo, no Brasil, sob a coordenacdo da XP INVESTIMENTOS CORRETORA DE CAMBIO,
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de
valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro, estado do Rio de Janeiro, na Avenida Ataulfo
de Paiva, n? 153, sala 201 (parte), Leblon, inscrita no CNPJ sob 0 n202.332.886/0001-04 (“Coordenador
Lider”), e da ORAMA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢do financeira
integrante do sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, com sede na cidade do Rio de Janeiro,
estado do Rio de Janeiro, com endereco na Praia de Botafogo, n2 228, 182 andar, Botafogo, inscrita no
CNPJ sob o n2 13.293.225/0001-25 (“Orama” e, em conjunto com o Coordenador Lider, os
“Coordenadores”), sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, podendo contar com a
participacao de determinadas instituicdes intermediarias autorizadas a operar no mercado de capitais
brasileiro, credenciadas junto a B3, convidadas a participar da Oferta Restrita pelos Coordenadores,
exclusivamente para efetuar esforcos de colocagdo das Cotas da Quinta Emissao junto aos investidores
da Oferta Restrita, observados os termos da Instrucdo CVM 476, da Instrucdao CVM 472 e demais leis e
regulamentacdes aplicaveis, e observado, ainda, o plano de distribuicdo da Oferta Restrita a ser
descrito e detalhado nos documentos da Oferta Restrita.

A Oferta Restrita é destinada exclusivamente a investidores profissionais, conforme definidos no artigo
11 da Resolucdo da CVM n2 30, de 11 de maio de 2021 (“Investidores Profissionais” ou “Investidores”),
observado que, nos termos do artigo 32 da Instrucdo CVM 476, serd permitida a procura de, no
maximo, 75 (setenta e cinco) Investidores Profissionais e as Cotas da Quinta Emissdo deverdo ser
subscritas ou adquiridas por, no maximo, 50 (cinquenta) Investidores Profissionais. Os Cotistas do
Fundo que exercerem o Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢do de Sobras e Montante
Adicional (conforme definido abaixo) ndo serdo considerados para os fins dos limites previstos neste
item, nos termos do § 22 do artigo 32 da Instrucdo CVM 476. No ambito da Oferta Restrita, ndo sera
admitida a aquisicao de Cotas da Quinta Emissdo por clubes de investimento constituidos nos termos
da Resolugdo da CVM n? 11, de 18 de novembro de 2020.

O montante da Oferta Restrita é de, inicialmente, RS 200.000.000,00 (duzentos milhdes de reais)
(“Montante Inicial”), podendo tal montante ser reduzido em razdo da Distribuigdo Parcial ou
aumentado em razdo da distribuicdo de Cotas Adicionais (conforme abaixo definido). Serdo emitidas,
inicialmente, 2.000.000 (dois milhdes) de Cotas da Quinta Emissdo, pelo preco de RS 100,00 (cem reais)
por Cota da Quinta Emissdo, com base no valor patrimonial das cotas em circulacdo do Fundo,
contemplando um desconto de 3,02% (trés inteiros e dois centésimos por cento), nos termos do
pardgrafo primeiro do artigo 19 do Regulamento (“Preco de Emissdo”).

O Montante Inicial da Oferta Restrita podera ser acrescido em até 20% (vinte por cento) da totalidade
das Cotas da Quinta Emissdo originalmente ofertadas, ou seja, até 400.000 (quatrocentas mil) Cotas
da Quinta Emissdo (“Cotas Adicionais”), correspondentes a RS 40.000.000,00 (quarenta milhdes de
reais), por decisdo do Administrador e da Gestora, em comum acordo com os Coordenadores, até a

data de encerramento da Oferta Restrita, de forma a atender um eventual excesso de demanda que
venha a ser constatado pelos Coordenadores no decorrer da Oferta Restrita, sendo certo que, neste
caso e caso venham ser emitidas as Cotas Adicionais, essas serdo incluidas no dambito do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional (conforme abaixo definido) ou no dmbito da Oferta
Restrita. O aumento serd admitido independentemente de qualquer aprovacgdo adicional e desde que
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a decisdo sobre o efetivo aumento seja do Administrador e da Gestora, em comum acordo com os
Coordenadores, até a data de encerramento da Oferta Restrita, conforme indicado acima.

Nao havera aplicagcdao minima por Cotista ou Investidor Profissional.

Nao haverd limite maximo de aplicacdo nas Cotas da Quinta Emissdo por Cotista ou Investidor
Profissional.

Nos termos dos artigos 30 e 31 da Instrucdao da CVM n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme
alterada (“Instrucdo CVM 400”), combinado com o artigo 52-A da Instrucdo CVM 476, sera admitida a
distribuicdo parcial das Cotas da Quinta Emissdo (“Distribuicdo Parcial”), respeitado o montante
minimo da Oferta Restrita correspondente a 600.000 (seiscentas mil) Cotas da Quinta Emissdo,
totalizando o montante minimo de RS 60.000.000,00 (sessenta milhdes de reais), necessario para a
manutenc¢do da Oferta Restrita (“Montante Minimo”). Considerando a possibilidade de Distribuicdo
Parcial, na forma determinada nos artigos 30 e 31 da Instrucdo CVM 400 e do artigo 5-A da Instrugdo
CVM 476, serd facultado aos Investidores Profissionais, inclusive o Cotista, no ato de aceitacdo da
Oferta Restrita, condicionar sua subscricdo das Cotas da Quinta Emissdao a que haja distribuicdo da
totalidade do Montante Inicial ou de uma proporcao entre a quantidade de Cotas da Quinta Emissao
efetivamente distribuida e a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo originalmente objeto da Oferta
Restrita, que deverd necessariamente ser superior ao Montante Minimo, sendo certo que, no
momento da aceitagao, o Investidor Profissional ou o Cotista, conforme o caso, deverd indicar se, uma
vez implementada a condicdo por ele imposta, pretende receber a totalidade das Cotas da Quinta
Emissdo por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporc¢do entre o nimero de Cotas da
Quinta Emissdo efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da Quinta Emissdo originalmente
ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor Profissional ou do
Cotista, conforme o caso, em receber a totalidade das Cotas da Quinta Emissao por ele subscritas. Caso
nao seja atingido o Montante Minimo, a Oferta Restrita sera cancelada. Caso haja integralizacdo de
Cotas da Quinta Emissdo e (i) ndo seja verificada a condi¢do de aceitagdo da Oferta Restrita de
determinado Cotista ou Investidor Profissional, nos termos acima dispostos, ou (ii) a Oferta Restrita
seja cancelada (inclusive no caso do ndo atingimento do Montante Minimo), os valores integralizados
serdo devolvidos aos respectivos Cotistas ou Investidores Profissionais, conforme o caso, acrescidos
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo nos Investimentos Temporarios
(conforme definido abaixo), sem juros ou correcdo monetdria adicionais, sem reembolso de custos
incorridos e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e aos encargos
incidentes, se existentes (“Critérios de Restituicdo de Valores”), no prazo de até 5 (cinco) dias uteis

contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento da respectiva condicdo ou do
cancelamento da Oferta Restrita, conforme o caso.

Para os fins deste Fato Relevante e da Oferta Restrita, “Investimentos Tempordrios” significa os

investimentos temporarios realizados com os recursos recebidos na integraliza¢cdo das Cotas da Quinta
Emissdo, durante o processo de distribuicdo, incluindo em razdo do exercicio do Direito de Preferéncia
e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo,
nos termos do artigo 11, paragrafo 32 da Instrugdo CVM 472.
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Observada a politica de investimentos do Fundo, conforme prevista no Regulamento, os recursos
liguidos da presente Oferta Restrita serdao destinados a aquisicdao dos seguintes imdveis:

Prazo
Valor Compra Venda Forgada A
Bebida MG Cervejaria RS 150,0 MM RS 195,1 MM 10 anos | IPCA +9.50% a.a. Sim
Logistica GO Logistica RS 24,0 MM RS 24,0 MM 10 anos | IPCA +9,00% a.a. Sim
Ensino mg | Fducacdo RS 8,4 MM RS 8,4 MM 10anos | IPCA+9,50%a.a. | Sim
Fundamental Basica
Ensi Ed a
nsino BA Ueagao | p¢ 99,1 MM R$99,1 MM | 10anos | IPCA+12,00%a.a.| Sim
Superior Superior
RS 281,5 MM RS 326,6 MM

0S ATIVOS DESCRITOS ACIMA REPRESENTAM UM “PIPELINE” INDICATIVO, CONSTITUINDO APENAS
ESTRATEGIAS DO FUNDO, BASEADAS EM ESTIMATIVAS E ESTUDOS ELABORADOS PELA GESTORA. O
FUNDO NAO CELEBROU QUALQUER INSTRUMENTO VINCULANTE COM RELACAO A AQUISICAO
DEFINITIVA DOS ATIVOS QUE LHE GARANTA DE FORMA DEFINITIVA O DIREITO A AQUISICAO DOS
REFERIDOS ATIVOS COM A UTILIZACAO DE RECURSOS DECORRENTES DA OFERTA, DE MODO QUE A
DESTINACAO DE RECURSOS COM RELAGCAO A AQUISICAO DOS IMOVEIS MENCIONADOS ACIMA E
ESTIMADA, NAO CONFIGURANDO QUALQUER COMPROMISSO DO FUNDO, DO ADMINISTRADOR OU
DO GESTOR EM RELACAO A EFETIVA APLICACAO DOS RECURSOS OBTIDOS NO AMBITO DA OFERTA
RESTRITA NESTES ATIVOS.

ADICIONALMENTE, A AQUISICAO DOS IMOVEIS DEPENDE DO CUMPRIMENTO DE DIVERSAS
CONDICOES PRECEDENTES ESTABELECIDAS NOS MEMORANDOS DE ENTENDIMENTOS OU
COMPROMISSOS DE COMPRA E VENDA, CONFORME O CASO, CELEBRADOS PELA GESTORA PARA
REFERIDAS AQUISICOES, INCLUINDO, MAS NAO SE LIMITANDO A, A CONCLUSAO SATISFATORIA DA
AUDITORIA DOS ATIVOS IMOBILIARIOS E APROVACOES SOCIETARIAS. CASO NAO SEJA POSSIVEL A
AQUISICAO PELO FUNDO DE QUALQUER OU DA TOTALIDADE DOS IMOVEIS ACIMA INDICADOS, O
FUNDO UTILIZARA 0S RECURSOS LiQUIDOS CAPTADOS COM A OFERTA RESTRITA PARA A AQUISICAO
DE OUTROS ATIVOS IMOBILIARIOS, OBSERVADA SUA POLITICA DE INVESTIMENTO. ALEM DISSO,
CONSIDERANDO QUE AS NEGOCIACOES RELACIONADAS AOS ATIVOS ACIMA ESTAO EM

ANDAMENTO, E POSSIVEL QUE AS CONDICOES FINAIS DE AQUISICAO SEJAM DIVERGENTES
DAQUELAS CONSIDERADAS NESTE FATO RELEVANTE.

Devido a clausula de confidencialidade prevista no memorando de entendimentos dos ativos listados
acima, maiores detalhamentos das condi¢des das operacdes de compra e venda serdo divulgados aos
Cotistas e ao mercado oportunamente, por meio de fato relevante a ser divulgado pelo Administrador
e pela Gestora, uma vez concluida a respectiva aquisicdo, conforme aplicavel.

A aquisicdo pelo Fundo dos Ativos descritos acima ndo configura situacdo de conflito de interesses, nos
termos do artigo 34 Instru¢dao CVM 472.
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PODERA HAVER FONTES ALTERNATIVAS DE CAPTACAO PARA CUMPRIMENTO DA DESTINAGAO DOS
RECURSOS AQUI PREVISTA, INCLUSIVE EM CASO DE DISTRIBUICAO PARCIAL. O FUNDO DIVULGARA
AO MERCADO E AOS COTISTAS AS AQUISICOES FINAIS REALIZADAS.

Direito de Preferéncia

Serd conferido o direito de preferéncia aos Cotistas detentores de Cotas do Fundo na data de 8 de
novembro de 2021, conforme indicada no Cronograma da Oferta Restrita abaixo, e que estejam em
dia com suas obrigacdes para com o Fundo, com as seguintes caracteristicas (“Direito de Preferéncia”):

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

periodo para exercicio do Direito de Preferéncia: 10 (dez) dias Uteis contados a partir do
52 (quinto) dia util contado da data de divulga¢do deste Fato Relevante, nos termos da
Instrugdo CVM 472, informando os termos e condi¢gOes da Quinta Emissdo (“Data de Inicio
do Direito de Preferéncia”);

posicao dos Cotistas a ser considerada para fins do exercicio do Direito de Preferéncia:
posicdo de fechamento do dia 8 de novembro de 2021 (“Data Base”);

percentual de subscricdo: na propor¢cdo do numero de cotas de emissdo do Fundo
integralizadas e detidas por cada Cotista na Data Base, conforme aplicacdo do Fator de
Proporgdo (conforme abaixo definido) para subscricdo de Cotas da Quinta Emissdo, sendo
certo que a quantidade maxima de Cotas da Quinta Emissdo a ser subscrita por cada
cotista no ambito do Direito de Preferéncia deverd corresponder sempre a um numero
inteiro, ndo sendo admitida a subscri¢do de fragao de Cotas da Quinta Emissao, observado
gue eventuais arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fracdo, mantendo-se o
numero inteiro (arredondamento para baixo); e

fator de proporgdo para subscri¢do das Cotas da Quinta Emissdao durante o prazo para
exercicio do Direito de Preferéncia equivalente a 1,25190289239, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas detidas por cada Cotista na Data Base, observado que eventuais
arredondamentos serdo realizados pela exclusdo da fragdo, mantendo-se o nimero inteiro
(arredondamento para baixo) (“Fator de Proporc¢do”).

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo do Direito de Preferéncia, sendo que o Direito de Preferéncia:

(i)

(ii)

(iii)

tera seu inicio a partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia;

até o 92 (nono) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia (inclusive),
ou seja, até 23 de novembro de 2021, inclusive, sera realizado junto a B3, por meio de seu
respectivo agente de custddia, observados os prazos e os procedimentos operacionais da
B3;

até o 109 (décimo) dia util subsequente a Data de Inicio do Direito de Preferéncia
(inclusive), ou seja, até 24 de novembro de 2021, inclusive, serd realizado junto ao
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Escriturador, entrando em contato por meio do e-mail ri.fundoslistados@btgpactual.com,
observados os prazos e os procedimentos operacionais do Escriturador, conforme o caso.
O operacional do Escriturador pode ser encontrado de forma detalhada no site
https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria (na
sequéncia, ir em Documentos>Escrituracdo de Valores Mobilidrios> Manual — Subscricdo
em Ambiente Escritural); e

(iv) a liquidagdo do Direito de Preferéncia sera realizada no 10° (décimo) dia util subsequente
a Data de Inicio do Direito de Preferéncia, ou seja, em 24 de novembro de 2021 e
observara os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme o caso.

Serd permitido aos Cotistas ceder, a titulo oneroso ou gratuito, seu Direito de Preferéncia
exclusivamente a outros Cotistas, total ou parcialmente, exclusivamente, por meio do Escriturador, a
partir da Data de Inicio do Direito de Preferéncia, inclusive, e até o 92 (nono) dia util subsequente a
Data de Inicio do Direito de Preferéncia, ou seja, dia 23 de novembro de 2021, inclusive, observados
os procedimentos operacionais do Escriturador.

E recomendado a todos os Cotistas que entrem em contato com seus respectivos agentes de
custddia, com antecedéncia, para informagGes sobre os procedimentos para manifestagao do
exercicio e para cessao, a titulo oneroso ou gratuito, de seu Direito de Preferéncia.

Encerrado o Periodo do Direito de Preferéncia junto a B3 e ao Escriturador, e ndo havendo a subscri¢ao
da totalidade das Cotas da Quinta Emissao, sera divulgado o comunicado de encerramento do Periodo
do Direito de Preferéncia e inicio do Direito de Subscricdo de Sobras e de Montante Adicional
(“Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia”) por meio das pdaginas da rede
mundial de computadores do Administrador, da CVM e da B3, informando o montante de Cotas da
Quinta Emissdo subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia, bem como a quantidade de
Cotas da Quinta Emissao remanescentes que poderdo ser objeto do Direito de Subscri¢cao de Sobras e
Montante Adicional, observado o abaixo descrito.

Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Serd conferido aos Cotistas que exercerem seu Direito de Preferéncia (e desde que manifestem
interesse nesse sentido no momento do exercicio do Direito de Preferéncia), o direito de subscri¢do
das sobras (“Direito de Subscricdo de Sobras”), equivalente a diferenca entre o montante de Cotas da

Quinta Emissdo inicialmente objeto da Oferta Restrita e a totalidade de Cotas da Quinta Emissdo
subscritas durante o Periodo do Direito de Preferéncia (“Sobras”). O percentual maximo de Sobras a

que cada Cotista terd Direito de Subscricdo de Sobras serd equivalente ao fator de proporg¢do a ser
indicado no Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia, o qual serd o
resultado da divisdo entre (i) o nimero de Cotas da Quinta Emissdo remanescentes na Oferta Restrita
apés o Direito de Preferéncia (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais); e (ii) a
quantidade de Cotas da Quinta Emissdo subscritas durante o Direito de Preferéncia, sendo certo que
serdo consideradas apenas as Cotas da Quinta Emissdo dos Cotistas que, no ato do exercicio do Direito
de Preferéncia, incluiram sua inten¢ao em participar do Direito de Subscricdao de Sobras. Cada Cotista
devera indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de Subscricdo de
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Sobras, se possui interesse na subscricdo de um montante adicional de Cotas da Quinta Emissao (além
do fator de proporg¢édo do Direito de Subscricdo de Sobras), especificando a quantidade de Cotas da
Quinta Emissdo adicionais que deseja subscrever, limitada ao total das Cotas da Quinta Emissdo
existentes para as Sobras (“Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o Direito
de Subscricdo de Sobras, “Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional”), sendo certo que,
em caso de excesso de demanda, sera realizada a alocacado discriciondria das ordens enviadas por meio
do Direito de Subscrigdo de Montante Adicional. E vedado aos Cotistas ceder, a qualquer titulo, o seu
Direito de Subscricdao de Sobras e Montante Adicional.

A integralizagdo das Cotas da Quinta Emissdo subscritas durante o periodo de exercicio do Direito de
Subscricdo de Sobras e Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador sera realizada na data prevista
no cronograma abaixo, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador, conforme
0 caso.

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Cotas da Quinta Emissdo apds a
divulgacdo do comunicado de encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de
Sobras e de Montante Adicional (o qual podera considerar a emissdo das Cotas Adicionais), referido
saldo poderd ser ofertado aos Investidores Profissionais durante o periodo da Oferta Restrita.

Disposicoes Comuns ao Direito de Preferéncia e ao Direito de Subscricao de Sobras e Montante
Adicional

No exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, os
Cotistas (i) deverdo indicar a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo a ser subscrita, observado o
respectivo Fator de Proporcdo, caso aplicavel; e (ii) terdo a faculdade, como condicdo de eficacia de
ordens de exercicio do Direito de Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante
Adicional, de condicionar sua subscricdo das Cotas da Quinta Emissdo, nos termos do artigo 31 da
Instrugdo CVM 400, a que haja distribuigdo: (a) da totalidade do Montante Inicial da Oferta Restrita; ou
(b) de uma proporc¢do entre a quantidade das Cotas da Quinta Emissdo efetivamente distribuida e a
quantidade das Cotas da Quinta Emissdo originalmente objeto da Oferta Restrita, que devera
necessariamente ser superior ao Montante Minimo, sendo certo que, no momento da aceitagdo, o
Cotista deverd indicar se, uma vez implementada a condi¢dao por ele imposta, pretende receber a
totalidade das Cotas da Quinta Emissdo por ele subscritas ou uma quantidade equivalente a proporg¢ao
entre o nimero de Cotas da Quinta Emissdao efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas da Quinta
Emissdo originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta da manifestacao, o interesse do Cotista em
receber a totalidade das Cotas da Quinta Emissdo subscritas, sendo que, se tal condicdo nao se
implementar e se o Cotista ja tiver efetuado o pagamento do preco de integralizacdo das Cotas da
Quinta Emissdo, referido preco de integralizagdo serda devolvido, de acordo com os Critérios de
Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que tenha sido
verificado o ndo implemento da condi¢do, de acordo com os procedimentos do Escriturador.

O Cotista que exercer seu Direito de Preferéncia e/ou o Direito de Subscri¢cdo de Sobras e Montante
Adicional e subscrever a Cota da Quinta Emissdo recebera, quando realizadas as respectivas
liquidagOes, recibo de Cota da Quinta Emissdo que, até a disponibilizagdo do comunicado de
encerramento da Oferta Restrita, nos termos do artigo 82 da Instrugdo CVM 476 (“Comunicado de
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Encerramento”), do anudncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos Investimentos
Temporarios e da obtencdo de autorizacdo da B3, ndo sera negocidvel e nao recebera rendimentos
provenientes do Fundo. Tal recibo é correspondente a quantidade de Cotas da Quinta Emissdo por ele
adquirida e se converterd em tal Cota da Quinta Emissdo depois de, cumulativamente, ser divulgado o
Comunicado de Encerramento e o anuncio de distribuicdo de rendimentos pro rata relacionados aos
Investimentos Tempordrios e da obtencdo de autorizacdo da B3, quando as Cotas da Quinta Emissao
passarao a ser livremente negociadas na B3 e passardo a fazer jus aos rendimentos provenientes do
Fundo.

As Cotas da Quinta Emissdao adquiridas pelos Investidores Profissionais ficardo bloqueadas no
Escriturador e somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados de valores mobilidrios
apods o encerramento da Oferta Restrita, da autorizacdo da B3 e depois de decorridos 90 (noventa) dias
de cada subscricdo ou aquisicdo pelos Investidores Profissionais, conforme disposto nos artigos 13 e
15, paragrafo 19, da Instrucdo CVM 476. As Cotas da Quinta Emissdo adquiridas por meio do exercicio
do Direito de Preferéncia e/ou do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional ndo estdo
sujeitas a esse prazo de restricao.

As Cotas da Quinta Emissdo serdo registradas para (i) distribuicdo no mercado primario por meio do
DDA - Sistema de Distribuicao de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, e (ii) negociacdo e
liguidagdo no mercado secundario por meio do mercado de bolsa, administrado e operacionalizado
pela B3, sendo a custédia das Cotas da Quinta Emissdo realizadas na B3. As Cotas da Quinta Emissdo
serdo subscritas utilizando-se os procedimentos do sistema DDA, administrado pela B3, a qualquer
tempo, dentro do Prazo de Colocacdo e observados os procedimentos indicados nos documentos da
Oferta Restrita. As Cotas da Quinta Emissdao deverao ser integralizadas a vista e em moeda corrente
nacional, pelo Prego de Emissdo, observado o disposto nos documentos da Oferta Restrita.

Custos e Despesas da Oferta Restrita

A totalidade dos gastos da Oferta sera arcada pelo Fundo, mediante a deduc¢do do Pre¢o da Emissdo
de Cotas da Quinta Emissdo, inclusive comissdes de estruturacgado e distribuicdo da Oferta devidas aos
Coordenadores, e de eventual coordenador(es) contratado(s) e instituicdes consorciadas, conforme o
caso.

Cronograma da Oferta Restrita

Encontra-se abaixo cronograma indicativo dos principais eventos aplicaveis ao exercicio do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional:

# Evento Data
Realiza¢do do Ato do Administrador

1. . u 03/11/2021
Divulgacao deste Fato Relevante

2. Data de identificacdo dos Cotistas com Direito de Preferéncia 08/11/2021

3. Inicio do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 e no Escriturador 10/11/2021
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Inicio do periodo para cessdo do Direito de Preferéncia entre
Cotistas exclusivamente no Escriturador
Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia na B3 23/11/2021
4, Encerramento do periodo para cessdao do Direito de Preferéncia
entre Cotistas no Escriturador
s Encerramento do Periodo do Direito de Preferéncia no Escriturador 24/11/2021
' Data de Liquidacdo do Direito de Preferéncia
6 Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo do Direito 25/11/2021
' de Preferéncia
; Inicio do periodo de exercicio do Direito de Subscri¢cdo de Sobras e 26/11/2021
' Montante Adicional na B3 e no Escriturador
8 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de 01/12/2021
' Sobras e Montante Adicional na B3
9 Encerramento do periodo de exercicio do Direito de Subscricdo de 02/12/2021
' Sobras e Montante Adicional no Escriturador
10. Data de liquidagdo do Direito de Subscricao de Sobras e Montante 08/12/2021
Adicional
11 Divulgacdo do comunicado de encerramento do periodo de 09/12/2021
exercicio do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional

Apds o atendimento do Direito de Subscricdo de Sobras e Montante Adicional, as Cotas da Quinta
Emissdo remanescentes (considerando a eventual emissdo das Cotas Adicionais), se houver, serdo
destinadas a colocagdo publica junto a Investidores Profissionais, por intermédio dos Coordenadores.

Estudo de Viabilidade
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Fluxo de Caixa - Atual 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(+) Receitas Operacionais 20.571 19.342 18.660 18.660 18.660 18.660 18.660 18.660 18.660 18.660
(+)  Aluguel 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565 14.565
(+) IPCA 6.005 4777 4.095 4.095 4.095 4.095 4.095 4.095 4.095 4.095
(+) Receitas Financeiras 1.221 1.038 855 855 855 855 855 855 855 855
(=) Resultado Operacional 21.792 20.380 19.515 19.515 19.515 19.515 19.515 19.515 19.515 19.515
Cap Rate 13,3% 12,4% 11,9% 11,9% 11,9% 11,9% 11,9% 11,9% 11,9% 11,9%
Fluxo de Caixa - Follow on 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(+) Receitas Operacionais 25.618 23.959 23.038 23.038 23.038 23.038 23.038 23.038 23.038 23.038
(+)  Aluguel 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509 17.509
(+) IPCA 8.109 6.451 5.529 5529 5.529 5.529 5529 5.529 5.529 5529
(+) Receitas Financeiras 970 825 679 679 679 679 679 679 679 679
(=) Resultado Operacional 26.588 24.784 23.717 23.717 23.717 23.717 23.717 23.717 23.717 23.717
Cap Rate 13,7% 12,8% 12,2% 12,2% 12,2% 12,2% 12,2% 12,2% 12,2% 12,2%
Fluxo de Caixa - Consolidado 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
(+) Receitas 48.380 45.164 43.231 43.231 43.231 43.231 43.231 43.231 43.231 43231
(-) Taxa de Administragio 2.973 2.973 2973 2973 2.973 2973 2.973 2.973 2.973 2973
(-) Outras Despesas 909 609 609 609 609 609 609 609 609 609
(=) Resultado Operacional 44.498 41.582 39.649 39.649 39.649 39.649 39.649 39.649 39.649 39.649
Cap Rate 12,4% 11,6% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1% 11,1%
(-) Performance 5.318 4.734 4.348 4.348 4.348 4.348 4.348 4.348 4.348 4.348
(=) Dividendos 39.180 36.847 35.301 35.301 35.301 35.301 35.301 35.301 35.301 35.301
Dividend Yield 10,9% 10,3% 99% 9,9% 99% 9,9% 8,9% 9.9% 8,9% 9,9%

Premissas:
IPCA: 4,40% no ano 1; 3,5% no ano 2 e 3,0% a partir do 32ano

. CDI: 10,0% no ano 1; 8,5% noano 2 e 7,0%a partir do 32 ano
Fonte: Riza

QUALQUER RENTABILIDADE PREVISTA NESTE FATO RELEVANTE NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER
CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A
RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.

O ESTUDO DE VIABILIDADE DO FUNDO NAO REPRESENTA E NAO CARACTERIZA PROMESSA OU
GARANTIA DE RENDIMENTO PREDETERMINADO OU RENTABILIDADE POR PARTE DO
ADMINISTRADOR, DA GESTORA OU DO FUNDO. ENTRETANTO, MESMO QUE TAIS PREMISSAS E
CONDIGOES SE MATERIALIZEM, NAO HA GARANTIA QUE A RENTABILIDADE ALMEJADA SERA
OBTIDA. AS INFORMAGOES PRESENTES NESTE FATO RELEVANTE SAO BASEADAS EM DETERMINADAS
PREMISSAS E OS RESULTADOS REAIS PODERAO SER SIGNIFIVATIVAMENTE DIFERENTES.

AS ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE FORAM ELABORADAS PELA GESTORA E NAO FORAM
OBJETO DE AUDITORIA, REVISAO, COMPILAGAO OU QUALQUER OUTRO PROCEDIMENTO POR PARTE
DE AUDITOR INDEPENDENTE OU QUALQUER OUTRA EMPRESA DE AVALIACAO. AS CONCLUSOES
CONTIDAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE DERIVAM DA OPINIAO DA GESTORA E SAO BASEADAS EM
DADOS QUE NAO FORAM SUBMETIDOS A VERIFICACAO INDEPENDENTE, BEM COMO DE
INFORMAGCOES E RELATORIOS DE MERCADO PRODUZIDOS POR EMPRESAS INDEPENDENTES. O
ESTUDO DE VIABILIDADE ESTA SUJEITO A IMPORTANTES PREMISSAS E EXCEGOES NELE CONTIDAS.
ADICIONALMENTE, O ESTUDO DE VIABILIDADE NAO CONTEM UMA CONCLUSAO, OPINIAO OU
RECOMENDAGAO RELACIONADA AO INVESTIMENTO NAS COTAS E, POR ESSAS RAZOES, NAO DEVE
SER INTERPRETADO COMO UMA GARANTIA OU RECOMENDAGAO SOBRE TAL ASSUNTO. ADEMAIS,
DEVIDO A SUBJETIVIDADE E AS INCERTEZAS INERENTES AS ESTIMATIVAS E PROJEGOES, BEM COMO
DEVIDO AO FATO DE QUE AS ESTIMATIVAS E PROJECOES SAO BASEADAS EM DIVERSAS SUPOSICOES

10



btqgpactual RIZA

SUJEITAS A INCERTEZAS E CONTINGENCIAS SIGNIFICATIVAS, NAO EXISTE GARANTIA DE QUE AS
ESTIMATIVAS DO ESTUDO DE VIABILIDADE SERAO ALCANGADAS.

O ESTUDO DE VIABILIDADE ACIMA FOI ELABORADO CONSIDERANDO A CAPTAGAO TOTAL DO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA RESTRITA.

Exceto quando especificamente definidos neste Fato Relevante, os termos aqui utilizados iniciados em
letras mailsculas terdo o significado a eles atribuido no Regulamento do Fundo ou no Ato do
Administrador.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO NAS COTAS DA QUINTA EMISSAO OU UMA OFERTA DAS COTAS
DA QUINTA EMISSAO.

ESTE FATO RELEVANTE TEM COMO UNICO OBIJETIVO DIVULGAR A APROVACAO DA OFERTA
RESTRITA E DAR CONHECIMENTO AOS COTISTAS DO FUNDO SOBRE O EXERCICIO DO DIREITO DE
PREFERENCIA E DO DIREITO DE SUBSCRICAO DE SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL E NAO DEVE, EM
NENHUMA HIPOTESE, SER CONSIDERADO UM MEIO DE DIVULGACAO DA OFERTA RESTRITA. A
OFERTA RESTRITA E DESTINADA EXCLUSIVAMENTE A INVESTIDORES PROFISSIONAIS, CONFORME
DEFINIDOS NO ARTIGO 11 DA RESOLUCAO DA CVM N¢ 30, DE 11 DE MAIO DE 2021 .

O FUNDO E OS COORDENADORES RECOMENDAM QUE OS COTISTAS E OS INVESTIDORES
PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA RESTRITA LEIAM, ATENTA E
CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGCOES CONSTANTES DO REGULAMENTO, DESTE FATO RELEVANTE
E DO ATO DO ADMINISTRADOR, BEM COMO DO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS
TERMOS DO ANEXO 39-V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS
E COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO RELACIONADOS
AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.

O Administrador e a Gestora permanecem a disposi¢dao para prestar quaisquer esclarecimentos
adicionais que se fagam necessarios.

S3o Paulo, 03 de novembro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
(Administrador do Fundo)

RIZA GESTORA DE RECURSOS LTDA.
(Gestora do Fundo)
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