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CORE METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fli

CNPJ n238.293.921/0001-62

COMUNICADO DE ENCERRAMENTO DO PERIODO DE EXERCICIO DO DIREITO DE PREFERENCIA
E INICIO DO PERIODO DO DIREITO DE SUBSCRICAO DAS SOBRAS E MONTANTE ADICIONAL

O BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituicdo com sede na Cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Praia de Botafogo, 501, 52 andar, parte, Torre Corcovado,
Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ sob o n? 59.281.253/0001-23 (“Administradora”), na
qualidade de administrador do CORE METROPOLIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
(“Fundo”), inscrito no CNPJ sob 0 n2 38.293.921/0001-62 (Cddigo B3: CORM11), vem, por meio
deste, em cumprimento ao disposto na Resolugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
n? 44, de 23 de agosto de 2021, conforme alterada, e na Instrucdo CVM n2 472, de 31 de
outubro de 2008, conforme alterada (“Instrucdao CVM 472”), COMUNICAR que:

Foi encerrado o prazo para exercicio, pelos cotistas do Fundo (“Cotistas”), do direito de
preferéncia para subscricdo de Novas Cotas (“Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia” e
“Direito de Preferéncia”) no dmbito da oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente,
1.300.000 cotas (“Novas Cotas”) da segunda emissdo do Fundo (“22 Emissdo”), distribuida com

esforcos restritos de colocagdo nos termos da Instrucdo CVM n2 476/2009 (“Oferta Restrita” e
“Instrucdo CVM 476").

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia, foram subscritas e integralizadas
72.920 Novas Cotas junto a B3, ndo tendo sido subscritas e integralizadas Novas Cotas junto ao
Escriturador, remanescendo até 1.227.080 Novas Cotas (“Sobras”), sem considerar as Cotas do
Lote Adicional, para exercicio do direito de subscricdo das Sobras (“Direito de Subscricdo das

Sobras”) pelos Cotistas que tenham exercido seu Direito de Preferéncia e manifestado sua
intencdo na subscricdo das Sobras.

Cada Nova Cota que tenha sido subscrita no ambito do exercicio do Direito de Preferéncia
conferira ao seu titular o direito de subscrever o equivalente a 16,82891037509 Novas Cotas no
ambito do Direito de Subscricdo das Sobras. O referido fator de proporgao foi calculado com
base na divisdo entre (i) o numero de Novas Cotas remanescentes na Oferta Restrita apds o
encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Preferéncia (o qual ndo considera a emissao
das Cotas do Lote Adicional) e (ii) a quantidade de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de
Exercicio do Direito de Preferéncia por Cotistas que, no ato do exercicio do Direito de
Preferéncia, optaram por participar do Direito de Subscri¢cdo das Sobras.

Somente poderdo participar do Direito de Subscricdo das Sobras os Cotistas que tenham
exercido seu Direito de Preferéncia e manifestado expressamente sua intencdo na subscricdo
das Sobras. Fica vedada a cessdo do Direito de Subscricdo das Sobras, seja a cotistas ou a
terceiros.
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Os Cotistas poderdo manifestar junto a B3 ou ao Escriturador o exercicio de seu Direito de
Subscricdo das Sobras, total ou parcialmente, assim como seu interesse na subscricao do
Montante Adicional (conforme definido abaixo), no seguinte prazo (“Periodo de Exercicio do

Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional”): (i) entre o dia 27 de outubro de 2021,

inclusive, e o dia 1 de novembro de 2021, inclusive, para o exercicio junto a B3 observados os
prazos e os procedimentos operacionais da B3, ou (ii) entre o dia 27 de outubro de 2021,
inclusive, e o dia 3 de novembro de 2021, inclusive, para o exercicio junto ao Escriturador,
observados os prazos e procedimentos operacionais do Escriturador, por meio do e-mail
ri.fundoslistados@btgpactual.com.

Cada Cotista deverd indicar, concomitantemente a manifestacdo do exercicio de seu Direito de
Subscricdo das Sobras, se tem interesse na subscri¢cao das sobras ndo colocadas, especificando
a quantidade de Novas Cotas adicionais que gostaria de subscrever, limitada ao total das Sobras,
observada a possibilidade de colocacdo das Cotas do Lote Adicional, mencionada abaixo
(“Montante Adicional” e “Direito de Subscricdo de Montante Adicional” e, em conjunto com o

Direito de Subscricdo das Sobras, “Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional”).

O Direito de Subscricdo de Montante Adicional também ndo poderd ser objeto de cessado, seja a
cotistas ou a terceiros.

Caso ndo seja possivel atender todos os pedidos de subscricdo de Montante Adicional: (i)
somente serdo atendidas as ordens de Montante Adicional observando-se o limite das Sobras
apos o exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras, volume este que podera ser acrescido das
Cotas do Lote Adicional, a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Administradora, e (ii) em
caso de excesso de demanda, o Coordenador Lider realizard o rateio de forma discricionaria
referente as manifestagdes recebidas dos Cotistas interessados em exercer o Direito de
Subscri¢cao de Montante Adicional, nos montantes individuais que, no entender do Coordenador
Lider, melhor atendam os objetivos da Oferta.

A quantidade de Novas Cotas a ser subscrita por cada Cotista no ambito do Direito de Subscricdo
das Sobras e Montante Adicional devera corresponder sempre a um nimero inteiro, ndo sendo
admitida a subscricdo de fragdo de Novas Cotas, observado que eventuais arredondamentos
serdo realizados pela exclusdo da fragcdo, mantendo-se o nimero inteiro (arredondamento para
baixo).

A integralizacdo das Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Exercicio do Direito de
Subscri¢do das Sobras e de Montante Adicional junto a B3 e ao Escriturador serd realizada em 9
de novembro de 2021, e observard os procedimentos operacionais da B3 e do Escriturador,
conforme o caso.

Segue abaixo um cronograma estimativo sobre as datas aplicdveis ao exercicio do Direito de
Subscricao das Sobras e Montante Adicional:
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Eventos

e Divulgacdo deste Comunicado de Encerramento do Direito de 26/10/2021
Preferéncia
o Inicio do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das Sobras e de 27/10/2021
Montante Adicional na B3 e no Escriturador

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscrigcao das 01/11/2021
Sobras e de Montante Adicional na B3

e Encerramento do Periodo de Exercicio do Direito de Subscri¢do das 03/11/2021
Sobras e de Montante Adicional no Escriturador
e Data de Liquidacdo do Direito de Subscri¢do das Sobras e de Montante 09/11/2021
Adicional

e Divulgacdo do Comunicado de Encerramento do Periodo de Exercicio 10/11/2021
do Direito de Subscricdo das Sobras e de Montante Adicional

e Inicio do Periodo de Colocacgdo

Caso seja verificada a existéncia de eventual saldo remanescente de Novas Cotas (incluindo
Cotas do Lote Adicional, se for o caso) apds o atendimento aos pedidos de subscricdo de
Montante Adicional, referido saldo podera ser ofertado aos Investidores Profissionais durante o
periodo da Oferta Restrita.

As Novas Cotas adquiridas no periodo da Oferta Restrita somente poderdo ser negociadas no
mercado secundario depois de decorridos 90 dias de sua subscri¢gdo ou aquisicao pelo investidor,
nos termos do artigo 13 da Instrucdo CVM 476, sendo que as Novas Cotas adquiridas por meio
do exercicio do Direito de Preferéncia ou do Direito de Subscrigdo das Sobras e de Montante
Adicional ndo estdo sujeitas a esse prazo de restricao.

Conforme divulgado no fato relevante de 12 de outubro de 2021, serd admitida a distribuicao
parcial das Novas Cotas, desde que subscrita, pelo menos, a quantidade minima de 100.000
Novas Cotas (“Distribuicdo Parcial” e “Montante Minimo da Oferta”). Caso o Montante Minimo

da Oferta ndo seja atingido, a Oferta serd cancelada, nos termos do artigo 31 da Instrugao CVM
n2 400, de 29 de dezembro de 2003, conforme alterada (“Instrucdao CVM 400”).

Adicionalmente, em virtude da possibilidade de distribui¢ao parcial, sera observado o disposto
no artigo 31 da Instrugdo CVM 400, por forga do disposto no Artigo 5-A da Instrugdo CVM 476,
de forma que os Cotistas que subscreverem Novas Cotas em decorréncia do Direito de
Preferéncia e do Direito de Subscri¢cdo das Sobras e Montante Adicional: (i) deverdo indicar a
quantidade de Novas Cotas objeto da Oferta a ser subscrita; e (ii) terdo a faculdade de
condicionar sua ades&o a Oferta a que haja distribuicdo: (a) da integralidade do Montante Inicial
da Oferta; ou (b) de quantidade minima de Novas Cotas, que ndo podera ser inferior ao
Montante Minimo da Oferta. Caso a aceitagdo esteja condicionada ao item (b) acima, o Cotista
deverd indicar se, implementando-se a condigdo prevista, pretende receber (1) a totalidade das
Novas Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a proporgao entre a quantidade das
Novas Cotas efetivamente distribuida e a quantidade das Novas Cotas originalmente objeto da
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Oferta, presumindo-se, na falta de manifestacao, o interesse do Cotista em receber a totalidade
das Novas Cotas objeto da ordem de investimento.

Na hipétese de devolugdo de valores aos Cotistas em razao da adesao condicionada mencionada
acima, referidos valores serdo devolvidos, em até 5 (cinco) Dias Uteis da divulgacdo do
Comunicado de Encerramento da Oferta, sem juros ou correcdo monetdria, sem reembolso de
custos incorridos e com dedugdo dos valores relativos a Taxa de Distribuicdo Primaria e aos
tributos e encargos incidentes, se existentes.

Durante o Periodo de Exercicio do Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, o
Cotista que exercer seu Direito de Subscri¢cao das Sobras e Montante Adicional e em razao disso
subscrever Novas Cotas recebera, quando realizada a respectiva liquidacao, recibo de Novas
Cotas. Até a obtencdo de autorizagdo da B3, quando as Novas Cotas passarao a ser livremente
negociadas na B3, o recibo das Novas Cotas ndo serd negociavel. Tal recibo serd correspondente
a quantidade de Novas Cotas adquirida pelo Cotista, e se converterd em Nova Cota depois de,
cumulativamente, (i) serem divulgados o Comunicado de Encerramento da Oferta e o anuncio
de divulgacdo de rendimentos pro rata do Fundo e (ii) ser obtida a autoriza¢do da B3, quando
as Novas Cotas passardo a ser livremente negociadas na B3.

Durante o periodo em que o recibo de Novas Cotas ainda ndo esteja convertido em Novas Cotas,
o seu detentor fard jus aos rendimentos pro rata relacionados aos investimentos temporarios,
nos termos do artigo 11, §12 e §29, da Instrugdo CVM 472 (“Investimentos Temporarios”),

calculados desde a data de sua integralizacdo até o ultimo Dia Util do més em que ocorrer tal
integralizacdo.

Adicionalmente, a partir da divulgagdo do Comunicado de Encerramento da Oferta e da
conversdo do recibo de Nova Cota detido pelo Cotista que exerceu seu Direito de Preferéncia
e/ou o seu Direito de Subscricdo das Sobras e Montante Adicional, conforme o caso, as Novas
Cotas atribuirdo a seus titulares direitos idénticos as demais cotas do Fundo, inclusive no que se
refere aos pagamentos de rendimentos (inclusive os relativos ao exercicio social em que as
Novas Cotas forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua subscricdo e
integralizacdo) e amortizagGes, conforme aplicavel.

O Administrador permanece a disposi¢ao para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se fagam necessarios.

O FUNDO, A ADMINISTRADORA E O COORDENADOR LIDER RECOMENDAM FORTEMENTE QUE
OS COTISTAS E OS INVESTIDORES PROFISSIONAIS INTERESSADOS EM PARTICIPAR DA OFERTA
RESTRITA LEIAM, ATENTA E CUIDADOSAMENTE, AS INFORMAGOES CONSTANTES DESTE FATO
RELEVANTE, BEM COMO DAS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO SITE DO FUNDO, NO
REGULAMENTO E NO INFORME ANUAL DO FUNDO, ELABORADO NOS TERMOS DO ANEXO 39-
V DA INSTRUGAO CVM 472, QUE CONTEMPLA AS INFORMAGOES ADICIONAIS E
COMPLEMENTARES A ESTE FATO RELEVANTE, EM ESPECIAL OS FATORES DE RISCO
RELACIONADOS AO FUNDO, ANTES DA TOMADA DE QUALQUER DECISAO DE INVESTIMENTO.
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As aplicagbes do Fundo ndo contam com garantia do Administrador, do Coordenador Lider ou
do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informagodes deste comunicado estdo de acordo com o Regulamento do Fundo, mas nido o
substituem, sendo recomendavel aos investidores a leitura cuidadosa do Regulamento do
Fundo antes de aplicarem os recursos.

A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura.

Exceto quando especificamente definidos neste comunicado, os termos aqui utilizados iniciados
em letra mailscula terdo o significado a eles atribuido no Fato Relevante de 12 de outubro de
2021, e nos demais documentos da Oferta Restrita, os quais encontram-se disponiveis na pagina
do Fundo na B3 e CVM.

Para fins do disposto neste comunicado, considerar-se-a(30) “Dia(s) Util(eis)” qualquer dia que
ndo seja sabado, domingo ou feriado nacional, no Estado ou na Cidade de Sao Paulo ou, ainda,
guando ndo houver expediente na B3.

Quaisquer comunicados aos Cotistas, relacionados a Oferta Restrita, serdo divulgados por meio

de comunicado ao mercado ou fato relevante nas pdginas eletrénicas da CVM

(http://www.cvm.gov.br), da B3 (http://www.b3.com.br) e do Fundo

(https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria).
Atenciosamente,

S3o Paulo, 26 de outubro de 2021.

BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM
Administradora


http://www.b3.com.br/

