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Esta carta ¢ publicada somente com o propésito de divulgacio de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
oferta de venda , nem tampouco como uma recomendacio de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
citados. As informagdes contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo
decisério do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, devera realizar uma avaliagio minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais ¢ ao seu petfil de risco ("Suitability"). Todos os julgamentos e
estimativas aqui contidos sdo apenas exposi¢des de opinides até a presente data ¢ podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada nio é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobilidrios ndo sdo garantidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou ainda, pelo fundo
garantidor de crédito - FGC. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de Informagdes Complementares e
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos.

Autorregulacdo Autorregulacao

ANBIMA ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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®* Nome
Fundo de Investimento Imobiliario Mogno

Hotéis

¢ Codigo de Negociagao
MGHT11

- CNP]
34.197.776,/0001-65

* Inicio do Fundo
08/11/2019

* Prazo de Duracio:

Indeterminado

* Gestor

Mogno Capital Investimentos

* Administrador
BTG Pactual Servicos Financeiros S/A
DTVM

* Taxa de Administragio
1,20% a.a. sobre o valor do patrimonio

liquido do fundo

* Taxa de Performance
20% sobre o que exceder o IPCA + Yield
IMA-B 5

®

* Patrimoénio Liquido
R$ 129.005.818,48

e Valor da Cota Patrimonial
R$ 98,19

e Cotas Emitidas
1.313.784

* Numero de Cotistas
570

* Dividendo no més
R$ 0,58/ cota
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Taxa de RIS ~
Nuamero IF Ativo Montante Imoével Indexador S o Vencimento Sharing PO RT F O L I O
Aquisi¢cao

(Taxa)

Floriandpolis,

Vila Madalena,

Lapa, Paraty e
Aurora

19K1145398 CRI SELINA 32.505.503,60 25,3% IPCA 8,65% 20/04/2040 20%

20L0522230 & SIII-:ILINA 20.231.496,84 Foz do Iguagu 15,7% IPCA 8,47% 07/05/2041 20%

CRI SELINA

20G0926826 M

11.543.894,50 Copacabana 9,0% IPCA 6,74% 09/10/2035 20%

CRI SELINA

I 9.680.232,79 Buzios 7,5% IPCA 8,47% 07/02/2042 20%

20L0522964

Floriandépolis,
19K1145463 CRISELINA 100.002,03 Vi@ Madalena, .o/ - - 20/04/2040  20%
Lapa, Paraty e
Aurora

Floriandpolis,

2060926827 CRISELINA 144 500,78  Vila Madalena, 0,1% IPCA 8,47%  07/02/2042  20%
1l Lapa, Paraty e

Aurora

Floriandpolis,
CRISELINA 446 000,00 VilaMadalena, 4o IPCA 8,47%  09/10/2035  20%
1l Lapa, Paraty e
Aurora

20L0523180

73.768.500,43

t i i tante %PL Indexadol Vencimento I I 5 I
Estado Cidade Bairro Mon % r i

Apenas Imovel

el Vik sp Sso Paulo  Vila Madalena 31.190.000,00  25% - -
Madalena
Hilton Canopy Sp Séo Paulo Jardim —; 546.000,00 1% - -

Paulista
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o Resultado dos hotéis

Hotel Cidade Setembro Acumulado
(Estado) (R$) 2021 (R$)
Lapa Rio de Janeiro (R]) - 126.339 - 2.364.519
Madalena Sao Paulo (SP) - 281.388 - 1.666.328
Floripa Florianépolis (SC) - 109.405 -467.181
Paraty Paraty (R]) - 66.546 - 449.962
Aurora Sdo Paulo (SP) - 290.730 -1.777.997
Copa Rio de Janeiro (R]) - 217.700 - 1.655.181
Total -1.092.108 - 8.381.168

Fonte: Selina
Analise: Mogno Capital

9 Comentario operacional

O meés de setembro apresentou sinais claros de

melhora, tanto para nossas propriedades, quanto para Selina
Global. De nossos seis hotéis, todos apresentaram melhora de
ocupacdo e quatro apresentaram melhora de EBITA. Selina
Global atingiu 8,8 milhées de délares de receita em setembro. O
recorde de faturamento pré pandemia havia sido 7,7 milhdes de
délares, apresentando melhoras em todos os paises.
A recuperagio tem se concentrado, como esperado, em destinos
de turismo. Rio de Janeiro, Floripa e Paraty responderam por
70% das vendas, sendo que a operagao de Copacabana teve seu
melhor resultado desde a inauguragao.

As receitas de F&B (comida e bebida) em
Floripa e Copacabana superou a receita de quartos. Nossa
expectativa ¢ que Floripa volte a entregar um EBITA positivo ja
em outubro, pela primeira vez desde fevereiro. Copacabana deve
apresentar seu primeiro més positivo em dezembro.

As duas operagbes que ndo apresentaram
melhora de EBITA no més foram Madalena e Aurora. No
primeiro caso houve despesas pontuais com manuten¢ao e com

o geradoft; e, no segundo, terminou o desconto de aluguel. A boa

Performance pﬂSSHdH nao é necessariamente }._tﬂl‘ﬂ[l(iﬂ de PCI‘{()I'HI’AHCC futura.

noticia ¢ que outubro tem apresentado uma melhora significativa
nos imoéveis localizados em destinos urbanos. No dia 30 de
setembro foi inaugurado o Layback Selina e, em algumas
ocasides o hotel teve que controlar a quantidade de pessoas
presentes. O feriado do dia 12 de outubro apresentou vendas
supetiores ao feriado de 7 de setembro e devemos continuar
vendo uma melhora de ocupacio em nossas propriedades.
Seguimos confiantes da recuperacio do setor
hoteleiro e da Selina, que segue apresentando crescimento de
vendas e ocupacdo, no Brasil e no mundo. Quanto ao fundo,
apesar de ainda ndo termos resultado de profit share no
portfélio, a aquisicio do Pérola Buzios e a alta recente de
inflagio permitirdio um aumento de dividendo no dltimo

trimestre do ano.
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o Resultado dos hotéis

Hotel Cidade Setembro Acumulado
(Estado) (R$) 2021 (R$)
Lapa Rio de Janeiro (R]) - 126.339 - 2.364.519
Madalena Sao Paulo (SP) - 281.388 - 1.666.328
Floripa Florianépolis (SC) - 109.405 -467.181
Paraty Paraty (R]) - 66.546 - 449.962
Aurora Sdo Paulo (SP) - 290.730 -1.777.997
Copa Rio de Janeiro (R]) - 217.700 - 1.655.181
Total -1.092.108 - 8.381.168

Fonte: Selina
Analise: Mogno Capital

9 Comentario operacional

Desta forma, a partir do dividendo de outubro
(caixa nov-21 aos investidores), temos a expectativa de
distribuicdo de R$0,80/cota por més durante os udltimos trés
meses do ano. Considerando o preco da quota de R$ 92,51, o
guidance implica uma expectativa de dividend yield de 10,4%
a.a.. Vale ressaltar que o direcionamento do time de gestio nio
foi, e nunca serd, uma promessa de rentabilidade aos investidores
e entendemos que a divulgacio da expectativa de dividendo
ajuda o mercado a ter maior previsibilidade dos resultados a

serem distribuidos pelo MGHT11.

Performance passada nio ¢ necessariamente garantia de performance futura.
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CARTEIRA

Imdveis por Estado (% do Investido) Imoveis (% do Investido) Ativos

Ativo
Imobilidrio
24%

S
58% ?

Outros

. & 8%

= Vila Madalena = Canopy
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jun/21 jul/21

Rendimentos Flis 11.187 12.795

Ganho de Capital - Imével (0] 0

Ganho de Capital - CRI (0] 204.384

Despesas (+/-) -124.327 -137.970

Resultado 536.067 957.122

0,49 0,48

B Resultado/Cota B Rendimento Distribuido

PCI‘FOTTT]’JT]CC passada nao é necessariamente gamntia dC perfbrmance fhtura.

ago/21

16.356

11.362

-123.438

630.783

(100
0,60
0,60

set/21

17.147

-155.775

405.847

Ultimos 6 meses

78.865

745.390

-784.293

4.073.800

0,60 0,60

LI
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RESULTADOS
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EBITDA por Operacao - Mensal (2021)
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EBITDA 2021

set-21

set-21 Acumulado 2021

Lapa - 330.754
Madalena- 157.590
Floripa 336.284
Paraty 29.601
Aurora - 203.082
Copa -

301.945
181.000
47.087
72.749
246.186

310.825
196.847
170.585

74.732
221.836

333.175
177.530
58.923
34.541
192.448
331.191

314.880
158.087
78.508
46.421
157.333
290.601

278.705
140.607
108.852
30.093
143.131
308.344

119.350
126.049
160.016
53.699
160.044
248.754

126.339 - 2.364.519
281.388- 1.666.328
109.405- 467.181
66.546 - 449.962
290.730 - 1.777.997
217.700 - 1.655.181

325.541

754.792

974.825

1.127.809

Performance passada nao ¢ necessariamente garantia de performance futura.

1.045.831

1.009.732

867.913

1.092.108 -

8.381.168
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) PORTFOLIO
SELINA FLORIANOPOLIS EM OPERACAO

N¢ de quartos 83

"""

- "\‘- 7 N2 de leitos 381

.....

Inicio da operacao hoteleira Novembro/2019

- | Exposicio CRI/Imével CRI |

= | - valor de aquisicao Ativo ndo adquirido
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

N¢ de quartos 46

| ~ N2 de leitos 178

MInicio da operacéao hoteleira Agosto/2019

Exposi¢cdo CRI/Imével CRI 1 | 100% do imdvel

R$ 33.000.000,00
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PORTFOLIO
SELINA AURORA EM OPERACAO

N¢ de quartos

Ne¢ de leitos 488

Inicio da operac¢ao hoteleira Dezembro/2019

Exposi¢cdo CRI/Imével CRI |

Ativo nao adquirido

CENTRO BRAS
MISTORICO-DE
SAO/PAULD =
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'uu“ <
— n-_‘,':“)h ";",: ’
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PORTFOLIO
SELINA COPACABANA EM OPERACAO

Ne¢ de leitos 370

Exposicdo CRI/Imével CRI Il

P3ao de Acucar O

Pedra ddo
Gavea
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SELINA LAPA

SELINA
LAPA RIO
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PORTFOLIO
EM OPERACAO

Ne¢ de leitos 461

Exposicdo CRI/Imével CRI |

wigus

Hery
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PORTFOLIO
SELINA PARATY EM OPERACAO

N¢ de leitos 237
Exposicdo CRI/Imével CRI |
R
8
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CONTATO:
comercial@mogno.capital
+55 (11) 2348-2000

ENDERECO:
Avenida Brigadeiro Faria Lima,
2601— ¢j 31/32

Jardim Paulistano — Sao
Paulo/SP

01451-010

Setembro | 2021



