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FATO RELEVANTE
BLUEMACAW CATUAI TRIPLE A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ/ME n° 41.076.748/0001-55

Aquisicao lajes Edificio Patio Victor Malzoni em S&o Paulo — SP

A BLUEMACAW GESTORA DE RECURSOS LTDA., com sede na Cidade de S&o Paulo, Estado de Sdo Paulo, na
Avenida das Nacdes Unidas, n° 12.901, 24° Andar, Sala 2401, Bloco C — Torre Oeste, Centro Empresarial Na¢des
Unidas, Brooklin Paulista Novo, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia
(“CNPJ/ME”) sob 0 n° 31.881.090/0001-09, credenciada como administradora de carteira de valores mobiliarios pela
Comisséo de Valores Mobiliarios — CVM pelo Ato Declaratorio n° 17.261 (“Gestor”) e a CATUAI GESTORA DE
RECURSOS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de S&o Paulo, na
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 2.277, 21° andar, Conjunto 2.103, sala 07, Jardim Paulistano, CEP 01452-000, inscrita
no CNPJ/ME sob o n° 29.976.481/0001-57, (“Catuai” e, em conjunto com o Gestor, “Cogestores”), e a BTG PACTUAL
SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM, instituic&o financeira, com sede na Cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio
de Janeiro, na Praia de Botafogo, n® 501, 5° andar (parte), Botafogo, CEP 22250-040, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
59.281.253/0001-23 (“Administrador”), na qualidade de cogestores e administradora, respectivamente, do
BLUEMACAW CATUAI TRIPLE A FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n.°
41.076.748/0001-55 (“Fundo”), vem a publico, por meio deste fato relevante, comunicar aos cotistas e ao mercado o
guanto segue.

Aquisicao

Nesta data, o Fundo firmou os documentos definitivos para efetivacdo da transacgéo objeto de compromissos de venda
e compra para a aquisicéo de 6 (seis) lajes consistentes das unidades 21, 22, 111, 112, 113, 114, 131, 132, 133, 134,
171, 172, 173, 174, 181, 182, 183, 184, 191 e 192 da Torre Norte do Edificio Patio Victor Malzoni, localizado na Av.
Brigadeiro Faria Lima, 3.477, Itaim Bibi, Sdo Paulo — SP inscritas nas matriculas n°® 183.549, 183.550, 183.583, 183.584,
183.585, 183.586, 183.589, 183.590, 183.591, 183.592, 183.605, 183.606, 183.607, 183.608, 183.609, 183.610,
183.611, 183.612, 183.613 e 183.614 do 4° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca da Capital do Estado de Sao
Paulo (“Ativos Alvo Adqguiridos”), os quais se encontram integralmente locados nas seguintes propor¢des: 66% para
Google Brasil Internet Ltda.; 17% para Casa dos Ventos energias Renovaveis S.A.; e 17% para Planner Trustee DTVM

Ltda (“Operacéo”).

O valor total da Operacao € de R$ 364.853.382,69 (“Preco de Aquisicdo”) e sera pago, na data de fechamento, apés
superadas determinadas condicfes precedentes da Operacao, parte por meio de operacao de securitizacao, no valor
de R$ 270.100.000,00 e a parte remanescente com recursos advindos da Oferta Publica da 1* Emissao de Cotas do
Fundo.

A expectativa dos Cogestores é que a aquisicao dos Ativos Alvo Adquiridos gere impacto positivo na receita mensal do
Fundo de R$ 1,67 por cota, ja considerando os efeitos da Amortiza¢é@o, abaixo definida, sendo esta uma estimativa
gue, portanto, ndo deve ser interpretada, para nenhum fim, como promessa ou garantia de rendimento do Fundo.

Exercicio de Direito de Preferéncia dos Ativos Alvo

No &mbito da aquisi¢éo dos Ativos Alvo, conforme definidos no regulamento do Fundo datado de 18 de agosto de 2021
(“Regulamento”), e nos termos dos 7 (sete) Instrumentos Particulares de Compromisso de Compra e Venda de Imével
celebrados em 19 de agosto de 2021 entre o Fundo e os alienantes dos Ativos Alvo, foi assegurado o direito de
preferéncia aos locatarios dos Ativos Alvo, na forma da Lei Federal n° 8.245/1991 (“Direito de Preferéncia”).

|
. ©



@pactual

\ P
BlueBMacaw catuar®

O BANCO BTG PACTUAL S.A., inscrito no CNPJ/ME sob o n°® 30.306.294/0001-45 (“BTG Pactual”), locatario das
unidades 91, 92, 93 e 94 da Torre Norte do Edificio Patio Malzoni, descritas nas matriculas n® 183.575, 183.576,
183.577 e 183.578 do 4° Registro de Imdveis de Sdo Paulo — SP, as quais faziam parte dos Ativos Alvo ("Imoveis
BTG"), manifestou interesse em exercer o Direito de Preferéncia, nos termos da Notificacdo de Direito de Preferéncia
para a aquisicao dos Iméveis BTG.

Amortizacao

Em razé&o do exercicio do Direito de Preferéncia pelo BTG Pactual, que representa aproximadamente 14% da area
privativa total da Operacdo em seu formato original, havera uma amortizacao extraordinaria de cotas da 12 emissao do
Fundo, no valor de R$ 22.400.000,00 (vinte e dois milhdes, quatrocentos mil reais), equivalente a 14% da totalidade da
captacdo bruta de recursos da 12 Emissdo de Cotas do Fundo, representando o valor de R$ 14,00 por cota
(“Amortizacéo”).

A Amortizacéo extraordindria alcancard, proporcional e indistintamente, todas as cotas até entdo emitidas pelo Fundo
e sera realizada no dia 05/10/2021, aos cotistas que detiverem cotas no dia 28/09/2021. O evento sera tratado como
uma devolucéo de principal. Considerando que as cotas estdo em lockup, ndo serd necessaria a apuracéo do custo
médio dos investidores, dado que nao havera ganho de capital por valorizagdo das cotas no mercado secundario —
Brasil, Bolsa e Balcéo (B3).

Permanecemos a disposicéo de V.Sas. para eventuais esclarecimentos que se fagam necessarios.

Sao Paulo, 27 de setembro de 2021

BLUEMACAW GESTORA DE RECURSOS LTDA,

CATUAI GESTORA DE RECURSOS LTDA,
BTG PACTUAL SERVICOS FINANCEIROS S.A. DTVM



