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Objetivo

Principais Caracteristicas
O FII BTG Pactual Terras

Agricolas (BTRA) tem como

Inicio das Atividades:

objetiv9 proporcionar a Julho/2021
rentabilidade e valorizacéo de Administraco e Custédia:
suas cotas no Iongo prazo BTG Pactual Servigos Financeiros S.A. DTVM
i i i Gestéo:
el ek (,je InveStlmer_]tOS S BTG Pactual Gestora de Recursos Ltda
terrag agncolas prOdUtlvaS Consultoria Imobiliéaria:
(rurais e urbanas) e em fase Funchal Investimentos
de transformag;éo Consultoria Especializada:
.. StoneX
(oportunisticamente) ao longo Teein B e
dos principais pOIOS agr|'C()|aS 1,20% ao ano sobre PL ou valor de mercado (caso o Fundo integre o IFIX)
do territorio brasileiro. O Taxa de Performance:
. 20% sobre IPCA + 4% (ou NTN-B + 2,0%)*
Fundo utiliza contratos : pe—
,, Quantidade de Emissdes:
atipicos de aluguel de longo 1
prazo corrigidos pela inflagéo, Quantidade de Cotas:
aF 3.364.559
com soélida estrutura de o o
. Cdédigo de Negociacéo:
garantias. BTRA11
Prazo:
Indeterminado
Publico Alvo:

Investidores em geral

(1) Benchmark serd o maior valor entre a taxa média dos titulos que compdem o IMA-B divulgados pela ANBIMA referente ao periodo dos trés ultimos dias
Uteis imediatamente anteriores a data de realizagdo da Liquidagdo da Oferta do Fundo (“Data da Apuragdo”) acrescidos de 2% (a.a) ou IPCA+4% (a.a.).




Destaques Financeiros

Valor de

Mercado?
(R$ milhdes)

312

Investidores?

7.868

Valor de

Mercado?!

(R$ / cota)

92,8

WAULT?

10

anos

Valor

Patrimoniall

(R$ milhges)

336

# Ativos3

3

Valor

Patrimoniall
(R$ / cota)

99,8

ADTV4
(R$ milhdes)

0,7

Rendimento

Mensal
(R$ / cota)

0,61

Contratos
Atipicos

100%

Dividend Yield

Anualizado®
(12ma.a.)

7,8%

Area Total
(hectares)

6.291

* (1) Data base 31/08/2021; (2) WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos de Aluguéis pela Receita Contratada. Considera apenas os contratos de
locagao vigentes do fundo; (3) Portfolio atualizado com base no fechamento de agosto 2021. O portfolio retine 3 (trés) ativos-alvo; (4) ADTV (Average Daily Trading Volume); (5) Dividend Yield calculado com
base na cota de fechamento do més. Dividend Yield é negativamente impactado pela posicdo de caixa ndo alocada do fundo. Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliacéo de performance de um
fundo de investimento, é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).
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Em julho/2021, a Gestora concluiu a captacao do FIl BTG Pactual Terras Agricolas no montante de
R$ 350.418.819,85 (R$ 336.069.072,59 apos custos de emissdo). Agradecemos a confianga de
todos os investidores e parceiros que fizeram parte dessa importante conquista.

Mesmo em um momento desafiador para o mercado de Flls, marcado pela significativa inclinagéo
da curva de juros, incertezas advindas da proposta de Reforma Tributaria apresentada no final do
més de julho — que recomendava taxacdo de 15% para pessoas fisicas que obtivessem rendimentos
de FlIs — obtivemos um resultado positivo na captagéo. O sucesso da oferta foi resultado de meses
de trabalho intenso de uma equipe multidisciplinar composta por socios e profissionais do BTG
Pactual, em conjunto com diversos outros parceiros, com destaque para Funchal Investimentos,
consultora imobiliaria do BTRA e parceira da Gestao.

Conforme indicado nas reunifes com investidores durante o periodo de captagdo dos recursos, a
Gestdo focou seus esforcos em alocar os recursos da oferta com celeridade, eficiéncia e
transparéncia. Com pouco menos de dois meses de negociacdo na B3, o BTRA adquiriu trés
fazendas (foco em gréo e fibras) com comprovado histérico de produtividade e exceléncia,
localizadas nas principais regides produtoras no centro-norte do pais. O investimento total realizado
até fechamento do més é de R$ 167 milhdes (55% do total captado), com cap rate médio de 10,9%
ao ano, e area total de 6.291 hectares (3.777 de &rea agricultavel).

Todas as operagbes foram realizadas através de contratos de locacao atipicos de longo prazo
corrigidos pela inflagdo, com sélida estrutura de garantias e com opg¢do de recompra do lado do
vendedor e atual produtor-operador da propriedade adquirida. A mecéanica de opcao de recompra €
uma importante etapa para garantir a rentabilidade e controle de risco das transagfes, bem como
melhor alinhar os interesses do vendedor-produtor-operador e do Fundo.




Comentarios do Gestor (2/5)

Cabe destacar que todas transagfes sao submetidas para aprovagdo do comité de investimento
composto majoritariamente por socios do BTG Pactual, e caracterizado pela sua senioridade e
multidisciplinaridade. Além da equipe de Gestdo do Fundo, a area de analise de crédito e de ESG
do Banco tém papel fundamental no processo de aprovacdo. Os ativos adquiridos passaram por
vasta diligéncia técnica e ambiental, ressaltando o viés ESG da estratégia do Fundo.

Exportagdes do Agro consistentes em agosto:

Em fungdo do aumento de precos no mercado internacional, as exportacdes brasileiras no
agronegocio atingiram o valor de US$ 10,9 bilhdes no més de agosto — aumento de 26,7% em
relagdo a agosto de 2020. A recuperacéo econdmica global foi o principal fator para esta alta nos
precos dos produtos exportados. Em agosto de 2021, o indice de precos das commodities agricolas
do Banco Mundial registrou elevacdo em relacéo a julho, com expanséo de 0,6% na comparagao
entre os periodos. No acumulado dos Ultimos doze meses, entre agosto de 2020 e agosto de 2021,
percebe-se um incremento de 27,1% nos precos das commodities agricolas?.

O complexo de soja (grao, farelo e 6leo) foi o principal segmento exportador do setor nos primeiros
oito meses do ano, totalizando US$ 38,1 bilhdes e 85,47 milhGes de toneladas, representando
45,7% do valor exportado pelo Brasil em produtos do agronegécio. Os pregos da soja em grao,
principal produto exportado, apresentaram alta de 24,8% em doze meses, chegando a US$
431/tonelada.

Fonte:  Secretaria do Comércio Exterior (Secex) e Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (1) Estatisticas obtidas no site do
Banco Mundial
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Variag6es nos precos dos principais produtos exportados pelo Brasil
(variacdo percentual de precos, em US$/t, entre julho de 2020 e julho de 2021)
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A China é o maior importador mundial de soja, com aquisicdes em torno de 100 milhdes de
toneladas por ano. No més de agosto, o pais asiatico adquiriu 4,5 milhées de toneladas de soja
brasileira ou o equivalente a 70% do volume exportado pelo Brasil. Este valor foi 1,9% superior ao
valor exportado em agosto de 2020.

Atualmente, a China é a principal parceira do agronegdcio brasileiro. Segundo o Ministério da
Agricultura, Pecuaria e Abastecimento, para cada trés ddlares exportados pelo Brasil em produtos
do agronegécio, mais de um ddlar foi adquirido pelo pais asiatico. A participacdo do gigante asiatico
cresceu 4,4 pontos percentuais entre agosto de 2020 e agosto de 2021. A China destaca-se como
maior importador de uma ampla gama de produtos de produtos do agronegécio brasileiro: soja em
graos, 6leo de soja, carne bovina, carne de frango, carne suina, celulose, algodao, aclcar.

Fonte:  Secretaria do Comércio Exterior (Secex) e Ministério da Agricultura, Pecuaria e Abastecimento (1) Estatisticas obtidas no site do
Banco Mundial




Fonte:
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A resiliéncia das terras agricolas nos periodos de crise. No atual cenario de incertezas
econdmicas e politicas, o ativo “terra” torna-se estratégico na composicdo da carteira dos
investidores. Por terem seus retornos correlacionados as commodities e moeda forte, funcionam
como boa estratégia para protecdo contra inflagdo. Adicionalmente, apesar de menor liquidez se
comparado a outros investimentos tradicionais, sdo ativos reais, finitos (oferta limitada), e que
possuem alto valor intrinseco e tendéncia de valorizacao ao longo do tempo.

Como referéncia, as terras agricolas no Brasil apresentaram valorizagdo consistente na Ultima
década (principalmente nos ultimos trés anos), motivados pelos ganhos de produtividade da
agricultura brasileira, bem como pela abertura de novas fronteiras agricolas, com destaque para a
regido do MATOPIBA, &rea na qual o Fundo ja possui um ativo.

Por fim, a pandemia acelerou significativamente a implementacdo de novas tecnologias no campo
(antes, dentro e depois da porteira), o que permite inferir que devemos experimentar um periodo de
aumento expressivo na produtividade das lavouras e na qualidade dos alimentos.
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Rentabilidade Bruta Acumulada do BTRA (Base 100)2
(base 100 no inicio do Fundo)
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Com relagdo as movimentagdes no més, o valor da cota do Fundo na B3 encerrou em R$ 92,8,
gueda de 3,85% em relacéo a julho e rentabilidade acumulada total de -7,2% desde seu inicio!. No
mesmo periodo, o IFIX apresentou retorno de -2,4%.

Dentre os principais fatores que afetaram o mercado de fundos imobilidrios, consequentemente
pressionando os precos das cotas, podemos destacar dois: (i) deterioracdo no cenario politico-fiscal
brasileiro relacionado em grande parte ao aumento das tensfes entre o Poder Executivo e o
Judiciario, acompanhado de uma piora no quadro fiscal €; (ii) ciclo de alta da taxa de juros com o
aumento da taxa SELIC de 4,25% para 5,25% ao ano, devido a persisténcia de um cenério de
crescente inflagdo, com pouca resposta na curva longa de juros.

* (1) O Fundo teve suas cotas negociadas em bolsa a partir de 28/07/2021. Andlise de rentabilidade ndo considera os custos da oferta de R$
4,15 para calculo; (2) Retorno acumulado do Fundo incorpora a variagio da cota patrimonial do Fundo e os rendimentos diStribuidos desde
seu inicio até o fechamento do més.
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Evolucao da Alocacéo

Segundo projecdo do MAPA!L, a producédo de grdos no Brasil devera passar de 251 milhGes de toneladas em 2019/20 para 318 milhGes de toneladas em
2029/30, o que equivale a um crescimento de 2,4% a.a. A area de grdos acompanhara esse crescimento e deve expandir-se dos atuais 66 milhdes de hectares
para 76 milhdes de hectares em 2029/30. Nos ultimos 24 anos, o Brasil registrou uma média de crescimento anual de 3,5%, com apenas trés periodos de
queda no PIB do agronegdcio. Isso demonstra a resiliéncia e importancia desse setor para a economia. Apesar do consistente crescimento de produtividade do
agronegocio nas Ultimas quatro décadas, o acesso ao crédito rural ainda € escasso. Acreditando na relevancia do setor, que em 2020 representou 26,6% do

PIB brasileiro?, o BTRA busca atender parte dessa demanda através de investimentos que estejam em linha com a politica de investimento do Fundo.

12 Emisséao de Cotas

Julho/21

O BTRA iniciou suas atividades
com uma captacao via oferta
publica ICVM400

Volume Total Captado:

R$ 350mi (R$ 336mi pés custos
de emissdo/distribuigdo)?

Anuncio de encerramento —
06/07/2021

Fazenda Sorriso

Ago/21

Ativo estratégico, produtor de
graos e fibras, em uma das mais
importantes regides agricolas do
Brasil

Localizagdo: S. Desidério/BA
Locatario: Grupo Hendges
Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 10,6%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 03/08/2021

Fazenda Vianmancel

Ago/21

Fazenda de produtor consolidado
de milho e soja, com possibilidade
de upside devido a irrigagéo e a
melhoramentos na infraestrutura
da regido

Localizacao: Nova Maringad/MT
Locatario: Milton Cella
Montante: R$ 81mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 16/08/2021

Fazenda Cachoeirinha

Ago/21

Ativo em regido importante no
cenario agro nacional, com
relevante produtividade de milho
e soja

Localizacao: C. N. de Parecis/MT
Locatario: Rui Prado

Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Fato Relevante- 18/08/2021

* (1) Ministério da Agricultura, Pecuéaria e Abastecimento Secretaria de Politica Agricola; (2) De acordo com calculos do Cepea (Centro de Estudos Avancados em Economia Aplicada) em parceria com a CNA
(Confederacgao da Agricultura e Pecuaria do Brasil) e (3) Conforme andncio de encerramento de 06/07/2021, o Fundo captou o montante total de R$ 350.418.819,85 (trezentos e cinquenta milhdes, quatrocentos
e dezoito mil, oitocentos e dezenove reais e oitenta e cinco centavos) e R$ 336.069.072,59 (trezentos e trinta e seis milhGes, sessenta e nove mil, setenta e dois reais e cinquenta e nove centavos) apés

deducéo dos custos de emissao.


https://static.btgpactual.com/media/aen/41076607000132_20210706_AEN.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/41076607000132_20210803_FR.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fr/41076607000132_20210816_FR.pdf
https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=207591&cvm=true
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Composicao do Portfolio
Volume financeiro e concentracao por ativo (R$ milhdées e % do PL Total)
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R$ 167 milhdes = 55% alocados em ativos-alvo
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Ativo 1 Ativo 2 Ativo 3 Reserva de Caixa 12 Emissao
Contingéncia do Fundo

Portfolio atualizado com base no fechamento de agosto de 2021. Para esta anélise de alocacéo, foi considerado reserva de contingéncia de 5% conforme previsto no artigo 21 do regulamento. Valor referente a
1# emissao do Fundo apos deducao de custos de emisséao, conforme Anuncio de Encerramento da Oferta — 06/07/2021


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=191100&cvm=true

Pagamento de
Proventos

Historico do Resultado*

@ pactual

Resultado BTRA11 (R$) Jun-21 Jul-21 Aug-21 Inicio
Receita Imobiliaria - - 1.516.583 1.516.583 1.516.583 1.516.583
Data base: 30/08/2021 Receita Financeira 42960  997.595 1.054.281 2.094.835 2.094.835 2.094.835
Total Receitas 42960  997.595 2.570.864 3.611.419 3.611.419 3.611.419
Data de divulgacéao: Despesa Fundo -33.606  -346.768 -347.376  -727.750  -727.750  -727.750
23/07/2021 Despesa Ativos - - - - - -
Despesa Financeira - -136 -183.305  -183.441  -183.441  -183.441
Data de pagamento: Total Despesas -33.606  -346.904 -530.681  -911.191  -911.191  -911.191
30/09/2021 (ultimo dia atil do més) Resultado Fundo 9.354  650.691 2.040.183 2.700.228 2.700.228  2.700.228
Resultado Fundo / cota 0,00 0,19 0,61 0,80 0,80 0,80
Rendimento/cota: RS 0,611  |———
Rendimento Distribuido / Cota - 0,19 0,61 0,80 0,80 0,80
Més de referéncia: Rend. Dist/Rend. Total! . S 100% _____100%___ . 100% . 100% . 100% ___
Agosto/2021 Composigdo do Resultado no Més (R$ por cota)**
Yy e el 0,31
O Fundo devera distribuir aos 0 s . 0,61
seus cotistas, no minimo, 95% 010 -0,05
do resultado auferido, apurado
segundo regime de caixa.
Receita Receita Despesa Despesa Resultado
Imobiliaria Financeira Fundo Financeira Fundo

(1) Rendimento distribuido sobre rendimento total;
Valor distribuido por cota de R$ 0,606374604

** Receita financeira corresponde a: receitas com cotas de fundo de renda fixa referente a aplicacéo do saldo em caixa.



Carteira de Ativos (1/2)

Tipo de Ativo
(% da receita imobiliaria)

Fazenda de
Fibras e Gréaos

Fazenda de
Gréos

btgpactual

Tipo de Contrato
(% da receita imobiliaria)

100%

Atipico

Vencimento dos Contratos
(% da receita imobiliaria)

100%

0% 0%

Indexador
(% da receita imobiliaria) °
[ )
[ ]
[} .o.coo.coo.co.
L ° WAULT °
[} ° °
() L4 10,0 :
° . anos .
. 000 00O0OGCOOOSOSNOSOS
[
° 0%
5 [ ]
100% . 2021-2025

IPCA

Portfolio atualizado com base no fechamento de agosto/2021.

2026-2030 2031-2035 2036+
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(# de ativos e % da receita imobiliaria total por Estado)

0 00000OCCOIOSOSS
Legenda:

nimero de

e ativos

% da receita
imobiliaria total

Localizacéo

@

@

Valor Patrimonial

Concentracéo

Rui Prado

Milton Cella

Hendges

@ pactual

Receita Contratada



Ativos

Portfolio

1 Localizagao: S&o Desidério/BA

Ativo: Fazenda de Gréos e Fibras
\ Locatario: Grupo Hendges

Montante: R$ 38mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 10,6%

Prazo: 10 anos

Area Total: 1.712 ha

Area Agricultavel: 1.311 ha

Recompra: Sim

milhbes
Ativos adquiridos

Localizagao: Nova Maringd/MT
Ativo: Fazenda de Gréos
Locatério: Milton Cella
Montante: R$ 81mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Area Total: 3.148 ha

Area Agricultavel: 1.278 ha
Recompra: Sim

Cap rate médio

Contratos atipicos de
locacéo

anos _— 00 0000000000000 000000000O0C0OCOCKCTS

3 Localizacao: C. N. do Parecis/MT
Ativo: Fazenda de Grads

Locatario: Rui Prado

Montante: R$ 48mi

Contrato: Atipico

Cap rate: 11,0%

Prazo: 10 anos

Area Total: 1.431 ha

Area Agricultavel: 1.188 ha

Recompra: Sim

Prazo médio dos contratos

hectares
Area total sob gestéo

btgpactual



@ pactual

Volume de Negociacéao

Cotacdo Histoérica e Volume Mensal Rentabilidade

ADTV? ADTV?
30,000 R$ 1,6M R$ 0,7M 120
Més 2021 12M 24M
25,000 15
110 BTRA® -3,5% -7,2% -7,2% -7,2%
20,000
105
15,000 100 BTRA* -3,5% -10,9% -10,9% -10,9%
10,000 9
’ 9 IFIX -2,6% -4,2% -1,2% 3,5%
5,000 85
. . CDI Liquido* 0,4% 1,8% 2,3% 5,6%
jul-21 ago-21
R$/mil mVolume (R$ mil) Ré$/cota

(1) Considera tributagdo de 15%; (2) ADTV (Average Daily Trading Volume), (3) Analise ndo considera os custos da oferta de R$ 4,15 para célculo e (4) Andlise considera os custos da oferta para célculo.
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Disclaimer

Fundos de investimento imobiliarios ndo contam com garantia do administrador do
fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa
garantia de rentabilidade futura. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do
regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar 0s riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagdes no patrimonio investido.

O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem
como pelo uso das informagdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador n&o
se responsabiliza por decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material
nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados.

Este fundo tem menos 12 (doze) meses. Para avaliacdo de performance de um fundo
de investimento é recomendavel a analise de, no minimo, 12 (doze meses).

sh-ri-btra@btgpactual.com 0800 722 00 48 | + 5511 3383 2000

www.btgpactual.com/asset-management/fundos-btg-pactual

https://www.btgpactual.com/asset-management/fundos-listados/BTRA11

ANBIMA \\ ANBIMA

Administracao Fiduciaria

Autorregulagao } N Autorregulagao
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