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O Mérito Desenvolvimento Imobilidrio | é um fundo de investimento imobilidrio constituido sob a forma de
condominio fechado, com prazo de duracdo indeterminado, e tem como objetivo principal a aquisicdo de
participacdes de empreendimentos voltados para a incorporacao imobiliaria.
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de Investimento.

na B3. 5 Corrigido pelas distribuicdes de rendimentos. [ —
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COMENTARIOS DO GESTOR

Em novembro de 2017, foram adquiridos trés empreendimentos situados no Nordeste, nas cidades de Lagarto-SE,
Estdncia-SE e Camacari-BA. Os empreendimentos sdo loteamentos abertos residenciais voltados para a baixa
renda. Estdo bem vendidos e com as obras quase concluidas. Também foi adquirida a gleba de Boituva do parceiro
permutante pelo valor de RS 10.000.000,00 sendo 40% pagos a vista e o restante em 6 parcelas mensais. O
permutante receberia nesse empreendimento aproximadamente 18% do VGV. A aquisicao desses projetos estd em
linha com a estratégia do fundo de investir em empreendimentos em diversas fases do ciclo de desenvolvimento
para compor a geracao de caixa do fundo. Ocorreram novos aportes nos empreendimento Way Parque das Nacdes

e Maxhaus Santos. A 42 emissdo de cotas do Fundo continua em andamento.

INFORMACOES DO FUNDO ANALISE PORTFOLIO
Atual RS 121.412.823,53 Por tipo de ativo
Patrimobnio : : !
Liguido
12 meses RS 76.422.773,94 B Urbanizacio
Ndmero de Cotistas 4175 m Incorporacao
Residencial
Data de inicio 06/03/2013
Valor inicial da cota RS 100,00
NUmero de Cotas 1.159.882 Por Renda
Taxa de Administracao 0,15% a.a. sobre PL a mercado 1% 89
(o]
Baixa
Taxa de Gestao 1,85% a.a. sobre PL a mercado Baixa/ Média 45%
Taxa de Performance 20% sobre o que exceder o CDI B Media
- . - Média/ Alta
Gestor Meérito Investimentos
Administrador Planner Corretora de Valores .
Fases do desenvolvimento
Negociacdo das cotas BM&F Bovespa - Ticker MFII11
Pré-Lancamento
Tipo ANBIMA Fll Hibrido Gestao Ativa M Concluido
Segmento ANBIMA Hibrido B Ooras
Publico Alvo Investidores em Geral
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COMPOSICAO DA CARTEIRA

Tipo de Ativo = Empreendimento % % LEILTs AN
P P Vendas' | Obras' | em Carteira (a.a.)?
Incorporacao ) Ubatuba . 14% a 17%
Residencial Villa Bazzano sp Concluido 100% 100% RS 963.959 + IGPM
7 [y 0

Urbanizacao Jardins da Serra MareécEanau Concluido 100% 100% RS 1.451.428 4 f ggl/"

- Residencial Iracemapolis . 12% a 16%
Urbanizagao Campo Verde Sp Concluido 88% 100% RS 11.473.778 + IGPM

[} [}
Urbanizacao Luar de Lagarto LagaE’tO Chaves 73% 100% RS 3.721.045 14/0|SC1A8 ) 8
Incorporagao Way Parque Santo André 20% a 30%
Residencial das Nacées SP Obras 72% 92% | RS12724644 1 " \ccm
A 1 0 0
Urbanizacao Luar de Estancia EStSaEC'a Obras 72% 82% RS 4.241.126 4 /°|§C1A8 i o
1 [} [y

Urbanizacao Luar de Camacari Canézgan Obras 67% 72% RS 7.097.491 14 /Ollgcf o+

L A Paulinia 12% a 15%
Urbanizacao Terras da Estancia Sp Obras 41% 36% RS 21.078.557 + IGPM
Incorporagao Santos 5% a 15%
Residencial MaxHaus Santos Sp Obras 25% 6% RS 7.985.670 + INCC-M

. AT Campinas Pré- 0 o 20% a 30%
Urbanizacao Dona Amélia Sp e 0% 0% RS 12.010.000 + INCC-M

- . Uberaba Pré- 20% a 30%
Urbanizacdo Damha Fit sp lancamento 0% 0% RS 676.169 + IGPM

L . . Campinas Pré- 20% a 30%
Urbanizacao Jardins de Tarsila Sp lancamento 0% 0% RS 3.000.000 + IGPM
Incorporacao ) Boituva Pré- o o 20% a 30%
Residencial Golden Boituva sp lancamento 0% 0% RS 10.000.000 + IGPM
Compromissada com lastro em titulo pablico (Caixa Econémica Federal) RS 32.575.159 6% a 7%
Caixa RS 1.181 -

TInformacdes do 3° Trimestre de 2017. 2 Retorno Alvo ndo deve ser considerado como promessa ou garantia de
rentabilidade. As previsées sdo baseadas em premissas que podem sofrer alteracoes relevantes.

Fundos de investimentos ndo contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou,
ainda, do fundo garantidor de créditos — FGC. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura.
£ recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. A Mérito
Investimentos ndo comercializa nem distribui cotas de fundos de investimentos ou qualquer outro valor mobiliario.
As Informacdes contidas aqui tém caradter meramente informativo e ndo podem ser distribuidas, reproduzidas ou
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copiadas sem a sua expressa concordancia. Estas informacdes ndo constituem e nem devem ser consideradas

como: solicitacdo, oferta ou recomendacao para compra ou venda de cotas do fundo.
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