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Informacgoes

Objeto e Perfil do Fundo

Investimento em empreendimentos imobiliarios,
por meio da aquisicdo de: imdveis comerciais,
prontos ou em construcdao, ou outros tipos de
imoéveis onde poderdao ser desenvolvidos
empreendimentos comerciais, direitos relativos
aos imoveis com a finalidade de venda, locacao
tipica ou atipica, arrendamento ou exploracdao do
direito de superficie das unidades comerciais.

Cadastre-se no Mailing
Para receber mais informagdes cadastre-se em

nosso mailing.

iObservado o valor minimo mensal de R$30.000,00 corrigido pelo IGP-M. A taxa de administragdo também ¢é
composta pelo valor equivalente a até 0,30% ao ano a razdo de 1/12 avos, referente aos servigos de
escrituragdo, conforme previsto em regulamento.

Inicio do Fundo
27/06/2011

Quantidade de Emissoes
3

Administrador
BTG Pactual Servigos
Financeiros S.A. DTVM

Taxa de Administragao
0,30% a.a. sobre o valor dos
ativos

PRINCIPAIS CARACTERISTICAS

Area total do
Empreendizmento
211.759 m

Area brutza locavel do FlI
64.480 m

Cotistas
2.430

btqpactual

Patrimonio Liquido
RS 257.356.786,45

Valor Patrimonial/Cota
RS 87,26
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Fotos do Empreendimento btgpactua
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Nota da btogpactual

Administradora
Més de reajuste em percentual de receita contratada
O Fundo possui um conjunto de lajes que corresponde a 31% do
empreendimento denominado Centro Empresarial S3ao Paulo Jan Fev Mar Abr Mai Jun
: . : . ~
(CENESP){ Ioca!lzac.lo na Rua Maria foelhg de Agu.la.r, n” 215,.Sao 0% 39 0% 12% 11% 58%
Paulo. Foi o primeiro complexo de “Intelligent Building” reunindo
companhias em torno de servicos comuns e shopping center, Jul Ago Set Out Nov Dez
inaugurado em abril de 1977. 0% 8% 0% 0% 7% 0%

Os contratos podem ser reajustados pelos seguintes indices: IGP-M, IPCA e IGP-DI.
As porcentagens acima, em valores aproximados, sdo baseadas nos valores brutos de locagdo. Os mesmos sofrem alteragdes devido a rescisdes e aditamentos.

O complexo consiste de 6 blocos com 8 andares cada, piso
jardim, térreo, subsolo, edificio — garagem com 4,500 vagas e 80
vagas para motocicletas. O Fll é detentor de um total de 21 Ocupacao do Fundo
andares em todo o complexo.

Cligue aqui para ver o video do Imével.

No final do més de
julho/2020, a taxa de
44,3% ocupacao do Fundo foi
de 44,3%.

Ocupado

Locatarios

Banco do Brasil
Ernst & Young
Fidelity
Phonak
Audatex

Calia
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http://mzcast.mz-ir.com/webcast/bcfund/html/2018-11-08/cenesp_finalizado.mp4

@ pactual

Vencimento dos contratos em percentual da receita Setor de atuagao das locatarias em percentual da receita

69%

B Servicos
B Telecom
B Automobilistica

B Financeiro

16%

8%

2022 2023 2024 2025 >2025

7%
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Fotos do Empreendimento @pactual

Andar Tipo Vista Externa — Andar Tipo Layout Andar Tipo

Informativo Mensal Agosto de 2021



Demonstracao de
Resultados

Propriedades para Investimento
Outros Ativos Financeiros
Despesas Operacionais

Lucro (prejuizo) liquido no periodo

Ajustes’

Reserva de Contingéncia

Resultado Liquido

fev/21
279.484
11.847
-99.743
191.589
45.312

243.648

mar/21
243.028
19.462
-102.177
160.313
69.563

abr/21
186.883
34.611
-96.022
125.473
61.457

236.623 193.677

@ pactual

mai/21  jun/21 jul/21
-12.991.673 179.210 1.022.020
34.339 36.671 45.828
-90.955 -91.173 -87.500
-13.048.289 124.709 980.348
13.228.762 55.984 47.048

187.220 187.441 1.034.144

i Ajustes referentes as despesas operacionais

Reserva de Contingéncia: No final do més de Jun/2021, o Fundo ndo possuia
reserva de contingéncia.
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Distribuicao @ pactual

Mensal

O fundo devera distribuir aos seus cotistas, no 040

minimo, 95% do resultado auferido, apurado
segundo o regime de caixa. O resultado auferido 0,35 -
num determinado periodo sera distribuido 030 | 0,29 .
mensalmente, até o 10° dia util do més .
subsequente ao recebimento da receita, a titulo 025 1 023
de antecipagdo dos resultados a serem 020 - 0,19 0,19
distribuidos. 0,17
0,15
0,15 -+
Data base: 23/08/2021 0,10
0,10 0,08
0,07 0,06 0,06
Data de pagamento: 30/08/2021 0,05 - I I . .
. 0,00 = T T T T T T T T T T T
RendlmentO: 0115 set-20 out-20 nov-20  dez-20 jan-21 fev-21 mar-21  abr-21 mai-21  jun-21 jul-21 ago-21

R$/cota

Més de referéncia: jul/21
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Mercado Secundario

As cotas do FIl Cenesp (CNES11) sao negociadas 1.400 80
no mercado de bolsa da B3 — Brasil, Bolsa e 1.300 75
B I ~ 1.200 70
alcao. 100 ?
1.000
q 60
Cotas negociadas: 8.896 900
800 55
700 50
Cotacdo de fechamento: R$39,60 600 a5
500 40
400
Volume: RS362.356,82 200 35
200 30
Més de referéncia: jul/21 100 25
0 20
ago-20 set-20 out-20 nov-20  dez-20 jan-21 fev-21 mar-21  abr-21 mai-21  jun-21 jul-21
RS/mil mmm \Volume (RS mil) Cotacio (RS) R$/cota
Fonte: Economatica Evolucdo da cota no mercado secunddrio nos ultimos 12 meses
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Updates

Julho/2021 - O Fundo no més de julho recebeu o valor de multa rescisoria, devido a saida de alguns de seus locatarios,
conforme aviso prévio ao mercado.

junho/2021 — O Fundo recebeu uma notificacdo de um inquilino que ocupa hoje pouco menos que um quarto de um
andar, solicitando o término antecipado de seu contrato de locacdo. O time comercial vém trabalhando ativamente para
reverter a decisao e em paralelo comercializando a mercado as areas vagas do complexo.

Campanha de Vacinacao - Com um viés muito forte de cidadania, tivemos neste més o privilégio de contribuir com a
campanha de vacina¢cao contra o coronavirus da cidade de S3ao Paulo. O empreendimento disponibilizou um espaco
destinado ao programa de vacinagdo, que ocorrera de segunda a sexta feira das 8:00 as 17:00 para as faixas etarias e
grupos de pessoas estipulados conforme o cronograma oficial da Secretaria de Saude.

28/12/2020 - Conforme decisdo tomada nos autos da reconvencgdo, a locataria Resource realizou a entrega de chaves do
imovel. Adicionalmente, os valores devidos pelas locatarias estdao em ato de cobranga, conforme previsto na
regulamentacdo vigente.

24/07/2020 - O Fundo possui uma Locataria inadimplente referentes a Agosto, esclarecemos que a Gestdo e Consultora
estao atuando ativamente para a tratativa do caso. Ademais, o Fundo recebeu uma notificagdo de rescisdao de contrato
de locagao outra locataria, Gestdao segue trabalhando ativamente com o intuito de reduzir a vacancia do Imoével e,
consequentemente, gerar valor para o Fundo e seus cotistas.

31/07/2020 - O Fundo possui algumas Locatarias inadimplente referentes a julho, esclarecemos que a Gestdo e
Consultora estdo atuando ativamente para a tratativa do caso.

btqpactual

Links Uteis:i
Site da Administradora

B3 - Flis listados

Regulamento

Prospecto

i:Eventuais processos judiciais do Fundo
serdo periodicamente informados a CVM e
a BM&F BOVESPA, na forma da
regulamentacédo aplicavel.

A administradora recomenda a leitura
cuidadosa do prospecto e do regulamento
do Fundo de Investimento pelo investidor
ao aplicar seus recursos.

Ademais, documentos como Fatos
Relevantes, Comunicados ao Mercado,
Relatérios, Convocagbes e Atas estdao
disponiveis no site da B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcdo (“B3”) e da Administradora.
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria
http://www.b3.com.br/pt_br/produtos-e-servicos/negociacao/renda-variavel/fundos-de-investimentos/fii/fiis-listados/
https://static.btgpactual.com/media/fii-cenesp-regulamento-29112017.pdf
https://static.btgpactual.com/media/fiicenesp-16102014.pdf

Disclaimer

Dados de mercado, financeiros e graficos:
referentes ao més anterior do més do relatorio.
Demais dados: referentes ao més do relatorio.

Para demais informacdes financeiras, comunicados
e fatos relevantes, atas, documento e outros,

consultar:

https://www.btgpactual.com/asset-
management/administracao-fiduciaria

ri.fundoslistados@btgpactual.com
Ouvidoria 0800 722 00 48 / SAC 0800 772 2827

btgpactual.com

btqpactual

Fundos de investimento ndao contam com garantia do administrador do fundo, do gestor da
carteira, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos -
FGC. A rentabilidade obtida no passado n3o representa garantia de rentabilidade futura. E
recomendada a leitura cuidadosa do prospecto
e do regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Os
investidores devem estar preparados para aceitar os riscos inerentes aos diversos
mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis
variagoes no patrimonio investido. 0] Administrador nao
se responsabiliza por erros ou omissdes neste material, bem como pelo uso das
informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se responsabiliza por
decisdes dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de
profissionais e especialistas por ele consultados.

Autorregulacao

ANBIMA

Administracao Fiduciaria
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https://www.btgpactual.com/asset-management/administracao-fiduciaria

@ Nactual



