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O presente relatdrio apresenta as informagdes financeiras do Fundo, de

negociacao das cotas na B3 e informagdes operacionais dos imdveis

referentes ao més de agosto de 2021.
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Informacgdes Gerais
Visao Geral do Fundo

Gestor
Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.

Administrador e Escriturador
BRL Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Codigo de Negociacio — B3
VILG11

Tipo Anbima - foco de atuagao

FII Renda Gestao Ativa — Segmento de Atuagao:
Logistica

Valor de Mercado da Cota® (31-08-21)

R$ 105,86

Valor Patrimonial da Cota (31-08-21)
R$ 114,06

Destaques

0,6

0,62-0,6

Quantidade de Cotas
14.997.396

Ntumero de Cotistas (31-08-21)
141.305

Taxa de Administragao?

Valor de Mercado do Fundo Taxa de Administragio

Até R$ 500 milhdes 0,95% a.a.

Sobre o valor que exceder R$ 500 0,85% a.a.

milhdes até R$ 1 bilhdo

Sobre o valor que exceder R$ 1 bilhao 0,75% a.a.
Taxa de Performance
20% (vinte por cento) da soma dos rendimentos
efetivamente distribuidos no periodo que excederem
a rentabilidade do IPCA/IBGE, acrescido de um
spread de 6% (seis por cento) sobre o valor total
integralizado de Cotas do Fundo

RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS (R$/COTA)

Seguindo a estimativa de rendimentos apresentada no webinar trimestral realizado em
agosto, a qual sinalizou uma faixa entre R$ 0,62 e R$ 0,65/cota até dezembro, o Fundo
distribuiu, no més de agosto, rendimentos equivalentes a R$ 0,63/cota.

NUMERO DE LOCATARIOS DO FUNDO

0 Fundo conta alcangou um total de 60 locatarios, sendo 38% da receita
advinda do setor de e-commerce e 24% de transporte e logistica com
mpresas como Tok&Stok, Magazine Luiza, Ambev, L'Oréal,

Privalia e Grupo FEMSA.

RANGE DE RENDIMENTOS (R$/COTA)

Com a conclusdo da alocagdo dos recursos da 62 Emissdo de
Cotas e com os desembolsos da tranches relativas ao Castelo
7 Business Park, estimamos o novo range de rendimentos
ntre R$ 0,62 e R$ 0,65/cota até dezembro de 2021.
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Comentarios do Gestor
Cenario Macroecondmico

No cenario macroeconémico local, agosto foi um més marcado pelo aumento de aversao ao
risco por parte dos investidores, que se refletiu na abertura das taxas de juros e queda dos
principais indices de mercado.

Na visao do departamento econdmico da Vinci, o principal fator que causou esse aumento do
pessimismo do mercado foi a suposta piora no cendrio fiscal, alimentada pela preocupacao
de que a ala politica do governo consiga efetivar uma mudanga significativa na regra do teto
de gastos, o que poderia permitir um descontrole no futuro. Contudo, de forma pratica,
avaliamos que essa opc¢ao esteve disponivel em algumas situa¢des no passado recente e ndo
foi adotada, com excecdo do gasto emergencial com a pandemia. Além disso, com a
proximidade da elei¢do em 2022, e com o temor de que o Presidente lance mao de gastos
publicos para se reeleger, parece pouco provavel que a oposi¢ao ao governo conceda os 3/5
(trés quintos) de votos necessarios para fazer uma mudanga constitucional que permita a
quebra do teto de gastos. A redugao da percepgao por investidores do cenario de
deterioragao fiscal pode ser um gatilho para a melhora dos mercados.

Agosto também foi um més marcado pelo forte ritmo de vacinagdo. Desde o inicio da
campanha de vacinagdo até o momento, foram aplicadas mais de 200 milhdes de doses, sendo
que 134 milhdes de vacinas foram destinadas para primeira dose, 62 milhdes para segunda
dose e 4 milhdes de vacinas com dose tnica. Desta forma, segundo esquema vacinal, cerca de
31% da populagao esta totalmente imunizada e outros 32% esta parcialmente imunizada. Este
cenario de vacinagao favorece a reducao das medidas restritivas e a aceleracao da
recuperagao econdmica.

O Fundo, que possui mais de 60% de sua receita advinda dos setores de e-commerce e
transporte & logistica, continua apresentando taxa de ocupagao proxima a 100% e baixas
taxas de inadimpléncia, além de ainda estar recebendo parcelas de diferimentos concedidos
nos primeiros meses do ano passado.
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Obras no Castelo Business Park - SP

O Castelo 57 Business Park é um projeto greenfield adquirido pelo Fundo em dezembro de
2020, conforme divulgado em Fato Relevante. Apos a conclusdo das obras, o condominio
logistico tera 60.589 m? de ABL, sendo a participagdao do Fundo de 80%.

O empreendimento estd localizado na regido de Sao Roque, no estado de Sao Paulo, a cerca
de 60km da cidade de Sao Paulo e as margens da Rodovia Castello Branco, km 57, a apenas 4

km do complexo Catarina (Catarina Fashion Outlet e Catarina Aeroporto Executivo).

No més de agosto, houve continuidade das atividades de campo, como as obras do acesso e
terraplenagem - taludes, drenagens, muros de arrimo etc.

Fotos do ativo — agosto de 2021

Acesso — faixas de aceleragio e desaceleragio Faixa de aceleracdo e talude
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Taludes concluidos, acesso ao terreno Execugdo dos muros de arrimo


https://fnet.bmfbovespa.com.br/fnet/publico/visualizarDocumento?id=130674&cvm=true
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Performance do Fundo
Resultado e Distribuicdo de Rendimentos

O resultado do Fundo em agosto foi de R$ 10.605 mil, o equivalente a R$ 0,71/cota. O resultado
dos imoveis totalizou R$ 12.087 mil, o equivalente a R$ 0,81/cota.

O Fundo encerrou o més, apds a distribui¢dao dos rendimentos, com uma reserva de resultado
nao distribuido de R$ 1.229 mil, o equivalente a R$ 0,08/cota.

Acum. 2021  Desde o IPO

Agosto 21 Agosto 21

Resultado do Fundo (R$ mil) (R$/cota) (R$/Cotjnr;1nésd;li; (R$/C0tlan?f:aif;
Resultado Imoveis 12.087 0,81 0,67 0,78
Resultado Financeiro -24 -0,00 0,00 -0,06
Receita Financeira 731 0,05 0,06 0,07
Despesa Financeira -755 -0,05 -0,06 -0,13
Taxa de Administracao -1.263 -0,08 -0,08 -0,09
Administrador e Escriturador -187 -0,01 -0,01 -0,01
Gestor -1.076 -0,07 -0,07 -0,07
Outras Receitas/ Despesas -195 -0,01 -0,01 -0,02
Resultado Total 10.605 0,71 0,57 0,62
Rendimentos a serem distribuidos 9.448 0,63 0,57 0,62
Resultado Acumulado Nao Distribuido-Inicial 72 0,00
+ Resultado Total - Rendimentos divulgados 1.157 0,08
Resultado Acumulado Nio Distribuido-Final 1.229 0,08

Histérico de Distribuicdo (R$/cota) VILG11

Alocagao dos recursos da 5°
emissdo de cotas

oo [ [ D D
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0.50 renda fixa
4

Alocagao dos recursos da 6°
emissao de cotas

-
0,50
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Resultado Gerado == Rendimento Distribuido
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Estimativa de Rendimentos

Conforme divulgado no relatorio trimestral referente ao 2° trimestre de 2021, estimamos que
o rendimento mensal distribuido pelo Fundo de agosto de 2021 até dezembro de 2021 se situe
entre R$ 0,62 a R$ 0,65 por cota. A rentabilidade esperada nio representa e nem deve ser
considerada, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese, como promessa, garantia ou
sugestio de rentabilidade futura.

0,65

0,60

0,55

0,50

Estimativa de Distribuicdo de Rendimentos (R$/cota)
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Rentabilidade
Rentabilidade Agosto 21 Adumuiado Desde. a~6 . Descge ° IP(? . Dess‘l? -
2021 emissao 2?2 emissao Inicio?
Valor da Cota de Referéncia Inicial 114,99 124,85 118,00 110,00 90,91
Valor da Cota Final Ajustada ! 105,86 105,86 105,86 105,86 105,86

Rentabilidade Bruta
Variacao Bruta da Cota -7,9% -15,2% -10,3% -3,8% 16,4%
Rendimentos e Outros 2 0,5% 3,4% 2,7% 33,4% 41,3%
Rentabilidade Bruta do Fundo -7,4% -11,8% -7,6% 29,7% 57,7%
IFIX3 -2,6% -4,2% -4,4% 9,8% 19,8%
IBOVESPA 4 -2,5% -0,2% 7,7% 25,7% 38,3%

Rentabilidade Liquida

Variagao Liquida da Cota -7,9% -15,2% -10,3% -3,8% 13,2%
Rendimentos e Outros 0,5% 3,4% 2,7% 33,4% 41,3%
Rentabilidade Liquida do Fundo -7,4% -11,8% -7,6% 29,7% 54,4%
CDI Liquido® 0,4% 1,8% 1,5% 7,3% 9,8%

Fonte: Valor Pro e Gestor

A cota ajustada do Fundo encerrou o més de agosto cotada na B3 a R$ 105,86, uma variagdo
de -7,9% que somada aos rendimentos distribuidos representou uma rentabilidade de -7,4%
no més. A rentabilidade acumulada total do Fundo desde o seu inicio ¢ de 57,7%. Neste
mesmo periodo, o IFIX apresentou rentabilidade total de 19,8%. Para o caso de investidores
pessoa fisica, simulamos a rentabilidade liquida do Fundo e comparamos com a
rentabilidade liquida do CDI. Neste cenario, a rentabilidade liquida total do Fundo desde o
seu inicio foi de 54,4% representando 555,3% do CDI liquido no periodo. A rentabilidade
passada ndo representa qualquer espécie de garantia futura.

Rentabilidade Bruta do Fundo
100,0%

80,0%
60,0%
40,0%
20,0%

0,0%
200% ¢
. & & y X 4 &’ & y X
400 ¢ F F g & ¥ ¢ ¥ F & & o

VILGI1 = -==---- IFIX  ====--- CDI IBOV

Fonte: Bloomberg

1 Cota ajustada representa a cota ex rendimentos anunciados no tltimo pregao do més.

2 Considera os rendimentos declarados no periodo, além dos direitos de subscri¢ao referentes a 2 emissao e 6* emissao de cotas do Fundo, utilizando o
critério de precificagao adotado pela Bloomberg.

3 Indice de Fundos de Investimento Imobiliarios que indica o desempenho médio das cotagdes dos fundos imobiliarios negociados na B3.

4 Indice que mede o desempenho médio das cotagdes das agoes de agosto negociabilidade e representatividade na B3.

5 Considera uma aliquota de 20% de Imposto de Renda sobre a valorizagao da cota.

6 Considera uma aliquota de 15% de Imposto de Renda (menor aliquota para aplicagdes financeiras de pessoas fisicas).
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Negociagdo do Fundo na B3

InformagoesidaBs A28 O Fundo encerrou o més de agosto com

Valor de Mercado (R$ mil) 1.597.073  141.305 cotistas e um valor de mercado de
Numero de Cotistas 141.305  aproximadamente R$ 1,6 bilhdo. O
Presenca didria em Pregdes 100%  volume médio didrio de negociacao foi de
Volume Diério Médio Negociado (R$ mil) 3474 R$ 3,5 milhdes, que representou um giro
Giro (% de cotas negociadas no més) 4,7% equivalente a4,7% das cotas do Fundo.
Fonte: Reuters e Escriturador

141.305

oo g7 g6 6.2 8
120.000 6,1 "~ 56 56 7
5,5 1A y 5,3 51 6 N d

100.000 4,6 7 ume}'o €

80.000 35 35 Z Investidores

60.000 3

40.000 2 M Volume Médio Diario
20.000 1 de Negociacao (R$

B - milhdes)
SN S I S A AN AN SN, SR AN AR ot
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Carteira do Fundo

O patrimonio liquido do Fundo ao final de agosto era R$ 1,71 bilhao e as participagdes em ativos
imobiliarios totalizavam R$ 1,73 bilhao.

As aplicagdes financeiras totalizam R$ 152,7 milhdes, que incluem R$ 87,3 milhdes em fundos
referenciados DI com liquidez imediata e R$ 65,4 milhGes em cotas de fundos de investimento
imobiliario com liquidez elevada.

O Fundo possui ainda R$ 65,6 milhdes em obrigac¢des referentes a obrigagdes financeiras de
longo prazo?, além de R$ 62,8 milhdes referentes as parcelas do Castelo 57 e de R$ 42,8 milhoes
referentes a segunda parcela do Porto Canoa LOG, que serd quitada em dezembro de 2021.

-65,6

Iméveis 1.730,3 1154 -106,8
Aplicagdes Financeiras 152,7 10,2

Obrigag¢des Financeiras -65,6 -4,4

A Pagar / Receber -106,8 7,1

Patriménio Liquido 1.710,6 114,1 Iméveis  Aplic. Obr. Outros PL

Financ. Financ.
Fonte: Administrador

ICRI Fernao Dias Business Park e Privalia.
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Abaixo apresentamos os principais indicadores operacionais do portfélio referentes ao meés
de agosto.

Receita Média de Aluguel (R$/m?2)

22,6 22,0 22,0 21,3 20,9 20,6 20,5 20,5 20,4 20,8 20,9 21,0

MJ "

19,1 21,0 21,0 19,1 21,1 191 21,1 20,6 20,5 20,5 21,5 21,5

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21

=@=VILG]]l ==@=Mercado

Taxa de Ocupacado Média (%)*

100,0% 100,0% 100,0% 98,8% 98,8% 98,8% 98,9% 99,6% 99,6% 99,6% 99,6% 99,6%
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=@—VILG1]l ==@=Mercado

Inadimpléncia Liquida Média (%)
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Portfélio

O portfélio do Fundo ao final do més de agosto era composto por participagao em 15
imdveis, distribuidos em 6 estados do pais, totalizando mais de 550 mil m? de ABL préprio,
com 60 locatarios diversos.

Diversificacdo da Receita de Aluguel Propria do Portfélio Por Locatario?!

= Tok&Stok

® Prémio de Locagao

14%
51 outros Locatarios ® Grupo Magazine Luiza
Boticdrio, Fast Shop, Track &
Field, Cremer, Petlove, 99, = Ambev S.A.
. o
Foxconn, General Mills, u L'Oreal
entre outros
35% = Privalia
7%
= Whirpool
" 79, = Grupo FEMSA
(o]
3% ' "70/ = Transmagna
4% ©
° 5% 6% = Unilog Express Logistica

Diversificacao da Receita de Aluguel Propria do Portfélio Por

Tipo de Contrato Segmento de Atuacdo
Toxtil Outros
Atipico > 12%
) 2% E-commerce
21% Eletroeletronig 38%
6%
Cosmético
8%
Alimentos, ~
Bebidas e Fumo
10% Transportes e Logistica

24%

Estado

RS P

8% 52
RJ “
et 2
34%
: T
¥

21% ’

! foram detalhados os locatarios que representam mais de 3% da receita do Fundo
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O portfolio apresentava no final do més de agosto prazo médio remanescente dos contratos
vigentes (WAULT)! de 4,3 anos. Portfélios com contratos mais longos demorarao mais para
refletir eventuais aumentos dos aluguéis praticados no mercado, enquanto portfélios com

vencimentos no curto prazo terdo o potencial de reajustar os niveis de receita.

Em relagao aos vencimentos dos contratos, cerca de 1,3% da receita de aluguel do Fundo
corresponde a contratos com vencimento até 2021, enquanto os contratos remanescentes,
equivalentes a 98,7% da receita possuem vencimentos entre os anos de 2022 e 2038.

WAULT? Vencimentos (% Receita Aluguel)
50,8%
40,8%
7,1%
anos 1,3% :
- [
2021 2022 2023 2024+

Més de Renovacéo e indice de Reajuste (% Receita Aluguel)

18%

12% l

3% 1% 6% 6%
3%

ElpmEnEl =
T 1 3% > 0% 2%
jan fev mar abr mai jun jul ago set out nov dez

mIGP-M mIPCA

Tempo de Aviso Prévio Tipo de Multa

B Acima de 6 meses B De 3 a 5 meses

W Até 3 meses

62,4% 20,4%  17,2%
Tipo de Garantia

B Seguro Fianca M Carta Fianga M Outros

24,4%  13,1% 62,5%

M Saldo Remanescente M 6 Alugueis

B Até 3 Alugueis

30%

19% 51%

P WAULT (Weighted Average of Unexpired Lease Term): Média Ponderada do Prazo dos Contratos dos Aluguéis pela Receita Vigente de Aluguel

Préprio

IPCA
62%
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Extrema Business Park | — Rodovia Ferndo Dias, km 943 — Extrema, MG

2 -

% Participacao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 66.940 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatarios Toké&Stok
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

R

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 76.600 m?
Taxa de Ocupagao 100%
Principais Locatari LOréal
c1pats Locatarios General Mills
Gestio Condominial Gaia Rod. Rio Magé (BR-493)
Tipo de Contrato Tipico

10

Legenda Pilares

. L - Localizagio Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Ferndo Dias Business Park — Rodovia Ferndo Dias, km 891,5 — Extrema, MG

% Participa¢dao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 57.403 m2
Taxa de Ocupagao 100%
Grupo Magazine
Locatarios Luiza, Intecom,
Petlov e Stoch Tech
Gestio Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico / Atipico

Cachoeirinha

13

Y 7 77

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 36.722 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Principal Locatario Grupo FEMSA
Gestao Condominial Salvadori
Tipo de Contrato Atipico?

11

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Farceria Estratégica . B-BTS/SLE
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% Participacao VILG11
Area Bruta Locavel Total
Taxa de Ocupacio
Principal Locatario

Gestio Condominial

Tipo de Contrato

% Participagao VILG11
Area Bruta Locavel Total
Taxa de Ocupacao

Gestio Condominial
Locatarios

Tipo de Contrato

Legenda Pilares

Centro de Distribuicdo Privalia — Rodovia Fernao Dias, km 933 — Extrema, MG

100%

26.774 m?
100% R
Privalia

Fulwood

Atipico

Sdo Paulo

80%
29.631 m?
100%

Fulwood

Rossi, Track&Field,
Next Logistics

Prémio de Locagao!

12

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-ETS/SLB
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Airport Town Ayrton Senna — Rodovia Ayrton Senna — Guarulhos, SP

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 18.923 m?

Taxa de Ocupacao
Locatarios

Gestio Condominial

Tipo de Contrato

87%
9 diversos

Airport Town

Tipico

CD Cariacica— BR-101 — Cariacica, ES

- . —— = Pmm— ]

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.502 m?

Taxa de Ocupacao
Locatario

Tipo de Contrato

Legenda Pilares

L - Localizagdo Estratégica

100%
Ambev

Atipico

o

13

. E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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CD Eldorado — BR-290 — Eldorado do Sul, RS

Eldorado do Sul

% Participacao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 15.512 m?

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Ambev
Tipo de Contrato Atipico

[

LA e
Pouso Alegre
g 14 ¢ 2

PR

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 13.899 m?

Taxa de Ocupagio 100% R
Locatario Cremer

Gestao Condominial BTS Properties

Tipo de Contrato Atipico

14

Legenda Pilares

. L - Localizacdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLE
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Jundiai Business Park — Rodovia dos Bandeirantes, km 61,5 — Jundiai, SP

% Participacao VILG11 43% (3 de 7 mddulos)

Area Bruta Locavel Total 28.830 m2

Taxa de Ocupacao 100%
Locatario Foxconn
Gestao Condominial Fulwood
Tipo de Contrato Tipico

% Participagao VILG11 80%
. . 2
Area Bruta Locavel Total 60.589 m (em
desenvolvimento)
Gestio Condominial Fulwood
Aeroporto
Tipo de Contrato Prémio de Locacao Catarina

Rod. Castello'Branco (SP-280

15

Legenda Pilares

. L - Localizagdo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B -BTS/SLB
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Parque Logistico Pernambuco — Rodovia Arminio Guilherme, 82 — Ipojuca, PE

Recife (40km)

% Participagao VILG11 50%

Area Bruta Locavel Total 70.222 m? v = : 4 “ﬂm‘:bu
Taxa de Ocupacao 100% =

Locatario CT Botelho e Supporte

Tipo de Contrato Atipico/Tipico

Porto Canoa LOG - Av. Civit — Serra, ES

% Participagao VILG11 100%
Area Bruta Locavel Total 93.690 m2

Taxa de Ocupacao 100%

Whirlpool, Boticério, Fast

Principais Locatarios
Shop, entre outros

Tipo de Contrato Tipico

16

Legenda Pilares

. L - LocalizagHo Estratégica . E - E-commerce . C - Condominio Logistico . P - Parceria Estratégica . B-BTS/SLE
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Airport Town Guarulhos Ill = Rua Kida, 191 (Rod. Pres.Dutra) — Guarulhos, SP

% Participagao VILG11 100%

Area Bruta Locavel Total 16.219 m?

Taxa de Ocupacao 100%

Locatario Transmagna e outros
Gestao Condominial Airport Town

Tipo de Contrato Tipico
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Contato RI
www.vincifii.com
ri@vincilogistica.com
+55 21 2159 6225
" B Este material foi elaborado pela Vinci Real Estate Gestora de Recursos Ltda.
Autorregulacao (“Vinci RE”), tendo carater meramente informativo e nao foi objeto de

ANBIMA auditoria especifica. Este material foi preparado com base em informacdes
pertencentes a Vinci RE e outras informacdes disponiveis ao ptiblico. As
informagdes contidas neste documento sdo materialmente precisas até a data
a que o documento se refere. A Vinci RE usa informagoes de fontes
conhecidas por sua confiabilidade e boa-fé, mas isto ndo representa nem
endossa a precisao ou confiabilidade de nenhuma dessas informacoes e a
Vinci ndo se responsabiliza pelo teor dessas informagdes. A Vinci RE ndo garante as estimativas ou proje¢des quanto
a eventos que possam ocorrer no futuro (incluindo projegdes de receita, despesa, lucro liquido e desempenho de
agOes) contidas neste material. Os resultados reais podem variar das projegdes e tais variacdes podem ser
significativas. Nada aqui contido ¢, ou deve ser entendido como, uma promessa ou representagao do passado ou do
futuro. A rentabilidade obtida no passado ndo representa garantia de rentabilidade futura. A Vinci RE se exonera,
expressamente, de toda e qualquer responsabilidade relacionada ou resultante da utilizacdo deste material. Este
material foi preparado exclusivamente para fins informativos e nao deve ser interpretado como uma solicitagao ou
oferta de compra ou venda de quaisquer valores mobilidrios ou instrumentos financeiros relacionados. A Vinci RE
ndo interpreta o contetido deste material como consultoria juridica, contabil, fiscal ou de investimento ou como
recomendacao. Este material ndo pretende ser exaustivo ou conter todas as informagdes que a Vinci RE possa exigir
ou ser exigida. Nenhum investimento, desinvestimento ou outras a¢des ou decisdes financeiras devem se basear
apenas nas informagdes contidas neste material.
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