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Patrimonio liquido

O Fundo aplica em Certificados de
Recebiveis Imobilidrios ("CRI"”), Letras de Cota patrimonial em 31/08/2021
Crédito Imobiliario (“LCI"), Letras

Hipotecarias ("LH") e outros ativos

. . . N Numero de cotistas em 30/08/2021
financeiros imobiliarios.

. . Dividendos a pagar em 14/09/2021
O VCIR11 paga rendimentos mensais a

seus cotistas e busca acompanhar a
rentabilidade da NTN-B + 1 a 3% a.a. Dividend Yield (cota de fechamento)

Rentabilidade no periodo equivalente a*

* Referente a cotamédia da primeira emisséo

NOTA DO GESTOR
Prezado Cotista,

Continuamos enxergando com otimismo o setor imobiliario. De acordo com o SECOVI-SP, as vendas de novas
unidades aumentaram 23,8%, atingindo um total de 5.373 apartamentos comercializados, frente a 4.231
unidades vendidas no mesmo periodo do ano anterior. Ndo houve a usual queda de lancgamentos e vendas no
més de julho, férias escolares. No acumulado de 12 meses foram vendidas 65,5 mil unidades, um aumento
de 36,7% em relagdo ao periodo anterior.

Mesmo com o aumento da taxa basica de juros, as taxas de financiamento imobiliario ainda se encontram em
patamares bastante atrativos, influenciando o constante aquecimento no setor e fomentando os lancamentos
de novos empreendimentos. Na capital paulista, foram lancadas 6.934 novas unidades, um crescimento de
165,3% com relagdao ao ano passado. No acumulado dos 12 meses foram langadas 85 mil unidades e
comercializadas 65 mil, o que supera a média histdrica de langamentos (34 mil unidades) e de unidades
comercializadas (30 mil unidades).

Neste mesmo sentido, o Indice FipeZap, que acompanha o comportamento do preco médio de venda de
imoveis residenciais em 50 cidades brasileiras, apresentou alta de 0,64% em julho, apdés avancar 0,57% em
junho, 0,48% em maio, e 0,30% em abril. Como informamos no més anterior, este resultado estabelece
novo recorde para variacdo mensal desde agosto de 2014.

Os lancamentos nacionais também mantiveram a tendéncia positiva, conforme apontado pela Abrainc -
Associacdao Brasileira de Incorporadoras do Brasil, somando 30.176 unidades no ultimo trimestre moével
(margo, abril e maio de 2021), uma alta de 72,1% em comparacao ao trimestre anterior. O montante
acumulado anual alcangou 43.268 unidades, 73,8% maior que o mesmo periodo de 2020.
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Dando continuidade ao processo de alocacdo dos recursos captados na segunda emissao do Fundo, foram
realizados no més de agosto investimentos no valor total de R$ 141 milhdes:

e CRI de R$ 81 milhdes para a Coteminas, empresa aberta que atua no setor téxtil com as marcas
Santista, Artex, MMartan e Casa Moysés. A transagdo possui prazo de 10 anos e remuneracdo de
IPCA + 8% a.a.. A operacdao conta com garantias de alienagdo fiducidria de imdveis, com LTV de
50%, cessao fiducidria de recebiveis oriundos de contratos de locacao e fianga, conforme mencionado
como evento subsequente na carta divulgada em julho/2021; e

e CRI de aproximadamente R$ 60 milhdes para a empresa Athon Energia, empresa focada no
desenvolvimento de solugdes energéticas fotovoltaicas no segmento de geragdo distribuida. A
transacao tem prazo de 14 anos e remuneracao de IPCA + 7,75% a.a.. A operagao conta com
garantias de fianga, alienacdo fiducidria de quotas, alienacao fiducidria de equipamentos e cessao
fiduciaria de recebiveis.

A Vectis atuou como ancora desta oferta, que totalizou R$ 82 milhdes. A companhia, que ja gere
projetos de energia totalizando 121 megawatts, aplicara os recursos captados no desenvolvimento de
novas usinas fotovoltaicas, sendo os projetos que compdem o lastro da operacdo com a Vectis
localizados nos estados do Rio de Janeiro e Pard e integralmente contratados por empresas com
ratings de crédito AAA e AA- na escala nacional.

Os CRI sao considerados “titulos verdes”, conforme certificacdo pela Climate Bonds Initiative (CBI) e
pela SITAWI Financas do Bem, e reforcam o compromisso da Vectis com o desenvolvimento
sustentavel da infraestrutura brasileira.

Assim, investimos mais de R$ 540 milhdes do volume captado na segunda emissao, chegando a um
percentual de 95% do Fundo alocado.

A distribuicdo do Fundo no més de agosto serd de R$ 1,00 por cota, a ser paga em 14 de setembro. Esse
valor representa uma rentabilidade liquida, para pessoas fisicas, de 235% da taxa DI no periodo para a cota
média de 12 e 2@ emissGes.

Lembramos que o VCIR11 é indexado ao IPCA e repassa mensalmente essa inflagdo em suas distribuicdes.
Desta forma, seus dividendos se beneficiam diretamente do aumento atual da inflacdo. Além disso, como
esse repasse acontece com defasagem de 1 ou 2 meses, a aceleracao da inflacdo em julho (0,96% ante a
0,53% de junho) ainda trara impactos positivos nos dividendos do préximo més.

A carteira do Fundo permanece com ativos saudaveis, sem inadimpléncia ou eventos adversos, e suas
operagbes seguem com Otima performance.

A equipe de gestdo permanece atenta a novas oportunidades de negdcios, inclusive podendo substituir ativos
especificos da carteira, de forma estratégica, para maximizar a rentabilidade dos cotistas. Nesse sentido,
possuimos um numero relevante de operacdes no pipeline que estdo em fase de diligéncia para potenciais
novos investimentos.

Convidamos a todos os nossos cotistas a nos seguirem nas redes sociais, Instagram e LinkedIn, onde
postamos atualizacdes sobre o mercado, o Fundo, nosso time e outras informacoes.

/12



VECTIS

RELATORIO MENSAL | agosto 2021 GESTAO

RENDIMENTOS DISTRIBUIDOS

A distribuicdo de R$1,00 por cota referente ao més de agosto sera paga no dia 14/09/2021 para os detentores de cotas do
Fundo VCIR11 em 31/08/2021.
1,6%
1,4%
1,2% Rendimentos em ago/21
distribuicao de equivalente a
R$ 1,00 235%

0,8% por cota do CDI*
0,6%

*Rendimento liquido da Cota Média de 12
0,4% Emisséo, isento de IR para pessoa fisica
0,2%
0,0%

set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21  jul-21 ago-21

1,0%

Rendimento Mensal %

CDI Més mVCIR11

*Fonte: B3, Vectis.

Cota Média de 12 Emisséao: R$ 100,23 Cota Média de 22 Emissdo?: R$ 100,52
Més  Dividendo por cota Taxa DI Fundo % DI % DI Gross-up? Fundo %pr P Dlug[“s'
ago/21 1,00 0,42% 1,00% 235% 276% 0,99% 234% 275%
jul/21 0,96 0,36% 0,96% 269% 317% 0,96% 268% 315%
jun/21 0,75 0,30% 0,75% 245% 289% 0,75% 244% 287%
mai/21 0,79 0,27% 0,79% 295% 347% 0,79% 293% 345%
abr/21 0,75 0,21% 0,75% 360% 424% 0,75% 359% 422%
mar/21 0,60 0,20% 0,60% 302% 355% - - -
fev/21 0,59 0,13% 0,59% 438% 515% = - -
jan/21 0,87 0,15% 0,87% 581% 683% - - -
dez/20 1,21 0,16% 1,21% 734% 864% = : -
nov/20 0,92 0,15% 0,92% 614% 722% - - -
out/20 0,80 0,16% 0,80% 508% 598% - - -
set/20 0,70 0,16% 0,70% 445% 523% - - -

1Considera uma aliquota de IR de 15%

? Referente & 22 Emisséo de cotas do Fundo.

RETORNO DOS DIVIDENDOS ACUMULADO

Rentabilidade acumulada do VCJR11 e indicadores desde 31/10/2019, considerando os rendimentos distribuidos

acumulados.

CDI
5,6%
IFIX
-1,5%
IMAB
3,5%

-3% -2% -1% 0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7% 8% 9% 10% 11% 12% 13% 14% 15%

Até 31/ago/2021
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NEGOCIACAO E LIQUIDEZ

A negociacdo das cotas do Fundo no mercado secundario da B3 teve inicio no dia 28 de janeiro de
2020. Em agosto de 2021, foram negociadas 189.387 cotas, totalizando um volume de negociacao de
R$ 18 milhdes. O volume médio de negociagbes diarias foi de R$ 827 mil.

140 3.000
120 2.500
Volume médio diario negociagéo 100 2.000
R$ 827 mll' s 80 _
Total cotas negociadas Q 1.500 &
189.387 Z 60 4
Cota Fechamento em 31/08/2021
1.000
R$ 94,71 40
20 500
Més base: 2021
Foree 50, Ve 0 0
T set-20 out-20 nov-20 dez-20 jan-21 fev-21 mar-21 abr-21 mai-21 jun-21 jul-21 ago-21
= \/olume Negociado Dia = Cota Fechamento de Mercado
*Fonte: B3
RESUMO DA CARTEIRA
. i 2di Yield Médio MTM
. Prazo Médio Yield Medio Curva 1)
Duration (Inflacdo+)* (Inflagdo+)*

4,4 u 6,2% |

*Liquido da taxa de administragéo.
Os dados séo baseados na carteira do Fundo. Para mais informagdes, consultar o link do site: https://www.vectis.com.br/vectis-juros-real/

ALOCAGCAO DE PORTFOLIO

Por Regido Por Tipo de Ativo Por Indexador
CDI+
RENDA SELIC 304 IMA-B5
FIXA 4% FII 1% i B 1%

4%

Garantias: 80% de

concentracdo em Sao ,"' SP

Paulo J \ )

Fonte: Vectis


https://www.vectis.com.br/vectis-juros-real/

VECTIS

RELATORIO MENSAL | agosto 2021 GESTAD

REsuMO CONTABIL

DRE Gerenc
(R$ milhares)

nov/20 | dez/20

Total de receitas 4.942 5.509 6.435 8.859 8.370 7.754 8.880  10.340  10.931  10.767  13.078 13.451
Receita CRI 4.815 4.970 6.102 7.858 7.967 7.746 7.332  10.298  10.319 8.598  11.997 13.084
Receita Renda Fixa 127 206 - 667 - 8 565 20 612 2.169 1.081 366
Outras Receitas - 333 333 333 402 - 982 22 - - - -

Despesas com IR (26) (41) 0 (134) 0 0 (127) (4) (138) (467) (240) (82)
Despesas Fundo (849) (819) (785) (866) (984)  (1.048)  (1.731)  (1.511) (1.599) (1.597) (1.682) (1.663)
Reserva 0 0 (283) (125) (53) 0 0 (122) 0 0 0 0
Lucro liquido 4.068 4.649 5.368 7.734 7.334 6.705 7.021 8.703 9.194 8.703  11.157 11.705
Lucro por cota 0,70 0,80 0,92 1,21 0,87 0,59 0,60 0,75 0,79 0,75 0,96 1,00
*Rendimento por cota 0,70 0,80 0,92 1,21 0,87 0,59 0,60 0,75 0,79 0,75 0,96 1,00

*Valor pago aos cotistas a titulo de distribuigdo de rendimentos.

CARTEIRA DE ATIVOS

Taxa de

Emissor Devedor / Ativo Imobiliario Céd. CETIP ™ Duration | Valor Mercado | Concentragao
Aquisicao

1 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093569 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
2 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093591 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
3 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093603 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
4 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093608 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
5 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093963 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
6 CRI True Desenv. Ed. Residencial AAA 19K0093990 IPCA + 8,00% 3,0 20.497.039 1,8%
7 CRI Fortesec Olimpia Park 20A0813348 IPCA + 8,00% 1,7 2.934.105 0,3%
8 CRI Fortesec Olimpia Park 20A0813344 IPCA + 13,00% 1,6 1.959.638 0,2%
9 CRI Vert Home-Equity (Creditas) 20B0849733 IPCA + 5,22% 53 5.397.637 0,5%
10 CRI Vert Home-Equity (Creditas) 20B0850705 IPCA + 7,27% 4,9 1.012.503 0,1%
11 CRI True Desenv. Misto Nag8es Unidas AAA 20B0929306 IPCA + 8,00% 3,2 57.749.813 5,1%
12 CRI True Desenv. Misto Nagdes Unidas AAA 20B0929384 IPCA + 8,00% 3,2 57.749.813 5,1%
13 CRI Travessia PPP Habitacional 20C0139730 IPCA + 6,00% 6,0 44.623.802 4,0%
14 CRI Travessia PPP Habitacional 20C0139788 IPCA + 6,00% 6,0 44.623.802 4,0%
15 CRI HabitaSec Even 18C0765059 CDI + 3,80% 0,6 4.738.442 0,4%
16 CRI True Tecnisa 20E1000795 IPCA + 7,25% 2,2 29.357.332 2,6%
17 CRI True Tecnisa 20E1000787 IPCA + 7,25% 2,2 29.357.332 2,6%
18 CRI RB Sec Cyrela 20G0855350 IPCA + 3,91% 6,0 48.859.312 4,3%
19 CRI RB Sec Cyrela 20G0855277 IPCA + 3,91% 6,0 48.859.312 4,3%
20 CRI Gaia Home-Equity (CashMe) 20H0794682 IPCA + 5,00% 2,9 32.514.994 2,9%
21 CRI RB Sec Votorantim Cimentos 21C0483517 IPCA + 4,47% 8,4 29.227.096 2,6%
22 CRI Isec Gafisa 21C0732722 IPCA + 6,25% 3,4 81.474.579 7,2%
23 CRI Isec Gafisa 21C0731446 IPCA + 6,25% 3,4 81.474.579 7,2%
24 CRI True Moura Dubeux 21C0793197 IPCA + 6,00% 3,0 34.257.000 3,0%
25 CRI True Setin 21E0584243 IPCA + 8,50% 3,5 72.718.028 6,5%
26 CRI True Damha 21F0880938 IPCA + 8,00% 2,1 45.659.390 4,1%
27 CRI VIRGO Gafisa 21F1007974 CDI + 4,00% 3,4 22.654.977 2,0%
28 CRI TRUE W Torre 21G0479417 IPCA + 7,50% 2,9 19.710.402 1,7%
29 CRI Isec Coteminas 21G0785091 IPCA + 8,00% 3,9 79.966.106 7,1%
30 CRI True Athon_304 21G0864335 IPCA + 7,75% 59 24.444.955 2,2%
31 CRI True Athon_305 21G0864337 IPCA + 7,75% 5,7 35.424.475 3,1%
32 FII Plural FII Cyrela Crédito CYCR11 IMA-B5 14.529.483 1,3%
32 RF Tesouro Compromissada Over Selic 14.446.493 1,3%
33 RF Tesouro LFT Selic 38.428.768 3,4%

Caixa 96.292 0,0%

TOTAL 1.127.232.694 100%
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RESUMO DOS ATIVOS

Desenvolvim

to Residencial AAA no Shop

g JK para alu

el

= Concentragao: 10,8%

= Juros: IPCA + 8%

= LTV: 85%!1

= Data Venc. Operagdo: nov/2026

Notal: LTV Inicial apenas com CEPACs. Projeto
sera vinculado ap6s aprovagdo prefeitura.

Garantias:

v CF de CEPACs Faria Lima;

v Fianga Acionista;

v' AF de Cotas (SPE proprietaria do
Imovel - a ser constituida);

v" AF de Imével (terreno e unidades
auténomas - a ser constituida).

Vila Olimpia
Sdo Paulo/SP

= Concentragao: 0,5%

= Juros: IPCA + 10%?*

= LTV: 40% na sénior e 58% na sub?
= Data Venc. Operagao: fev/2026

Notal: Combinagdo das séries sénior e subordinada.
Nota2: LTV maximo é 77% em ambas as séries.

Olimpia Park

Garantias:
v' CF Fluxo de Recebiveis (VPL minimo de

130% do saldo devedor); o
v AF de Agdes Devedora; W
v Fianga Acionistas; o
Olimpia/SP

v Fundo de Reserva (2 PMTs).

= Concentragao: 0,6%

= Juros: IPCA + 5,5%1

= LTV: Aprox. 37%

= Data Venc. Operagao: fev/2035

Notal: Combinagdo das séries sénior e mezanino.
Nota2: 67,9% da carteira é constituida de imdveis
localizados no Estado de SP, sendo 37% na cidade
de SP.

Home Equity

Garantias:
v AF de Imdveis;
v Indices de Cobertura minimos para o

séries sénior e mezanino. W

Sdo Paulo/SP2 - 37%
Demais cidades/SP - 31%
Outras localidades - 32%

= Concentragdo: 8,0%

= Juros: IPCA + 6%

= LTV: < 2%

= Data Venc. Operagdao: jan/2036

Notal: Foto Ilustrativa. Condominio entregue em
2018.

Garantias:
v/ Fianga CPP (6 PMTs), garantida por

penhor de cotas de Fundo DI no Banco o

do Brasil; v
v Penhor sobre Fluxo de recebiveis de
Julio Prestes
S&do Paulo/SP

contratos imobilidrios da CDHU.

= Concentragao: 10,2%

= Juros: IPCA + 8%

= LTV: 100% a 50%?*

= Data Venc. Operagdo: mar/2027

Notal: LTV Inicial considera sé seguro. Projeto
serd vinculado apés andamento de obras com
redugdo do LTV para 50%.

Garantias:

v Fianga Acionistas;

v/ CF de Seguro Pagamento - Seguradora
de 12 Linha (100% do saldo devedor);

v/ AF de Participacdo (SCP proprietéria do
Imovel);

v' AF de Cotas (SPE proprietaria do
Imovel - a ser constituida);

v' AF de Imével (terreno e unidades
autdénomas - a ser constituida);

v' CF de Direitos Creditérios (a ser
constituida).

Granja Julieta
Sé&o Paulo/SP




RELATORIO MENSAL | agosto 2021

VECTIS
GESTAO

RESUMO DOS ATIVOS

EVEN - Financiamento de projetos

= Concentragao: 0,4%
= Juros: CDI + 3,8%
= LTV: Aprox. 85%1

garantidoras.

= Data Venc. Operagdo: nov/2022

Nota!: N&o considera langamentos futuros das

Garantias:

v Fianca de 4 SPEs proprietérias dos
projetos: Mofarrej, Fasano Itaim, Altto
Vila Madalena e Vistta Alto da Lapa. %9

Sdo Paulo/SP

= Concentragao: 5,2%
= Juros: IPCA + 7,3%
= LTV: 74%

= Data Venc. Operagao: mai/2025

Tecnisa - Financiamento de projetos

Garantias:
v AF de Cotas (SPE proprietaria do

Jardim das Perdizes - 135% do saldo o
devedor); W

v Fundo de Reserva (cash colateral, se
necessario). Jardim das Perdizes
S&o Paulo/SP

= Concentragao: 8,6%
= Juros: IPCA + 3,9%
= LTV: 45%

Cyrela - Financiamento de projetos

Garantias:
v" AF de cotas de SPE (projeto

= Data Venc. Operagao: abr/2025

residencial). %09

Moema
S&o Paulo/SP

= Concentragdo: 3,0% Garantias:
= Juros: IPCA + 5,0% (série sénior) v/ AF de Imdveis;

= LTV: 52% v/ Série Subordinada - 30% da emiss&o. %09

= Data Venc. Operagdo: dez/2028

Séo Paulo/SP! - 54%
Demais cidades/SP - 20%
Outras localidades - 26%

Nota: 74% da carteira é de iméveis localizados
no Estado de SP, sendo 54% na cidade de SP.

Votorantim Cimentos

il )

= Concentragdo: 2,6% Garantias:
= Juros: IPCA + 4,4657% v/ Garantia corporativa da Votorantim

= Data Venc. Operagéao: fev/2033 Cimentos %09

Pulverizado
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Gafisa Propriedades - Hotel Fasano Itaim e Studios

= Juros: IPCA + 6,25%
= LTV: Minimo de 70%

= Concentragao: 14,4%

= Data Venc. Operagao: mar/2028

Garantias:

v Alienacdo fiduciaria de cotas e cessdo
fiduciaria dos rendimentos dos fundos o
de investimento que detém as %9
unidades hoteleiras e studios, fundo de
reserva e aval da Gafisa S.A. Sdo Paulo/SP

= Concentragao: 3,3%
= Juros: IPCA + 6,0%
= LTV: 70%

= Data Venc. Operagao: mar/2025

Moura Dubeux - Estoque residencial e corporativo

Garantias:

v Alienacdo fiduciaria de iméveis

v Fundo de reserva e de despesas %09

Maceid/AL, Salvador/BA,
Caruaru/PE e Fortaleza/CE

Concentragao: 6,5%
= Juros: IPCA + 8,5%
= LTV: 72%

= Data Venc. Operagdo: mai/2026

Garantias:
v Fianga Acionistas

v' CF Fluxo de Recebiveis o

v Alienagdo fiduciaria de Cotas de 3 SPEs %>>
v" Alienacdo fiduciaria de iméveis

v Fundo de reserva e de despesas S&o Paulo/SP

= Concentragao: 4,1%
= Juros: IPCA + 8,0%
= LTV: 22%

= Data Venc. Operagdo: jun/2026

Garantias:

v Fianga

v CF Fluxo de Recebiveis o

v Alienagéo fiduciaria de Cotas w

v Alienagao fiduciaria de imdveis

v Fundo de reserva e de despesas Estado SP - 53%
Outras localidades - 47%

= Concentragdo: 2,0%
= Juros: CDI + 4,0%
= LTV: 77%

= Data Venc. Operagao: jun/2025

Garantias:
v Aval Gafisa S.A.

v Fianga o
v CF Fluxo de Recebiveis w
v Alienagdo fiduciaria de Cotas

v Alienacéo fiduciaria de iméveis Sé&o Paulo/SP
v Fundo de reserva e de despesas
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RESUMO DOS ATIVOS

WPR Participagcdes — WTorre

= Concentragao: 1,7%

= Juros: IPCA + 7,50%

= LTV: 100%

= Data Venc. Operagao: jul/2027

Garantias:
v Seguro no valor integral do saldo
devedor o
v Cesséo fiduciaria de recebiveis %9

Sdo Paulo/SP

= Concentragao: 7,1%

= Juros: IPCA + 8,0%

= LTV: 50%

= Data Venc. Operagao: jul/2031

Garantias:
v" AF dos imdveis comerciais do Complexo

Seridd o
v CF dos recebiveis oriundos de contratos de w

locagdo dos Imdveis Comerciais
v Fundo de reserva e Fundo de despesas S&o Gongalo do Amarante/RN
v Fianga outorgada pela Srings Global e

acionista

Concentragao: 5,3%

Juros: IPCA + 7,75%

Lastro vs Valor CRI: 0.86x

Data Venc. Operagdo: ago/2035
Titulo Verde: certificado pela Climate
Bonds Initiative e pela SITAWI Finangas
do Bem

Garantias:
v Fianga
v" Alienacgdo fiduciaria de quotas o
v Alienagdo fiduciaria de equipamentos %9
MatGes/MA, Maraba/PA,
Cidade de Mae do Rio/PA,
Quissamé/RJ

v Cess3o fiduciaria de recebiveis
v" Aval Corporativo até os inicios das
operagoes
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CARACTERISTICAS DO FUNDO

Vectis Juros Real Fundo de Investimento Imobiliario - FII

Tipo de Fundo e Prazo Fundo imobiliario fechado, de prazo indeterminado.

32.400.250/0001-05

Data de Inicio do Fundo 09/0ut/19

Pablico Alvo Investidores em Geral

Vectis Gestdo de Recursos Ltda.

Custodia Itad Unibanco

Administrador Intrag DTVM Ltda.

Ticker VCIR11

Taxa de Administracao 1,60% a.a.

Taxa de Performance Nao ha

Para mais informacdes, acesse a pagina do Gestor:

N

Autorregulacao

ANBIMA
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