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BRL 7 TRUST

INVESTIMENTOS

YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ N° 36.445.551/0001-06

Cddigo ISIN n° BRYUFICTFO0O0S8 - Codigo de Negociacao das Cotas na B3: YUFI11B

TERMO DE APURAGCAO DE CONSULTA FORMAL AOS COTISTAS
FINALIZADA EM 31 DE AGOSTO DE 2021

Na qualidade de instituicdo administradora do YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO, inscrito no CNPJ/ME sob o n® 36.445.551/0001-06, (“Fundo”), a BRL
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., instituicdo
financeira com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Iguatemi, n° 151,
190 andar (parte), Itaim Bibi, CEP 01451-011, inscrita no CNPJ/ME sob o n©
13.486.793/0001-42, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores Mobilidrios
("CVM") para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores
mobilidrios, conforme Ato Declaratério n® 11.784, de 30 de junho de 2011
(“Administrador”), por meio deste instrumento, apura os votos proferidos pelos titulares de
cotas do Fundo, no @mbito de Assembleia Geral Extraordinadria do Fundo realizada por meio
de Consulta Formal aos cotistas, enviado pelo Administrador em 16 de agosto de 2021, em
conformidade com o disposto pelo artigo 21 da Instrugao CVM 472, de 31 de outubro de
2008, conforme alterada (“Instrugao CVM n° 472/08").

QUORUM DE INSTALAGAO: Resposta dos cotistas representando aproximadamente
87,0912% (oitenta e sete virgula zero nove um dois por cento) das cotas emitidas do Fundo.
O Administrador esclareceu que o quorum de presenca averiguado refere-se aos cotistas com
direito a voto, excluidos todos aqueles que sejam impedidos de exercer o direito de voto por
qualguer motivo.

OBJETO E RESULTADO DA CONSULTA FORMAL: O Administrador do Fundo realizou o
procedimento de Consulta Formal aos cotistas, os quais manifestarem-se a respeito das
seguintes matérias:

(i) a criacdo de uma taxa de performance, que sera devida semestralmente ao
Consultor Imobilidrio, por meio da inclusdo do novo Artigo 22 ao Regulamento,
da remuneracao dos artigos subsequentes, bem como da alteracdo do Artigo 22
(a ser renumerado para Artigo 23), do inciso XIII e do Paragrafo Primeiro do
Artigo 23 (a ser renumerado para Artigo 24) e do Artigo 47 (a ser renumerado
para Artigo 48) do Regulamento, conforme redacdo anexa a proposta do
Administrador divulgada nesta data (“Taxa de Performance” e “Proposta do
Administrador”, respectivamente);

(ii) a alteragdo do inciso “ii)” do Paragrafo Terceiro do Artigo 6°, para incluir os
bairros Mooca, Santana e Tatuapé no Grupo A de bairros da Cidade de Sao
Paulo/SP, em que poderdo se encontrar os Iméveis Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo; e
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(iii) a autorizagdo para o Administrador praticar todos os atos necessarios a

implementagdo das matérias acima descritas, caso aprovadas, incluindo o
arquivamento da versao alterada e consolidada do Regulamento na CVM.

Ap0s analises das repostas dos cotistas do Fundo a Consulta Formal, excluidos todos aqueles

que sejam impedidos de exercer o direito de voto por qualquer motivo, foram apurados os

seguintes resultados:

()

(i)

a criacdo de uma taxa de performance, que sera devida semestralmente ao
Consultor Imobilidrio, por meio da inclusdo do novo Artigo 22 ao Regulamento,
da remuneracao dos artigos subsequentes, bem como da alteracdo do Artigo 22
(a ser renumerado para Artigo 23), do inciso XIII e do Paragrafo Primeiro do
Artigo 23 (a ser renumerado para Artigo 24) e do Artigo 47 (a ser renumerado
para Artigo 48) do Regulamento, foi APROVADA sem quaisquer ressalvas ou
restricdes, pelos cotistas representando, aproximadamente 72,2892% (setenta
e dois virgula dois oito nove dois por cento) das cotas emitidas do Fundo:

a alteracdao do inciso “ii)” do Paragrafo Terceiro do Artigo 6°, para incluir os
bairros Mooca, Santana e Tatuapé no Grupo A de bairros da Cidade de Séo
Paulo/SP, em que poderdo se encontrar os Imédveis Alvo a serem adquiridos pelo
Fundo, foi APROVADA sem quaisquer ressalvas ou restricbes, pelos cotistas
representando, aproximadamente 87,0912% (oitenta e sete virgula zero nove
um dois por cento) das cotas emitidas do Fundo; e

(iii) a autorizacdo para o Administrador praticar todos os atos necessarios a

implementacdo das matérias acima descritas, incluindo o arquivamento da
versdo alterada e consolidada do Regulamento na CVM, foi APROVADA sem
quaisquer ressalvas ou restrigdes, pelos cotistas representando,
aproximadamente 87,0912% (oitenta e sete virgula zero nove um dois por
cento) das cotas emitidas do Fundo.

Em razdo das matérias aprovadas acima, fica o Regulamento consolidado na forma do anexo
ao presente termo.

O Administrador observa que, as manifestacdes de voto relativas a presente Consulta Formal

estdo arquivadas em sua sede.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a ser tratado, foi encerrada a Consulta Formal, da

qual foi lavrado o presente Termo de Apuragdo, que depois de lido, aprovado e achado

conforme, foi assinado digitalmente.

Sdo Paulo, 31 de agosto de 2021.

DocuSigned by:
Fodvigp Martins (valcante

por: RODRIGO MARTINS CAVALCANTE: 16913257830
325783

251
/Hora da Assinatura: 01/09/2021 | 11:13:57 BRT

L7
BRL TRUST DISTRIBUIDORA Iﬁ%’?&IULQSuEBVALORES MOBILIARIOS S.A.
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REGULAMENTO DO YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
CNPJ n°© 36.445.551/0001-06

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 1° - O YUCA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO (“Fundo”) é um fundo de
investimento imobiliario constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo presente
regulamento ("Regulamento”), pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei
n° 8.668/93") e pela Instrucdo da Comissao de Valores Mobiliarios ("CVM"”) n® 472, de 31 de outubro
de 2008, conforme alterada (“Instrucdo CVM n° 472/08"), bem como pelas demais disposicdes legais
e regulamentares que Ihe forem aplicaveis.

Artigo 2° - O Fundo terd prazo indeterminado de duragao.

Artigo 3° - As cotas do Fundo poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em geral,
incluindo, mas sem qualquer limitagdo, pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento,
entidades de previdéncia complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou ndo
eles investidores qualificados ou profissionais, residentes e domiciliados ou com sede, conforme o
caso, no Brasil ou no exterior, desde que observadas as vedacdes que eventualmente sejam
aplicaveis a tais investidores, nos termos da legislagdo vigente a época do investimento.

CAPITULO II - DO OBJETO

Artigo 4° - O Fundo tem por objeto a exploragao de empreendimentos imobilidrios residenciais, por
meio de aquisigdo de Ativos Imobilidrios, desde que observada a politica de investimento do Fundo.

Artigo 5° - Para os fins do Cédigo ANBIMA de Regulacdo e Melhores Praticas para Administracdo
de Recursos de Terceiros e da “Diretriz ANBIMA de Classificagdo do FII n® 09”, o Fundo é classificado
como “FII renda gestdo ativa”, segmento “Residencial”.

CAPITULO III - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 6° - O Fundo tem como objetivo aplicar os recursos de forma a proporcionar ao cotista
obtengdo de renda e remuneragdo adequada para o investimento realizado, inclusive por meio de
pagamento de remuneracdo advinda da exploragdao dos empreendimentos imobilidrios residenciais
e direitos que compordo o patrimonio do Fundo, mediante locacdo, arrendamento, alienagdo ou
outra forma legalmente permitida, desde que atendam a politica de investimento do Fundo, bem
como do aumento do valor patrimonial de suas cotas, advindo da valorizagdo dos empreendimentos
imobilidrios que compdem o patrimbénio do Fundo ou da negociagcdo de suas cotas no mercado de
valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro. A politica de investimento a ser adotada pelo Fundo consistird na
aplicacdo de recursos do Fundo para obtencdo de renda, primordialmente, por meio da
aquisicdao dos seguintes ativos (“Ativos Imobilidrios”):

i) direitos reais sobre imodveis do segmento residencial que obedecam aos Critérios de
Elegibilidade (conforme abaixo definido), para exploragdo comercial (“Imdveis
Alvo™);



DocuSign Envelope ID: D1EAOFB8-5F5B-4A20-BEGD-E1518192C4E4

ii) acGes ou quotas de sociedades que tenham como propdsito especifico a aquisigdo,
desenvolvimento e/ou exploragdo dos Imadveis Alvo;

ifi) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes (FIP) que tenham como politica
de investimento, exclusivamente, a aquisicdo de acdes ou quotas das sociedades
gue se enquadrem nos critérios de elegibilidade descritos no inciso “i)” acima;

iv) certificados de recebiveis imobiliarios (“CRI”) (a.1) cujo termo de securitizagdo
especifique como lastro direitos creditérios oriundos da exploracdo de ativos que se
enquadrem nos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo Terceiro abaixo ou
(a.2) que tenha como lastro direitos creditérios oriundos de operacgdes financeiras
cuja destinacdo de recursos esteja atrelada, exclusivamente, a exploracdo de ativos
que se enquadrem nos critérios de elegibilidade descritos no Paragrafo Terceiro
abaixo, (b) que tenham sido emitidos no &mbito de oferta publica registrada perante
a CVM, ou cujo registro tenha sido dispensado, nos termos da legislacdo em vigor,
(c) que ndo decorram de operacdes de locagdo de imdveis pertencentes a fundos de
investimento sob administragdo ou gestao do Administrador, (d) cujos os devedores
dos direitos creditéorios em questdo tenham comprovada capacidade econGmica e
idoneidade juridica, conforme avaliagdo feita pelo Consultor Imobiliario do Fundo; e
(d) que possuam garantia real imobiliaria e laudo de avaliagdo (considerando o valor
de venda a mercado constante do referido laudo) evidenciando que a referida
garantia real imobilidria corresponde a, no minimo, 100% (cem por cento) do saldo
devedor dos certificados de recebiveis imobiliarios, na data da respectiva aquisicao
pelo Fundo;

v) letras de crédito imobilidrio ("LCI"”) ou letras hipotecarias ("LH”) que (a) na data da
sua aquisicao, tenham sido emitidas por instituicdes financeiras com classificacao de
risco em escala nacional "AA”, emitida pela Standard&Poors ou pela Fitch, ou nota
equivalente pela Moody’s (“Instituicdes Financeiras Autorizadas”), e (b) ndo sejam
emitidas por entidades que facam parte, sejam controladas e/ou coligadas (1) de
fundos de investimento sob administracdao ou gestdao do Administrador, ou (2) do
Administrador; e

Vi) cotas de outros FII cuja politica de investimento seja consistente com a politica de
investimento do Fundo prevista neste Regulamento.

Paragrafo Segundo. A alocagdo total nos ativos indicados (i) nos incisos “v)” e “vi)” do
Paragrafo Primeiro acima ndo podera exceder 15% (quinze por cento) do patriménio liquido
do Fundo e (ii) no inciso “iv)” do Paragrafo Primeiro acima ndo podera exceder 40%
(quarenta por cento) do patrimonio liquido do Fundo, em qualquer dos casos indicados nos
itens “(i)” e “(ii)"” deste Paragrafo Segundo, por um periodo continuo de 6 (seis) meses,
observado, todavia, que referido prazo podera ser prorrogado pelo Administrador, conforme
recomendacdo do Consultor Imobiliario, por mais 6 (seis) meses, desde que o argumento
para a extensdo seja o gerenciamento de recursos do Fundo para a realizacdo do pagamento
da aquisicdao de outros Ativos Imobilidrios descritos nos incisos “i)” a “iii)” do Paragrafo
Primeiro acima. O limite temporal anteriormente indicado ndo serd aplicado em relagdo ao
investimento nos CRIs previstos no item “(a.2.)” do inciso “iv)” do Paragrafo Primeiro acima,
desde que os imoveis vinculados a tais CRIs: (i) estejam em fase de construcdo ou de
langamento e que conste nos documentos dos referidos CRIs a obrigagao do desenvolvedor
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de apresentar relatério de medicdo e acompanhamento das obras, no minimo,
trimestralmente; e (ii) o Fundo possua isoladamente opgdo de compra de tais imdveis, uma
vez emitido o correspondente Habite-se.

Paragrafo Terceiro. Os Imodveis Alvo deverdo atender, cumulativamente, os seguintes
critérios de elegibilidade (“Critérios de Elegibilidade”):

i) ser imovel do segmento residencial ou, ainda, imoével ndo residencial ou hoteleiro,
desde que tenha a capacidade de ser convertido para residencial apds a aquisicao
pelo Fundo, podendo restringir-se a uma ou mais das unidades auténomas do
mesmo empreendimento, prontos ou em construcao, observado que a alocacao em
imoveis ou empreendimentos residenciais em construcdo ndo podera exceder 10%
(dez por cento) do patrimonio liquido do Fundo, observado que o percentual minimo
executado da obra devera ser de 70% (setenta por cento);

i) observar os critérios abaixo no que diz respeito a classificagdo dos Imdveis Alvo em
grupos por regides, bem como aos respectivos percentuais minimos e maximos de
alocacdo em relacdo ao patrimonio liquido do Fundo:

Grupo A

Imédveis Alvo localizados nos seguintes bairros da Cidade de S&o Paulo, Estado
de S3o Paulo: Barra Funda, Bela Vista, Brooklin, Butantd, Campos Eliseos,
Cerqueira César, Chacara Santo Antonio, Consolagdo, Higiendpolis, Itaim Bibi,
Jardins, Liberdade, Moema, Mooca, Paraiso, Perdizes, Pinheiros, Pompeia,
Republica, Santa Cecilia, Santana, Sumaré, Tatuapé, Vila Buarque, Vila
Clementino, Vila Madalena, Vila Mariana, Vila Nova Conceigdo e Vila Olimpia.

Grupo B

Imoveis Alvo localizados nos demais bairros da Cidade de S&o Paulo, Estado de
Sao Paulo ndo contemplados no Grupo A.

Grupo A Grupo B
Patrimonio Liquido do Fundo (% do Patrimonio (% do Patrimonio

Liquido) Liquido)

Até R$ 300.000.000,00 (trezentos milhGes de No minimo 100% 0%

reais), inclusive.

Entre R$ 300.000.000,00 (trezentos milhdes de No minimo 70% Até 30%

reais), exclusive, e R$ 600.000.000,00

(seiscentos milhdes de reais), inclusive.

Acima de R$ 600.000.000,00 (seiscentos No minimo 60% Até 40%

milhGes de reais).

iii) na hipdtese de o Imdvel Alvo estar gravado com 0Onus reais, o gravame em questdo

devera ser considerado na avaliagdo do referido Imdvel Alvo a ser realizada pelo
Consultor Imobiliario.

Paragrafo Quarto. Observado o disposto no contrato de consultoria imobiliaria
celebrado com o Consultor Imobilidrio (“*Contrato de Consultoria Imobilidria”), a aquisigdo
dos Ativos Imobilidrios devera ser precedida, em qualquer caso, (a) da andlise prévia, pelo
Administrador, de relatério de recomendagdo de aquisicdo elaborado pelo Consultor
Imobilidrio, nos termos do Contrato de Consultoria Imobiliaria, contendo, no minimo, as
seguintes informacoes (i) indicacdo do Imdvel Alvo, com a apresentacdo de sua matricula
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atualizada, emitida hd menos de 30 (trinta) dias, (ii) os dados, informagdes, documentos,
analises e estudos que fundamentam a recomendacgdo de aquisicdo do Imoével Alvo, (iii) a
relacdo de todos os documentos analisados, com base na lista de diligéncia disponibilizada
pelo Administrador (“Lista de Diligéncia”), e (iv) a indicagdo de eventuais 6nus e riscos
materiais evidenciados; (b) da verificacdo e validacao, pelo Administrador, de que o
Consultor Imobilidrio observou integralmente a Lista de Diligéncia quando da elaboracdo do
referido relatério, envidando os seus melhores esforgos para obter todos os documentos ali
previstos; e (c) da verificagdo e validagdo, pelo Administrador, de que os Imodveis Alvo
atendem aos Critérios de Elegibilidade descritos no presente Regulamento.

Paragrafo Quinto. Observadas as recomendages do Consultor Imobilidrio, o Fundo
podera realizar reformas ou benfeitorias nos Imdveis Alvos e demais imdveis integrantes de
seu patrimonio com o objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragdo
comercial, utilizando os recursos da Reserva de Contingéncia (conforme definido abaixo),
prevista no Artigo 44 abaixo.

Paragrafo Sexto. As disponibilidades financeiras do Fundo que, temporariamente, nao
estejam aplicadas em Ativos Imobilidrios, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez
compativel com as necessidades do Fundo, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel (“Ativos Financeiros”):

i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo Tesouro Nacional ou
por Instituices Financeiras Autorizadas;

ii) cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados no inciso “i)” acima; ou

iii) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
Fundo, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobilidrio, na
forma da Instrucdao CVM n° 472/08.

Paragrafo Sétimo. E vedada a realizagdo, pelo Fundo, de operagdes com derivativos,
salvo para fins de protegdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do
patriménio liquido do Fundo.

Paragrafo Oitavo. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobilidrios, a
carteira do Fundo passara a observar os limites de aplicagdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento, e a seus
administradores serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e reenquadramento |a
estabelecidas, observadas ainda as excegbes previstas no § 6° do artigo 45 da Instrucao
CVM n° 472/08.

Paragrafo Nono. O Fundo podera participar de operacées de securitizagdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operagdes desta natureza, ou mesmo
através da alienagdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da exploracao
dos Ativos Imobiliarios ou dos direitos que compordo seu patrimoénio, inclusive por meio da
locacdo, arrendamento, alienagdo ou outra forma legalmente permitida.
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Paragrafo Décimo. O objeto fundamental do Fundo e sua politica de investimento
somente poderdo ser alterados por deliberacao da Assembleia Geral, observadas as regras
estabelecidas no presente Regulamento.

Paragrafo Décimo primeiro. As aquisicGes, alienacdes, locagdes, arrendamentos e outras
formas de exploragdo legalmente permitidas dos Ativos Imobilidrios e Ativos Financeiros
para compor a carteira do Fundo deverdo obrigatoriamente ser realizadas apds o
recebimento das recomendagdes do Consultor Imobiliario, que as avaliara, observando-se o
disposto neste Regulamento, no Contrato de Consultoria Imobilidria, a politica de
investimento e o enquadramento da carteira do Fundo nos termos deste Regulamento e da
legislagdo aplicavel.

Paragrafo Décimo segundo. O Administrador poderd se recusar a acatar uma
recomendagdo de investimento ou desinvestimento do Consultor Imobilidrio caso tal
recomendacdo (i) ndo esteja de acordo com a politica de investimento ou com os demais
termos do Regulamento; (ii) potencialmente exponha o Fundo ou o Administrador a riscos
incompativeis com o dever fiduciario; ou (iii) esteja em desacordo com qualquer lei ou
regulamentacao aplicavel.

Paragrafo Décimo terceiro. O Fundo ndo tem o objetivo de aplicar seus recursos em
Ativos Imobilidrios especificos ou outros Ativos Financeiros especificos, ndo existindo, dessa
forma, requisitos ou critérios especificos ou determinados de diversificacdo, sendo certo que
ndo havera (i) limite de investimento por imovel pelo Fundo, podendo, portanto, haver
apenas um Unico Ativo Imobilidrio no patrimdénio do Fundo, ou (ii) qualquer limite de
concentracdo em relacdo a segmentos ou setores da economia que se referem aos Ativos
Imobiliarios.

Paragrafo Décimo quarto. Os imdveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos pelo
Fundo serdo objeto de prévia avaliacdo, nos termos do § 4° do artigo 45 da Instrucdo CVM
no 472/08. O laudo de avaliacdo dos imdveis devera ser elaborado conforme o Anexo 12 da
Instrugao CVM n© 472/08 por empresa especializada devidamente habilitada pelo Conselho
Regional de Corretores de Imodveis para o exercicio desta atividade.

Paragrafo Décimo quinto. Desde que observadas as recomendagdes do Consultor
Imobilidrio, ndo sera necessaria a aprovacao pela Assembleia Geral para a aquisicdo e a
alienacao dos ativos que venham a compor a carteira do Fundo. No entanto, no caso de
integralizagdo de Cotas do Fundo em bens, inclusive imoveis, ou, direitos relativos a imdveis,
essa devera ser feita com base em laudo de avaliagdo elaborado por empresa especializada
e aprovado pela Assembleia Geral, nos termos do artigo 12 da Instrugao CVM n© 472/08.

Artigo 7° - O Administrador podera, sem previa anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes atos,
ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que respeitadas as
recomendacoes prévias do Consultor Imobilidrio e em observéancia a este Regulamento e a legislagdo
aplicavel:

I

promover a celebragdo, rescisdao, ndo renovagao, cessao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) de exploracdo comercial dos Ativos Imobiliarios que
venham a integrar o patrimoénio do Fundo, nas modalidades de locagdo, arrendamento ou
outra forma legalmente permitida;
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II. promover a rescisdo, ndo renovacgao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos Ativos
Imobilidrios que venham a integrar o patrimdnio do Fundo;

III. adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, Ativos Imobilidrios, devendo tais
aquisigdes e alienagdes serem realizadas de acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 8° - As aquisicoes dos Ativos Imobilidrios devem observar as formalidades previstas na
legislagdo aplicavel incluindo, mas sem limitagdo, as averbagGes referentes aos imdveis junto aos
Cartorios de Registro de Imdveis competentes e a averbagdo das transferéncias de agbes ou quotas
de sociedades nos respectivos livros de registro de acdes nominativas ou nos contratos sociais,
conforme aplicavel.

CAPITULO IV - DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 9° - O Fundo serd administrado pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TiITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica ("CNPJ”) sob o n®
13.486.793/0001-42, com sede na Rua Iguatemi, n® 151, 19° andar (parte), Edificio Spazio Faria
Lima, Itaim Bibi, Cidade de S3o Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 01.451-011, devidamente
autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracao de carteira de valores
mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n© 11.784, expedido em 30 de junho de 2011
(“Administrador”), ou quem vier a substitui-la.

Paragrafo Unico. O nome do diretor responsavel pela supervisdo do Fundo e as
informagdes e documentos relativos ao Fundo que, por forga deste Regulamento e/ou das
demais normas aplicaveis, devam ficar disponiveis aos cotistas do Fundo podem ser
encontrados no enderego eletrénico da CVM (www.cvm.gov.br) e no enderego eletrénico do
Administrador (www.brltrust.com.br) ou em sua sede no enderego indicado no caput deste
Artigo 99,

Artigo 10 - Os servicos de custoddia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidagdo das cotas do
Fundo serdo prestados pela BRL TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., acima qualificada, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o
exercicio profissional de custddia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n© 13.244, de 21
de agosto de 2013 ("Custodiante").

Artigo 11 - O Fundo contard com os servigos de auditor independente, registrado na CVM, o qual
sera formalmente indicado pelo Administrador, apds recomendacdao do Consultor Imobiliario.

Artigo 12 - O Administrador tem amplos e gerais poderes para cumprir a politica de investimento
do Fundo, com poderes para, sem limitacdo, abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar,
locar, arrendar, constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes
da carteira do Fundo, transigir e praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da sua
carteira, observadas as limitagdes impostas por este Regulamento, as deliberacdes da Assembleia
Geral, as recomendagdes do Consultor Imobilidrio e demais disposigdes legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro. Os poderes constantes deste Artigo 12 sdo outorgados ao
Administrador pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada pela
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subscricdo ou aquisicao de cotas pelo cotista.

Paragrafo Segundo. O Administrador deverd empregar no exercicio de suas fungodes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao Fundo e manter reserva
sobre seus negdcios.

Artigo 13 - E vedado ao Administrador e ao Consultor Imobilidrio, no exercicio de suas respectivas
funcoes e utilizando os recursos do Fundo:

II.

III.

1v.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

receber depdsito em sua conta corrente;

conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;

contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianga, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operagdes
praticadas pelo Fundo;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisigdo de cotas do préprio Fundo;

vender a prestagdo as cotas do Fundo, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizagdo via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipdtese de aprovacao em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento,
realizar operacdes do Fundo quando caracterizada situacdo de conflito de interesses entre o
Fundo e o Administrador, entre o Fundo e Consultor Imobilidrio, entre o Fundo e o
empreendedor, nos termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, entre o Fundo e os
cotistas que detenham participagdo correspondente a 10% (dez por cento) ou mais do
patriménio do Fundo, nos termos da regulamentagdo especifica, e/ou entre o Fundo e o
representante de cotistas, eleito nos termos deste Regulamento;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do Fundo;

realizar operacbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugdo CVM n° 472/08 e/ou neste Regulamento;

realizar operacGes com acgdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicGes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdao de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscrigdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizagdo,
conforme venha a ser aplicavel;

realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
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XIV.

exclusivamente para fins de protegao patrimonial e desde que a exposicao seja sempre, no
maximo, o valor do patrimonio liquido do Fundo; e

praticar qualquer ato de liberalidade.
Paragrafo Unico - A vedagdo prevista no inciso “X” deste Artigo 13 ndo impede a aquisicdo,

pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais
anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo.

Artigo 14 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador, entre
o Fundo e o Consultor Imobilidrio dependem de aprovacgdo prévia, expressa, especifica e informada
da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado em qualquer das,
mas ndo se limitando as, seguintes situagoes:

I.

II.

I1I1.

IV.

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de
imével de propriedade do Administrador, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a ele
ligadas;

a alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do Fundo tendo como contraparte o Administrador, o Consultor
Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo Fundo, de imével de propriedade de devedores do Administrador ou do
Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador ou ao Consultor Imobiliario,
para prestacdo dos servicos referidos no Pardgrafo Unico do Artigo 16 abaixo, exceto o de
primeira distribuigdo de cotas do Fundo; e

a aquisicdo, pelo Fundo, de valores mobilidrios de emissdo do Administrador, do Consultor
Imobilidrio ou pessoas a ele ligadas, ainda que para fins de gestdo da necessidade de liquidez
do Fundo.

Artigo 15 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

I.

II.

III.

a sociedade controladora ou sob controle do Administrador ou do Consultor Imobiliario, bem
como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do Administrador
ou do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos exercidos em 06rgdos colegiados
previstos nos respectivos estatutos, contratos sociais ou regimentos internos do
Administrador ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcgdes
executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 16 - Constituem obrigagdes do Administrador do Fundo:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do Fundo, de acordo com a politica
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II.

I1I1.

IV.

VI.

VII.

de investimento prevista neste Regulamento, bem como realizar a alienagao ou a aquisicao
de Ativos Imobilidrios, integrantes ou que poderdo vir a integrar o patrimoénio do Fundo, de
acordo com a politica de investimento prevista neste Regulamento e conforme orientacdo
do Consultor Especializado, sem necessidade de aprovacdo em Assembleia Geral, salvo nas
hipoteses de conflito de interesses;

providenciar a averbacdo, junto aos respectivos Cartérios de Registro de Imoveis, das
restricGes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/93, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais Ativos Imobiliarios:

a) ndo integram o ativo do Administrador;
b) ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigagdo do Administrador;
c) nao compdem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de liquidagao

judicial ou extrajudicial;
d) ndao podem ser dados em garantia de débito de operacdo do Administrador;

e) ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores do Administrador, por mais
privilegiados que possam ser; e

f) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de cotas;

b) o livro de atas e de presencga das Assembleias Gerais;

c) a documentacdo relativa aos imdveis e as operagdes do Fundo;

d) o arquivo dos relatérios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas em nome do
Fundo; e

e) os registros contébeis referentes as operagdes e ao patrimdnio do Fundo.

celebrar os negodcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a execucao da
politica de investimento do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que sejam exercidos,
todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do Fundo e/ou, conforme o caso,
outorgar procuracdo ao Consultor Imobilidrio para desempenhar tais atividades;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

manter custodiados em instituicdo prestadora de servigos de custddia, devidamente
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VIII.

IX.

XI.

XII.

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com recursos do Fundo;

no caso de ser informado sobre a instauragdo de procedimento administrativo pela CVM,
manter a documentagdo referida no inciso “III” acima até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informagdo previstos na regulamentacdo aplicavel e neste
Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo Fundo;

observar as disposigSes constantes do Regulamento e do prospecto, conforme aplicavel,
bem como as deliberagbes da Assembleia Geral e as recomendagdes do Consultor
Imobiliario; e

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do Fundo, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros contratados e o andamento dos empreendimentos
imobiliarios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O Administrador poderd contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servigos facultativos:

i) distribuigdo de cotas do Fundo;

i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador em
suas atividades de anélise, selegdo e avaliagdo de empreendimentos imobilidrios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

iii) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
iméveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

iv) formador de mercado para as cotas do Fundo, observadas as disposigdes da
Instrugao CVM n° 472/08.

Artigo 17 - O Administrador, consoante o disposto na Instrugdo CVM n© 472/08, em nome do
Fundo, contratou a YUCA COMUNIDADE E TECNOLOGIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n©°
34.399.713/0001-91, com sede na Rua Lopes Neto, n® 56, apartamento 9, Itaim Bibi, Cidade de
Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, CEP 04.533-030, de acordo com o pertinente instrumento, para

prestar, ao Fundo, os servigos indicados nos incisos “ii” e

YT

iii” do Paragrafo Unico do Artigo 16 deste

Regulamento (“Consultor Imobilidrio”). O Consultor Imobilidrio devera, sem prejuizo do disposto no
Contrato de Consultoria Imobiliaria, realizar as seguintes atividades:

I.

analisar, selecionar, avaliar e acompanhar os Ativos Imobilidrios, bem como recomendar ao
Administrador a alienagdo, a aquisicao, a locagdo, o arrendamento ou outras formas de
exploragdo legalmente permitidas de quaisquer Ativos Imobilidrios que integrem ou que
poderdo vir a fazer parte do patrimonio do Fundo, de acordo com a Politica de Investimento,
observado o disposto no Paragrafo Décimo Primeiro do Artigo 6 deste Regulamento, e sem
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II.

III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

prejuizo da eventual necessidade de aprovagdo em Assembleia Geral das recomendacgdes
consideradas hipoteses de conflitos de interesses, incluindo-se em tais servigos a elaboragdo
de analises econémico-financeiras, se for o caso, sempre observada a liquidez necessaria ao
Fundo, a fim de atender aos prazos de amortizagdo e/ou distribuicdo de rendimentos,
conforme aplicavel, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as informagdes
concernentes ao risco do negocio, respeitados eventuais limites que venham a ser aplicados
por conta da ocorréncia da concentragdo do patriménio do Fundo em valores mobiliarios;

considerar, para fins de suas recomendacles de investimento e desinvestimento, o dever
fiducidrio que compete ao Administrador, apontando quaisquer situagbes que possam ser
configuradas como conflito de interesses, bem como apresentar, sempre que solicitado pelo
Administrador, nos limites de suas atribuicdes, ou pelos cotistas, todos os documentos,
relatérios, dados e informagbes que sejam necessarios para embasar a decisdo de
investimento ou desinvestimento do Fundo;

reunir-se com o Administrador e com os representantes dos cotistas, bem como participar
das Assembleias Gerais do Fundo, quando solicitado pelo Administrador, para esclarecer
quaisquer questdes do Administrador, dos cotistas ou de seus representantes, conforme o
caso, sobre os investimentos ou desinvestimentos recomendados pelo Consultor Imobilidrio
e realizados pelo Administrador, elaborando o material de suporte necessario ao exercicio
do direito de voto;

consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados das companhias investidas,
conforme aplicavel, para fins de monitoramento;

negociar, em conjunto com o Administrador, os contratos, negdcios juridicos e realizar todas
as operacgodes necessarias a execucao da Politica de Investimento do Fundo, exercendo, ou
diligenciando para que sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as
atividades do Fundo;

administrar, direta ou indiretamente, os Ativos Imobiliarios que integrem ou venham a
integrar o patrimdénio do Fundo, bem como a sua exploracdo comercial, incluindo, sem
limitacdo, a locagdo, o arrendamento e a exploracdo dos direitos reais dos empreendimentos
e imdveis do Fundo, tais como o direito de superficie, o usufruto, o direito de uso e a
comercializagdo, fiscalizando os terceiros eventualmente subcontratados para o exercicio de
tais atividades, no todo ou em partes, mantendo o Administrador atualizado acerca dos
trabalhos prestados pelos referidos terceiros;

sugerir ao Administrador modificagbes neste Regulamento no que se refere as competéncias
de gestdo dos investimentos do Fundo;

diretamente, ou por meio de terceiros (incluindo, a titulo exemplificativo, os eventuais
administradores dos imodveis integrantes da carteira do Fundo), acompanhar, sugerir e
avaliar oportunidades de melhorias ao Administrador e desenvolver relacionamento com os
locatarios dos imoveis;

acompanhar e monitorar continuamente a evolugdao dos Ativos Imobilidrios integrantes da
carteira de investimento do Fundo dentro dos principios e melhores padrdes de boa técnica
em investimentos, incluindo o exame e analise de relatérios de pesquisa, informagbes
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XI.

XII.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

econdmicas, estatisticas e financeiras, bem como recomendar ao Administrador as medidas
corretivas necessarias ao reenquadramento da carteira do Fundo, quando necessario;

recomendar ao Administrador que realize a cessdo dos recebiveis originados a partir do
investimento em imdveis ou empreendimentos imobilidrios;

elaborar relatérios de investimento realizados pelo Fundo em Ativos Imobilidrios, conforme
previstos no Contrato de Consultoria Imobiliaria;

enviar ao Administrador cépia de todas as convocagBes para reunibes e assembleias de
titulares dos Ativos Financeiros e dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do Fundo,
bem como representar o Fundo nas referidas assembleias, caso o Administrador tenha lhe
outorgado poderes para tanto, observada a politica de voto referida no Artigo 56 deste
Regulamento;

recomendar a implementacdo de benfeitorias necessarias, Uteis e voluptuarias nos imdveis
e empreendimentos imobilidrios, visando a manutencdo ou a valorizagdo dos respectivos
Ativos Imobiliarios, conforme o caso;

indicar, acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, as empresas e os
prestadores de servico responsaveis pela implementacdo das benfeitorias e reformas
previstas no inciso “XIII” acima;

acompanhar, supervisionar e fiscalizar, sob sua responsabilidade, os procedimentos de
aquisicdo e alienagdo dos Ativos Imobilidrios, nos termos da politica de investimento do
Fundo;

representar o Fundo perante todos e quaisquer 6rgdos publicos, sejam eles da administracao
direta ou indireta, municipais, estaduais, distritais ou federais, para o fim especifico de (a)
juntar e desentranhar quaisquer guias, papéis, requerimentos, documentos e o que mais
necessario for para emissdo de certidées em nome do Fundo; (b) solicitar e receber
certiddes; (c) solicitar expedicdo de guias para pagamentos; (d) requerer e efetuar
parcelamento de dividas; e (e) requerer restituicdo de pagamento indevidos; e

realizar a intermediagdo das locagGes dos imdveis integrantes do patrimonio do Fundo com
os respectivos inquilinos.

Artigo 18 - O Administrador do Fundo e o Consultor Imobilidrio serdo substituidos nas hipdteses de
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral ou de sua renudncia, liquidagdo extrajudicial ou
descredenciamento, observado o disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 21 abaixo.

Paragrafo Primeiro. Nas hipdoteses de renlncia ou descredenciamento do Administrador
ou do Consultor Imobiliario ou da liquidagdo extrajudicial do Consultor Imobilidrio, conforme
aplicavel, fica o Administrador obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para
eleger o respectivo substituto ou deliberar a liquidacdo do Fundo, sendo facultado ao
representante dos condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento)
das cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a
convocacgao da Assembleia Geral, caso o Administrador ndo o faca no prazo de 10 (dez) dias
contados do evento que ensejou a substituigdo.
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Paragrafo Segundo. O Administrador permanecerd no exercicio de suas atividades até
serem averbadas, nas matriculas referentes aos bens imdveis integrantes do patriménio do
Fundo, junto aos Cartdrios de Registro de Imdveis competentes, a Ata da Assembleia Geral
que eleger seu substituto e sucessor na propriedade fiduciaria destes bens e direitos,
devidamente registrada no Cartério de Titulos e Documentos.

Paragrafo Terceiro. No caso de liquidacdo extrajudicial do Administrador, cabera ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil convocar a Assembleia Geral, no prazo de
5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicagdo do ato que decretar a liquidagdo
extrajudicial no Diario Oficial da Unido, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
administrador e a liquidagdo ou ndo do Fundo.

Paragrafo Quarto. Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de
30 (trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo do ato que decretar a liquidacdo
extrajudicial do Administrador no Diario Oficial da Unido, o Banco Central do Brasil nomeara
uma nova instituicdo para processar a liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Quinto. A renuncia pelo Administrador ou pelo Consultor Imobilidrio
produzira efeitos 60 (sessenta) dias apds o envio de notificacdo nesse sentido, por escrito,
enderecada a cada cotista e a CVM, observado o disposto no Paragrafo Primeiro deste Artigo
18, em relagdo a renuncia pelo Administrador.

Paragrafo Sexto. Caso (i) a Assembleia Geral convocada para deliberar sobre a
substituicdo do Administrador ou do Consultor Imobiliario ou a liquidagdo do Fundo (a) ndo
nomeie instituicdo habilitada para substituir o Administrador ou o Consultor Imobiliario,
conforme o caso, ou (b) ndo obtenha quérum suficiente para deliberar sobre tal matéria ou
sobre a liquidacao do Fundo ou, ainda, (iii) a instituicdo eleita para substituir o Administrador
ou o Consultor Imobilidrio ndo tome posse no prazo de 15 (quinze) dias a contar da eleicao
em Assembleia Geral, o Administrador procedera a liquidacdo do Fundo, sem necessidade
de aprovagdo dos cotistas, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias contados da data
estabelecida para a realizagdo da Assembleia Geral.

Artigo 19 - A responsabilidade do Administrador e do Consultor Imobilidrio perante o Fundo e entre
si estara limitada ao cumprimento dos deveres particulares de cada um deles, sem solidariedade.

CAPITULO V - DA REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR IMOBILIARIO

Artigo 20 - O Administrador recebera, pela prestacdo de seus servicos, a remuneragao
correspondente a soma dos seguintes componentes:

I.

o maior valor entre (i) 0,10% (dez centésimos por cento) ao ano, incidente sobre (a) o valor
contabil do patriménio liquido do Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, considerando
a média diaria das cotacdes do preco de fechamento das cotas do més anterior, informadas
pela B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo ("B3"), caso as cotas tenham integrado ou passado a
integrar, neste periodo, indice de mercado; e (ii) a remuneracdo minima mensal de
R$ 15.000,00 (quinze mil reais) (“"Taxa de Administracdo”), valor este que serd atualizado
anualmente, a partir da primeira data de integralizagao de cotas da primeira emissdo do
Fundo, pela variagdo positiva do fndice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo (“IPCA”)
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II.

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IBGE"); e

o valor equivalente ao Componente de Destituicdo, devido exclusivamente na hipotese
prevista no Paragrafo Terceiro do Artigo 21 abaixo e que integrara a Taxa de Administragdo
para todos os fins, constituindo um encargo do Fundo, nos termos do Artigo 48, inciso “1”,
deste Regulamento.

Paragrafo Primeiro. A Taxa de Administragdo engloba os servicos de administragdo,
tesouraria e escrituragdo devidos ao Administrador, ndo incluindo os valores
correspondentes aos demais encargos do Fundo, os quais serdo debitados do Fundo de
acordo com o disposto neste Regulamento e na regulamentagdo vigente.

Paragrafo Segundo. O Administrador pode estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracao sejam pagas diretamente aos prestadores de servigo contratados.

Paragrafo Terceiro. A Taxa de Administracdo serd apurada diariamente, em base de 252
(duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, e paga mensalmente no ultimo dia util do més
da prestacdo dos servigos.

Artigo 21 - O Consultor Imobilidrio recebera, pela prestacdo de seus servigos, uma Taxa de
Consultoria Imobilidria (conforme definida abaixo) a ser paga na forma, nas condicdes e nos prazos
estabelecidos nos Paragrafos abaixo.

Paragrafo Primeiro. Pelos servicos de consultoria especializada, o Consultor Imobilidrio
fard jus ao recebimento de uma remuneragdo correspondente a (i) 0,30% (trinta centésimos
por cento) ao ano, até o 12° (décimo segundo) més (inclusive) contado do més em que
ocorrer a primeira integralizacdo de cotas da 22 (segunda) emissdo do Fundo e (ii) 0,50%
(cinquenta centésimos por cento) ao ano, a partir do término do prazo indicado no item “(i)”
acima, em ambos os casos incidente sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido do
Fundo; ou (b) o valor de mercado do Fundo, considerando a média diaria das cotagdes do
preco de fechamento das cotas do més anterior, informadas pela B3, caso as cotas tenham
integrado ou passado a integrar, neste periodo, indice de mercado (“Taxa de Consultoria

Especifica”).

Paragrafo Segundo. Pelos servigos de administragdo dos imdveis adquiridos pelo Fundo,
o Consultor Imobilidrio recebera uma remuneragcao mensal correspondente a 7,0% (sete por
cento) da soma dos aluguéis dos imoveis ocupados do Fundo e que sejam efetivamente
recebidos pelo Fundo a cada més (“Taxa de Administracdo do Consultor”).

Paragrafo Terceiro. Caso os cotistas do Fundo, reunidos em Assembleia Geral, decidam
substituir o Consultor Imobiliario, sem que essa decisdo seja decorrente de falha na
prestacdo de servico pelo Consultor Imobilidrio e/ou descumprimento pelo Consultor
Imobilidrio de suas obrigacdes e deveres assumidos neste Regulamento ou no Contrato de
Consultoria Imobiliaria, observadas as disposigdes e procedimentos previstos no Contrato
de Consultoria Imobilidria, serd devida pelo Fundo, ao Consultor Imobilidrio, uma
remuneracdo adicional em montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a ultima prestagdo
mensal devida ao Consultor Imobiliario a titulo de Taxa de Consultoria Especifica e Taxa de
Administracdo do Consultor antes de sua destituicdao, sendo que a referida remuneracao
devera ser paga pelo Administrador ao Consultor Imobilidrio em até 30 (trinta) dias corridos
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a contar da efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria Imobiliaria ("Componente de
Destituicdo” e, em conjunto com a Taxa de Consultoria Especifica e a Taxa de Administracao
do Consultor, “Taxa de Consultoria Imobiliaria”).

Paragrafo Quarto. Pela intermediacdo dos imoveis locados pelo Fundo a seus inquilinos,
serd devida pelo Fundo ao Consultor Imobilidrio uma comissdo adicional equivalente ao
resultado da multiplicacdo de (a) 1/12 (um doze avos) pelo (b) niumero de meses
correspondentes ao prazo de permanéncia minima do inquilino em cada novo contrato que
venha a ser celebrado entre o Fundo e um locatario e pelo (c) valor do 1° (primeiro) aluguel
devido sob o referido contrato e efetivamente recebido pelo Fundo (“Comissdo de
Intermediagdo”), que ndo estd englobada na Taxa de Consultoria Imobilidria e constitui
encargo do Fundo, nos termos do Artigo 48, inciso VI, deste Regulamento.

Paragrafo Quinto. A Taxa de Consultoria Especifica sera apurada diariamente, em base
de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias por ano, e paga mensalmente ao Consultor
Imobilidrio, no ultimo dia util do més da prestagdo dos servigos a que se refere, observado,
todavia, que referida remuneracdo somente sera devida a partir do 13° (décimo terceiro)
més (inclusive) contado do més em que ocorrer a primeira data de integralizacdo de cotas
do Fundo.

Paragrafo Sexto. A Taxa de Administracdo do Consultor e a Comissao de
Intermediacdo serdo apuradas, mensalmente, considerando os aluguéis recebidos pelo
Fundo até o dia 5° (quinto) dia de cada més e serdo pagas até o 15° (décimo quinto) dia do
respectivo més. A parcela da Taxa de Administracdo do Consultor e/ou da Comissdao de
Intermediagdo referente aos aluguéis em atraso recebidos apds o 5° (quinto) dia do més
serd paga no més subsequente a quitagdo do débito.

Paragrafo Sétimo. No caso de atraso do pagamento de qualquer parcela da Taxa de
Consultoria Imobiliaria ou da Comissdo de Intermediacdo, o Fundo arcard com multa
moratodria equivalente a 2% (dois por cento) do valor em atraso, atualizado monetariamente
de acordo com a variagao do IPCA e acrescido de juros de mora equivalente a 1% (um por
cento) ao més, ou fracdo de més, tudo calculado pro rata die desde a data do vencimento
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive).

Artigo 22 - Adicionalmente a Taxa de Consultoria Imobilidria e a Comissdo de Intermediagdo acima
previstas, o Consultor Imobilidrio fard jus a uma taxa de performance semestral (“Taxa de
Performance”), referente aos periodos encerrados nos meses de maio e novembro de cada ano, bem
como por ocasido de eventual liquidagdo do Fundo, em virtude do desempenho do Fundo, a ser
calculada e paga de acordo com a seguinte férmula:

6
Taxa de Performanceg = Z {[(Distribuicdo Bruta,,) — (Valor das Emissdes X Fator Correcio,,)] X 20%} + TPNs_,
m=1

Sendo:

Onde:

Fator de Corregdo,, = {Correcdo Monetaria,,_, X [1 + (Benchmark + 12)]} — 1

"m”: més de competéncia da apuragdo, sendo 1 o primeiro més do semestre e 6 o Gltimo

més do semestre.
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“Distribuicdo Bruta m”: distribuigdo bruta calculada no periodo de competéncia da apuragdo antes
da deducado da Taxa de Performance.

“Valor das EmissGes”: soma do valor das emissdes realizadas pelo Fundo até o inicio do més de
competéncia da apuragdo.

“Benchmark” = 7% (sete por cento).

“Correcdo Monetdria m”: Fator de inflacdo calculado com base no IPCA no més imediatamente
anterior ao da apuracao.

“TPN (s-1)": eventual saldo negativo da Taxa de Performance apurada no semestre anterior.

Paragrafo Primeiro. Caso a Taxa de Performance apurada em cada periodo seja negativa,
ndo haverd cobranca e pagamento de Taxa de Performance.

Paragrafo Segundo. A Taxa de Performance serd apurada no ultimo Dia Util dos meses
de maio e de novembro e paga ao Consultor Imobilidrio até o 10° (décimo) Dia Util do 1°
(primeiro) més subsequente ao encerramento do semestre de referéncia, ou seja, nos meses
de junho e dezembro, sendo que o primeiro pagamento ocorrerd em junho, referente ao
periodo de dezembro a maio. Em caso de amortizacdo das cotas do Fundo, a Taxa de
Performance, paga até o 10° (décimo) Dia Util subsequente ao evento, serd cobrada apenas
sobre a parcela amortizada.

Paragrafo Terceiro. Os valores devidos ao Consultor Imobilidrio a titulo de Taxa de
Performance serdo calculados com 2 (duas) casas decimais, com arredondamento.

Artigo 23 - O Fundo ndo tera taxa de ingresso ou taxa de saida.
CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 24 - A assembleia geral de cotistas (“"Assembleia Geral”) compete, privativamente, deliberar
sobre as seguintes matérias:

I. aprovagao das demonstragdes financeiras apresentadas pelo Administrador;
II. alteragdo do Regulamento, ressalvado o disposto no artigo 17-A da Instrugdo CVM n©
472/08;

III. destituicdo ou substituicdo do Administrador e escolha de seu substituto;

IV. emissdo de novas cotas, salvo com relacdo as emissdes de novas cotas que vierem a ser
aprovadas pelo Administrador, na forma do Artigo 38 deste Regulamento;

V. fusdo, incorporacao, cisdo e transformacao do Fundo;

VI. dissolucdo e liquidagdo do Fundo, ressalvado o disposto no Paragrafo Sexto do Artigo 18
deste Regulamento;
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VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

XIII.

XIV.

alteragdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagdo;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas do
Fundo, exceto quando se tratar da primeira oferta publica de distribuicdo de cotas do Fundo,
nos termos do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/08;

eleigcdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua remuneragao,
se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no
exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracdo do Fundo;

aprovagao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrugao CVM n° 472/08;

alteracdo da Taxa de Administragao;
alteracdo da Taxa de Consultoria Imobilidria ou da Taxa de Performance; e
destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto.

Paragrafo Primeiro. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, quando (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as cotas do Fundo sejam
admitidas a negociagdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo aplicavel
e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais
do Administrador, do Consultor Imobilidrio ou dos demais prestadores de servigos do Fundo,
tais como alteragdo na razdo social, endereco, pagina na rede mundial de computadores e
telefone; e (iii) envolver a reducdo, temporaria ou permanente, da Taxa de Administracédo,
das taxas de custddia ou da Taxa de Performance. As alteragdes deverdao ser comunicadas
aos cotistas imediatamente, em relagdo a hipotese prevista no inciso “(iii)” acima, e em até
30 (trinta) dias contados da data em que tiverem sido implementadas, em relacdo as
hipoteses previstas nos incisos “(i)” e “(ii)"” acima.

Paragrafo Segundo. A alteracdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da
data de protocolo na CVM da cdpia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberagdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

Artigo 25 - Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo. A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto
aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que nao
contrariar as disposicdes da Instrucao CVM n° 472/08.
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Paragrafo Terceiro. A primeira convocacdo da Assembleia Geral devera ocorrer:

i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovacdao das demonstracdes
financeiras do Fundo (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais
extraordinarias (“"Assembleias Gerais Extraordinarias”).

Paragrafo Quarto. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no
minimo, 3% (trés por cento) das cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base
nas participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusdo de matérias na ordem do
dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e extraordinaria.

Paragrafo Quinto. O pedido de que trata o Paragrafo Terceiro acima deve vir
acompanhado de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve
ser encaminhado aos cotistas do Fundo em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo
da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sexto. Em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e,
ainda, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob
a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo Sétimo. Quando o Fundo passar a ser listado na B3, também serd admitido
o exercicio de voto a distancia por meio de plataformas eletronicas, como o caso da Central
de Inteligéncia Corporativa - CICORP, conforme procedimentos descritos nos Oficios
Circulares divulgados pela B3.

Paragrafo Oitavo. A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Artigo 26 - O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocagdo, todas as
informagdes e documentos necesséarios ao exercicio informado do direito de voto em Assembleias

Gerais:
I. em sua pagina na rede mundial de computadores;
II. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de

computadores; e

III. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas do Fundo
eventualmente sejam admitidas a negociagao.

Paragrafo Primeiro. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 45, inciso “III”, abaixo, sendo que as
informacgdes referidas no Artigo 45, inciso “IV”, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15
(quinze) dias apds a convocacdo dessa Assembleia Geral.
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Paragrafo Segundo. Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o
representante dos cotistas, as informagGes de que trata o Paragrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaragao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 26
da Instrugdo CVM n° 472/08, além (ii) das informagdes exigidas no item 12.1 do Anexo 39-
V da Instrugao CVM n© 472/08.

Paragrafo Terceiro. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Quarto do Artigo 25, o Administrador dever divulgar, pelos
meios referidos nos incisos “I” a “III"” do caput deste Artigo 26, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 25, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 27 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro deste Artigo 27, cabendo a cada cota 1 (um)
voto.

Paragrafo Primeiro. As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos “II”, “III"”, “V”, “VI”, “VIII”, “XI" e “XII” do Artigo 24 deste Regulamento dependem
da aprovagado por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, quando o Fundo tiver
mais de 100 (cem) cotistas; ou

i) metade, no minimo, das cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo. No que diz respeito a matéria prevista nos incisos “XIII” e “XIV” do
Artigo 24 deste Regulamento, os votos por cotista estardo limitados a, no maximo, 10%
(dez por cento) do total das cotas emitidas pelo Fundo.

Paragrafo Terceiro. Os percentuais de que tratam o Paragrafo Primeiro e o Paragrafo
Segundo acima deverdo ser determinados com base no numero de cotistas do Fundo
indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da Assembleia Geral, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas
Assembleias Gerais que tratem das matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 28 - As deliberagdes da Assembleia Geral poderdo, a critério do Administrador, ser tomadas
mediante processo de consulta formalizada por correio eletrénico (e-mail) ou carta enviados pelo
Administrador a cada cotista, observadas as formalidades previstas neste Regulamento e nos artigos
19, 19-A e 41, incisos I e II da Instrugdo CVM n° 472/08, com o envio dos poderes comprobatdrios
na hipdtese de representacdo, com antecedéncia minima de 1 (um) dia util em relacdo a realizagdo
da Assembleia Geral. Deverdo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios ao
exercicio do direito de voto.

Artigo 29 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os inscritos no registro de cotistas na data
da convocacdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente

constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 30 - O pedido de procuragdo, encaminhado pelo Administrador mediante correspondéncia,
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fisica ou eletrbnica, ou anuncio publicado, devera satisfazer os requisitos do artigo 23 da Instrugdo
CVM n© 427/08.

Paragrafo Primeiro. E facultado a cotistas do Fundo gue detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do Fundo, desde que
contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, e, neste
caso, o Administrador deverd encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista
solicitante, o pedido de procuracdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados da solicitagdo. Os
custos incorridos com o envio do pedido de procuragdo pelo Administrador em nome de
cotistas serdao arcados pelo Fundo.

Paragrafo Segundo. Para a validade do voto por procuragdo, o documento com a
indicagdo do voto do cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos
signatarios, além dos documentos necessarios para a comprovacdo dos poderes dos
outorgantes, neste caso, quando aplicaveis.

Artigo 31 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.

Artigo 32 - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais do Fundo:

II.

I1I1.

IvV.

VI.

o Administrador;
os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
empresas ligadas ao Administrador, seus sodcios, diretores e funcionarios;

o Consultor Imobilidrio e os demais prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores
e funcionarios;

o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliagdo de bens e direitos de sua
propriedade que concorram para a formacgdo do patrimdnio do Fundo; e

o cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo.
Paragrafo Unico - N3o se aplica a vedacgdo prevista neste Artigo 32 quando:

i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos incisos “I” a “VI” do
caput deste Artigo 32;

ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral, ou em instrumento de procuracdo que se refira
especificamente a Assembleia Geral em que se dara a permissdo de voto; ou

ifi) todos os subscritores de cotas forem condéminos de bem ou direito com que
concorreram para a integralizacdao de cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo

da responsabilidade de que trata a legislag@o e a regulamentagdo aplicaveis.

CAPITULO VII - DOS REPRESENTANTES DOS COTISTAS
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Artigo 33 - A Assembleia Geral pode, a qualquer momento, eleger até trés representantes dos
cotistas, com mandato unificado de 1 (um) ano, permitida a reeleicdo, para exercer as fungdes de
fiscalizacdo dos investimentos do Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos cotistas. A
Assembleia Geral que eleger representante(s) dos cotistas do Fundo devera fixar sua remuneragao,
se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de sua
atividade para o respectivo mandato.

Paragrafo Primeiro. A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos
cotistas presentes na Assembleia Geral e que representem, no minimo, (i) 3% (trés por
cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou (ii)
5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100 (cem) cotistas.

Paragrafo Segundo. Somente pode exercer as fungdes de representante dos cotistas do
Fundo, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

i) ser cotista do Fundo;

ii) ndo exercer cargo ou fungdo no Administrador ou no controlador do Administrador,
em sociedades por ele diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades
sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

iii) ndo exercer cargo ou fungdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de
qualquer natureza;

iv) nao ser administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

v) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e

vi) ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos puUblicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo temporaria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro. A fungdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto. Compete ao representante de cotistas ja eleito pela Assembleia Geral

informar ao Administrador e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam

impedi-lo de exercer a sua fungao.

Paragrafo Quinto. = Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres legais
e regulamentares;

ii) emitir formalmente opinido sobre as propostas do Administrador, a serem
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submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

ifi) denunciar ao Administrador e, se este ndo tomar as providéncias necessarias para a
protecdo dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou crimes
que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

iv) analisar, ao menos trimestralmente, as informagdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

V) examinar as demonstragGes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

vi) elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio findo; (b) indicagdo da quantidade de cotas de emissdo
do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas
no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as demonstragdes financeiras
do Fundo, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que
julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da Assembleia Geral; e

vii) exercer essas atribuigdes durante a liquidacao do Fundo.

Paragrafo Sexto. O Administrador é obrigado, por meio de comunicagdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas em, no maximo, 90 (noventa dias) dias
a contar do encerramento do exercicio social, as demonstragdes financeiras e o formulario
de que trata a alinea “(d)” do inciso “iv” do Paragrafo Quinto acima.

Paragrafo Sétimo. Os representantes de cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informagdes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo. Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do Fundo
deverdo ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstragGes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos deste Regulamento
e da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo Nono. Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias
Gerais do Fundo e responder aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas. Sem
prejuizo, os pareceres e representacfes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicagdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Décimo. Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com
boa-fé, transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao Fundo e aos cotistas além de
exercer suas fungdes no exclusivo interesse do Fundo.

CAPITULO VIII - DAS COTAS, DO PATRIMONIO E DAS EMISSOES DO FUNDO

Artigo 34 - As cotas correspondem a fracdes ideias do patrimonio do Fundo e tém forma escritural
e nominativa.
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Paragrafo Primeiro. O patrimonio inicial do Fundo serd formado pelas cotas
representativas da primeira emissao de cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo. O cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.
Artigo 35 - O titular de cotas do Fundo:

I. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e empreendimentos imobiliarios
integrantes do patrimonio do Fundo; e

II1. nao responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos imoveis
e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo quanto a obrigacdo de
pagamento das cotas que subscrever.

Artigo 36 - O Fundo poderad emitir quantidade ilimitada de cotas, em classe Unica, divididas em
uma ou mais séries, de acordo com as caracteristicas, os direitos e as condigdes de emissdo,
distribuicdo, subscricdo, integralizacdo, remuneragdo, amortizacdo e resgate descritos neste
Regulamento.

Artigo 37 - As cotas de cada emissdo poderdo ser integralizadas a vista ou via chamadas de capital,
em moeda corrente nacional ou em bens e direitos, na forma deste Regulamento e da legislagao e
regulamentacgdo aplicaveis, de acordo com os termos que venham a ser estabelecidos no ato do
Administrador ou na Assembleia Geral que aprovar a respectiva emissao.

Paragrafo Primeiro. Sera admitida a realizacgdo de subscricdo parcial das cotas
representativas do patriménio do Fundo, mediante o cancelamento do saldo ndo colocado
até o término do prazo de distribuigdo, independentemente de aprovacdo em Assembleia
Geral de cotistas.

Paragrafo Segundo. Caso a Assembleia Geral ou o Administrador, conforme o caso,
autorize nova emissdo de cotas com subscrigdo parcial e ndo seja atingido o montante
minimo para subscricdo de cotas, a referida emissdo serd cancelada. Caso haja
integralizagdo de cotas e a emissdo seja cancelada, o Administrador deverd, imediatamente,
fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas cotas, na proporgao das
cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo Fundo, acrescido
dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do Fundo no periodo.

Paragrafo Terceiro. O prazo maximo para a subscricdo da totalidade das cotas previstas
para cada emissdo do Fundo deverd ser especificado no respectivo ato que aprovar a
emissdo ou no respectivo suplemento, observada a regulamentagdo aplicavel a forma de
distribuicdo das cotas da respectiva emissdo.

Paragrafo Quarto. N&o podera ser iniciada nova distribuicdo de cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada a distribuicdo anterior.

Paragrafo Quinto. As cotas do Fundo somente podem ser negociadas em mercados
regulamentados: (i) quando distribuidas publicamente por meio de oferta registrada na
CVM; (ii) quando distribuidas com esforgos restritos, observadas as restricdes da norma
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especifica; ou (iii) quando cotas da mesma série ja estejam admitidas a negociagdo em
mercado regulamentados. Podem, ainda, ser negociadas em mercados regulamentados, as
cotas emitidas pelo Fundo que ndo se enquadrem as hipdteses dos incisos “(i)” a “(iii)"”
acima, desde que sejam previamente submetidas a registro de negociagdo, mediante
apresentacdo de prospecto, nos termos da regulamentagdo aplicavel.

Paragrafo Sexto. Os cotistas ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das cotas
negociadas no mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros
adquirentes, seja no todo ou em parte. Ao adquirir as cotas por qualquer modo ou motivo,
o cotista, simultédnea e automaticamente, aderird aos termos deste Regulamento.

Paragrafo Sétimo. A integralizacdo ao patriménio do Fundo de bens e direitos oriundos
de subscricdo de cotas devera ser realizada no prazo indicado no respectivo boletim de
subscrigdo ou compromisso de investimento.

Paragrafo Oitavo. Caso o0 subscritor de cotas deixe de cumprir as condicdes de
integralizagdo constantes do boletim de subscricdo ou no compromisso de investimento,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico
do artigo 13 da Lei n® 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos
calculados sobre o valor em atraso: (i) juros de 1% (um por cento) ao més; (ii) multa de
2% (dois por cento) do valor em atraso; e (iii) correcdo monetaria do saldo devedor em
atraso pela variagdo positiva e acumulada do IPCA desde o vencimento da obrigagao
(inclusive) até a data do efetivo pagamento (exclusive).

Paragrafo Nono. Eventual chamada de capital realizada pelo Administrador ocorrera
mediante notificagdo a todos os cotistas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias Uteis
da data do respectivo aporte de capital no Fundo, sendo certo que o referido valor devera
ser liquido de quaisquer impostos, nos termos dos respectivos boletins de subscricdo ou
compromissos de investimento e prospecto, se houver.

Artigo 38 - As colocagdes, publicas ou privadas, de cotas do Fundo serdo realizadas nas condigdes
especificadas em ata de Assembleia Geral ou no ato do Administrador que aprovar a respectiva
emissao, conforme o caso, respeitadas, ainda, as disposicdes deste Regulamento, observado que as
ofertas publicas de distribuicdo das cotas serdo realizadas com a intermediagdo de uma ou mais
instituigbes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Paragrafo Primeiro. A primeira emissdo de cotas do Fundo sera realizada de acordo com
as caracteristicas e os termos descritos no suplemento anexo ao presente Regulamento, que
disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacdao das respectivas cotas.

Paragrafo Segundo. As cotas da emissdo inicial do Fundo ndo subscritas poderdo ser
canceladas automaticamente pelo Administrador, a qualquer tempo até o final do prazo da
distribuigdo.

Paragrafo Terceiro - As demais caracteristicas da emissdo inicial estdo contempladas no
Suplemento da Emissao, anexo a este Regulamento.

Artigo 39 - Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do Fundo, o Administrador podera, apds recomendacdo do Consultor Imobiliario,
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decidir por realizar novas emisstes de cotas do Fundo, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Geral, assegurado aos cotistas o direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas,
na proporcdo do numero de cotas que possuirem, ndo sendo admitidas cotas fracionarias, nos
termos da Instrugdo CVM n° 472/08, e a possibilidade de cessdo do direito de preferéncia a terceiros,
cotistas ou ndo, sendo certo que, a data de corte para apuracdo dos cotistas elegiveis ao exercicio
do direito de preferéncia sera definida na documentacdo que aprovar a nova emissdo e, no exercicio
do direito de preferéncia, bem como na cessdo deste direito, se aplicavel, deverdo ser observados
os prazos e procedimentos operacionais da B3, caso as cotas estejam admitidas a negociagdo na
B3, e depois de obtida a autorizacdo da CVM, se aplicavel, desde que: (a) limitadas ao valor total
de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais), ja considerando o valor das cotas da 12 (primeira)
emissao do Fundo; e (b) ndo prevejam a integralizagdo das cotas da nova emissao em bens e direitos
(“Capital Autorizado”).

Paragrafo Unico - Em caso de emissdes de novas cotas até o limite do Capital Autorizado,
caberd ao Administrador a escolha do critério de fixacdo do valor de emissdo das novas
cotas dentre as alternativas indicadas no inciso “I” do Artigo 40 abaixo.

Artigo 40 — Sem prejuizo no disposto no Artigo 39 acima, mediante previa aprovacdo da Assembleia
Geral de cotistas, o Fundo podera realizar novas emissGes de cotas, independentemente da
utilizacdo do Capital Autorizado, inclusive, mas sem restricdo, com o fim de adquirir novos Ativos
Imobilidrios, de acordo com a sua politica de investimento e observado que:

I. o valor de cada nova cota, conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio, devera ser
fixado tendo-se em vista (podendo ser aplicado agio ou desconto, conforme o caso) (i) o
valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do patrimonio liquido
contabil atualizado do Fundo e o numero de cotas emitidas; (ii) as perspectivas de
rentabilidade do Fundo; (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas; ou (iv) uma
combinagdo dos critérios indicados nos incisos anteriores;

II1. a Assembleia Geral que aprovar a nova emissado de cotas deliberara se sera ou ndo conferido,
aos cotistas do Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das cotas no ambito da
respectiva nova emissdo, na proporcdo do numero de cotas que possuirem, ndo sendo
admitidas cotas fracionarias, sendo certo que, a data de corte para apuracdo dos cotistas
elegiveis ao exercicio do direito de preferéncia, se aplicavel, sera definida na documentagéo
que aprovar a nova emissao, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3.
Fica desde ja estabelecido que ndo havera direito de preferéncia nas emissées em que seja
permitida a integralizagdo em bens e direitos;

III. na nova emissao, os cotistas poderdo ceder seu direito de preferéncia, se houver, a terceiros,
cotistas ou nao; e

IV. as cotas objeto da nova emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas
existentes, observado o disposto no Paragrafo Terceiro do Artigo 43 deste Regulamento.

Artigo 41 - N&o sera cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricdo de cotas do Fundo. Ndo
obstante, nas emissdes de cotas subsequentes a primeira emissdo, o Fundo podera, a exclusivo
critério do Administrador cobrar uma taxa de distribuicdo no mercado primario, incidente sobre as
cotas objeto das ofertas, a ser paga pelos subscritores de cotas no ato da subscricdo primaria das
cotas, equivalente a um percentual fixo por cota a ser fixado a cada emissdo de cota do Fundo, de
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forma a arcar com os custos de distribuicdo, incluindo, entre outros, conforme aplicavel: (i) a
comissdo de coordenacdo, (ii) a comissdo de distribuicdo, (iii) os honorarios de advogados externos
contratados para atuacdo no ambito da oferta, (iv) a taxa de registro da oferta de cotas na CVM,
(v) a taxa de registro e distribuigdo das cotas na B3, (vi) os custos com a publicagdo de anuncios e
avisos no ambito das ofertas das cotas, conforme o caso, (vii) os custos com registros em cartoério
de registro de titulos e documentos competente, se aplicavel, (viii) outros custos relacionados as
ofertas.

Artigo 42 - Nao ha restricoes quanto a limite de propriedade de cotas do Fundo por um udnico
cotista, salvo o disposto nos Paragrafos que seguem.

Paragrafo Primeiro. Para que o Fundo seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei n°® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, o incorporador,
construtor ou sécio de empreendimentos imobilidrios investidos pelo Fundo podera
subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, o percentual maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das cotas emitidas
pelo Fundo.

Paragrafo Segundo. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os
impostos e contribuicGes aplicaveis as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 43 - O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em balango ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro. Os rendimentos auferidos no semestre poderdo ou nédo, a critério do
Administrador, com base na recomendacdo do Consultor Imobilidrio, ser distribuidos aos
cotistas mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia Uutil do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacdo dos resultados semestrais a
serem distribuidos, sendo que eventual saldo ndo distribuido como antecipagdo sera pago
no prazo maximo de 10 (dez) dias Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo o referido saldo ter outra destinacdo dada pela Assembleia Geral de Cotistas,
baseando-se em eventual proposta e justificativa apresentada pelo Consultor Imobiliario.

Paragrafo Segundo. A distribuicdo dos rendimentos liquidos de que trata o caput deste
Artigo 43 serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobiliarios
e dos Ativos Financeiros do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos que
incidirem até o més de competéncia.

Paragrafo Terceiro. Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
dividendos relativos ao més em que forem emitidas, calculados pro rata dies a partir do més
de integralizacdo das respectivas cotas, participando integralmente dos rendimentos dos
meses subsequentes.

Paragrafo Quarto. Fardo jus aos rendimentos de que trata o Paragrafo Primeiro acima
os titulares de cotas do Fundo, devidamente subscritas e integralizadas, no fechamento do
ultimo dia Gtil do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de rendimentos, de acordo
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com as contas de depdsito mantidas pela instituigdo escrituradora das cotas.

Paragrafo Quinto. O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo 43 sera
observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.

Artigo 44 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos ativos alvo integrantes do patriménio
do Fundo, se houver, podera ser formada uma reserva de contingéncia (“"Reserva de Contingéncia”)
pelo Administrador, apds recomendacdao do Consultor Imobilidrio, a qualquer momento, mediante
comunicagdo prévia aos cotistas do Fundo, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do
valor a ser distribuido aos cotistas no semestre, até o valor maximo equivalente a 5% (cinco por
cento) do patrimonio liquido do Fundo. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutengdo dos imoveis e dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimoénio do Fundo, exemplificativamente enumeradas no paragrafo Unico do artigo
22 da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme alterada (“Lei do Inquilinato”),
especialmente:

I. obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imével;
II. pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das esquadrias
externas;

III. obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do imdvel;

IV. instalagdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de intercomunicacao,
de esporte e de lazer;

V. despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e
VI. constituicdo de fundo de reserva.
Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em Ativos
Financeiros, e os rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva
de Contingéncia.
CAPITULO X - DA DIVULGAGAO DE INFORMAGOES

Artigo 45 - O Administrador deve prestar as seguintes informagGes periddicas sobre o Fundo:

I. mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrénico nos
termos do Anexo 39-I da Instrugdo CVM n° 472/08;

II. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apos o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-11 da Instrugdo CVM n© 472/08;

III. anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

a) as demonstragdes financeiras;



DocuSign Envelope ID: D1EAOFB8-5F5B-4A20-BEGD-E1518192C4E4

1v.

VI.

b) o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n°
472/08; e
c) o relatério do auditor independente.

anualmente, tao logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;
até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

no mesmo dia de sua realizagdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versdo vigente e
atualizada.

Artigo 46 - O Administrador deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre o Fundo:

II.

I1I1.

1v.

VI.

edital de convocagdo, proposta da administragdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocagao;

até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Extraordinaria;
fatos relevantes;

em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negodcio, a avaliagdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45, § 49, da Instrugao
CVM n©° 472/08 e com excegdo das informagdes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrucdo CVM n° 472/08, quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do Fundo;

no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral
Extraordinaria; e

em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas,
com excecdo daquele mencionado no inciso “IV” do Artigo 45 acima, conforme aplicavel.

Paragrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicdvel, em especial o rol
exemplificativo previsto no § 2° do artigo 41 da Instrugdao CVM n° 472/08, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacdo da Assembleia Geral ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (i) na
cotacdo das cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na decisdo
dos investidores de comprar, vender ou manter as cotas do Fundo; e (iii) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular cotas ou de valores
mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 47 - A divulgacdo de informacgdes do Fundo serd realizada na pagina do Administrador na
rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e mantida
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disponivel aos cotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 9° acima.

Paragrafo Unico - O Administrador deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo referida
no caput, enviar as informacdes referidas no Artigo 45 e no Artigo 46 ao mercado organizado
em que as cotas do Fundo sejam admitidas a negociagdo, bem como a CVM, através do
Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial de
computadores.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 48 - Constituem encargos e despesas do Fundo:

II.

III.

IV.

VI.

VII.

VIII.

IX.

XI.

XII.

a Taxa de Administracdo e a Taxa de Performance;

as taxas, os impostos ou as contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo;

os gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do Fundo e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucao CVM n° 472/08;

os gastos da distribuigdo primaria de cotas, bem como com seu registro para negociagdo em
mercado organizado de valores mobiliarios, ressalvado o disposto no Artigo 41 deste
Regulamento;

os honorarios e as despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do Fundo;

as comissoes e os emolumentos pagos sobre as operagdes do Fundo, incluindo as despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patriménio;

os honorarios de advogados, as custas e as despesas correlatas incorridas em defesa dos
interesses do Fundo, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe

seja eventualmente imposta;

a Taxa de Consultoria Imobilidria e os honorarios e despesas relacionados a distribuigdo de
cotas do Fundo;

os gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos do Fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra

diretamente de culpa ou dolo do Administrador no exercicio de suas funcdes;

os gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporagdo, cisdo, transformagdo ou liquidacao
do Fundo e realizagcdo de Assembleia Geral;

a taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

os gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatorias, nos termos da legislagdo e da
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regulamentacgdo aplicaveis;

XIII. os gastos necessarios a manutencdo, conservacdo e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

XIV. as despesas com o registro de documentos em cartério; e

XV. os honorarios e despesas relacionados as atividades previstas no Artigo 33 deste
Regulamento.

Paragrafo Unico - Correrdo por conta do Administrador quaisquer outras despesas do
Fundo ndo previstas neste Regulamento ou suplemento da primeira emissao de cotas do
Fundo ou ndo autorizadas pelas normas regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia
Geral.

CAPITULO XII - DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 49 - O Fundo tera escrituracdo contabil destacada do Administrador e suas demonstragoes
financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis, serdo auditadas
semestralmente por auditor independente registrado na CVM.

Paragrafo Unico - As demonstracdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

Artigo 50 - O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo
levantadas as demonstragdes financeiras relativas ao periodo findo.

Paragrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do Fundo serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.

Artigo 51 - Ndo ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas poderdo
se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que serd possivel tomar medidas para evitar
alteragbes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus cotistas.

CAPITULO XIII - DOS RISCOS

Artigo 52 - O objetivo e a Politica de Investimento do Fundo ndo constituem promessa de
rentabilidade e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento no Fundo, ciente da
possibilidade de eventuais perdas e eventual necessidade de aportes adicionais de recursos no
Fundo, se assim deliberado pela Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro. A rentabilidade das cotas ndo coincide com a rentabilidade dos ativos
que compdem a carteira do Fundo em decorréncia dos encargos do Fundo, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracao do valor dos ativos que
compdem a carteira do Fundo.

Paragrafo Segundo. As aplicagbes realizadas no Fundo ndo tém garantia do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, do Administrador ou do Consultor Imobilidrio que, em hipotese
alguma, podem ser responsabilizados por qualquer eventual depreciacdo dos ativos
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integrantes da carteira do Fundo.

Paragrafo Terceiro. A integra dos fatores de risco a que o Fundo e os cotistas estdo
sujeitos encontra-se descrita em anexo ao presente Regulamento, no Informe Anual
elaborado em conformidade com o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n© 472/08 e nos eventuais
materiais de divulgacdo de ofertas publicas de distribuicdo das cotas do Fundo, devendo os
cotistas e os potenciais investidores ler atentamente o referido documento.

CAPITULO XIV - DA AMORTIZAGAO DE COTAS, DISSOLUGAO E LIQUIDAGCAO DO FUNDO

Artigo 53 - O Fundo podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos,
para reducdo do seu patrimbnio ou sua liquidacdo, apds o recebimento das recomendacgbes do
Consultor Imobiliario.

Paragrafo Primeiro. A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patrimoénio do
Fundo implicard a manutengdo da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do
ativo, com a consequente redugdo do seu valor, na proporgdo da diminuicdo do patrimonio
representado pelo ativo alienado.

Paragrafo Segundo. A amortizacdo parcial das cotas sera precedida de andncio realizado
pelo Administrador, as expensas do Fundo, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia
da data da amortizagdo, indicando a data em que sera realizada a amortizagdo, o valor
amortizado. Na data da implementagdo da amortizagdo parcial, o valor da cota sera reduzido
do valor correspondente ao da sua amortizacdo. Serd realizado, na mesma data, o
provisionamento da amortizagdo parcial. Somente fard jus ao recebimento da amortizagdo
o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de amortizagdo parcial.

Artigo 54 - No caso de dissolugdo ou liquidacdo, o patrimdnio do Fundo sera partilhado aos cotistas,
apos sua alienagdo, na proporcdo de suas cotas, apds o pagamento de todas as obrigacGes e
despesas do Fundo.

Paragrafo Primeiro. Nas hipoteses de liquidacdo do Fundo, o auditor independente devera
emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patrimdnio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das Ultimas demonstragGes financeiras auditadas e
a data da efetiva liquidagdo do Fundo.

Paragrafo Segundo. Devera constar das notas explicativas as demonstragdes financeiras
do Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em condigdes
equitativas e de acordo com a regulamentagdo pertinente, bem como quanto a existéncia
ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro. Apds a partilha do ativo, o Administrador deverd promover o
cancelamento do registro do Fundo, observado o disposto na Instrucao CVM n° 472/08.

Paragrafo Quarto. Na hipétese de o Administrador encontrar dificuldades ou
impossibilidade de fracionamento dos ativos que compdem a carteira do Fundo, tais ativos
serdo dados em pagamento aos cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja
fracdo ideal de cada condomino sera calculada de acordo com a proporcao de cotas detidas
por titular sobre o valor total das cotas em circulagdo. Apds a constituicdo do condominio
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acima referido, o Administrador estard desobrigado em relagdo as responsabilidades
estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizado a liquidar o Fundo perante as
autoridades competentes.

Paragrafo Quinto. No caso de constituicdo do condominio referido acima, o
Administrador devera notificar os cotistas para que elejam o administrador para o referido
condominio dos ativos, na forma do artigo 1.323 da Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada (“*Cdédigo Civil Brasileiro”), informando a proporgdo a que cada cotista fara
jus, sem que isso represente qualquer isencdo de responsabilidade do Administrador perante
os cotistas até a constituigdo do referido condominio, que, uma vez constituido, passara a
ser de responsabilidade exclusiva do administrador eleito pelos cotistas na forma do disposto
no presente Paragrafo Quinto, de maneira que tal condominio ndo estard mais sujeito as
normas editadas pela CVM para o funcionamento de fundos de investimento, mas sim as
regras previstas no Cddigo Civil Brasileiro pertinentes ao condominio.

Paragrafo Sexto. Caso os titulares das Cotas ndo procedam a eleicdo do administrador
do condominio referido no Paragrafo Quinto acima, esta funcdo sera exercida pelo titular de
cotas que detenha o maior nimero de cotas em circulacdo, exceto cotistas inadimplentes
com suas obrigagdes de integralizacdo de cotas.

Paragrafo Sétimo. As regras acima estabelecidas somente poderdo ser modificadas por
deliberagdo unanime de Assembleia Geral que conte com a presenga da totalidade dos
cotistas.

Paragrafo Oitavo. O Administrador, na qualidade de instituicdo custodiante e/ou
empresa por ele contratada, fard a guarda dos ativos integrantes da carteira do Fundo pelo
prazo nado prorrogavel de 90 (noventa) dias, contados da notificacdo referida no Paragrafo
Quinto acima, durante o qual o administrador do condominio eleito pelos cotistas indicara
ao Administrador e ao Custodiante data, hora e local para que seja feita a entrega dos ativos
aos cotistas. Expirado este prazo, o Administrador poderd promover a consignagao de tais
ativos na forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Nono. Apds a partilha de que trata o caput deste Artigo 54, os cotistas
passardo a ser os Unicos responsaveis pelos processos judiciais e administrativos do Fundo,
eximindo o Administrador e quaisquer outros prestadores de servigo do Fundo de qualquer
responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de comprovado dolo ou culpa do Administrador
ou do respectivo prestador de servigos.

Paragrafo Décimo. Nas hipdteses de liquidacdo ou dissolugdo do Fundo, renuncia ou
substituicdo do Administrador, os cotistas se comprometem a providenciar imediatamente
a respectiva substituicdo processual nos eventuais processos judiciais e administrativos de
que o Fundo seja parte, de forma a excluir o Administrador do respectivo processo.

Paragrafo Décimo primeiro. Os valores provisionados em relagdo aos processos judiciais
ou administrativos de que o Fundo seja parte ndo serdo objeto de partilha por ocasido da
liguidacdo ou dissolugdo do Fundo, até que a substituicdo processual nos respectivos
processos judiciais ou administrativos seja efetivada, deixando o Administrador de figurar
como parte dos processos.
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Artigo 55 - O Fundo podera ser liquidado antecipadamente, por deliberagdo da Assembleia Geral,
por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos relativos aos
Ativos Imobilidrios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas devera ser
realizado em até 60 (sessenta) dias.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 56 - O direito de voto do Fundo em assembleias serd exercido pelo Administrador, direta ou
indiretamente por meio de procuracdo outorgada ao Consultor Imobilidrio, sendo que o
Administrador adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais que disciplina os
principios gerais, o processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatdrias para o exercicio do
direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do Administrador, orienta suas decisGes em
assembleias dos ativos integrantes da carteira do Fundo, no intuito de defender os interesses do
Fundo e de seus cotistas. O Fundo se reserva o direito de abstengdo do exercicio de voto, ou mesmo
o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo seja facultativa.

Paragrafo Unico - A integra da politica do Administrador relativa ao exercicio do direito de
voto esta disponivel no website www.brltrust.com.br.

Artigo 57 - Compete ao cotista manter o Administrador atualizado a respeito de qualquer alteracéo
que ocorrer em seus dados cadastrais previamente indicados, isentando o Administrador de qualquer
responsabilidade decorrente da falha de comunicagdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos do Fundo, em virtude da ndo atualizacdo de seus dados.

Artigo 58 - Para fins do presente Regulamento, considera-se “dia util” qualquer dia exceto (i)
sabados, domingos ou feriados nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles sem
expediente na B3, com relacdo aos atos praticados por meio dos sistemas operacionalizados pela
B3, conforme aplicavel.

Artigo 59 - Fica eleito o foro da Cidade de Sao Paulo para dirimir qualquer litigio relativo a este
Regulamento.

X k %k Xk X
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ANEXO I - SUPLEMENTO DA EMISSAO INICIAL

Exceto se disposto de forma diversa aplica-se nesse suplemento os mesmos termos e definicOes
estabelecidos no Regulamento e nos documentos da primeira emissao de cotas do Fundo.

Quantidade de Cotas: Serdo emitidas até 650.000 (seiscentas e cinquenta mil)
cotas, podendo tal quantidade ser diminuida em virtude da
Distribuicao Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta Restrita (conforme
abaixo definido).

Valor da Cota: O preco de emissao das cotas serd de R$ 100,00 (cem reais)
(“Valor da Cota”).

Volume Total da Oferta: O valor total da emissdo sera de até R$ 65.000.000,00
(sessenta e cinco milhdes de reais), considerando o Valor da
Cota, podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo
Parcial (conforme abaixo definido) (“Volume Total da
Oferta”).

Distribuicao Parcial e Montante | Sera admitida a colocacdo parcial das cotas da primeira
Minimo da Oferta: emissao do Fundo (“Distribuicdo Parcial”), desde subscritas
e integralizadas, no minimo, 350.000 (trezentas e cinquenta
mil) cotas, totalizando o montante de R$ 35.000.000,00
(trinta e cinco milhdes de reais) (“Montante Minimo da
Oferta”), considerando o Valor da Cota.

Investimento Minimo N3do haverd aplicacdo minima por investidor.

NGmero de Séries: Unica.

Classe de Cotas: Unica

Benchmark: Até 9,00% (nove inteiros por cento) ao ano, exponencial, na

base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis. O
Benchmark final esperado serd definido durante o
procedimento de coleta de intencdes de investimento,
podendo sofrer redugdo.

O Benchmark esperado nao representa e nem devem ser
considerado, a qualquer momento e sob qualquer hipdtese,
como promessa, garantia, estimativa, projecao ou sugestao
de rentabilidade aos cotistas por parte do Administrador ou
do Consultor Imobilidrio, sendo considerado como mero
parametro para a rentabilidade das cotas do Fundo, ndo
havendo qualquer obrigacdo ou garantia por parte do Fundo,
do Administrador ou do Consultor Imobiliario em alcanga-lo
ou reproduzi-lo.
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Distribuicdo de Rendimentos:

O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa
e cinco por cento) dos lucros auferidos pelo Fundo e
apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco
ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano.

Os rendimentos auferidos no semestre poderao ou nao, a
critério do Administrador, com base na recomendacdo do
Consultor Imobilidrio, ser distribuidos aos cotistas
mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més
subsequente ao do recebimento dos recursos pelo Fundo, a
titulo de antecipacdo dos resultados semestrais a serem
distribuidos, sendo que eventual saldo ndo distribuido como
antecipacdo serd pago no prazo maximo de 10 (dez) dias
Uteis apds o encerramento dos balangos semestrais,
podendo o referido saldo ter outra destinacao dada pela
Assembleia Geral de Cotistas, baseando-se em eventual
proposta e justificativa apresentada pelo Consultor
Imobiliario.

A distribuicdo dos rendimentos liquidos sera realizada apds
o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobilidrios e dos Ativos Financeiros do Fundo, subtraidas
todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até
0 més de competéncia.

Somente as cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos
dividendos relativos ao més em que forem emitidas,
calculados pro rata dies a partir do més de integralizagdo das
respectivas cotas, participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes.

Fardo jus aos rendimentos distribuidos pelo Fundo, em cada
més, somente os titulares de cotas do Fundo, devidamente
subscritas e integralizadas, no fechamento do ultimo dia util
do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de
rendimentos, de acordo com as contas de depdsito mantidas
pela instituicdo escrituradora das cotas.

O percentual minimo a que se refere este item serd
observado apenas semestralmente, sendo que os
adiantamentos realizados mensalmente poderdo nao atingir
o referido minimo.

Forma de Distribuicao:

Oferta publica de distribuicdo, com esforgos restritos de
colocacao, sob regime de melhores esforgos, a ser realizada
nos termos da Instrugdo da CVM n© 476, de 16 de janeiro de
2009, conforme alterada (“Instrucao CVM n® 476/09"), da
Instrugdo CVM n© 472/08 e demais leis e regulamentagoes
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aplicaveis, a ser coordenada por instituicdo integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobilidrios, estando
automaticamente dispensada do registro de distribuicao de
que trata o artigo 19, caput, da Lei n® 6.385, de 07 de
dezembro de 1976, nos termos do artigo 6° da Instrucdo
CVM n© 476/09 (“Oferta Restrita”).

Forma de Integralizacao:

As cotas subscritas durante o periodo de distribuicdo serdo
integralizadas em moeda corrente nacional, a vista, no ato
da subscricdo das cotas, ou via chamadas de capital, na
forma do Regulamento e da legislagdo e regulamentacao
aplicaveis, observada a possibilidade de integralizacdo das
cotas com a utilizagdo de créditos detidos contra o Fundo e
decorrentes de instrumentos de venda e compra de Imoéveis
Alvo (conforme definido no Regulamento), a qual devera ser
realizada no prazo maximo de 120 (cento e vinte) dias
contados da data de subscricao, nos termos do Artigo 36 do
Regulamento do Fundo, sendo certo que, os atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e
o Administrador ou entre o Fundo e o Consultor Imobiliario
dependem de aprovacdo prévia, expressa, especifica e
informada da assembleia geral de cotistas, nos termos dos
artigos 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n° 472/08.

Tipo de Distribuigao:

Primaria.

Periodo de Colocacao:

As cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia
na data de disponibilizacgdo do comunicado de inicio da
Oferta Restrita, nos termos do artigo 7°-A da Instrugao CVM
n°® 476/09 e encerra-se com a disponibilizacdo do
comunicado de encerramento da Oferta Restrita, nos termos
do artigo 8° da Instrucdao CVM 476/09, observado que a
subscrigdo ou aquisigdo dos valores mobilidrios objeto da
Oferta Restrita deve ser realizada no prazo maximo de 24
(vinte e quatro) meses, contado da data de inicio da Oferta
Restrita, nos termos do artigo 8°-A da Instrugdo CVM n°
476/09.

Uma vez superado o prazo de 12 (doze) meses contado da
data de inicio da Oferta Restrita, o Consultor Imobiliario
podera decidir por, a seu critério e a qualquer momento, (i)
cancelar a Oferta Restrita caso durante referido periodo ndo
se tenha verificado demanda em relagdo ao Montante
Minimo da Oferta; ou (ii) encerrar a Oferta Restrita caso
durante referido periodo se tenha verificado demanda em
relacdo ao Montante Minimo da Oferta, sendo certo que
nesta hipotese, as cotas que ndo forem efetivamente
subscritas deverdo ser canceladas.
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Publico Alvo

A Oferta Restrita serda destinada exclusivamente a
investidores profissionais, assim definidos pela
regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o
Artigo 9-A da Instrugdo CVM n© 539, de 13 de novembro de
2013, conforme alterada, sendo que, nos termos do artigo
30 da Instrucdo CVM n° 476/09, serd permitida a procura
de, no maximo, 75 (setenta e cinco) investidores
profissionais e as cotas deverdo ser subscritas ou adquiridas
por, no maximo, 50 (cinquenta) investidores profissionais.
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ANEXO II - FATORES DE RISCO

Antes de subscrever as cotas do Yuca Fundo de Investimento Imobilidrio (“Cotas” e “Fundo”,
respectivamente), os potenciais investidores devem avaliar cuidadosamente os riscos e incertezas
descritos abaixo, bem como as demais informagdes contidas no regulamento do Fundo, conforme
alterado de tempos em tempos (“"Regulamento”), a luz de sua propria situacdo financeira, suas
necessidades de liquidez, seu perfil de risco e seus objetivos de investimento, atendo-se
principalmente as premissas constantes da politica de investimento, a composigdo da carteira do
Fundo e aos fatores de risco descritos a seguir.

Ndo obstante a diligéncia do administrador (“Administrador”) e da empresa contratada para a
prestacdo dos servicos de consultoria especializada ao Fundo (“Consultor Imobilidrio”) em colocar
em pratica a politica de investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza,
sujeitos a flutuagbes tipicas do mercado, aos riscos abaixo, condigdes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo que o Administrador e o Consultor Imobiliario
mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa
eliminagdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o cotista.

Encontram-se descritos abaixo um rol ndo exaustivo dos principais riscos inerentes ao Fundo, nao
sendo os Unicos riscos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. Os
negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados
por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de
conhecimento do Administrador ou que sejam julgados de pequena relevancia neste momento.

Os termos ora utilizados iniciados em letra maitscula e aqui ndo definidos terdo os significados a
eles atribuidos no Regulamento do Fundo.

Riscos relacionados ao Fundo ou a sua carteira:

I. Risco operacional - A rentabilidade do investimento do Fundo em Imodveis Alvo, bem
como seus resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e exploragao
onerosa das areas disponiveis dos Imdveis Alvo, de modo que o Fundo estd sujeito a
ocorréncia de eventuais de condicdes adversas regionais ou nacionais que podem reduzir
os niveis de ocupacdo e restringir a capacidade do Fundo em explorar onerosamente,
seja por meio de locagdo, arrendamento, usufruto, aquisicdo, alienagao e outras formas
de exploracdo, por quaisquer dos meios permitidos, dos referidos Imdveis Alvo, de
maneira eficaz areas disponiveis e de negociar valores e outras condicdes de exploragdo
onerosa aceitaveis, o que pode reduzir a receita advinda de exploragGes onerosas e afetar
os resultados operacionais dos Imdveis Alvo, e por consequéncia o resultado do Fundo,
afetando negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo. Ainda, o ndo cumprimento
das obrigacdes para com o Fundo por parte do Administrador, do Consultor Imobiliario
e/ou dos demais prestadores de servicos do Fundo, poderd, eventualmente, implicar em
falhas nos procedimentos de administracao do Fundo, gestdo de carteira, dentre outros,
e, caso venham a ocorrer, poderdo afetar a rentabilidade dos cotistas.

Seguem abaixo os principais fatores, ndao exaustivos, que podem afetar adversamente o
desempenho operacional do Fundo:

(a) quedas nos niveis de ocupagdo, vacancia completa e/ou um aumento na
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II1.

III.

inadimpléncia dos ocupantes dos Imdveis Alvo;

(b) pressdo para queda do valor médio da area locada por conta da reducdo dos niveis
de locagdo;

(c) tendéncia de solicitacdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em
caso de condicGes adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

(d) depreciacdo substancial de alguns dos Imdveis Alvo investidos pelo Fundo;

(e) percepgles negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade das regides
onde os Imoveis Alvo se localizam;

(f) alteragdes nas regras da legislagdo urbana vigente; e

(g) concorréncia com o langamento de novos empreendimentos, bem como com outros
tipos de empreendimentos em regides proximas aquelas em que os Imdveis Alvo
estdo localizados.

Riscos relativos a ocupacao dos Imoéveis Alvo / risco de vacancia - O Fundo podera

nao obter éxito na manutencdo dos contratos com seus locatarios e/ou na prospeccdo de
novos locatarios e/ou arrendatarios para os Imoveis Alvo de sua carteira, reduzindo,
assim, a rentabilidade das Cotas, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locagdo, arrendamento e venda dos Imdveis Alvo.
Ainda na hipotese de vacancia, o Fundo despenderd recursos para a manutencdo dos
Imoveis Alvo, além de permanecer obrigado com o pagamento de taxas de condominio
e tributos, dentre outras despesas relacionadas aos referidos Imoveis Alvo (os quais sdo
atribuidos aos locatarios dos imdveis), o que poderd comprometer a rentabilidade das
Cotas do Fundo.

Riscos associados a celebracdo de contratos de locacédo residencial com pessoas
fisicas - A estratégia de investimento do Fundo podera incluir a exploracdao de seus

Imédveis Alvo por meio de locagles residenciais celebradas diretamente com pessoas
fisicas, o que pode ocasionar riscos adicionais aos seus investidores, se comparados aos
riscos de outros fundos imobilidrios que ndo realizem tais atividades.
Exemplificativamente, o Fundo pode vir a figurar no polo passivo de agdes consumeristas
ajuizadas pelos locatarios dos imdveis e de medidas iniciadas pelo Ministério Publico e
orgaos administrativos de protecdo ao consumidor, inclusive em razdo de incidentes que
estdo fora do controle do Fundo ou do controle do respectivo ocupante do Imoével Alvo,
como acidentes, furtos e roubos, de modo que € possivel que o Fundo seja exposto a
responsabilidade civil na ocorréncia de qualquer desses sinistros, em que podera ndo ter
éxito em elidir tais demandas e as decisbGes ou penalidades delas decorrentes. Em
quaisquer de tais hipoteses, caso ndo haja recursos suficientes no patriménio do Fundo
para arcar com as despesas acima indicadas, os cotistas poderdao ser chamados a realizar
aportes adicionais no Fundo.

Adicionalmente, o Fundo, na qualidade de proprietdario dos Imodveis Alvo, estara
eventualmente sujeito ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de
obras e reformas, pintura, decoragdo, conservagao, instalagdo de equipamentos de
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seguranga, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutencdo dos Imdveis Alvo e dos condominios em que se situam.
Ainda, o Fundo estara sujeito a despesas e custos condominiais, necessarios para reforma
ou recuperagdo de Imodveis Alvo inaptos apds despejo ou saida amigavel do inquilino ou,
ainda, decorrentes de agles judiciais necessarias para a manutengdo da posse dos
Imédveis Alvo ou para a cobranca de aluguéis inadimplidos (tais como acdo de despejo,
revisional, renovatoria, entre outras).

Risco de potenciais conflitos de interesse - Desde que aprovado em Assembleia
Geral, nos termos do artigo 34 da Instrugdao CVM n© 472/08, o Fundo podera adquirir
Imoveis Alvo e outros Ativos Imobilidrios de propriedade de pessoas ligadas ao Consultor
Imobilidrio, fato este que podera gerar conflito de interesses, uma vez que o Consultor
Imobilidrio é responsavel por recomendar os investimentos, reinvestimentos ou
desinvestimentos em Ativos Imobilidarios ao Administrador, sendo que esta situagdo
podera prejudicar o regular e imparcial exercicio da consultoria especializada, o que
podera impactar nos resultados do Fundo e, consequentemente, nos rendimentos dos
cotistas.

Risco de pagamento, pelo Fundo, do Componente de Destituicido da Taxa de
Consultoria Imobilidria por destituicdo do Consultor Imobiliario sem que haja
falha na prestacdao dos seus servicos - Caso os cotistas do Fundo, reunidos em
Assembleia Geral, decidam substituir o Consultor Imobilidrio, sem que essa decisdo seja
decorrente de falha na prestacdo de servico pelo Consultor Imobilidrio e/ou
descumprimento pelo Consultor Imobilidrio de suas obrigacGes e deveres assumidos no
Regulamento ou no Contrato de Consultoria Imobilidria, observadas as disposices e
procedimentos previstos no Contrato de Consultoria Imobilidria, sera devida pelo
Administrador, ao Consultor Imobilidrio, o Componente de Destituicdo, que corresponde
a uma remuneragdo adicional em montante equivalente a 18 (dezoito) vezes a Ultima
prestacdo mensal devida ao Consultor Imobilidrio a titulo de Taxa de Consultoria
Especifica e Taxa de Administracdo do Consultor antes de sua destituicdo, sendo que a
referida remuneracdo devera ser paga pelo Administrador ao Consultor Imobilidrio em
até 30 (trinta) dias corridos a contar da efetiva rescisdo do Contrato de Consultoria
Imobilidria. Em que pese a obrigacdo de pagamento do Componente de Destituicdo recair
sobre o Administrador, o Artigo 20 do Regulamento prevé que o Fundo pagara ao
Administrador o valor equivalente ao Componente de Destituicdo na hipétese em que
este seja devido ao Consultor Imobilidrio, incorporando-se o referido valor a Taxa de
Administragdo. Por estar incorporado a Taxa de Administragdo, o valor devido ao
Administrador equivalente ao Componente de Destituicdo constitui encargo do Fundo,
nos termos do Artigo 48, inciso “I”, do Regulamento, sendo que, por consequéncia, o
eventual pagamento do referido Componente de Destituicdo podera ensejar a diminuicdo
das disponibilidades do Fundo, podendo implicar a liquidacdao de ativos de sua carteira
para fazer frente ao valor devido, bem como a redugdo na rentabilidade das Cotas do
Fundo.

Riscos de competitividade do setor imobiliario - O setor imobilidrio no Brasil é
competitivo e fragmentado, ndo existindo grandes barreiras que restrinjam o ingresso de
novos concorrentes no mercado. Os principais fatores objeto de concorréncia no ramo
imobilidrio incluem disponibilidade e localizacdo de terrenos, precos, financiamento,
projetos, qualidade, reputagdo e parcerias com incorporadores. Uma série de empresas
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de investimentos em imodveis residenciais e companhias de servigos imobilidrios
concorrerdo com o Fundo (a) na aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, e (b) na busca de
compradores e locadores em potencial. Na medida em que um ou mais dos concorrentes
do Fundo adotem medidas que aumentem a oferta de imdveis residenciais para locagdo
ou venda de maneira significativa, as atividades do Fundo poderdo vir a ser afetadas
adversamente de maneira relevante. Além disso, outros players captaram ou estdo
captando volumes significativos de recursos no mercado, o que pode resultar em uma
oferta de langcamentos imobilidrios em excesso, podendo saturar o mercado imobiliario
e, consequentemente, reduzir o valor médio de locacdo ou venda das unidades
residenciais a serem exploradas pelo Fundo. Se o Fundo ndo for capaz de responder a
tais pressdes de modo tdo imediato e adequado quanto os seus concorrentes, sua
situacdo financeira e resultados operacionais poderdo vir a ser prejudicados de maneira
relevante, afetando adversamente a capacidade e os resultados do Fundo e,
consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco de mercado / variacao na rentabilidade dos ativos - Existe o risco de variagao

no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo, que pode
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precgos, cotacdes de mercado e
dos critérios para precificacdo de ativos. Além disso, podera haver oscilacdo negativa nas
Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir titulos que, além da remuneragdo por um indice
de precos, sdo remunerados por uma taxa de juros, e sofrerao alteragdes de acordo com
o patamar das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento
desses titulos. Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo,
o patrimonio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a pregos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

Risco de crédito - Consiste no risco de os devedores dos direitos creditorios emergentes
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do Fundo ndao cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do Fundo estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condigdes financeiras dos emissores e
devedores dos titulos, bem como alteracdes nas condigdes econémicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez desses ativos. Nestas condigdes, o
Administrador podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar tais ativos pelo preco
e no momento desejado e, consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de
liqguidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos ativos financeiros do Fundo podera
impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Além disso, mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores
e dos devedores dos lastros que compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo,
mesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos titulos,
comprometendo também sua liquidez.

Riscos reqularmente associados as atividades de construcdo e reforma - Os
Imoveis Alvo que estiverem em fase de construgdo ou reforma estardo sujeitos aos riscos
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regularmente associados a tais atividades no setor imobiliario, dentre os quais figuram,
sem limitagdo (a) mudangas no cenario macroeconémico capazes de comprometer o
sucesso de tais Imoveis Alvo, tais como desaceleracdo da economia, aumento da taxa de
juros, flutuacdo da moeda e instabilidade politica; (b) alteragdo de projeto; (c) despesas
ordinarias e custos operacionais, que podem exceder a estimativa original por fatores
diversos, fora do controle do Fundo; (d) possibilidade de interrupgao de fornecimento ou
falta de materiais e equipamentos de construcao, ou, ainda, fatos decorrentes de casos
fortuitos ou de forca maior, gerando atrasos na conclusao das obras; e/ou (e) nao
obtencdo de autorizacdo para reformas por razoes condominiais. Em qualquer hipétese,
o atraso na finalizagdo ou até inviabilidade do Imével Alvo poderd afetar adversamente
as atividades e os resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade dos cotistas.

Risco envolvendo os prestadores de servico do fundo - O Fundo contratara
prestadores de servigos indispensaveis a implementagdo de benfeitorias nos Imodveis
Alvo. Nao ha como garantir que tais prestadores de servigos cumprirdo suas obrigacdes
contratuais e legais perante o Fundo ou mesmo que terdao capacidade financeira para dar
continuidade a prestacdo dos respectivos servigos, hipoteses em que a implementacdo
de benfeitorias nos Imoveis Alvo dentro do cronograma originalmente estabelecido
podera ser significativamente impactada, o que pode impactar adversamente os planos
de investimento e resultados do Fundo e, consequentemente, a rentabilidade das Cotas.

Risco do incorporador/construtor - A empreendedora, construtora ou incorporadora
de bens integrantes do patrimonio do Fundo podem ter problemas financeiros,

societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em
geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras.
Essas dificuldades podem causar a interrupcdo e/ou atraso das obras dos projetos
relativos aos empreendimentos imobilidrios, causando alongamento de prazos. Ndo ha
garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo nos
resultados do Fundo.

Riscos de despesas extraordinarias - O Fundo, na qualidade de proprietario dos
Imoveis Alvo, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas extraordinarias,
tais como rateios de obras e reformas, pintura, conservacao, instalacao de equipamentos
de seguranca, indenizagdes trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao
sejam rotineiras na manutengdo dos imdveis e dos condominios em que se situam. Além
disso, o Fundo estard sujeito a despesas e custos decorrentes de acles judiciais
necessarias para a cobranga de aluguéis inadimplidos, acgGes judiciais (despejo,
renovatoria, revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas
pelos locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como
custos para reforma ou recuperacdo de imodveis inaptos para locacdo apds despejo ou
saida amigavel do inquilino. O pagamento de tais despesas ensejaria uma redugdo na
rentabilidade das Cotas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricoes de utilizacdo dos Iméveis Alvo
pelo Poder Publico - No sistema legal brasileiro, os Imoveis Alvo, direta ou

indiretamente, integrantes da carteira do Fundo, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemdo que o preco que venha a ser pago
pelo Poder Publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
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remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s)
Imovel(is) Alvo seja(m) desapropriado(s), este fato poderd afetar adversamente e de
maneira relevante as atividades do Fundo, sua situagao financeira e resultados. Outras
restricoes ao(s) Imodvel(is) Alvo também podem ser aplicadas pelo Poder Publico,
restringindo, assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) imodvel(is), tais como o tombamento
deste ou de area de seu entorno, incidéncia de preempgao e ou criagcdo de zonas especiais
de preservacdo cultural, dentre outros, o que implicard a perda da propriedade ou do
livre uso de tais Imoveis Alvo pelo Fundo, hipdtese que podera afetar negativamente o
patrimonio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de sujeicdo a decisdo da assembleia de condominos - O Fundo podera
adquirir apenas parte de unidades autbnomas disponiveis em determinados

empreendimentos imobilidrios. Neste caso, poderdo ser aprovadas deliberagdes em
assembleia de conddminos que limitem ou inviabilizem a atuacdo do Fundo em relagdo
ao referido empreendimento, como, por exemplo, a decisdo de contratacdo de pessoa
ndo selecionada pelo Consultor Imobilidrio para a realizar a administracdo do condominio,
0 que pode afetar negativamente a capacidade do Administrador e/ou do Consultor
Imobilidrio em executar a politica de investimento do Fundo.

Riscos relacionados a rentabilidade do Fundo e a distribuicdo mensal de
rendimentos - O investimento em cotas de fundos de investimento imobilidrio € uma

aplicacdo em valores mobiliarios de renda variavel, o que significa que a rentabilidade a
ser paga ao cotista dependerda do resultado da administracdo dos empreendimentos
objeto do Fundo. No presente caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas
dependerdo, diretamente, das receitas provenientes das locagdes, alienagdes e
concessdo de direito real ou qualquer outra forma de exploragdo onerosa dos Ativos
Imobilidrios, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade de o Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacgdes, reduzindo os recursos disponiveis para distribuicGes
aos cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas. Por fim,
vale ressaltar que podera haver um lapso de tempo entre a data de captagdo de recursos
pelo Fundo e a data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, o que podera impactar
negativamente na rentabilidade do Fundo.

Risco de sinistro - No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos Iméveis Alvo
que compordo o patriménio do Fundo, os recursos obtidos pela cobertura do seguro
dependerdo da capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, nos
termos da apdlice exigida, bem como as indenizacGes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacao do dano sofrido, observadas as condicdes
gerais das apolices. No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis nao
segurados, o Administrador podera ndo recuperar a perda do Imdveis Alvo. A ocorréncia
de um sinistro significativo ndo segurado ou indenizavel, parcial ou integralmente, pode
ter um efeito adverso nos resultados operacionais e na condigao financeira do Fundo. O
Fundo podera, ainda, ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacdo
a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que, mesmo com eventual direito de regresso,
podera ocasionar efeitos adversos na condicdo financeira do Fundo e, consequentemente,
nos rendimentos a serem distribuidos aos cotistas.

Riscos relacionados a existéncia de 6nus ou gravame real - O Fundo podera
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adquirir Imdveis Alvo sobre os quais recaiam Onus ou gravames reais, ou qualquer outra
constrigdo judicial pendente sobre tais Imdveis Alvo, como aquelas decorrentes de dividas
de antigos proprietarios dos Imédveis Alvo que seja objeto de eventual processo de
execugdo para satisfacdo dos créditos detidos por eventuais credores. Tais Onus,
gravames ou constrices judiciais podem impactar negativamente o patriménio do Fundo
e 0s seus resultados, bem como podem acarretar restricdes ao exercicio pleno da
propriedade destes Imdveis Alvo pelo Fundo.

Riscos relacionados a reqularidade dos Iméveis Alvo - O Fundo poderd adquirir
Imoveis Alvo que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as
licengas aplicaveis. Referidos Imdveis Alvo somente poderdo ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os érgdos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencdo da regularizagdo dos referidos imdveis podera
provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus cotistas.

Enquanto os instrumentos de aquisicdo dos Imdveis Alvo ndo tiverem sido registrados
em nome do Fundo, nos cartérios de registro de imoveis competentes, existem os riscos
de: (i) os Imoveis Alvo serem onerados para satisfacdo de dividas contraidas pelos
antigos proprietarios em eventuais execugles propostas por seus respectivos credores,
o que podera dificultar, ou até mesmo inviabilizar, a transmissdo da propriedade dos
Imoveis Alvo para o Fundo; (ii) os Imdveis Alvo serem objeto de compromissos para
alienagdo a terceiros, em violagdo aos instrumentos celebrados pelo Fundo com o
promissario vendedor; e (iii) haver exigibilidade antecipada, pelas autoridades
tributarias, de tributos usualmente recolhidos quando da aquisicdo dos direitos reais
mediante registro no Cartério de Registro de Imodveis, conforme artigo 1.227, do Cdédigo
Civil Brasileiro. Essas situacdes podem impactar os planos de investimento do Fundo e a
rentabilidade dos cotistas.

Adicionalmente, o Fundo estara exposto ao risco de os Imdveis Alvo serem onerados para
satisfacdo de dividas contraidas pelos antigos proprietarios em eventuais execugoes
propostas por seus respectivos credores, seja depois ou, especialmente, antes, de os
instrumentos de aquisicdo dos Imdveis Alvo terem sido registrados em nome do Fundo
nos cartérios de registro de Imdveis Alvo competentes. Tal situagdo podera dificultar ou
até mesmo inviabilizar a transmissdo da propriedade dos Imoveis Alvo para o Fundo,
caso ainda ndo tenha sido concluida, ou podera resultar na perda de patrimdnio do Fundo,
caso a propriedade do Imdveis Alvo ja tenha sido transferida a este, ndo havendo garantia
de que o Fundo podera recuperar valor equivalente ao da perda sofrida. Essa situagdo
pode impactar os planos de investimento do Fundo, o patriménio do Fundo e a
rentabilidade dos cotistas.

Risco de concentracao da carteira do Fundo - Independentemente da possibilidade
de aquisicdo de diversos Ativos Imobilidrios pelo Fundo, seja para posterior ganho com a
alienagdo ou locagdo de tais Ativos Imobilidrios, os investimentos do Fundo poderdo se
limitar a uma quantidade pequena de Ativos Imobilidrios, o que poderad gerar uma
concentracdo da carteira do Fundo, estando o Fundo exposto aos riscos inerentes a
demanda existente para aquisicdo. Caso o Fundo invista em um Unico imoével ou em
poucos imdveis, havera uma concentracdo do risco da carteira em poucos locatarios.
Adicionalmente, caso o Fundo invista em valores mobilidrios, deverdo ser observados os
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limites de aplicagdo por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas
regras gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento 12 estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo terd intima relacdo
com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior sera
a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracao da carteira
englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do emissor do Ativo Imobiliario em
qguestdo, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do capital
integralizado pelos cotistas.

Risco de pré-pagamento de ativos financeiros - A ocorréncia de qualquer evento de
resgate antecipado, amortizagdo antecipada ou vencimento antecipado dos créditos

referentes aos ativos financeiros do Fundo, conforme o caso, pode afetar o patrimonio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociagdo das Cotas, ndo sendo devido pelo Fundo,
pelo Administrador ou pelo Custodiante, qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo,
em decorréncia deste fato.

Risco de aperfeicoamento e execucdao de garantias relacionadas aos Ativos
Imobiliarios do Fundo - O investimento em Ativos Imobilidrios pelo Fundo ndo estd

condicionado a existéncia de quaisquer garantias e, mesmo quando existam garantias
estabelecidas nos contratos de aquisicdo ou exploracao comercial dos Ativos Imobiliarios,
estas estdo sujeitas ao risco de nao serem aperfeigoadas corretamente, ndo possuindo
registro nos respectivos cartorios competentes, prejudicando a garantia. Ademais, em
uma eventual execugdo das garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Fundo, este
podera ter que suportar, dentre outros custos, custos com a contratacdo de advogado e
outros terceiros necessarios a referida execugdo. Adicionalmente, caso a execugdo das
garantias relacionadas aos Ativos Imobilidrios do Fundo ndo seja suficiente para com as
obrigacgGes financeiras atreladas as operagdes, o valor das Cotas e a rentabilidade do
investimento no Fundo poderao ser afetados negativamente.

Riscos de governanca - Algumas matérias estdo sujeitas a deliberacdo da Assembleia
Geral por quorum qualificado de aprovacdo, de forma que pode ser possivel o ndo
comparecimento de cotistas suficientes para a tomada de decisdo em Assembleia Geral
de cotistas, podendo impactar adversamente nas atividades e rentabilidade do Fundo na
aprovacdo de determinadas matérias em razdo da auséncia de quoérum.

Risco de concentracao de propriedade das Cotas - Nos termos do Regulamento do
Fundo, ndo ha restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser subscritas por um Unico
cotista. Portanto, poderda ocorrer uma situagdo em que um Unico cotista venha a
integralizar parcela substancial da respectiva emissao, passando tal cotista a deter uma
posicdo expressivamente concentrada, podendo este ter voto decisivo nas Assembleias
Gerais do Fundo (incluindo, mas ndo se limitando, a assuntos que envolvam a politica de
investimento e a estratégia do Fundo), fragilizando, assim, a posicdo dos cotistas
minoritarios. Ademais, a concentracdo expressiva de Cotas por um Unico titular pode
afetar adversamente a liquidez das Cotas. E possivel consultar a concentracdo de Cotas
do Fundo no item 13 de seu informe anual (anexo 39-V da Instrugcdo CVM n© 472/08).

Risco de necessidade de aportes adicionais no Fundo pelos cotistas em caso de
perdas e prejuizos na carteira do Fundo - O investimento em cotas de um fundo de

investimento imobilidrio representa um investimento de risco, que sujeita os investidores
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a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros, aqueles relacionados com a liquidez das
cotas, a volatilidade do mercado de capitais e aos imoveis integrantes da carteira, sem
que haja qualquer garantia de rentabilidade. As aplicacdes realizadas no Fundo nao
contam com garantias do Administrador, do Consultor Imobilidrio, da instituicdo
intermediaria lider da respectiva oferta de Cotas, do Custodiante e de qualquer
mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, podendo ocorrer perda
total do capital investido pelos cotistas. Considerando que o investimento no Fundo é um
investimento de longo prazo, este podera estar sujeito a perdas superiores ao capital
aplicado. Em caso de perdas e prejuizos na carteira que resultem em patrimonio negativo
do Fundo, os cotistas poderdo ser chamados a aportar recursos adicionais no Fundo caso
a Assembleia Geral de cotistas assim decida e na forma prevista na regulamentacgao,
exceto por obrigagdes legais ou contratuais relativas aos Imdveis Alvo ou por obrigacdes
legais ou contratuais assumidas pelo Administrador, pelo eventual distribuidor das Cotas,
pelo Custodiante e pelas demais instituigdes participantes da respectiva oferta de Cotas,
se aplicavel.

Risco de liquidez da carteira - Tendo em vista o investimento preponderante do Fundo
consistente na aquisicdo de Ativos Imobilidrios, cuja natureza é eminentemente de ativos
iliquidos, o Fundo poderd ndo conseguir alienar tais ativos quando desejado ou
necessario, podendo gerar efeitos adversos na capacidade do Fundo de pagar
amortizacles, rendimentos ou resgate de Cotas, na hipdtese de liquidacdo do Fundo.
Adicionalmente, os Ativos Imobilidrios cujo objetivo é valorizagdo das Cotas mediante
locagdo também estdo sujeitos a periodos de dificuldade causados pela baixa ou
inexisténcia de demanda e negociabilidade no mercado imobilidrio. Em tais condicdes, o
Fundo poderad encontrar dificuldades para negociar os Ativos Imobilidrios objeto de
exploragdo comercial, nos termos e condigdes desejados pelo Fundo. Desta maneira, o
Fundo podera permanecer sem o rendimento de tais Ativos Imobilidrios por algum
periodo e/ou se ver obrigado a negociar o valor dos aluguéis por precos menores, 0 que
podera impactar a rentabilidade das Cotas do Fundo.

Riscos de eventuais contingéncias decorrentes de demandas de processos
administrativos ou judiciais - As aquisicdes de Imoéveis Alvo pelo Fundo podem o expor
a passivos e contingéncias relacionados a tais Imdveis Alvo, incluindo eventuais
guestionamentos sobre a titularidade do terreno em que os Imodveis Alvo adquiridos estdo
localizados ou mesmo sobre a titularidade dos Imdveis Alvo em si, problemas estes ndo
cobertos por seguro no Brasil. O processo de auditoria (due diligence) realizado pelo
Consultor Imobilidrio nos Imoveis Alvo adquiridos, bem como quaisquer garantias
contratuais ou indenizagBes que o Fundo possa vir a receber dos vendedores, podem nao
ser suficientes para precaver o Fundo, protegé-lo ou compensa-lo por eventuais
contingéncias que surjam apds a efetiva aquisicdo do respectivo Imoveis Alvo. Por esta
razdo, considerando esta limitacdo do escopo da diligéncia, pode haver débitos dos
antecessores na propriedade do Imoveis Alvo que podem recair sobre o proprio Imoveis
Alvo, ou ainda pendéncias de regularidade do Imdveis Alvo que ndo tenham sido
identificados ou sanados, o que poderia (a) acarretar 6nus ao Fundo, na qualidade de
proprietario do Imdveis Alvo; (b) implicar eventuais restricdes ou vedacgdes de utilizacao
e exploracdo do imdvel pelo Fundo; ou (c) desencadear discussGes quanto a legitimidade
da aquisicdo do Imdveis Alvo pelo Fundo, incluindo a possibilidade de caracterizagdo de
fraude contra credores e/ou fraude a execugdo, sendo que estas trés hipoteses poderiam
afetar os resultados auferidos pelo Fundo e, consequentemente, os rendimentos dos



DocuSign Envelope ID: D1EAOFB8-5F5B-4A20-BEGD-E1518192C4E4

XXVII.

XXVIII.

cotistas e o valor das Cotas. O processo de diligéncia juridica e técnica relativo a aquisigéo
dos Imdveis Alvo integrantes da carteira do Fundo foi ou serd conduzido diretamente pelo
Consultor Especializado, e seu time de interno de especialistas, técnicos e advogados.
Desta forma, ndo € possivel garantir que eventuais contingéncias ndo venham a ser
apuradas, o que pode afetar a propriedade do Fundo em relagdo a tais Imdveis Alvo, ou
ainda, afetar negativamente a liquidez de tais Imdveis Alvo e, consequentemente, o
Patrimonio Liquido e a respectiva rentabilidade dos cotistas.

Risco de ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior - Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploragdo dos ativos integrantes de sua carteira estao sujeitos
ao risco de eventuais prejuizos em virtude de casos fortuitos e eventos de forga maior,
0s quais consistem em acontecimentos inevitadveis e involuntarios relacionados aos
ativos, exemplificativamente, terremotos, vendavais, enchentes, deslizamentos de terra
e epidemias. Adicionalmente, em quaisquer de tais situagBes, as autoridades
governamentais poderdo adotar medidas de controle de danos a populacdo ou a
economia que podem ter efeito adverso significativo e/ou a operagdo do Fundo, tais como
a vedacdo a cobranca de multa ou juros sobre alugueis em atraso, a proibicdo de novas
ordens de despejo enquanto durar o evento em questdo, dentre outros. Portanto, os
resultados do Fundo estdo sujeitos a situacGes atipicas, que poderdo gerar perdas ao
Fundo e aos cotistas.

Risco de Pouca Diversificacdo Regional - O Regulamento permite que o Fundo
concentre seus investimentos em um ou poucos bairros da Cidade de Sao Paulo, Estado

de Sao Paulo, concentrando, portanto, o risco de crédito e de desempenho. Nessa
hipotese, os resultados do Fundo dependerdo exclusivamente dos fundamentos
econOmicos de tais bairros, o que poderd impactar de forma negativa nos resultados do
Fundo e, consequentemente, na rentabilidade dos cotistas.

Riscos relacionados ao mercado ou a aspectos juridicos e regulatérios:

XXIX.

XXX.

Riscos relacionados a fatores macroecondémicos - O Fundo esta sujeito, ainda que
indiretamente, as variagbes e condicOes relativas aos mercados de titulos e valores
mobilidrios, afetadas principalmente pelo cenario politico — econ6mico nacional e
internacional. Varidveis exteriores, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de
fatos extraordinarios ou situagdes especiais de mercado, eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem atual, influenciando de forma relevante
o mercado financeiro brasileiro, incluindo o mercado de titulos e valores mobiliarios, tais
como, ndo taxativamente, variagdes nas taxas de juros, controle cambial e restrigdes a
remessas para o exterior, flutuagdes cambiais, taxa de inflagdo, liquidez do mercados
financeiro e de capitais domésticos, politica fiscal e habitacional, instabilidade social e
politica, crescimento do produto interno bruto (PIB) e renda per capita, desvalorizacdo
da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao impactar de forma significativa os
resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas. Nao sera devido pelo Fundo ou por
qualquer outra pessoa, incluindo seu Administrador, Consultor Imobilidrio e Custodiante,
na ocorréncia de qualquer dano ou prejuizo sofrido pelos cotistas, resultante dos eventos
descritos acima, ndo taxativamente, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de
qualquer natureza.

Riscos de liquidez das Cotas - Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca
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XXXI.

XXXII.

XXXIII.

liguidez no mercado brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco
disseminada em tal mercado. Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo
constituidos sempre na forma de condominios fechados em decorréncia da Lei 8.668, de
25 de junho de 1993, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n° 472/08, ndao sendo
admitida, portanto, a solicitacdo de resgate de suas cotas. Dessa forma, os cotistas do
Fundo poderdo enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado
secundario, mesmo admitindo para estas a negociagdo no Mercado de Bolsa ou de balcdo
organizado. Desse modo, o investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar
consciente de que ndo poderad resgatar suas Cotas, sendo quando da dissolugdo ou
liguidagdo, antecipada ou ndo, do Fundo.

Riscos ambientais - Os Imoveis Alvo poderdo ter problemas ambientais, como, por
exemplo, inundacGes e problemas decorrentes de vazamento de esgoto sanitario
provocado pelo excesso de uso da rede publica, acarretando, assim, a perda de
substancia econémica dos Ativos Imobiliarios e/ou de imdveis situados nas proximidades
das areas atingidas por estes, afetando a rentabilidade do Fundo. Em adigdo, eventuais
contingéncias ambientais podem culminar em responsabilidade pecuniaria ao Fundo,
implicando, em alguns casos, a rescisdo dos contratos de locacdo, de tal modo que a
rentabilidade das Cotas do Fundo podera ser afetada de forma adversa.

Riscos requlatoérios - Eventuais alteragées nas normas ou leis aplicaveis ao Fundo, aos
seus cotistas ou aos Ativos Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, incluindo, sem
limitagdo, aquelas emanadas pela CVM e/ou ANBIMA, podem causar efeitos adversos
relevantes no preco dos Ativos Imobilidrios e/ou na rentabilidade das Cotas do Fundo.
Ndo obstante, o mercado imobilidrio brasileiro estd sujeito a uma extensa
regulamentagdo expedida por autoridades federais, estaduais e municipais, afetas as
atividades de aquisicdo dos imoveis objeto da carteira do Fundo. Dessa forma,
determinadas aquisicdes por parte do Fundo podem estar condicionadas, sem limitagao,
a obtengdo de licencas especificas, alvards, aprovacGes ou autorizagbes de drgdos
governamentais, regras de zoneamento, dentre outras. Tais requisitos existentes ou que
venham a ser implementados apds a data da respectiva oferta de Cotas do Fundo poderéo
implicar aumento de custos e limitar a estratégia de investimento do Fundo, afetando
diretamente suas atividades e, por conseguinte, a rentabilidade das Cotas.
Adicionalmente, as leis de zoneamento urbano podem eventualmente ser alteradas de
modo a criar dbices para a aquisicdo de um imdvel, acarretando atrasos e/ou
modificagdes ao objetivo comercial, em caso de alteracdes do imdvel objeto de aquisicdo,
0 que também podera culminar em efeito adverso relevante aos resultados do Fundo e a
rentabilidade das Cotas.

Riscos tributarios - A Lei n® 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme alterada (“Lei
n° 9.779/99") estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sejam isentos de
tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa,
com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (b) apliquem recursos em empreendimentos imobilidrios que
ndo tenham como construtor, incorporador ou sécio, cotista que detenha, isoladamente
ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das Cotas. Ainda de acordo com a mesma Lei n® 9.779/99, os dividendos
distribuidos aos cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo
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XXXIV.

XXXV.

XXXVI.

XXXVII.

tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com
o artigo 39, paragrafo Unico, inciso II, da Lei n® 11.033/04, ficam isentos do imposto de
renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos
distribuidos pelo Fundo cujas Cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em
mercado de bolsa ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal (1)
sera concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no minimo, 50 (cinquenta)
cotistas e (2) ndo sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de Cotas que representem
10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito
ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos
auferidos pelo Fundo. Os rendimentos das aplicagdes de renda fixa e variavel realizadas
pelo Fundo estardo sujeitas a incidéncia do imposto de renda retido na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento), nos termos da Lei n® 9.779/99, o que poderd afetar a
rentabilidade esperada para as Cotas do Fundo, com excegdo de alguns ativos. Embora
as regras tributarias dos fundos estejam vigentes desde a edigdo das mencionadas leis,
existe o risco de tais regras serem modificadas. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacao diversa da atual sobre
a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogagdo de isencdes vigentes, sujeitando o
Fundo ou seus cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente.

Riscos juridicos - Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste
Fundo considera um conjunto de rigores e obrigacdes de parte a parte estipuladas por
meio de contratos publicos ou privados tendo por diretrizes a legislagdo em vigor.
Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no
mercado de capitais brasileiro, no que tange a este tipo de operacao financeira, em
situagbes atipicas ou conflitantes poderd haver perdas por parte dos investidores em
razdo do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabouco contratual. Além
disso, em virtude da reconhecida morosidade do sistema judiciario brasileiro, eventuais
demandas judiciais relacionadas aos Ativos Imobilidrios podem ndo ser solucionadas em
tempo razoavel. Neste sentido, ndo ha garantia de que o Fundo obterd resultados
favoraveis em tais demandas judiciais, sendo que os fatores aqui mencionados poderdo
afetar os resultados do Fundo e a rentabilidade dos cotistas de forma adversa.

Risco de decisdes judiciais desfavoraveis - O Fundo podera ser réu em diversas
acles, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha
reservas suficientes.

Risco de alteracdo do Regulamento por determinacao legal - O Regulamento
podera sofrer alteragdbes em razdo de normas legais ou regulamentares, por
determinagdo da CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as
Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos
termos da legislagdo aplicavel e de convénio com a CVM, independentemente de
realizacdao de Assembleia Geral. Referidas alteracdes poderdo afetar o funcionamento e
a estratégia do Fundo e implicar perdas patrimoniais aos cotistas.

Risco proveniente do uso de derivativos - A contratagdo pelo Fundo de modalidades
de operacoes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente
para fins de protegdo patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar
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variagGes no valor de seu patrimonio liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais
estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situagdo podera, ainda, implicar em perdas
patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor de suas Cotas.

XXXVIII. Riscos relacionados a pandemia de Covid-19 - O momento macroeconomico,

decorrente da crise resultante da pandemia de Covid-19, é reconhecidamente desafiador
no curto prazo. As restrigdes nas atividades do comércio, em razdo das medidas de
combate a Covid-19 adotadas pelos governos federal, estaduais e municipais
contribuiram para as expectativas de retracdo do produto interno bruto brasileiro na
ordem de 5,95% (cinco inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) para 2020, de
acordo com Relatério Focus divulgado de 20 de julho de 2020. O Brasil, assim como
outros paises, estd atualmente enfrentando impactos sociais e econémicos significativos
resultantes das medidas tomadas pelas autoridades para conter a Covid-19. Tendo em
vista os recentes impactos negativos nos mercados de capitais mundiais, observou-se
elevada volatilidade na precificacao de ativos financeiros no primeiro trimestre de 2020.

A crise tem exercido significativa pressdo sobre o mercado imobiliario, sendo possivel
observar tendéncia de maior procura de inquilinos pelo poder judicidrio para obter a
postergacdo do pagamento de alugueis ou a diminuicao do valor das prestacdes, o que
pode afetar adversamente a rentabilidade esperada dos investimentos que vierem a ser
feitos, pelo Fundo, em empreendimentos imobilidrios ou em valores mobilidrios neles
lastreados. Neste momento, ndo é possivel prever os impactos relacionados a Covid-19
nas perspectivas de desempenho do Fundo, o que podera resultar em prejuizos para o
Fundo e os cotistas.

Riscos relacionados a ofertas de distribuicao de Cotas do Fundo:

XXXIX.

XL.

XLI.

Riscos de nao distribuicao da totalidade das Cotas das emissdes do Fundo - Caso
ndo sejam subscritas Cotas suficientes ao atingimento de eventual montante minimo de

Cotas a serem subscritas em cada emissdo e distribuicdo de Cotas, o Administrador fara
a devolugdo, mediante rateio entre os subscritores, dos recursos financeiros
eventualmente recebidos a titulo de integralizagdo das Cotas, acrescido dos rendimentos
liquidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo nos investimentos temporarios realizados na
forma do artigo 11, §2° e §39, da Instrugdo CVM n° 472/08, sem juros ou correcao
monetaria adicionais, sem reembolso de custos incorridos e com dedugdo dos valores
relativos aos tributos e encargos incidentes.

Risco de impacto negativo no fluxo projetado e na taxa de retorno do fundo em
caso de distribuicdo parcial - Se aplicavel, o volume de colocacdo das Cotas em caso
de distribuicdo parcial no ambito de uma oferta de distribuigdo de Cotas pode fazer com
gue o Fundo tenha um patriménio liquido inferior aquele estimado apds a conclusdo da
respectiva oferta, o que pode impactar negativamente o fluxo projetado e a taxa de
retorno estimada do Fundo.

Riscos de Diluicdo dos Cotistas - O Fundo pode vir a precisar de capital adicional,
hipotese em que devera realizar nova emissdo de Cotas. Nos termos do Regulamento, a
Assembleia Geral que aprovar a nova emissdao de Cotas deliberard se serd ou nao
conferido, aos cotistas do Fundo, o direito de preferéncia na subscricdo das Cotas no
ambito da respectiva nova emissdo. Neste contexto, no caso de novas emissdes de Cotas,
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caso a Assembleia Geral delibere pela ndo conferéncia do direito de preferéncia na
subscricdo de novas Cotas ou, caso tal direito seja conferido e os cotistas ndo venham a
exercer seu direito de preferéncia para a subscricido de novas Cotas, estes estardo
sujeitos ao risco de terem diluida a sua participacdo no Fundo.
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