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Alocacao

Participacao do

Empreendimento Localizagao ABL Total ABL Propria Inauguracao
Fundo (%)
Aruja Av. Comendador Masatoshi Shinmyo, 300 - Bairro: Morro Grande, Aruja/SP 139.600 m? 100,0% 139.600m? 2012
Santo André Av. Jodo Pessoa, 500 - Bairro: Jardim Utinga, Santo André/SP 38.000 m? 100,0% 38.000 m? 1987
Sdo José dos Pinhais Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000 - Bairro: Quississana, Sdo José dos Pinhais/PR 74.200 m? 100,0% 74.200 m? 2006
Contagem Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 2000 - Bairro: Campina Verde, Contagem/MG 92.000 m? 100,0% 92.000 m? 2012
ltapevi Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990 - Bairro: Pitas, Itapevi/SP 84.800 m? 100,0% 84.800 m? 2016
Total 428.600 m? 100,0% 428.600 m?
ABL Prépria (%) | Estado ABL Prépria (%) | Ativo Distancia - Capitais Proximas (%)
17,3%
19,8%
32,5%
33%
ABL TOTAL: ABL TOTAL:
. ol a2
215% 428,6 mil m2 428,6 mil m .
' 61,2% 21,5% 67%
B 17.3% . ) )
SioPaulo = Minas Gerais = Parana Aruja - RMSP ® Santo André - RMSP m Até 35 km m Até 30 km
m Sao José dos Pinhais - RMC Contagem - RMBH
Itapevi - RMSP

RMSP: Regido Metropolitana de Sdo Paulo | RMBH: Regido Metropolitana de Belo Horizonte | RMC: Regi&o Metropolitana de Curitiba



HSI

Aruja - Sao Paulo Santo André - Sao Paulo Sao José dos Pinhais - Parana
Av. Comendador Masatoshi, 300 Av. Jodo Pessoa, 500

Rod. BR 116 (Contorno Leste), 7000

Area do Terreno: 413.813 m? Area do Terreno: 61.071 m? Area do Terreno: 116.758 m?

ABL: 139.600 m? ABL: 38.000 m? ABL: 74.200 m?

Ocupacao: 100% Ocupacao: 100% Ocupacao: 100%

Capacidade do Piso: 5/ton m? Capacidade do Piso: 5/ton m? Capacidade do Piso: 5/ton m?

Pé Direito: 11 metros Pé Direito: 10 metros Pé Direito: 12 metros

Distancia Capital mais proxima: 34 km Distancia Capital mais proxima: 14 km Distancia Capital mais proxima: 17 km
Contagem - Minas Gerais Itapevi - Sao Paulo

Rod. Municipal Vereador Joaquim Costa, 2000 Rod. Coronel PM Nelson Tranchesi, 740 e 990

- T

Area do Terreno: 230.922 m? Area do Terreno: 339.337 m?

ABL: 92.000 m? ABL: 84.800 m?

Ocupacao: 100% Ocupacao: 76,9%

Capacidade do Piso: 6/ton m? Capacidade do Piso: 6/ton m?

Pé Direito: 12 metros Pé Direito: 12 metros

Distancia Capital mais préxima: 13 km Distancia Capital mais préxima: 29 km
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HSI
Diversificacao (% Receita)

Os iméveis do HSI Logistica estdo localizados em trés estados diferentes, sendo eles Sdo Paulo, Minas Gerais e Parana. Todos os imdveis do portfolio contam com 100% de
participacdo do Fundo, sendo que a tese principal de investimento por parte da gestao é buscar bons ativos proximos aos grandes centros urbanos. Atualmente, 100% dos

ativos do portfolio estdo a uma distancia de no maximo 35 km da capital mais proxima. Além disso, os imoveis sdo locados por ocupantes reconhecidos no mercado, como
Via Varejo, Grupo Pao de Aclcar, Lojas Renner, Ibratec, Pirelli, entre outros.

Receita Contratada por Regiao (%)

Sul
Receita Contratada por Locatario e Classe (%)

10% ’
Outros

16%
Pirelli -
(¢
>% Outros; 5% Sudeste
Ibratec . . 90%
6% Via Varejo
43%
Lojas Renner
7%
Aluguel Médio (R$/m?)’
R$ 9,9
Comercial Esperanca
10% R$ 18,4
R$ 9,4
GPA 2
13% 18,9 R$/m
R$ 20,8
R$ 28,9
® Aruja Contagem = Itapevi Santo André = Sao José dos Pinhais

' Base: Caixa - Junho/2021;
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HSI
Ocupacao (%)

O HSI Logistica encerrou o més de Junho 2021 com todos os iméveis com 100% de ocupacdo, com excecdo do ativo de Itapevi - SP, que encerrou o Ultimo trimestre com
uma ocupacao de 83,3%. Nos Ultimos trés meses houve tanto expansdes de opera¢des de locatarios ja presentes no local, quanto comercializacdo de areas vagas com novos

locatéarios, o que fez com que o ativo aumentasse a sua ocupacdo de 76,9% ao final do Ultimo trimestre para 83,3% em junho. Considerando todo portfélio, a taxa de ocupa-
¢ado subiu de 95,4% para 96,7% de um trimestre para o outro.

A atividade comercial atual nos faz manter a expectativa da locacdo do espaco disponivel até o final do ano.

96,7%

95,4%
95,1%

abr-21 mai-21 jun-21

® Ocupacio (%)’

"Para 100% dos ativos;
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HSI
Caracteristicas dos Contratos

Os contratos dos ativos que compde o HSI Logistica sdo em sua maioria contratos tipicos e predominantemente indexados ao IPCA. Nos contratos indexados ao IGPM
mantemos nossa expectativa original de atualizagdo média equivalente a 50% da variacdo do indice.

Indexador dos Contratos Tipicidade dos Contratos

(% Receita Contratada) (% Receita Contratada)

22,3% Atipico ‘

10%

Tipico

77,7%
90%

= IGP-M

= IPCA

20,0%
6.2% 10,7%
, 270
2021 2022

Revisional dos Contratos

14,0%
3,8%
1.7%
0,0% —
jan fev mar abr

Revisional dos Contratos

(% Receita Contratada)

14,4%
6,2%

|
2023 2024

1%

Reajustes dos Contratos

(% Receita Contratada)

0,9%
11,4% 10,3%
43% 3,9%
00% ek N o
mai jun jul ago set out nov dez
HIPCA " IGPM
73,5%
9,6%
2025 2025+

B Vencimento dos Contratos
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HSI
Caixa e Obrigacoes (R$)

Composicao da Carteira (%)

3,9% 0,8%

95,3%

= [méveis " Renda Fixa Flls

O HSI Logistica distribuiu R$ 1,74 (por cota) em rendimentos totais durante o 2° trimestre de 2021, correspondente ao projetado no Estudo de Viabilidade do Fundo.
Desde o IPO do Fundo, em meados de Dezembro 2020, o repasse foi de R$ 3,79 (por cota).

22.028.517
1,74
7.342.839
7.342.839 7.342.839
0,58 0,58 0,58
abr-21 mai-21 jun-21 Acum.

mR$/Cota mTotal (R$)
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HSI

Desempenho da Cota

O HSLG11 passou a compor a carteira do IFIX em Abril de 2021, apresentando uma liquidez diaria/média de R$ 1,6 milhdo nos 3 primeiros meses do ano. A participacdo do

Fundo no IFIX é de 1,40%. No segundo trimestre de 2021 essa liquidez diaria média foi de R$ 1,3 milhdo

2T 2021 2021 Desde a 4° Emissao
Receita Imobiliaria 24.072.199 48.142.874 56.430.425
Receita Financeira 441.265 737.634 818.973
Despesas -2.984.353 -5.472.912 -10.241.548
Taxa de Administracdo -317.886 -619.397 -694.023
Taxa de Escrituragao -68.089 -137.956 -171.877
Taxa de Gestdo -1.287.942 -2.442.027 -2.442.027
Outras Despesas -1.310.437 -2.273.532 -6.933.620
Resultado 21.529.111 43.407.596 47.007.851
Resultado Realizado/Cota 1,70 3,43 3,71
Resultado Orcado/Cota 1,74 3,48 3,76
Rendimento/Cota’ 1,74 4,06 3,79
Resultado Acumulado? -0,04 -0,63 -0,08
Total R$/Cota
Resultado Acumulado Inicial (1T-21)3 505.354 0,04
(+) Resultado Realizado - Distribuido (2T-21) -499.406 -0,04
Resultado Acumulado Final (2T-21) 5.949 0,00
Jun-21 2021 Desde a 4° Emissao
Valor de Mercado* R$ 1.263.348.086 R$ 1.366.491.460 -
Valor Cota (Mercado)* R$ 99,79 R$ 107,94 -
HSLG11° -5,51% -5,04% 2,75%
IFIX -2,19% -4,02% -1,42%
CDI (Liq.)® 0,26% 1,09% 1,13%
Dividend Yield’ 0,58% 3,22% 3,79%
% CDI 223,2% 293,1% 330,8%

"Distribuicso de dividendos anunciada do periodo; | 2Diferenca entre o resultado do periodo e rendimento anunciado no de fechamento dos meses; | *Considera resultados acumulados de exercicios anteriores; | “Para o calculo acumulado do valor
de cota de mercado e valor de mercado (“2021"), sdo utilizadas as médias dos valores de fechamento dos meses; | *Rentabilidade calculada através do método da cota ajustada, assume-se que o proventos pagos sdo reinvestidos no préprio Fll; |
®Considerado a incidéncia de 15% de Imposto; | 'Rentabilidade calculada através da soma dos rendimentos pagos no periodo definido divididos pelo valor da cota na data de fechamento do més anterior ao de referéncia;



HSI
Investidores

Quantidade de Cotistas por Estado

O HSI Logistica encerrou o0 més de Junho com 15.334 cotistas distribui-

dos em todos os estados brasileiros. Pessoas fisicas representam 35,6%

e investidores institucionais representam 64,4% do patrimonio liquido do ,
Fundo, respectivamente. =10

% de Cotas por Estado
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Ao investidor é recomendada a leitura cuidadosa do prospecto e do regulamento do Fundo de investimento ao aplicar seus recursos.  Para avaliagdo do desempenho de
Fundo(s) de investimento(s), € recomendavel uma analise de, no minimo, 12 (doze) meses. * Este Relatério tem carater meramente informativo e ndo deve ser considerado
como uma oferta de aquisicdo de cotas dos Fundos de investimentos. « Performance passada nao é garantia de ganhos no futuro. Os investimentos em Fundos ndo sdo gar-
antidos pelo administrador ou por qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito - FGC. « A Hemisfério Sul Investimentos nao se responsabiliza
por quaisquer decisdes tomadas tendo como base os dados neste relatério « Todo o material aqui contido, incluindo os textos, graficos, imagens e qualquer outro material
de comunicagdo audiovisual sdo de propriedade Unica e exclusiva da HSI, bem como quaisquer informacdes, relatérios, produtos e servicos, que conjuntamente compdem
valiosa propriedade intelectual da HSI « Ndo é permitido qualquer tipo de adulteracdo sem o expresso e escrito consentimento da HSI, sob pena de se tratar clara infracao
aos direitos de propriedade acarretando as devidas san¢des legais. « As informacdes aqui contempladas ndo constituem qualquer tipo de oferta ou recomendacdo de inves-
timento. « A HSI ndo é responsavel por qualquer utilizacdo ndo autorizada do material e das informagdes aqui dispostas.
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Tel/WhatsApp Business: +55 11 3127-5544
RI-Fll@hsinvest.com

www.hsifii.com

www.hsinvest.com

Cadastre-se em nosso mailing

Av. Brigadeiro Faria Lima, 3729 | 7° andar
Itaim Bibi | Sdo Paulo | SP | 04543-000



https://www.hsinvest.com/
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