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ESTE PROSPECTO DE LISTAGEM (“PROSPECTO”) NAO DEVE SER CONSIDERADO COMO MEIO DE
PROMOGAO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DE COTAS DO FUNDO, UMA VEZ QUE AS COTAS DA
PRIMEIRA EMISSAO DO FUNDO FORAM OBJETO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO COM ESFORCOS
RESTRITOS, NOS TERMOS DA INSTRUGCAO DA CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009, BEM COMO QUE
AS COTAS DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO FORAM OBJETO DE COLOCAGAO PRIVADA,
EXCLUSIVAMENTE PERANTE OS COTISTAS DO FUNDO, SENDO CERTO QUE TODAS AS COTAS DA PRIMEIRA
E DA SEGUNDA EMISSAO DO FUNDO JA FORAM DEVIDAMENTE SUBSCRITAS E INTEGRALIZADAS PELOS
COTISTAS OU, CONFORME O CASO, CANCELADAS PELO ADMINISTRADOR. ESTE PROSPECTO E
DIVULGADO VISANDO A LIBERAGAO DAS COTAS DO FUNDO A NEGOCIAGAO ENTRE INVESTIDORES EM
GERAL, NO MERCADO SECUNDARIO, POR MEIO DO MERCADO DE BOLSA ADMINISTRADO E
OPERACIONALIZADO PELA B.3. S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, NOS TERMOS DO ARTIGO 15, §2° DA
INSTRUGAO DA CVM N° 476, DE 16 DE JANEIRO DE 2009.
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O BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII, fundo de investimento
imobiliario, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Instrucao
da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”) n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada (“Instrucao CVM n° 472/2008”), com prazo de duracao
indeterminado, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM NENHUMA CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO UMA RECOMENDAGAO
DE INVESTIMENTO NAS COTAS DO FUNDO. ANTES DE INVESTIR NAS COTAS, OS POTENCIAIS
INVESTIDORES DEVERAO LER ATENTAMENTE O REGULAMENTO DO FUNDO E REALIZAR SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIAGAO DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTO, DE SUA CONDIGAO FINANCEIRA
E DOS RISCOS DECORRENTES DO INVESTIMENTO NAS COTAS.



Economia (“CNPJ/ME”) sob o n°® 36.098.375/0001-83 (“Fundo”), representado por sua
administradora, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 18.945.670/0001-46, devidamente autorizada pela CVM para o exercicio da
atividade de administracao de carteiras de valores mobiliarios de terceiros, por meio
do Ato Declaratério n°® 13.432, de 9 de dezembro de 2013 (“Administrador”).

O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador, sob o nome de “Imob IV
Fundo de Investimento Imobilidrio - FIlI”, por meio do “Instrumento Particular de
Constituicdo do Imob IV Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 10 de
janeiro de 2020 (“Instrumento de Constituicao do Fundo”), o qual também aprovou a
primeira versao de seu regulamento (“Regulamento”) e deliberou sobre a 12 (primeira)
emissao de cotas do Fundo (“12 Emissao” e “Cotas”, respectivamente), a qual foi
objeto de oferta publica com esforcos restritos de colocacao, nos termos da Instrucao
da CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2019, conforme alterada (“Instrucao CVM n°
476/2009”).

Por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo e 1% AlteracGo ao Regulamento
do Imob 1V Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 14 de fevereiro de
2020 (“Instrumento de 12 Alteracao”), o Fundo teve seu nome alterado para “BTSP |
Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, bem como foram alteradas determinadas
condicoes da 12 Emissao e aprovada uma nova versao do Regulamento.

Ainda, por meio do “Instrumento Particular de DeliberacGo e 2? Alteracdo ao
Regulamento do BTSP | Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 2 de
marco de 2020 (“Instrumento de 22 Alteracao”), foi aprovada a versao atualmente em
vigor do Regulamento.

Adicionalmente, em 25 de junho de 2021, por meio do “Instrumento Particular de
DeliberacGo do Administrador do BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario”
(“Instrumento de Deliberacao - 2% Emissao”), o Administrador aprovou a 22 (segunda)
emissao de Cotas do Fundo, dentro do limite do capital autorizado, nos termos
previstos no Regulamento, a qual foi objeto de colocacao privada, exclusivamente
perante os titulares de Cotas (“Cotistas”) a época, sem qualquer esforco de venda no
mercado (“2% Emissao”).

O Fundo teve seu registro de constituicao e funcionamento automaticamente deferido
pela CVYM em 17 de fevereiro de 2020 sob o n° 0320015.

O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operacoes logisticas e industriais, localizados nas Regides
Sudeste e Centro-Oeste, por meio de aquisicao de terrenos para sua construcao ou
aquisicao de imdveis em construcao ou prontos, para posterior alienacao, locacao ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imoveis



com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que
atendam a politica de investimentos do Fundo.

Os servicos de custddia, controladoria de ativos, escrituracao e liquidacao das Cotas
do Fundo serao prestados pelo Administrador, devidamente autorizado e habilitado
pela CVM para o exercicio profissional de custodia de ativos, por meio do Ato
Declaratério da CVYM n® 13.799, de 29 de julho de 2014 (“Custodiante”).

O Fundo contratou a BTRY CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA LTDA., sociedade
empresaria limitada, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Rua dos Timbiras, n°® 1.925, sala 903, bairro Lourdes, CEP 30140-069, inscrita no
CNPJ/ME sob o n°36.616.078/0001-82 (“Consultor Imobiliario”) para prestar os
servicos de consultoria especializada, administracao de locacoes e de analise,
monitoramento e acompanhamento de projetos imobiliarios, previstos no artigo 29, I,
e no artigo 31, Il e lll.

AS COTAS DA 12 EMISSAO FORAM OBJETO DE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO
COM ESFORGOS RESTRITOS, NOS TERMOS DA INSTRUGAO CVM N° 476/2009, TENDO
SIDO AUTOMATICAMENTE DISPENSADA DO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19 DA LEI
N° 6.385, DE 7 DE DEZEMBRO DE 1976. POR SUA VEZ, AS COTAS DA 22 EMISSAO
FORAM OBJETO DE COLOCAGAO PRIVADA, EXCLUSIVAMENTE PERANTE OS COTISTAS
DO FUNDO, NAO SUJEITA AO REGISTRO PREVISTO NO ARTIGO 19 DA LEI N° 6.385,
DE 7 DE DEZEMBRO DE 1976. DESTE MODO, ESTE PROSPECTO NAO FOI E NAO SERA
OBJETO DE ANALISE PELA CVM E/OU PELA ANBIMA. MAIORES INFORMAGOES A ESSE
RESPEITO PODEM SER OBTIDAS JUNTO AO ADMINISTRADOR.

AS COTAS FORAM REGISTRADAS PARA NEGOCIAGAO NO MERCADO SECUNDARIO, NO
MERCADO DE BOLSA, ADMINISTRADO E OPERACIONALIZADO PELA B3 S.A. - BRASIL,
BOLSA, BALCAO (“B3”), OBSERVADO O DISPOSTO NESTE PROSPECTO E NO
REGULAMENTO.

Nos termos do 8§2° do artigo 15 da Instrucao CVM n° 476/2009, a partir da apresentacao
do presente Prospecto, as Cotas poderao ser negociadas no mercado secundario entre
investidores em geral, sejam eles pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos de
investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados ou com sede,
conforme o caso, no Brasil ou no exterior, que invistam no Pais, respeitadas eventuais
vedacoes previstas na regulamentacao em vigor (“Investidores”).

Este Prospecto ndao deve, em nenhuma circunstancia, ser considerado uma
recomendacao de investimento nas Cotas. Antes de investir nas Cotas, os potenciais
Investidores deverao realizar sua prépria analise e avaliacao do Fundo, de sua politica
de investimento, de sua condicao financeira e dos riscos decorrentes do investimento
nas Cotas.



Os Investidores devem ler a secdao “Fatores de Risco” nas paginas 52 a 75 deste
Prospecto para avaliacao dos riscos que devem ser considerados para o investimento
nas Cotas.

A autorizacao para funcionamento do Fundo nao implica, por parte da CVM, garantia
da veracidade das informacdes prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do Fundo,
de sua instituicao administradora, de sua politica de investimentos, do
empreendimento que constitui seu objeto, ou, ainda, das Cotas a serem distribuidas.
O Fundo podera vir a contratar operacées com derivativos, exclusivamente para fins
de protecao patrimonial. Tais estratégias, da forma como sdao adotadas, podem
resultar em perdas patrimoniais para os Cotistas do Fundo. As aplicacoes realizadas no
Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Consultor Imobiliario ou de suas
respectivas partes relacionadas, de qualquer mecanismo de seguro, ou do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC.

Assuncoes, previsdoes e eventuais expectativas futuras constantes deste Prospecto
estdo sujeitas a incertezas de natureza economica, politicas e competitiva e nao
devem ser interpretadas como promessa ou garantia de resultados futuros ou
desempenho do Fundo. Os potenciais investidores deverao conduzir suas proprias
investigacoes acerca de eventuais tendéncias ou previsoes discutidas ou inseridas neste
Prospecto, bem como acerca das metodologias e assuncées em que se baseiam as
discussoes dessas tendéncias e previsoes.

ESTE FUNDO UTILIZA ESTRATEGIAS QUE PODEM RESULTAR EM SIGNIFICATIVAS
PERDAS PATRIMONIAIS PARA SEUS COTISTAS. O INVESTIMENTO NO FUNDO DE QUE
TRATA ESTE PROSPECTO APRESENTA RISCOS PARA O INVESTIDOR. AINDA QUE O
ADMINISTRADOR MANTENHA SISTEMA DE GERENCIAMENTO DE RISCOS, NAO HA
GARANTIA DE COMPLETA ELIMINAGAO DA POSSIBILIDADE DE PERDAS PARA O FUNDO
E/OU PARA O INVESTIDOR.

NO AMBITO DA 12 EMISSAO, TODO COTISTA, AO SUBSCREVER AS COTAS DO FUNDO
E INGRESSAR NO FUNDO, ATESTOU, POR MEIO DE TERMO DE ADESAO AO
REGULAMENTO E CIENCIA DE RISCO, QUE RECEBEU EXEMPLAR DO REGULAMENTO,
QUE TOMOU CIENCIA DOS OBJETIVOS DO FUNDO, DE SUA POLITICA DE
INVESTIMENTOS, DA COMPOSICAO DA CARTEIRA, DOS FATORES DE RISCOS AOS
QUAIS O FUNDO E, CONSEQUENTEMENTE, OS COTISTAS, ESTAO SUJEITOS, BEM
COMO DA TAXA DE ADMINISTRACAO E DAS DEMAIS DESPESAS DEVIDAS PELO FUNDO.

ESTE PROSPECTO NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO
COMO UMA RECOMENDAGCAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS
COTAS. ESTE PROSPECTO FOI ELABORADO COM AS INFORMAGOES NECESSARIAS AO
ATENDIMENTO AS NORMAS EMANADAS PELA CVM, PELA ANBIMA E DE ACORDO COM
0 “CODIGO DE ADMINISTRACAO DE RECURSOS DE TERCEIROS” DA ANBIMA, VIGENTE
DESDE 1° DE JULHO DE 2021(“CODIGO ANBIMA”). O SELO ANBIMA INCLUIDO NESTE
PROSPECTO NAO IMPLICA EM RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO. ANTES DE TOMAR




A DECISAO DE INVESTIMENTO NO FUNDO, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS
INVESTIDORES LEIAM ESTE PROSPECTO E O REGULAMENTO E FAGCAM A SUA PROPRIA
ANALISE E AVALIAGCAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES
DO INVESTIMENTO NAS COTAS.

O FUNDO DE QUE TRATA ESTE PROSPECTO NAO CONTA COM GARANTIAS DO
ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE
SEGURO OU DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC PARA REDUGAO OU
ELIMINAGAO DOS RISCOS AOS QUAIS ESTA SUJEITO E, CONSEQUENTEMENTE, AOS
QUAIS OS COTISTAS TAMBEM PODERAO ESTAR SUJEITOS.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A
QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RESULTADOS FUTUROS.

AS INFORMAGCOES CONTIDAS NESTE PROSPECTO ESTAO EM CONSONANCIA COM O
REGULAMENTO DO FUNDO, POREM NAO O SUBSTITUEM. E RECOMENDADA A LEITURA
CUIDADOSA TANTO DESTE PROSPECTO QUANTO DO REGULAMENTO, COM ESPECIAL
ATENGAO PARA AS CLAUSULAS RELATIVAS AO OBJETIVO E A POLITICA DE
INVESTIMENTOS DO FUNDO, BEM COMO AS DISPOSICOES DESTE PROSPECTO QUE
TRATAM DOS FATORES DE RISCO A QUE ESTE ESTA EXPOSTO.

A data do presente Prospecto é 18 de agosto de 2021.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador
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(Esta padgina foi intencionalmente deixada em branco)
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1. DEFINICOES

Para fins do presente Prospecto, conforme definido abaixo, as definicdes listadas nesta
secao, salvo se outro significado lhes for expressamente atribuido neste Prospecto,
tém o seguinte significado:

“12 Emissao” A 1% (primeira) emissao de Cotas do Fundo,
aprovada nos termos do Instrumento de
Constituicao do Fundo e alterada nos termos do
Instrumento de 12 Alteracao, tendo por objeto até
745.000 (setecentas e quarenta e cinco mil) Cotas,
em série Unica, com valor unitario de RS 100,00
(cem reais) cada, no montante de até
RS 74.500.000,00 (setenta e quatro milhdes e
quinhentos mil reais). As Cotas da 12 Emissao foram
objeto de oferta publica com esforcos restritos de
colocacao, na forma da Instrucao CVM n° 476/2009,
encerrada em 08 de fevereiro de 2021. No ambito
da 1% Emissao foram subscritas e integralizadas a
totalidade das 745.000 (setecentas e quarenta e
cinco mil) Cotas, totalizando RS 74.500.000,00
(setenta e quatro milhées e quinhentos mil reais).

“22 Emissao” A 2% (segunda) emissao de Cotas do Fundo,
aprovada nos termos do Instrumento de
Deliberacdao - 2* Emissao, tendo por objeto até
30.024 (trinta mil e vinte e quatro) Cotas, em série
Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais)
cada, no montante de até RS 3.002.400,00 (trés
milhoées, dois mil e quatrocentos reais). As Cotas da
2% Emissao foram objeto de colocacao privada,
exclusivamente perante os Cotistas do Fundo, a
qual foi encerrada em 2 de julho de 2021. No
ambito da 2* Emissao foram subscritas e
integralizadas 30.015 (trinta mil e quinze) Cotas,
totalizando RS 3.001.500,00 (trés milhdes, mil e
quinhentos reais), sendo certo que o saldo de Cotas
ndo subscritas e integralizadas no ambito da 2°
Emissao foi cancelado pelo Administrador.

“Administrador” A INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho,
CEP 30190-131, inscrita no CNPJ/ME sob o




n° 18.945.670/0001-46, instituicao autorizada pela
CVM, por meio do Ato Declaratério CVM n°® 13.432,
de 9 de dezembro de 2013, a prestar os servicos de
administracao de carteira de titulos e valores
mobiliarios.

“ANBIMA”

A Associacao Brasileira das Entidades dos Mercados
Financeiro e de Capitais.

“Assembleia Geral de Cotistas

”»

A assembleia geral de Cotistas do Fundo,
disciplinada nos artigos 22 e seguintes do
Regulamento.

“Ativos”

Sao os Ativos Imobiliarios e os Ativos de Liquidez,
quando referidos em conjunto.

“Ativos de Liquidez”

Os seguintes ativos, em que poderao ser alocados
os recursos integrantes do patrimonio do Fundo:

(i) titulos de renda fixa, publicos ou privados,
de liquidez compativel com as necessidades e
despesas ordinarias do Fundo e emitidos pelo
Tesouro Nacional ou por instituicées financeiras de
primeira linha, segundo critério do Administrador;

(ii) valores em moeda corrente nacional;

(iii) as operacdes compromissadas com lastro
nos ativos indicados no item (i) acima;

(iv)  cotas de fundos de investimento renda fixa,
com liquidez diaria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros
relacionados nos itens anteriores; e

(v) outros ativos de liquidez compativel com as
necessidades e despesas ordinarias do Fundo, cujo
investimento seja admitido aos fundos de
investimento imobiliario, na forma da Instrucao
CVM n° 472/2008, sem necessidade especifica de
diversificacao de investimentos.

“Ativos Imobiliarios”

Os terrenos para construcao de empreendimentos
imobiliarios voltados para operacoes logisticas ou
industriais, na aquisicdo de empreendimentos
imobiliarios ou prontos, voltados para operacoes
logisticas ou industriais, para exploracao
comercial, bem como outros iméveis com potencial
geracao de renda, e bens e direitos a eles
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relacionados, ou na aquisicao de acdes ou quotas
de sociedades cujo Unico proposito se enquadre
entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de
Fundos de Investimento em Participacoes (FIP) que
tenham como politica de investimento,
exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo,
bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobiliario (FII).

“Auditor Independente”

A KPMG AUDITORES INDEPENDENTES, auditor
independente autorizado pela CVM, com sede na
Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Rua
Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A,
6° Andar (parte), 7° Andar (parte), 8° Andar (parte),
11° Andar (parte), 12° Andar (parte), Vila Sao
Francisco (Zona Sul), CEP 04711-904, inscrito no
CNPJ/ME sob o n° 57.755.217/0001-29.

“B_3”

A B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por
acoes, com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de
Sao Paulo, na Praca Antonio Prado, 48, 7° Andar,
Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 09.346.601/0001-25.

“BACEN”

0 Banco Central do Brasil.

“Built-to-Suit”

A operacao imobiliaria na qual o inquilino indica a
determinado locador as especificacdes do imovel a
ser adquirido, reformado ou construido sob
encomenda e especificamente para atender as suas
necessidades na condicdo de locatario, nos termos
do artigo 54-A da Lei n° 8.245/1991.

“Capital Autorizado”

O montante adicional maximo limitado ao
montante de RS 250.000.000,00 (duzentos e
cinquenta milhdes de reais), dentro do qual o
Administrador, conforme recomendacao do
Consultor Imobiliario, podera deliberar por realizar
novas emissoes de Cotas do Fundo, sem a
necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de
Cotistas.

“CARE”

0O Conselho Administrativo de Recursos Fiscais.

“Carteira”

A carteira de investimentos do Fundo, composta
pelos Ativos, nos termos do Regulamento.
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“CMN ”»

O Conselho Monetario Nacional.

“Codigo ANBIMA”

O “Codigo de Administracdo de Recursos de
Terceiros” da ANBIMA, vigente desde 1° de julho de
2021.

“Compromisso de

Investimento”

O compromisso de investimento, por meio do qual
o investidor se comprometera a subscrever e
integralizar determinada quantidade de Cotas e
estabelecera os termos e condicdes para a referida
subscricao e integralizacao, conforme definidas no
respectivo Suplemento.

“Consultor Imobiliario”

A BTRY CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA
LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de
Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos
Timbiras, n°®1.925, sala 903, bairro Lourdes,
CEP 30140-069, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.616.078/0001-82.

“Contrato de  Consultoria

Imobiliaria”

O “Instrumento Particular de Contrato de
Prestacdo de Servicos de Consultoria Imobilidria e
Outras Avencas”, celebrado em 13 de abril 2020
entre o Fundo, representado pelo Administrador, e
o Consultor Imobiliario para, de forma exclusiva,
prestar os servicos de consultoria especializada e
administracao de locacdes, nos termos do
artigo 31, Il e lll, da Instrucao CVM n° 472/2008.

“Contrato de Distribuicao da 1?2
Emissao”

O “Contrato de Estruturacdo, Coordenacdo e
Distribuicao Publica, sob Regime Misto de Garantia
Firme Parcial e Melhores Esforcos de Colocacdo,
das Cotas do BTSP | Fundo de Investimento
Imobilidrio - FII”, celebrado em 2 de marco de 2020
entre o Fundo, representado pelo Administrador, o
Coordenador Lider da 1 Emissao e o Estruturador.

Locacao do
Pouso

“Contrato de
Empreendimento

Alegre |”

O “Contrato de Locacdo de Bem Imdvel Ndo
Residencial, Com ConstrucdGo Sob Encomenda de
uma Planta Industrial, na Modalidade “Built To
Suit”, Sujeito ao Art. 54-A da Lei Federal N°
8.245/91 e Outras Avencas”, celebrado em 26 de
dezembro de 2019, conforme posteriormente
aditado, entre o Fundo, o Coproprietario do
Empreendimento Pouso Alegre | e o Locatario do
Empreendimento Pouso Alegre |, tendo por objeto
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a locacao do Empreendimento Pouso Alegre I, pelo
prazo de 180 (cento e oitenta) meses.

“Coordenador Lider da 12
Emissao”

A INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS  LTDA., instituicio financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores
mobiliarios, com sede na Cidade de Belo Horizonte,
Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n°
1.219, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131,
inscrita no CNPJ/ME sob o n°® 18.945.670/0001-46.

“Coproprietario do| A AF BTS | EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS

Empreendimento Pouso | LTDA., sociedade limitada, com sede na cidade de

Alegre |” Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida
Raja Gabaglia, n° 3320, 6° andar, sala 4, bairro
Estoril, CEP 30.494.310, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 32.145.421/0001-05, na qualidade de
coproprietaria do Empreendimento Pouso Alegre |,
em conjunto com o Fundo.

“Cotas” As cotas de emissao do Fundo.

“Cotista” O titular das Cotas, a qualquer tempo.

“Cotistas com Participacao
Relevante”

Qualquer Cotista ou grupo de Cotistas que sejam
pessoas vinculadas entre si e detenham, a qualquer
tempo, Cotas ou direitos sobre Cotas que lhe(s)
proporcione(m) Participacao Relevante.

“@”

Os certificados de recebiveis imobiliarios, regidos
pela Lei n° 9.514, de 20 de novembro de 1997, e
pela Instrucao CVM n° 414, de 30 de dezembro de
2004.

“Custodiante”

A INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, instituicao
autorizada pela CVM para o exercicio profissional
de custddia de ativo por meio do Ato Declaratério
CVM n° 13.799, de 29 de julho de 2014.

“CVM”

A Comissao de Valores Mobiliarios.

“Dias Uteis”

Quaisquer dias, exceto (a) sabados, domingos ou
feriados nacionais, no Estado ou na Cidade de Sao
Paulo; e (b) aqueles sem expediente na B3.
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“Direitos Reais”

Quaisquer direitos reais, previstos na legislacao
brasileira atual ou que venham a ser criados por lei,
relacionados a bens imoveis.

“Empreendimento Pouso

Alegre 1”

0 empreendimento imobiliario constituido por uma
planta industrial a ser desenvolvida sob medida
para locacdao ao Locatario do Empreendimento
Pouso Alegre I, no terreno localizado cidade de
Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, na Avenida
dos Alecrins, Distrito Industrial, nos termos do
Contrato de locacdo do Empreendimento Pouso
Alegre I.

“Encargos do Fundo”

Os custos de despesas descritas no artigo 47 da
Instrucao CVM n° 472/2008, de responsabilidade do
Fundo e que serao debitados, pelo Administrador,
do Patriménio Liquido.

“Escriturador”

A INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., acima qualificada, ou outra
instituicao que venha a ser contratada pelo
Administrador, devidamente habilitada para
prestar os servicos de escrituracao das Cotas do
Fundo.

“ﬂ”

Os fundos de investimento imobiliario, instituido
por meio da Lei n°® 8.668/1993.

“Fundo”

O BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
Fll, constituido sob a forma de condominio
fechado, regido pelo Regulamento, pela Instrucao
CVM n° 472/2008, pela Lei n° 8.668/1993 e pelas
demais disposicoes legais e regulamentares que lhe
forem aplicaveis.

“IGP-M”

O indice Geral de Precos - Mercado, calculado
mensalmente pela Fundacao Getllio Vargas e
divulgado no final de cada més de referéncia.

“Instrucao CVM n° 400/2003”

A Instrucao CVM n° 400, de 29 de dezembro de
2003, conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 472/2008”

A Instrucao CVM n° 472, de 31 de outubro de 2008,
conforme alterada.
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“Instrucao CVM n°® 476/2009”

A Instrucao CVM n° 476, de 16 de janeiro de 2009,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n° 505/2011”

A Instrucao CVM n° 505, de 27 de setembro de 2011,
conforme alterada.

“Instrucao CVM n°® 516/2011”

A Instrucao CVM n° 516, de 29 de dezembro 2011.

“Instrucao CVM n° 555/2014”

A Instrucao CVM n° 555, de 17 de dezembro de
2014, conforme alterada.

“Instrumento de 12 Alteracao”

O “Instrumento Particular de Deliberacdo e 1¢
Alteracdo ao Regulamento do Imob IV Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, celebrado em 14 de
fevereiro de 2020.

“Instrumento de 22 Alteracao”

O “Instrumento Particular de DeliberacGo e 2°
Alteracdo ao Regulamento do BTSP | Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”’, celebrado em 2 de
marco de 2020.

“Instrumento de Constituicao

do Fundo”

O “Instrumento Particular de Constituicdo do Imob
IV Fundo de Investimento Imobilidrio - FII”,
celebrado em 10 de janeiro de 2020.

“Instrumento de Deliberacao -

22 Emissao”

O “Instrumento Particular de DeliberacGo do
Administrador do BTSP | Fundo de Investimento
Imobilidrio” celebrado em 25 de junho de 2021.

“Investidor Profissional”

Cada um dos investidores assim definidos no
artigo 11 da Resolucao CVM n° 30/2021.

“Investidor Qualificado”

Cada um dos investidores assim definidos no
artigo 12 da Resolucao CVM n° 30/2021.

“Investidores”

Os investidores em geral, incluindo, mas sem
qualquer limitacdo, pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, entidades de
previdéncia complementar ou quaisquer outros
veiculos de investimento, sejam ou nao eles
investidores  profissionais ou  qualificados,
residentes e domiciliados ou com sede no Brasil ou
no exterior, que entendam os riscos relacionados
aos objetivos e as atividades do Fundo e que
busquem retorno de seus investimentos de risco no
longo prazo.
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“IPCA”

0 Indice de Precos ao Consumidor Amplo, calculado
e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

“L_(:I"

As letras de crédito imobiliario, regidas pela Lei
n®10.931, de 2 de agosto de 2004, conforme
alterada.

“Lei n° 6.404/1976”

A Lei n°6.404, de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada.

“Lei n® 8.245/1991”

A Lei n°® 8.245, de 18 de outubro de 1991, conforme
alterada.

“Lei n° 8.668/1993”

A Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n® 9.779/1999”

A Lei n°9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lei n® 11.033/2004”

A Lei n°11.033, de 21 de dezembro de 2004,
conforme alterada.

“Lei n® 12.024/2009”

A Lei n® 12.024, de 27 de agosto de 2009, conforme
alterada.

“LH” As letras hipotecarias, regidas pela Lei n° 7.684, de
2 de dezembro de 1988, conforme alterada.

“LIG” As letras imobiliarias garantidas, regidas pela Lei
n°® 13.097, de 19 de janeiro de 2015.

“Locatario do | A ARYZTA DO BRASIL LTDA., sociedade limitada,

Empreendimento Pouso | com sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Alegre |” Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.336,

3° andar, Conj. 31 e 32, 4° andar, Conj. 41 e 42,
Jardim Paulistano, inscrita no CNPJ/ME sob o
n°® 57.016.578/0001-53.

“Participacao Relevante”

A participacao que proporcione direitos de voto em
percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento)
do total de Cotas emitidas pelo Fundo.

“Patrimonio Liquido”

O patrimonio liquido do Fundo, calculado
diariamente somando-se o valor de mercado de
todos os Ativos da Carteira, eventual saldo de
caixa, subtraidos todos os Encargos do Fundo.
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“Politica de Investimento”

A politica de investimento adotada pelo Fundo para
a realizacao de seus investimentos, prevista no
Capitulo Ill do Regulamento e na secao 3.3 deste
Prospecto.

“Prospecto” O presente prospecto.
“RFB” A Receita Federal do Brasil.

[13

Regulamento”

O regulamento do Fundo, cuja versao em vigor, na
data do presente Prospecto, datada de 2 de marco
de 2020, foi aprovada nos termos do Instrumento
de 22 Alteracao.

“Reserva de Contingéncia”

A reserva de contingéncia formada para arcar com
as despesas extraordinarias dos empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

“Resolucao CVM n° 30/2021”

A Resolucao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021.

“SELIC”

O Sistema Especial de Liquidacao e de Custodia
para titulos federais.

[13

Suplemento”

O suplemento referente a cada emissao de Cotas.

“Taxa de Administracao”

A taxa devida ao Administrador pela prestacao dos
servicos de administracao do Fundo, nos termos do
item 3.8.1 deste Prospecto.

“Termo de Adesao

Regulamento”

ao

O documento por meio do qual o Cotista adere ao
Regulamento e declara, entre outas coisas, ter
conhecimento dos riscos do investimento, que deve
ser firmado quando de seu ingresso no Fundo.
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(Esta padgina foi intencionalmente deixada em branco)
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2. IDENTIFICAGAO DO ADMINISTRADOR, DO CONSULTOR IMOBILIARIO E DEMAIS
PRESTADORES DE SERVICO DO FUNDO

2.1. IDENTIFICAGCAO E CONTATO PARA ATENDIMENTO

2.1.1. ADMINISTRADOR

Nome: INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n°: 18.945.670/0001-46

Endereco comercial: Avenida Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte - Minas Gerais, CEP 30190-131

Diretor Responsavel pela administracdo do Fundo:

Nome: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Telefone: (31) 3614-5332
E-mail: maria.gusmao@interdtvm.com.br

Pessoa responsavel pelo atendimento na sede do Administrador:

Nome: Maria Clara Guimaraes Gusmao
Telefone: (31) 3614-5332
E-mail: admfundos@interdtvm.com.br

2.1.2. CONSULTOR IMOBILIARIO

Nome: BTRY CONSULTORIA E GESTAO IMOBILIARIA LTDA.

CNPJ/ME n°: 36.616.078/0001-82

Endereco comercial: Rua dos Timbiras, n° 1.925, Sala 903, Bairro Lourdes, CEP
30140-069, Belo Horizonte, Minas Gerais, CEP 30110-051

Nome: Viktor Nobre de Assis
Telefone: (31) 3555-0005
E-mail: viktor.nobre@btsproperties.com.br

2.1.3. ESCRITURADOR

Nome: INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n°: 18.945.670/0001-46

Endereco comercial: Avenida Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte, Minas Gerais, CEP 30190-131

Contato: Joao Vitor Santos Vieira
Telefone: (31) 2115-3483
E-mail: bo.bsa@bancointer.com.br
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2.1.4. CUSTODIANTE

Nome: INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/ME n°: 18.945.670/0001-46

Endereco comercial: Avenida Barbacena, n° 1.219, Bairro Santo Agostinho, Belo
Horizonte, Minas Gerais, CEP 30190-131

Contato: Junia Marcia do Prado
Telefone: (31) 2138-7929
E-mail: bo@bancointer.com.br

2.1.5. AUDITOR INDEPENDENTE

Nome: KPMG AUDITORES INDEPENDENTES

CNPJ/ME n°: 57.755.217/0001-29

Endereco comercial: Rua Arquiteto Olavo Redig de Campos, n° 105, Torre A, 6°
Andar (parte), 7° Andar (parte), 8° Andar (parte), 11° Andar
(parte), 12° Andar (parte), Vila Sao Francisco (Zona Sul), Sao
Paulo, Sao Paulo, CEP 04711-904

Contato: Jodo Alouche
Telefone: (11) 3940-1516
E-mail: jalouche@kpmg.com.br

2.1.6. BREVE HISTORICO DO ADMINISTRADOR

A Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda., instituicao financeira
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena,
n°® 1.219, Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, inscrita no CNPJ sob o
n° 18.945.670/0001-01, autorizada pela CVM para o exercicio profissional de
administracao de carteiras de valores mobiliarios pelo Ato Declaratorio CYM n° 13.432,
de 9 de dezembro de 2013, é a instituicao responsavel pela administracado, custodia e
escrituracao do Fundo, bem como pela distribuicao das Cotas da 1% Emissao.

A area de Administracao Fiduciaria do Administrador comecou suas atividades em 2017,
incialmente voltada para atender as necessidades dos fundos que ja eram geridos pela
instituicao. Com a crescente solidez e crescimento da instituicao, o Administrador
ampliou o seu escopo de atuacao para atender as necessidades relativas a
administracao novos fundos. Ao final de dezembro de 2020, o Administrador atingiu a
marca de RS 2 bilhdes de ativos sob administracao’.

'Fonte: www.cvm.gov.br — Fundos — Consulta a Informagées de Fundos — Fundos de Investimento Registrados — Neste link, buscar
pelos seguintes CNPJs: (i) 20.057.798/0001-15; (ii) 06.985.322/0001-13; (iii) 18.874.965/0001-79; (iv) 31.972.790/0001-09; e
(v) 34.007.109/0001-72.

20



Pertencente ao Grupo Inter (“Inter”), o Administrador é controlado pelo Banco Inter
S.A. O Inter se transformou em plataforma digital completa com solucées para o dia-
a-dia dos usuarios.

Através da Interinvest, plataforma de investimento digital B2C, o Inter vem construindo
a fidelizacao do cliente no fendmeno do aprofundamento financeiro.

2.1.7. BREVE HISTORICO DO CONSULTOR IMOBILIARIO

A BTRY Consultoria e Gestao Imobiliaria Ltda. € uma sociedade especializada na gestao
de propriedades imobiliarios, controlada pela AFTR Empreendimentos e Participacoes
S/A que € uma plataforma de desenvolvimento de projetos imobiliarios que conecta
imoveis a agentes financiadores do mercado, especialmente por meio de operacoes de
Built-to-Suit. Com foco em atender as especificidades dos inquilinos e proporcionar
solidez aos seus parceiros, tem como objetivo gerar valor e previsibilidade para todo
processo.
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3. INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO

As informacbes contidas nesta Secdo foram retiradas do Regulamento, o qual se
encontra no Anexo | ao presente Prospecto. Recomenda-se ao potencial investidor a
leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer decisdo de investimento
no Fundo.

3.1. HISTORICO DE CONSTITUICAO DO FUNDO E EMISSAO DE COTAS

3.1.1. O Fundo foi regularmente constituido pelo Administrador por meio do
Instrumento de Constituicao do Fundo, conforme alterado por meio do Instrumento de
12 Alteracao e do Instrumento de 22 Alteracao, cujo Regulamento em vigor encontra-
se anexo ao Instrumento de 2° Alteracao.

3.1.2. O Fundo teve seu registro de constituicao e funcionamento automaticamente
deferido pela CVM em 17 de fevereiro de 2020 sob o n° 0320015, conforme o Oficio-
Circular n®2/2017/SIN/CVM.

3.1.3. A 1% Emissao de Cotas do Fundo foi aprovada nos termos do Instrumento de
Constituicao do Fundo e alterada nos termos do Instrumento de 12 Alteracao. A 12
Emissao teve por objeto até 745.000 (setecentas e quarenta e cinco mil) Cotas, em
série Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante de até
RS 74.500.000,00 (setenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais). As Cotas da 12
Emissdao foram objeto de oferta publica com esforcos restritos de colocacao, na forma
da Instrucao CVM n° 476/2009, encerrada em 08 de fevereiro 2021. No ambito da 1°
Emissao foram subscritas e integralizadas a totalidade das 745.000 (setecentas e
quarenta e cinco mil) Cotas, totalizando RS 74.500.000,00 (setenta e quatro milhoes e
quinhentos mil reais).

3.1.4. A 22 Emissao de Cotas do Fundo foi aprovada pelo Administrador, dentro do
limite do Capital Autorizado, por meio do Instrumento de Deliberacao - 22 Emissao. A
22 Emissao teve por objeto até 30.024 (trinta mil e vinte e quatro) Cotas, em série
Unica, com valor unitario de RS 100,00 (cem reais) cada, no montante de até RS
3.002.400,00 (trés milhdes, dois mil e quatrocentos reais). As Cotas da 2* Emissao
foram objeto de colocacao privada, exclusivamente perante os Cotistas do Fundo, a
qual foi encerrada em 2 de julho de 2021. No ambito da 2% Emissao foram subscritas e
integralizadas 30.015 (trinta mil e quinze) Cotas, totalizando RS 3.001.500,00 (trés
milhées, mil e quinhentos reais), sendo certo que o saldo de Cotas nao subscritas e
integralizadas no ambito da 2* Emissao foi cancelado pelo Administrador.

3.1.5. Os recursos captados no ambito da 12 Emissao e da 22 Emissao foram destinados
ao investimento no Empreendimento Pouso Alegre |, em conjunto com o Coproprietario
do Empreendimento Pouso Alegre |. Apds os investimentos realizados, o Fundo passou
a deter 65,32% (sessenta e cinco inteiros e trinta e dois centésimos por cento) do
Empreendimento Pouso Alegre I, ao passo que o Coproprietario do Empreendimento
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Pouso Alegre | passou a deter os 34,68% (trinta e quatro inteiros e sessenta e oito
centésimos por cento) remanescentes do Empreendimento Pouso Alegre I.

3.2. CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

3.2.1. O Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, regido pelo
Regulamento, pela Lei n°® 8.668/1993 e pela Instrucao CVM n° 472/2008, bem como
pelas demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, com prazo
de duracao indeterminado, podendo dele participar, na qualidade de Cotistas, pessoas
fisicas, pessoas juridicas, fundos de investimento, entidades de previdéncia
complementar ou quaisquer outros veiculos de investimento, sejam ou nao eles
investidores profissionais ou qualificados, residentes e domiciliados ou com sede no
Brasil ou no exterior, que entendam os riscos relacionados aos objetivos e as atividades
do Fundo e que busquem retorno de seus investimentos de risco no longo prazo.

3.2.2. O Fundo esta inscrito no CNPJ/ME sob o n° 36.098.375/0001-83 e tem sede na
Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Barbacena, n° 1.219,
Bairro Santo Agostinho, CEP 30190-131, na sede do Administrador.

3.2.3. O Fundo tem por objeto a exploracao de empreendimentos imobiliarios voltados
primordialmente para operacoes logisticas e industriais, localizados nas Regides
Sudeste e Centro-Oeste, por meio de aquisicao de terrenos para sua construcao ou
aquisicao de imdveis em construcao ou prontos, para posterior alienacao, locacao ou
arrendamento, inclusive bens e direitos a eles relacionados, bem como outros imoveis
com potencial geracao de renda, e bens e direitos a eles relacionados, desde que
atendam a politica de investimentos do Fundo.

3.3. POLITICA DE INVESTIMENTO

3.3.1. Os recursos do Fundo serao aplicados pelo Administrador, observada a
orientacao prévia do Consultor Imobiliario, segundo a Politica de Investimento, de
forma a buscar proporcionar ao Cotista obtencao de renda e remuneracao adequadas
ao investimento realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracao advinda
da exploracao dos empreendimentos imobiliarios e direitos que comporao o patrimonio
do Fundo, mediante locacao, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem
como do aumento do valor patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacao dos
empreendimentos imobiliarios que compéem o patrimonio do Fundo ou da negociacao
de suas Cotas no mercado de valores mobiliarios, desde que atendam a politica de
investimentos do Fundo (“Politica de Investimento”).

3.3.1.1. A Politica de Investimento a ser adotada pelo Administrador consistira na
aplicacao de recursos do Fundo, observada a recomendacao prévia do Consultor
Imobiliario, primordialmente, em Ativos Imobiliarios.
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3.3.1.2. A parcela do patrimonio do Fundo que nao estiver aplicada nos Ativos
Imobiliarios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacao aplicavel,
em Ativos de Liquidez.

3.3.1.3. E vedada a realizacdo pelo Fundo de operacées com derivativos, salvo para
fins de protecdo patrimonial, cuja exposicao seja sempre, no maximo, o valor do
patrimonio liquido do Fundo.

3.3.1.4. Caso o Fundo invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
carteira do Fundo passara a observar os limites de aplicacdao por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e ao Administrador serdo aplicaveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento la estabelecidas, observadas ainda as excecdes previstas no § 6° do
artigo 45 da Instrucao CVM n° 472/2008.

3.3.1.5. O objeto do Fundo e a Politica de Investimento somente poderao ser
alterados por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras
estabelecidas no Regulamento.

3.3.2. O Administrador podera, sem prévia anuéncia dos Cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do Fundo, desde que
em observancia ao Regulamento e a legislacao aplicavel:

(i) decidir pela rescisao, ndao renovacao, cessao ou transferéncia a terceiros, a
qualquer titulo, do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s)
responsavel(eis) pelos empreendimentos imobiliarios que venham a integrar o
patrimonio do Fundo; e

(ii) adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos
imobiliarios para o patrimonio do Fundo, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades
cujo Unico proposito se enquadre entre as atividades permitidas ao Fundo, cotas de
Fundos de Investimento em Participacbes (FIP) que tenham como politica de
investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao Fundo, bem como cotas de
outros Fundos de Investimento Imobiliario (Fll), devendo tais aquisicdes e alienacoes
serem realizadas de acordo com a legislacao em vigor, em condicdes de mercado
razoaveis e equitativas.

3.3.3. Os imoveis deverao estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro
de Imdveis competente.

3.3.3.1. O Fundo podera adquirir imdveis que estejam gravados com 6nus reais
no momento da referida aquisicao.

24



3.4. DAS COTAS

3.4.1. As Cotas correspondem a fracdes ideias do patrimonio do Fundo e tém
forma escritural e nominativa.

3.4.1.1. O patrimonio inicial do Fundo sera formado pelas Cotas representativas da
12 Emissao de Cotas, nos termos abaixo.

3.4.1.2. 0O Cotista nao podera requerer o resgate de suas Cotas.
3.4.2. O Cotista:

(i) nao podera exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos
imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo; e

(ii) nao responde pessoalmente por qualquer obrigacao legal ou contratual, relativa
aos imoveis e empreendimentos integrantes do Fundo ou do Administrador, salvo
quanto a obrigacao de pagamento das Cotas que subscrever.

3.4.3. O patrimodnio do Fundo sera formado pelas Cotas, as quais serdo de classe
Unica e terdo as caracteristicas, os direitos e as condicoes de emissao, distribuicao,
subscricao, integralizacao, remuneracao, amortizacdo e resgate descritos no
Regulamento e nos respectivos Suplementos.

3.4.4. As Cotas de cada emissao serao integralizadas em moeda corrente nacional
ou em bens e direitos que se enquadrem na politica de investimentos do Fundo, na
forma prevista no respectivo Suplemento e no Regulamento.

3.4.4.1. No ambito de cada emissao de Cotas, podera ser admitida a realizacao de
subscricao parcial das Cotas objeto da referida emissao, mediante o cancelamento do
saldo nao colocado findo o prazo de distribuicao, conforme venha a ser estabelecido
no respectivo Suplemento.

3.4.4.2. Caso a emissao admita a subscricao parcial, e nao seja atingido o montante
minimo para subscricdo de Cotas, a referida emissao sera cancelada. Caso haja
integralizacao de Cotas e a emissdo seja cancelada, o Administrador devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas
Cotas, na proporcao das Cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros
captados pelo Fundo, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacoes do
Fundo no periodo.

3.4.4.3. Nao podera ser iniciada nova distribuicio de Cotas antes de total ou

parcialmente subscrita, se prevista a subscricao parcial, ou cancelada a distribuicao
anterior.

25



3.4.4.4. AsCotas, apds subscritas e integralizadas e ap6s o Fundo estar devidamente
constituido e em funcionamento, somente poderado ser negociadas na B3, observadas
as eventuais restricoes a negociacao decorrentes das normas aplicaveis a respectiva
distribuicao publica realizada.

3.4.5. As ofertas publicas de Cotas do Fundo poderao ser realizadas por meio do
Administrador e/ou de quaisquer outras instituicbes integrantes do sistema de
distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, conforme venha a ser definido no
respectivo Suplemento.

3.4.5.1. A 12Emissao foi realizada nos termos descritos no Suplemento da 1% Emissao
anexo ao Regulamento, que disciplina, inclusive, a forma de subscricao e
integralizacao.

3.4.5.2. O investimento no Fundo sera formalizado mediante a assinatura de
(i) Compromisso de Investimento e (ii) boletim de subscricao, por meio do qual cada
subscricao de cotas a ser realizada no ambito do Compromisso de Investimento sera
formalizada.

3.4.5.3. Os investidores deverao realizar a subscricao e integralizacao de novas
Cotas, nos montantes e nas datas de liquidacao estabelecidas no Compromisso de
Investimento, observado o limite do montante total de Cotas que o referido investidor
tenha se comprometido a subscrever e integralizar no ambito do Compromisso de
Investimento.

3.4.6. Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da
Politica de Investimento do Fundo, o Administrador, conforme recomendacdao do
Consultor Imobiliario, podera deliberar por realizar novas emissoes de Cotas do Fundo,
sem a necessidade de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, desde que:
(i) limitadas ao Capital Autorizado e (ii) nao prevejam a integralizacao das Cotas da
nova emissao em bens e direitos.

3.4.6.1. Novas emissoes de Cotas em montante que supere o Capital Autorizado ou
que prevejam a integralizacao das novas Cotas em bens e direitos dependerao de
prévia aprovacao da Assembleia Geral de cotistas.

3.4.6.2. Em qualquer hipétese de emissao de novas Cotas:

(i) o valor de cada nova Cota devera ser fixado, tendo em vista (a) o valor
patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patriménio
Liquido contabil atualizado do Fundo e o nimero de Cotas emitidas, apurado em data
a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da nova emissao; (b) as
perspectivas de rentabilidade do Fundo; ou (c) o valor de mercado das Cotas ja
emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo instrumento de aprovacao da
nova emissao;
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(ii) aos Cotistas em dia com suas obrigacées para com o Fundo fica assegurado o
direito de preferéncia na subscricao de novas Cotas, na proporcao do nimero de Cotas
que possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou da CVM
e/ou do Administrador, conforme aplicaveis, cuja data-base dos Cotistas com direito
de preferéncia sera informada na documentacao de cada oferta publica de novas Cotas
do Fundo;

(iii)  os Cotistas ndao poderao ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas ou a
terceiros; e

(iv)  as Cotas objeto da nova emissao assegurarao a seus titulares direitos idénticos
aos das Cotas existentes.

3.4.6.3. Aescolha do critério de fixacdo do valor da emissao das novas Cotas, dentre
as trés alternativas indicadas no subitem (i) do item 3.4.6.2 acima, cabera (i) ao
Administrador, conforme recomendacao do Consultor Imobiliario, no caso de novas
emissoes de Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, e (ii) a Assembleia Geral,
nos demais casos.

3.4.6.4. 0 exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado diretamente por
meio dos agentes de custodia autorizados a operar na B3 ou do Administrador, e de
acordo com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela B3 e/ou pelo
Administrador. O direito de preferéncia aqui previsto aplica-se somente a subscricao
de novas cotas a serem emitidas pelo Fundo, de modo que nao sera assegurado o direito
de preferéncia aos Cotistas quando da negociacao de Cotas no mercado secundario, as
quais poderao ser livremente negociadas com terceiros adquirentes, observadas as
restricoes aplicaveis pelas normas da CVM.

3.4.7. Caso haja Cotistas com Participacao Relevante, com a finalidade de
prevenir uma possivel concentracao de Cotas por um Unico Cotista ou grupo de Cotistas
que sejam pessoas vinculadas entre si, e 0os consequentes danos a eventuais Cotistas
minoritarios, como, por exemplo, mas nao se limitando a, o potencial
desenquadramento do Fundo para fins de isencao de imposto de renda, nos termos da
Lei n® 11.033/2004, os Cotistas com Participacao Relevante deverao:

(i) em até 1 (um) Dia Util contado da data em que seja atingido o critério de
Participacao Relevante, comunicar o Administrador a respeito da aquisicao da referida
participacao;

(ii) em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que seja atingido o critério de
Participacao Relevante, alienar as Cotas ou os direitos sobre as Cotas de sua
titularidade, de modo que tais cotistas deixem de se enquadrar no conceito de Cotista
com Participacao Relevante; ou
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(iii) caso a obrigacao prevista no subitem (ii) acima nao seja observada no prazo ali
previsto, apresentar oferta publica de aquisicao da totalidade das Cotas emitidas pelo
Fundo, nos termos da regulamentacao vigente a época, por um valor equivalente a, no
minimo, 20% (vinte por cento) superior ao maior valor entre (a) o valor patrimonial da
Cota ou (b) o valor médio de mercado das Cotas, considerando preco de fechamento
das Cotas nos ultimos 10 (dez) pregodes, o que for maior.

3.4.7.1. A partir da data em que seja atingido o critério de Participacao Relevante
e até que a referida situacao seja regularizada, nos termos dos subitens (ii) e/ou (iii)
acima:

(i) os Cotistas com Participacao Relevante deixardao de ter direito a voto nas
Assembleias Gerais de cotistas do Fundo; e

(ii) os rendimentos que venham a ser distribuidos pelo Fundo, pertencentes aos
Cotistas com Participacao Relevante, serao depositados em conta corrente vinculada
a ser aberta em estabelecimento bancario oficial, para garantir quaisquer obrigacoes
dos Cotistas com Participacao Relevante previstas no Regulamento e quaisquer
eventuais prejuizos causados por estes aos demais cotistas minoritarios.

3.4.7.2. Para fins do disposto no item 3.4.7 acima, serao consideradas pessoas
vinculadas a um Cotista:

(i) no caso de pessoas fisicas:
() quaisquer pessoas fisicas até o 2° (segundo) grau de parentesco; e

(b) quaisquer pessoas juridicas direta ou indiretamente controladas pela referida
pessoa fisica;

(ii) no caso de pessoas juridicas:

() o seu controlador, suas sociedades controladas, coligadas ou sob controle
comum, direta ou indiretamente;

(b) os administradores do Cotista ou de quaisquer sociedades mencionadas no
subitem (a) acima;

(c) as pessoas fisicas que se enquadrem no disposto no subitem (i)(a) acima, em
relacao aos controladores diretos ou indiretos da pessoa juridica e/ou administradores

mencionados no subitem (ii)(b) acima; e

(d) quaisquer fundos de investimentos geridos pela referida pessoa juridica ou por
pessoas juridicas que se enquadrem no disposto no subitem (ii)(a) acima; e
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(iii)  no caso de fundos de investimento:
(a) sua gestora, se houver; e

(b) pessoas fisicas e juridicas que se enquadrem no disposto nos subitens (i) e (ii)
acima em relacao a gestora, aos administradores da gestora e/ou as pessoas fisicas
que se enquadrem no disposto no subitem (i)(a) acima em relacao aos administradores
da gestora.

3.4.7.3. 0 Administrador monitorara a aquisicao de Participacao Relevante apenas
(i) por meio do recebimento das notificacoes previstas no subitem (i) do item 3.4.7
acima e (ii) da verificacao da aquisicao de Cotas em percentual acima do limite
previsto no item 3.4.7 acima por um Unico Cotista, conforme venham a ser transferidas
as Cotas desse Cotista no sistema de escrituracao do Administrador.

3.4.7.4. Tendo em vista o disposto no item 3.4.7.3 acima, caso os Cotistas com
Participacao Relevante nao enviem a notificacao de que trata o subitem (i) do
item 3.4.7 acima, ndo sera possivel ao Administrador identificar eventuais aquisicoes
de Participacao Relevante por grupo de Cotistas que sejam pessoas vinculadas entre
si, nos termos do item 3.4.7.2 acima, sendo certo que, caso venha a ser identificado a
posteriori que um determinado grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas
adquiriu Participacao Relevante, sem que tenha comunicado o Administrador e
realizado os demais procedimentos previstos nos subitens (i), (ii) e (iii) do item 3.4.7
acima:

(i) todos os votos proferidos pelos Cotistas com Participacao Relevante serao
anulados e, caso seja juridicamente possivel, todos os atos decorrentes dos votos
proferidos pelos Cotistas com Participacao Relevante serao desfeitos;

(ii) sera devido pelos Cotistas com Participacao Relevante aos demais cotistas uma
multa ndo compensatoria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do maior
valor entre (a) o valor patrimonial da Cota ou (b) o valor médio de mercado das Cotas,
considerando preco de fechamento das Cotas nos ultimos 10 (dez) pregdes, aplicavel
a quantidade de cotas detida por cada cotista; e

(iii)  os Cotistas com Participacao Relevante deverao indenizar os demais cotistas, o
Administrador, o Consultor Imobiliario e o Fundo, por toda e qualquer perda que venha
a ser apurada por estes em virtude da concentracao de cotas em nome dos Cotistas
com Participacao Relevante e/ou de atos praticados em decorréncia de votos
proferidos indevidamente pelos Cotistas com Participacao Relevante em Assembleia
Geral de Cotistas, observado o disposto no item 3.4.7.1 acima.

3.4.7.5. Na hipotese prevista no item 3.4.7.4 acima, fica o Administrador desde ja

autorizado a realizar a venda das Cotas de titularidade dos Cotistas com Participacao
Relevante no mercado secundario e direcionar os valores obtidos com a referida venda
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para o pagamento da multa e das indenizacées previstas nos subitens (ii) e (iii) do
item 3.4.7.4 acima.

3.4.7.6. Paraque o Fundo seja isento de tributacao sobre a sua receita operacional,
conforme determina a Lei n®9.779/1999, o incorporador, construtor ou socio de
empreendimentos imobiliarios investidos pelo Fundo podera subscrever ou adquirir no
mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo Fundo.

3.4.7.7. Caso tal limite seja ultrapassado, o Fundo estara sujeito a todos os impostos
e contribuicdes aplicaveis as pessoas juridicas.

3.5. DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

3.5.1. O Fundo terd escrituracdo contabil destacada do Administrador e suas
demonstracoes financeiras elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicaveis,
serao auditadas semestralmente por auditor independente registrado na CVM.

3.5.1.1. As demonstracoes financeiras do Fundo devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos em que serao investidos os recursos do Fundo.

3.5.2. Nao ha garantia do Administrador ou de qualquer terceiro de que os cotistas
poderao se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar
medidas para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos
seus Cotistas.

3.5.3. O exercicio do Fundo deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serao
levantadas as demonstracoes financeiras relativas ao periodo findo.

3.5.3.1. A data do encerramento do exercicio do Fundo sera no dia 31 de
dezembro de cada ano.

3.6. POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

3.6.1. O Administrador devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento)
dos lucros auferidos pelo Fundo e apurados segundo o regime de caixa, com base em
balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano.

3.6.1.1. Os rendimentos auferidos no semestre poderdao ser distribuidos aos
Cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo Fundo, a titulo de antecipacao dos resultados do
semestre a serem distribuidos, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3.
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3.6.1.2. A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o item 3.6.1
acima, sera realizada ap6s o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos
Imobiliarios do Fundo, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que
incidirem até o més de competéncia.

3.6.1.3. Somente as Cotas subscritas e integralizadas farao jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

3.6.1.4. Fardo jus aos resultados distribuidos pelo Fundo, em cada més, somente
os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacao de Cotas
até o Ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicao de resultados.

3.6.1.5. O percentual minimo a que se refere o item 3.6.1 acima sera observado
apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente poderao
nao atingir o referido minimo.

3.6.1.6. As Cotas serao negociadas ex-rendimentos a partir do 1° (primeiro) Dia
Util do més da distribuicao de resultados.

3.6.2. Podera ser formada uma Reserva de Contingéncia pelo Administrador, a
qualquer momento, mediante comunicacao prévia aos Cotistas do Fundo, por meio da
retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser distribuido aos Cotistas no
semestre. Entende-se por despesas extraordinarias aquelas que nao se refiram aos
gastos rotineiros de manutencao dos imoveis, exemplificativamente enumeradas no
paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei n° 8.245/1991, especialmente:

(i) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral de
imoveis;

(ii) pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracao e iluminacao, bem como das
esquadrias externas;

(iii)  obras destinadas a repor as condicoes de habitabilidade de edificios;

(iv)  indenizacoes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio das locacées;

(\%) instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

(vi)  despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

(vii) constituicao de fundo de reserva.
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3.6.2.1. Os recursos da Reserva de Contingéncia serdao aplicados em ativos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobiliarios, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacao capitalizarao o valor da Reserva de
Contingéncia.

3.7. OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO ADMINISTRADOR E DO CONSULTOR
IMOBILIARIO

3.7.1. Constituem obrigacées do Administrador do Fundo:

(i) selecionar os bens e direitos que comporao o patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento;

(i) providenciar a averbacao, junto ao Cartério de Registro de Imdveis, das
restricoes dispostas no artigo 7° da Lei n°® 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas
dos bens imdveis integrantes do patrimonio do Fundo que tais ativos imobiliarios:

() nao integram o ativo do Administrador;

(b) nao respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do
Administrador;

(c) nao compoem a lista de bens e direitos do Administrador, para efeito de
liquidacao judicial ou extrajudicial;

(d) nao podem ser dados em garantia de débito de operacao do Administrador;

(e) nao sao passiveis de execucao por quaisquer credores do Administrador, por
mais privilegiados que possam ser;

(f) nao podem ser objeto de constituicao de 6nus reais sobre os imoveis.
(iii)  manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

() o registro de cotistas e de transferéncia de Cotas;

(b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;

(c) a documentacao relativa aos imoveis e as operacdes do Fundo;

(d) o arquivo dos relatorios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos
representantes de Cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo Fundo; e

(e) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio do Fundo.
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(iv)  celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a
execucao da politica de investimentos do Fundo, exercendo, ou diligenciando para que
sejam exercidos, todos os direitos relacionados ao patrimonio e as atividades do Fundo;

(V) receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao Fundo;

(vi) custear as despesas de propaganda do Fundo, exceto pelas despesas de
propaganda em periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo Fundo;

(vii) manter custodiados em instituicao prestadora de servicos de custodia,
devidamente autorizada pela CVM, os titulos e valores mobiliarios adquiridos com
recursos do Fundo;

(viii) no caso de ser informado sobre a instauracao de procedimento administrativo
pela CVM, manter a documentacao referida no item (iii) acima até o término do
procedimento;

(ix) dar cumprimento aos deveres de informacao previstos no Regulamento;

(x) manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados
pelo Fundo;

(xi)  observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas;

(xii) controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestao dos ativos do Fundo,
fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos
empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade.

3.7.1.1. O Administrador podera contratar, em nome do Fundo, os seguintes
servicos facultativos:

(1) distribuicao de Cotas do Fundo;

(i) consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o Administrador
em suas atividades de analise, selecao e avaliacao de empreendimentos imobiliarios e
demais ativos integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do Fundo;

(iii) empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patriménio, a exploracao do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e
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(iv)  formador de mercado para as Cotas do Fundo, observadas as disposicoes da
Instrucao CVM n° 472/2008.

3.7.2. Constituem obrigacées do Consultor Imobiliario, sem prejuizo de outras
definidas ou que venham a ser definidas no Contrato de Consultoria Imobiliaria ou em
qualquer de seus aditamentos:

(i) dar suporte e subsidiar o Administrador em suas atividades de analise, selecao
e avaliacao dos bens e direitos que comporao o patrimonio do Fundo, bem como
recomendar ao Administrador a alienacdo ou a aquisicao, sem necessidade de
aprovacao em Assembleia Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de
imoveis, existentes ou que poderao vir a fazer parte do patriménio do Fundo, de acordo
com a Politica de Investimento, inclusive com a elaboracdo de analises econémico-
financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no sentido de obter todas as
informacoes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais limites que
venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracao do patriménio do
Fundo em valores mobiliarios;

(ii) recomendar ao Administrador a realizacao de expansdes ou que sejam erguidas
benfeitorias Uteis e voluptuarias, visando a valorizacao dos Ativos Imobiliarios;

(iii) administrar as locacoes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo;

(iv)  administrar a exploracao de direitos de superficie de imoveis integrantes do
patrimonio do Fundo;

(v) monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do
patrimonio do Fundo;

(vi)  monitorar a eventual comercializacdo de imoveis integrantes do patrimonio do
Fundo;

(vii) realizar o acompanhamento da situacdo financeira dos locatarios dos
empreendimentos integrantes do patrimoénio do Fundo;

(viii) acompanhar e consolidar os dados economicos e financeiros selecionados das
eventuais companhias investidas do Fundo; e

(ix)  observar as disposicoes constantes do Regulamento, bem como as deliberacdes
da Assembleia Geral de Cotistas.

3.7.3. E vedado ao Administrador, utilizando os recursos do Fundo:

(i) receber depdsito em sua conta corrente;
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(i) conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir crédito aos Cotistas sob
qualquer modalidade;

(iii)  contrair ou efetuar empréstimo;

(iv)  prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacoes praticadas pelo Fundo;

(v) aplicar no exterior recursos captados no Pais;
(vi)  aplicar recursos na aquisicao de Cotas do proprio Fundo;

(vii)  vender a prestacao as Cotas do Fundo, admitida a divisao da emissao em séries
e integralizacao em datas previamente estabelecidas ou via chamada de capital;

(viii) prometer rendimentos predeterminados aos Cotistas;

(ix) ressalvada a hipotese de aprovacao em Assembleia Geral de Cotistas, nos
termos do Regulamento, realizar operacées do Fundo quando caracterizada situacao
de conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador ou o Consultor Imobiliario,
entre o Fundo e Cotistas que detenham participacao correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimonio do Fundo, entre o Fundo e o representante dos
Cotistas ou entre o Fundo e o empreendedor;

(x) constituir onus reais sobre os imoveis integrantes do patrimoénio do Fundo;

(xi)  realizar operacdes com ativos financeiros ou modalidades operacionais nao
previstas na Instrucao CVM n° 472/2008;

(xii) realizar operacoes com acoes e outros valores mobiliarios fora de mercados
organizados autorizados pela CVM, ressalvadas as hipoteses de distribuicées publicas,
de exercicio de direito de preferéncia e de conversao de debéntures em acdes, de
exercicio de bonus de subscricao e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e
expressa autorizacao;

(xiii) realizar operacées com derivativos, exceto quando tais operacdes forem
realizadas exclusivamente para fins de protecao patrimonial e desde que a exposicao
seja sempre, no maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo; e

(xiv) praticar qualquer ato de liberalidade.

3.7.3.1. A vedacao prevista no subitem (x) do item 3.7.3 acima nao impede a
aquisicao, pelo Administrador, de imdveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus
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reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio do Fundo, exceto se de outra forma
disposto no Regulamento.

3.7.4. Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador
ou o Consultor Imobiliario dependem de aprovacao prévia, expressa, especifica e
informada da Assembleia Geral de Cotistas, observado que o conflito de interesses
estara configurado em qualquer das, mas nao se limitando as, seguintes situacoes:

(i) a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracao de direito de superficie, pelo
Fundo, de imodvel de propriedade do Administrador, do Consultor Imobiliario ou de
pessoas a eles ligadas;

(ii) a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracao de direito de superficie
de imovel integrante do patrimonio do Fundo tendo como contraparte o Administrador,
o Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas;

(iii) a aquisicao, pelo Fundo, de imovel de propriedade de devedores do
Administrador ou do Consultor Imobiliario, uma vez caracterizada a inadimpléncia do
devedor;

(iv)  acontratacao, pelo Fundo, de pessoas ligadas ao Administrador para prestacao
dos servicos referidos no item 3.7.1.1 acima, exceto o de primeira distribuicao de
Cotas do Fundo; e

(V) a aquisicao, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissao do Administrador ou
do Consultor Imobiliario ou pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestao da
necessidade de liquidez do Fundo.

3.7.5. Para fins do Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

(i) a sociedade controladora ou sob controle do Administrador, do Consultor
Imobiliario, bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o
caso;

(ii) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
Administrador ou do Consultor Imobiliario, com excecdao dos cargos exercidos em
orgaos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos internos do
Administrador ou do Consultor Imobiliario, desde que seus titulares nao exercam
funcoes executivas, ouvida previamente a CVM; e

(iii)  parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.
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3.8. REMUNERACAO

3.8.1. O Fundo pagara pelos servicos de administracao, gestao e custddia, uma taxa
de administracdo em montante equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao
ano, incidente sobre o valor do patrimonio do Fundo, sem prejuizo da remuneracao
minima mensal de (i) RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valida até o 15° (décimo
quinto) més da data de inicio de funcionamento do Fundo, (ii) R$ 22.000,00 (vinte e
dois mil reais) entre o 16° (décimo sexto) e o 24° (vigésimo quarto) meses da data de
inicio de funcionamento do Fundo, e (iii) RS 25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valida
a partir o 25° (vigésimo quinto) més da data de inicio de funcionamento do
Fundo (“Taxa de Administracao”).

3.8.1.1. A Taxa de Administracao engloba os servicos de administracao, tesouraria,
custédia e escrituracao devidos ao Administrador, nao incluindo os valores
correspondentes aos honorarios devidos ao Consultor Imobiliario e aos demais encargos
do Fundo, os quais serao debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento
e na regulamentacao vigente, observado o disposto no Contrato de Consultoria
Imobiliaria.

3.8.1.2. A remuneracao sera apurada diariamente (em base de 252 dias por ano) e
paga mensalmente no Ultimo dia Gtil do més da prestacao dos servicos.

3.8.1.3. O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracao
sejam pagas diretamente pelo Fundo aos prestadores de servicos contratados, desde
que o somatorio dessas parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administracao
acima fixada.

3.8.2. Nao sera cobrada taxa de performance.
3.9. RENUNCIA OU SUBSTITUICAO DO ADMINISTRADOR

3.9.1. O Administrador do Fundo deve ser substituido nas hipoteses de renincia ou
destituicao por deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas.

3.9.1.1. Nas hipoteses de renlncia ou descredenciamento, fica o Administrador
obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral de Cotistas para eleger o
substituto ou deliberar a liquidacao do Fundo, sendo facultado ao representante dos
condominos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacao
da Assembleia Geral de Cotistas caso o Administrador nao o faca no prazo de 10 (dez)
dias contados do evento da rendncia.

3.9.1.2. O Administrador permanecera no exercicio de suas atividades até serem

averbadas, nos Cartorios de Registro de Imoveis competentes, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patrimonio do Fundo, a ata da
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Assembleia Geral de Cotistas, devidamente registrada na CVM, que eleger seu
substituto e sucessor na propriedade fiduciaria destes bens e direitos.

3.9.1.3. No caso de liquidacao extrajudicial do Administrador, cabera ao liquidante
designado pelo BACEN, convocar a Assembleia Geral de Cotistas, no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacao extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicao do novo
administrador e a liquidacao ou nao do Fundo.

3.9.1.4. Se a Assembleia Geral de Cotistas nao eleger novo administrador no prazo
de 30 (trinta) Dias Uteis contados da data da publicacao no Diario Oficial da Unido, do
ato que decretar a liquidacao extrajudicial do Administrador, o BACEN nomeara uma
nova instituicao para processar a liquidacao do Fundo.

3.9.1.5. As regras definidas neste item 3.9.1, referentes a renuncia e substituicao
do Administrador deverao também ser observadas naquilo que for aplicavel a rentncia
e substituicao do Consultor Imobiliario.

3.10. ASSEMBLEIA GERAL

3.10.1. A Assembleia Geral de Cotistas compete privativamente deliberar sobre:
(i) demonstracoes financeiras apresentadas pelo Administrador;

(ii) alteracao do Regulamento, ressalvado o disposto no subitem 3.10.1.1 abaixo;
(iii)  destituicao ou substituicao do Administrador e escolha de seu substituto;

(iv) a destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobiliario e escolha de seu
substituto, observado o disposto no Contrato de Consultoria Imobiliaria em relacao as
hipoteses de destituicao do Consultor Imobiliario sem justa causa;

(V) emissao de novas Cotas além do limite do Capital Autorizado;

(vi)  fusao, incorporacao, cisao e transformacao do Fundo;

(vii) dissolucao e liquidacdo do Fundo, quando nao prevista e disciplinada no
Regulamento;

(viii) salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracao do mercado
em que as Cotas sao admitidas a negociacao;

(ix) apreciacao do laudo de avaliacao de bens e direitos utilizados na integralizacao
de Cotas do Fundo;
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(x) eleicao e destituicao de representante dos cotistas, bem como a fixacao de sua
remuneracao, se houver, e aprovacao do valor maximo das despesas que poderao ser
incorridas no exercicio de sua atividade;

(xi) alteracao do prazo de duracao do Fundo;

(xii) aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos
dos artigos 31-A, §2°, 34 e 35, IX, da Instrucao CVM n°® 472/2008; e

(xiii) alteracdo da Taxa de Administracao nos termos do artigo 36 da Instrucao CVM
n°® 472/2008.

3.10.1.1. O Regulamento do Fundo podera ser alterado, independentemente de
Assembleia Geral de Cotistas ou de consulta aos cotistas, sempre que tal alteracao
(i) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou
regulamentares, exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de
mercados organizados onde as Cotas sejam admitidas a negociacao, ou de entidade
autorreguladora, nos termos da legislacao aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for
necessaria em virtude da atualizacao dos dados cadastrais do Administrador ou dos
prestadores de servicos do Fundo, tais como alteracao na razao social, endereco,
pagina na rede mundial de computadores e telefone; e (iii) envolver reducao da Taxa
de Administracdo e ou da taxa de custddia.

3.10.1.2. As alteracobes (i) e (ii) do item 3.10.1 acima devem ser comunicadas aos
cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem sido
implementadas. A alteracao (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

3.10.1.3. A alteracao do Regulamento somente produzira efeitos a partir da data de
protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral de Cotistas, com o inteiro teor
das deliberacdes, e do Regulamento consolidado do Fundo.

3.10.2. Compete ao Administrador convocar a Assembleia Geral de Cotistas.
3.10.2.1. A Assembleia Geral de Cotistas também pode ser convocada diretamente
por cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos no Regulamento.
3.10.2.2. A convocacao e instalacao da Assembleia Geral de Cotistas observarao,
quanto aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento,

no que nao contrariar as disposicoes da Instrucao CVM n° 472/2008.

3.10.2.3. A primeira convocacao da Assembleia Geral de Cotistas devera ocorrer:
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(i) com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerais de Cotistas ordinarias, isto €, aquelas em que for deliberada a aprovacao das
demonstracoes financeiras do Fundo (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

(ii) com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias
Gerias de Cotistas extraordinarias.

3.10.2.4. Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo, 3%
(trés por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo, conforme calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacao da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado ao Administrador, a inclusao de matérias na
ordem do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser ordinaria e
extraordinaria.

3.10.2.5. O pedido de que trata o item 3.10.2.4 acima deve vir acompanhado de
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do Fundo em até 10 (dez) dias contados da data de
convocacao da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

3.10.2.6. Em todo caso, do ato de convocacao constara dia, hora, local e, ainda, na
ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, nao se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacao da Assembleia
Geral de Cotistas.

3.10.2.7. A presenca da totalidade dos Cotistas supre a falta de convocacao.
3.10.3. O Administrador deve disponibilizar, na mesma data da convocacao,
todas as informacoes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de
voto em assembleias gerais:

(i) em sua pagina na rede mundial de computadores;

(ii) no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

(iii)  na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do Fundo eventualmente sejam admitidas a negociacao.

3.10.3.1. Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informacdes de que trata o
item 3.10.3 acima incluem, no minimo, aquelas referidas no item 5.1.1 abaixo, sendo
que tais informacoes, deverao ser divulgadas até 15 (quinze) dias apds a convocacao
dessa Assembleia Geral.
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3.10.3.2. Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas for convocada para eleger o
representante dos cotistas, as informacdes de que trata o item 3.10.3.1 acima,
incluem: (i) declaracao dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no
artigo 26 da Instrucao CVM n° 472/2008, além (ii) das informacdes exigidas no
item 12.1 do Anexo 39-V da Instrucao CVM n° 472/2008.

3.10.3.3. Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado da
prerrogativa do item 3.10.3.2 acima, o Administrador deve divulgar, pelos meios
referidos nos subitens (i) a (iii) do item 3.10.3 acima, no prazo de 5 (cinco) dias a
contar do encerramento do prazo previsto no 3.10.2.5 acima, o pedido de inclusao de
matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

3.10.4. As deliberacoes da Assembleia Geral de Cotistas serao tomadas por
maioria de votos dos Cotistas presentes, ressalvado o disposto nos itens 3.10.4.1 e
3.10.4.2, cabendo a cada Cota 1 (um) voto.

3.10.4.1. As deliberacoes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
subitens (ii), (iii), (vi), (vii), (xi), (xii) e Xlll do item 3.10.1 acima dependem da
aprovacao por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

(i) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo
tiver mais de 100 (cem) Cotistas; ou

(ii) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o Fundo tiver até 100 (cem)
Cotistas.

3.10.4.2. Os percentuais de que tratam o item 3.10.4.1 acima deverao ser
determinados com base no numero de Cotistas do Fundo indicados no registro de
Cotistas na data de convocacao da Assembleia Geral de Cotistas, cabendo ao
Administrador informar no edital de convocacao qual sera o percentual aplicavel nas
assembleias que tratem das matérias sujeitas a deliberacao por quérum qualificado.

3.10.5. As deliberacdes da Assembleia Geral de Cotistas poderao, a critério do
Administrador, ser tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta
enviada pelo Administrador a cada Cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez)
dias corridos, devendo constar da consulta todos os elementos informativos necessarios
ao exercicio do direito de voto, observadas as demais disposicoes aplicaveis da
Instrucao CVM n° 472/2008.

3.10.6. Somente poderao votar na Assembleia Geral de Cotistas os Cotistas
inscritos no registro de Cotistas na data da convocacao da Assembleia Geral de
Cotistas, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos
de 1 (um) ano.
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3.10.7. O pedido de procuracao, encaminhado pelo Administrador mediante
correspondéncia, fisica ou eletrénica, ou anlncio publicado, devera satisfazer os
requisitos do artigo 23 da Instrucao CVM n° 472/2008.

3.10.7.1. E facultado aos Cotistas do Fundo que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
Administrador o envio de pedido de procuracao aos demais cotistas do Fundo, desde
que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
e, neste caso, o Administrador devera encaminhar aos demais Cotistas, em nome do
Cotista solicitante, o pedido de procuracao em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
solicitacao. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracao pelo
Administrador em nome de Cotistas serao arcados pelo Fundo.

3.10.7.2. Para a validade do voto por procuracao, o documento com a indicacao do
voto do Cotista devera estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios
além dos documentos necessarios para a comprovacao dos poderes dos outorgantes,
neste caso, quando aplicaveis.

3.10.8. O Cotista deve exercer o direito a voto no interesse do Fundo.
3.10.9. Nao podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas:
(i) 0 Administrador;

(i) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
(iii)  empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios;
(iv)  os prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios.

(\%) o Cotista, na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de
sua propriedade que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo;

(vi) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o do Fundo; e
(vii) o Cotista com Participacao Relevante.
3.10.9.1. Nao se aplica a vedacao prevista neste artigo quando:

(i) os Unicos cotistas do Fundo forem as pessoas mencionadas nos subitens (i) a (iv)
acima;

(ii) houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais Cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracao que se refira
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especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto;
ou

(iii)  todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da
responsabilidade de que trata a regulamentacao aplicavel.

3.11. REPRESENTANTE DOS COTISTAS

3.11.1. A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um
ou mais representantes para exercer as funcoes de fiscalizacao dos investimentos do
Fundo, em defesa dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas
que eleger o(s) primeiro(s) representante(s) dos Cotistas do Fundo devera estabelecer
o numero maximo de representantes dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos
termos da Instrucao CVM n° 472/2008, bem como fixar sua remuneracao, se houver, e
aprovar o valor maximo das despesas que poderao ser incorridas no exercicio de sua
atividade.

3.11.1.1. A eleicao dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas
presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3% (trés
por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem) Cotistas;
ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até 100
(cem) Cotistas.

3.11.1.2. Somente pode exercer as funcoes de representantes dos cotistas do Fundo,
pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

(i) ser cotista do Fundo;

(i) nao exercer cargo ou funcao no Administrador ou no Consultor Imobiliario, ou
no controlador do Administrador ou do Consultor Imobiliario, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou
prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

(iii)  nao exercer cargo ou funcao na sociedade empreendedora de empreendimento
imobiliario que seja objeto de investimento pelo Fundo, ou prestar-lhe assessoria de

qualquer natureza;

(iv)  ndo ser Administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobiliario;

(\%) nao estar em conflito de interesses com o Fundo; e
(vi)  nao estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar,

de prevaricacao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular,
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a fé puiblica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos, nem ter sido condenado a pena de
suspensao ou inabilitacao temporaria aplicada pela CVM.

3.11.1.3. A funcao de representante dos cotistas é indelegavel.

3.11.1.4. Compete ao representante de Cotistas ja eleito pelo Fundo informar ao
Administrador e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo
de exercer a sua funcao.

3.11.1.5. Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

(i) fiscalizar os atos do Administrador e verificar o cumprimento dos seus deveres
legais e regulamentares;

(ii) emitir formalmente opiniao sobre as propostas do Administrador, a serem
submetidas a Assembleia Geral de Cotistas, relativas a emissao de novas Cotas, exceto
se aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos do Regulamento;

(iii)  denunciar ao Administrador e, se este nao tomar as providéncias necessarias
para a protecao dos interesses do Fundo, a Assembleia Geral de Cotistas, os erros,
fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao Fundo;

(iv)  analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo Fundo;

(v) examinar as demonstracoes financeiras do exercicio social e sobre elas opinar;

(vi)  elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricdo das atividades
desempenhadas no exercicio Fundo; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de emissao
do Fundo detida por cada um dos representantes de cotistas; (c) despesas incorridas
no exercicio de suas atividades; e (d) opinidao sobre as demonstracoes financeiras do
Fundo, fazendo constar do seu parecer as informacdées complementares que julgar
necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral; e

(vii) exercer essas atribuicoes durante a liquidacao do Fundo.

3.11.1.6. O Administrador é obrigado, por meio de comunicacao por escrito, a
colocar a disposicao dos representantes dos Cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstracoes financeiras e o

formulario de que trata a alinea “d” do subitem (vi) do item 3.11.1.5 acima.

3.11.1.7. Os representantes de Cotistas podem solicitar ao Administrador
esclarecimentos ou informacoes, desde que relativas a sua funcao fiscalizadora.
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3.11.1.8. Os pareceres e opinides dos representantes de Cotistas do Fundo deverao
ser encaminhados ao Administrador no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do
recebimento das demonstracoes financeiras, tao logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o Administrador proceda a divulgacdo nos termos do
Regulamento e da regulamentacao aplicavel.

3.11.1.9. Os representantes de Cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais de
Cotistas e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos Cotistas, sem
prejuizo, os pareceres e representacoes individuais ou conjuntos dos representantes
de Cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral de Cotistas,
independentemente de publicacao e ainda que a matéria nao conste da ordem do dia.

3.11.1.10. Os representantes dos Cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relacdao ao Fundo e aos cotistas além de
exercer suas funcées no exclusivo interesse do Fundo.

3.12. DISSOLUCAO E LIQUIDACAO DO FUNDO

3.12.1. No caso de dissolucao ou liquidacdao, o patrimonio do Fundo sera
partilhado aos Cotistas, apos sua alienacdo, na proporcao de suas Cotas, apds o
pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo.

3.12.1.1. Nas hipéteses de liquidacao do Fundo, o Auditor Independente devera
emitir relatorio sobre a demonstracdo da movimentacao do patrimonio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracoes financeiras
auditadas e a data da efetiva liquidacao do Fundo.

3.12.1.2. Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras do
Fundo analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou nao efetuados em
condicoes equitativas e de acordo com a regulamentacao pertinente, bem como
quanto a existéncia ou nao de débitos, créditos, ativos ou passivos nao contabilizados.

3.12.1.3. Apos a partilha do ativo, o Administrador devera promover o cancelamento
do registro do Fundo, observado o disposto na Instrucao CVM n° 472/2008.

3.12.2. O Fundo podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos
em que todos os rendimentos relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido auferidos,
de forma que o pagamento aos Cotistas devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

3.13. RENTABILIDADE MENSAL DO FUNDO ATE A PRESENTE DATA

3.13.1. O Unico ativo detido pelo Fundo encontra-se em fase de
desenvolvimento, portanto o Fundo ainda nao possui receita para posterior distribuicao
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de rendimento. O desenho abaixo resume as condicdes atuais do investimento do Fundo
no Empreendimento Pouso Alegre I:

12 Emissdo de Cotas
Investimento: RS 74.5 mi

Captacao inicial para investimento na
construcdo da fabrica da Aryzta

ARYZTA
CONTRATO BUILT-TO-SUIT
Pouso Alegre/MG
Valor Aluguel: R$521.500,00
Cap Rate: 8,4% a.a
Prazo do Contrato: 180 mese

Inicio dos Aluguéis Previsto: jul/21

22 Emissdo de Cotas
Investimento Adicional: RS 3.0 mi

Negociacdo de investimento adicional para

alocagdo em acré

ndo recebidos) de
Em contra partida, 3

locacdo mensal e

ARY:ZTA

CONTRATO BUILT-TO-SUIT
Pouso Alegre/MG
Valor Aluguel Adicional: R$44.821,60
Cap Rate: 10,95%a.a
Prazo do Contrato: 180 meses

Inicio dos Aluguéis Previsto: dez/21

nos de escopo (aporte

Cendrio Final
Investimento: RS 77.5 mi

Considerando o investimento inicial de
R$74.5 mi e o adicional de R$3.0 mi,
totalizamos um investimento total de
R$77.5mi

Além disso, teremos 0s 3 meses adicionais

de caréncia, passando o primeiro aluguel a

ser recebido em

1o recebidos

nvestimento, o nvestido seria

de R$79.4 mi

ARYZTA
CONTRATO BUILT-TO-SUIT

Pouso Alegre/MG
Valor Aluguel: R$655.233,68"'
Cap Rate: 9,90%a.a.”
Prazo do Contrato: 180 meses

Inicio dos Aluguéis Previsto: dez/21

' Valor considera atualizacao pelo INCC até mai/21

? Valor em atualizagdo por IPCA a partir de jun/21

O FUNDO NAO POSSUI QUALQUER RENTABILIDADE ALVO OU ESPERADA OU
PRETENDIDA, SENDO QUE O FUNDO NAO POSSUI UM OBJETIVO DE RENTABILIDADE
DETERMINADA.

FUNDOS DE INVESTIMENTO NAO CONTAM COM A GARANTIA DO ADMINISTRADOR, DO
CONSULTOR IMOBILIARIO, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO
FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC. RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO
REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA. AO INVESTIDOR E
RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO REGULAMENTO DO FUNDO ANTES DE
APLICAR SEUS RECURSOS.

3.14. HISTORICO DE NEGOCIAGAO DAS COTAS DO FUNDO

3.14.1. Até a presente data, em razao da restricao prevista no artigo 13 da
Instrucao CVM n° 476/2009, as Cotas do Fundo nao haviam sido objeto de negociacao,
de forma que nao é possivel informar, demonstrar ou estimar sua liquidez. As Cotas
passarao a ser passiveis de negociacao no mercado secundario a partir de 24 de agosto
de 2021.

3.15. DESCRICAO DOS ATIVOS ATUALMENTE INTEGRANTES DO PATRIMONIO DO
FUNDO

Na data do presente Prospecto, o Fundo detém participacao de 65,32% (sessenta e
cinco inteiros e trinta e dois centésimos por cento) no Empreendimento Pouso Alegre |,
ao passo que o Coproprietario do Empreendimento Pouso Alegre | detém os 34,68%
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(trinta e quatro inteiros e sessenta e oito centésimos por cento) remanescentes do
Empreendimento Pouso Alegre |I.

O Empreendimento Pouso Alegre | é composto por uma planta industrial com 18.100
m?2 de area bruta locavel em desenvolvimento sob medida para locacao ao Locatario
do Empreendimento Pouso Alegre I, no terreno localizado cidade de Pouso Alegre,
Estado de Minas Gerais, na Avenida dos Alecrins, Distrito Industrial, nos termos do
Contrato de locacao do Empreendimento Pouso Alegre I.

O Empreendimento Pouso Alegre | encontra-se locado ao Locatario do Empreendimento
Pouso Alegre |, nos termos do Contrato de Locacao do Empreendimento Pouso Alegre I.

O Estudo de Viabilidade encontra-se anexo a este Prospecto.

3.16. DECLARAGAO DE INADEQUADAGAO

3.16.1. O investimento em cotas de fundo de investimento imobiliario
representa um investimento de risco e, assim, os cotistas que pretendam investir nas
cotas estao sujeitos a diversos riscos, inclusive aqueles relacionados a volatilidade do
mercado de capitais, a liquidez das cotas e a oscilacao de suas cotacoes em bolsa, e,
portanto, poderao perder uma parcela ou a totalidade de seu eventual investimento.
Adicionalmente, o investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario nao é
adequado a investidores que necessitem de liquidez imediata, tendo em vista que as
cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, a despeito da possibilidade de terem suas cotas negociadas em bolsa. Além
disso, os fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou
seja, nao admitem a possiblidade de resgate de suas cotas, sendo que os seus cotistas
podem ter dificuldades em realizar a venda de suas cotas no mercado secundario.
Ainda, é vedada a subscricao de cotas por clubes de investimento, nos termos dos
artigos 27 e 28 da Resolucao da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020. O investimento
em cotas de um fundo de investimento imobiliario representa um investimento de
risco, que sujeita os investidores a perdas patrimoniais e a riscos, dentre outros,
aqueles relacionados com a liquidez das Cotas, a volatilidade do mercado de capitais
e aos ativos imobiliarios da Carteira do Fundo.

3.17. ADMISSAO A NEGOCIAGAO DAS COTAS DO FUNDO EM BOLSA DE VALORES

3.17.1. As Cotas do Fundo foram admitidas a negociacao no mercado secundario
exclusivamente junto a B3 desde 24 de agosto de 2021, sendo certo que as Cotas
poderao ser negociadas no mercado secundario pelo atuais Cotistas a partir de 24 de
agosto de 2021.
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4. REGRAS DE TRIBUTACAO
4.1. TRIBUTAGAO DO FUNDO

4.1.1. Os rendimentos auferidos pela Carteira do Fundo nao sofrem tributacao pelo
Imposto de Renda, conforme dispde o artigo 16 da Lei n° 8.668/1993, desde que nao
sejam originados de aplicacdes financeiras de renda fixa ou renda variavel, caso em
que estao sujeitos as mesmas regras de tributacao aplicaveis as pessoas juridicas.
Todavia, em relacao aos rendimentos produzidos por LH, CRI e LCI e cotas de Fli
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcao
organizado, ha regra de isencao do Imposto de Renda, de acordo com a Lei Federal
n° 12.024/2009.

4.1.2. Os ganhos de capital auferidos pelo Fundo na alienacao de cotas de outros FlI
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento) de
acordo com as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos
auferidos em operacdes de renda variavel.

4.1.3. Caso o Fundo aplique recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto
com pessoa a ele ligada, mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas do Fundo em
circulacdo, o Fundo sera tributado como pessoa juridica nos termos da Lei
n°®9.779/1999.

4.1.4. Os rendimentos e ganhos de capital auferidos pelo Fundo ficam isentos do
Imposto de Operacoes de Crédito, Cambio e Seguro conforme dispde o artigo 16 da Lei
n° 8.668/1993.

4.2. TRIBUTAGAO DOS INVESTIDORES

4.2.1. Os lucros auferidos pelo Fundo, apurados segundo o regime de caixa, quando
distribuidos a qualquer Cotista, sujeitam-se a incidéncia do imposto de renda na fonte,
a aliquota de 20% (vinte por cento).

4.2.2. Nao obstante o disposto no item 4.2.1 acima, em conformidade com o disposto
na Lei n° 11.033/2004, o Cotista pessoa fisica ficara isento do imposto de renda na
fonte sobre os rendimentos auferidos exclusivamente na hipétese de o Fundo,
cumulativamente:

(i) possuir nUmero igual ou superior a 50 (cinquenta) Cotistas; e

(i1) ter suas cotas admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou
no mercado de balcao organizado.
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4.2.3. Ainda que atendidos os requisitos acima, o beneficio descrito no item 4.2.2
acima nao sera concedido ao Cotista pessoa fisica que, individualmente, for titular de
cotas que representem percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade
das Cotas emitidas pelo Fundo ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo
Fundo.

4.2.4. Os ganhos de capital auferidos na alienacao de Cotas do Fundo, por qualquer
beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a incidéncia do Impostos
de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

(i) na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos
Cotistas; e

(ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos, nos
demais casos.

4.2.5. O Administrador nao dispoe de mecanismos para evitar alteracoes na legislacao
tributaria, no tratamento tributario conferido ao Fundo ou aos seus Cotistas ou, ainda,
para garantir o tratamento tributario mais benéfico a estes.

4,2.5.1. O disposto nesta secao nao esgota, nem pretende esgotar, todas as regras
e o tratamento tributario aplicaveis ao Fundo e a cada Cotista. Dessa forma, o Cotista,
antes da tomada de sua decisao de investimento em Cotas do Fundo, devera proceder
a sua propria avaliacao fiscal, contratando, se for o caso, terceiro habilitado para
assessora-lo.

O INVESTIDOR PESSOA FiSICA, AO SUBSCREVER OU ADQUIRIR COTAS DO FUNDO NO
MERCADO, DEVERA OBSERVAR SE AS CONDICOES PREVISTAS ACIMA ESTAO
ATENDIDAS PARA FINS DE ENQUADRAMENTO NA SITUACAO TRIBUTARIA DE ISENCAO
DE IMPOSTO DE RENDA NA FONTE E NA DECLARAGAO DE AJUSTE ANUAL DE PESSOAS
FISICAS.

4.2.6. Os ganhos de capital e rendimentos auferidos na alienacao ou na liquidacao de
Cotas do Fundo, por qualquer beneficiario, inclusive por pessoa juridica isenta,

sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por cento):

(i) na fonte, no caso de resgate ou liquidacao integral do valor investido pelos
Cotistas;

(ii) as mesmas normas aplicaveis aos ganhos de capital ou ganhos liquidos nos
demais casos.

4.2.7. O imposto acima referido sera considerado:
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(i) antecipacao do devido na declaracao, no caso de beneficiario pessoa juridica
tributada com base no lucro real, presumido ou arbitrado;

(ii) definitivo no caso de investidores pessoas fisicas.

4.2.8. Aos Cotistas residentes e domiciliados no exterior, por ingressarem recursos no
Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolucao CMN n° 4.373/14
(“Cotistas Qualificados”), € aplicavel tratamento tributario especifico determinado em
funcao de residirem ou ndao em pais ou em jurisdicao que nao tribute a renda ou capital,
ou que tribute a renda a aliquota maxima inferior a 20% (vinte por cento) (“Jurisdicao
de Baixa ou Nula Tributacao”).

4.2.9. Os ganhos de capital auferidos por Cotistas Qualificados e que nao residam em
Jurisdicao de Baixa ou Nula Tributacao, na cessao ou alienacao, amortizacao e resgate
das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo Fundo, estarao sujeitos a regime
de tributacao diferenciado. Os rendimentos auferidos por tais Cotistas estarao sujeitos
a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte a aliquota de 15% (quinze por cento).

4.3. TRIBUTAGAO DO IOF/TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS

4.3.1. O IOF/Titulos e Valores Mobiliarios é cobrado a aliquota de 1% (um por cento)
ao dia sobre o valor do resgate, liquidacao ou repactuacao das Cotas do Fundo, limitado
a um percentual do rendimento da operacao, em funcao do prazo, conforme a tabela
regressiva anexa ao Decreto n° 6.306/07, sendo este limite igual a 0% (zero por cento)
do rendimento para as operacdes com prazo igual ou superior a 30 (trinta) dias. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos e Valores Mobiliarios pode ser majorada a
qualquer tempo, por ato do Poder Executivo, até o percentual de 1,50% (um inteiro e
cinquenta centésimos por cento) ao dia.

4.4. TRIBUTAGAO DO IOF/CAMBIO

4.4.1. Conversdes de moeda estrangeira para a moeda brasileira, bem como de moeda
brasileira para moeda estrangeira, porventura geradas no investimento em Cotas,
estdo sujeitas ao IOF/Cambio. Atualmente, ndo obstante a maioria das operacoes de
cambio estar sujeita a aliquota de 0,38% (trinta e oito centésimos por cento), as
operacdes de cambio realizadas em razao do ingresso e da remessa de recursos por
Cotistas Qualificados relativos a investimentos no Fundo estao sujeitos a aliquota de
0% (zero por cento). Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada
a qualquer tempo por ato do Poder Executivo, até o percentual de 25% (vinte e cinco
por cento), relativamente a transacoes ocorridas apds este eventual aumento.

5. DIVULGACAO DE INFORMAGOES RELATIVAS AO FUNDO
5.1.1. O Administrador deve prestar as seguintes informacdes periodicas sobre o

FUNDO:
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(i) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario
eletrénico nos termos do anexo 39-I da Instrucao CVM n°® 472/2008;

(ii) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada
trimestre, o formulario eletronico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucao
CVM n° 472/2008;

(iii)  anualmente, até 90 (noventa) dias apos o encerramento do exercicio:

(a) as demonstracgoes financeiras;

(b) o formulario eletronico cujo contetdo reflete o Anexo 39-V da Instrucao CVM
n® 472/2008; e

(c) o relatorio do Auditor Independente.
(iv)  anualmente, tao logo receba, o relatorio dos representantes dos Cotistas;
(v) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

(vi) VL no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na
Assembleia Geral Ordinaria.

5.1.1.1. O Administrador devera, ainda, manter sempre disponivel em sua pagina
na rede mundial de computadores o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e
atualizada.

5.1.2. O Administrador deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o Fundo:

(i) edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos
a Assembleias Gerais de Cotistas, no mesmo dia de sua convocacao;

(i) até 8 (oito) dias apos sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
(iii)  fatos relevantes;

(iv)  em até 30 (trinta) dias a contar da conclusao do negocio, a avaliacdo relativa
aos imoveis, bens e direitos de uso adquiridos pelo Fundo, nos termos do artigo 45,
§4°, da Instrucao CVM n° 472/2008 e com excecao das informacdes mencionadas no

item 7 do Anexo 12 da Instrucao CVM n° 472/2008 quando estiverem protegidas por
sigilo ou se prejudicarem a estratégia do Fundo;
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(v) no mesmo dia de sua realizacao, o sumario das decisoes tomadas na Assembleia
Geral de Cotistas; e

(vi) ematé 2 (dois) dias, os relatorios e pareceres encaminhados pelo representante
dos Cotistas, com excecao daquele mencionado no subitem (iv) do item 5.1.1,
conforme aplicavel.

5.1.2.1. Sem prejuizo da regulamentacao aplicavel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §2° do artigo 41 da Instrucao CVM n°® 472/2008, considera-
se relevante qualquer deliberacao da Assembleia Geral de Cotistas ou do
Administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel:
(i) na cotacao das Cotas do Fundo ou de valores mobiliarios a elas referenciados; (ii) na
decisao dos Investidores de comprar, vender ou manter as Cotas do Fundo; e (iii) ha
decisao dos Investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicao de titular
de Cotas ou de valores mobiliarios a elas referenciados.

5.1.3. A divulgacdao de informacdoes do Fundo sera realizada na pagina do
Administrador na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel
para acesso gratuito, e mantida disponivel aos cotistas em sua sede, conforme
endereco indicado no item 2.1.1 acima.

5.1.3.1. O Administrador devera, ainda, simultaneamente a publicacao referida no
item 5.1.3 acima, enviar as informacdes referidas nos itens 5.1.1 e 5.1.2 acima ao
mercado organizado em que as Cotas do Fundo sejam admitidas a negociacao, bem
como a CVM, através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM
na rede mundial de computadores.

6. FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdGo de investimento no Fundo, os Investidores devem,
considerando sua prdpria situacdo financeira, seus objetivos de investimento e seu
perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informacées disponiveis no
Regulamento e no Compromisso de Investimento, inclusive, mas ndo se limitando a,
aquelas relativas a Politica de Investimento e a composicdo da Carteira, bem como
aos fatores de risco descritos nesta secdo, aos quais o Fundo e os Investidores estdo
sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os
Investidores devem estar cientes dos riscos a que estardo sujeitos os investimentos e
aplicacbes do Fundo, conforme descritos exemplificativamente abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado no Fundo sera
remunerado conforme expectativa dos investidores.

Os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagées tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociacao
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atipica nos mercados de atuacdo e ndo ha garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se exemplificativamente descritos os principais riscos inerentes
ao Fundo, os quais nd@o sdo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no Fundo
e no Brasil em geral. Os negocios, situacdo financeira ou resultados do Fundo podem
ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de
riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento do Administrador ou que
sejam julgados de pequena relevdncia neste momento.

6.1. RISCOS DE MERCADO

6.1.1. Fatores macroecondémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é
influenciado, em diferentes graus, pelas condicoes econdmicas e de mercado de outros
paises, incluindo paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros,
notadamente aqueles de economia emergente. A reacao dos investidores aos
acontecimentos nesses outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de
ativos e valores mobiliarios emitidos no pais, incluindo o valor de mercado de cotas de
fundos de investimento imobiliario, reduzindo o interesse dos investidores nesses
ativos. No passado, o surgimento de condi¢oes econdmicas adversas em mercados de
outros paises emergentes resultou, em geral, na saida de investimentos e,
consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. Crises
financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com
diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa o mercado
financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil, tais como:
flutuacées no mercado financeiro e de capitais, com oscilacées nos precos de ativos
(inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducao de gastos, desaceleracao
da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualquer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
podera prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimonio do Fundo,
a rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacao das Cotas. Variaveis exogenas tais
como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacoes
especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou
financeira que modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado
financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variacées nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacao da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderao afetar
negativamente os precos dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das
Cotas, bem como resultar em perdas, pelos respectivos Cotistas, do valor de principal
de suas aplicacoes.

Nao sera devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo o Coordenador Lider da
12 Emissao, os demais Cotistas do Fundo, o Administrador e o Consultor Imobiliario,
qualquer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao,
(i) o alongamento do periodo de distribuicao dos resultados do Fundo; (ii) a liquidacao
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do Fundo; ou, ainda, (iii) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante
de tais eventos.

6.1.2. Risco de flutuacdo nos valores de ativos investidos pelo Fundo: Existe o risco
de variacao no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do Fundo,
que podem aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacoes de
mercado e dos critérios para precificacao de ativos. Além disso, podera haver oscilacao
negativa nas Cotas pelo fato de o Fundo poder adquirir, ainda que em menor grau,
titulos e valores mobiliarios que, além da remuneracao por um indice de precos, sao
remunerados por uma taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar
das taxas de juros praticadas pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos.
Em caso de queda do valor dos ativos que componham a carteira do Fundo, o
Patrimonio Liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. Desse modo, o
Administrador pode ser obrigado a alienar os ativos ou liquidar os ativos a precos
depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente no valor das Cotas.

6.1.3. Demais riscos macroeconébmicos: O Fundo estara sujeito, entre outros, aos
riscos adicionais associados ao setor imobiliario. Para mais informacoes, vide o item
“6.5 Riscos relativos ao setor imobilidrio” abaixo.

6.2. RISCOS INSTITUCIONAIS

6.2.1. Intervencdes governamentais: O Governo Federal pode intervir na economia do
pais e realizar modificacées significativas em suas politicas e normas, causando
impactos sobre os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As
atividades do Fundo, sua situacao financeira e resultados poderao ser prejudicados de
maneira relevante por modificacbes nas politicas ou normas que envolvam, por
exemplo, as taxas de juros, controles cambiais e restricoes a remessas para o exterior;
flutuacdes cambiais; inflacdo; liquidez dos mercados financeiro e de capitais
domeésticos; politica fiscal; instabilidade social e politica; alteracdes regulatorias; e
outros acontecimentos politicos, sociais e economicos que venham a ocorrer no Brasil
ou que o afetem. Em um cenario de aumento da taxa de juros, por exemplo, os precos
dos Ativos Imobiliarios podem ser negativamente impactados em funcao da correlacao
existente entre a taxa de juros basica da economia e a taxa de desconto utilizada na
avaliacao de Ativos Imobiliarios. Nesse cenario, efeitos adversos relacionados aos
fatores mencionados podem impactar negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacoes em curso de
autoridades como a RFB, a Procuradoria Geral da Republica e a Policia Federal, pode
afetar adversamente os negdcios realizados com imoveis e seus respectivos resultados.
O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e continua
influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e podera
continuar afetando a confianca dos investidores e da populacao em geral e ja resultou
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na desaceleracdao da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos por
empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da RepuUblica, o qual
propoe um plano econémico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade
do governo do presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do
pais, e de aprovar as reformas sociais e econdémicas propostas, pode produzir efeitos
sobre a economia brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados
operacionais e a condicao financeira dos locatarios dos Ativos Imobiliarios.

As investigacoes da “Operacao Lava Jato” e da “Operacao Zelotes” atualmente em
curso podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter
um efeito negativo nos negocios realizados nos Ativos Imobiliarios. Os mercados
brasileiros vém registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de
tais investigacoes conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da
Repulblica e outras autoridades, apesar da recente alta dos mercados decorrente da
eleicao do Presidente Jair Bolsonaro. A “Operacao Lava Jato” investiga o pagamento
de propinas a altos funcionarios de grandes empresas estatais em troca de contratos
concedidos pelo governo e por empresas estatais nos setores de infraestrutura,
petroleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas propinas supostamente
financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem como serviram para
enriquecer pessoalmente os beneficiarios do esquema. Como resultado da “Operacao
Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de diferentes companhias
privadas e estatais no Brasil estao sendo investigados e, em determinados casos, foram
desligados de suas funcoes e/ou foram presos. Por sua vez, a “Operacao Zelotes”
investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por companhias brasileiras,
a oficiais do CARF. Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a
reduzirem ou eximirem multas relativas ao descumprimento de legislacao tributaria
aplicadas pela Secretaria da RFB, que estariam sob analise do CARF. Mesmo nao tendo
sido concluidas, as investigacdes ja tiveram um impacto negativo sobre a imagem e
reputacao das empresas envolvidas, e sobre a percepcao geral da economia brasileira.
Nao podemos prever se as investigacoes irao refletir em uma maior instabilidade
politica e econOmica ou se novas acusacdes contra funcionarios do governo e de
empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito destas investigacoes ou
de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais alegacdes, nem o seu
efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos pode afetar
negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

6.2.2. Riscos tributdrios: As regras tributarias aplicaveis aos fundos de investimentos
imobiliarios podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma
tributaria, bem como em virtude de novo entendimento acerca da legislacao vigente,
sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos nao previstos
inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacao
diferente do Administrador quanto ao nao enquadramento do Fundo como pessoa
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juridica para fins de tributacao ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacoes realizadas pelo Fundo. Nessas hipéteses, o Fundo passaria a sofrer a
incidéncia de Imposto de Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas
condicoes das demais pessoas juridicas, com possiveis reflexos na reducao do
rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacdes que anteriormente entendia serem isentas, podendo
inclusive ser obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em
operacdes ja concluidas. Ambos os casos podem impactar adversamente o rendimento
a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lein® 9.779/1999 estabelece que os fundos de investimento imobiliario serao isentos
de tributacao sobre a sua receita operacional, desde que (i) distribuam, pelo menos,
95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de
caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de
dezembro de cada ano; e (ii) apliquem recursos em empreendimentos imobiliarios que
nao tenham como construtor, incorporador ou soécio, Cotista que detenha,
isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas.

Ainda de acordo com a Lei n° 9.779/1999, os dividendos distribuidos aos Cotistas,
quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota
de 20% (vinte por cento). Nao obstante, de acordo com o artigo 3°, paragrafo Unico,
inciso Il, da Lei n° 11.033/2004, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na
declaracao de ajuste anual das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos
de investimento imobiliario (i) cujas cotas sejam admitidas a negociacado
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcao organizado e (ii) que
possuam, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas, sendo certo que o referido beneficio
fiscal nao sera concedido ao cotista pessoa fisica titular de cotas que representem 10%
(dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do fundo de investimento imobiliario
ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior a 10% (dez
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo de investimento imobiliario.

Assim, considerando que no ambito do Fundo nao ha limite maximo de subscricao por
investidor, nao farao jus ao beneficio tributario acima mencionado (i) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da
totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, e/ou
(ii) todos os Cotistas do Fundo, na hipotese de o Fundo ter menos de 50 (cinquenta)
Cotistas.

Os rendimentos das aplicacoes de renda fixa e variavel realizadas pelo Fundo estarao
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte, observadas as mesmas
normas aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacao, nos
termos da Lei n°9.779/1999, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as
Cotas.
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6.2.3. Risco de alteracdo da tributacdo do Fundo nos termos da Lei n° 8.668/1993:
Nos termos da Lei n° 8.668/1993, conforme alterada pela Lei n® 9.779/1999, sujeita-
se a tributacao aplicavel as pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em
empreendimentos imobiliarios que tenham como incorporador, construtor ou socio,
cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele relacionadas,
percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se,
por algum motivo, o Fundo vier a se enquadrar nesta situacao, a tributacao aplicavel
aos seus investimentos sera aumentada, o que podera resultar na reducao dos ganhos
de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja majorado por mudanca nas
regras vigentes, eventual novo percentual sera considerado automaticamente
aplicavel com relacao ao Fundo.

6.2.4. Riscos de alteracbes nas prdticas contdbeis: As praticas contabeis adotadas para
a contabilizacdo das operacdes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario advém das disposicoes previstas na Instrucao CVYM
n°516/2011. Com a edicao da Lei n° 11.638/07, que alterou a Lei n°® 6.404/1976 e a
constituicio do Comité de Pronunciamentos Contabeis (“CPC”), diversos
pronunciamentos, orientacoes e interpretacoes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja
referendados pela CVM com vistas a adequacao da legislacao brasileira aos padroes
internacionais de contabilidade adotados nos principais mercados de valores
mobiliarios. A Instrucao CYM n°® 516/2011 comecou a vigorar em 1° de janeiro de 2012
e decorre de um processo de consolidacao de todos os atos normativos contabeis
relevantes relativos aos fundos de investimento imobiliario editados nos 4 (quatro)
anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar que novas revisoes dos
pronunciamentos e interpretacoes emitidas pelo CPC passem a ser adotados para a
contabilizacao das operacdes e para a elaboracao das demonstracoes financeiras dos
fundos de investimento imobiliario, a adocao de tais regras podera ter um impacto nos
resultados atualmente apresentados pelas demonstracoes financeiras do Fundo.

6.2.5. Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao Fundo e/ou aos Cotistas: A
legislacao aplicavel ao Fundo, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo,
incluindo, sem limitacao, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem
investimentos estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita
a alteracoes. Ainda, poderao ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e
orgdos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e alteracoes das politicas
monetarias e cambiais. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das
Cotas, bem como as condicdes para distribuicao de rendimentos e para resgate das
Cotas, inclusive as regras de fechamento de cambio e de remessa de recursos do e para
o exterior. Ademais, o advento de novas leis, e sua interpretacao e/ou a alteracao da
interpretacao de leis existentes podera impactar os resultados do Fundo. Existe o risco
de tais regras serem modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria.
Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacao de novos
tributos, interpretacao diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a
revogacao de isencoes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
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recolhimentos nao previstos inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser
alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que o
Administrador adote ou possa adotar, em caso de alteracao na legislacao tributaria
vigente. A parte da legislacao tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo,
aos Cotistas e aos investimentos do Fundo, incluindo, mas nao se limitando, matéria
de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estao sujeitas a alteracoes. Esses eventos podem impactar adversamente no
valor dos investimentos, bem como as condicOes para a distribuicao de rendimentos e
de resgate das Cotas.

6.2.6. Risco juridico: A estrutura financeira, econdomica e juridica do Fundo apoia-se
em um conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacao em vigor
e, em razao da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operacoes similares
e de jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacao financeira, podera haver
perdas por parte dos Cotistas em razdao do dispéndio de tempo e recursos para
manutencao do arcabouco contratual estabelecido.

6.2.7. Risco de decisées judiciais desfavordveis: O Fundo podera ser réu em diversas
acoes, nas esferas civel, tributaria e trabalhista. Nao ha garantia de que o Fundo venha
a obter resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos
propostos contra o Fundo venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele
tenha reservas suficientes. Caso tais reservas nao sejam suficientes, é possivel que um
aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricao e integralizacao de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

6.3. RISCO DE CREDITO

6.3.1. Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditérios
emergentes dos ativos integrantes da carteira do Fundo, notadamente os locatarios
dos Ativos Imobiliarios de titularidade do Fundo, bem como os emissores de titulos de
renda fixa que eventualmente integrem a carteira do Fundo, nao cumprirem suas
obrigacoes de pagar tanto o principal como os eventuais juros de suas dividas para com
o Fundo. Os titulos publicos e/ou privados de divida que poderao compor a carteira do
Fundo estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que
compdem os ativos integrantes da carteira do Fundo em honrar os compromissos de
pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que afetam as condicoes
financeiras dos referidos locatarios dos Ativos Imobiliarios e/ou dos emissores e/ou
devedores de outros ativos de titularidade do Fundo, bem como alteracées nas
condicdes econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade
de pagamento podem trazer impactos significativos em termos de precos e liquidez
dos ativos detidos pelo Fundo. Nestas condicdes, o Administrador podera enfrentar
dificuldade de liquidar ou negociar seus ativos pelo preco e no momento desejado e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente,
a variacao negativa dos ativos do Fundo podera impactar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, mudancas na
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percepcao da qualidade dos créditos dos devedores ou emissores de outros ativos
integrantes da carteira do Fundo, mesmo que nao fundamentadas, poderao trazer
impactos nos precos dos respectivos titulos, comprometendo também sua liquidez.

6.4. RISCOS RELACIONADOS AO INVESTIMENTO EM COTAS DE FUNDOS DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

6.4.1. Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do
Fundo ser constituida, predominantemente, por Ativos Imobiliarios e demais ativos que
se enquadrem a Politica de Investimentos do Fundo, a propriedade das Cotas nao
confere aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobiliarios. Os direitos dos
Cotistas sao exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo nao individualizado,
proporcionalmente ao niUmero de Cotas possuidas.

6.4.2. Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacoes realizadas no
Fundo nao contam com garantia do Administrador, do Consultor Imobiliario ou de
qualquer instituicao pertencente ao mesmo conglomerado do Administrador e/ou do
Consultor Imobiliario, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo
Garantidor de Créditos - FGC, para reducao ou eliminacao dos riscos aos quais esta
sujeito e, consequentemente, aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos.
Em condicbes adversas de mercado, o sistema de gerenciamento de riscos aplicado
pelo Administrador para o Fundo podera ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais
perdas patrimoniais do Fundo nao estao limitadas ao valor do capital subscrito e
integralizado pelos Cotistas, de forma que os Cotistas podem ser futuramente
chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o cumprimento, pelo Fundo, das
obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor dos ativos integrantes da
carteira do Fundo.

6.4.3. Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e
Possibilidade de Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos
necessarios a cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio Fundo e a
salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas do Fundo sao de responsabilidade
do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em Assembleia Geral de
Cotistas. O Fundo somente podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou
extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu
patrimonio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adocao e/ou manutencao. Dessa forma, havendo necessidade
de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas poderao ser solicitados a
aportar recursos ao Fundo para assegurar a adocao e manutencao das medidas cabiveis
para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida judicial ou extrajudicial sera
iniciada ou mantida pelo Administrador antes do recebimento integral do aporte acima
referido e da assuncao pelos Cotistas do compromisso de prover os recursos necessarios
ao pagamento da verba de sucumbéncia, caso o Fundo venha a ser condenado. O
Administrador, o Consultor Imobiliario e/ou qualquer de suas afiliadas nao sao
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responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela adocao ou manutencao dos referidos
procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da nao propositura (ou prosseguimento) de
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a salvaguarda de seus direitos,
garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar os recursos necessarios
para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o Fundo podera nao dispor de
recursos suficientes para efetuar a amortizacao e, conforme o caso, o resgate, em
moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os
Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

6.4.4. Riscos de o Fundo vir a ter Patriménio Liquido negativo e de os Cotistas terem
que efetuar aportes de capital: Durante a vigéncia do Fundo, existe o risco de o Fundo
vir a ter patriménio liquido negativo, o que acarretara na necessaria deliberacao pelos
Cotistas acerca do aporte de capital no Fundo, sendo certo que determinados Cotistas
poderao nao aceitar aportar novo capital no Fundo. Nao ha como mensurar o montante
de capital que os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e nao ha como garantir
que apos a realizacao de tal aporte o Fundo passara a gerar alguma rentabilidade aos
Cotistas.

6.4.5. Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do Fundo: Considerando que
os fundos de investimento imobiliario sao, por forca regulamentar, constituidos sob a
forma de condominio fechado, nao é permitido o resgate das Cotas, exceto na hipotese
de liquidacao do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo,
deverao alienar suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderao
enfrentar baixa liquidez na negociacao das Cotas no mercado secundario ou obter
precos reduzidos na venda das Cotas.

6.4.6. Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da Carteira do Fundo
poderao ter baixa liquidez em comparacao a outras modalidades de investimento.
Além disso, as cotas de emissao de fundos de investimento imobiliario encontram
pouca liquidez no mercado brasileiro, podendo os titulares de Cotas do Fundo ter
dificuldade em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o
Investidor que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o
investimento no Fundo consiste em investimento de longo prazo. Além disso, o
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a Assembleia Geral de Cotistas
podera optar pela liquidacdo do Fundo e outras hipoteses em que o resgate das Cotas
podera ser realizado mediante a entrega dos ativos integrantes da carteira do Fundo
aos Cotistas. Os Cotistas poderao encontrar dificuldades para vender os ativos
recebidos no caso de liquidacao do Fundo.

6.4.7. Risco da Marcacdo a Mercado: Além dos Ativos Imobiliarios, o Fundo podera
investir em aplicacoes de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em
alguns casos), que possui baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de seu
valor de face para os fins da contabilidade do Fundo é realizado via marcacdo a
mercado, ou seja, seus valores serao atualizados diariamente e contabilizados pelo
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preco de negociacao no mercado, ou pela melhor estimativa do valor que se obteria
nessa negociacao. Desta forma, a realizacao da marcacdao a mercado dos ativos
componentes da carteira do Fundo visando o calculo do patrimonio liquido deste, pode
causar oscilacoes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a
divisao do Patrimonio Liquido do Fundo pela quantidade de Cotas emitidas até entao,
sendo que o valor de mercado das Cotas de emissao do Fundo podera nao refletir
necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do Fundo poderao sofrer
oscilacoes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na negociacao das
Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

6.4.8. Risco de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacoes fornecidas no
Regulamento, no material de divulgacao de ofertas de Cotas do Fundo (“Material de
Divulgacao”), no Compromisso de Investimento e/ou em qualquer outro documento
que venha a ser disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados
ou de quaisquer investimentos ou transacdes em que o Consultor Imobiliario, o
Administrador ou o Coordenador Lider da 1 Emissao tenham de qualquer forma
participado, os potenciais Cotistas devem considerar que qualquer resultado obtido no
passado nao é indicativo de possiveis resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de
que resultados similares serao alcancados pelo Fundo no futuro. Os investimentos estao
sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacao, variacao nas taxas de juros e
indices de inflacao e variacao cambial.

6.4.9. Risco decorrente de alteracées do Regulamento: O Regulamento podera ser
alterado sempre que tal alteracao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou
regulamentares, por determinacao da CVM ou por deliberacao da Assembleia Geral de
Cotistas. Tais alteracoes poderao afetar o modo de operacao do Fundo e acarretar
perdas patrimoniais aos Cotistas.

6.4.10. Risco de diluicdo: Na eventualidade de novas emissoes de Cotas, os
Cotistas incorrerao no risco de terem a sua participacao no capital do Fundo diluida,
caso, por qualquer motivo, ndo exercam seu direito de preferéncia para a subscricao
e integralizacao de novas Cotas.

6.4.11. Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do Fundo em caso
de liquidacdo deste: No caso de dissolucao ou liquidacao do Fundo, o patriménio deste
sera partilhado entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apos a alienacao dos
ativos e do pagamento de todas as dividas, obrigacoes e despesas do Fundo. No caso
de liquidacao do Fundo, ndo sendo possivel a alienacao acima referida, os proprios
ativos serao entregues aos Cotistas na proporcao da participacao de cada um deles,
podendo, inclusive, ser entregue aos Cotistas em regime de condominio. Os ativos
integrantes da carteira do Fundo poderao ser afetados por sua baixa liquidez no
mercado, podendo seu valor aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuacées de
precos, cotacdes de mercado e dos critérios para precificacdao, podendo acarretar,
assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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6.4.12. Riscos de prazo: Considerando que a aquisicdio de Cotas é um
investimento de longo prazo, pode haver alguma oscilacao do valor da Cota, havendo
a possibilidade, inclusive, de acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de
demanda na venda das Cotas no mercado secundario.

6.4.13. Risco de concentracdo da Carteira do Fundo: O Fundo podera investir
em um Unico Ativo Imobiliario ou em poucos Ativos Imobiliarios de forma a concentrar
o risco da Carteira em poucos locatarios. Adicionalmente, caso o Fundo invista
preponderantemente em valores mobiliarios, deverao ser observados os limites de
aplicacao por emissor e por modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras
gerais sobre fundos de investimento, aplicando-se as regras de enquadramento e
desenquadramento la estabelecidas. O risco da aplicacdo no Fundo tera intima relacao
com a concentracao da Carteira, sendo que, quanto maior for a concentracao, maior
sera a chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdao da
Carteira englobam, ainda, na hipotese de inadimplemento do locatario do Ativo
Imobiliario em questao, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da
totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

6.4.14. Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Na ocorréncia de
algum evento que enseje o desenquadramento passivo involuntario da Carteira do
Fundo, a CVM podera determinar ao Administrador, sem prejuizo das penalidades
cabiveis, a convocacao de Assembleia Geral de Cotistas para decidir sobre uma das
seguintes alternativas: (i) transferéncia da administracao ou da gestao do Fundo, ou
de ambas; (ii) incorporacao a outro Fundo, ou (iii) liquidacao do Fundo. A ocorréncia
das hipoteses previstas nos itens (i) e (ii) acima podera afetar negativamente o valor
das Cotas e a rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto
no item (iii) acima, nao ha como garantir que o preco de venda dos Ativos Imobiliarios
e dos demais ativos financeiros do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem como nao
ha como assegurar que os Cotistas conseguirao reinvestir os recursos em outro
investimento que possua rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo
investimento nas Cotas do Fundo.

6.4.15. Risco de disponibilidade de caixa: Caso o Fundo nao tenha recursos
disponiveis para honrar suas obrigaces, o Administrador convocara Assembleia Geral
de Cotistas para que estes deliberem pela aprovacao da emissao de novas cotas com o
objetivo de realizar aportes adicionais de recursos ao Fundo, sendo certo que, nessa
hipotese, os Cotistas que ndo aportarem recursos serao diluidos.

6.4.16. Risco relativo a concentracdo e pulverizacdo: Conforme dispde o
Regulamento, nao ha restricao quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por
um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer situacdao em que um Unico Cotista venha a
deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicao
expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicao dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacoes sejam tomadas pelo
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Cotista majoritario em funcao de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo
e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de
quorum de instalacao (quando aplicavel) e de deliberacao em tais Assembleias Gerais
de Cotistas, nesse caso, o Fundo podera ser prejudicado por nao conseguir aprovar
matérias de interesse dos Cotistas.

6.4.17. Riscos relacionados a rentabilidade do investimento em valores
mobilidrios: O investimento nas Cotas € uma aplicacao em valores mobiliarios de renda
variavel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacao dos
ativos integrantes da Carteira do Fundo e dos rendimentos a serem pagos por estes.
No caso em questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerao,
principalmente, da receita advinda da exploracao dos Ativos Imobiliarios integrantes
do patrimonio do Fundo ou da negociacao desses Ativos Imobiliarios, bem como do
pagamento de juros e/ou amortizacao de outros ativos financeiros que sejam
adquiridos pelo Fundo ou da negociacao desses outros ativos financeiros. Além disso,
tais rendimentos dependerdao também dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe
a possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de
caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes
aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de mercado das Cotas.
Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacao das Cotas e a efetiva
data de aquisicao dos Ativos Imobiliarios, os recursos obtidos com as Cotas serdo
aplicados em ativos financeiros, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

6.4.18. Risco operacional: Os Ativos Imobiliarios objeto de investimento pelo
Fundo serao administrados pelo Administrador e pelo Consultor Imobiliario a ser
contratado pelo Fundo, de modo que os resultados do Fundo dependerao de uma
administracao/gestao adequada, a qual estara sujeita a eventuais riscos operacionais,
que caso venham a ocorrer, poderao afetar negativamente a rentabilidade dos
Cotistas.

6.4.19. Risco de conflito de interesse: O Regulamento prevé que atos que
configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e o Administrador e entre o
Fundo e os demais prestadores de servico do Fundo dependem de aprovacao prévia da
Assembleia Geral de Cotistas, como por exemplo a aquisicao, locagcao, arrendamento
ou exploracao do direito de superficie, pelo Fundo, de imovel de propriedade do
Administrador ou de pessoas a ele ligadas e a contratacao de empresa para atuar como
Consultor Imobiliario do Fundo, que tenha relacao com os Ativos Imobiliarios investidos
pelo Fundo. Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial conflito de
interesses e estes sejam aprovados em Assembleia Geral de Cotistas, respeitando os
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quoruns de aprovacao estabelecido, estes poderao ser implantados, mesmos que nao
ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

6.4.20. Risco decorrente da nGo obrigatoriedade de revisbes e/ou atualizacbes
de projecées: O Fundo, o Administrador, o Consultor Imobiliario e Coordenador Lider
da 12 Emissao nao possuem qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer
projecoes constantes do Material de Divulgacao, incluindo sem limitacao, quaisquer
revisoes que reflitam alteracdes nas condicdes econdmicas ou outras circunstancias
posteriores a data do referido Material de Divulgacao, conforme o caso, mesmo que as
premissas nas quais tais projecoes se baseiem estejam incorretas.

6.4.21. Risco de governanca: Nao podem votar nas Assembleias Gerais de
Cotistas: (i) o Administrador; (ii) os socios, diretores e funcionarios do Administrador;
(iii) empresas ligadas ao Administrador, seus socios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus socios, diretores e funcionarios; (v) o Cotista,
na hipotese de deliberacao relativa a laudos de avaliacao de bens de sua propriedade
que concorram para a formacao do patrimonio do Fundo; e (vi) o Cotista cujo interesse
seja conflitante com o do Fundo, exceto quando forem os Unicos Cotistas ou quando
houver aquiescéncia expressa da maioria dos Cotistas manifestada na prépria
Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdao que se refira
especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dara a permissao de voto
ou quando todos os subscritores de Cotas forem condominos de bem com quem
concorreram para a integralizacao de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo
da responsabilidade de que trata o §6° do artigo 8° da Lei n° 6.404/1976, conforme o
§2° do artigo 12 da Instrucao CVM n° 472/2008. Tal restricao de voto pode trazer
prejuizos as pessoas listadas nos subitens (i) a (v) acima, caso estas decidam adquirir
Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sao objeto de Assembleia Geral de
Cotistas somente serao deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobiliario tendem a possuir
numero elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias fiquem
impossibilitadas de aprovacao pela auséncia de quérum de instalacdo (quando
aplicavel) e de votacao de tais Assembleias Gerais de Cotistas.

6.4.22. Risco relativo as novas emissées: No caso de realizacao de novas
emissoes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do
Fundo em eventuais emissoes de novas Cotas podera depender, na pratica, da
disponibilidade de recursos por parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas
e o Cotista nao tenha disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este
podera sofrer diluicao de sua participacao e, assim, ver sua influéncia nas decisoes
politicas do Fundo reduzida.

6.4.23. Risco de restricGo na negociacdo: Alguns dos ativos que compdem a
Carteira do Fundo, incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restricoes de
negociacao pela bolsa de valores, bolsa de mercadorias e futuros, entidades de
mercado de balcao organizado ou por 6rgaos reguladores. Essas restricoes podem estar
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relacionadas ao volume de operacdes, na participacao nas operacoes e nas flutuacoes
maximas de preco, dentre outros. Em situacdoes onde tais restricoes estao sendo
aplicadas, as condicbes para negociacao dos ativos da Carteira, bem como a
precificacao dos ativos podem ser adversamente afetados.

6.4.24, Risco relativo a ndo substituicdo do Administrador ou do Consultor
Imobilidrio: Durante a vigéncia do Fundo, o Consultor Imobiliario podera sofrer pedido
de faléncia ou decretacdao de recuperacdo judicial ou extrajudicial, e/ou o
Administrador ou o Custodiante poderao sofrer intervencao e/ou liquidacao
extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem como serem descredenciados,
destituidos ou renunciarem as suas funcdes, hipdteses em que a sua substituicao
devera ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento.
Caso tal substituicao nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que
pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

6.4.25. Risco relativo a importdncia do Consultor Imobilidrio: A substituicao do
Consultor Imobiliario pode ter efeito adverso relevante sobre o Fundo, sua situacao
financeira e seus resultados operacionais. O ganho do Fundo provém em grande parte
da qualificacao dos servicos prestados pelo Consultor Imobiliario e de sua equipe
especializada, para originacao, estruturacao, distribuicao e gestao, com vasto
conhecimento técnico, operacional e mercadolégico dos Ativos. Assim, a eventual
substituicdo do Consultor Imobiliario podera afetar a capacidade do Fundo de geracao
de resultado.

6.4.26. Risco de uso de derivativos: O Fundo pode realizar operacdes de
derivativos exclusivamente para os fins de protecao patrimonial e cuja exposicao seja
sempre, no maximo, o valor do Patrimonio Liquido do Fundo. Existe a possibilidade de
alteracoes substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos
pelo Fundo pode (i) aumentar a volatilidade do Fundo, (ii) limitar as possibilidades de
retornos adicionais, (iii) nao produzir os efeitos pretendidos, ou (iv) determinar perdas
ou ganhos ao Fundo. A contratacao deste tipo de operacao nao deve ser entendida
como uma garantia do Fundo, do Administrador ou do Consultor Imobiliario, de
qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito - FGC de
remuneracao das Cotas. A contratacdo de operacdes com derivativos podera resultar
em perdas substanciais para o Fundo e para os Cotistas.

6.4.27. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de
Investimento: O Fundo podera nao dispor de ofertas de imoveis e/ou outros ativos
financeiros suficientes ou em condicdes aceitaveis, a critério do Administrador, que
atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo
podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para
aquisicao de ativos. A auséncia de imdveis e/ou ativos para aquisicao pelo Fundo
podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas em funcdo da
impossibilidade de aquisicao de imdveis e/ou ativos a fim de propiciar a rentabilidade
alvo das Cotas.
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6.4.28. Risco de discricionariedade de investimento: O objetivo do Fundo
consiste na exploracao, por locacao, arrendamento e/ou comercializacao de Ativos
Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo, a critério do Administrador e, conforme
aplicavel, mediante prévia recomendacao do Consultor Imobilidario. Além de Ativos
Imobiliarios, os recursos do Fundo poderao ser investidos em outros ativos financeiros.
Dessa forma, o Cotista estara sujeito a discricionariedade do Administrador na selecao
e aquisicao dos ativos que serao objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha
inadequada dos imoveis, dos Ativos Imobiliarios e dos ativos financeiros pelo
Administrador, fato que podera trazer eventuais prejuizos aos Cotistas.

6.4.29. Risco da Pandemia da Covid-19: Em 11 de marco de 2020, a Organizacao
Mundial da Salude decretou a pandemia decorrente do novo coronavirus (Covid-19),
cabendo aos paises membros estabelecerem as melhores praticas para as acoes
preventivas e de tratamento aos infectados, o que pode afetar as decisdes de
investimento e podera resultar em volatilidade esporadica nos mercados de capitais
globais. Os efeitos econdomicos sobre a economia da China em 2020 foram sentidos em
decorréncia das acdes governamentais que determinaram a reducao forcada das
atividades economicas nas regides mais afetadas pela pandemia, o que deve se refletir
na economia mundial como um todo.

Em 26 de fevereiro de 2020, foi confirmado o primeiro caso de paciente infectado com
0 novo coronavirus (Covid-19) no Brasil, sendo que até o primeiro semestre de 2021,
mais de 500 mil mortes em territorio nacional. Neste sentido, além do exposto acima,
nao temos como prever qual sera o efeito do alastramento do virus em ambito nacional
na economia do Brasil e nos negocios e resultados do Fundo.

Adicionalmente, eventual novos surto da Covid-19 em territorio nacional pode resultar
em restricoes as viagens e transportes publicos, fechamento prolongado de locais de
trabalho, interrupcoes na cadeia de suprimentos, fechamento do comércio e reducao
de consumo de uma maneira geral pela populacado, além da volatilidade no preco de
matérias-primas e outros insumos, podendo ocasionar em um efeito adverso relevante
na economia global e/ou na economia brasileira, fatores que conjuntamente exercem
um efeito adverso relevante na economia global e na economia brasileira.

Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia brasileira como
resultado desses eventos pode afetar material e adversamente os negdcios, a condicao
financeira, os resultados das operacdes e a capacidade de financiamento e, por
consequéncia, podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas do Fundo.
Além disso, as mudancas materiais nas condicoes economicas resultantes da pandemia
global da Covid-19 podem impactar na capacidade de o Fundo investir nos Ativos.
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6.5. RISCOS RELATIVOS AO SETOR IMOBILIARIO

O Fundo podera investir, direta ou indiretamente, em imoveis ou direitos reais, os
quais estdo sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os
rendimentos das Cotas:

6.5.1. Risco_imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s)
investido(s) pelo Fundo, ocasionada por, nao se limitando, fatores como: (i) fatores
macroecondémicos que afetem toda a economia, (ii) mudanca de zoneamento ou
regulacoes que impactem diretamente o local do(s) Ativo(s) Imobiliario(s), seja
possibilitando a maior oferta de imoveis (e, consequentemente, deprimindo os precos
dos alugueis no futuro) ou que eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s)
Ativo(s) Imobiliario(s) limitando sua valorizacdo ou potencial de revenda,
(iii) mudancas socioecondmicas que impactem exclusivamente a(s) regiao(des) onde
o(s) Ativo(s) Imobiliario(s) se encontre(m), como, por exemplo, o aparecimento de
favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como boates, bares, entre outros,
que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a area de influéncia para uso
comercial, (iv) alteracbes desfavoraveis do transito que limitem, dificultem ou
impecam o0 acesso ao(s)  Ativo(s) Imobiliario(s), (v) restricoes  de
infraestrutura/servicos  publicos no futuro, como capacidade elétrica,
telecomunicacdes, transporte publico, entre outros, e (vi)a expropriacao
(desapropriacao) do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) em que o pagamento compensatorio nao
reflita o agio e/ou a apreciacao historica.

6.5.2. Risco de regularidade dos imdveis: O Fundo podera adquirir Ativos Imobiliarios
que ainda nao estejam concluidos e, portanto, nao tenham obtido todas as licencas
aplicaveis. Referidos Ativos Imobiliarios somente poderao ser utilizados e locados
quando estiverem devidamente regularizados perante os 6rgaos publicos competentes.
Deste modo, a demora na obtencao da regularizacao dos referidos Ativos Imobiliarios
podera provocar a impossibilidade de aluga-los e, portanto, provocar prejuizos ao
Fundo e, consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de area
construida edificada sem a autorizacao prévia da prefeitura municipal competente, ou
em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os
Ativos Imobiliarios e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel de regularizacao
e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-
se: (i) a aplicacdo de multas pela administracao publica; (ii) a impossibilidade da
averbacao da construcao; (iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento;
e (iv) a recusa da contratacao ou renovacao de seguro patrimonial, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos Ativos Imobiliarios
e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacéo
das Cotas.

6.5.3. Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo,
vendavais, inundacdes, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos
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Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, afetando negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas. No caso de sinistro
envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo Fundo, direta
ou indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdao da
capacidade de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as
indenizacOes a serem pagas pelas seguradoras, e poderao ser insuficientes para a
reparacao do dano sofrido, impactando negativamente o patrimonio do Fundo, a
rentabilidade do Fundo e o preco de negociacdo das Cotas. Na hipotese de os valores
pagos pela seguradora nao serem suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser
convocada Assembleia Geral de Cotistas para que os Cotistas deliberem o
procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados tipos de perdas que nao
estarao cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo, guerras e/ou revolucoes
civis. Se qualquer dos eventos nao cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, o Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em
custos adicionais, os quais poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o
Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento de indenizacao a
eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos adversos em sua
condicao financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem distribuidos aos
Cotistas.

6.5.4. Risco de desapropriacdo e de outras restricbes de utilizacGo dos Ativos
Imobilidrios pelo poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos
Imobiliarios integrantes da carteira do Fundo, direta ou indiretamente, poderao ser
desapropriados por necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial
ou total. Ocorrendo a desapropriacao, nao ha como garantir de antemao que o preco
que venha a ser pago pelo poder publico sera justo, equivalente ao valor de mercado,
ou que, efetivamente, remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa
forma, caso o(s) Ativo(s) Imobiliario(s) seja(m) desapropriado(s), este fato podera
afetar adversamente e de maneira relevante as atividades do Fundo, sua situacao
financeira e resultados. Outras restricoes ao(s) Ativo(s) Imobiliario(s) também podem
ser aplicadas pelo poder publico, restringindo, assim, a utilizacao a ser dada ao(s)
Ativo(s) Imobiliario(s), tais como o tombamento deste ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcdo e ou criacao de zonas especiais de preservacao cultural,
dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imoveis pelo Fundo,
hipdtese que podera afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e
o valor de negociacao das Cotas.

6.5.5. Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou
incorporadora de bens integrantes do patriménio do Fundo podem ter problemas
financeiros, societarios, operacionais e de performance comercial relacionados a seus
negocios em geral ou a outros empreendimentos integrantes de seu portfolio comercial
e de obras. Essas dificuldades podem causar a interrupcao e/ou atraso das obras dos
projetos relativos aos Ativos Imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento
dos custos dos projetos. Nao ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode
ocasionar uma diminuicao nos resultados do Fundo.
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6.5.6. Risco de vacdncia: O Fundo podera nao ter sucesso na prospeccao de locatarios
e/ou arrendatarios do(s) Ativo(s) Imobiliario(s) integrantes do seu patrimonio, o que
podera reduzir a rentabilidade do Fundo, tendo em vista o eventual recebimento de
um montante menor de receitas decorrentes de locacao, arrendamento e venda do(s)
Ativo(s) Imobiliario(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o
pagamento de taxas de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas
ao(s) Ativo(s) Imobiliario(s) (os quais sao atribuidos aos locatarios dos imoveis) poderao
comprometer a rentabilidade do Fundo.

6.5.7. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior:
Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracao de Ativos Imobiliarios estao
sujeitos ao risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de
forca maior, os quais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntarios
relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a situacoes
atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderao
gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

6.5.8. Risco de Compartilhamento do Controle: A titularidade dos Ativos Imobiliarios
podera ser dividida com terceiros que podem ter interesses divergentes do Fundo.
Dessa forma, mesmo o Fundo pretendendo adquirir participacao majoritaria no Ativo
Imobiliario, o Fundo podera depender da anuéncia de terceiros para a tomada de
decisoes significativas que afetem o Ativo Imobiliario. Mencionados terceiros,
coproprietarios, podem ter interesses economicos diversos, podendo agir de forma
contraria a politica estratégica e aos objetivos do Fundo. Disputas com os
coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais ou arbitrais, o que pode aumentar as
despesas do Fundo.

6.5.9. Riscos ambientais: Os Ativos Imobiliarios que poderao ser adquiridos pelo Fundo
estdo sujeitos a riscos inerentes a: (i) descumprimento da legislacao, regulamentacao
e demais questboes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento
ambiental e/ou autorizacao ambiental para operacao de suas atividades e outras
atividades correlatas (como, por exemplo, estacao de tratamento de efluentes,
antenas de telecomunicacoes, geracao de energia, entre outras); falta de outorga para
o uso de recursos hidricos (como, por exemplo, para a captacao de agua por meio de
pocos artesianos e para o lancamento de efluentes em corpos hidricos); falta de
licencas regulatérias para o manuseio de produtos quimicos controlados (emitidas
pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta de autorizacao para supressao de
vegetacao e intervencao em area de preservacao permanente; falta de autorizacao
especial para o descarte de residuos solidos; (ii) passivos ambientais decorrentes de
contaminacao de solo e aguas subterraneas, que podem suscitar eventuais
responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face do Fundo, do
causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos a imagem
do Fundo e dos imdveis que compdem o portfolio do Fundo; (iii) outros problemas
ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imodveis, que podem
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acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposicao de penalidades
administrativas, civis e penais ao Fundo; e (iv)consequéncias indiretas da
regulamentacao ou de tendéncias de negocios, incluindo a submissdao a restricoes
legislativas relativas a questoes urbanisticas, tais como metragem de terrenos e
construcoes, restricoes a metragem e detalhes da area construida, e suas eventuais
consequéncias. A ocorréncia destes eventos pode afetar negativamente o patrimonio
do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacao ambiental significativa nos terrenos dos
Ativos Imobiliarios e/ou outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos
que resultem ou possam resultar em contaminacdes, danos e/ou outras contingéncias
de natureza ambiental poderao, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor
desses Ativos Imobiliarios, bem como para o Fundo, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do Fundo, e,
consequentemente os Cotistas.

6.5.10. Riscos relacionados a regularidade de drea construida: A existéncia de
area construida edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal
competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e
passivos para os Ativos Imobiliarios e para o Fundo, caso referida area nao seja passivel
de regularizacao e venha a sofrer fiscalizacao pelos 6rgaos responsaveis. Dentre tais
riscos, destacam-se: (i)a aplicacdo de multas pela administracao publica;
(ii) cobranca, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da data de verificacao da
divergéncia pelo referido o6rgao, pela prefeitura competente, da diferenca do IPTU
sobre a diferenca entre a area constante no cadastro da prefeitura e a area constante
na matricula do imovel; (iii) a impossibilidade da averbacao da construcao; (iv) a
negativa de expedicao da licenca de funcionamento; (v) a recusa da contratacao ou
renovacao de seguro patrimonial; e (vi) a interdicao dos imoveis, podendo ainda,
culminar na obrigacao do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que podera
afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imoveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo
das Cotas.

6.5.11. Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos
empreendimentos e relacionados a regularidade de Auto de Vistoria do Corpo de
Bombeiros (“AVCB”): Nao é possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o
funcionamento de cada um dos empreendimentos nos Ativos Imobiliarios que venham
a compor o portfolio do Fundo, tais como as licencas de funcionamento expedidas pelas
municipalidades e de regularidade de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em
vigor ou tempestivamente renovadas junto as autoridades publicas competentes
podendo tal fato acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobiliarios que venham a
compor o portfolio do Fundo e para o Fundo, notadamente: (i) a recusa pela seguradora
de cobertura e pagamento de indenizacao em caso de eventual sinistro; (ii) a
responsabilizacao civil dos proprietarios por eventuais danos causados a terceiros; e
(iii) a negativa de expedicao da licenca de funcionamento.
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Ademais, a nao obtencao ou nao renovacao de tais licencas pode resultar na aplicacao
de penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de
negociacao de suas Cotas poderao ser adversamente afetados.

6.5.12. Riscos decorrentes da estrutura de exploracdo dos imoéveis: A estrutura
concebida para a exploracido dos imdveis envolve a interacao de entes
despersonificados, como condominios, nos quais o Fundo, na qualidade de proprietario,
€ parte integrante. Por essa razao, caso os condominios venham a ser demandados
judicialmente em funcao de atos e fatos anteriores a aquisicao dos iméveis pelo Fundo,
o pagamento de eventuais condenacdes pode ser atribuido ao Fundo e nao
exclusivamente aos condéminos integrantes dos referidos entes a época do fato.

6.5.13. Risco de exposicdo associados a locacGo e venda de imdveis: A atuacao
do Fundo em atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de
bens imoveis em certas regides, a demanda por locacoes dos imoveis e o grau de
interesse de locatarios e potenciais compradores dos ativos imobiliarios do Fundo,
fazendo com que eventuais expectativas de rentabilidade do Fundo sejam frustradas.
Nesse caso, eventuais retornos esperados pelo Fundo e fontes de receitas podem
tornar-se menos lucrativas, tendo o valor dos aluguéis uma reducao significativamente
diferente da esperada. A falta de liquidez no mercado imobiliario pode, também,
prejudicar eventual necessidade do Fundo de alienacao dos ativos imobiliarios que
integram o seu patrimonio. Nestes casos, o Fundo podera sofrer um efeito material
adverso na sua condicao financeira e as Cotas poderao ter sua rentabilidade reduzida.

6.5.14. Risco de revisdo ou rescisdo dos contratos de locacdo ou arrendamento:
O Fundo podera ter na sua carteira de investimentos Ativos Imobiliarios que sejam
objeto de locacao tipica ou de arrendamento, cujos rendimentos decorrentes dos
referidos aluguéis ou arrendamentos sejam a fonte de remuneracao dos Cotistas.
Referidos contratos de locacao ou arrendamento poderao ser rescindidos ou revisados,
0 que podera comprometer total ou parcialmente os rendimentos que sao distribuidos
aos ao Fundo e aos seus Cotistas.

6.5.15. Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios: No periodo
compreendido entre o processo de negociacao da aquisicao de bem imovel e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfacao de
dividas dos antigos proprietarios em eventual execucao proposta, o que podera
dificultar a transmissao da propriedade do bem ao Fundo. Adicionalmente, o Fundo
podera realizar a aquisicao de forma parcelada de Ativos Imobiliarios que irdo integrar
0 seu patrimonio, de modo que, no periodo compreendido entre o pagamento da
primeira e da Ultima parcela do Ativo Imobiliario, existe o risco de o Fundo, por fatores
diversos e de forma nao prevista, ter seu fluxo de caixa alterado e, consequentemente,
nao dispor de recursos suficientes para o adimplemento de suas obrigacdes. Além disso,
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como existe a possibilidade de aquisicao de bens imoéveis com 6nus ja constituidos
pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores dos antigos proprietarios venham
a propor execucao e 0s mesmos Nnao possuam outros bens para garantir o pagamento
de tais dividas, podera haver dificuldade para a transmissao da propriedade dos bens
imoveis para o Fundo, bem como na obtencao pelo Fundo dos rendimentos relativos ao
bem imdvel. Referidas medidas podem impactar negativamente o patrimoénio do
Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

6.5.16. Risco de sujeicdo dos imdveis a condicbes especificas que podem afetar
a rentabilidade do mercado imobilidrio: Alguns contratos de locacao comercial sao
regidos pela Lei n° 8.245/1991, que, em algumas situacdes, garante determinados
direitos ao locatario, como, por exemplo, a acao renovatoria, sendo que para a
proposicdao desta acdao € necessario que (i) o contrato seja escrito e com prazo
determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos (ou os contratos de locacao
anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em conjunto, resultem em um prazo
igual ou superior a cinco anos), (ii) o locatario esteja explorando seu comércio, no
mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos, (iii) o aluguel seja
proposto de acordo com o valor de mercado, e (iv) a acao seja proposta com
antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locacao em vigor.

Nesse sentido, as acdes renovatorias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negoécios no mercado
imobiliario: (i) caso o Fundo decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatario visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acao
renovatoria, conseguir permanecer no imovel; e (ii) na acao renovatodria, as partes
podem pedir a revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder
Judiciario a definicao do valor final do contrato. Dessa forma, o Fundo esta sujeito a
interpretacao e decisdao do Poder Judiciario e eventualmente ao recebimento de um
valor menor pelo aluguel dos locatarios dos iméveis.

Outros riscos inerentes a locacao incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.

6.5.17. Riscos de despesas extraordindrias: O Fundo, na qualidade de
proprietario dos Ativos Imobiliarios investidos, estara eventualmente sujeito aos
pagamentos de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, mobilia, conservacao, instalacao de equipamentos de seguranca, indenizacoes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que nao sejam rotineiras na
manutencao dos imoveis e dos condominios em que se situam. O pagamento de tais
despesas ensejaria uma reducao na rentabilidade das Cotas.

O Fundo estara sujeito a despesas e custos decorrentes de acdes judiciais necessarias
para a cobranca de aluguéis inadimplidos, acdes judiciais (despejo, renovatoria,
revisional, entre outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos
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locatarios dos imdveis, tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos
para reforma ou recuperacao de imoveis inaptos para locacao apds despejo ou saida
amigavel do inquilino.

6.5.18. Risco de atrasos e/ou ndo conclusdo das obras de empreendimentos nos
Ativos Imobilidrios e de aumento de custos de construcdo: O Fundo podera adiantar
quantias para projetos de construcao, desde que tais recursos se destinem
exclusivamente a execucao da obra dos empreendimentos nos Ativos Imobiliarios e
sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o Fundo podera
contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de
construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, em ocorrendo o
atraso na conclusao ou a nao conclusao das obras dos referidos empreendimentos
imobiliarios, seja por fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta
ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser afetado o prazo estimado para
inicio do recebimento dos valores de locacdo e consequente rentabilidade do Fundo,
bem como o Fundo podera ter que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderao ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobiliarios. Adicionalmente, o construtor dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera enfrentar problemas financeiros,
administrativos ou operacionais que causem a interrupcao e/ou atraso das obras e dos
projetos relativos a construcao dos referidos empreendimentos imobiliarios. Tais
hipoteses poderao provocar prejuizos ao Fundo e, consequentemente aos Cotistas.

6.6. RISCOS REFERENTES A AQUISICAO DOS ATIVOS IMOBILIARIOS

6.6.1. Risco do ndo investimento nos Ativos Imobilidrios: Nao ha como garantir que o
Fundo ira efetivamente investir em Ativos Imobiliarios, tendo em vista que dependera
da conclusao satisfatoria das negociacoes definitivas dos termos e condicoes com o
alienante dos Ativos Imobiliarios a serem adquiridos pelo Fundo, sem prejuizo da
conclusao satisfatoria da auditoria de cada um dos Ativos Imobiliarios. A incapacidade
de investimento nos Ativos Imobiliarios em parte ou no todo, podera prejudicar a
rentabilidade do Fundo.

6.6.2. Risco do Processo de Aquisic@o dos Ativos Imobilidrios: A aquisicao de um Ativo
Imobiliario € um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a analise
de informacdes financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de
aquisicao dos Ativos Imobiliarios, ha risco de nao serem identificados em auditoria
todos os passivos ou riscos atrelados ao Ativo Imobiliario, bem como o risco de
materializacao de passivos identificados, inclusive em ordem de grandeza superior
aquela identificada. Eventuais 0nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
de qualquer natureza nao identificados ou nao identificaveis por meio do referido
processo de auditoria legal, bem como a ocorréncia de eventos ou apresentacao de
documentos posteriores que resultem ou possam resultar em 6nus, gravames, vicios,
contingéncias e/ou pendéncias relevantes de qualquer natureza com relacao ao Ativo
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Imobiliario, aos contratos de locacdao e/ou aos locatarios poderao restringir ou
impossibilitar a efetiva aquisicao do respectivo Ativo Imobiliario pelo Fundo. Caso
sejam verificados apds a efetiva aquisicao do Ativo Imobiliario pelo Fundo, com o
desembolso do valor total correspondente ao preco de aquisicao do Ativo Imobiliario,
tais Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza
poderao resultar em restricoes ao pleno exercicio, pelo Fundo, do seu direito de
propriedade sobre o referido Ativo Imobiliario. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou nao identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais
severa do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobiliarios podera ser
adversamente afetado e, consequentemente, a rentabilidade do Fundo também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelo locatario poderao acarretar a criacao de
outros 6nus sobre o Ativo Imobiliario e/ou impactos ambientais nas regides em que se
localizam os imoveis. A tomada de providéncia pelo Fundo e o prazo para que tais 6nus
sejam efetivamente eliminados poderao ocasionar perdas ao Fundo e reduzir ou
impactar a rentabilidade do Fundo, bem como o valor do Ativo Imobiliario perante o
mercado podera ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o Fundo, na qualidade
de proprietario do Ativo Imobiliario, poderao estar sujeitos a san¢oes administrativas
e criminais, independentemente da obrigacao de reparar ou indenizar os danos
causados ao meio ambiente e a terceiros.

6.6.3. Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios existentes
anteriormente a aquisicdo pelo Fundo: Caso existam processos judiciais e
administrativos nas esferas ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os
proprietarios ou antecessores dos Ativos Imobiliarios sejam parte do polo passivo, cujos
resultados podem ser desfavoraveis e/ou nao estarem adequadamente provisionados,
as decisoes contrarias que alcancem valores substanciais ou impecam a continuidade
da operacao de tais ativos podem afetar adversamente as atividades do Fundo e seus
resultados operacionais e, consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do Fundo
e o valor de negociacao das Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da
abrangéncia do objeto em discussao em acdes judiciais, a perda de acdes podera
ensejar risco a imagem e reputacao do Fundo e do respectivo Ativo Imobiliario.

6.6.4. Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do
aluguel: Apos a aquisicao dos Ativos Imobiliarios, a receita preponderante do Fundo
decorrera da exploracdo comercial dos referidos Ativos Imobiliarios, sendo certo que
a rentabilidade do Fundo podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos Ativos
Imobiliarios, pelo periodo que perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual
tentativa do locatario de questionar juridicamente a validade das clausulas e dos
termos dos contratos de locacao, dentre outros, com relacao aos seguintes aspectos:
(i) montante da indenizacao a ser paga no caso rescisao do contrato pelos locatarios
previamente a expiracao do prazo contratual; e (ii) revisao do valor do aluguel, podera
afetar negativamente o patrimoénio do Fundo, a rentabilidade e o valor de negociacao
das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisao judicial que nao reconheca a
legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e condicdes do contrato de
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locacdo em funcdo das condicoes comerciais especificas, aplicando a Lei do
Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do Fundo, a rentabilidade e o
valor de negociacao das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato seja alterada
de maneira favoravel a locatarios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo, com
relacao a alternativas para renovacao de contratos de locacao e definicao de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas poderao ser afetados negativamente.

6.6.5. Riscos relacionados a realizacGo de obras e expansbes que afetem as licencas
dos Ativos Imobilidrios: Os Ativos Imobiliarios estarao sujeitos a obras de melhoria e
expansao que podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de
suas atividades até que as referidas obras sejam regularizadas perante os Orgaos
competentes. O Fundo pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de
adequacao necessarias a regularizacao de obras de expansao e melhorias realizadas
nos Ativos Imobiliarios. Nesta hipotese, a rentabilidade do Fundo pode ser
adversamente afetada.

6.7. DEMAIS RISCOS

6.7.1. Demais riscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos
de motivos alheios ou exdgenos ao controle do Administrador e do Consultor
Imobiliario, tais como moratédria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras
aplicaveis aos ativos financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes
da carteira, alteracao na politica econdmica e decisoes judiciais porventura nao
mencionados nesta secao.

7. SITUACAO FINANCEIRA
7.1. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

7.1.1. As informacoes referentes a situacao financeira do Fundo, as demonstracoes
financeiras (quando houver), os informes mensais, trimestrais e anuais, nos termos da
Instrucao CVM n° 472/2008, sao incorporados por referéncia a este Prospecto, e se
encontram disponiveis para consulta no seguinte website:

(i) COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS

https://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundos”, “Consulta a Informacoes
de Fundos”, clicar em “Fundos de Investimento Registrador”, buscar por “BTSP 17,
acessar “BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FlI”, clicar no link de acesso
ao sistema Fundos.NET e, entdo, localizar as “Demonstracées Financeiras” (quando
houver), o respectivo “Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o
respectivo “Informe Anual”);
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(ii) ADMINISTRADOR

https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm/ (na pagina inicial, clicar em “Para
Vocé”, depois em “Investimentos”, localizar o Fundo na secao “Fundos administrados”
e, entao, acessar as “Demonstracdes Financeiras” (quando houver), o respectivo
“Informe Mensal”, o respectivo “Informe Trimestral” e o respectivo “Informe Anual”);

8. INFORMAGOES COMPLEMENTARES

Este Prospecto estara disponivel para os investidores no endereco do Administrador,
bem como podera ser consultado por meio da Internet nos seguintes websites:

Administrador: https://www.interdtvm.com.br/fiis - no topo da pagina principal,
clicar na secao “Fundos” e escolher “BTSG11”. Em seguida, na secao “Central de
resultados”, clicar em “Ver todos os documentos” e, em seguida, clicar em
“Prospecto”;

Na CVM: https://cvmweb.cvm.gov.br - na pagina principal, clicar na secao “Fundos de
Investimento” e depois digitar “BTSP | Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e clicar
em “BTSP | Fundo de Investimento Imobilidrio - FII” e depois em “Fundos.NET (Clique
aqui)”, organizar os documentos por “Categoria” e, por fim, clicar em “Prospecto”
indicar a data de referéncia;

Na B3: http://www.b3.com.br/pt_br/ - na pagina principal, clicar em “Produtos e
Servicos”, em seguida, clicar em “Renda Varidvel” e em “Fundos de Investimentos”.
Na sequéncia, clicar em “FlIs listados”, localizar e clicar em “BTSP | Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, clicar em “Informacbes Relevantes”, e, depois, por
fim, localizar e clicar em “Prospecto”.

Informacbes complementares sobre o Fundo poderdo ser obtidas junto ao
Administrador, a CYM ou a B3.

Os investidores devem ler cuidadosamente, antes da tomada de decisdo de
investimento, a secdo “fatores de risco nas paginas 52 a 75 deste Prospecto, para
ciéncia de certos fatores de risco que devem ser considerados com relacdo ao
investimento nas cotas.
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ANEXO | - INSTRUMENTO DE CONSTIUICAO DO FUNDO



INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
CNPJ/MF N2 18.945.670/0001-46

INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DO
IMOB IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

Pelo presente instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
sociedade empreséria limitada com sede no Estado de Minas Gerais, na cidade de Belo Horizonte, na
Avenida do Contorno, n.2 7.777, 12 andar, bairro Lourdes, CEP 30.110-051, inscrita no CNPJ/MF sob n?
18.945.670/0001-46, devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”)
para o exercicio profissional de administragdo de carteira de valores mobilidrios, custédia de ativos e
escrituracdo de valores mobiliarios por meio dos Atos Declaratérios da CVM n2 13.432, expedido em 09 de
dezembro de 2013, n? 13.799, expedido em 29 de julho de 2014, e n? 16.125, expedido em 24 de janeiro
de 2018, respectivamente (“Administradora”), neste ato representada de acordo com seu Contrato Social,

nos termos da legislacdo e regulamentagdo vigentes, RESOLVE:

1. Constituir o IMOB IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI (“Fundo”) como um fundo de
investimento imobilidrio, nos termos da Lei n? 8.668/1993, conforme alterada, e da Instrugdo CVM n?
472/2008, conforme alterada, sob a forma de condominio fechado e com prazo indeterminado de duragéo,

nos termos do Regulamento do Fundo, neste ato promulgado;
2. Aceitar desempenhar a funcio de Administradora do Fundo, na forma do Regulamento do Fundo;

3. Aceitar desempenhar as funcBes de gestdio de carteira de valores mobilidrios, controladoria,

custddia, distribuicdo e escrituraco, na forma do Regulamento do Fundo;

4, Designar como responsavel pela supervisdo e acompanhamento do Fundo a Sra. Maria Clara
Guimaries Gusm3o, brasileira, casada, economista, portador da cédula de identidade n® MG-10.292.195,
expedida pela PC/MG, inscrito no CPF sob n® 089.541.336-14, para responder civil e criminalmente pela

supervis3o e acompanhamento do Fundo, bem como pela prestagdo de informag@es relativas ao Fundo;

5. Submeter & CVM a presente deliberacdo e os demais documentos exigidos pelo Artigo 4° da
Instrucdo CVM n2 472/2008, conforme alterada, bem como a constituicdo e inicio de funcionamento do

Fundo.

Belo Horizonte/MG, 10 de janeiro de 2020.
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ANEXO Il - INSTRUMENTO DE 12 ALTERACAO



INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO E 12 ALTERACAO AO REGULAMENTO
DO IMOB IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ n°36.098.375/0001-83

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o
exercicio profissional de administracao de carteira de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratorio da CYM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, com sede
na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de
administradora (“Administradora”) do IMOB IV FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll (“Fundo”), fundo de investimento inscrito no CNPJ sob o n°36.098.375/0001-83,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos do Instrumento Particular
de Constituicao do IMOB IV Fundo de Investimento Imobiliario- Fll, celebrado em 10 de
janeiro de 2020 (“Instrumento de Constituicao”), e regido por seu regulamento
aprovado no ambito do Instrumento de Constituicao, datado de 10 de janeiro de 2020

(“Regulamento’).

CONSIDERANDO QUE:

(@) até a presente data nao foi realizada a subscricao e/ou integralizacao de
qualquer cota de emissao do Fundo (“Cotas”);

(b) a administradora deseja (1) alterar o nome do Fundo, (2) aprovar a contratacao
de consultor especializado para o Fundo, (3) alterar a taxa de administracao do
Fundo, (4) alterar o Regulamento do Fundo, para contemplar os itens (1), (2) e
(3) anteriores, bem como para promover outras alteracdes voluntarias ao
Regulamento e (5) alterar determinadas condicdes da 1* (primeira) emissao de
Cotas do Fundo (“12 Emissao”), bem como alterar o suplemento referente a 1°
Emissao (“Suplemento da 1% Emissao”); e

(c) nao havendo Cotistas no Fundo, ndao sao aplicaveis, para a alteracao do
Regulamento, as disposicdes do artigo 16, da Instrucao CVM n° 472/08, e do
artigo 45, da Instrucao CVM n° 555/14;

RESOLVE a Administradora deliberar por:

1. Alterar o nome do Fundo, o qual passa a ser denominado “BTSP | FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FiI”.

2, Aprovar a contratacdao da AFTR EMPREENDIMENTOS E PARTlCIPAgGES
S.A., sociedade por acdes, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo
Horizonte, na Avenida Raja Gabaglia, n° 3.320, 6° andar, sala 3, bairro Estoril, CEP




30494-310, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.161. 852/0001 -21, para atuar como
consultor especializado do Fundo, nos termos dos incisos Il e Il do artlgo 31, da
Instrucdo CVM n° 472/08 (“Consultor Imobiliario”).

3. Alterar a taxa de administracao do Fundo, que passa a ser equivalente
a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o valor do patriménio do
Fundo, sem prejuizo da remuneracdo minima mensal de (a) RS 25.000,00 (vinte e cinco
mil reais), valida até o 15° (décimo quinto) més da data de inicio de funcionamento do
Fundo, (b) RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais) entre o 16° (décimo sexto) e o 24°
(vigésimo quarto) meses da data de inicio de funcionamento do Fundo, e (c) RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valida a partir o 25° (vigésimo quinto) més da data
de inicio de funcionamento do Fundo, sendo certo que a taxa de administracao aqui
aprovada englobara os servicos de administracdo, tesouraria, custddia e escrituracao
devidos a Administradora, nao incluindo os valores correspondentes aos honorarios
devidos ao Consultor Imobiliario e aos demais encargos do Fundo, os quais serdo
debitados do Fundo de acordo com o disposto no Regulamento e na regulamentacéo
vigente, observado o disposto no contrato de prestacdo de servicos celebrado entre o
Fundo e o Consultor Imobiliario.

4. Alterar o Regulamento do Fundo, para contemplar os itens (1), (2) e (3)
anteriores, bem como para promover outras alteracdes voluntarias ao Regulamento,
sendo certo que fica aprovada a nova versdo consolidada do Regulamento, a vigorar
nos termos do documento que faz parte integrante do presente instrumento na forma
do Anexo a este instrumento.

5. Alterar as condicées da 1* Emissao de Cotas do Fundo e,
consequentemente, o Suplemento da 1* Emissao, de modo que a 12 Emissao passara a
ter as seguintes caracteristicas:

(@) Montante da 1?2 Emissdo: RS 74.500.000,00 (setenta e quatro milhoes e
quinhentos mil reais), podendo ser diminuido em virtude da distribuicao parcial
descrita abaixo;

(b) Quantidade de Cotas da 19 Emissdo: 745.000 (setecentas e quarenta e cinco
mil) Cotas, podendo ser diminuida em virtude da distribuicao parcial descrita
abaixo;

(c) Preco de Emissdo das Cotas da 19 Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cada Cota,
nao sendo cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricao;

(d) DistribuicGo Parcial e Montante Minimo da 19 Emissdo: Sera admitida a
distribuicao parcial das Cotas, respeitado o montante minimo da oferta,
correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta mil) Cotas, totalizando o
montante minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais), para a




3.1.

manutencao da oferta, de forma que as Cotas nao subscritas poderao ser
canceladas automaticamente pela Administradora, a qualquer tempo até o final
do prazo da distribuicdao. Caso nao sejam subscritas Cotas correspondentes ao
montante minimo da 1* Emissao, o Fundo sera liquidado, nos termos do art. 13,
§2°, Il da Instrucao CVM n°® 472/2008 e a 1* Emissao sera cancelada;

Destinacdo dos Recursos da 1% Emissdo: Os recursos liquidos da 1* Emissao serao
destinados conforme a politica de investimento definida no Regulamento do
Fundo;

Niumero de Séries da 19 Emissdo: A 1* Emissao sera realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdo da 1% Emissdo: Oferta publica com esforcos restritos de
colocacao, nos termos da Instrucao CVM n° 476/2009, da Instrucao CVM n°
472/2008 e das demais disposicoes legais, regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis;

Periodo de Colocacdo: As Cotas da 12 Emissao deverao ser distribuidas em até
24 (vinte e quatro) meses apos o0 seu inicio, observado o disposto na Instrucao
CVM n® 476/20009.

Distribuidor: A distribuicao das Cotas da 1* Emissao sera realizada pela
Administradora, sendo admitida a participacao de instituicdes integrante do
sistema de distribuicao do mercado de valores mobiliarios.

As demais caracteristicas da 12 Emissao encontram-se definidas e descritas no

novo Suplemento da 1* Emissdao, que passa a vigorar na forma do Anexo ao novo

Regulamento.

Sendo assim, assina o presente instrumento, na presenca das duas testemunhas abaixo,
devendo ser submetido a registro perante a CVM, nos termos da regulamentacao em

vigor.

Belo Horizonte, 14 de fevereiro de 2020.
(assinaturas na proxima pdgina)

(o restante desta pagina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO Il - INSTRUMENTO DE 22 ALTERAGAO



INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERACAO E 22 ALTERACAO AO REGULAMENTO
DO BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FJi
CNPJ n°36.098.375/0001-83

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada e habilitada pela CvMm para o
exercicio profissional de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do
Ato Declaratério da CVM n° 13.432, expedido em 09 de dezembro de 2013, com sede
na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais, na Avenida do Contorno, n°
7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ sob n° 18.945.670/0001-46, na qualidade de
administradora (“Administradora”) do BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
- Fll (“Fundo”), fundo de investimento inscrito no CNPJ sob o n°36.098.375/0001-83,

de Constituicdo do IMOB IV Fundo de Investimento Imobiligrio- Fll, celebrado em 10
de janeiro de 2020 (“Instrumento de Constituicao”), e regido por seu regulamento
aprovado no @mbito do Instrumento Particular de Deliberacdo e 14 Alteracdo ao
Regulamento do IMOB |V Fundo de Investimento Imobilidrio - FII, datado de 14 de
fevereiro de 2020 (“Regulamento” e “Instrumento de 12 Alteracao”, respectivamente),
por meio do qual também foi aprovada, dentre outras matérias, a alteracdo da
denominacéao do Fundo Para “BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario - FII”.

CONSIDERANDO QUE:

(a) até a presente data nao foi realizada a subscricio e/ou integralizacao de
qualquer cota de emissio do Fundo (“Cotas”);

(b) a administradora deseja (1) retificar a deliberacdo tomada no ambito do
Instrumento de 12 Alteracdo, referente 3 Contratacao de consultor
especializado para o Fundo, (2) alterar o Regulamento do Fundo; e (3) retificar
0 Suplemento referente 3 12 emissao de Cotas do Fundo; e

() nao havendo Cotistas no Fundo, nao sio aplicaveis, para a alteracao do
Regulamento, as disposicées do artigo 16, da Instrucdao CVM n° 472/08, e do
artigo 45, da Instrucdo CVM n° 555/14;

RESOLVE a Administradora deliberar por:

1. Retificar a deliberacdo tomada no ambito do Instrumento de 12
Alteracao, referente 3 contratagao de consultor imobiligrio para o Fundo (“Consultor
Imobiliario”), de modo a esclarecer e prever eéXpressamente que a referida contratacao
do Consultor Imobiliario dependera de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas a
ser convocada imediatamente apos a primeira subscricao e integralizacao de cotas do
Fundo, em razio de potencial situacdo de conflito de interesses entre o Fundo e a
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sociedade controlada pela AFTR EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES S.A.,
sociedade por agdes, com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte,
na Avenida Raja Gabaglia, n° 3.320, 6° andar, sala 3, bairro Estoril, CEP 30494-310,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 30.161.852/0001-21, para atuar como consultor
especializado do Fundo, nos termos dos incisos Il e 1ll do artigo 31, da Instrucao CVM
n° 472/08 (“BTS Properties”) a ser contratada como Consultor Imobiliario pelo Fundo,
tendo em vista que a BTS Properties podera deter, indiretamente, participagao de até
35% (trinta e cinco por cento) no empreendimento a ser objeto de investimento pelo
Fundo correspondente 3 futura planta industrial a ser desenvolvida sob medida para
locacao a Aryzta do Brasil Ltda. (“Locatario”), no terreno localizado cidade de Pouso
Alegre, Estado de Minas Gerais, na Avenida dos Alecrins, Distrito Industrial
(“Empreendimento”), por meio de contrato de locagao na modalidade “built to suit”
(“Contrato de Locacao”).

2. Alterar o Regulamento do Fundo, de modo a:

(@) ajustar a redacao do artigo 11 do Regulamento, para excluir a mencao a BTS
Properties como Consultor Imobiliario do Fundo, passando a vigorar de acordo
com a redacdo abaixo:

“Artigo 11 -Serd contratada pelo FUNDO uma empresa especializada
para prestar 0s servicos de (i) consultoria especializada, com ©
objetivo de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos
imobilidrios e demais ativos integrantes ou qué possam Vir a integrar
a carteira do FUNDO; e (ii) administracdo das locacoes ou
arrendamentos de empreendimentos integrantes do patrimdnio do
FUNDO, a exploragdo de direitos de superficie, incluindo o
monitoramento e acompanhamento de projetos € obras e, conforme 0
caso, a comercializagdo dos respectivos imoveis, bem como 4@
consolidacdo de dados econbémicos e financeiros selecionados das
eventuais companhias investidas do FUNDO para fins de
monitoramento ( «Consultor Imobilidrio ”).”

(b) ajustar a redacdo do inciso VIl do artigo 14 do Regulamento, para prever a
possibilidade de integralizagao de cotas em datas previamente estabelecidas,
passando a vigorar de acordo com a redagao abaixo:

“Artigo 14 -(...)
(...)
Vil.  vender & prestagao as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da

emissGo em séries € integralizagdo em datas previamente
estabelecidas ou via chamada de capital;”



incluir um novo inciso IV no artigo 22 do Regulamento, com a redacao prevista
abaixo, renumerando os demais incisos, bem como alterar a redacao do
paragrafo primeiro do artigo 25 do Regulamento, para a ajustar as referéncias
aos incisos do artigo 22, haja vista a inclusio do novo inciso IV, conforme
redacao prevista abaixo:

“Artigo 22 - (...)

(...)

V. adestituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha
de seu substituto, observado o disposto no Contrato de Consultoria
Imobilidria em relacdo as hipoteses de destituicdo do Consultor
Imobilidrio sem justa causa;

(--.)
Artigo 25 - (...)

Paragrafo Primeiro - As deliberagdes relativas exclusivamente
ds matérias previstas nos incisos I, W, VI, vil, X1, XIl e Xl do
Artigo 22 deste Regulamento dependem da aprovacdo por
maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:”

ajustar o Paragrafo Segundo e o Paragrafo Terceiro do artigo 36 do
Regulamento, bem como excluir o Paragrafo Quarto do referido artigo 36, de
modo a suprimir a mencao a chamadas de capital para a integralizacdo de
Cotas, passando a vigorar de acordo com as seguintes redacdes:

“Artigo 36 - (...)

(...)

Paragrafo Segundo - 0 investimento no F UNDO serd formalizado
mediante a assinatura de (a) compromisso de investimento, por
meio do qual o investidor se comprometera a subscrever e
integralizar determinada quantidade de Cotas e estabelecerd os
termos e condicées para a referida subscricéo e integral izacdo,
conforme definidas no respectivo Suplemento (“Compromisso de
Investimento”) e (b) boletim de subscricéo, por meio do qual
cada subscricdo de cotas a ser real izada no dmbito do
Compromisso de Investimento serd formalizada.




Pardgrafo Terceiro - Os investidores deverdo realizar a
subscricdo e integralizacéo de novas Cotas, nos montantes e nas
datas de liquidagdo estabelecidas no Compromisso de
Investimento, observado o limite do montante total de Cotas que

o referido investidor tenha se comprometido a subscrever e
integralizar no ambito do Compromisso de Investimento.”

(e) ajustar o subitem (b) do Paragrafo Segundo do artigo 37 do Regulamento €
incluir um novo Paragrafo Quarto no referido artigo 37, para retificar as
disposicoes referentes ao exercicio do direito de preferéncia dos Cotistas,
passando a vigorar com as seguintes redagoes:

“Artigo 37 - (...)

(..

)

Pardgrafo Segundo - (...)

(...)

b) aos cotistas em dia com suas obrigacbes para com 0 FUNDO
fica assegurado o direito de preferéncia na subscricdo de novas
Cotas, na propor¢do do namero de Cotas que possuirem,
observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou
da CVM e/ou do Administrador, conforme aplicdveis, cuja data-
base dos Cotistas com direito de preferéncia serd informada na
documentacdo de cada oferta publica de novas Cotas do Fundo;

(..)

Pardgrafo Quarto -0 exercicio do direito de preferéncia deverad
ser efetivado diretamente por meio dos agentes de custédia
autorizados a operar na B3 ou do Administrador, e de acordo com
os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela B3
e/ou pelo Administrador. O direito de preferéncia aqui previsto
aplica-se somente d subscricdo de novas cotas a serem emitidas
pelo FUNDO, de modo que ndo serd assegurado o direito de
preferéncia aos Cotistas quando da negociacdo de Cotas no
mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente negociadas
com terceiros adquirentes.”

(f) ajustar o Paragrafo Primeiro e o Paragrafo Quarto do artigo 39 do Regulamento
e incluir um novo Paragrafo Sexto no referido artigo 39, para retificar as



disposicdes referentes ao pagamento de rendimentos do Fundo, passando a
vigorar com as seguintes redacoes:

“Artigo 39 - (...)

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre
poderéo ser distribuidos aos cotistas, mensalmente, sempre no
10° (décimo) dia itil do més subsequente ao do recebimento dos
recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do
semestre a serem distribuidos, observando-se os procedimentos
estabelecidos pela B3.

(...)

Paragrafo Quarto - Faréo jus aos resultados distripuidos pelo
FUNDO, em cada més, somente os cotistas que estiverem
adimplentes com suas obrigacées de integralizacéo de Cotas até
o dltimo dia util do més imediatamente anterior ao da
distribuicdo de resultados.

(---)

Paragrafo Sexto - As Cotas serdo negociadas ex-rendimentos a
partir do primeiro dia itil do més dg distribuicdo de resultados. ”

(9) incluir um novo Anexo [ ao Regulamento, contendo os principais fatores de risco
aos quais o Fundo e o investimento nas Cotas estarao sujeitos.

2.1 Tendo em vista as alteracoes deliberadas acima, o Regulamento passa a
vigorar, de forma consolidada, nos termos do Anexo ao presente instrumento.

3. Retificar o Suplemento referente 3 1% emissdao de Cotas do Fundo, de
modo a ajustar o procedimento para a subscricdo e integralizacao das Cotas da 1°
emissao, suprimindo-se a Mencao a apresentacio de chamadas de capital, de modo
que passe a vigorar com a redacéo abaixo:

“Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da
1% Emissdo: O investimento no FUNDO serd formalizado
mediante a assinatura de (a) Compromisso de Investimento, por
meio do qual o investidor se comprometerd a subscrever e
integralizar determinada quantidade de Cotas e estabelecerd os
termos e condicées para a referida subscricdo e integralizacdo,
observados os termos previstos no Regulamento e no
Compromisso de Investimento, e (b) boletim de subscricéo, por
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meio do qual cada subscricdo de cotas a ser realizada no ambito
do Compromisso de Investimento serd formalizada. As Cotas
serdo integralizadas utilizando-se os procedimentos do sistema
da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo.”

3.1. Tendo em vista as alteracoes deliberadas acima, o Suplemento da 1°
emissao de Cotas passa a vigorar, de forma consolidada, nos termos do Anexo Il ao
Regulamento que integra 0 anexo ao presente instrumento.
4. Sendo assim, assina o presente instrumento, na presenca das duas
testemunhas abaixo, devendo ser submetido a registro perante a CVM, nos termos da
regulamentagao em vigor.

Belo Horizonte, 2 de marco de 2020.

(assinaturas na préxima pdgina)

(o restante desta 'pdgina foi deixado intencionalmente em branco)
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ANEXO IV - INSTRUMENTO DE DELIBERAGAO - 22 EMISSAO
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO DO ADMINISTRADOR DO BTSP |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII
CNPJ/ME n° 36.098.375/0001-83

Por este instrumento particular, INTER DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade devidamente autorizada e habilitada pela Comissdo de
Valores Mobiliarios (“CVM”) para o exercicio profissional de administracao de carteira
de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio da CVM n° 13.432, expedido em
9 de dezembro de 2013, com sede na cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas
Gerais, na Avenida do Contorno, n° 7.777, bairro Lourdes, inscrita no inscrita no
Cadastro Nacional das Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o
n°® 18.945.670/0001-46, na qualidade de administradora (“Administradora”) do BTSP |
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - Fll (“Fundo”), fundo de investimento inscrito
no CNPJ/ME sob o n°36.098.375/0001-83, constituido sob a forma de condominio
fechado, nos termos do “Instrumento Particular de ConstituicGo do IMOB IV Fundo de
Investimento Imobilidrio- FII”’, celebrado em 10 de janeiro de 2020 (“Instrumento de
Constituicao”), e regido por seu regulamento aprovado no ambito do “Instrumento
Particular de DeliberacGo e 29 Alteracdo ao Regulamento do BTSP | Fundo de
Investimento Imobilidrio - FII”, datado de 2 de marco de 2020 (“Regulamento” e
“Instrumento de 22 Alteracao”, respectivamente):

CONSIDERANDO QUE:

(a) a Aryzta do Brasil Alimentos Ltda., sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima,
n° 1.336, 3° e 4° andares, CEP: 01451-001, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 57.016.578/0001-53 (“Locataria”), na qualidade de locataria do
empreendimento imobiliario integrante da carteira de investimentos do Fundo,
localizado cidade de Pouso Alegre, Estado de Minas Gerais, na Avenida dos
Alecrins, Distrito Industrial (“Empreendimento”), comunicou a Administradora,
a BTRY Consultoria e Gestao Imobiliaria Ltda., sociedade empresaria limitada,
com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Rua dos
Timbras, n°® 1.925, sala 903, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob o
n° 36.616.078/0001-82, na qualidade de consultor imobiliario do Fundo
(“Consultor Imobiliario”), e a AF BTS | Empreendimentos Imobiliarios S.A.,
sociedade por acbes, com sede na cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Raja Gabaglia, n° 3.320, 6° andar, sala 4, bairro Estoril, CEP
30.494.310, inscrita no CNPJ/ME sob o n° 32.145.421/0001-05, na qualidade de
coproprietario do Empreendimento, em conjunto com o Fundo
(“Coproprietario”), a respeito da necessidade de determinados ajustes nos
projetos e no memorial descritivo de desenvolvimento do Empreendimento,
acarretando o aumento do custo total de obras para a conclusao do
Empreendimento, bem como dos valores a serem pagos pela Locataria a titulo
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de aluguel do Empreendimento, nos termos do “Instrumento Particular de
Contrato de Locacdo de Bem Imovel Nao Residencial, com ConstrucGo sob
Encomenda de Uma Planta Industrial, na Modalidade ‘Built to Suit’, Sujeito ao
Art. 54-A da Lei Federal N° 8.245/91 e Outras Avencas” (“Contrato de
Locacao”);

o valor adicional de aluguel a ser pago pela Locataria em razao dos novos
investimentos necessarios nas obras de desenvolvimento do Empreendimento
representam uma remuneracao sobre o capital investido em uma taxa (Cap
Rate) superior aquela existente em relacao aos investimentos ja realizados pelo
Fundo até o presente momento, de modo que, o Consultor Imobiliario
recomendou a Administradora a realizacdo de nova emissao de cotas do Fundo
(“Cotas”), no valor de RS 3.002.400,00 (trés milhdes, dois mil e quatrocentos
reais), e o correspondente aporte, pelo Fundo, em conjunto com o
Coproprietario, dos valores referentes aos custos de obras adicionais do
Empreendimento, proporcionalmente a participacdo de cada um no
Empreendimento; e

nos termos do artigo 37 do Regulamento, a Administradora, seguindo a
recomendacao do Consultor Imobiliario acima descrita, deseja deliberar a
emissao de novas Cotas, dentro do limite do capital autorizado do Fundo
(“Capital Autorizado”), sendo certo que tais novas Cotas serao objeto de
colocacao privada, exclusivamente aos atuais titulares de Cotas do Fundo
(“Cotistas”), na proporcao de Cotas atualmente detida por cada Cotista;

RESOLVE a Administradora deliberar sobre:

1.

A 2® (segunda) emissao de Cotas do Fundo (“22 Emissao”), a qual tera as

seguintes caracteristicas:

(@)

(b)

(€)

(d)

Montante da 2% Emissdo: RS 3.002.400,00 (trés milhoes, dois mil e quatrocentos
reais), podendo ser diminuido em virtude da colocacao parcial descrita abaixo;

Quantidade de Cotas da 29 Emissao: 30.024 (trinta mil e vinte e quatro) Cotas,
podendo ser diminuida em virtude da colocacao parcial descrita abaixo;

Preco de Emissdo das Cotas da 2% Emissdo: R$100,00 (cem reais) por cada Cota,
nao sendo cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricao;

Colocacdo Parcial e Montante Minimo da 29 Emissdo: Sera admitida a colocacao
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo correspondente a 30.000
(trinta mil) Cotas, totalizando o montante minimo de RS 3.000.000,00 (trés
milhdes de reais), de forma que as Cotas nao subscritas pelos Cotistas poderao
ser canceladas automaticamente pela Administradora. Caso nao sejam
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(g)
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subscritas Cotas correspondentes ao montante minimo acima indicado, a
22 Emissao sera cancelada;

Destinacdo dos Recursos da 2% Emissdo: Os recursos liquidos da 22 Emissao serao
destinados para cobrir o valor proporcional aplicavel ao Fundo dos custos de
obras adicionais do Empreendimento;

Numero de Séries da 29 Emissdo: A 2* Emissao sera realizada em série Unica;

Forma de Colocacdo da 2% EmissGo: As Cotas da 2% Emissao serao objeto de
colocacao privada, exclusivamente perante os atuais Cotistas do Fundo, na
proporcao das Cotas atualmente detidas pelos referidos Cotistas, sem a
realizacao de qualquer esforco de venda. Adicionalmente, no ambito da
22 Emissao, os Cotistas poderao manifestar sua intencao de subscrever e
integralizar as eventuais sobras de Cotas da 2* Emissao que os demais Cotistas
nao manifestem sua intencao de subscrever e integralizar no ambito da
22 Emissao até o Prazo Limite para Manifestacdo dos Cotistas (conforme
definido abaixo) (“Sobras”). As Sobras serao rateadas proporcionalmente a
participacao que cada Cotista interessado na subscricao e integralizacao das
Sobras detenha no Fundo, sendo que o referido rateio sera informado ao
respectivo Cotista até o dia 1° de julho de 2021 (inclusive);

Periodo de Colocacdo: Os Cotistas deverao confirmar, ao Administrador, sua
intencao de exercer seu direito de preferéncia, de modo a subscrever e
integralizar as Cotas da 2% Emissao que lhe forem atribuidas, de acordo com a
quantidade de Cotas atualmente detidas, assim como sua intencao de participar
do rateio para a subscricao e integralizacao das eventuais Sobras, até o dia 30
de junho de 2021 (inclusive) (“Prazo Limite para Manifestacao dos Cotistas”).
As Cotas da 2* Emissao e eventuais Sobras deverao ser subscritas e
integralizadas pelos Cotistas no dia 2 de julho de 2021 (“Data de Liquidacao da
2° Emissao”);

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 29 Emissdo: Os
atuais Cotistas do Fundo deverao confirmar, ao Administrador, sua intencao de
exercer seu direito de preferéncia, de modo a subscrever e integralizar as Cotas
da 2® Emissao que lhe forem atribuidas, de acordo com a quantidade de Cotas
atualmente detidas, assim como sua intencao de participar do rateio para a
subscricao e integralizacao das eventuais Sobras, por e-mail, para o endereco
admfundos@interdtvm.com.br, até o Prazo Limite para a Manifestacao dos
Cotistas. Excepcionalmente, por se tratar de uma colocacdo privada de
Cotas, o procedimento de subscricdo e integralizacao das Cotas da 2°
Emissdao serad realizado direta e exclusivamente com a instituicao
administradora e com o escriturador do Fundo, de modo que ndo serao
aceitas quaisquer comunicacdes, ordens ou instrucées enviadas pelos
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Cotistas por meio da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3. A subscricao
das Cotas da 2® Emissao, pelos Cotistas, incluindo as Cotas da 2* Emissao
referentes as eventuais Sobras que sejam atribuidas ao Cotista sera
formalizada mediante a assinatura de boletim de subscricdo. As Cotas serao
integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Cotista, na Data
de Liquidacdo da 2% Emissdo, na forma a ser definida no respectivo boletim
de subscricao;

Direito de Preferéncia: As Cotas da 22 Emissao serao destinadas exclusivamente
aos atuais Cotistas do Fundo, considerando o fator de proporcao para subscricao
de Novas Cotas, equivalente a 0,0403006711409, a ser aplicado sobre o
numero de Cotas integralizadas e detidas por cada Cotista, observado que
eventuais arredondamentos serao realizados pela exclusao da fracao,
mantendo-se o numero inteiro (arredondamento para baixo), sendo certo que
(1) sera garantido o direito de cada Cotista subscrever e integralizar, no
minimo, 1 (uma) Cota no ambito da 2* Emissdo; e (2) nao havera direito a
subscricao e integralizacao de fracoes de Cotas no ambito da 22 Emissao. Tendo
em vista o fato de se tratar de uma colocacao privada, destinada
exclusivamente aos atuais Cotistas, nao sera permitida a negociacao dos
direitos de preferéncia dos Cotistas na subscricao e integralizacao das Cotas da
22 Emissao; e

Distribuidor: As Cotas da 2% Emissao serao objeto de colocacao privada,
exclusivamente junto aos atuais Cotistas do Fundo, de modo que nao sera
realizado qualquer esforco de venda no mercado e nao havera a participacao
de instituicoes integrante do sistema de distribuicao do mercado de valores
mobiliarios.

As demais caracteristicas da 22 Emissdao encontram-se definidas e

descritas no suplemento ao Regulamento referente a 22 Emissao (“Suplemento da 22
Emissao”), que integra o Anexo ao presente instrumento.

Sendo assim, assina o presente instrumento, na presenca das duas testemunhas abaixo,
em formato eletronico, com certificado digital nos padroes ICP-BRASIL, conforme
disposto pelo art. 10 da Medida Proviséria n° 2.200/2001, devendo ser apresentado a
CVM, nos termos da regulamentacao em vigor.

Belo Horizonte, 25 de junho de 2021.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Nome: Nome:
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Cargo: Cargo:
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E-mail: E-mail:
Testemunhas:
Nome: Nome:
CPF: CPF:
E-mail: E-mail:
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ANEXO

SUPLEMENTO DA 22 (SEGUNDA) EMISSAO DE COTAS DO
BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - FII

Numero da Emissao: A presente emissao representa a 2% (segunda) emissao de Cotas
do BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario - FIl (“2* Emissdao” e “FUNDO”,
respectivamente);

Montante da 22 Emissao: RS 3.002.400,00 (trés milhoes, dois mil e quatrocentos reais),
podendo ser diminuido em virtude da colocacao parcial descrita abaixo;

Quantidade de Cotas da 2® Emissao: 30.024 (trinta mil e vinte e quatro) Cotas,
podendo ser diminuida em virtude da colocacao parcial descrita abaixo;

Preco de Emissao das Cotas da 22 Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cada Cota, nao
sendo cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricao;

Colocagdo Parcial e Montante Minimo da 2* Emissao: Sera admitida a colocacao
parcial das Cotas, respeitado o montante minimo correspondente a 30.000 (trinta mil)
Cotas, totalizando o montante minimo de RS 3.000.000,00 (trés milhdes de reais), de
forma que as Cotas nao subscritas pelos Cotistas poderao ser canceladas
automaticamente pela Administradora. Caso nao sejam subscritas Cotas
correspondentes ao montante minimo acima indicado, a 2* Emissao sera cancelada;

Montante Minimo por Investidor: O montante minimo a ser subscrito e integralizado
por cada investidor correspondera a R$ 100,00 (cem reais), equivalente a 1 (uma) Cota
da 22 Emissao;

Destinacdao dos Recursos da 2* Emissao: Os recursos liquidos da 2 Emissao serao
destinados para cobrir o valor proporcional aplicavel ao FUNDO dos custos de obras
adicionais do empreendimento investido pelo FUNDO, localizado cidade de Pouso
Alegre, Estado de Minas Gerais, na Avenida dos Alecrins, Distrito Industrial
(“Empreendimento”);

Numero de Séries da 2* Emissdo: A 2° Emissao sera realizada em série Unica;

Forma de Colocacédo da 22 Emissdo: As Cotas da 22 Emissao serao objeto de colocacao
privada, exclusivamente perante os atuais Cotistas do Fundo, na proporcao das Cotas
atualmente detidas pelos referidos Cotistas, sem a realizacao de qualquer esforco de
venda. Adicionalmente, no ambito da 2* Emissao, os Cotistas poderao manifestar sua
intencao de subscrever e integralizar as eventuais sobras de Cotas da 2* Emissao que
os demais Cotistas nao manifestem sua intencao de subscrever e integralizar no ambito
da 22 Emissao até o Prazo Limite para Manifestacdo dos Cotistas (conforme definido
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abaixo) (“Sobras”). As Sobras serdao rateadas proporcionalmente a participacao que
cada Cotista interessado na subscricao e integralizacao das Sobras detenha no Fundo,
sendo que o referido rateio sera informado ao respectivo Cotista até o dia 1° de julho
de 2021(inclusive);

Periodo de Colocacdo: Os Cotistas deverao confirmar, ao Administrador, sua intencao
de exercer seu direito de preferéncia, de modo a subscrever e integralizar as Cotas da
22 Emissao que lhe forem atribuidas, de acordo com a quantidade de Cotas atualmente
detidas, assim como sua intencao de participar do rateio para a subscricao e
integralizacao das eventuais Sobras, até o dia 30 de junho de 2021 (inclusive) (“Prazo
Limite para Manifestacao dos Cotistas”). As Cotas da 2% Emissao e eventuais Sobras
deverao ser subscritas e integralizadas pelos Cotistas no dia 2 de julho de 2021 (“Data
de Liguidacao da 2* Emissao”);

Procedimento para Subscricdo e Integralizacdo das Cotas da 2* Emissao: Os atuais
Cotistas do Fundo deverao confirmar, ao Administrador, sua intencao de exercer seu
direito de preferéncia, de modo a subscrever e integralizar as Cotas da 2% Emissao que
lhe forem atribuidas, de acordo com a quantidade de Cotas atualmente detidas, assim
como sua intencao de participar do rateio para a subscricao e integralizacao das
eventuais Sobras, por e-mail, para o endereco admfundos@interdtvm.com.br, até o
Prazo Limite para a Manifestacao dos Cotistas. Excepcionalmente, por se tratar de uma
colocacao privada de Cotas, o procedimento de subscricao e integralizacao das Cotas
da 22 Emissao sera realizado direta e exclusivamente com a instituicdo administradora
e com o escriturador do Fundo, de modo que nao serao aceitas quaisquer
comunicac¢des, ordens ou instrucdes enviadas pelos Cotistas por meio da B3 S.A. -
Brasil, Bolsa, Balcao - Balcao B3. A subscricao das Cotas da 22 Emissao, pelos Cotistas,
incluindo as Cotas da 2® Emissao referentes as eventuais Sobras que sejam atribuidas
ao Cotista sera formalizada mediante a assinatura de boletim de subscricdao. As Cotas
serao integralizadas a vista e em moeda corrente nacional, pelo Cotista, na Data de
Liquidacao da 2% Emissao, na forma a ser definida no respectivo boletim de subscricao;

Tipo de Distribuicdo: Primaria;

Publico-Alvo da Oferta da 2% Emissao: As Cotas da 2% Emissao poderao ser subscritas
exclusivamente pelos atuais Cotistas do Fundo;

Direito de Preferéncia: As Cotas da 2* Emissao serao destinadas exclusivamente aos
atuais Cotistas do Fundo, considerando o fator de proporcao para subscricao de Novas
Cotas, equivalente a 0,0403006711409, a ser aplicado sobre o numero de Cotas
integralizadas e detidas por cada Cotista, observado que eventuais arredondamentos
serao realizados pela exclusao da fracdao, mantendo-se o nUmero inteiro
(arredondamento para baixo), sendo certo que (a) sera garantido o direito de cada
Cotista subscrever e integralizar, no minimo, 1 (uma) Cota no ambito da 22 Emissao; e
(b) ndo havera direito a subscricao e integralizacao de fracées de Cotas no ambito da
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22 Emissao. Tendo em vista o fato de se tratar de uma colocacao privada, destinada
exclusivamente aos atuais Cotistas, nao sera permitida a negociacao dos direitos de
preferéncia dos Cotistas na subscricao e integralizacao das Cotas da 22 Emissao;

Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdao aos seus titulares os direitos previstos no
Regulamento do Fundo; e

Distribuidor: As Cotas da 2% Emissao serao objeto de colocacao privada,
exclusivamente junto aos atuais Cotistas do Fundo, de modo que nao sera realizado
qualquer esforco de venda no mercado e nao havera a participacao de instituicoes
integrante do sistema de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios.

Os termos deste Suplemento iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, e
aqui nao definidos expressamente, terao o significado que lhes é atribuido no

Regulamento do Fundo.

Belo Horizonte, 25 de junho de 2021.

INTER DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:
Cargo: Cargo:
CPF: CPF:

E-mail: E-mail:
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REGULAMENTO DO BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

CNPJ/ME: 36.098.375/0001-83

CAPITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Artigo 12 - O BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII (“FUNDQ”) é constituido sob a
forma de condominio fechado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Lei n2
8.668/1993 e pela Instrucdo da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CYM”) n2 472/2008, bem como
pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

Artigo 22 - O FUNDO tera prazo indeterminado de duragao.

Artigo 32 - As cotas do FUNDO (“Cotas”) poderdo ser subscritas ou adquiridas por investidores em
geral, residentes no Brasil ou no exterior.

Pardgrafo Unico — Sem prejuizo do disposto no caput do Artigo 32 acima, as ofertas
publicas de Cotas do FUNDO poderdo estabelecer restricdes especificas para a subscricdo
ou aquisicao das referidas Cotas, nos termos da regulamentacdo vigente da CVM.

CAPITULO Il — DO OBJETO

Artigo 42 - O FUNDO tem por objeto a exploracdo de empreendimentos imobilidrios voltados
primordialmente para operagdes logisticas e industriais, localizados nas Regides Sudeste e Centro-
Oeste, por meio de aquisicdo de terrenos para sua construcdo ou aquisicdo de imdveis em
construcdo ou prontos, para posterior alienacdo, locacdo ou arrendamento, inclusive bens e
direitos a eles relacionados, bem como outros imdveis com potencial geracdo de renda, e bens e
direitos a eles relacionados, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Pardgrafo Unico - O FUNDO podera participar de operaces de securitizacdo, gerando
recebiveis que possam ser utilizados como lastro em operacdes desta natureza, ou mesmo
através da alienacdo ou cessdo a terceiros dos direitos e créditos decorrentes da venda,
locacdo ou arrendamento dos empreendimentos imobilidrios que compordo seu
patrimonio.

Artigo 52 - Os imdveis ou direitos reais a serem adquiridos pelo FUNDO deverao estar localizados
em qualquer regido dentro do territério nacional.

Versdo 3 — 2 de margo de 2020
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CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTO

Artigo 62 - A politica de investimentos do FUNDO tem como objetivo aplicar os recursos do FUNDO
de forma a buscar proporcionar ao cotista obtencdo de renda e remuneracdo adequada para o
investimentos realizado, inclusive por meio de pagamento de remuneracdo advinda da exploracdo
dos empreendimentos imobilidrios e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, mediante
locacdo, arrendamento ou outra forma legalmente permitida, bem como do aumento do valor
patrimonial de suas Cotas, advindo da valorizacdo dos empreendimentos imobilidrios que
compdem o patriménio do FUNDO ou da negociacdo de suas Cotas no mercado de valores
mobilidrios, desde que atendam a politica de investimentos do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - A politica de investimentos a ser adotada pelo ADMINISTRADOR
(conforme definido abaixo) consistird na aplicacdo de recursos do FUNDO
primordialmente na aquisicdo de terrenos para construcdo de empreendimentos
imobilidrios voltados para operacGes logisticas ou industriais, na aquisicdo de
empreendimentos imobilidrios em construcdo ou prontos, voltados para operacles
logisticas ou industriais, para exploracdo comercial, bem como outros imdveis com
potencial geracdo de renda, e bens e direitos a eles relacionados, ou na aquisicdo de acdes
ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas
ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes (FIP) que tenham como
politica de investimento, exclusivamente, atividades permitidas ao FUNDO, bem como
cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario (FIl) (“Ativos Imobilidrios”).

Paragrafo Segundo - A parcela do patrimonio do FUNDO que ndo estiver aplicada nos
Ativos Imobilidrios podera ser investida, conforme os limites previstos na legislacdo
aplicavel, em:

i) titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez compativel com as necessidades
e despesas ordindrias do FUNDO e emitidos pelo Tesouro Nacional ou por instituicdes
financeiras de primeira linha, segundo critério do ADMINISTRADOR,;

ii) moeda corrente nacional;

ow:n
|

iii) operacdes compromissadas com lastro nos ativos indicados no inciso “i” acima;

iv) as cotas de fundos de investimento renda fixa, com liquidez didria e investimento
preponderantemente nos ativos financeiros relacionados nos itens anteriores;

v) outros ativos de liquidez compativel com as necessidades e despesas ordinarias do
FUNDO, cujo investimento seja admitido aos fundos de investimento imobiliario, na
forma da Instrucdo CVM n2 472/08, sem necessidade especifica de diversificacdo de

investimentos.
Paréagrafo Terceiro - E vedada a realizacdo pelo FUNDO de operacdes com derivativos,

salvo para fins de protecdo patrimonial, cuja exposicdo seja sempre, no maximo, o valor
do patrimonio liquido do FUNDO.

Versdo 3 — 2 de margo de 2020
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Paragrafo Quarto - Caso o FUNDO invista preponderantemente em valores mobiliarios, a
carteira do FUNDO passard a observar os limites de aplicacdo por emissor e por
modalidade de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de
investimento, e a seus administradores serdo aplicdveis as regras de desenquadramento e
reenquadramento |3 estabelecidas, observadas ainda as excec¢des previstas no paragrafo
sexto do Artigo 45 da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Quinto - O objeto fundamental do FUNDO e sua politica de investimentos
somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas,
observadas as regras estabelecidas no presente Regulamento.

Artigo 72 - O ADMINISTRADOR poderd, sem prévia anuéncia dos cotistas, praticar os seguintes
atos, ou quaisquer outros necessarios a consecucao dos objetivos do FUNDO, desde que em
observancia a este Regulamento e a legislacdo aplicavel:

Decidir pela rescisdo, ndo renovacao, cessdo ou transferéncia a terceiros, a qualquer titulo,
do(s) contrato(s) a ser(em) celebrado(s) com a(s) pessoa(s) responsavel(eis) pelos
empreendimentos imobilidrios que venham a integrar o patrimdnio do FUNDO; e

I. Adquirir ou alienar, inclusive por meio de permuta, empreendimentos imobilidrios para o
patrimonio do FUNDO, incluindo-se acdes ou quotas de sociedades cujo Unico propdsito
se enquadre entre as atividades permitidas ao FUNDO, cotas de Fundos de Investimento
em ParticipacGes (FIP) que tenham como politica de investimento, exclusivamente,
atividades permitidas ao FUNDO, bem como cotas de outros Fundos de Investimento
Imobilidrio (Fll), devendo tais aquisicOes e alienacGes serem realizadas de acordo com a
legislacdo em vigor, em condi¢cdes de mercado razodveis e equitativas.

Artigo 82 - Os imdveis deverdo estar devidamente registrados junto ao Servico de Registro de
Imdveis competente.

Paragrafo Unico — O FUNDO poderd adquirir imdveis que estejam gravados com &nus reais
no momento da referida aquisicdo.

CAPITULO IV — DOS PRESTADORES DE SERVICOS

Artigo 92 - O FUNDO é administrado pela INTER DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., sociedade com sede no Estado de Minas Gerais, na Cidade de Belo Horizonte,
na Avenida do Contorno, n.2 7.777, bairro Lourdes, inscrita no CNPJ/ME sob n2 18.945.670/0001-
46, devidamente autorizada e habilitada pela CVM para o exercicio profissional de administracdo
de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério da CVM n2 13.432, expedido em
09 de dezembro de 2013 (“ADMINISTRADOR”).

Versdo 3 — 2 de margo de 2020
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Artigo 10 - Os servigcos de custodia, controladoria de ativos, escrituracdo e liquidagao das Cotas do
FUNDO serdo prestados pelo ADMINISTRADOR devidamente autorizado e habilitado pela CVM
para o exercicio profissional de custédia de ativos, por meio do Ato Declaratério da CVM n?
13.799, de 29 de julho de 2014 ("CUSTODIANTE").

Artigo 11 -Serd contratada pelo FUNDO uma empresa especializada para prestar os servicos de (i)
consultoria especializada, com o objetivo de dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas
atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de empreendimentos imobilidrios e demais ativos
integrantes ou que possam vir a integrar a carteira do FUNDO; e (ii) administracdo das locacdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do patriménio do FUNDO, a exploracao de
direitos de superficie, incluindo o monitoramento e acompanhamento de projetos e obras e,
conforme o caso, a comercializagdo dos respectivos imdveis, bem como a consolidacdo de dados
econdmicos e financeiros selecionados das eventuais companhias investidas do FUNDO para fins
de monitoramento (“Consultor Imobilidrio”).

Artigo 12 - O FUNDO contara com os servigos de auditor independente, registrado na CVM, o qual
serd formalmente indicado e contratado pelo ADMINISTRADOR.

Artigo 13 - O ADMINISTRADOR tem amplos poderes para cumprir a politica de investimento do
FUNDO, com poderes para abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar, arrendar,
constituir usufruto e todos os demais direitos inerentes aos bens e ativos integrantes da carteira
do FUNDQO, transigir, praticar, enfim, todos os atos necessarios a administracdo da sua carteira,
observadas as limitacdes impostas por este Regulamento, as deliberacdes da Assembleia Geral de
Cotistas e demais disposicdes legais aplicaveis.

Paragrafo Primeiro - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados ao
ADMINISTRADOR pelos cotistas, outorga esta que se considerara implicitamente efetivada
pela assinatura aposta pelo cotista no Boletim de Subscricdo que encaminhar ao
ADMINISTRADOR.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR devera empregar no exercicio de suas fungdes o
cuidado que toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracao
de seus proprios negdcios, devendo, ainda, servir com lealdade ao FUNDO e manter
reserva sobre seus negdcios.

Artigo 14 - E vedado ao ADMINISTRADOR, utilizando os recursos do FUNDO:

receber depdsito em sua conta corrente;

I. conceder empréstimos, adiantar rendas futuras ou abrir créditos aos cotistas sob qualquer
modalidade;
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contrair ou efetuar empréstimo;

prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas
operacgdes praticadas pelo FUNDO;

aplicar no exterior recursos captados no Pais;
aplicar recursos na aquisicdo de Cotas do préprio FUNDO;

vender a prestacdo as Cotas do FUNDO, admitida a divisdo da emissdo em séries e
integralizacdo em datas previamente estabelecidas ou via chamada de capital;

prometer rendimentos predeterminados aos cotistas;

ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral nos termos deste Regulamento,
realizar operacdes do FUNDO quando caracterizada situacdo de conflito de interesses
entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR, o gestor ou o Consultor Imobilidrio, entre o FUNDO
e cotistas que detenham participagdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento)
do patrimoénio do FUNDO, entre o FUNDO e o representante de cotistas ou entre o FUNDO
e o empreendedor;

constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar operacBes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas na
Instrugcdo CVM n2 472/2008;

realizar operac®es com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de
direito de preferéncia e de conversdo de debéntures em agdes, de exercicio de bénus de
subscricdo e nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao;

realizar operacGes com derivativos, exceto quando tais operacdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO; e

praticar qualquer ato de liberalidade.

Paragrafo Unico - A vedac3o prevista no inciso X deste Artigo ndo impede a aquisicdo, pelo
ADMINISTRADOR, de imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais
anteriormente ao seu ingresso no patriménio do FUNDO, exceto se de outra forma
disposto no presente Regulamento.
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Artigo 15 - Os atos que caracterizem conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR,
o gestor ou o Consultor Imobilidario dependem de aprovacdo prévia, expressa, especifica e

informada da Assembleia Geral, observado que o conflito de interesses estara configurado em

qualguer das, mas nao se limitando as, seguintes situacdes:

a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de direito de superficie, pelo FUNDO,
de imovel de propriedade do ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor Imobilidrio ou de
pessoas a eles ligadas;

a alienacdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo de direito de superficie de imovel
integrante do patriménio do FUNDO tendo como contraparte o ADMINISTRADOR, o
gestor, o Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas;

a aquisicdo, pelo FUNDO, de imovel de propriedade de devedores do ADMINISTRADOR, do
gestor ou do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

a contratacdo, pelo FUNDO, de pessoas ligadas ao ADMINISTRADOR ou ao gestor, para
prestacdo dos servicos referidos no Paragrafo Unico do Artigo 17 abaixo, exceto o de
primeira distribuicdo de Cotas do FUNDO; e

a aquisicdo, pelo FUNDO, de valores mobilidrios de emissdao do ADMINISTRADOR, do gestor
ou do Consultor Imobilidrio ou pessoas a eles ligadas, ainda que para fins de gestdo da
necessidade de liquidez do FUNDO.

Artigo 16 - Para fins deste Regulamento, consideram-se pessoas ligadas:

a sociedade controladora ou sob controle do ADMINISTRADOR, do gestor, do Consultor
Imobilidrio, bem como de seus respectivos administradores e acionistas, conforme o caso;

a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos do
ADMINISTRADOR, do gestor ou do Consultor Imobilidrio, com excecdo dos cargos
exercidos em orgdos colegiados previstos nos respectivos estatutos ou regimentos
internos do ADMINISTRADOR, do gestor ou do Consultor Imobilidrio, desde que seus
titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida previamente a CVM; e

parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

Artigo 17 - Constituem obrigacdes do ADMINISTRADOR do FUNDO:

selecionar os bens e direitos que compordo o patriménio do FUNDO, de acordo com a
politica de investimento prevista no respectivo Regulamento;
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providenciar a averbacdo, junto ao Cartdrio de Registro de Imdveis, das restricdes
dispostas no artigo 72 da Lei n? 8.668/1993, fazendo constar nas matriculas dos bens
imoveis integrantes do patriménio do FUNDO que tais ativos imobilidrios:

a) ndointegram o ativo do ADMINISTRADOR;

b) ndorespondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo do ADMINISTRADOR;

c) ndocompdem a lista de bens e direitos do ADMINISTRADOR, para efeito de liquidacdo
judicial ou extrajudicial,

d) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdo do ADMINISTRADOR;

e) ndo sdo passiveis de execucdo por quaisquer credores do ADMINISTRADOR, por mais
privilegiados que possam ser;

f)  ndo podem ser objeto de constituicdo de 6nus reais sobre os iméveis.

manter, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem:

a) o registro de cotistas e de transferéncia de Cotas;

b) o livro de atas e de presenca das assembleias gerais;

c) adocumentacdo relativa aos imdveis e as operacdes do FUNDO;

d) o arquivo dos relatéorios do auditor independente e, quando for o caso, dos
representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratados pelo FUNDO;
e

e) os registros contdbeis referentes as operacées e ao patrimonio do FUNDO.

celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operacdes necessarias a execucdo da

politica de investimentos do FUNDO, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades do FUNDO;

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos ao FUNDO;

custear as despesas de propaganda do FUNDO, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de Cotas que podem ser arcadas pelo FUNDO;
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manter custodiados em instituicdo prestadora de servicos de custddia, devidamente

autorizada pela CVM, os titulos e valores mobilidrios adquiridos com recursos do FUNDO;

no caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM,

manter a documentacdo referida no item Il até o término do procedimento;

dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos neste Regulamento;

manter atualizada junto a CVM a lista de prestadores de servicos contratados pelo
FUNDO;

observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberagdes da

assembleia geral;

controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos do FUNDO,

fiscalizando os servicos prestados por terceiros contratados e o andamento dos

empreendimentos imobilidrios sob sua responsabilidade.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR podera contratar, em nome do FUNDO, os seguintes
servicos facultativos:

distribuicdo de Cotas do FUNDO,;

consultoria  especializada, que objetive dar suporte e subsidiar o
ADMINISTRADOR em suas atividades de andlise, selecdo e avaliacdo de
empreendimentos imobilidrios e demais ativos integrantes ou que possam vir a
integrar a carteira do FUNDO;

empresa especializada para administrar as locacdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do seu patrimonio, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imoveis e consolidar dados econémicos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

formador de mercado para as Cotas do FUNDO, observadas as disposices da
Instrugcdo CVM n2 472/2008.

Artigo 18 - Constituem obrigacGes do Consultor Imobilidrio, sem prejuizo de outras definidas ou

gue venham a ser definidas no contrato de prestacao de servicos celebrado entre o FUNDO e o

Consultor Imobilidrio (“Contrato de Consultoria Imobilidria”) ou em qualquer de seus aditamentos:
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dar suporte e subsidiar o ADMINISTRADOR em suas atividades de analise, selecdo e
avaliacdo dos bens e direitos que comporao o patriménio do FUNDO, bem como recomendar
ao ADMINISTRADOR a alienacdo ou a aquisicdo, sem necessidade de aprovacdao em Assembleia
Geral, salvo nas hipdteses de conflito de interesses, de imdveis, existentes ou que poderdo vir a
fazer parte do patriménio do FUNDO, de acordo com a Politica de Investimento, inclusive com a
elaboracdo de andlises econdmico- financeiras, se for o caso, devendo, inclusive, diligenciar no
sentido de obter todas as informacdes concernentes ao risco do negdcio, respeitados eventuais
limites que venham a ser aplicados por conta da ocorréncia da concentracdo do patriménio do

FUNDO em valores mobilidrios;

recomendar ao ADMINISTRADOR a realizacdo de expansdes ou que sejam erguidas benfeitorias

Uteis e voluptudrias, visando a valorizacdao dos Ativos Imobilidrios;

administrar as locacdes ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

administrar a exploracdo de direitos de superficie de imdveis integrantes do patriménio do
FUNDO;

monitorar e acompanhar projetos e obras nos empreendimentos integrantes do
patrimoénio do FUNDO;

monitorar a eventual comercializacdo de imdveis integrantes do patriménio do FUNDO;

realizar o acompanhamento da situacdo financeira dos locatarios dos empreendimentos
integrantes do patrimdénio do FUNDO;

acompanhar e consolidar os dados econdémicos e financeiros selecionados das eventuais
companhias investidas do FUNDO; e

observar as disposicdes constantes do Regulamento, bem como as deliberacbes da
assembleia geral.

Artigo 19 - O ADMINISTRADOR do FUNDO deve ser substituido nas hipdteses de renuncia ou
destituicdo por deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de renuncia ou descredenciamento, fica o
ADMINISTRADOR obrigado a convocar, imediatamente, Assembleia Geral para eleger o
substituto ou deliberar a liquidacdo do FUNDO, sendo facultado ao representante dos
condéminos ou ao cotista que detenha ao menos 5% (cinco por cento) das Cotas
emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, nos casos de descredenciamento, a convocacdo
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da Assembleia Geral caso o ADMINISTRADOR ndo o faca no prazo de 10 (dez) dias
contados do evento da renuncia.

Paragrafo Segundo - O ADMINISTRADOR permanecera no exercicio de suas atividades até
serem averbadas, nos Cartodrios de Registro de Imdveis competentes, nas matriculas
referentes aos bens imdveis e direitos integrantes do patriménio do FUNDO, a Ata da
Assembleia Geral, devidamente registrada na CVM, que eleger seu substituto e sucessor
na propriedade fiduciaria destes bens e direitos.

Paragrafo Terceiro - No caso de liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, caberd ao
liquidante designado pelo Banco Central do Brasil, convocar a Assembleia Geral, no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis contados da data de publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato
que decretar a liquidacdo extrajudicial, a fim de deliberar sobre a eleicdo do novo
administrador e a liquidacdo ou ndo do FUNDO.

Paragrafo Quarto - Se a Assembleia Geral ndo eleger novo administrador no prazo de 30
(trinta) dias Uteis contados da data da publicacdo no Diario Oficial da Unido, do ato que
decretar a liquidacdo extrajudicial do ADMINISTRADOR, o Banco Central do Brasil
nomeara uma nova instituicdo para processar a liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Quinto — As regras definidas neste Artigo 19, referentes a renuncia e
substituicdo do ADMINISTRADOR deverdo também ser observadas naquilo que for
aplicavel a rendncia e substituicdo do Consultor Imobiliario.

CAPITULO V - DA TAXA DE ADMINISTRACAQ

Artigo 20 - O FUNDO pagara pelos servigos de administragao, gestdo e custédia, uma taxa de
administracdo em montante equivalente a 0,20% (vinte centésimos por cento) ao ano, incidente
sobre o valor do patriménio do FUNDO, sem prejuizo da remunerac¢do minima mensal de (a) RS
25.000,00 (vinte e cinco mil reais), valida até o 1592 (décimo quinto) més da data de inicio de
funcionamento do FUNDO, (b) RS 22.000,00 (vinte e dois mil reais) entre o 162 (décimo sexto) e
0 249 (vigésimo quarto) meses da data de inicio de funcionamento do FUNDO, e (c) RS 25.000,00
(vinte e cinco mil reais), valida a partir o 252 (vigésimo quinto) més da data de inicio de
funcionamento do FUNDO (“Taxa de Administracdo”).

Paragrafo Primeiro — A Taxa de Administracdo engloba os servicos de administracdo,
tesouraria, custddia e escrituracdo devidos ao ADMINISTRADOR, ndo incluindo os valores
correspondentes aos honorarios devidos ao Consultor Imobilidrio e aos demais encargos
do FUNDO, os quais serdo debitados do FUNDO de acordo com o disposto neste
Regulamento e na regulamentacdo vigente, observado o disposto no Contrato de
Consultoria Imobiliaria.
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Paragrafo Segundo - A remuneracdo sera apurada diariamente (em base de 252 dias por
ano) e paga mensalmente no ultimo dia Util do més da prestacdo dos servicos.

Paragrafo Terceiro — O ADMINISTRADOR poderd estabelecer que parcelas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos
contratados, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa
de Administracdo acima fixada.

Artigo 21 — N3do sera cobrada taxa de performance.

CAPITULO VI - DA ASSEMBLEIA GERAL

Artigo 22 - A assembleia geral de cotistas (“Assembleia Geral”) compete privativamente:

VI.

VII.

VIILL

XI.

demonstracBes financeiras apresentadas pelo ADMINISTRADOR;

alteracdo do Regulamento, ressalvado o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo;
destituicao ou substituicdo do ADMINISTRADOR e escolha de seu substituto;

a destituicdo ou substituicdo do Consultor Imobilidrio e escolha de seu substituto,
observado o disposto no Contrato de Consultoria Imobilidria em relacdo as hipdteses de
destituicdo do Consultor Imobilidrio sem justa causa;

emissdo de novas Cotas além do limite do Capital Autorizado;

fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacdo do FUNDO;

dissolucdo e liquidacdao do FUNDO, quando ndo prevista e disciplinada no Regulamento;

salvo quando diversamente previsto em Regulamento, a alteracdo do mercado em que as
Cotas sdo admitidas a negociacao;

apreciacdo do laudo de avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizacdo de Cotas
do FUNDO;

eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, bem como a fixacdo de sua
remuneracdo, se houver, e aprovacado do valor maximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade;

alteracdo do prazo de duracdo do FUNDO;
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aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses nos termos dos artigos
31-A, § 29, 34 e 35, IX, da Instrucdo CVM n2 472/2008; e

alteracdo da taxa de administracdo nos termos do artigo 36 da Instrucdo CVM n?
472/2008.

Paragrafo Primeiro - O Regulamento do FUNDO podera ser alterado, independentemente
de Assembleia Geral ou de consulta aos cotistas, (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares, exigéncias expressas da
CVM, de entidade administradora de mercados organizados onde as Cotas sejam
admitidas a negociacdo, ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacdo
aplicavel e de convénio com a CVM; (ii) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais do ADMINISTRADOR ou dos prestadores de servicos do FUNDO, tais como
alteracdo na razdo social, endereco, pdgina na rede mundial de computadores e telefone;
e (iii) envolver reducdo das taxas de administracdo, de custédia ou de performance

Paragrafo Segundo — As alteracGes (i) e (ii) do Pardgrafo Primeiro acima devem ser
comunicadas aos cotistas, no prazo de até 30 (trinta) dias contado da data em que tiverem
sido implementadas. A alteracdo (iii) deve ser imediatamente comunicada aos cotistas.

Paragrafo Terceiro - A alteracdo do regulamento somente produzird efeitos a partir da data
de protocolo na CVM da copia da ata da Assembleia Geral, com o inteiro teor das
deliberacdes, e do Regulamento consolidado do FUNDO.

Artigo 23 — Compete ao ADMINISTRADOR convocar a Assembleia Geral.

Paragrafo Primeiro - A Assembleia Geral também pode ser convocada diretamente por
cotistas que detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas ou pelo
representante dos cotistas, observados os requisitos estabelecidos neste Regulamento.

Paragrafo Segundo - A convocacdo e instalacdo da Assembleia Geral observardo, quanto
aos demais aspectos, o disposto nas regras gerais sobre fundos de investimento, no que
ndo contrariar as disposices da Instrugdo CVM n2 472/2008.

Paragrafo Terceiro - A primeira convocacao da Assembleia Geral devera ocorrer:
. com, no minimo, 30 (trinta) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais

ordinarias, isto é, aquelas em que for deliberada a aprovacdo das demonstracdes
financeiras do FUNDO (“Assembleias Gerais Ordinarias”); e

Il.  com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia no caso das Assembleias Gerias
extraordinarias.
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Paragrafo Quarto - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria, os titulares de, no minimo,
3% (trés por cento) das Cotas emitidas pelo FUNDO, conforme calculado com base nas
participacdes constantes do registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
Assembleia Geral Ordindria, ou o representante dos cotistas podem solicitar, por meio de
requerimento escrito encaminhado ao ADMINISTRADOR, a inclusdo de matérias na ordem
do dia da respectiva Assembleia Geral Ordinaria, que passard a ser ordinaria e
extraordinaria.

Paragrafo Quinto - O pedido de que trata o Paragrafo Quarto acima deve vir acompanhado
de eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto, e deve ser
encaminhado aos cotistas do FUNDO em até 10 (dez) dias contados da data de convocacado
da respectiva Assembleia Geral Ordinaria.

Paragrafo Sexto - Em todo caso, do ato de convocagdo constara dia, hora, local e, ainda,
na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a
rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de deliberacdo da Assembleia
Geral.

Paragrafo Sétimo - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacao.

Artigo 24 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar, na mesma data da convocagao, todas as
informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias
gerais:

em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede
mundial de computadores; e

[l na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as Cotas
do FUNDO eventualmente sejam admitidas a negociacao.

Paragrafo Primeiro - Nas Assembleias Gerais Ordinarias, as informagdes de que trata o
caput incluem, no minimo, aquelas referidas no Artigo 41, inciso lll, abaixo, sendo que as
informacdes referidas no Artigo 41, inciso V, abaixo, deverdo ser divulgadas até 15 (quinze)
dias apds a convocacao dessa Assembleia Geral.

Paragrafo Segundo - Sempre que a Assembleia Geral for convocada para eleger o

representante dos cotistas, as informacdes de que trata o Paragrafo Primeiro acima,
incluem: (i) declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo
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26 da Instrugcdo CVM n2 472/08, além (ii) das informacdes exigidas no item 12.1 do Anexo
39-V da Instrugdo CVM n2 472/08.

Paragrafo Terceiro - Caso os cotistas ou o representante de cotistas tenham se utilizado
da prerrogativa do Paragrafo Segundo deste Artigo, o ADMINISTRADOR deve divulgar,
pelos meios referidos nos incisos | a Il do caput, no prazo de 5 (cinco) dias a contar do
encerramento do prazo previsto no Paragrafo Quinto do Artigo 23 acima, o pedido de
inclusdo de matéria na pauta, bem como os documentos encaminhados pelos solicitantes.

Artigo 25 - As deliberagdes da Assembleia Geral serdo tomadas por maioria de votos dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto nos Paragrafos Primeiro e Segundo abaixo, cabendo a cada Cota
1 (um) voto.

Paragrafo Primeiro - As deliberacdes relativas exclusivamente as matérias previstas nos
incisos II, III, VI, VII, XI, XIl e Xl do Artigo 22 deste Regulamento dependem da aprovacgao
por maioria de votos dos cotistas presentes e que representem:

25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO
tiver mais de 100 (cem) cotistas; ou

Il. Metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando o FUNDO tiver até 100 (cem)
cotistas.

Paragrafo Segundo — Os percentuais de que tratam o Paragrafo Primeiro acima deverdo
ser determinados com base no nimero de cotistas do fundo indicados no registro de
cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral, cabendo ao administrador informar
no edital de convocacdo qual serd o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das
matérias sujeitas a deliberacdo por quérum qualificado.

Artigo 26 - As deliberagbes da Assembleia Geral poderdo, a critério do ADMINISTRADOR, ser
tomadas mediante processo de consulta formalizada em carta enviada pelo ADMINISTRADOR a
cada cotista para resposta no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos, devendo constar da consulta
todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto, observadas as
demais disposicdes aplicaveis da Instrucdo CVM n2427/2008.

Artigo 27 - Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas
na data da convocacdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

Artigo 28 - O pedido de procuragdao, encaminhado pelo ADMINISTRADOR mediante
correspondéncia, fisica ou eletrbnica, ou andncio publicado, deverd satisfazer os requisitos do
Artigo 23 da Instrugdo CVM n2427/2008.
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Parégrafo Primeiro - E facultado a cotistas do FUNDO que detenham, isolada ou
conjuntamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total de Cotas emitidas solicitar ao
ADMINISTRADOR o envio de pedido de procuracdo aos demais cotistas do FUNDO, desde
que contenha todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido,
e, neste caso, o ADMINISTRADOR deverd encaminhar aos demais cotistas, em nome do
cotista solicitante, o pedido de procuracdo em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
solicitacdo. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pelo
ADMINISTRADOR em nome de cotistas serdo arcados pelo FUNDO.

Paragrafo Segundo - Para a validade do voto por procuragao, o documento com a indicagdo
do voto do cotista deverd estar acompanhado de reconhecimento de firma dos signatarios
além dos documentos necessdrios para a comprovacdao dos poderes dos outorgantes,
neste caso, quando aplicaveis.

Artigo 29 - O cotista deve exercer o direito a voto no interesse do FUNDO.

Artigo 30 - Nao podem votar nas Assembleias Gerais do FUNDO:

VI.

VII.

O ADMINISTRADOR ou o gestor;

0s socios, diretores e funciondrios do ADMINISTRADOR ou do gestor;
empresas ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios;
os prestadores de servicos do FUNDO, seus socios, diretores e funcionarios.

o cotista, na hipdtese de deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua
propriedade que concorram para a formacdo do patriménio do FUNDO;

o cotista cujo interesse seja conflitante com o doFUNDO; e

o cotista que individualmente ou em conjunto se enquadre no conceito de “Cotista com
Participacdo Relevante” previsto no Artigo 38 abaixo.

Paragrafo Unico - N3o se aplica a vedacgdo prevista neste artigo quando:

0s Unicos cotistas do FUNDO forem as pessoas mencionadas nos incisos | a IV deste
Artigo;

I. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, manifestada na
propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento de procuracdo que se
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refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em que se dard a permissdo
de voto; ou

todos os subscritores de Cotas forem condéminos de bem com que concorreram
para a integralizacdo de Cotas, podendo aprovar o laudo, sem prejuizo da

responsabilidade de que trata a regulamentacdo aplicavel.

CAPITULO VII — REPRESENTANTES DOS COTISTAS

Artigo 31 - A Assembleia Geral de Cotistas pode, a qualquer momento, eleger um ou mais

representantes para exercer as funcdes de fiscalizacdo dos investimentos do FUNDO, em defesa

dos direitos e interesses dos Cotistas. A Assembleia Geral de Cotistas que eleger o(s) primeiro(s)

representante(s) dos Cotistas do FUNDO devera estabelecer o nimero maximo de representantes

dos Cotistas e respectivo prazo de mandato, nos termos da Instrucdo CVM n2 472/08, bem como

fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que poderdo ser

incorridas no exercicio de sua atividade.

Paragrafo Primeiro - A eleicdo dos representantes pode ser aprovada pela maioria dos

Cotistas presentes na Assembleia Geral de Cotistas e que representem, no minimo, (i) 3%

(trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver mais de 100 (cem)

Cotistas; ou (ii) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando o fundo tiver até
100 (cem) Cotistas.

Paragrafo Segundo - Somente pode exercer as funcbes de representantes dos cotistas do

FUNDO, pessoa natural ou juridica que atenda aos seguintes requisitos:

V.

ser cotista do FUNDO;

ndo exercer cargo ou funcdo no ADMINISTRADOR, no gestor ou no Consultor
Imobilidrio, ou no controlador do ADMINISTRADOR, do Gestor ou do Consultor
Imobilidrio, em sociedades por eles diretamente controladas e em coligadas ou
outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes assessoria de qualquer
natureza;

ndo exercer cargo ou funcdo na sociedade empreendedora de empreendimento
imobilidrio que seja objeto de investimento pelo FUNDO, ou prestar-lhe assessoria

de qualquer natureza;

ndo ser ADMINISTRADOR, gestor ou consultor especializado de outros fundos de
investimento imobilidrio;

ndo estar em conflito de interesses com o FUNDO; e
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ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de
prevaricagao, peita ou suborno, concussdo, peculato, contra a economia popular,
a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que
temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de
suspensdo ou inabilitacdo tempordria aplicada pela CVM.

Paragrafo Terceiro - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

Paragrafo Quarto - Compete ao representante de cotistas ja eleito pelo FUNDO informar

ao ADMINISTRADOR e aos cotistas a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-

lo de exercer a sua funcao.

Paragrafo Quinto - Compete aos representantes de cotistas exclusivamente:

VI.

VII.

fiscalizar os atos do ADMINISTRADOR e verificar o cumprimento dos seus deveres
legaise regulamentares;

emitir formalmente opinido sobre as propostas do ADMINISTRADOR, a serem
submetidas a Assembleia Geral, relativas a emissdo de novas Cotas, exceto se
aprovada nos termos e nos limites previstos nos termos deste Regulamento;

denunciar ao ADMINISTRADOR e, se este ndo tomar as providéncias necessarias
para a protecdo dos interesses do FUNDO, a Assembleia Geral, os erros, fraudes ou
crimes que descobrirem, e sugerir providéncias Uteis ao FUNDO;

analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras elaboradas
periodicamente pelo FUNDO;

examinar as demonstracdes financeiras do exercicio social e sobre elasopinar;

elaborar relatério que contenha, no minimo: (a) descricio das atividades
desempenhadas no exercicio FUNDO; (b) indicacdo da quantidade de Cotas de
emissdo do FUNDO detida por cada um dos representantes de cotistas; (c)
despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e (d) opinido sobre as
demonstracdes financeiras do FUNDO, fazendo constar do seu parecer as
informacdes complementares que julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da
assembleia geral; e

exercer essas atribuicdes durante a liquidagcdo do FUNDO.
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Paragrafo Sexto - O ADMINISTRADOR é obrigado, por meio de comunicacdo por escrito, a
colocar a disposicdo dos representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias)
dias a contar do encerramento do exercicio social, as demonstraces financeiras e o
formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI do Paragrafo Quarto acima.

Paragrafo Sétimo - Os representantes de cotistas podem solicitar ao ADMINISTRADOR
esclarecimentos ou informacdes, desde que relativas a sua funcdo fiscalizadora.

Paragrafo Oitavo - Os pareceres e opinides dos representantes de cotistas do FUNDO
deverdo ser encaminhados ao ADMINISTRADOR no prazo de até 15 (quinze) dias a contar
do recebimento das demonstracdes financeiras, tdo logo concluidos, no caso dos demais
documentos para que o administrador proceda a divulgacdo nos termos deste
Regulamento e da regulamentacdo aplicavel.

Paragrafo Nono - Os representantes de cotistas devem comparecer as Assembleias Gerais
do FUNDO e responder aos pedidos de informacdes formulados pelos cotistas, sem
prejuizo, os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos dos representantes de
cotistas podem ser apresentados e lidos na Assembleia Geral, independentemente de
publicacdo e ainda que a matéria ndo conste da ordem do dia.

Paragrafo Dez - Os representantes dos cotistas devem exercer suas atividades com boa fé,
transparéncia, diligéncia e lealdade em relagdo ao FUNDO e aos cotistas além de exercer

suas fungdes no exclusivo interesse do FUNDO.

CAPITULO VIII - DAS COTAS, DO PATRIMONIO DO FUNDO, DA EMISSAQ INICIAL, DAS EMISSOES
SUBSEQUENTES E DA PROTECAO AQS COTISTAS EM VIRTUDE DA AQUISICAQO DE PARTICIPACAO
RELEVANTE

Artigo 32 - As Cotas correspondem a fracdes ideias do patrimonio do FUNDO e tém forma
escritural e nominativa.

Paragrafo Primeiro — O patrimdnio inicial do FUNDO serd formado pelas Cotas
representativas da 12 (primeira) emissdao de Cotas, nos termos abaixo.

Paragrafo Segundo — O cotista ndo podera requerer o resgate de suas Cotas.

Artigo 33 — O titular de Cotas do FUNDO:

Ndo poderd exercer qualquer direito real sobre os empreendimentos imobilidrios
integrantes do patriménio do FUNDO; e
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I. Ndo responde pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual, relativa aos
imoveis e empreendimentos integrantes do FUNDO ou do ADMINISTRADOR, salvo
guanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que subscrever.

Artigo 34 - O patrimoénio do FUNDO serd formado pelas Cotas, as quais serdo de classe Unica e
terdo as caracteristicas, os direitos e as condi¢cBes de emissdo, distribuicdo, subscricdo,
integralizacdo, remuneracdo, amortizacdo e resgate descritos neste Regulamento e nos
respectivos suplementos referentes a cada emissdo de Cotas (“Suplemento”).

Artigo 35 - As Cotas de cada emissdo serdo integralizadas em moeda corrente nacional ou em bens
e direitos que se enquadrem na politica de investimentos do FUNDO, na forma prevista no
respectivo Suplemento e neste Regulamento.

Paragrafo Primeiro — No ambito de cada emissdo de Cotas, podera ser admitida a
realizacdo de subscricdo parcial das Cotas objeto da referida emissdo, mediante o
cancelamento do saldo ndo colocado findo o prazo de distribuicao, conforme venha a ser
estabelecido no respectivo Suplemento.

Paragrafo Segundo - Caso a emissdo admita a subscricdo parcial, e ndo seja atingido o
montante minimo para subscricdo de Cotas, a referida emissdo sera cancelada. Caso haja
integralizacdo de Cotas e a emissdao seja cancelada, o ADMINISTRADOR devera,
imediatamente, fazer o rateio entre os subscritores que tiverem integralizado suas Cotas,
na proporcado das Cotas subscritas e integralizadas, dos recursos financeiros captados pelo
FUNDO, acrescido dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicagdes do FUNDO no
periodo.

Paragrafo Terceiro - Ndo podera ser iniciada nova distribuicdo de Cotas antes de total ou
parcialmente subscrita, se prevista a subscricdo parcial, ou cancelada a distribuicdo
anterior.

Paragrafo Quarto - As Cotas, apds subscritas e integralizadas e apds o FUNDO estar
devidamente constituido e em funcionamento, somente poderdo ser negociadas na B3
S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo, observadas as eventuais restricdes a negociacdo decorrentes
das normas aplicaveis a respectiva distribuicdo publica realizada.

Artigo 36 - As ofertas publicas de Cotas do FUNDO poderdo ser realizadas por meio do
ADMINISTRADOR e/ou de quaisquer outras instituicoes integrantes do sistema de distribuicdo do
mercado de valores mobilidrios, conforme venha a ser definido no respectivo Suplemento.

Paragrafo Primeiro - A primeira emissdo de Cotas do FUNDO sera realizada nos termos
descritos no Suplemento da 12 (primeira) emissdo anexo ao presente Regulamento, que
disciplina, inclusive, a forma de subscricdo e integralizacao.

Versdo 3 — 2 de margo de 2020



\terdtvm

Paragrafo Segundo — O investimento no FUNDO serd formalizado mediante a assinatura
de (a) compromisso de investimento, por meio do qual o investidor se comprometera a
subscrever e integralizar determinada quantidade de Cotas e estabelecerd os termos e
condicdes para a referida subscricdo e integralizacdo, conforme definidas no respectivo
Suplemento (“Compromisso de Investimento”) e (b) boletim de subscricdo, por meio do

qual cada subscricdo de cotas a ser realizada no ambito do Compromisso de Investimento
sera formalizada.

Paragrafo Terceiro — Os investidores deverdo realizar a subscricdo e integralizagcdo de
novas Cotas, nos montantes e nas datas de liquidacdo estabelecidas no Compromisso de
Investimento, observado o limite do montante total de Cotas que o referido investidor
tenha se comprometido a subscrever e integralizar no dmbito do Compromisso de
Investimento.

Artigo 37 — Caso entenda pertinente para fins do cumprimento dos objetivos e da politica de
investimento do FUNDO, o ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio,
podera deliberar por realizar novas emissdes de Cotas do FUNDO, sem a necessidade de

aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas, desde que: (a) limitadas ao montante de

RS 250.000.000,00 (duzentos e cinquenta milhdes de reais) e (b) ndo prevejam a integralizacdo

das Cotas da nova emissdo em bens e direitos (“Capital Autorizado”).

Paragrafo Primeiro — Novas emissGes de Cotas em montante que supere o Capital Autorizado ou

que prevejam a integralizacdo das novas Cotas em bens e direitos dependerdo de prévia

aprovacao da Assembleia Geral de cotistas.

Paragrafo Segundo - Em qualquer hipotese de emissdo de novas Cotas:

(a)

o valor de cada nova Cota deverd ser fixado, tendo em vista (i) o valor patrimonial das
Cotas, representado pelo quociente entre o valor do patriménio liquido contabil atualizado
do FUNDO e o numero de Cotas emitidas, apurado em data a ser fixada no respectivo
instrumento de aprovacdo da nova emissdo; (ii) as perspectivas de rentabilidade do
FUNDO ou (iii) o valor de mercado das Cotas ja emitidas, apurado em data a ser fixada no
respectivo instrumento de aprovacdo da nova emissao;

aos cotistas em dia com suas obrigacdes para com o FUNDO fica assegurado o direito de
preferéncia na subscricdo de novas Cotas, na propor¢cdo do numero de Cotas que
possuirem, observados os prazos e procedimentos operacionais da B3 e/ou da CVM e/ou
do ADMINISTRADOR, conforme aplicaveis, cuja data-base dos Cotistas com direito de
preferéncia serd informada na documentacdo de cada oferta publica de novas Cotas do
FUNDO;
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(c) na nova emissao, os cotistas ndo poderdo ceder seu direito de preferéncia entre os cotistas
ou a terceiros; e

(d) as Cotas objeto da nova emissdo assegurarao a seus titulares direitos idénticos aos das
Cotas existentes.

Paragrafo Terceiro - A escolha do critério de fixagcdo do valor da emissdo das novas Cotas, dentre
as trés alternativas indicadas no subitem “(a)” do Paragrafo Segundo acima, caberd (a) ao
ADMINISTRADOR, conforme recomendacdo do Consultor Imobilidrio, no caso de novas emissdes
de Cotas dentro do limite do Capital Autorizado, e (b) a Assembleia Geral, nos demais casos.

Paragrafo Quarto — O exercicio do direito de preferéncia devera ser efetivado diretamente por
meio dos agentes de custddia autorizados a operar na B3 ou do ADMINISTRADOR, e de acordo
com os regulamentos, procedimentos e prazos estipulados pela B3 e/ou pelo ADMINISTRADOR. O
direito de preferéncia aqui previsto aplica-se somente a subscricdo de novas cotas a serem
emitidas pelo FUNDO, de modo que ndo serd assegurado o direito de preferéncia aos Cotistas
quando da negociacdo de Cotas no mercado secunddrio, as quais poderdo ser livremente
negociadas com terceiros adquirentes, observadas as restricdes aplicaveis pelas normas da CVM.

Artigo 38 — Caso qualquer cotista ou grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas entre si,
venha a deter, a qualquer tempo, Cotas ou direitos sobre Cotas, que Ihe(s) proporcione(m) direitos
de voto em percentual igual ou superior a 20% (vinte por cento) do total de Cotas emitidas pelo
FUNDO (“Cotistas com Participacdo Relevante” e “Participacdo Relevante”, respectivamente),

com a finalidade de prevenir uma possivel concentracdo de Cotas por um Unico cotista ou grupo
de cotistas que sejam pessoas vinculadas entre si, e os consequentes danos a eventuais cotistas
minoritdrios, como, por exemplo, mas ndo se limitando a, o potencial desenquadramento do
FUNDO para fins de isengdo de imposto de renda, nos termos da Lei n2 11.033/04, os Cotistas com
Participacdo Relevante deverdo:

(a) em até 1 (um) dia util contado da data em que seja atingido o critério de Participacdo
Relevante, comunicar o ADMINISTRADOR a respeito da aquisicdo da referida participacao;

(b) em até 5 (cinco) dias Uteis contados da data em que seja atingido o critério de Participacdo
Relevante, alienar as Cotas ou os direitos sobre as Cotas de sua titularidade, de modo que
tais cotistas deixem de se enquadrar no conceito de “Cotista com Participacdo Relevante”;
ou

(c) caso a obrigacdo prevista no subitem (b) anterior ndo seja observada no prazo ali previsto,
apresentar oferta publica de aquisicdo da totalidade das Cotas emitidas pelo FUNDO, nos
termos da regulamentagao vigente a época, por um valor equivalente a, no minimo, 20%
(vinte por cento) superior ao maior valor entre (1) o valor patrimonial da Cota ou (2) o
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valor médio de mercado das Cotas, considerando preco de fechamento das Cotas nos
ultimos 10 (dez) pregdes, o que for maior.

Paragrafo Primeiro — A partir da data em que seja atingido o critério de Participacdo
Relevante e até que a referida situacdo seja regularizada, nos termos dos subitens (b) e/ou
(c) do caput:

(a) os Cotistas com Participacdo Relevante deixardo de ter direito a voto nas
Assembleias Gerais de cotistas do FUNDO, nos termos do Artigo 30 acima; e

(b) os rendimentos que venham a ser distribuidos pelo FUNDO, pertencentes aos
Cotistas com Participacdo Relevante, serdo depositados em conta corrente
vinculada a ser aberta em estabelecimento bancario oficial, para garantir quaisquer
obrigacdes dos Cotistas com Participacdo Relevante previstas neste Regulamento
e quaisquer eventuais prejuizos causados por estes aos demais cotistas
minoritarios.

Paragrafo Segundo — Para fins do disposto no caput, serdo consideradas pessoas
vinculadas a um cotista:

(a) no caso de pessoas fisicas:
(1) quaisquer pessoas fisicas até o 22 (segundo) grau de parentesco e

(2) quaisquer pessoas juridicas direta ou indiretamente controladas pela referida
pessoa fisica;

(b) no caso de pessoas juridicas:

(1) o seu controlador, suas sociedades controladas, coligadas ou sob controle
comum, direta ou indiretamente,

(2) os administradores do cotista ou de quaisquer sociedades mencionadas no
subitem (b)(1) anterior,

(3) as pessoas fisicas que se enquadrem no disposto no subitem (a)(1) acima, em
relagdo aos controladores diretos ou indiretos da pessoa juridica e/ou

administradores mencionados no subitem (b)(2) anterior, e

(4) quaisquer fundos de investimentos geridos pela referida pessoa juridica ou por
pessoas juridicas que se enquadrem no disposto no subitem (b)(1) anterior; e
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(c) no caso de fundos de investimento:
(1) sua gestora, e

(2) pessoas fisicas e juridicas que se enquadrem no disposto nos subitens (a) e (b)
acima em relacdo a gestora, aos administradores da gestora e/ou as pessoas fisicas
que se enquadrem no disposto no subitem (a)(1) em relacdo aos administradores
da gestora.

Paragrafo Terceiro— O ADMINISTRADOR monitorara a aquisicdo de Participacdo Relevante
prevista neste Artigo 38 apenas (a) por meio do recebimento das notificacdes previstas no
subitem “(a)” do caput e (b) da verificacdo da aquisicdo de Cotas em percentual acima do
limite previsto no caput por um Unico cotista, conforme venham a ser transferidas as Cotas
desse cotista no sistema de escrituracdo do ADMINISTRADOR.

Paragrafo Quarto - Tendo em vista o disposto no Paragrafo Terceiro acima, caso os Cotistas
com Participacdo Relevante ndo enviem a notificacdo de que trata o subitem “(a)” do
caput, ndo serda possivel ao ADMINISTRADOR identificar eventuais aquisicdes de
Participacdo Relevante por grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas entre si, nos
termos do Paragrafo Segundo acima, sendo certo que, caso venha a ser identificado a
posteriori que um determinado grupo de cotistas que sejam pessoas vinculadas adquiriu
Participacdo Relevante, sem que tenha comunicado o ADMINISTRADOR e realizado os

” o u

demais procedimentos previstos nos subitens “(a)”, “(b)” e “(c)” do caput:

(a) todos os votos proferidos pelos Cotistas com Participacdo Relevante serdo
anulados e, caso seja juridicamente possivel, todos os atos decorrentes dos votos
proferidos pelos Cotistas com Participacdo Relevante serdo desfeitos;

(b) serd devido pelos Cotistas com Participacdo Relevante aos demais cotistas uma
multa ndo compensatdria no montante equivalente a 20% (vinte por cento) do
maior valor entre (1) o valor patrimonial da Cota ou (2) o valor médio de mercado
das Cotas, considerando preco de fechamento das Cotas nos ultimos 10 (dez)
pregdes, aplicavel a quantidade de cotas detida por cada cotista; e

(c) os Cotistas com Participacdo Relevante deverdo indenizar os demais cotistas, o
ADMINISTRADOR, o Consultor Imobilidrio e o FUNDO, por toda e qualguer perda
gue venha a ser apurada por estes em virtude da concentracdo de cotas em nome
dos Cotistas com Participacdo Relevante e/ou de atos praticados em decorréncia
de votos proferidos indevidamente pelos Cotistas com Participacdo Relevante em
Assembleia Geral de Cotistas, observado o disposto no Pardgrafo Primeiro acima.
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Paragrafo Quinto — Na hipdtese prevista no Pardgrafo Quarto acima, fica o
ADMINISTRADOR desde ja autorizado a realizar a venda das Cotas de titularidade dos
Cotistas com Participacdo Relevante no mercado secundario e direcionar os valores
obtidos com a referida venda para o pagamento da multa e das indenizacdes previstas nos
subitens “(b)” e “(c)” do Paragrafo Quarto.

Paragrafo Quinto — Para que o FUNDO seja isento de tributacdo sobre a sua receita
operacional, conforme determina a Lei 9.779/ 1999, o incorporador, construtor ou sécio
de empreendimentos imobilidrios investidos pelo FUNDO podera subscrever ou adquirir
no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoas a ele ligadas, o percentual
maximo de 25% (vinte e cinco por cento) do total das Cotas emitidas pelo FUNDO.

Paragrafo Sexto - Caso tal limite seja ultrapassado, o FUNDO estard sujeito a todos os
impostos e contribuicdes aplicdveis as pessoas juridicas.

CAPITULO IX - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS E RESULTADOS

Artigo 39 - O ADMINISTRADOR devera distribuir, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
lucros auferidos pelo FUNDO e apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou
balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de cada ano.

Paragrafo Primeiro - Os rendimentos auferidos no semestre poderao ser distribuidos aos
cotistas, mensalmente, sempre no 10° (décimo) dia util do més subsequente ao do
recebimento dos recursos pelo FUNDO, a titulo de antecipacdo dos resultados do semestre
a serem distribuidos, observando-se os procedimentos estabelecidos pela B3.

Paragrafo Segundo - A distribuicdo dos rendimentos liquidos, de que trata o "caput" deste
artigo, serd realizada apds o efetivo recebimento dos rendimentos dos Ativos Imobiliarios
do FUNDO, subtraidas todas as despesas, provisdes e encargos, que incidirem até o més
de competéncia.

Paragrafo Terceiro - Somente as Cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos dividendos
relativos ao més em que forem emitidas.

Paragrafo Quarto — Fardo jus aos resultados distribuidos pelo FUNDO, em cada més,
somente os cotistas que estiverem adimplentes com suas obrigacdes de integralizacdo de
Cotas até o Ultimo dia util do més imediatamente anterior ao da distribuicdo de resultados.

Paragrafo Quinto - O percentual minimo a que se refere o caput deste Artigo sera

observado apenas semestralmente, sendo que os adiantamentos realizados mensalmente
poderdo ndo atingir o referido minimo.
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Paragrafo Sexto — As Cotas serdo negociadas ex-rendimentos a partir do primeiro dia util
do més da distribuicdo de resultados.

Artigo 40 - Para arcar com as despesas extraordinarias dos empreendimentos imobilidrios
integrantes do patrimoénio do FUNDO, se houver, poderd ser formada uma reserva de contingéncia
(“Reserva de Contingencia”) pelo ADMINISTRADOR, a qualquer momento, mediante comunicacdo

prévia aos cotistas do FUNDO, por meio da retencdo de até 5% (cinco por cento) do valor a ser
distribuido aos cotistas no semestre. Entende-se por despesas extraordindrias aquelas que ndo se
refiram aos gastos rotineiros de manutencdo dos imdveis, exemplificativamente enumeradas no
Paragrafo Unico do Artigo 22 da Lei do Inquilinato (Lei n°® 8.245/91), especialmente:

l. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imodvel;

Il. Pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas;

1. Obras destinadas a repor as condicdes de habitabilidade do edificio;

V. IndenizacOes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados, ocorridas em
data anterior ao inicio da locacdo;

V. Instalacdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacdo, de esporte e de lazer;

VI. Despesas de decoracao e paisagismo nas partes de uso comum; e

VII. Constituicdo de fundo de reserva.

Paragrafo Unico - Os recursos da Reserva de Contingéncia serdo aplicados em ativos de
renda fixa e/ou titulos de renda fixa e/ou certificados de recebiveis imobilidrios, e os
rendimentos decorrentes desta aplicacdo capitalizardo o valor da Reserva de Contingéncia.

CAPITULO X - DIVULGACAO DE INFORMACOES

Artigo 41 - O ADMINISTRADOR deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o
FUNDO:

mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, formulario eletrénico nos
termos do anexo 39-I da Instrugdo CVM n2 472/2008;

Il. trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre,
o formuldrio eletrénico cujo conteldo reflete o Anexo 39-Il da Instrucdo CVM n?
472/2008;

[l. anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:

a) as demonstracdes financeiras;
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b) o formulario eletrénico cujo conteudo reflete o Anexo 39-V da Instrugdo CVM n@
472/2008; e

c) o relatdrio do auditor independente.

V. anualmente, tdo logo receba, o relatério dos representantes de cotistas;

V. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral Ordinaria; e

VI. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na Assembleia Geral
Ordinaria.

Paragrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, manter sempre disponivel em sua
pagina na rede mundial de computadores o Regulamento do FUNDO, em sua versao
vigente e atualizada.

Artigo 42 - O ADMINISTRADOR deve disponibilizar aos cotistas os seguintes documentos,
relativos a informacdes eventuais sobre o FUNDO:

edital de convocacdo, proposta da administracdo e outros documentos relativos a
Assembleias Gerais, no mesmo dia de sua convocacao;

Il. até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral;
(1. fatos relevantes;

V. em até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliacdo relativa aos imoveis,
bens e direitos de uso adquiridos pelo FUNDO, nos termos do art. 45, § 42, da Instrucdo
CVM n2472/2008 e com excec¢do das informacbes mencionadas no item 7 do Anexo 12 da
Instrugcdo CVM n2 472/2008 quando estiverem protegidas por sigilo ou se prejudicarem a
estratégia do FUNDO;

V. no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisdes tomadas na Assembleia Geral; e

VI. em até 2 (dois) dias, os relatérios e pareceres encaminhados pelo representante de
cotistas, com excecdo daquele mencionado no inciso Il do Artigo 41 acima, conforme
aplicavel.

Pardgrafo Unico - Sem prejuizo da regulamentacdo aplicavel, em especial o rol
exemplificativo previsto no §22 do Artigo 41 da Instrucdo CVM n2472/2008, para fins deste
Regulamento, considera- se relevante qualquer deliberacdo da assembleia geral ou do
administrador, ou qualquer outro ato ou fato que possa influir de modo ponderavel: (a) na
cotacdo das Cotas do FUNDO ou de valores mobilidrios a elas referenciados; (b) na decisdo
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dos investidores de comprar, vender ou manter as Cotas do FUNDO; e (c) na decisdo dos
investidores de exercer quaisquer direitos inerentes a condicdo de titular de Cotas ou de
valores mobilidrios a elas referenciados.

Artigo 43 - A divulgacdo de informacdes do FUNDO serd realizada na pagina do ADMINISTRADOR
na rede mundial de computadores, em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, e

mantida disponivel aos quotistas em sua sede, conforme endereco indicado no Artigo 92 acima.

Pardgrafo Unico - O ADMINISTRADOR deverd, ainda, simultaneamente & publicacdo
referida no caput, enviar as informacdes referidas nos Artigos 41 e 42 acima ao mercado
organizado em que as Cotas do FUNDO sejam admitidas a negociacdo, bem como a CVM,
através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM na rede mundial
de computadores.

CAPITULO XI - DOS ENCARGOS E DESPESAS DO FUNDO

Artigo 44 - Constituem encargos e despesas do FUNDO as seguintes despesas:

VI.

VII.

taxa de administracao;

taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autdrquicas que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do FUNDO;

gastos com correspondéncia, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatérios e outros
expedientes de interesse do FUNDO e dos cotistas, inclusive comunicacdes aos cotistas
previstas neste Regulamento ou na Instrucdo CVM n2 472/2008;

gastos da distribuicdo primaria de Cotas, bem como com seu registro para negociacdo em
mercado organizado de valores mobilidrios;

honorarios e despesas do auditor independente encarregado da auditoria das
demonstracdes financeiras do FUNDO;

comissGes e emolumentos pagos sobre as operagcbes do FUNDO, incluindo despesas
relativas a compra, venda, locacdo ou arrendamento dos imdveis que componham seu
patrimonio;

honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses
do FUNDQO, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenacdo que lhe seja
eventualmente imposta;
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honorarios e despesas relacionadas a empresa especializada para administrar as locacdes
ou arrendamentos de empreendimentos integrantes do seu patrimdnio, a exploracao do
direito de superficie e a comercializacdo dos respectivos imdveis, inclusive consultoria
especializada e distribuicao de Cotas do FUNDO;

gastos derivados da celebracdo de contratos de seguro sobre os ativos do fundo, bem
como a parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que ndo decorra
diretamente de culpa ou dolo do ADMINISTRADOR no exercicio de suas funcgdes;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisao, transformacdo ou liquidacdo
do FUNDO e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

taxa de custddia de titulos ou valores mobilidrios do FUNDO;

gastos decorrentes de avaliacdes que sejam obrigatdrias, nos termos da Instrucdo CVM n?
472/2008;

gastos necessarios a manutencdo, conservacao e reparos de imdveis integrantes do
patrimonio do FUNDO, desde que expressamente previstas em regulamento ou
autorizadas pela Assembleia- Geral; e

despesas com o registro de documentos em cartério.
Paragrafo Unico - Correrdo por conta do ADMINISTRADOR quaisquer outras despesas do

FUNDO nao previstas neste Regulamento ou Suplemento ou ndo autorizadas pelas normas
regulamentares a ele aplicaveis ou pela Assembleia Geral de Cotistas.

CAPITULO XIl — DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Artigo 45 - O FUNDO terd escrituracdo contabil destacada do ADMINISTRADOR e suas
demonstracdes financeiras elaboradas de acordo com as normas contdbeis aplicaveis, serdo

auditadas semestralmente por auditor independente registrado na CVM.

Pardgrafo Unico - As demonstraces financeiras do FUNDO devem ser elaboradas
observando-se a natureza dos Ativos em que serdo investidos os recursos do FUNDO.

Artigo 46 - Ndo ha garantia do ADMINISTRADOR ou de qualquer terceiro de que os cotistas

poderdo se valer do tratamento tributario mais benéfico ou de que sera possivel tomar medidas

para evitar alteracdes no tratamento tributario conferido ao FUNDO ou aos seus Cotistas.

Artigo 47 - O exercicio do FUNDO deve ser encerrado a cada 12 (doze) meses, quando serdo

levantadas as demonstracdes financeiras relativas ao periodo findo.
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Pardgrafo Unico - A data do encerramento do exercicio do FUNDO serd no dia 31 de
dezembro de cada ano.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES FINAIS

Artigo 48 - No caso de dissolucdo ou liquidacdo, o patriménio do FUNDO sera partilhado aos
cotistas, apos sua alienagdo, na proporc¢ao de suas Cotas, apds o pagamento de todas as dividas,
obrigacdes e despesas do FUNDO.

Paragrafo Primeiro - Nas hipdteses de liquidacdo do FUNDO, o auditor independente
devera emitir relatério sobre a demonstracdo da movimentacdo do patriménio liquido,
compreendendo o periodo entre a data das ultimas demonstracdes financeiras auditadas
e a data da efetiva liquidacdo do FUNDO.

Paragrafo Segundo - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes financeiras
do FUNDO analise quanto a terem os valores dos resgates sido ou ndo efetuados em
condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo pertinente, bem como quanto a
existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

Paragrafo Terceiro - Apds a partilha do ativo, o ADMINISTRADOR devera promover o
cancelamento do registro do FUNDO, observado o disposto na Instrugdo CVM n2 472/08.

Artigo 49 - O FUNDO podera ser liquidado antecipadamente, por deliberacao da Assembleia Geral
de Cotistas, por maioria de votos dos cotistas presentes, nos casos em que todos os rendimentos
relativos aos Ativos Imobiliarios ja tenham sido auferidos, de forma que o pagamento aos cotistas
devera ser realizado em até 60 (sessenta) dias.

Artigo 50 - Fica eleito o foro da Cidade do Belo Horizonte para dirimir qualquer controvérsia
relativa a este Regulamento.

Artigo 51 - O direito de voto do FUNDO em assembleias sera exercido pelo ADMINISTRADOR, que
ADMINISTRADOR adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais, que
disciplina os principios gerais, o processo decisério e as matérias relevantes obrigatdrias para o
exercicio do direito de voto. Tal politica, disponivel na sede do ADMINISTRADOR, orienta suas
decisdes em assembleias dos emissores de titulos e valores mobilidrios detidos pelo FUNDO, no
intuito de defender os interesses do FUNDO e de seus cotistas. O FUNDO se reserva o direito de
abstencdo do exercicio de voto, ou mesmo o de ndo comparecer as assembleias cuja participacdo
seja facultativa

Pardgrafo Unico - A integra da politica relativa ao exercicio do direito de voto do
ADMINISTRADOR estd disponivel no website https://www.bancointer.com.br/inter-dtvm.
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Belo Horizonte, 2 de marco de 2020

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ADMINISTRADOR

(Pdgina de assinaturas integrante do Regulamento do BTSP | Fundo de Investimento Imobilidrio —
Fll, datado de 2 de marco de 2020).
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ANEXO | AO REGULAMENTO DO BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FlI

FATORES DE RISCO

Antes de tomar uma decisdo de investimento no BTSP | Fundo de Investimento Imobiliario — Fll
(“FUNDQ”), os investidores devem, considerando sua propria situagdo financeira, seus objetivos de
investimento e seu perfil de risco, avaliar cuidadosamente todas as informagdes disponiveis no
regulamento do FUNDO (“Requlamento”) e no Compromisso de Subscricdo e Integralizacdo de
Cotas do BTSP | Fundo de Investimento Imobilidrio — FIl e Outras Avencas (“Compromisso de

Investimento”), inclusive, mas ndo se limitando a, aquelas relativas a politica de investimento e a
composigcdo da carteira, bem como aos fatores de risco descritos nesta seg¢do, aos quais o FUNDO
e os investidores estéo sujeitos.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo FUNDO, os investidores
devem estar cientes dos riscos a que estar@o sujeitos os investimentos e aplicagées do FUNDO,
conforme descritos exemplificativamente abaixo, ndo havendo, garantias, portanto, de que o
capital efetivamente integralizado no FUNDO serd remunerado conforme expectativa dos
investidores.

Os investimentos do FUNDO estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuagdes tipicas do mercado, risco
de crédito, risco sistémico, condicbes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de
atuacdo e ndo hd garantia de completa eliminacéo da possibilidade de perdas para o FUNDO e
para os cotistas do FUNDO (“Cotistas”).

A sequir encontram-se exemplificativamente descritos os principais riscos inerentes ao FUNDO, os
quais ndo sGo os unicos aos quais estdo sujeitos os investimentos no FUNDO e no Brasil em geral.
Os negdcios, situagdo financeira ou resultados do FUNDO podem ser adversa e materialmente
afetados por quaisquer desses riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente
de conhecimento da Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda., na qualidade de
instituicdo administradora do FUNDO (“ADMINISTRADOR”) ou que sejam julgados de pequena

relevéncia neste momento.

Os termos iniciados em letra maiuscula utilizados neste Anexo I, no singular ou no plural, que ndo
sejam aqui definidos, ter@o o significado que lhes é atribuido no Requlamento.

1. Riscos de mercado

1.1 Fatores macroeconémicos relevantes: O mercado de capitais no Brasil é influenciado, em

diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises da América Latina, Asia, Estados Unidos, Europa e outros, notadamente aqueles de
economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises
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pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no
pais, incluindo o valor de mercado de cotas de fundos de investimento imobiliario,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos. No passado, o surgimento de
condicdes econdbmicas adversas em mercados de outros paises emergentes resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na reducdo de recursos externos
investidos no Brasil. Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em
escala global, com diversos reflexos que, direta ou indiretamente, afetaram de forma
negativa o mercado financeiro e o mercado de capitais brasileiros e a economia do Brasil,
tais como: flutuacdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacdes nos precos de
ativos (inclusive de imoveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos,
desaceleracdo da economia, instabilidade cambial e pressao inflacionaria. Qualguer novo
acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil,
poderd prejudicar de forma negativa as atividades do FUNDO, o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade dos Cotistas e o valor de negociacdo das Cotas. Varidveis exdgenas tais como
a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordindrios ou situacGes especiais de
mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica, econbmica ou financeira que
modifiquem a ordem atual e influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de
capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos de desvalorizacdo da
moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos dos
ativos integrantes da carteira do FUNDO e o valor das Cotas, bem como resultar em perdas,
pelos respectivos Cotistas, do valor de principal de suas aplicacdes.

Ndo sera devido pelo FUNDO ou por qualguer pessoa, incluindo o Coordenador Lider, os
demais Cotistas do FUNDO, o ADMINISTRADOR e o consultor imobilidrio a ser contratado
pelo FUNDO, apds deliberacdo em assembleia geral de Cotistas (“Consultor Imobiliario”),

qualguer multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razdo, (a)
o alongamento do periodo de distribuicdo dos resultados do FUNDO; (b) a liquidacdo do
FUNDO; ou, ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer dano ou prejuizo resultante de tais
eventos.

1.2 Risco de flutuacGo nos valores de ativos investidos pelo FUNDQ: Existe o risco de variacdo

no valor e na rentabilidade dos ativos integrantes da carteira do FUNDO, que podem
aumentar ou diminuir, de acordo com as flutuac®es de precos, cotacdes de mercado e dos
critérios para precificacdo de ativos. Além disso, poderd haver oscilagcdo negativa nas Cotas
pelo fato de o FUNDO poder adquirir, ainda que em menor grau, titulos e valores
mobilidrios que, além da remuneracdo por um indice de precos, sdo remunerados por uma
taxa de juros, e sofrerdo alteracdes de acordo com o patamar das taxas de juros praticadas
pelo mercado para as datas de vencimento desses titulos. Em caso de queda do valor dos
ativos que componham a carteira do FUNDO, o patrimonio liquido do FUNDO pode ser
afetado negativamente. Desse modo, o ADMINISTRADOR pode ser obrigado a alienar os
ativos ou liquidar os ativos a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar
negativamente no valor das Cotas.
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1.3 Demais _riscos_macroecondmicos: O FUNDO estara sujeito, entre outros, aos riscos

adicionais associados ao setor imobilidrio. Para mais informacdes, vide o item “6 - Riscos
relativos ao setor imobilidrio” abaixo.

2. Riscos institucionais.

2.1 Intervencbes governamentais: O Governo Federal pode intervir na economia do pais e

realizar modifica¢des significativas em suas politicas e normas, causando impactos sobre
os mais diversos setores e segmentos da economia do pais. As atividades do FUNDO, sua
situacdo financeira e resultados poderdo ser prejudicados de maneira relevante por
modificacGes nas politicas ou normas que envolvam, por exemplo, as taxas de juros,
controles cambiais e restricGes a remessas para o exterior; flutuacdes cambiais; inflacao;
liquidez dos mercados financeiro e de capitais domésticos; politica fiscal; instabilidade
social e politica; alteracBes regulatdrias; e outros acontecimentos politicos, sociais e
econdmicos que venham a ocorrer no Brasil ou que o afetem. Em um cendrio de aumento
da taxa de juros, por exemplo, os precos dos Ativos Imobilidrios podem ser negativamente
impactados em funcdo da correlacdo existente entre a taxa de juros basica da economia e
a taxa de desconto utilizada na avaliacdo de Ativos Imobilidrios. Nesse cenadrio, efeitos
adversos relacionados aos fatores mencionados podem impactar negativamente o
patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Adicionalmente, a instabilidade politica, corroborada por investigacdes em curso de
autoridades como a Receita Federal do Brasil (“RFB”), a Procuradoria Geral da Republica e
a Policia Federal, pode afetar adversamente os negdcios realizados com imodveis e seus
respectivos resultados. O ambiente politico brasileiro tem influenciado historicamente, e
continua influenciando, o desempenho da economia do pais. A crise politica afetou e
poderd continuar afetando a confianca dos investidores e da populacdo em geral e ja
resultou na desaceleracdo da economia e no aumento da volatilidade dos titulos emitidos
por empresas brasileiras.

Recentemente, o Brasil elegeu Jair Bolsonaro como Presidente da Republica, o qual propde
um plano econdmico controverso entre especialistas. A eventual incapacidade do governo
do presidente Jair Bolsonaro em reverter a crise politica e econdmica do pais, e de aprovar
as reformas sociais e econdmicas propostas, pode produzir efeitos sobre a economia
brasileira e podera ter um efeito adverso sobre os resultados operacionais e a condicdo
financeira dos locatarios dos Ativos Imobilidrios.

As investigacdes da “Operacdo Lava Jato” e da “Operacdo Zelotes” atualmente em curso
podem afetar negativamente o crescimento da economia brasileira e podem ter um efeito
negativo nos negdcios realizados nos Ativos Imobilidrios. Os mercados brasileiros vém
registando uma maior volatilidade devido as incertezas decorrentes de tais investigacdes
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conduzidas pela Policia Federal, pela Procuradoria Geral da Republica e outras autoridades,
apesar da recente alta dos mercados decorrente da eleicdo do Presidente Jair Bolsonaro. A
“Operacdo Lava Jato” investiga o pagamento de propinas a altos funciondrios de grandes
empresas estatais em troca de contratos concedidos pelo governo e por empresas estatais
nos setores de infraestrutura, petréleo, gas e energia, dentre outros. Os lucros dessas
propinas supostamente financiaram as campanhas politicas de partidos politicos, bem
como serviram para enriquecer pessoalmente os beneficidrios do esquema. Como
resultado da “Operacdo Lava Jato” em curso, uma série de politicos e executivos de
diferentes companhias privadas e estatais no Brasil estdo sendo investigados e, em
determinados casos, foram desligados de suas funcdes e/ou foram presos. Por sua vez, a
“Operacdo Zelotes” investiga pagamentos indevidos, que teriam sido realizados por
companhias brasileiras, a oficiais do Conselho Administrativo de Recursos Fiscais (“CARF”).
Tais pagamentos tinham como objetivo induzir os oficiais a reduzirem ou eximirem multas
relativas ao descumprimento de legislacdo tributdria aplicadas pela Secretaria da RFB, que
estariam sob andlise do CARF. Mesmo ndo tendo sido concluidas, as investigacdes ja
tiveram um impacto negativo sobre a imagem e reputacdo das empresas envolvidas, e
sobre a percepcdo geral da economia brasileira. Ndo podemos prever se as investigacdes
irdo refletir em uma maior instabilidade politica e econdmica ou se novas acusac¢des contra
funcionarios do governo e de empresas estatais ou privadas vao surgir no futuro no ambito
destas investigacdes ou de outras. Além disso, ndo podemos prever o resultado de tais
alegacdes, nem o seu efeito sobre a economia brasileira. O desenvolvimento desses casos
pode afetar negativamente a economia brasileira e, consequentemente, o patriménio do
FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Riscos tributdrios: As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios

podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria, bem como
em virtude de novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o FUNDO ou
seus Cotistas a novos recolhimentos de tributos ndo previstos inicialmente.
Adicionalmente, existe a possibilidade de que a RFB tenha interpretacdo diferente do
ADMINISTRADOR quanto ao ndo enquadramento do FUNDO como pessoa juridica para fins
de tributacdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas operacdes realizadas
pelo FUNDO. Nessas hipdteses, o FUNDO passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cbes das demais pessoas
juridicas, com possiveis reflexos na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria
que passar a recolher os tributos aplicaveis sobre determinadas operacbes que
anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser obrigado a recolher, com
multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos podem
impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas.

A Lei n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio serdo isentos de
tributacdo sobre a sua receita operacional, desde que (a) distribuam, pelo menos, 95%
(noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com
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base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro de
cada ano; e (b) apliqguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham
como construtor, incorporador ou socio, Cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento)
das Cotas.

Ainda de acordo com a Lei n? 9.779/99, os dividendos distribuidos aos Cotistas, quando
distribuidos, e os ganhos de capital auferidos sdo tributados na fonte a aliquota de 20%
(vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 39, paragrafo Unico, inciso Il, da Lei
n2 11.033/04, ficam isentos do imposto de renda na fonte e na declaracdo de ajuste anual
das pessoas fisicas, os rendimentos distribuidos por fundos de investimento imobiliario (a)
cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente em bolsas de valores ou no
mercado de balcdo organizado e (b) que possuam, no minimo, 50 (cinquenta) cotistas,
sendo certo que o referido beneficio fiscal ndo serd concedido ao cotista pessoa fisica
titular de cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das cotas do
fundo de investimento imobilidrio ou cujas cotas lhe derem direito ao recebimento de
rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo fundo
de investimento imobiliario.

Assim, considerando que no ambito do FUNDO ndo ha limite maximo de subscricdo por
investidor, ndo fardo jus ao beneficio tributdrio acima mencionado (a) o Cotista pessoa
fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade
das Cotas ou cujas Cotas lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior a 10%
(dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo FUNDO, e/ou (b) todos os Cotistas
do FUNDO, na hipotese de o FUNDO ter menos de 50 (cinquenta) Cotistas.

Os rendimentos das aplicacBes de renda fixa e varidvel realizadas pelo FUNDO estardo
sujeitas a incidéncia do Imposto de Renda retido na fonte, observadas as mesmas normas
aplicaveis as pessoas juridicas submetidas a esta forma de tributacdo, nos termos da Lei n2
9.779/99, o que podera afetar a rentabilidade esperada para as Cotas.

Risco de alteracdo da tributacdo do FUNDO nos termos da Lei 8.668/93: Nos termos da Lei
n? 8.668/93, conforme alterada pela Lei n2 9.779/99, sujeita-se a tributacdo aplicavel as

pessoas juridicas o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobilidrios que
tenham como incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em
conjunto com pessoas a ele relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por
cento) das cotas emitidas pelo fundo. Se, por algum motivo, o FUNDO vier a se enquadrar
nesta situacdo, a tributacdo aplicavel aos seus investimentos serd aumentada, o que podera
resultar na reducdo dos ganhos de seus cotistas, sendo certo que caso tal percentual seja
majorado por mudanca nas regras vigentes, eventual novo percentual serd considerado
automaticamente aplicavel com relacdo ao FUNDO.
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Riscos de alteracbes nas prdticas contdbeis: As praticas contabeis adotadas para a

contabilizacdo das operacles e para a elaboracdo das demonstracdes financeiras dos
fundos de investimento imobilidrio advém das disposicdes previstas na Instrucdo CVM n?
516/11. Com a edicdo da Lei n2? 11.638/07, que alterou a Lei n? 6.404/76 e a constituicdo
do Comité de Pronunciamentos Contdbeis (“CPC”), diversos pronunciamentos, orientacdes
e interpretacdes técnicas foram emitidos pelo CPC e ja referendados pela CVM com vistas
a adequacdo da legislacdo brasileira aos padrdes internacionais de contabilidade adotados
nos principais mercados de valores mobilidrios. A Instrugdo CVM n? 516/11 comecou a
vigorar em 19 de janeiro de 2012 e decorre de um processo de consolidacdo de todos os
atos normativos contabeis relevantes relativos aos fundos de investimento imobilidrio
editados nos 4 (quatro) anos anteriores a sua vigéncia. Caso a CVM venha a determinar
gue novas revisées dos pronunciamentos e interpretacdes emitidas pelo CPC passem a ser
adotados para a contabilizacdo das operacBes e para a elaboracdo das demonstracdes
financeiras dos fundos de investimento imobilidrio, a adocdo de tais regras poderd ter um
impacto nos resultados atualmente apresentados pelas demonstracdes financeiras do
FUNDO.

Risco de alteracdo da legislacdo aplicdvel ao FUNDO e/ou aos Cotistas: A legislacdo

aplicadvel ao FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos efetuados pelo FUNDO, incluindo,
sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos
estrangeiros em cotas de fundos de investimento no Brasil, esta sujeita a altera¢des. Ainda,
poderdo ocorrer interferéncias de autoridades governamentais e orgaos reguladores nos
mercados, bem como moratérias e alteracdes das politicas monetarias e cambiais. Tais
eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condicdes
para distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de
fechamento de cdmbio e de remessa de recursos do e para o exterior. Ademais, o advento
de novas leis, e sua interpretacdo e/ou a alteracdo da interpretacdo de leis existentes
poderd impactar os resultados do FUNDO. Existe o risco de tais regras serem modificadas
no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco
de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a
incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o FUNDO
ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio
do FUNDO pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer
medidas que o ADMINISTRADOR adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo
tributéria vigente. A parte da legislacdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao
FUNDO, aos Cotistas e aos investimentos do FUNDO, incluindo, mas ndo se limitando,
matéria de cambio e investimentos externos em cotas de fundos de investimento no Brasil,
também estdo sujeitas a alteracdes. Esses eventos podem impactar adversamente no valor
dos investimentos, bem como as condi¢Bes para a distribuicdo de rendimentos e de resgate
das Cotas.
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2.6 Risco juridico: A estrutura financeira, econémica e juridica do FUNDO apoia-se em um
conjunto de obrigacdes e responsabilidades contratuais e na legislacdo em vigor e, em
razdo da pouca maturidade e da escassez de precedentes em operagles similares e de
jurisprudéncia no que tange a este tipo de operacdo financeira, poderd haver perdas por
parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para manutencdo do
arcabouco contratual estabelecido.

2.7 Risco de decisdes judiciais desfavordveis: O FUNDO podera ser réu em diversas acdes, nas

esferas civel, tributdria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o FUNDO venha a obter
resultados favoraveis ou que eventuais processos judiciais ou administrativos propostos
contra o FUNDO venham a ser julgados improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas
suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é possivel que um aporte adicional de
recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizacdao de novas Cotas pelos Cotistas,
gue deverdo arcar com eventuais perdas.

3. Risco de Crédito

3.1 Risco de Crédito: Consiste no risco de os devedores de direitos creditdorios emergentes dos

ativos integrantes da carteira do FUNDO, notadamente os locatdrios dos Ativos Imobilidrios
de titularidade do FUNDO, bem como os emissores de titulos de renda fixa que
eventualmente integrem a carteira do FUNDO, ndo cumprirem suas obrigacdes de pagar
tanto o principal como os eventuais juros de suas dividas para com o FUNDO. Os titulos
publicos e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira do FUNDO estdo sujeitos
a capacidade dos seus emissores ou devedores dos lastros que compdem os ativos
integrantes da carteira do FUNDO em honrar os compromissos de pagamento de juros e
principal de suas dividas. Eventos que afetam as condi¢Bes financeiras dos referidos
locatdrios dos Ativos Imobilidrios e/ou dos emissores e/ou devedores de outros ativos de
titularidade do FUNDO, bem como alteragdes nas condi¢cdes econdmicas, legais e politicas
que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer impactos
significativos em termos de precos e liquidez dos ativos detidos pelo FUNDO. Nestas
condicdes, o ADMINISTRADOR podera enfrentar dificuldade de liquidar ou negociar seus
ativos pelo preco e no momento desejado e, consequentemente, o FUNDO podera
enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdao negativa dos ativos do FUNDO
poderd impactar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas. Além disso, mudancas na percepc¢do da qualidade dos créditos dos
devedores ou emissores de outros ativos integrantes da carteira do FUNDO, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo trazer impactos nos precos dos respectivos titulos,
comprometendo também sua liquidez.
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Riscos relacionados ao investimento em cotas de fundos de investimento

imobiliario

4.1

4.2

4.3

Propriedade das Cotas e ndo dos Ativos Imobilidrios: Apesar de a carteira do FUNDO ser

constituida, predominantemente, por Ativos Imobilidrios e demais ativos que se
enguadrem a Politica de Investimentos do FUNDO, a propriedade das Cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre os Ativos Imobilidrios. Os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os ativos da carteira de modo ndo individualizado,
proporcionalmente ao nimero de Cotas possuidas.

Ndo existéncia de garantia de eliminacdo de riscos: As aplicacdes realizadas no FUNDO ndo

contam com garantia do ADMINISTRADOR, do Consultor Imobilidrio ou de qualquer
instituicdo pertencente ao mesmo conglomerado do ADMINISTRADOR e/ou do Consultor
Imobilidrio, de qualguer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos
—FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais esta sujeito e, consequentemente,
aos quais os Cotistas também poderdo estar sujeitos. Em condi¢Bes adversas de mercado,
o sistema de gerenciamento de riscos aplicado pelo ADMINISTRADOR para o FUNDO
poderd ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdas patrimoniais do FUNDO ndo estdo
limitadas ao valor do capital subscrito e integralizado pelos Cotistas, de forma que os
Cotistas podem ser futuramente chamados a deliberar sobre medidas necessarias para o
cumprimento, pelo FUNDO, das obrigacdes por ele assumidas na qualidade de investidor
dos ativos integrantes da carteira do FUNDO.

Cobranca dos Ativos, Possibilidade de Aporte Adicional pelos Cotistas e Possibilidade de

Perda do Capital Investido: Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a

cobranca dos ativos integrantes da carteira do proprio FUNDO e a salvaguarda dos direitos,
interesses e prerrogativas do FUNDO sdo de responsabilidade do FUNDO, devendo ser
suportados até o limite total de seu patrimonio liquido, sempre observado o que vier a ser
deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O FUNDO somente
poderd adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais
ativos, uma vez ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas
aportem os valores adicionais necessarios para a sua adoc¢do e/ou manutengdo. Dessa
forma, havendo necessidade de cobranca judicial ou extrajudicial dos ativos, os Cotistas
poderdo ser solicitados a aportar recursos ao FUNDO para assegurar a adocdo e
manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial serd iniciada ou mantida pelo ADMINISTRADOR antes do
recebimento integral do aporte acima referido e da assuncdo pelos Cotistas do
compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de sucumbéncia,
caso o FUNDO venha a ser condenado. O ADMINISTRADOR, o Consultor Imobilidrio e/ou
qgualquer de suas afiliadas ndo sdo responsdveis, em conjunto ou isoladamente, pela
adocdo ou manutencgao dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos,
de qualquer natureza, sofridos pelo FUNDO e pelos Cotistas em decorréncia da ndo
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propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou extrajudiciais necessarias a
salvaguarda de seus direitos, garantias e prerrogativas, caso os Cotistas deixem de aportar
0S recursos necessarios para tanto, nos termos do Regulamento. Dessa forma, o FUNDO
poderd ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo e, conforme o caso,
o resgate, em moeda corrente nacional, de suas Cotas, havendo, portanto, a possibilidade
de os Cotistas até mesmo perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Riscos de o FUNDO vir a ter patriménio liquido negativo e de os Cotistas terem que efetuar

aportes de capital: Durante a vigéncia do FUNDO, existe o risco de o FUNDO vir a ter

patriménio liquido negativo, o que acarretard na necessaria deliberacdo pelos Cotistas
acerca do aporte de capital no FUNDO, sendo certo que determinados Cotistas poderdo
ndo aceitar aportar novo capital no FUNDO. Ndo ha como mensurar o montante de capital
gue os Cotistas podem vir a ser chamados a aportar e ndo ha como garantir que apos a
realizacdo de tal aporte o FUNDO passara a gerar alguma rentabilidade aos Cotistas.

Risco Relativo ao Prazo de Duracdo Indeterminado do FUNDQ: Considerando que os fundos

de investimento imobilidrio sdo, por forca regulamentar, constituidos sob a forma de
condominio fechado, ndo é permitido o resgate das Cotas, exceto na hipdtese de liquidacdo
do FUNDO. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no FUNDO, deverdo alienar
suas Cotas em mercado secunddrio, observado que os Cotistas poderao enfrentar baixa
liquidez na negociacdo das Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas.

Riscos relacionados a liquidez: Os ativos componentes da carteira do FUNDO poderdo ter

baixa liquidez em comparacdo a outras modalidades de investimento. Além disso, as cotas
de emissdo de fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, podendo os titulares de Cotas do FUNDO ter dificuldade em realizar a venda de
suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o Investidor que adquirir as Cotas do
FUNDO deverd estar consciente de que o investimento no FUNDO consiste em
investimento de longo prazo. Além disso, o Regulamento estabelece algumas hipdteses em
gue a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidacdo do FUNDO e outras
hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega dos ativos
integrantes da carteira do FUNDO aos Cotistas. Os Cotistas poderdo encontrar dificuldades
para vender os ativos recebidos no caso de liquidagcdo do FUNDO.

Risco da Marcacdo a Mercado: Além dos Ativos Imobilidrios, o FUNDO podera investir em

aplicac6es de médio e longo prazo (inclusive prazo indeterminado em alguns casos), que
possui baixa liquidez no mercado secundario e cujo calculo de seu valor de face para os fins
da contabilidade do FUNDO é realizado via marcacdo a mercado, ou seja, seus valores serdo
atualizados diariamente e contabilizados pelo preco de negociacdo no mercado, ou pela
melhor estimativa do valor que se obteria nessa negociacdo. Desta forma, a realizacdo da
marcacao a mercado dos ativos componentes da carteira do FUNDO visando o célculo do
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patriménio liquido deste, pode causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo
é realizado mediante a divisdo do patrimdnio liquido do FUNDO pela quantidade de Cotas
emitidas até entdo, sendo que o valor de mercado das Cotas de emissdo do FUNDO podera
nao refletir necessariamente seu valor patrimonial. Dessa forma, as Cotas do FUNDO
poderdo sofrer oscilagdes negativas de preco, o que pode impactar negativamente na
negociacdo das Cotas pelo Investidor no mercado secundario.

Risco _de desempenho passado: Ao analisar quaisquer informacfes fornecidas no

Regulamento, no material de divulgacdo da Oferta Restrita (“Material de Divulgacdo”), no

Compromisso de Investimento e/ou em qualquer outro documento que venha a ser
disponibilizado acerca de resultados passados de quaisquer mercados ou de quaisquer
investimentos ou transacdes em que o Consultor Imobilidrio, o ADMINISTRADOR ou o
Coordenador Lider tenham de qualquer forma participado, os potenciais Cotistas devem
considerar que qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo hd qualquer garantia de que resultados similares serdo
alcancados pelo FUNDO no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos,
incluindo, sem limitacdo, variacdo nas taxas de juros e indices de inflacdo e variacdo
cambial.

Risco decorrente de alteracbes do Requlamento: O Regulamento poderd ser alterado

sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a
exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por
determinacdo da CVM ou por deliberacao da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracdes
poderdo afetar o modo de operacao do FUNDO e acarretar perdas patrimoniais aos
Cotistas.

Risco de diluicGo: Na eventualidade de novas emissGes de Cotas, os Cotistas incorrerdao no

risco de terem a sua participacdo no capital do FUNDO diluida, caso, por qualquer motivo,
ndo exercam seu direito de preferéncia para a subscricdo e integralizacdo de novas Cotas.

Risco decorrente da possibilidade da entrega de ativos do FUNDO em caso de liquidacédo

deste: No caso de dissolucdo ou liquidacdo do FUNDO, o patrimdénio deste sera partilhado
entre os Cotistas, na proporcao de suas Cotas, apds a alienacdo dos ativos e do pagamento
de todas as dividas, obrigacdes e despesas do FUNDO. No caso de liquidacdo do FUNDO,
ndo sendo possivel a alienacdo acima referida, os préprios ativos serdo entregues aos
Cotistas na proporcao da participacdo de cada um deles, podendo, inclusive, ser entregue
aos Cotistas em regime de condominio. Os ativos integrantes da carteira do FUNDO
poderdo ser afetados por sua baixa liquidez no mercado, podendo seu valor aumentar ou
diminuir, de acordo com as flutuacdes de precos, cotacdes de mercado e dos critérios para
precificacdo, podendo acarretar, assim, eventuais prejuizos aos Cotistas.
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Riscos de prazo: Considerando que a aquisicao de Cotas € um investimento de longo prazo,

pode haver alguma oscilacdo do valor da Cota, havendo a possibilidade, inclusive, de
acarretar perdas do capital aplicado ou auséncia de demanda na venda das Cotas no
mercado secundario.

Risco de concentracdo da carteira do FUNDQO: O FUNDO podera investir em um Unico Ativo

Imobilidrio ou em poucos Ativos Imobilidrios de forma a concentrar o risco da carteira em
poucos locatdrios. Adicionalmente, caso o FUNDO invista preponderantemente em valores
mobilidrios, deverdo ser observados os limites de aplicacdo por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos nas regras gerais sobre fundos de investimento,
aplicando-se as regras de enquadramento e desenquadramento 13 estabelecidas. O risco
da aplicacdo no FUNDO terd intima relacdo com a concentracdo da carteira, sendo que,
guanto maior for a concentracdo, maior serd a chance de o FUNDO sofrer perda
patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na hipdtese de
inadimplemento do locatario do Ativo Imobilidrio em questdo, o risco de perda de parcela
substancial ou até mesmo da totalidade do capital integralizado pelos Cotistas.

Risco de desenquadramento passivo involuntdrio: Na ocorréncia de algum evento que

enseje o desenquadramento passivo involuntario da carteira do FUNDO, a CVM podera
determinar ao ADMINISTRADOR, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a convocacdo de
assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes alternativas: (a)
transferéncia da administracdo ou da gestdao do FUNDO, ou de ambas; (b) incorporacao a
outro FUNDO, ou (c) liquidacdo do FUNDO. A ocorréncia das hipdteses previstas nos itens
(a) e (b) acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do FUNDO.
Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item (c) acima, ndo ha como garantir que
o preco de venda dos Ativos Imobilidrios e dos demais ativos financeiros do FUNDO sera
favoravel aos Cotistas, bem como ndo ha como assegurar que os Cotistas conseguirdo
reinvestir os recursos em outro investimento que possua rentabilidade igual ou superior
aquela auferida pelo investimento nas Cotas do FUNDO.

Risco de disponibilidade de caixa: Caso o FUNDO ndo tenha recursos disponiveis para

honrar suas obrigacdes, o ADMINISTRADOR convocard assembleia geral de Cotistas para
gue estes deliberem pela aprovacao da emissdo de novas cotas com o objetivo de realizar
aportes adicionais de recursos ao FUNDO, sendo certo que, nessa hipdtese, os Cotistas que
ndo aportarem recursos serao diluidos.

Risco relativo a concentracdo e pulverizacGo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha

restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim,
poderd ocorrer situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das
Cotas, passando tal Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada,
fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas minoritdrios. Nesta hipotese, ha
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possibilidade de que deliberacdes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em funcdo de
seus interesses exclusivos em detrimento do FUNDO e/ou dos Cotistas minoritarios.

Caso o FUNDO esteja muito pulverizado, determinadas matérias de competéncia de
assembleia geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria qualificada
dos Cotistas poderdo ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de quérum de
instalacdo (quando aplicével) e de deliberacdo em tais assembleias gerais, nesse caso, o
FUNDO podera ser prejudicado por ndo conseguir aprovar matérias de interesse dos
Cotistas.

Riscos relacionados ad rentabilidade do investimento em valores mobilidrios: O investimento

nas Cotas é uma aplicacdo em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que
a rentabilidade do Cotista dependera da valorizacdo dos ativos integrantes da carteira do
FUNDO e dos rendimentos a serem pagos por estes. No caso em questdo, os rendimentos
a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, da receita advinda da
exploracdo dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio do FUNDO ou da negociacdo
desses Ativos Imobilidrios, bem como do pagamento de juros e/ou amortizacdo de outros
ativos financeiros que sejam adquiridos pelo FUNDO ou da negociacdo desses outros ativos
financeiros. Além disso, tais rendimentos dependerdo também dos custos incorridos pelo
FUNDO. Assim, existe a possibilidade do FUNDO ser obrigado a dedicar uma parte
substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas obrigacdes, reduzindo o dinheiro
disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que podera afetar adversamente o valor de
mercado das Cotas. Adicionalmente, vale ressaltar que entre a data da integralizacdo das
Cotas objeto da Oferta Restrita e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, os
recursos obtidos com a Oferta Restrita serdo aplicados em ativos financeiros, o que podera
impactar negativamente na rentabilidade do FUNDO.

Risco operacional: Os Ativos Imobilidrios objeto de investimento pelo FUNDO serdo

administrados pelo ADMINISTRADOR e pelo Consultor Imobilidrio a ser contratado pelo
FUNDO, de modo que os resultados do FUNDO dependerdo de uma administracdo/gestdo
adequada, a qual estard sujeita a eventuais riscos operacionais, que caso venham a ocorrer,
poderdo afetar negativamente a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de conflito de interesse: O Regulamento prevé que atos que configurem potencial
conflito de interesses entre o FUNDO e o ADMINISTRADOR e entre o FUNDO e os demais
prestadores de servico do FUNDO dependem de aprovacao prévia da assembleia geral de

Cotistas, como por exemplo a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito
de superficie, pelo FUNDO, de imdvel de propriedade do ADMINISTRADOR ou de pessoas
a ele ligadas e a contratacdo de empresa para atuar como Consultor Imobilidrio do FUNDO,
gue tenha relacdo com os Ativos Imobilidrios investidos pelo FUNDO. Desta forma, caso
venha existir atos que configurem potencial conflito de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecido, estes

Versdo 3 — 2 de margo de 2020



4.20

4.21

4.22

4.23

\terdtvm

poderdo ser implantados, mesmos que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos
Cotistas.

Risco decorrente da ndo obrigatoriedade de revisGes e/ou atualizacbes de projecées: O
FUNDO, o ADMINISTRADOR, o Consultor Imobilidrio e Coordenador Lider ndo possuem
qualquer obrigacdo de revisar e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Material

de Divulgacado, incluindo sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam alteracdes nas
condicdes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do referido Material de
Divulgacdo, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais projecdes se baseiem
estejam incorretas.

Risco _de governanca: Ndo podem votar nas assembleias gerais de Cotistas: (a) o
ADMINISTRADOR; (b) os sécios, diretores e funcionarios do ADMINISTRADOR; (c) empresas
ligadas ao ADMINISTRADOR, seus sécios, diretores e funcionarios; (d) os prestadores de

servicos do FUNDO, seus sécios, diretores e funcionarios; (e) o Cotista, na hipotese de
deliberacdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para
a formacdo do patrimdnio do FUNDO; e (f) o Cotista cujo interesse seja conflitante com o
do FUNDO, exceto quando forem os unicos Cotistas ou quando houver aquiescéncia
expressa da maioria dos Cotistas manifestada na propria assembleia geral de Cotistas, ou
em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas
em que se dard a permissdo de voto ou quando todos os subscritores de Cotas forem
condéminos de bem com quem concorreram para a integralizacdo de Cotas, podendo
aprovar o laudo, sem prejuizo da responsabilidade de que trata o §62 do artigo 82 da Lei n?
6.404/76, conforme o §22 do artigo 12 da Instrugdo CVM n2 472/08. Tal restricdo de voto
pode trazer prejuizos as pessoas listadas nos subitens (a) a (e) acima, caso estas decidam
adquirir Cotas. Adicionalmente, determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral
de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas por maioria qualificada dos
Cotistas. Tendo em vista que fundos de investimento imobilidrio tendem a possuir nimero
elevado de Cotistas, é possivel que determinadas matérias figuem impossibilitadas de
aprovacdo pela auséncia de quorum de instalacdo (quando aplicavel) e de votagdo de tais
assembleias gerais.

Risco relativo as novas emissdes: No caso de realizacdo de novas emissdes de Cotas pelo

FUNDO, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas do FUNDO em eventuais
emissdes de novas Cotas poderd depender, na pratica, da disponibilidade de recursos por
parte do Cotista. Caso ocorra uma nova oferta de Cotas e o Cotista ndo tenha
disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo e, assim, ver sua influéncia nas decisdes politicas do FUNDO reduzida.

Risco de restricdo na negociacdo: Alguns dos ativos que compdem a carteira do FUNDO,

incluindo titulos publicos, podem estar sujeitos a restrices de negociacdo pela bolsa de
valores, bolsa de mercadorias e futuros, entidades de mercado de balcdo organizado ou
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por Orgdos reguladores. Essas restricdes podem estar relacionadas ao volume de
operacgles, na participacdo nas operacdes e nas flutuagdes maximas de preco, dentre
outros. Em situacdes onde tais restrices estdo sendo aplicadas, as condi¢cdes para
negociacdo dos ativos da carteira, bem como a precificacdo dos ativos podem ser
adversamente afetados.

Risco relativo a ndo substituicGo do ADMINISTRADOR: Durante a vigéncia do FUNDO, o
ADMINISTRADOR poderd sofrer intervencdo e/ou liquidagdo extrajudicial ou faléncia, a

pedido do BACEN, bem como ser descredenciado, destituido ou renunciar a sua funcao,
hipéteses em que a sua substituicdo devera ocorrer de acordo com o0s prazos e
procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicdo ndo aconteca, o FUNDO e,
consequentemente os Cotistas, poderao sofrer perdas patrimoniais.

Risco de uso de derivativos: O FUNDO pode realizar operacGes de derivativos

exclusivamente para os fins de protecdo patrimonial e cuja exposicdo seja sempre, no
maximo, o valor do patriménio liquido do FUNDO. Existe a possibilidade de alteracbes
substanciais nos precos dos contratos de derivativos. O uso de derivativos pelo FUNDO
pode (a) aumentar a volatilidade do FUNDO, (b) limitar as possibilidades de retornos
adicionais, (c) ndo produzir os efeitos pretendidos, ou (d) determinar perdas ou ganhos ao
FUNDO. A contratacdo deste tipo de operacdo ndo deve ser entendida como uma garantia
do FUNDO, do ADMINISTRADOR ou do Consultor Imobilidrio, de qualquer mecanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Crédito- FGC de remuneracdo das Cotas. A contratacdo
de operacBes com derivativos podera resultar em perdas substanciais para o FUNDO e para
os Cotistas.

Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na Politica de Investimento: O

FUNDO podera ndo dispor de ofertas de imdveis e/ou outros ativos financeiros suficientes
ou em condic@es aceitaveis, a critério do ADMINISTRADOR, que atendam, no momento da
aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o FUNDO podera enfrentar dificuldades
para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de ativos. A auséncia de
imoveis e/ou ativos para aquisicio pelo FUNDO podera impactar negativamente a
rentabilidade das Cotas em fun¢do da impossibilidade de aquisicdo de imdveis e/ou ativos
a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas.

Risco de discricionariedade de investimento: O objetivo do FUNDO consiste na exploracao,

por locacdo, arrendamento e/ou comercializagdo de Ativos Imobilidrios a serem adquiridos
pelo FUNDO, a critério do ADMINISTRADOR e, conforme aplicdvel, mediante prévia
recomendacdo do Consultor Imobilidrio. Além de Ativos Imobilidrios, os recursos do
FUNDO poderao ser investidos em outros ativos financeiros. Dessa forma, o Cotista estara
sujeito a discricionariedade do ADMINISTRADOR na selecdo e aquisicdo dos ativos que
serdo objeto de investimento. Existe o risco de uma escolha inadequada dos imdveis, dos
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Ativos Imobilidrios e dos ativos financeiros pelo ADMINISTRADOR, fato que poderd trazer
eventuais prejuizos aos Cotistas.

5. Riscos relacionados a Oferta Restrita

5.1 Risco de néo concretizacdo da Oferta Restrita: Caso ndo seja atingido o montante minimo

da Oferta Restrita, conforme descrito no suplemento da respectiva emissdo, esta sera
cancelada e os Investidores terdo seus Compromissos de Subscricdo e Integralizacdo e seus
boletins de subscricdo cancelados. Neste caso, caso os Investidores ja tenham realizado
subscricdo e integralizacdo de Cotas, a expectativa de rentabilidade de tais recursos pode
ser prejudicada, ja que, nesta hipdtese, os valores serdo restituidos liquidos de tributos e
encargos incidentes sobre os rendimentos incorridos no periodo, se existentes, sendo
devidos, nessa hipotese, apenas os rendimentos liquidos auferidos pelo FUNDO em outros
ativos financeiros realizadas no periodo. Ndo ha qualquer obrigacdo de devolucdo dos
valores investidos com correcdo monetdria, o que poderd levar o Investidor a perda
financeira e/ou de oportunidades de investimento em outros ativos.

5.2 Restricbes para a negociacGo das Cotas no mercado secunddrio: Conforme previsto no

Compromisso de Investimento e nos Boletins de Subscricdo, as Cotas estardo sujeitas as
restricdes para negociagdo previstas na Instrugdo CVM n2 476/09, notadamente, (a) a
impossibilidade de negociacdo das Cotas pelo prazo de 90 (noventa) dias contados da data
de subscricdo das referidas Cotas e (b) a impossibilidade de negociagdo das cotas junto a
investidores que ndo se enquadrem no conceito de “Investidor Qualificado” definido na
Instrucdo CVM n2539/13, a menos que o FUNDO apresente prospecto, nos termos
previstos no artigo 15,§22 da Instrucdo CVM n2 476/09. Nesse sentido, cada Investidor
deverd considerar essas restricdes de negociacdo das Cotas no mercado secundario como
fator que podera afetar suas decisGes de investimento.

5.3 Informacdes contidas no Material de Divulgacdo: O Material de Divulgacdo contém

informacdes acerca do FUNDO, bem como perspectivas de desempenho do FUNDO que
envolvem riscos e incertezas. Ndo hd garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja
consistente com essas perspectivas. Os eventos futuros poderdo diferir das tendéncias aqui
indicadas. Adicionalmente, as informacdes contidas no Material de Divulgacdo em relacdo
ao Brasil e a economia brasileira sdo baseadas em dados publicados por érgdos publicos e
por outras fontes independentes. As informacdes sobre o mercado imobiliario,
apresentadas ao longo do Material de Divulgacdo foram obtidas por meio de pesquisas
internas do ADMINISTRADOR, pesquisas de mercado, informacdes publicas e publicacdes
do setor.

5.4 Risco de ndo Materializacdo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta Restrita:

O Material de Divulgacdo contém informacgdes acerca do FUNDO, do mercado imobilidrio,
dos ativos que poderdo ser objeto de investimento pelo FUNDO, bem como das
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perspectivas acerca do desempenho futuro do FUNDO, que envolvem riscos e incertezas.
Ndo ha garantia de que o desempenho futuro do FUNDO seja consistente com as
perspectivas do Material de Divulgacao. Os eventos futuros poderao diferir das tendéncias
indicadas no Material de Divulgacdo.

6. Riscos relativos ao setor imobiliario

O FUNDO podera investir, direta ou indiretamente, em imdveis ou direitos reais, 0s quais estdo
sujeitos aos seguintes riscos que, se concretizados, afetardo os rendimentos das Cotas:

6.1 Risco imobilidrio: E a eventual desvalorizacdo do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) investido(s) pelo

FUNDO, ocasionada por, ndo se limitando, fatores como: (a) fatores macroecondmicos que
afetem toda a economia, (b) mudanca de zoneamento ou regula¢cdes que impactem
diretamente o local do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s), seja possibilitando a maior oferta de
iméveis (e, consequentemente, deprimindo os precos dos alugueis no futuro) ou que
eventualmente restrinjam os possiveis usos do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) limitando sua
valorizacdo ou potencial de revenda, (c) mudancas socioecondmicas que impactem
exclusivamente a(s) regido(des) onde o(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) se encontre(m), como, por
exemplo, o aparecimento de favelas ou locais potencialmente inconvenientes, como
boates, bares, entre outros, que resultem em mudancas na vizinhanca, piorando a drea de
influéncia para uso comercial, (d) alteracBes desfavoraveis do transito que limitem,
dificultem ou impegam o acesso ao(s) Ativo(s) Imobiliario(s), (e) restricdes de
infraestrutura/servicos publicos no futuro, como capacidade elétrica, telecomunicaces,
transporte publico, entre outros, e (f) a expropriacdo (desapropriacao) do(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s) em que o pagamento compensatério ndo reflita o agio e/ou a apreciagdo
historica.

6.2 Risco de reqularidade dos imdveis: O FUNDO podera adquirir Ativos Imobiliarios que ainda

ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham obtido todas as licencas aplicaveis.
Referidos Ativos Imobilidrios somente poderdo ser utilizados e locados quando estiverem
devidamente regularizados perante os drgdos publicos competentes. Deste modo, a
demora na obtencdo da regularizacao dos referidos Ativos Imobilidrios podera provocar a
impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos ao FUNDO e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida
edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobilidrios e
para o FUNDO, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (a) a aplicacdo de
multas pela administracdo publica; (b) a impossibilidade da averbacdo da construcdo; (c) a
negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; e (d) a recusa da contratacdo ou
renovacdo de seguro patrimonial, podendo ainda, culminar na obrigacdo do FUNDO de
demolir as areas nao regularizadas, o que poderd afetar adversamente as atividades e os
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resultados operacionais dos Ativos Imobilidrios e, consequentemente, o patriménio, a
rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco de sinistro: A ocorréncia de desastres naturais como, por exemplo, vendavais,

inundacles, tempestades ou terremotos, pode causar danos aos Ativos Imobilidrios
integrantes da carteira do FUNDO, afetando negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. No caso de sinistro envolvendo a
integridade fisica dos imdveis objeto de investimento pelo FUNDO, direta ou
indiretamente, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade
de pagamento da companhia seguradora contratada, bem como as indeniza¢des a serem
pagas pelas seguradoras, e poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido,
impactando negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade do FUNDO e o preco
de negociacdo das Cotas. Na hipdtese de os valores pagos pela seguradora ndo serem
suficientes para reparar o dano sofrido, devera ser convocada assembleia geral de Cotistas
para que os Cotistas deliberem o procedimento a ser adotado. Ha, também, determinados
tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas apdlices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revolucdes civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos
contratos de seguro vier a ocorrer, o FUNDO podera sofrer perdas relevantes e podera ser
obrigado a incorrer em custos adicionais, os quais poderdo afetar o seu desempenho
operacional. Ainda, o FUNDO poderd ser responsabilizado judicialmente pelo pagamento
de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o que podera ocasionar efeitos
adversos em sua condi¢do financeira e, consequentemente, nos rendimentos a serem
distribuidos aos Cotistas.

Risco de desapropriacdo e de outras restricoes de utilizacdo dos Ativos Imobilidrios pelo

poder publico: De acordo com o sistema legal brasileiro, os Ativos Imobilidrios integrantes
da carteira do FUNDO, direta ou indiretamente, poderdo ser desapropriados por
necessidade, utilidade publica ou interesse social, de forma parcial ou total. Ocorrendo a
desapropriacdo, ndo ha como garantir de antemao que o preco que venha a ser pago pelo
poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou que, efetivamente,
remunerara os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, caso o(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s) seja(m) desapropriado(s), este fato podera afetar adversamente e de maneira
relevante as atividades do FUNDO, sua situacdo financeira e resultados. Outras restricdes
ao(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) também podem ser aplicadas pelo poder publico, restringindo,
assim, a utilizacdo a ser dada ao(s) Ativo(s) Imobiliario(s), tais como o tombamento deste
ou de area de seu entorno, incidéncia de preempcdo e ou criacdo de zonas especiais de
preservacdo cultural, dentre outros, o que implicara a perda da propriedade de tais imdveis
pelo FUNDO, hipdtese que poderad afetar negativamente o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas.

Risco do incorporador/construtor: A empreendedora, construtora ou incorporadora de

bens integrantes do patriménio do FUNDO podem ter problemas financeiros, societarios,
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operacionais e de performance comercial relacionados a seus negdcios em geral ou a
outros empreendimentos integrantes de seu portfélio comercial e de obras. Essas
dificuldades podem causar a interrupc¢do e/ou atraso das obras dos projetos relativos aos
Ativos Imobiliarios, causando alongamento de prazos e aumento dos custos dos projetos.
Ndo ha garantias de pleno cumprimento de prazos, o que pode ocasionar uma diminuicdo
nos resultados do FUNDO.

Risco de vacdncia: O FUNDO poderd ndo ter sucesso na prospeccdo de locatarios e/ou

arrendatarios do(s) Ativo(s) Imobilidrio(s) integrantes do seu patrimdnio, o que podera
reduzir a rentabilidade do FUNDO, tendo em vista o eventual recebimento de um montante
menor de receitas decorrentes de locacdo, arrendamento e venda do(s) Ativo(s)
Imobilidrio(s). Adicionalmente, os custos a serem despendidos com o pagamento de taxas
de condominio e tributos, dentre outras despesas relacionadas ao(s) Ativo(s) Imobilidrio(s)
(os quais sdo atribuidos aos locatérios dos imodveis) poderdao comprometer a rentabilidade
do FUNDO.

Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forca maior: Os

rendimentos do FUNDO decorrentes da exploracao de Ativos Imobilidrios estdo sujeitos ao
risco de eventuais prejuizos decorrentes de casos fortuitos e eventos de forca maior, os
guais consistem em acontecimentos inevitaveis e involuntdrios relacionados aos imdveis.
Portanto, os resultados do FUNDO estdo sujeitos a situacdes atipicas, que, mesmo com
sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao FUNDO e aos
Cotistas.

Risco de Compartilhamento do Controle: A titularidade dos Ativos Imobilidrios podera ser

dividida com terceiros que podem ter interesses divergentes do FUNDO. Dessa forma,
mesmo o FUNDO pretendendo adquirir participacdo majoritaria no Ativo Imobilidrio, o
FUNDO podera depender da anuéncia de terceiros para a tomada de decisdes significativas
gue afetem o Ativo Imobilidrio. Mencionados terceiros, coproprietarios, podem ter
interesses econdbmicos diversos, podendo agir de forma contrdria a politica estratégica e
aos objetivos do FUNDO. Disputas com os coproprietarios podem ocasionar litigios judiciais
ou arbitrais, o que pode aumentar as despesas do FUNDO.

Riscos ambientais: Os Ativos Imobilidrios que poderdo ser adquiridos pelo FUNDO estdo

sujeitos a riscos inerentes a: (a) descumprimento da legislacdo, regulamentacdo e demais
questdes ligadas ao meio ambiente, tais como: falta de licenciamento ambiental e/ou
autorizacdo ambiental para operacdo de suas atividades e outras atividades correlatas
(como, por exemplo, estacdo de tratamento de efluentes, antenas de telecomunicacdes,
geracdo de energia, entre outras); falta de outorga para o uso de recursos hidricos (como,
por exemplo, para a captacao de agua por meio de pogos artesianos e para o lancamento
de efluentes em corpos hidricos); falta de licengas regulatérias para o manuseio de
produtos quimicos controlados (emitidas pelas Policia Civil, Policia Federal e Exército); falta
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de autorizacdo para supressao de vegetacdo e intervencdo em area de preservacdo
permanente; falta de autorizacdo especial para o descarte de residuos sélidos; (b) passivos
ambientais decorrentes de contaminacdo de solo e dguas subterraneas, que podem
suscitar eventuais responsabilidades administrativas, civis e penais dai advindas em face
do FUNDO, do causador do dano e/ou dos locatarios solidariamente, com possiveis riscos
a imagem do FUNDO e dos imdveis que compdem o portfélio do FUNDO; (c) outros
problemas ambientais, anteriores ou supervenientes a aquisicao dos imdveis, que podem
acarretar a perda de valor dos imdveis e/ou a imposi¢do de penalidades administrativas,
civis e penais ao FUNDO; e (d) consequéncias indiretas da regulamentacdo ou de
tendéncias de negdcios, incluindo a submissdo a restricdes legislativas relativas a questdes
urbanisticas, tais como metragem de terrenos e construgdes, restricdes a metragem e
detalhes da drea construida, e suas eventuais consequéncias. A ocorréncia destes eventos
pode afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de
negociacdo das Cotas.

Ainda, a existéncia de focos de contaminacdo ambiental significativa nos terrenos dos
Ativos Imobilidrios e/ou outros riscos ambientais, bem como a ocorréncia de eventos que
resultem ou possam resultar em contaminagdes, danos e/ou outras contingéncias de
natureza ambiental poderdo, no futuro, ter um efeito adverso relevante no valor desses
Ativos Imobilidrios, bem como para o FUNDO, seus planos de investimento e sua
rentabilidade, afetando, por consequéncia, os resultados do FUNDO, e, consequentemente
os Cotistas.

Riscos relacionados a reqularidade de drea construida: A existéncia de area construida

edificada sem a autorizacdo prévia da prefeitura municipal competente, ou em desacordo
com o projeto aprovado, podera acarretar riscos e passivos para os Ativos Imobilidrios e
para o FUNDO, caso referida drea ndo seja passivel de regularizacdo e venha a sofrer
fiscalizacdo pelos drgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (a) a aplicacdo de
multas pela administracdo publica; (b) cobranca, retroativa a até 5 (cinco) anos a contar da
data de verificacdo da divergéncia pelo referido 6rgdo, pela prefeitura competente, da
diferenca do IPTU sobre a diferenca entre a area constante no cadastro da prefeitura e a
area constante na matricula do imovel; (c) a impossibilidade da averbacdo da construcéao;
(d) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento; (e) a recusa da contratacdo ou
renovacdo de seguro patrimonial; e (f) a interdicdo dos imdveis, podendo ainda, culminar
na obrigacdo do FUNDO de demolir as areas ndo regularizadas, o que podera afetar
adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacdo das
Cotas.

Risco de ndo renovacdo de licencas necessdrias ao funcionamento dos empreendimentos e

relacionados a reqularidade de Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (“AVCB”): Ndo é

possivel assegurar que todas as licencas exigidas para o funcionamento de cada um dos
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empreendimentos nos Ativos Imobilidrios que venham a compor o portfélio do FUNDO,
tais como as licencgas de funcionamento expedidas pelas municipalidades e de regularidade
de AVCB, estejam sendo regularmente mantidas em vigor ou tempestivamente renovadas
junto as autoridades publicas competentes podendo tal fato acarretar riscos e passivos
para os Ativos Imobilidrios que venham a compor o portfélio do FUNDO e para o FUNDO,
notadamente: (a) a recusa pela seguradora de cobertura e pagamento de indenizagcdo em
caso de eventual sinistro; (b) a responsabilizacdo civil dos proprietdrios por eventuais danos
causados a terceiros; e (c) a negativa de expedicdo da licenca de funcionamento.

Ademais, a ndo obtencdo ou ndo renovacdo de tais licencas pode resultar na aplicacdo de
penalidades que variam, a depender do tipo de irregularidade e tempo para sua
regularizacdo, de adverténcias e multas até o fechamento dos respectivos
estabelecimentos. Nessas hipdteses, o FUNDO, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo
de suas Cotas poderdo ser adversamente afetados.

Riscos decorrentes da estrutura de exploracGo dos imdveis: A estrutura concebida para a

exploracdo dos imdveis envolve a interacdo de entes despersonificados, como
condominios, nos quais o FUNDO, na qualidade de proprietdrio, é parte integrante. Por
essa razao, caso os condominios venham a ser demandados judicialmente em funcdo de
atos e fatos anteriores a aquisicdo dos imdveis pelo FUNDO, o pagamento de eventuais
condenacdes pode ser atribuido ao FUNDO e ndo exclusivamente aos conddéminos
integrantes dos referidos entes a época do fato.

Risco de exposicdo associados a locacGo e venda de imdveis: A atuacdo do FUNDO em

atividades do mercado imobiliario pode influenciar a oferta e procura de bens imdveis em
certas regides, a demanda por locacdes dos imdveis e o grau de interesse de locatarios e
potenciais compradores dos ativos imobilidrios do FUNDO, fazendo com que eventuais
expectativas de rentabilidade do FUNDO sejam frustradas. Nesse caso, eventuais retornos
esperados pelo FUNDO e fontes de receitas podem tornar-se menos lucrativas, tendo o
valor dos aluguéis uma reducdo significativamente diferente da esperada. A falta de
liquidez no mercado imobilidrio pode, também, prejudicar eventual necessidade do
FUNDO de alienacdo dos ativos imobilidrios que integram o seu patrimoénio. Nestes casos,
o FUNDO poderd sofrer um efeito material adverso na sua condicdo financeira e as Cotas
poderdo ter sua rentabilidade reduzida.

Risco de revisdo ou rescisGo dos contratos de locacGo ou arrendamento: O FUNDO podera

ter na sua carteira de investimentos Ativos Imobilidrios que sejam objeto de locacdo tipica
ou de arrendamento, cujos rendimentos decorrentes dos referidos aluguéis ou
arrendamentos sejam a fonte de remuneracdo dos Cotistas. Referidos contratos de locacdo
ou arrendamento poderdo ser rescindidos ou revisados, o que podera comprometer total
ou parcialmente os rendimentos que sdo distribuidos aos ao FUNDO e aos seus Cotistas.
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6.15 Riscos relativos a aquisicdo dos Ativos Imobilidrios: No periodo compreendido entre o

processo de negociacdo da aquisicdo de bem imdvel e seu registro em nome do FUNDO,
existe risco de esse bem ser onerado para satisfacdo de dividas dos antigos proprietarios
em eventual execucdo proposta, o que podera dificultar a transmissdo da propriedade do
bem ao FUNDO. Adicionalmente, o FUNDO podera realizar a aquisicao de forma parcelada
de Ativos Imobilidrios que irdo integrar o seu patriménio, de modo que, no periodo
compreendido entre o pagamento da primeira e da Ultima parcela do Ativo Imobilidrio,
existe o risco de o FUNDO, por fatores diversos e de forma ndo prevista, ter seu fluxo de
caixa alterado e, consequentemente, ndao dispor de recursos suficientes para o
adimplemento de suas obrigacdes. Além disso, como existe a possibilidade de aquisicdo de
bens imdveis com 6nus ja constituidos pelos antigos proprietarios, caso eventuais credores
dos antigos proprietarios venham a propor execugdo € 0s mesmos ndo possuam outros
bens para garantir o pagamento de tais dividas, poderd haver dificuldade para a
transmissdo da propriedade dos bens imdveis para o FUNDO, bem como na obtencdo pelo
FUNDO dos rendimentos relativos ao bem imovel. Referidas medidas podem impactar
negativamente o patrimoénio do FUNDO, a rentabilidade e o valor de negociacao das Cotas.

6.16 Risco de sujeicdo dos imdveis a condicdes especificas que podem afetar a rentabilidade do

mercado _imobilidrio: Alguns contratos de locagdo comercial sdo regidos pela Lei de

Locacdo, que, em algumas situacdes, garante determinados direitos ao locatario, como, por
exemplo, a acdo renovatoria, sendo que para a proposicdo desta acdo é necessario que (a)
o contrato seja escrito e com prazo determinado de vigéncia igual ou superior a cinco anos
(ou os contratos de locacdo anteriores tenham sido de vigéncia ininterrupta e, em
conjunto, resultem em um prazo igual ou superior a cinco anos), (b) o locatario esteja
explorando seu comércio, no mesmo ramo, pelo prazo minimo e ininterrupto de trés anos,
(c) o aluguel seja proposto de acordo com o valor de mercado, e (d) a acdo seja proposta
com antecedéncia de um ano, no maximo, até seis meses, no minimo, do término do prazo
do contrato de locacdo em vigor.

Nesse sentido, as acBes renovatérias apresentam dois riscos principais que, caso
materializados, podem afetar adversamente a conducdo de negdcios no mercado
imobilidrio: (a) caso o FUNDO decida desocupar o espaco ocupado por determinado
locatdrio visando renova-lo, o locatario pode, por meio da propositura de acdo renovatoria,
conseguir permanecer no imoével; e (b) na acdo renovatéria, as partes podem pedir a
revisao do valor do contrato de locacdo, ficando a critério do Poder Judicidrio a definicdao
do valor final do contrato. Dessa forma, o FUNDO esta sujeito a interpretacao e decisdo do
Poder Judicidrio e eventualmente ao recebimento de um valor menor pelo aluguel dos
locatarios dos imoveis.

Outros riscos inerentes a locacdo incluem, entre outros, acdo revisional de aluguel e
inadimplemento contratual.
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Riscos de despesas extraordindrias: O FUNDO, na qualidade de proprietario dos Ativos

Imobilidrios investidos, estara eventualmente sujeito aos pagamentos de despesas
extraordindrias, tais como rateios de obras e reformas, pintura, mobilia, conservacao,
instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizac®es trabalhistas, bem como quaisquer
outras despesas que ndo sejam rotineiras na manutencdo dos imodveis e dos condominios
em que se situam. O pagamento de tais despesas ensejaria uma reducdo na rentabilidade
das Cotas.

O FUNDO estard sujeito a despesas e custos decorrentes de a¢des judiciais necessarias para
a cobranca de aluguéis inadimplidos, acGes judiciais (despejo, renovatéria, revisional, entre
outras), bem como quaisquer outras despesas inadimplidas pelos locatarios dos imoveis,
tais como tributos, despesas condominiais, bem como custos para reforma ou recuperacdo
de imdveis inaptos para locacdo apds despejo ou saida amigavel do inquilino.

Risco de atrasos e/ou néio concluséo das obras de empreendimentos nos Ativos Imobilidrios

e de aumento de custos de construcGo: O FUNDO podera adiantar quantias para projetos

de construcdo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente a execucdo da obra dos
empreendimentos nos Ativos Imobilidrios e sejam compativeis com o seu cronograma
fisico-financeiro. Assim, o FUNDO podera contratualmente assumir a responsabilidade de
um eventual aumento dos custos de construcdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios. Neste caso, em ocorrendo o atraso na conclusdo ou a ndo conclusdo das obras
dos referidos empreendimentos imobilidrios, seja por fatores climaticos ou quaisquer
outros que possam afetar direta ou indiretamente os prazos estabelecidos, podera ser
afetado o prazo estimado para inicio do recebimento dos valores de locagdo e consequente
rentabilidade do FUNDO, bem como o FUNDO podera ter que aportar recursos adicionais
nos referidos empreendimentos imobilidrios para que os mesmos sejam concluidos e,
consequentemente, os Cotistas poderdo ter que suportar o aumento no custo de
construcao dos empreendimentos imobilidrios. Adicionalmente, o construtor dos referidos
empreendimentos imobilidrios podera enfrentar problemas financeiros, administrativos ou
operacionais que causem a interrupcdo e/ou atraso das obras e dos projetos relativos a
construcao dos referidos empreendimentos imobilidrios. Tais hipdteses poderdo provocar
prejuizos ao FUNDO e, consequentemente aos Cotistas.

Riscos referentes a aquisicao dos Ativos Imobiliarios

Risco do ndo investimento nos Ativos Imobilidrios: Ndo ha como garantir que o FUNDO ira

efetivamente investir em Ativos Imobilidrios, tendo em vista que dependera da conclusdo
satisfatéria das negociacBes definitivas dos termos e condi¢cdes com o alienante dos Ativos
Imobilidrios a serem adquiridos pelo FUNDO, sem prejuizo da conclusdo satisfatéria da
auditoria de cada um dos Ativos Imobiliarios. A incapacidade de investimento nos Ativos
Imobilidrios em parte ou no todo, podera prejudicar a rentabilidade do FUNDO.
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Risco do Processo de AquisicGo dos Ativos Imobilidrios: A aquisicao de um Ativo Imobilidrio

é um processo complexo e que envolve diversas etapas, incluindo a andlise de informacdes
financeiras, comerciais, juridicas, entre outros. No processo de aquisicdo dos Ativos
Imobilidrios, hd risco de ndo serem identificados em auditoria todos os passivos ou riscos
atrelados ao Ativo Imobilidrio, bem como o risco de materializacdo de passivos
identificados, inclusive em ordem de grandeza superior aquela identificada. Eventuais
onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias de qualquer natureza ndo
identificados ou ndo identificaveis por meio do referido processo de auditoria legal, bem
como a ocorréncia de eventos ou apresentacdo de documentos posteriores que resultem
ou possam resultar em Onus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias relevantes
de qualquer natureza com relagdo ao Ativo Imobilidrio, aos contratos de locagdo e/ou aos
locatdrios poderdo restringir ou impossibilitar a efetiva aquisicdo do respectivo Ativo
Imobilidrio pelo FUNDO. Caso sejam verificados apds a efetiva aquisicdo do Ativo
Imobilidrio pelo FUNDO, com o desembolso do valor total correspondente ao preco de
aquisicdo do Ativo Imobiliario, tais 6nus, gravames, vicios, contingéncias e/ou pendéncias
de qualquer natureza poderdo resultar em restricdes ao pleno exercicio, pelo FUNDO, do
seu direito de propriedade sobre o referido Ativo Imobilidrio. Caso esses riscos ou passivos
contingentes ou ndo identificados venham a se materializar, inclusive de forma mais severa
do que a vislumbrada, o investimento em tais ativos imobilidrios podera ser adversamente
afetado e, consequentemente, a rentabilidade do FUNDO também.

Ademais, as atividades desenvolvidas pelo locatdrio poderao acarretar a criacdo de outros
onus sobre o Ativo Imobilidrio e/ou impactos ambientais nas regides em que se localizam
os imoveis. A tomada de providéncia pelo FUNDO e o prazo para que tais 6nus sejam
efetivamente eliminados poderdo ocasionar perdas ao FUNDO e reduzir ou impactar a
rentabilidade do FUNDO, bem como o valor do Ativo Imobilidrio perante o mercado poderd
ser negativamente afetado e os locatarios e/ou o FUNDO, na qualidade de proprietario do
Ativo Imobilidrio, poderdo estar sujeitos a sanc¢des administrativas e criminais,
independentemente da obrigacdo de reparar ou indenizar os danos causados ao meio
ambiente e a terceiros.

Riscos relacionados aos eventuais passivos nos Ativos Imobilidrios existentes anteriormente

a aquisicGo pelo FUNDQ: Caso existam processos judiciais e administrativos nas esferas

ambiental, civel, fiscal e/ou trabalhista nos quais os proprietdrios ou antecessores dos
Ativos Imobilidrios sejam parte do polo passivo, cujos resultados podem ser desfavoraveis
e/ou ndo estarem adequadamente provisionados, as decisGes contrarias que alcancem
valores substanciais ou impecam a continuidade da operacgao de tais ativos podem afetar
adversamente as atividades do FUNDO e seus resultados operacionais e,
consequentemente, o patrimonio, a rentabilidade do FUNDO e o valor de negociacdo das
Cotas. Além disso, a depender do local, da matéria e da abrangéncia do objeto em
discussao em acdes judiciais, a perda de a¢Bes poderd ensejar risco a imagem e reputacdo
do FUNDO e do respectivo Ativo Imobiliario.
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7.4 Risco de vacdncia, rescisdo de contratos de locacdo e revisdo do valor do aluguel: Apds a

aquisicdo dos Ativos Imobilidrios, a receita preponderante do FUNDO decorrera da
exploracdo comercial dos referidos Ativos Imobilidrios, sendo certo que a rentabilidade do
FUNDO podera sofrer oscilacdo em caso de vacancia dos Ativos Imobiliarios, pelo periodo
gue perdurar a vacancia. Adicionalmente, a eventual tentativa do locatario de questionar
juridicamente a validade das clausulas e dos termos dos contratos de locacdo, dentre
outros, com relacdo aos seguintes aspectos: (a) montante da indenizag¢do a ser paga no
caso rescisao do contrato pelos locatarios previamente a expiracdo do prazo contratual; e
(b) revisdo do valor do aluguel, poderd afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Em ambos os casos, eventual decisdo
judicial que ndo reconheca a legalidade da vontade das partes ao estabelecer os termos e
condicdes do contrato de locacdo em funcdo das condi¢cdes comerciais especificas,
aplicando a Lei do Inquilinato, podera afetar negativamente o patriménio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas. Adicionalmente, caso a Lei do Inquilinato
seja alterada de maneira favoravel a locatérios (incluindo, por exemplo e sem limitacdo,
com relacdo a alternativas para renovacdo de contratos de locacdo e definicdo de valores
de aluguel ou alteracdo da periodicidade de reajuste), o patrimonio do FUNDO, a
rentabilidade e o valor de negociacdo das Cotas poderdo ser afetados negativamente.

7.5 Riscos relacionados a realizacdo de obras e expansdes que afetem as licencas dos Ativos

Imobilidrios: Os Ativos Imobilidrios estardo sujeitos a obras de melhoria e expansao que
podem afetar as licencas necessarias para o desenvolvimento regular de suas atividades
até que as referidas obras sejam regularizadas perante os érgdaos competentes. O FUNDO
pode sofrer eventuais perdas em decorréncia de medidas de adequacdo necessarias a
regularizacdo de obras de expansao e melhorias realizadas nos Ativos Imobiliarios. Nesta
hipdtese, a rentabilidade do FUNDO pode ser adversamente afetada.

8. Demais riscos

8.1 Demais riscos: O FUNDO também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos
alheios ou exdgenos ao controle do ADMINISTRADOR e do Consultor Imobiliario, tais como
moratdria, guerras, revolucdes, além de mudancas nas regras aplicaveis aos ativos
financeiros, mudancas impostas aos ativos financeiros integrantes da carteira, alteracdo na
politica econdbmica e decisdes judiciais porventura ndo mencionados nesta secdo.
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ANEXO Il AO REGULAMENTO DO BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — FII

SUPLEMENTO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DO
BTSP | FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — Fil

Numero da Emissdo: A presente emissdo representa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do BTSP |
Fundo de Investimento Imobilidrio — Fll (“12 Emissdao” e “FUNDQ”, respectivamente);

Montante da 12 Emissdo: RS 74.500.000,00 (setenta e quatro milhdes e quinhentos mil reais),
podendo ser diminuido em virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo;

Quantidade de Cotas da 12 Emissao: 745.000 (setecentas e quarenta e cinco mil) Cotas, podendo
ser diminuida em virtude da distribuicdo parcial descrita abaixo;

Prego de Emissdo das Cotas da 12 Emissdo: RS 100,00 (cem reais) por cada Cota, ndo sendo
cobrada qualquer taxa de ingresso para a subscricao;

Distribuigdo Parcial e Montante Minimo da 12 Emissdo: Sera admitida a distribuicdo parcial das
Cotas, respeitado o montante minimo da oferta, correspondente a 350.000 (trezentas e cinquenta
mil) Cotas, totalizando o montante minimo de RS 35.000.000,00 (trinta e cinco milhdes de reais),
para a manutencdo da oferta, de forma que as Cotas ndo subscritas poderdo ser canceladas
automaticamente pelo ADMINISTRADOR do FUNDO, a qualguer tempo até o final do prazo da
distribuicdo. Caso ndo sejam subscritas Cotas correspondentes ao montante minimo da 12
Emissdo, o FUNDO sera liquidado, nos termos do art. 13, §22, Il da Instrugdo CVM n2 472/2008 e
a 12 Emissdo sera cancelada;

Montante Minimo por Investidor: Ndo haverd montante minimo por investidor;

Destinagao dos Recursos da 12 Emissdo: Os recursos liquidos da 12 Emissdo serdo destinados
conforme a politica de investimento definida no Regulamento do FUNDO;

NUmero de Séries da 12 Emissdo: A 12 Emissdo sera realizada em série Unica;

Forma de Distribuicdo da 12 Emissdo: Oferta publica com esforgos restritos de colocacdo, nos
termos da Instrugdo CVM n2 476/2009, da Instrucdo CVM n2 472/2008 e das demais disposicGes
legais, regulamentares e autorregulatdrias aplicaveis;

Procedimento para Subscricdo e Integralizagdo das Cotas da 12 Emissdo: O investimento no
FUNDO serd formalizado mediante a assinatura de (a) Compromisso de Investimento, por meio
do qual o investidor se comprometera a subscrever e integralizar determinada quantidade de
Cotas e estabelecerda os termos e condi¢cdes para a referida subscricdo e integralizacdo,
observados os termos previstos no Regulamento e no Compromisso de Investimento, e (b)
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boletim de subscri¢cdo, por meio do qual cada subscricdo de cotas a ser realizada no dmbito do
Compromisso de Investimento sera formalizada. As Cotas serdo integralizadas utilizando-se os
procedimentos do sistema da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo.

Tipo de Distribuigdo: Primaria.
Publico Alvo da Oferta da 12 Emissdo: As Cotas do FUNDO poderdo ser subscritas exclusivamente
por investidores residentes no Brasil ou no exterior, que se enquadrem no conceito de “investidor

profissional”, conforme definido pelo artigo 92-A da Instru¢do CVM n2 539/2013

Direito de Preferéncia: Ndo se aplica, tendo em vista tratar-se da primeira emissdo de Cotas do
FUNDO.

Direitos das Cotas: As Cotas atribuirdo aos seus titulares os direitos previstos no Regulamento do
FUNDO.

Periodo de Colocagdo: As Cotas da 12 Emissdo deverdo ser distribuidas em até 24 (vinte e quatro)
meses apOds o seu inicio, observado o disposto na Instrucdo CVM n2 476/2009.

Distribuidor: A distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo sera realizada pelo ADMINISTRADOR, sendo
admitida a participacdo de instituicdes integrante do sistema de distribuicdo do mercado de

valores mobilidrios.

Os termos deste Suplemento iniciados em letra maiuscula, no singular ou no plural, e aqui ndo
definidos expressamente, terdo o significado que lhes é atribuido no Regulamento do FUNDO.

Belo Horizonte, 2 de marco de 2020

Inter Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
ADMINISTRADOR
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ANEXO VI - ESTUDO DE VIABILIDADE DO EMPREENDIMENTO POUSO ALEGRE |

16 meses Database
(Jur/21)

Em R$ Obra + Caréncia Ano 1 Ano 2 Ano 3 Ano 4 Ano 5 Ano 6 Ano 7 Ano 8 Ano 9 Ano 10 Ano 11 Ano 12 LULRE) Ano 14 Ano
Total da Oferta 74.500.000
Estimativa Patrimonial 74.500.000
Ativos - Receita Bruta
Aryzta 0 6.258.000 6.508.320 6.768.653 7.039.399 7.320.975 7.613.814 7.918.366 8.235.101 8.564.505 8.907.085 9.263.369 9.633.903 10.019.260 10.420.030 10.836.831
Total - Receita Bruta 6.258.000 6.508.320 6.768.653 7.039.399 7.320.975 7.613.814 7.918.366 8.235.101 8.564.505 8.907.085 9.263.369 9.633.903 10.019.260 10.420.030 10.836.831
Fll - Despesas Recorrentes
Taxa De Administragao -400.000 -273.000 -312,000 -324.480 -337.459 -350.958 -364.996 -379.596 -394.780 -410.571 -426.994 -444.073 -461.836 -480.310 -499.522 -519.503
Honorario Auditoria -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000 -25,000 -25.000
Taxa de Fiscalizagdo CVM -20.049 -15.087 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037 -15.037
Taxa B3 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143 -10.143
Anbima -3.520 2.640 -2.640 -2.640 -2.640 2,640 -2.640 2.640 -2.640 -2.640 -2.640 2.640 -2.640 2.640 -2.640 -2.640
Laudo de Avaliagio -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000 -25.000
Consultor Imobiliario 0 -95.838 -97.625 -135.373 -175.985 -219.629 -228.414 -237.551 -247.053 -256.935 -267.213 -277.901 -289.017 -300.578 -312,601 -325.105
Outros 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total - Fll - Despesas Recorrentes -483.712 -446.658 -487.445 -537.673 -591.264 -648.407 -671.230 -694.967 -719.653 -745.326 -772.026 -799.794 -828.673 -858.707 -889.943 -922.428
Total - Receita Liquida -483.712 5.811.342 6.020.875 6.230.980 6.448.135 6.672.568 6.942.584 7.223.400 7.515.448 7.819.179 8.135.059 8.463.574 8.805.230 9.160.552 9.530.087 9.914.403
Fundo de Reserva
FR (até 5%) 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o -162.701 -169.271 -176.105 -183.211 -190.602 -198.288
Total - Fll - Fundo de Reserva 0 [ 0 0 0 [ 0 0 0 0 -162.701 -169.271 -176.105 -183.211 -190.602 -198.288
Fluxo Fll -483.712 5.811.342 6.020.875 6.230.980 6.448.135 6.672.568 6.942.584 7.223.400 7.515.448 7.819.179 7.972.358 8.294.303 8.629.126 8.977.341 9.339.485 9.716.115




