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=
il Funbo Q ATIVOS =] DIVIDENDOS

No dia 13 de agosto de 2021 o

A 2" Emissdo de Cotas do Fundo foi A Loja Habitarte continua com Sequodia III Renda Imobiliaria FII
aprovada por 100% dos cotistas que solida performance, com valor nos pagard R$1.030.000,00 cm
se manifestaram. As novas cotas serdo 7M 2021 26% acima do mesmo dividendos — o equivalente a m
emitidas até o dia 20 de agosto. periodo de 2020. — para detentores

de cotas no dia 6 de agosto de 2021.

CARTA DO GESTOR
Prezado Investidor,

No més de julho, o volume médio de negociagdo diaria na B3 continuou se
consolidando e apresentou um aumento significativo de +36% em relagéo a Volume Médio Didrio (R$000)
junho, atingindo R$284 mil por més — conforme demonstrado no gréafico ao
lado. Desde marco, a liquidez média da cota vem crescendo a um CAGR de

284
. \ . . . 210
33% ao més. O valor da cota teve uma valorizagao de 3,9% em julho, fechando 188
o més a R$82,00. Vale reforgar que as receitas do Fundo continuam estaveis e 140
nossos locatarios conservam a mesma qualidade e solidez nas suas operagdes. 91

Com isso, os dividendos anunciados para pagamento em agosto (R$ 0,695 por
cota) representam um yield anualizado de 10,17%. Considerando a média dos .
altimos seis meses, o Sequoéia III paga dividendos a um patamar de yield 55% . , .
superior a média de fundos hibridos comparaveis negociados na B3 que e wr e ‘]U“ !

entregam na média um yield de 6,55% — com base no fechamento de julho.

2% Emissiao de Cotas do Fundo e Aquisi¢io de 50% do Magna SAP

No dia 1° de julho de 2021, divulgamos Fato Relevante acerca da 2" emissdo de cotas do Sequoéia III. O Fundo assinou compromisso
para a aquisicao de 50% do imével MAGNA SAP, localizado em Santo Anténio da Patrulha, RS, locado para a companhia canadense
Magna.

A proposta foi submetida para aprovacdo dos senhores e senhoras cotistas e foi aprovada por 100% dos que se manifestaram. Em
seguida, respeitamos os periodos regulamentares da B3 e do exercicio do Direito de Preferéncia. Até o dia 20 de agosto as novas cotas

serao emitidas e a operagao concluida.

A operagao foi desenhada, na nossa visdo, de uma forma que acrescenta muito valor aos nossos investidores. Ratificamos a expectativa
de aumento na distribuigao de dividendos por cota em aproximadamente 3%.

Expectativa de Distribui¢cio de Rendimentos

Desde que divulgamos o primeiro guidance de distribui¢do de rendimentos, em fevereiro, cumprimos rigorosamente nossa projegao,
tendo distribuido R$0,675 por cota nos meses seguintes. E pretendemos distribuir este valor até setembro — acrescido de
aproximadamente 3% oriundos da aquisicdo dos 50% do magna SAP (com efeito j4 em agosto). A partir de outubro, com a entrada
em vigor do novo contrato do imével Atento Madureira, esperamos que haja uma redugao de 5-10% na distribuicio mensal de
dividendos, conforme detalhamos em nosso tltimo Relatério Gerencial. Em breve divulgaremos um guidance oficial de dividendos para
os proximos 12 meses.
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Adicionalmente, com o proposito de sempre melhorar a transparéncia e governancga e se aproximar de nossos investidores, a partir de
julho passamos a promover um encontro mensal em formato de live, para explicar o resultado do més e nos colocar a disposicao para
davidas e questionamentos acerca do Fundo. A five de julho ocorrera no dia 13/ago, as 9am (horario de Brasilia) no canal da Sequoéia
no YouTube (link). Acreditamos ser um passo importante, que leva os padrdes de governanga da industria de FIIs ao mesmo patamar
das empresas de capital aberto.

Agradecemos o interesse no Sequoéia III e esperamos que este relatério possa fornecer uma visio completa e transparente do Fundo e
seus ativos. Estamos a disposi¢ao para lhe atender em nossos canais de RIL.

Atenciosamente,

Sequoéia Properties

FALE COM ORI

ri@sequoiaproperties.com.br

seqrl 1.sequoiaproperties.com.br

(11) 3077-2860
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RESUMO DO SEQUOIA 11l RENDA IMOBILIARIA FII

Gestor:

Sequoéia Fundos de Investimentos Ltda.

Administrador:

Vortx Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios Ltda

Auditor:

Grant Thornton

CNPJ:
09.517.273/0001-82

Ticker:
SEQRI11

Codigo ISIN:
BRSEQRCTF002

Inicio na B3:

Fevereiro / 2021

Exercicio Social:
31/dez

Numero de Cotas:

1.482.052

Publico-Alvo

Investidores em geral

Liquidez e Prazo

Condominio fechado, prazo indeterminado
Taxa de Gestao e Administracio

1,24% a.a. sobre o Patriménio Liquido
Taxa de Performance

20% a.a. sobre o que exceder 5,5% + [PCA
Patriménio Liquido !

157.466.336

Patrimoénio Liquido por Cota !
R$ 106,25

RS 0,695

Rendimento por cota para
detentores de cotas no dia

6 de agosto de 2021

RS 82,00

Valor de mercado das
cotas do Fundo !

10,17%

Dividend Yield ?

1.935

Numero de cotistas !

TESE DE INVESTIMENTOS

O Sequéia III Renda Imobiliaria busca obter rendimentos através da
aquisicao de ativos imobilidrios performados. O fundo tem estratégia de
diversificacdo de renda entre os segmentos:

@) logistico / industrial
(i1) imoveis de varejo fora de shopping centers
(i) lajes ou edificios comerciais

Dentre essas categorias, a estratégia da Sequéia é focar o Fundo nos perfis de
risco chamados Core Plus e Value-add, que entendemos que apresentam o
melhor equilibrio da relagdo risco/retorno.

POLITICA DE DIVIDENDOS

O Fundo pagara dividendos no 10° dia ttil de cada més para cotistas que
possuam a cota no 5° dia til de cada més.

PERFORMANCE DA COTA
RS 100 800
RS 95 700
RS 90 _
600 E
_ R$85 82,07 =
S R$80 003
T OR$75 00 =
= R$70 300 —§
R$ 65 =
200
RS 60
RS 55 100
R§ 50 0

(1) No ultimo dia util do més. (2) Dividend Yield equivale ao valor dos dividendos por cota
dividido pelo valor da cota no Gltimo dia atil do més.
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DEMONSTRACAO DE RESULTADOS DO FUNDO

A tabela abaixo apresenta a Demonstracao de Resultados gerencial do Sequéia III e suas métricas de rentabilidade.

A distribui¢ao de rendimentos aos cotistas é uma fung¢do do resultado apurado de acordo com o regime de caixa. A Sequéia planeja as
distribui¢des de acordo com as receitas e despesas projetadas, visando maximizacao e estabilidade dos dividendos mensais.

Durante o primeiro semestre de 2021 o Sequéia III passou por um periodo de transigdo em sua estrutura societaria. Por este motivo,
parte das receitas auferidas pelo Fundo vieram de dividendos das SPEs, ao invés de aluguéis. Com a oferta publica e a quitagido dos
CRIs atrelados aos iméveis de Madureira e Jandira, as respectivas SPEs foram extintas e os iméveis transferidos ao Fundo. O mesmo
acontecera com o imével Magna SAP quando a aquisi¢do dos demais 50% for concluida.

em R$000, exceto quando indicado jul-21 YTD 2021

Demonstracio de Resultado

Receitas Imobiliarias / Dividendos 1.939 7.904

Receitas Financeiras

Despesas Operacionais (222) (1.237)

Despesas Financeiras

DepessToms @ amp

Dividendos

Dividendo Distribuido 1.030 6.030
Quantidade Média de Cotas - 000 1.482 1.482
Dividendo Distribuido por Cota - R$ 0,695 4,07
Dividendo Distribuido / Resultado - % 99 4% 99,5%

Rentabilidade - %!

Dividend Yield - Patrimonial (periodo) 0,65% 3,83%
Dividend Yield - Mercado (periodo) 0,85% 4,96%
Dividend Yield - Patrimonial (anualizado) 7,85% 7.66%
Dividend Yield - Mercado (anualizado) 10,17% 9,99%

(1) Calculada a partir do prego da cota no tltimo dia de cada periodo. Anualizagao considera cinco meses de dividendos no primeiro semestre de 2021.
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PORTFOLIO DO FUNDO

COMPOSICAO DA CARTEIRA

O Sequéia III possui 5 iméveis no portfolio:

.. . " Tipo do Setor do
Locatario Localizacio . ..
Imével Locatario
1 Jandira 100% Roma Oeste Jandira, SP Galpao Logistico / Alimentos
2 Loja Habitarte 100% St. Marché Sao Paulo, SP Loja Varejo Alimentar
3 Madureira 100% Atento Rio de Janeiro, R] Contact Center CRM / BPO
4 Penha 50% Atento Rio de Janeiro, R] Contact Center CRM / BPO
5 Magna SAP 50% Magna St. Antonio da Patrulha, RS Galpao Automotivo

O grafico abaixo demonstra a composigao do portfolio pelo valor de avaliagio de cada ativo (em R$mm):

Sequoia III
» Portfolio diversificado
» 100% de ocupagao
» 5 1imoévels
» R$156 milhdes de valor de ativos
» 35,9 mil m* de ABL

Obs: valores proporcionais @ participag@o do Fundo

Valores baseados em laudo de avalia¢ao dos iméveis preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
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O grafico abaixo apresenta a composi¢ao do Patriménio Liquido do Fundo no dltimo dia tatil do més (em R$mm):

7,2 0,0
13,6 —
6o [N
5o [
Jandira Atento Penha Disponibilidades
Atento Madureira Loja Habitarte Magna SAP Outros

Fonte: Vértx

Os graficos abaixo demonstram a distribui¢ao atual da ABL Propria do Fundo por:

Estado Locatirio

= Atento
= St. Marché

® Roma Oeste

= SP = R] =RS

= Magna

O griéfico abaixo apresenta o cronograma de vencimento dos contratos de locagao:

WAULT: 6,2 anos

(prazo médio ponderado de
vencimento dos contratos de locagao)

16%

1%
0% 0% 0% IIIIII IIIIII 0%
92021 92099 9093 9024 9025 9026
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MAPA DOS ATIVOS

Locatario Localizaciao AB!" Ocupacio Aluguel

Vencimento Avaliacio®
m Atual

1 Jandira Roma Oeste Jandira, SP 10.329 100% R$ 220 mil Mai-28 R$ 38 mm
2 Loja Habitarte St. Marché Sao Paulo, SP 3.416 100% R$ 178 mil' Ago-28 R$ 19 mm
3 Madureira Atento Rio de Janeiro, R] 12.201 100% R$ 618 mil Ago-28 R$ 63 mm
4 Penha Atento Rio de Janeiro, RJ 4.083 100% R$ 231 mil Mar-24 R$ 23 mm
5  Magna SAP Magna St Amoni‘i{‘éa Patrulha, 5 909 100% RS 134 mil Dez-25 R$ 13 mm

(1) Aluguel variavel com a receita do locatario, com um valor minimo. Namero indicado na tabela corresponde a média dos tltimos 6 meses
(2) Baseado em laudo de avaliagao dos iméveis preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020. Proporcional a participagao do Fundo
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1.JANDIRA

Imoével climatizado localizado no condominio logistico Polo Industrial IT em Jandira, municipio da Grande Sao Paulo. O imével possui

A

ampla area de camaras frias com capacidade de resfriamento e congelamento, ideal para o segmento alimentar. O imével locado para

a Roma Oeste, tradicional companhia de distribui¢ao de alimentos.

Locatario Roma Oeste
o Participagao Sequéia 100,0%
g
.E Localizagao Jandira, SP
=]
&
§ Setor do locatario Logistico / Alimentos
2
g ABL 10.329 m’
<
% ABL Proporcional Sequéia 10.329 m*
k]
3
A Tipo do imével Galpao
% da ABL do Fundo 29%
'a Avaliagiio do Ativo ' R$38,4 mm (R$3.718/m?)
1
&
Z Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$38,4 mm
Locatario Roma Oeste
o Tipo do contrato atual Tipico
s
O
E Vencimento maio-28
"i: Indice de reajuste IPCA
g Al R$280 mil, com desconto de 21%, 14% e 7% nos anos 1,
2 luguel atual X
H 2 e 3, respectivamente
&)
Aluguel atual Proporcional Sequéia R$280 mil
Garantia Seguro Fianga
§ Ocupagio 100%
1
g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -
o~
-
& Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -
(1) Baseado em laudo de avaliagao do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
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2. LOJA HABITARTE

Imoével comercial localizado no Brooklin, bairro da zona sul da cidade de Sao Paulo. O imével encontra-se embaixo de um dos
empreendimentos imobilidrios mais iconicos da cidade, o Habitarte.

Locatario St. Marché
o Participacao Sequoia 100,0%
g
E Localizagio Sao Paulo (Brooklin), SP
b=}
=)
§ Setor do locatario Varejo Alimentar
)
g ABL 3,416 m*
<
% ABL Proporcional Sequéia 3416 m*
g
<
A Tipo do imével Loja
% da ABL do Fundo 10%
€, Avaliacio do Ativo ' R$19,3 mm (R$5.650/m?)
<
s - . o
2 Avalia¢do Proporcional Sequéia R$19,3 mm
Locatario St. Marché
Tipo do contrato atual Tipico
o
s
Qo
g Vencimento agosto-28
'i: Indice de reajuste IGP-M para o valor minimo
K
E Aluguel atual R$178 mil ®
3
&)

Aluguel atual Proporcional Sequéia R$178 mil *

Garantia Seguro Fianga
Ocupacgao 100%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -

Performance

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avali:

;a0 do imoével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
(2) Aluguel variavel com a receita do locatario, com um valor minimo. Numero indicado na tabela corresponde a média dos tltimos 6 meses
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3. MADUREIRA

O imével foi construido sob medida para a operagao da Atento, no modelo Buzlt-to-Suit. A Atento ¢ uma das maiores empresas de CRM

A

¢ BPO do mundo, lider no setor na América Latina. Em fev-21 o Fundo assinou novo contrato de locagdo com vencimento em ago-28.

Dados do Empreendimento

Locatario

Participacao Sequoéia
Localizagio

Setor do locatario

ABL

ABL Proporcional Sequéia

Tipo do imével

Atento

100,0%

Rio de Janeiro (Madureira), R]
CRM/ BPO

12.201 m*

12.201 m*

Contact Center

% da ABL do Fundo 34%
§ Avaliagiio do Ativo' R$62,5 mm (R$5.122/m)
:::; Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$62,5 mm

Locatario Atento

Contrato de Locagio

Tipo do contrato atual
Vencimento
Indice de reajuste

Aluguel atual

Aluguel atual Proporcional Sequéia R$618 mil

Atipico até set-21; Tipico entre set-21 e ago-28
agosto-28
IPCA

R$618 mil até set-21; R$323 mil entre set-21 e ago-28

Performance

Garantia Fianga bancaria
Ocupagao 100%

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliagao do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020

11
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4. PENHA

O imével foi construido sob medida para a operagao da Atento, no modelo Buzlt-to-Suit. A Atento ¢ uma das maiores empresas de CRM

A

e BPO do mundo, lider no setor na América Latina.

Dados do Empreendimento

Locatario

Participagao Sequéia
Localizacdo

Setor do locatario

ABL

ABL Proporcional Sequéia

Tipo do imével

Atento

50,0%

Rio de Janeiro (Penha), R]
CRM / BPO

8.166 m’

4.083 m’

Contact Center

% da ABL do Fundo 11%

.§ Avaliagdo do Ativo ' R$46,7 mm (R$5.719/m?)

;g Avaliagdo Proporcional Sequéia’  R$23,4 mm
Locatario Atento

. Tipo do contrato atual Atipico

'g Vencimento margo-24

g Indice de reajuste IPCA

:‘:2 Aluguel atual R$462 mil

13

© Aluguel atual Proporcional Sequéia R$231 mil
Garantia Fianga bancaria
Ocupagao 100%

Performance

Atraso de aluguel (1 - 89 dias)

Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -

(1) Baseado em laudo de avaliagao do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020
Os aluguéis deste imovel estao securitizados em Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI). O passivo da SPE detentora deste imével (Carnegie 25) totaliza aproximadamente R$7,5

milhoes entre CRI e passivos fiscais (proporcional a participacao do Fundo
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5. MAGNA SAP

Imével locado para a multinacional canadense Magna, uma das maiores fornecedoras do setor automotivo do mundo. O imével foi

construido sob medida para a locataria, no modelo Buult-to-Suit.

Dados do Empreendimento

Locatario
Participagio Sequoia
Localizacio

Setor do locatario

Magna
50,0%
Santo Antonio da Patrulha, RS

Industrial / Automotivo

ABL 11.818 m*
ABL Proporcional Sequéia 5909 m*
Tipo do imével Galpao
% da ABL do Fundo 16%
E}, Avaliagio do Ativo ' R$25,8 mm (R$2.141/m?)
:g Avaliagio Proporcional Sequéia’  R$12,7 mm
Locatario Magna
R Tipo do contrato atual Atipico
lg Vencimento dezembro-25
g Indice de reajuste IPCA
g Aluguel atual R$267 mil
© Aluguel atual Proporcional Sequéia R$184 mil
Garantia Fiador
g Ocupagao 100%
g Atraso de aluguel (1 - 89 dias) -
E Inadimpléncia de aluguel (>90 dias) -
(1) Baseado em laudo de avaliagao do imével preparado pela Colliers International com data-base de 31-dez-2020

. PlantaGM

N
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GLOSSARIO

PRINCIPAIS TERMOS APLICAVEIS AO FUNDO

ABL | Area Bruta Loc4vel — Soma das 4reas teis, disponiveis para locagao
ABL Proéprio — ABL de propriedade do Fundo (proporcional a participacao do Fundo em cada ativo)
Aluguel Minimo — Aluguel minimo de um contrato de locagio

Aluguel percentual ou aluguel complementar — Diferenca, se positiva, entre o aluguel minimo e o aluguel calculado pelo percentual da receita
do locatério

CAGR | Compound Average Growth Rate — Crescimento médio em um dado periodo

CRI | Certificado de Recebivel Imobiliario — Titulos de recebiveis lastreados em créditos imobiliarios

NOI | Net Operating Income ou Resultado Operacional Liquido — Resultado do Fundo apés dedugao das despesas

SPE | Sociedade de Propésito Especifico — sociedade criada para o tnico proposito de desenvolver um empreendimento
WAULT | Weighted Average Unexpired Lease Term — Prazo médio ponderado de vencimento dos contratos de locagio

Yield | Rentabilidade — Valor dos dividendos por cota dividido pelo valor da cota

YTD | Year To Date — Resultado acumulado desde o inicio do ano

CONTATOS

Fabio Idoeta — CFO e Diretor de RI
(11) 3077-2860

ri@sequoiaproperties.com.br

seqrl 1.sequoiaproperties.com.br

Este relatério foi elaborado pela Sequéia Fundos de Investimentos Ltda., sob sua responsabilidade e tem carater meramente informativo, nao podendo ser distribuido, reproduzido ou
srio do investidor,

copiado sem a sua expressa concordancia. As informagdes contidas neste relatério nao podem ser consideradas como unica fonte de informagdes no processo deci
que, antes de tomar qualquer decisao, devera e ao seu perfil de risco ("Suitability").
Assim, ndo é possivel prever o desempenho futuro de um investimento a partir da variagio de seu valor de mercado no passado. E recomendada a leitura cuidadosa do Formulario de
k'll(‘r meramente illl‘(ﬂ"ll](\li\'(h d(‘h‘li”ll‘*(‘ aos ('UliSlllh‘
ao de qualquer ativo financeiro ou

salizar uma avaliagao minuciosa do produto e respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoa:

Informagoes Complementares e regulamento do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. Este boletim tem car:
do Fundo, e nao deve ser entendido como analise de valor mobilidrio, material promocional, solicitacao de compra ou venda, oferta ou recomendag
investimento. Recomendamos consultar profissionais especializados e independentes para eventuais necessidades e questoes relativas a aspectos juridicos, tributarios e de sucessao.
réncias aos produtos e servigos sao meramente indicativas e niao consideram os objetivos de investimento, a situagao financeira, ou as necessidades
a de rentabilidade. Os dados acima consistem em uma estimativa ¢ nao

Verifique a tributagao aplicavel. As ref
individuais e particulares dos destinatarios. O objetivo de investimento nao constitui gar.
asseguram ou sugerem a existéncia de garantia de resultados ou informagdes nele contidas. Adicionalmente, nao se responsabilizam por decisoes dos investidores acerca do tema contido
neste material nem por ato ou fato de profissionais e especialistas por ele consultados. A rentabilidade obtida no passado nao representa garantia de rentabilidade futura. Fundos de
Investimento nao sao garantidos pelo administrador ou gestor do Fundo, por qualquer mecanismo de seguro, ou ainda, pelo Fundo Garantidor de Crédito (FGC). Ao investidor ¢
recomendada a leitura cuidadosa tanto do prospecto quanto do regulamento do Fundo, com especial atengao para as clausulas relativas ao objetivo e a politica de investimento do

antia ou prome:

Fundo, bem como as disposi¢oes do prospecto que tratam dos fatores de risco a que este esta exposto. Os riscos eventualmente mencionados neste material nao refletem todos os riscos,
cendrios e possibilidades associados ao ativo. O investimento em determinados ativos financeiros pode sujeitar o investidor a significativas perdas patrimoniais. Ao investidor cabe a
responsabilidade de se informar sobre todos os riscos, previamente a tomada de decisdao sobre investimentos. Ao investidor cabera a decisao final, sob sua tnica e exclusiva
responsabilidade, acerca dos investimentos e ativos mencionados neste material. Para obter informagdes sobre objetivo, publico-alvo e riscos, consulte o regulamento do Fundo.
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