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Prezado cotista, € com grande satisfacdo que disponibilizamos nosso primeiro relatério de gestdo do FIl de CRI Integral BREI (“IBCR11",
"Fundo”). Neste relatério, vamos comentar nossa visdo sobre o momento atual do mercado imobilidrio e reforcar a estratégia do nosso time
de gestéo.

Apesar da relativa expansao da Ultima década, o mercado de crédito imobilidrio brasileiro ainda ndo atingiu sua maturidade e possui grande
potencial de crescimento. Quando comparamos a oferta de crédito no Brasil com seus principais peers, observamos que ainda possuimos
uma baixa relacdo percentual quando comparamos com o PIB. No Brasil, observamos que temos apenas 10% de relacdo "Crédito
Imobiliario/PIB" enquanto paises como Africa do Sul, Chile e China, possuem indices proximos de 20%, o que mostra que hoje estamos
apenas no meio do caminho, com potencial de atingir 20% do PIB nos proximos 5 a 10 anos. Um ponto importante que cabe ressaltar, e que
quando olhamos todo funding de crédito imobilidrio ofertado, apenas 10% é fornecido pelo mercado de capitais, o0 que demonstra o grande
espaco existente ainda para expansdo. Como comparacdo, o crédito imobiliario via mercado de capital nos EUA representa 90% de todo o
crédito imobiliario.

Os fundos de investimento imobiliario de CRI se mostraram um importante veiculo para captacdo de recursos para crédito imobiliario,
trazendo governanca, transparéncia e processos ao setor. Quando olhamos para o mercado de capitais, observamos que atualmente os Fll's
de CRI ja correspondem a aproximadamente 50% de todo volume de capta¢des do ano de 2021, tornando-se assim uma escolha preferencial
para quem busca diversificagdo e pensamento em investimento de longo prazo. Os fundos de papel, isto é Flls que investem
majoritariamente em CRI, atualmente possuem mais de 40% de participacdo no IFIX (indice de Fundos de Investimento Imobiliarios), o que
demonstra o apetite por esse tipo de produto no cenario atual, tendo em vista que, apesar do aumento da SELIC, ainda temos no Brasil uma
taxa de juros real negativa, impulsionando diretamente o mercado de CRI frente outros produtos de renda fixa.

Assim sendo, o modelo de funding do crédito imobiliario no Brasil, baseado principalmente no SPBE e no FGTS, mostrou-se inadequado e
pouco efetivo nos Ultimos anos. Com os saques da poupanca no periodo da crise e a consequente contracdo do crédito, que afetou
significativamente o setor imobiliario, ficou evidente que o modelo atual precisa ser alterado. Nesse sentido, o mercado de capitais surge
como principal alternativa de funding para o crédito imobiliario e os Flls de CRI tem papel fundamental nesse processo.

Em vista disso, a Integral BREI, gestora fundada em 2014 com foco em estruturacdo e gestdo de fundos e demais produtos financeiros de base
imobilidria, com grande experiéncia em crédito imobilidrio e tem atuado ativamente no desenvolvimento de produtos e solucdes para atender
essa demanda. O time de Real Estate da Integral BREI é composto por profissionais com longa experiéncia no mercado de capitais e no
segmento imobilidrio. A estratégia principal do fundo passa pela originagdo e estruturacdo de operacdes CRI, fruto de 20 anos de experiéncia
dos sécios, com mais de R$ 10 bilhdes de CRI estruturados e relacionamento com boas empresas, a fim de gerar ativos com taxas atrativas e
rentabilizar nossos investidores com a melhor relagao risco x retorno.

O processo de originacdo, estruturacdo e alocacdo para os ativos que irdo compor o portifélio do fundo passam por um rigoroso processo de
diligéncia, anélise de crédito e de governanca da empresa. A Integral BREI possui como principal diferencial em seu modelo de gestdo, sua
classificacdo de risco interna (“Rating Interno”), que busca de maneira clara e objetiva, ponderar e classificar os principais pontos para uma
boa andlise de investimento. Além disso, nosso monitoramento ativo e préximo ao incorporador, facilita nosso acompanhamento e
detalhamento da empresa e do empreendimento.

Fll de CRI Intregal BREI (IBCR11)

Encerramos o més de jun/21 com 63,0% do patriménio liquido do Fundo alocado em CRI, distribuidos em 6 ativos diferentes, e os demais
recursos se encontram alocados em fundos de liquidez. No dia 12 de julho o fundo divulgou sua primeira distribuicdo de dividendos, um valor
de aproximadamente R$1,16/cota referente aos rendimentos de junho, essa distribuicdo equivale a dividend yield anualizado de 15,33% ou
IPCA + 11,1%. Durante o més, a cota patrimonial ajustada por rendimentos apresentou variacdo de +1,46%, equivalente a 386% do CDI.

O Fundo apresentou, em junho, um lucro financeiro no periodo de aproximadamente R$679,87mil equivalente a (R$1,18/cota), a distribuicdo
do més foi positivamente impactada devido ao recebimento de um prémio de estruturacdo do CRI CRVO. Para os préximos meses, a
expectativa da gestdo é resultado do fundo melhor gradualmente, devido a finalizagdo do processo de alocacdo dos recursos captados na
oferta. A equipe de gestdo optou por distribuir 95% do total do lucro caixa auferido no semestre, com o objetivo de manter 5% dos
resultados retidos no fundo, mantendo uma reserva de resultado acumulado. O Fundo encerrou o semestre com (R$ 0,09/cota) de resultado
acumulado do semestre ndo distribuidos, totalizando aproximadamente R$50 mil. Os recibos dos investidores que ingressaram no fundo,
foram remunerados de forma pro rata, visando obter o mesmo dividend yield acumulado para todos os entrantes.

Durante o més o fundo realizou a compra de dois novos ativos para a carteira, totalizando R$23,64 milhdes. Foram adquiridos os ativos
(i) R$ 19,64 milhdes do CRI CRVO, com cupom de IPCA + 7,00% ao ano e (ii) R$ 4,00 milhdes do CRI Acqua Residence, com cupom de IPCA +
11,00% ao ano.

A gestdo estd atuando de maneira ativa na originagéo, estruturacéo e alocacdo dos recursos captados junto aos seus investidores.

Fontes: Banco Central, Agéncia Brasil, IBGE, B3, G1, Valor Econémico, Valor Pro, Quantum.
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PRINCIPAIS DESTAQUES Inicio do Fundo: 30 de abril de 2021

> O Fundo apresentou lucro / resultado ajustado* de R$ 680 mil, .. .. .
sendo R$ 671 mil relativo ao recebimento dos CRIs investidos e Dividendos / Cota Dividend Yield
R$ 91 mil de receita financeira, descontadas as despesas do
fundo; Acum 12 meses 1,16
2021 1,16 717%
> O fundo recebeu no més um prémio de estruturagdo de Mar/22
aproximadamente R$491 mil. O financeiro recebido foi ar/. )
totalr_nente revertido para o fundo, o que impactou Fev/22 - -
positivamente a distribuicdo no més.
Jan/22 - -
> Dividendo médio de R$ 1,16/cota, o que representa um Dez/21 ) )
dividend yield anualizado de 15,33%. Nos ultimos 12 meses Nov/21 . -
foram distribuidos R$ 1,16/cota, o que representa um dividend
yield acumulado de 7,17%. Out/21 - -
Set/21 -
> O fundo encerrou o més de jun/21 com 62,98% de seu Ago/21 B
patrimonio liquido alocados em ativos alvo.
Jul/21 - -
> O fundo ainda se encontra em fase de captagdo, encerramento Jun/21 1,16 15,33%
previsto para final de jul/21. Mai/21 0,00 0,00%
Abr/21 0,00 0,00%

RENTABILIDADE

Cota Fechamento - Inicio do Periodo 100,00
Cota Fechamento - Fim do Periodo - - - - 100,00
Variacdo — Cota Fechamento - - - - 0,00%
Cota Patrimonial - Inicio do Periodo 97,00 97,58 97,58 97,58 97,58
Cota Patrimonial — Fim do Periodo 97,25 97,00 97,25 97,25 97,25
Variagdo — Cota Patrimonial 0,26% (0,59%) (0,34%) (0,34%) (0,34%)
Dividendos / Cota 1,16 0,00 1,16 1,16 1,16
Dividend Yield* 1,20% 0,00% 1,19% 1,19% 1,19%
Dividend Yield® Anualizado 15,33% 0,00% 717% 717% 717%
Dividend Yield® (%CDI) 385,58% 0,00% 201,61% 201,61% 201,61%
IFIX (2,19%) (1,56%) (1,87%) 0,36% 6,01%
Ibovespa 0,46% 6,16% 6,05% 32,78% 24,80%
CDI 0,31% 0,27% 0,59% 0,59% 0,59%

(1) Considerando o valor da cota da patrimonial do més anterior ao de referéncia
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DISTRIBUICAO DA CARTEIRA
COMPOSICAO DA CARTEIRA ALOCACAO POR SEGMENTO

= CRl = Caixa ® TO - Residéncial = BTS

ALOCAGAO POR INDEXADOR ALOCAGAO POR LOCALIZAGAO

H|PCA = Santa Catarina = Goids = Minas Gerais Sé&o Paulo
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CARTEIRA DO FUNDO

CARTEIRA FIl DE CRI INTEGRAL BREI

CRI CRVO 21F0185834
CRI EcoVillagio 18H0250037
CRI Vivatti 19J0279390

CRI Acqua Residence 21F1006788

CRI Grand Gardem 20F0834827
CRI Loft 17H0163663
Total de CRIs

Caixa Bruto

Rendimentos e Provisbes
Caixa Liquido

Patrimonio Liquido

IBCR11

Virgo Sec
Provincia
Virgo Sec
True Sec
Virgo Sec

Virgo Sec

TO!-Residéncial
TO - Residéncial
TO - Residéncial
TO - Residéncial

TO - Residéncial

BBB-

BBB-

BB+

BBB-

na

19.757.954,17
10.875.136,63
5.205.026,51
4.009.952,00
1.604.788,08
717.747,54
42.170.604,93
25.547.501,77
(761.566,09)
24.785.935,68

66.956.540,61

29,73%
16,36%
7,83%
6,03%
2,41%
1,08%

62,98%
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IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

IPCA

7,00%

11,65%
11,00%
11,00%
12,00%

10,00%

TO - Operacéo de Término de Obra

DESEMPENHO DO FUNDO E DIVIDENDOS DISTRIBUIDOS

ut2m* 2021 jun/21

Resultado do IBCR11 Inicio
(+) Rendimento de Ativos Imobiliarios 670.625 670.625 670.625 670.625
(+/-) Resultado com negocia¢des - Mercado Secundario 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
(=) Resultado de ativos financeiros de base imobiliaria 670.625 670.625 670.625 0 670.625
(+) Receita Financeira (Liquida de IR) 211.635 211.635 211.635 120.633 91.002
(+/-) Receitas (despesas) Operacionais (166.618) (166.618) (166.618) (80.863) (81.755)
(+/-) Ajustes para Distribuicdo de Resultado? (49.539) (49.539) (49.539) (39.770) (13.769)
(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo 715.642 715.642 715.642 39.770 679.872
(=) Lucro (prejuizo) ajustado do periodo por cota 1,16 1,16 1,16 0,00 1,16
(%) Rendimento Distribuido / Distribuivel 93,08% 93,08% 93,08% 0,00% 97,97%
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DETALHAMENTO DOS ATIVOS

Rl CRVO
Rating n.a.
Taxa IPCA + 7,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Tipo de Oferta ICVM 476
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Operacdo de termino de obras em Garuva — SC, com a empresa

CRVO, para a concluséo de empreendimento no modelo BTS. A
operagdo possui como garantia, um contrato de locacdo atipico de
15 anos com a rede de supermercados Unidasul, além da alienagdo

fiduciaria do terreno e aval dos socios.

CRI ECOVILLAGIO

Rating BBB-
Taxa IPCA + 11,65%
Fluxo de Pagamento Mensal

| Tipo de Oferta ICVM 476

Operacdo de termino de obras em Goiania — GO, com a empresa
Loft Engenharia, incorporadora com mais de 20 anos de experiéncia.
A operacdo possui com garantia, a alienacdo fiduciarias das

unidades do projeto e das cotas da SPE, cessdo fiducidria dos

recebiveis e aval dos sécios.

RI LOFT
Rating n.a.
Taxa IPCA + 10,00%
. Fluxo de Pagamento Mensal
§ Tipo de Oferta ICVM 476

|

Operacao de termino de obras em Taubaté — SP, a incorporadora
possui um histérico com mais de 22 anos de experiéncia. A
operagdo possui com garantia, a alienacdo fiduciarias das unidades
do projeto e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria dos recebiveis e

aval dos socios.

CRI ACQUA RESIDENCE

Rating BB+
Taxa IPCA + 11,00%
| Fluxo de Pagamento Mensal
.d Tipo de Oferta ICVM 476

Operacdo de termino de obras em Pocgos de Caldas - MG, a
incorporadora possui um histérico de quase 20 anos de experiéncia,
com foco em projetos de médio-alto padrdo. A operacdo possui
com garantia, a alienagdo fiduciarias do imovel e das cotas da SPE,

cessao fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios.

CRI GRAND GARDEM

Rating BBB-
Taxa IPCA + 12,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Tipo de Oferta ICVM 476

Operagdo de termino de obras em Limeira — SP, a incorporadora
possui um histérico de mais de 10 anos de experiéncia, com foco em
projetos de alto padrdo. A operacdo possui com garantia, a
alienacdo fiduciarias das unidades e das cotas da SPE, cessdo

fiduciaria dos recebiveis e aval dos socios.

CRI VIVATTI

& Rating BBB-
Taxa IPCA + 11,00%
Fluxo de Pagamento Mensal
Tipo de Oferta ICVM 476

Operacdo de termino de obras em Presidente Prudente — MG, a
incorporadora possui mais de 9 anos de historia, com foco em
projetos de médio-alto padrdo. A operacdo possui com garantia, a
alienacdo fiduciarias do imével e das cotas da SPE, cessdo fiduciaria

dos recebiveis e aval dos socios.

www.integralbrei.com.br 6

11 3103 9995


https://integralbrei.com.br/

RELATORIO MENSAL JUNHO 2021
integral brei

INTEGRAL BREI FUNDO DE INVESTIMENTO real estate
IMOBILIARIO DE CRI IBCR11 CNPJ: 14.744.231/0001-14

Av. Brig. Faria Lima, 1663, 3° andar

CNPJ: 40.011.251/0001-96 Sao Paulo, SP, CEP 01451-910
CARACTERISTICAS GERAIS INFORMACOES ADICIONAIS
Nome:
Fundo de Investimento Imobilidrio de CRI Integral BREI. Regulamento
Ticker: Fll de CRI Integral BREI
IBCR11
Objetivo: Informe Mensal
O Fundo tem como objetivo o investimento preponderante em Junho-21

Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI), conforme critérios
de elegibilidade definidos na politica de investimento.

Inicio do Fundo: Cadastre-se em nosso
30 de abril de 2021 mailing

Taxa de Gestao:
0,8% a.a. sobre o patriménio liquido do fundo.

Taxa de Administracao:
0,2% a.a. sobre o patriménio liquido do fundo.

Taxa de Performance:
20% sobre o que exceder o IPCA + (yield médio do IMABS5)

Prazo do Fundo:
Indeterminado.

Publico Alvo:
Investidores em geral.

Cota Emitidas:

688.500
GESTAO ADMINISTRACAO CUSTODIA
real estate bt pactual bt pactual
BREI — Brazilian Real Estate Investments Ltda BTG Pactual Servicos Financeiros S.A. DTVM Banco BTG Pactual S.A.
CNPJ: 14.744.231/0001-14 CNPJ: 59.281.253/0001-23 CNPJ: 30.306.294/0001-45
Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1663, 3° Andar Praia de Botafogo, 501, 6° Andar Praia de Botafogo, 501, 5° Andar
Sao Paulo- SP-01451-910 Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040 Rio de Janeiro- RJ- 22.250-040

Esta carta é publicada somente com o proposito de divulgacdo de informagdes e ndo deve ser considerada como uma
Autorregulagao oferta de venda, nem tampouco como uma recomenda¢do de investimento em nenhum dos valores mobilidrios aqui
ANBIMA citados. As informagées contidas nesta carta ndo podem ser consideradas como unica fonte de informagées no processo
decisorio do investidor, que, antes de tomar qualquer decisdo, deverd realizar uma avaliagdo minuciosa do produto e
respectivos riscos, face aos seus objetivos pessoais e ao seu perfil de risco ("Suitability”).Todos os julgamentos e
Administracao Fiduciaria estimativas aqui contidos séo apenas exposicoes de opinides até a presente data e podem mudar, sem prévio aviso, a
qualquer momento. Performance passada ndo é necessariamente garantia de performance futura. Os investidores em
fundos imobiliarios ndo sdo garantidos pelo administrador do fundo, do gestor da carteira, de qualquer mecanismo de
seguro ou, ainda, pelo fundo garantidor de crédito - FGC. Os investidores devem estar preparados para aceitar os riscos
inerentes aos diversos mercados em que os fundos de investimento atuam e, consequentemente, possiveis variacées no

Autorregulagao
ANBIMA | patriménio investido. E recomendada a leitura cuidadosa do prospecto da oferta de cotas do fundo e do regulamento

do fundo de investimento pelo investidor ao aplicar seus recursos. O Administrador ndo se responsabiliza por erros ou
omissées neste material, bem como pelo uso das informacdes nele contidas. Adicionalmente, o Administrador ndo se
responsabiliza por decisées dos investidores acerca do tema contido neste material nem por ato ou fato de profissionais
e especialistas por ele consultados.
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